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LIBRO 1
CONDICIONANTES URBANAS, DISENO ARQUITECTONICO Y TRAMITES
ADMINISTRATIVOS

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
LINEAMIENTOS

ARTICULO 1.- ALCANCES Y NATURALEZA. El presente Reglamento rige todas las
edificaciones e instalaciones, ya sean terminadas o en proceso, uso, desuso o en
demolicion localizadas en cualquier predio publico, privado, ejidal, comunal o en zona
federal del Municipio de Ensenada, Baja California y su cumplimiento es de orden publico
e interés social.

ARTICULO 2.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del afio
2017, publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 2.- OBJETIVOS. Este Reglamento tiene por objeto definir la aplicacion de la Ley
de Edificaciones del Estado de Baja California, estableciéndose como Autoridad
competente para la aplicacion de la Ley y el presente Reglamento a la Direccion de
Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente.

ARTICULO 3.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de Fecha 26 de Noviembre del afio
2014, publicado en el Peridédico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXII,



expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 3.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del afio
2017, publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 3.- TERMINOLOGIA. Para los efectos del presente Reglamento, ademas de las
definiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y la
Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, se entenderd por:

CERTIFICACION: Proceso que realiza el Consejo de Certificacién y Acreditacion del colegio
de la disciplina correspondiente, que consiste en la evaluacidon voluntaria a que se
someten los profesionistas para evaluar y demostrar conocimientos tedrico-practicos,
éticos, habilidades, destrezas y aptitudes y que se acredita por el certificado expedido por
el propio Consejo de acuerdo con las normas de calidad emitidas por el propio consejo;

CESPE: A la Comisioén Estatal de Servicios Publicos de Ensenada;

COLEGIO: Asociacién civil no lucrativa formada por profesionistas de una misma rama
profesional de conformidad a la Ley de ejercicio de las profesiones para el Estado de Baja
California;

COMISION: La Comisién Técnica de Estudios;

CONSEJO DE CERTIFICACION: Organismo auténomo establecido por el colegio
correspondiente, para llevar a cabo los procesos de certificacién de profesionistas, con el
fin de elevar continuamente el nivel de desempefio profesional, mediante la actualizacién
y la evaluacién basadas en normas de calidad;

CUME: Consejo de Urbanizacién Municipal de Ensenada;
DIRECCION: La Direccion de Administracién Urbana, Ecologia y Medio Ambiente,

determinada en el Reglamento de Administracion Publica para el Municipio de Ensenada,
Baja California;



ICBC: Instituto de Cultura de Baja California;

INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

INMUEBLE: Al terreno y edificaciones que se encuentren en el mismo;
LEY: La Ley de Edificaciones del Estado de Baja California;

LEY ORGANICA: Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California; MUNICIPIO:
El Municipio de Ensenada, Baja California;

PLAN ESTATAL: Al Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Baja California;
PLAN MUNICIPAL: Al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ensenada;
PREDIO: Al terreno;

PROFESIONISTA: Persona que cuenta con titulo profesional legalmente expedido por
institucion educativa legalmente autorizada.

PROFESIONISTA EN EJERCICIO: El que cuenta con cédula profesional vigente.

PROGRAMAS: A los Programas de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién en el
Municipio de Ensenada;

PROGRAMAS REGIONALES: Los Programas Regionales existentes en el Municipio de
Ensenada;

REGLAMENTO: El presente Reglamento de Edificaciones para el Municipio de Ensenada
Baja California;

SENER: Secretaria de Energia.

SIDUE: Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado.



ARTICULO 4.- FUNDAMENTO LEGAL. Este ordenamiento es reglamentario de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California, de conformidad con lo dispuesto en sus
Articulos 6 fraccion |y 8.

CAPITULO Il
ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO

ARTICULO 5.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de Fecha 26 de Noviembre del afio
2014, publicado en el Periédico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXII,
expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el

Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 5.- ATRIBUCIONES DEL GOBIERNO MUNICIPAL. El Ayuntamiento a través de la
Direccién tendra, ademads de las atribuciones senaladas en la Ley y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, las sefialadas a continuacion:

I. Aplicar las tarifas que correspondan a los servicios que presta la Direccién segin se
indique en la Ley de Ingresos del Municipio;

Il. En caso necesario, podran solicitar la utilizacién de la fuerza publica y/o de cualquier
otra Dependencia Municipal para el correcto cumplimiento de éste Reglamento;

lll. Otorgar o negar Factibilidades de Uso de Suelo;

IV. Otorgar o negar Dictamenes de Uso de Suelo;

V. Otorgar o negar Congruencias de Uso de Suelo;

VI. Otorgar o negar Licencias para la Ocupacidn de la Via Publica;

VII. Otorgar o negar Licencias para la instalacién, revalidacion anual y regularizacién de
rétulos, anuncios y similares;

VIII.- Convocar para la instalacién y operacion de la Comisién Técnica de Estudios;



IX.- Nombrar al personal capacitado y técnicamente adecuado a su funcién para que
revise y vigile el cumplimiento de éste Reglamento, asi como impedir que personal de la
Direccién en general funja como Responsable Director de Proyecto, Responsable Director
de Obra o como gestor ante la Direccidn;

X.- Las demas que le confiera la Ley, el Reglamento y los Ordenamientos que inciden en la
materia.

ARTICULO 6.- COMISION TECNICA DE ESTUDIOS. Organismo auxiliar de la Administracién
Municipal, constituido para la revision y actualizacién de Reglamentos y normas que
emanen de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, procura el consenso en
los lineamientos, normas y metodologia generales de los procesos de certificacion que
realice cada Consejo de Certificacién.

ARTICULO 7.- La Comisién tendrad ademads de las funciones indicadas en el Articulo 6, la
funciéon de recibir y compilar las listas de responsables directores de proyecto,
responsables directores de obra y corresponsables certificados por los Colegios en los
términos de este Reglamento.

ARTICULO 8.- De la notificacién que contenga el listado de los profesionistas certificados
segln los articulos 310 fraccion Il y 311 fraccidn |l de este Reglamento y que envie el
Consejo de Certificacién a la Direccidn para el correspondiente registro de Responsables
Director de Proyecto, Responsable Director de Obra y Corresponsables, en su caso, debera
enviarse copia a la Comisidn, que se reunird cada tres meses, para el efecto de la
recepcidén y compilacion indicada en el Articulo 7.

ARTICULO 9.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de Fecha 26 de Noviembre del afio
2014, publicado en el Periddico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXlI,
expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 9.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del afio
2017, publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:



ARTICULO 9.- Para su funcionamiento, La Comisién contard con los siguientes érganos:

I.- Un Coordinador con voz y voto de calidad en caso de empate, que sera el Direccidn de
Administraciéon Urbana, Ecologia y Medio Ambiente, quien deberd convocar a sesién
ordinaria cada mes a partir de la publicacién de este Reglamento y extraordinarias de la
Comision;

Il.- Un Secretario Técnico, que la comisidn elija para ejercer esa funcidn por el término que
la misma comision sefiale.

Ill.- Un Cuerpo Técnico, integrado por los representantes de los Colegios de Arquitectos e
Ingenieros Civiles de la localidad, con registro anual vigente en el Departamento de
Profesiones del Estado, que acreditaran un Titular y un Suplente ante La Comisién, ambos
certificados en los términos de este Reglamento, el edil Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano, asi como el de Ecologia y Medio Ambiente, esto a fin de apoyar en los
trabajos de la misma en relacion a lo establecido en el articulo 13 del presente
reglamento, contando con voz y voto. Cuando dos miembros titulares lo soliciten, el
Coordinador de la Comisidn convocara a Sesion Extraordinaria, teniendo un plazo de cinco
dias naturales para emitirla;

IV.- Un Cuerpo de Asesores con voz, integrado por las Dependencias, Instituciones y
Organismos no gubernamentales listados a continuacidn quienes estaran representadas
por un Propietario y un Suplente de la siguiente forma enunciativa mas no limitativa:

- Direccidn de Obras y Servicios Publicos Municipales.

- Presidente de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

- Presidente de la Comisidn de Ecologia y Medio Ambiente del Ayuntamiento.

- Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion (IMIP);

- Camara Mexicana de la Industria de la Construccion (CMIC);

- Colegio de Ingenieros Mecanicos y Electricistas;

- Asociacién de Profesionales Inmobiliarios de Ensenada A.C,;

- Camara Nacional de Desarrolladores de Vivienda (CANADEVI);

- Direccidon de Bomberos y Proteccion Civil Municipal;

- Direccidn de Asuntos Juridicos Municipal;

- Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT) Sub-
Delegacién Ensenada;

- Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH);

- Comisién Estatal de Servicios Publicos de Ensenada (CESPE);

- Comisién Federal de Electricidad (CFE);



- Universidad Auténoma de Baja California (UABC) a través de la Facultad de Ingenieria

Ensenada;

- Centro de Estudios Universitarios Xochicalco (CEUX) a través de la Facultad de
Arquitectura Ensenada;

- Centro de Investigacion Cientifica y de Educaciéon Superior de Ensenada (CICESE).

ARTICULO 10.- Una vez realizada la Convocatoria, la Comisién quedard instalada
legalmente con la asistencia de la mayoria de sus integrantes con voz y voto; la ausencia
del Titular serd cubierta por el Suplente con las mismas atribuciones del Titular. Todas las
propuestas de la Comisidn una vez secundadas serdn sometidas a votacién, siendo
necesaria para su aprobacién por mayoria simple.

ARTICULO 11.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de Fecha 26 de Noviembre del afio
2014, publicado en el Periédico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXII,
expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 11.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del afio
2017, publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 11.- La representacion legal de La Comisién recaerd en el Director de
Administracién Urbana, Ecologia y Medio Ambiente en su calidad de Presidente de La
Comision o en el representante que designe. Quien sera el encargado de enviar a cada
uno de los miembros invitacion por escrito para tales efectos, en los términos del articulo
9 del presente reglamento.

ARTICULO 12.- En caso de que la Comisién considere importante o conveniente la
consulta de cualquier institucion, organismo o persona especializada, sera posible su
participacién a invitacidon expresa, para tratar asuntos exclusivos de su competencia.

ARTICULO 13.- Por la naturaleza de la Comisidn en su tarea de revision y actualizacién del
Reglamento; una vez integrado el proyecto de modificaciones y/o adiciones, el Secretario
Técnico lo hard llegar por escrito a los integrantes de los organismos que constituyen La
Comision, mismos que contaran con 30 dias naturales a partir de la fecha de recepcién
para emitir sus observaciones y/o correcciones en su caso, firmando para constancia a



efecto de ser turnado con posterioridad a Cabildo para su analisis y aprobacién, si asi
procediera.

TiTULO SEGUNDO
CONDICIONES DEL ENTORNO URBANO

CAPITULO |
USOS DEL SUELO

ARTICULO 14.- TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES EN RELACION CON LOS USOS DEL
SUELO. Para los efectos del Reglamento, como marco del control y ordenamiento de
ocupacion del uso del suelo en los centros de poblacidon y de acuerdo a las actividades
propias que desarrollan sus habitantes en las distintas instalaciones; las edificaciones e
instalaciones se clasifican de conformidad con lo indicado en la Ley.

ARTICULO 15.- USOS Y DESTINOS. Los usos y destinos de las construcciones e instalaciones
deben corresponder a las modalidades de usos y destinos previstos para cada una de las
zonas a que se refiere la Ley y que son definidas en los Planes o Programas de Desarrollo
Urbano y cumplir con las disposiciones de la Ley y el Reglamento, las zonas se refieren a
las indicadas en la Ley.

ARTICULO 16.- Para toda edificacién que se pretenda ejecutar, a excepcién del caso de la
vivienda unifamiliar, previa a la obtencién de la Licencia de Construccion, se debera
tramitar ante la Direccidn el Dictamen de Uso de Suelo correspondiente.

ARTICULO 17.- La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento que emite la Direccidn, a
solicitud del interesado, mediante el cual, previa la realizacién de estudio en que se
verifique la vocacion del predio o congruencia de uso de suelo especifico al solicitado o
propuesto, avala, confirma o niega, exclusivamente la compatibilidad de conformidad a lo
dispuesto en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En ninglin caso
debera considerarse a este documento como Dictamen de Uso de Suelo.

La Direccion a solicitud del interesado, podra emitir una Opinidn Previa de Factibilidad de
Uso de Suelo, misma que consiste en la opinidn primaria de compatibilidad que se obtiene
del analisis general y no especifico de la zona y la actividad que se pretende realizar. La
opinidn emitida no es garantia de obtener el mismo resultado al solicitar el tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo y tampoco serd admitido en dependencia alguna como el
documento definitivo de Factibilidad de Uso de Suelo.



ARTICULO 18.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de julio del afio 2019,
publicado en el Periddico Oficial No. 33, de fecha 02 de agosto de 2019, Tomo CXXVI
expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 18.- Para la obtencién de la Factibilidad de Uso de Suelo, se deberan presentar
ante la Direccion los siguientes documentos necesarios para su tramitacion:

I. Para Opinidn Previa:

a) Formato de solicitud con todos los datos, firmada por el solicitante;

b) Datos de la pretendida actividad a realizar en el predio;

c¢) Deslinde catastral o Dibujo a escala sefialando colindancias y coordenadas geograficas
en caso de ubicarse el predio fuera del centro de poblacién;

d) Recibo del pago del tramite.

Il. Para Factibilidad de Uso de Suelo:

a) Formato de solicitud con todos los datos, firmada por el propietario o representante
legal;

b) Identificacién del Propietario o Representante Legal;

c¢) Acta Constitutiva en caso de tratarse de persona moral;

d) Constancia de propiedad o contrato de arrendamiento;

e) Deslinde catastral o Dibujo a escala sefialando colindancias y coordenadas geograficas
en caso de ubicarse el predio fuera del centro de poblacidn;

f) Anteproyecto a escala del establecimiento con medidas generales, indicando el area de
estacionamiento de conformidad con el Reglamento de Edificaciones;

g) Visto Bueno de la Direccién de Alcoholes y Espectaculos Publicos en caso de tratarse de
establecimiento para la venta de cerveza y/o licores, lugar de reunidn para espectaculos o
local para videojuegos;

h) Constancia de impuesto predial al corriente;

i) Recibo de pago del tramite.

El solicitante debera subsanar las observaciones que realice la Direccién, derivado del
analisis de los requisitos presentados, dentro de los 40 dias naturales siguientes a la
emisién de las mismas; de no ser asi, la solicitud se tendra por no presentada, pudiendo
iniciar el tramite de nuevo con posterioridad.

ARTICULO 19.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de julio del afio 2019,
publicado en el Periddico Oficial No. 33, de fecha 02 de agosto de 2019, Tomo CXXVI
expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el



Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 19.- La Factibilidad de Uso de Suelo serd emitida por la Direccién en un término
no mayor a 15 dias naturales, una vez satisfechos los requisitos mencionados en el articulo
gue antecede, asi como las condicionantes que surjan del analisis del uso de suelo.

La Factibilidad de Uso de Suelo tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de
expedicion.

ARTICULO 20.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de julio del afio 2019,
publicado en el Periddico Oficial No. 33, de fecha 02 de agosto de 2019, Tomo CXXVI
expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 20.- El Dictamen de Uso de Suelo es el documento oficial de autorizacién de
uso de suelo por parte de la Direccidén, una vez que este es evaluado conforme a la
legislacién correspondiente en materia urbana, de edificacidon y ecologia, asi como el
analisis especifico de acuerdo a la inspeccidon de campo y a los usos y destinos previstos en
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

El dictamen de uso de suelo debera ser emitido por la Direccién en un término no mayor a
10 dias habiles.

ARTICULO 21.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre del afio
2019, publicado en el Periddico Oficial No. 46, de fecha 18 de octubre de 2019, Tomo
CXXVI expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 21. Para la obtencién del Dictamen de Uso de Suelo, se deberdn presentar a la
Direccion los siguientes documentos necesarios para su tramitacién:

I. Formato de solicitud con todos los datos, firmada por el propietario o representante
legal;

Il. Identificacidn del Propietario o Representante Legal;



Ill. Acta Constitutiva en caso de tratarse de persona moral;
IV. Constancia de propiedad o contrato de arrendamiento;

V. Deslinde catastral sefialando colindancias y coordenadas geograficas en caso de
ubicarse el predio fuera del centro de poblacién;

VI. Anteproyecto a escala del establecimiento con medidas generales, indicando el area de
estacionamiento de conformidad con el Reglamento de Edificaciones y espacio para
contenedor de basura;

VII. Informe fotografico de las colindancias, indicando las actividades;

VIII. Oficio de la Direccién de Comercio, Alcoholes y Espectaculos Publicos, en el que se
establezca que de autorizarse el Dictamen de Uso de Suelo para un establecimiento de
este giro en el lugar, no contraviene las disposiciones de la Ley para la Venta, Almacenaje
y Consumo Publico de Bebidas Alcohdlicas del Estado de Baja California y el Reglamento
de Alcoholes del Municipio de Ensenada, en caso de tratarse de establecimiento para la
venta de cerveza y/o licores, lugar de reunion para espectaculos o local para videojuegos;

IX. El interesado podrd anexar copia de la Opinidn Previa de Factibilidad de Uso de Suelo,
si cuenta con ella, a fin de que sea utilizada en el analisis para el Dictamen;

X. Manifestacién de Impacto Ambiental procedente por parte de la Autoridad Ambiental
Estatal o Federal competente y en caso de ser competencia municipal, la informacién
suficiente para dictaminar sobre la Licencia Ambiental correspondiente;

Xl. Constancia de impuesto predial al corriente;

Xll. Para el caso de establecimientos industriales que pretendan producir harinas
derivadas de productos animales, tales como la harina de pescado; deberan de garantizar
la utilizacién de tecnologia moderna que permita mitigar al minimo las afectaciones de
mal olor con motivo del desarrollo de sus actividades.

Para tales efectos deberan de presentar a la Direccién una descripcién técnica de la
tecnologia que utilizaran, asi como un estudio comparativo de la capacidad de mitigacién
de dicha tecnologia en relacién con otras disponibles en el mercado.

La descripcion técnica debera de indicar cuando menos el tipo de tecnologia a utilizarse, la
capacidad de mitigacion, el ano de fabricacion y afios estimados de vida.



XIIl. Recibo de pago del tramite de factibilidad de uso de suelo.

ARTICULO 22.- El Dictamen de Uso de Suelo podra tener vigencia temporal, sujeta a lo que
dispongan los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

ARTICULO 22 BIS.- Fue adicionado por Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre del
afo 2019, publicado en el Periddico Oficial No. 46, de fecha 18 de octubre de 2019, Tomo
CXXVI expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 22 BIS.- Para el caso de predios que colinden directamente con Zona Federal
Maritimo Terrestre y que no cuenten con edificaciones previas debidamente autorizadas
por la Direccion, la factibilidad de uso de suelo y el dictamen de uso de suelo, no podran
ser otorgados a menos que el solicitante garantice en su anteproyecto un acceso peatonal
libre y sin costo para ciudadanos, desde la via publica colindante con el predio, o hasta la
Zona Federal Maritimo Terrestre, de cuando menos 2 metros de ancho y del largo que
resulte desde los limites de la propiedad con la Via Publica y hasta la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Dicho acceso debera de ser claramente delimitado en el anteproyecto, formatos vy
memorias correspondientes, y no podra ser modificado una vez realizada la edificacién.

La modificacion de dicho acceso, o cualquier obstaculizacién fisica por parte del
propietario o titular de derechos del predio, debera de ser inspeccionado por la autoridad
municipal correspondiente y sera sancionado con multa de 5 a 250 veces el salario minimo
vigente conforme a los procedimientos establecidos en el presente reglamento, la
autoridad municipal deberd de ejercer las medidas necesarias para liberar el acceso, sin
perjuicio de cualquier otra disposiciéon legal aplicable.

ARTICULO 23.- Para los lotes resultantes de acciones de urbanizacién tipo fraccionamiento
en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y el
reglamento de fraccionamientos, sera determinante el uso de suelo que se les defina en el
Acuerdo de Autorizacion y/o Incorporacién Municipal resultante. Por lo que para tramitar
el Dictamen de Uso de Suelo no serd necesaria la evaluacion en materia ecolégica para
efectos de construccion, ni el analisis especifico de acuerdo a la inspeccién de campo y a
los usos y destinos de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano.



ARTICULO 24.- Cuando ya existan usos de alto riesgo en zonas no autorizadas, se ordenard
su cambio, reubicdndolos en zonas apropiadas o en caso de ser posible, ordenar la
ejecucidn de las obras, adaptaciones o trabajos que permitan su funcionamiento sin dafar
el medio ambiente que lo rodea, atendiendo a la legislacion vigente en materia ecoldgica.

ARTICULO 25.- En el caso que las construcciones e instalaciones contengan dos 6 mas de
los usos a que se refieren el Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las
disposiciones y normas que establezcan los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y sus
diferentes modalidades.

ARTICULO 26.- El presente Reglamento se remite al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo para la definicién al detalle en esta materia.

ARTICULO 27.- DEFINICIONES DE PARAMETROS E INTENSIDADES DE USO. Las
caracteristicas de las construcciones se sujetaran a los parametros de intensidad de
ocupacion y utilizacién indicados en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y de
acuerdo a las modalidades indicadas en la Ley.

ARTICULO 28.- RESTRICCIONES GENERALES Y ESPECIALES. En los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano, el Reglamento y en el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo al
gue se remite el presente Reglamento, se estableceran las restricciones que se juzguen
necesarias para las instalaciones y la construccion de los inmuebles, de conformidad a lo
indicado para el efecto en la Ley.

ARTICULO 29.- Los proyectos para edificios que contengan dos o mas de los usos a que se
refiera el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, se sujetaran en cada una de sus
partes a las disposiciones y normas que establezcan los Programas Parciales
correspondientes.

ARTICULO 30.- Para los efectos de este Reglamento, franja de amortiguamiento es el 4rea
reservada dentro de predios que funge como separador entre dos usos colindantes,
aminorando la confrontacion directa de éstos; su aprovechamiento se sujeta a usos
restringidos o de forestacion.

ARTICULO 31.- Para proteccidn de uso de suelo habitacional en el Municipio de Ensenada,
ademas de la normatividad federal y estatal vigente, deberd guardarse una distancia o
reservarse una franja de amortiguamiento en relacién a otros usos, considerando lo
siguiente:



I.- De 5 metros a industrias de pequefiia y baja escala, abasto y almacenaje de baja escala;

Il.- De 10 metros a zonas industriales ligeras, industrias de mediana escala, abasto y
almacenaje de mediana escala o vialidades primarias y secundarias de acceso controlado;

Ill.- De 25 metros a industria de gran escala, abasto y almacenaje de gran escala, de bajo
riesgo;

IV.- De 50 metros a zonas de industria pesada o semipesada y abasto y almacenaje de
gran escala;

V.- De 30 metros a una via férrea, a talleres de reparacion de maquinaria o transporte
pesado;

VI.- De 1,000 metros a la cabecera de una pista de aeropuerto de cualquier magnitud;
VII.- De 30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tensiéon, mayor a 34,500 V.

ARTICULO 32.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periddico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 32.- El uso de suelo de tipologia especial con distribucién o almacenaje de
combustible, debera estar separado por una distancia minima de 15 metros de los predios
con edificaciones como escuelas, hospitales, cines, teatros, estadios deportivos,
auditorios, conjuntos habitacionales y en general, sitios de concentracion publica.

Cuando sobre un mismo predio se puedan establecer de manera compatible sitios de
concentracion publica, adicionalmente al de tipologia especial; la distancia entre éstos y la
zona donde se alojen instalaciones de distribucion o almacenaje de combustibles sera de
al menos 15 metros.

ARTICULO 33.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periddico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el



Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 33.- En el uso de tipologia especial, la zona de distribucién o almacenaje de
combustibles deberd guardar una distancia de al menos 15 metros con respecto al limite
del predio habitacional con densidad menor a 400 habitantes/Hectarea.

En la zona de separacién, los primeros 2 metros colindantes con el uso habitacional
deberan acondicionarse como area verde, excepto cuando sobre esta zona se construyan
edificaciones de servicios complementarios.

ARTICULO 34.- Los usos industriales deberan contar con una franja de amortiguamiento
de 10 metros en su perimetro reservada a area verde, pudiendo ser de 5 metros para
industria de pequefia y baja escala, sin perjuicio de las distancias requeridas en otros usos.

ARTICULO 35.- Los usos y destinos de infraestructura que representen un posible impacto
negativo, como es el caso de carcamos de bombeo, deberan contar con una franja de
amortiguamiento de 5 metros en su perimetro para dedicarse a area verde.

ARTICULO 36.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de Fecha 26 de Noviembre del afio
2014, publicado en el Periédico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXII,
expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 36.- Toda edificacion deberd sujetarse a las leyes federales, estatales y a las
disposiciones que dicte la Direccion en materia de proteccidn y conservacion de
monumentos arqueoldgicos, histdéricos, poblaciones tipicas, edificaciones antiguas o
tradicionales y lugares de belleza natural.

ARTICULO 37.- No podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza en los monumentos o en las zonas de monumentos a que se refiere
la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, o en
aquellas que hayan sido determinadas como de preservacién del patrimonio cultural, de
acuerdo con el catalogo publicado y sus Normas Técnicas Complementarias para la
Rehabilitacién del Patrimonio Histdrico, sin recabar previamente a la autorizacién de la
Direccién, la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y del Instituto de Cultura del Estado de Baja California en los casos
de su competencia.



ARTICULO 38.- Las areas adyacentes de los aerédromos seran fijadas por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y en ellas regiran las limitaciones de altura, uso, destino,
densidad e intensidad de las construcciones que fije el Programa, previo dictamen de la
mencionada Secretaria.

ARTICULO 39. La Direccién en base a las restricciones y normas establecidas por las
diferentes instituciones y érganos de gobierno (PEMEX, CFE, TELNOR, SIDUE, CESPE vy
otras), en sus autorizaciones considerara las zonas de proteccién a lo largo de los servicios
subterraneos tales como ductos, viaductos, pasos a desnivel inferior e instalaciones
similares. Dentro de cuyos limites solamente podrdn realizarse excavaciones,
cimentaciones, demoliciones y otras obras previa autorizacidon especial de la Direccién, la
gue sefalard las obras de proteccién que sea necesario realizar o ejecutar para
salvaguardar los servicios e instalaciones antes mencionados.

La reparacion de los daifos que se ocasionen en esas zonas, correran a cargo de la persona
fisica o moral, publica o privada a quien se otorgue la autorizacion.

ARTICULO 40.- Si las determinaciones del programa modificaran el alineamiento oficial de
un predio, el propietario o poseedor no podra efectuar obras nuevas o modificaciones a
las construcciones existentes que se contrapongan a las nuevas disposiciones, salvo en
casos especiales y previa autorizacidn expresa de la Direccion.

CAPITULO Il
IMAGEN URBANA, CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

ARTICULO 41.- IMAGEN URBANA. De conformidad con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano y la Ley, se podran definir zonas, tramos y predios en los que sea de
orden publico e interés social la observancia de normas que garanticen la conservacion
y/o el mejoramiento de la imagen urbana existente.

ARTICULO 42.- En los casos en que las zonas de imagen urbana a proteger coincidan con
zonas de monumentos, se concertara con las Autoridades Competentes la adopcién de
normas comunes para las intervenciones y métodos que se especifiquen en la
normatividad que resulte aplicable.

ARTICULO 43.- El presente Reglamento se remite al Reglamento de Imagen Urbana
Municipal en el cual se detallara la regulacién en materia de instalaciones y anuncios fijos



o temporales que puedan exhibirse y sean compatibles con la imagen urbana en las
diferentes zonas urbanizadas.

ARTICULO 44.- De acuerdo al Reglamento de Imagen Urbana Municipal, la Direccién sin
perjuicio de los derechos y obligaciones de la ciudadania, podra condicionar, autorizar o
negar la construccion o instalacidon de: anuncios permanentes, transitorios, automaticos,
en vehiculos, en terminales de transporte de servicio publico, temporales, luminosos, asi
como antenas y diversos anuncios que sean visibles exteriormente y afecten la imagen del
entorno.

ARTICULO 45.- CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y AREAS DE
INTERES AMBIENTAL. En lo que se refiere a este aspecto el Reglamento se remite a la Ley,
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y a los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 46.- Se prohibe la tala de arboles en los lugares definidos en el Articulo 45 para
dejar paso a construcciones o espacios abiertos, salvo los casos expresamente autorizados
por la normatividad que resulte aplicable.

CAPITULO Il
ViAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN

ARTICULO 47.- Via publica es todo espacio de uso comun que por disposicién de la
Autoridad se encuentra destinado al libre transito de personas, bienes y servicios, a alojar
redes de infraestructura, a dar acceso, iluminacién, ventilacién y asoleamiento a los
predios que lo delimitan de conformidad con lo establecido en la Ley. Este espacio se vera
limitado por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial o del deslinde
de dicha via publica.

ARTICULO 48.- Las vias publicas, son imprescriptibles e inalienables y Unicamente por
Decreto de Desincorporacién del Dominio Publico promovido por parte del Ayuntamiento
en casos determinados y justificados podran cesar esas limitaciones.

ARTICULO 49.- ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. El alineamiento y nimero oficial se
definen segun lo siguiente:

I.- ALINEAMIENTO: El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos



y proyectos debidamente aprobados. El alineamiento contendrd las afectaciones y las
restricciones de cardcter urbano que sefiale el presente Reglamento.

La Direccidén expedird a solicitud del propietario o poseedor, constancia de alineamiento
gue tendrd una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién.

Si entre la expedicion de la constancia a que se refiere este articulo y la presentacion de la
solicitud de Licencia de Construccién se hubiese modificado el alineamiento, el proyecto
de construccién debera ajustarse a los nuevos requerimientos.

Si las modificaciones al alineamiento ocurrieran después de concedida la licencia de
construccion, se ordenard la suspension de los trabajos para que se revise el proyecto de
construccion y se ajuste a las modalidades y limitaciones que se sefialen en la nueva
constancia de alineamiento. En caso de ser necesario se procedera de acuerdo con la Ley;

Il.- NUMERO OFICIAL: La Direccién expedira a solicitud del propietario o poseedor de un
predio urbanizado constancia de Numero Oficial.

El propietario o poseedor de una edificacién debera colocar el nimero oficial en parte
visible de la entrada de cada predio y deberd ser legible a una distancia minima de 20
metros.

La Direccidn podra ordenar el cambio de numero oficial, previa notificacion justificada al
propietario, quedando éste obligado a colocar el numero dentro del plazo que se le
indique, conservando los anteriores noventa dias naturales mas.

El cambio de numero oficial debera ser notificado por la Direccion a la Administracién de
Correos local, a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la Secretaria de Finanzas
del Estado, al Registro Publico de la Propiedad, a la Tesoreria del Ayuntamiento y a las
demads Autoridades fiscales, a fin de que se hagan las modificaciones en los registros
correspondientes.

ARTICULO 50.- PRESUNCION, PROTECCION, Y MODIFICACION DE LA VIA PUBLICA. Todo
inmueble sefialado como via publica en algun plano o registro oficial en cualquiera de las
Unidades Administrativas del Municipio, del Estado, en el Archivo General de la Nacidn, o
en otro archivo, museo, biblioteca o Dependencia Oficial, se presumira salvo prueba en
contrario, que es via publica y constituye un bien de dominio publico de uso comun, de
conformidad a lo establecido en la Ley.



ARTICULO 51.- Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado por
la Autoridad Estatal o Municipal, aparezcan destinados a vias publicas, al uso comun o
algun servicio, se consideran, por ese solo hecho como bienes del dominio publico de uso
comun, de conformidad a lo establecido en la Ley.

ARTICULO 52.- No se expedirdn constancias o dictdmenes de uso del suelo, deslindes,
licencias de construccién, ordenes o autorizaciones para la instalacion de servicios
publicos en predios con frente a vias publicas irregulares o aquellas que se presuman
como tales, aunque no sean senaladas con ese caracter en el plano oficial, a excepcién de
los informes solicitados por la Autoridad Judicial, de conformidad a lo establecido en la
Ley.

ARTICULO 53.- Si las determinaciones de los Planes o Programas de Desarrollo Urbano,
modifican el alineamiento oficial o el deslinde en predios, el Propietario o Poseedor no
podrd efectuar obras nuevas o modificaciones a las construcciones contraviniendo las
nuevas disposiciones, salvo en casos especiales y previa autorizacién de la Direccién.

ARTICULO 54.- Las areas inmuebles que determine la autoridad municipal que son via
publica o bienes del dominio publico de uso comun, previo dictamen, serdn objeto de
recuperacién administrativa de conformidad con lo indicado en la Ley, respetando la
garantia de audiencia y defensa para los particulares. La recuperacién de la via publica se
declara de orden publico irrenunciable no estando sujeta a transacciones, salvo el caso de
desincorporacion que prevén las Leyes. El procedimiento sera de acuerdo a lo establecido
en el Reglamento de Procedimiento Administrativo municipal, cuidando de respetar en su
caso lo indicado en este Reglamento.

ARTICULO 55.- AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION DE LA ViA PUBLICA. Queda
prohibido el uso de la via publica para la atencién a los transeulntes, prestacion de
servicios, venta de mercancia o la colocacion de cualquier tipo de local que obstruya la
circulacion de peatones. Para los usos que permitan los Reglamentos, se requiere solicitar
al Municipio por medio de la Direccién la autorizacion respectiva de uso y ocupacioén de la
via publica.

ARTICULO 56.- La ocupacién de la via publica es atribucién del Municipio, y las obras en
via publica, tanto publicas como privadas, deberan sujetarse a lo que establece el
presente Reglamento y demas ordenamientos legales relativos. Deberan instalarse los
dispositivos de sefialamiento y seguridad correspondientes o necesarios y aquellos
dictados por la Direccion.



ARTICULO 57.- Los permisos y concesiones que se otorguen para la ocupacién, uso vy
aprovechamiento de las vias publicas o cualquier otro bien de uso comun o destinado a un
servicio publico, no crean ningun derecho real o posesorio; son siempre revocables y
temporales y en ningln caso podran otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito
transito del acceso a los predios colindantes, de los servicios publicos instalados y en
general, de cualquiera de los fines a que estén destinadas las vias publicas y los bienes
mencionados, de conformidad a lo establecido en la Ley y los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 58.- Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la via publica estara
obligada a retirarlas por su cuenta, cuando la Direccidn se lo requiera.

En el caso de que se trate de flagrante ocupacion de via publica con obras o instalaciones
y que el propietario, poseedor o encargado no presente licencia o permiso para tal
ocupacion otorgada por el Ayuntamiento a Inspector adscrito y habilitado con Orden de
Visita por la Direcciéon; el Inspector solicitara al propietario, poseedor o encargado, la
inmediata suspension en la ejecucidn de la obra o instalaciéon, asi como el retiro de la obra
o instalacién de la via publica, debiendo mediar para el efecto Acta Circunstanciada con
dos testigos de asistencia, en la que se haga constar la falta de permiso o licencia y la
instruccién al propietario, poseedor, encargado u obligado de suspender los trabajos y de
retirar la obra o instalacién de la via publica.

Si el Propietario, poseedor, encargado u obligado no cumple con las disposiciones dictadas
por la Direccidon y/o Inspector, se haran cumplir con personal del Ayuntamiento o
contratado para ese efecto. Los gastos realizados por ese motivo seran con cargo al
Propietario, poseedor u obligado. En caso de necesidad, la Direccién podra hacerlo
exigible por medio del procedimiento administrativo de ejecucién que establece el Cédigo
Fiscal del Estado y solicitar el auxilio de la fuerza publica para hacer efectivas sus
determinaciones.

ARTICULO 59.- VOLADIZOS Y SALIENTES. Los elementos arquitectdnicos que constituyan el
perfil de una fachada, como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas,
repisones, cornisas, cejas y rejas, podran sobresalir del alineamiento hasta 0.10 metros;
fuera de esto ningun elemento estructural o arquitectdnico situado a una altura menor de
2.50 metros podra sobresalir del alineamiento.

ARTICULO 60.- Los elementos arquitectdnicos que constituyan el perfil de una fachada y
se encuentren a una altura mayor de 2.50 metros se sujetaran a lo siguiente:



l.- Los balcones abiertos podran sobresalir del alineamiento hasta 1.00 metro, siempre
gue ninguno de sus elementos esté a menos de 2.00 metros de una linea de transmision
eléctrica, de igual forma las hojas de ventanas podran abrirse al exterior. Cuando la acera
tenga un ancho menor de 1.50 metros, la Direccidn fijara las dimensiones del balcén;

Il.- Las marquesinas y toldos podran sobresalir del alineamiento, el ancho de la acera
disminuido en 1.00 metro, con un volado mdaximo de 1.50 metros, y no podran ser
utilizados como balcdn;

Ill.- Las cortinas para el sol seran enrollables o plegadizas. Cuando estén desplegadas se
sujetardn a los alineamientos dados para las marquesinas;

IV.- Todos los salientes y voladizos que se encuentren en via publica, deberdn sujetarse a
los lineamientos de edificacidon y mantenimiento de su imagen que sean sefialados por la
Direccioén.

ARTICULO 61.- BAJADAS PLUVIALES. Los techos, balcones, voladizos y en general cualquier
saliente, deberd drenarse de manera que se evite la caida libre del escurrimiento de agua
sobre la via publica; en ningln caso se deberdn encauzar las bajadas pluviales a las lineas
de drenaje sanitario o a los predios colindantes.

ARTICULO 62.- INSTALACIONES AEREAS Y SUBTERRANEAS PARA SERVICIOS PUBLICOS.
Toda instalaciéon aérea o subterrdnea para servicios publicos requiere de Licencia por
parte de la Direccién.

Las instalaciones subterrdneas para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas, cablevisidn y cualesquiera otra que sea necesaria,
deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones; cuando se localicen en las aceras,
deberdn quedar alojadas dentro de una faja limitada por la guarnicién y una linea paralela
al alineamiento a 1.00 m. de distancia de éste o la que en su momento se indique en las
Normas Técnicas Complementarias.

En casos de fuerza mayor, las empresas encargadas de prestar servicios publicos podran
ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaradn obligadas a
dar aviso vy solicitar la licencia correspondiente en un plazo de tres dias, a partir de aquél
en que se inicien dichas obras.



Cuando la Direccién por causa justificada tenga necesidad de remover o retirar dichas
obras, no estard obligado a pagar cantidad alguna y el costo del retiro serd a cargo del
propietario de la instalacidn.

ARTICULO 63.- SEGURIDAD Y CONSERVACION DE INSTALACIONES PARA SERVICIOS
PUBLICOS. Los propietarios de instalaciones de servicios publicos, tales como: postes,
registros, mobiliario urbano, etc. estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de
seguridad, higiene, imagen y funcionamiento.

Por razones de seguridad la Direccion podra ordenar el cambio de lugar o supresion,
estando obligados sus propietarios a hacerlo por su cuenta dentro del plazo que se les fije,
en caso contrario lo hard la Direccidn con personal propio o contratado con cargo al
responsable directo.

ARTICULO 64.- INSTALACIONES PROVISIONALES. La Direccién podra autorizar
instalaciones provisionales cuando a su juicio haya necesidad de las mismas fijando el
maximo plazo de duracién. Solo en caso de fuerza mayor cuando se trate de un servicio
publico podran hacerse dichas instalaciones y solicitar la autorizaciéon correspondiente a
un plazo de tres dias del inicio de actividades.

ARTICULO 65.- REMOCION DE INSTALACIONES. Llas personas fisicas o morales,
organismos publicos y descentralizados que ocupen o utilicen vias publicas u otros bienes
de uso comun o de servicio publico, estaran obligados a mover sus instalaciones, obras o
servicios, sin cargo alguno en contra del Ayuntamiento, cuando este ejecute obras que
requieran su remocion.

Asi mismo la Direccidn ordenard, cuando prevalezca el interés publico y lo juzgue
conveniente, la remocion y/o renovacion de postes o instalaciones, con cargo al
propietario, sefialando el plazo para su ejecucién.

ARTICULO 66.- COLOCACION DE POSTES E INSTALACIONES. Los postes de redes de
servicios o instalaciones, se colocaran dentro de la acera a una distancia minima de 0.40
metros del borde de la guarnicién al punto mas préximo del poste o instalacion.

En las vias publicas en que no haya acera, los interesados solicitaran a la Direccién, el
alineamiento y ancho de la acera para el trazo de la guarnicién a considerar.

En las aceras con un ancho menor de 1.15 metros o en callejones con ancho menor de
3.60 metros, los postes o instalaciones se colocardn segun lo autorice la Direccién. En



ningln caso se podrd autorizar la colocacién de un poste o instalacion que obstruya el
libre y seguro transito peatonal sobre la acera, debiendo respetarse cuando menos 0.75
metros de paso libre.

Si el acceso a un predio se construye estando ya colocados el poste o la instalacidn,
deberdn ser cambiados de lugar por el propietario de los mismos a su costo.

ARTICULO 67.- RETENIDAS. Los cables de retenidas se podran colocar como minimo a 2.50
metros de altura sobre el nivel de la acera, verificando que tengan la proteccidon necesaria
y cuando menos 4.00 metros sobre el punto mas alto del arroyo de la calle, cuando
crucen el espacio aéreo de éstas.

Las ménsulas, alcayatas o cualquier apoyo semejante de los que se usan para el ascenso a
los postes, no podran fijarse a menos de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta.

ARTICULO 68.- CAMBIO DE INSTALACIONES A SOLICITUD DE PARTICULARES. Cuando el
propietario de un predio pida la remocién de un poste o instalacidn que se encuentre
frente a su propiedad, dicha remocion se hard por parte del propietario del poste o
instalacion sin cargo al solicitante, siempre y cuando dicho poste o instalacidon se haya
autorizado por la Direccion. La nueva ubicaciéon de la instalacién debera ser autorizada por
esta.

ARTICULO 69.- LIBRAMIENTO. El libramiento de las lineas aéreas de energia eléctrica,
teléfono, cablevision, etc., deberd estar a una altura minima de 4.50 metros o la indicada
por la Direccién.

ARTICULO 70.- DANOS EN VIAS O SERVICIOS PUBLICOS. Cuando por la ejecucién de una
edificacidn, por el uso de vehiculos, objetos 6 substancias peligrosas o por cualquiera otra
causa se produzcan dafios a cualquier via o servicio publico, edificacién o instalacidon
perteneciente a organismos descentralizados, concesionarios del Gobierno Federal,
Estatal o Municipal, que existan en una via publica o en otro inmueble de uso comun, la
reparacion inmediata de los dafios seran por cuenta del duefio de cualquiera de los
elementos (edificacion, vehiculo, objeto o sustancia) que haya causado esto. Si el dafio es
causado por el titular de una concesién o permiso o sus dependientes, podrd suspenderse
dicha concesidén o permiso hasta que el dafio sea reparado a satisfaccion de la Direccién.
En tanto sean reparados los dafios a la via publica o servicios publicos, deberan instalarse
dispositivos de sefialamiento y seguridad correspondientes o necesarios, por el
responsable de los dafios o con los gastos a cargo de este si el Municipio lo reparara.



ARTICULO 71.- INVASION DE LA ViA PUBLICA. El que invada la via publica con todo tipo
edificaciones o instalaciones aéreas o subterraneas, estard obligado a demolerlas y/o
retirarlas a su costa cuando la Direccidn asi se lo requiera. El infractor deberd pagar una
multa fijada en la Ley de Ingresos Municipal por el tiempo que dure la invasién.

ARTICULO 72.- PROHIBICION DE USO. Se prohibe:
I.- Ocupar la via publica para aumentar el drea de un predio o de una edificacién, tanto en
forma aérea como subterrdnea;

Il.- Ocupar las vias publicas para establecer cualquier clase de edificacion habitable o para
ocuparlas o utilizarlas con fines comerciales;

Ill.- Colocar postes, letreros o kioscos para fines de publicidad, contraviniendo con lo
establecido en el Reglamento de Imagen Urbana;

IV.- Instalar aparatos o botes de basura cuando su instalacidon entorpezca el transito
vehicular o peatonal;

V.- Realizar obras de jardineria v ornato que afecten o impidan la circulacién vehicular,
peatonal o la visibilidad de sefiales de transito;

VI.- Depositar en la via publica materiales de construccidn sin autorizacién por parte de la
Direccion;

VII.- Realizar obras o actividades en la via publica que ocasionen molestias a los vecinos
tales como la produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

VIII.- Instalar comercios semi-fijos en vias primarias y de acceso controlado;

IX.- Instalar escalones o rampas que obstruyan el libre paso peatonal en banquetas, o de
vehiculos en el caso de los arroyos de la vialidad.

ARTICULO 73.- RETIRO DE OBSTACULOS. La Direccién dictara las medidas administrativas
necesarias para obtener, mantener o recuperar la posesién de las vias publicas y demas
bienes de uso comun o destinados a un servicio publico y para remover los obstéaculos,
impedimentos o estorbos para el uso o destino de dichos bienes.



Quienes entorpezcan el aprovechamiento de las vias o de los bienes mencionados,
ademas de las responsabilidades en que incurran, perderan las obras que hubieran
ejecutado y éstas seran demolidas o removidas a su costa.

TiTULO TERCERO
CONDICIONANTES DEL DISENO ARQUITECTONICO

CAPITULO |
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO
Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

ARTICULO 74.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 74.- PIEZAS HABITABLES, COMPLEMENTARIAS Y NO HABITABLES.
Para efecto de este Reglamento se considera piezas habitables los espacios cubiertos que
se destinan para uso:

Habitacional.- Dormitorios, alcoba, comedores, espacios de recreacidn o reunién
destinados a salas, estancia, cuarto de television y de costura.

De Equipamiento y Servicios.- Cuartos para encamados de hospitales. Clinicas y similares,
aulas de educacidn bdsica y media, locales de trabajo y de reunién y locales de
alojamiento.

Adicionalmente, se considera piezas complementarias y no habitables los espacios
cubiertos que se destinan a Cocinas, Servicios Sanitarios, Lavaderos, Circulaciones,
Vestibulos, Cuarto de Planchar y espacios destinados a almacenamiento como bodegas,
guardarropa, despensas.

ARTICULO 75.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:



ARTICULO 75.- VIVIENDA MINIMA. Se considera vivienda minima a la que tenga cuando
menos una recamara, otra pieza habitable, servicios completos de cocina y servicios
sanitarios, y que en ninguln caso sera menor a 30.42 metros cuadrados.

Se considera vivienda progresiva aquella que, sin cumplir con los elementos de la vivienda
minima mencionada en el parrafo anterior, sea destinada a los programas oficiales de
vivienda subsidiada o financiada con fondos de vivienda a nivel federal, estatal y/o
municipal o a la vivienda unifamiliar para el uso propio construida por el propietario de un
solo inmueble, por Unica vez, sin fines de comercializacion ni de arrendamiento. Para su
autorizacion requerird de la presentacion del proyecto de crecimiento a futuro para alojar
la vivienda minima que se menciona en el parrafo anterior.

ARTICULO 76.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal e, C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 76.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periédico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 76. Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales
en las edificaciones segun su uso o destino, se determinan conforme a los parametros que
se establecen en la tabla siguiente:

AREA MINIMA ENTRE LADO MENOR ALTURA
TIPO DE MUROS (EN METROS .
p LOCAL LIBRE EN MINIMA LIBRE OBS.
EDIFICACION CUADRADOS O METROS EN METROS
INDICADOR MINIMO)
HABITACIONAL
Recdmaras 7.29 2.70 2.30 (4) (k)
Sala o estancia 7.29 2.70 2.30 (k)
VIVIENDA Comedor 7.29 2.70 2.30 (k)
. 1. 2.
UNIFAMILIAR, Alcoba 4.59 70 30 (k)
MULTIFAMILIARY Coci 375 150 530 "
MIXTA oSlna . . . (k)
Bafios y 3.00 1.20 2.30 (a)(k)
sanitarios
% bafio 1.54 0.80 2.10 (a)




Cuarto de 1.60 2.10
lavado
ESPACIOS
FUSIONADOS
Estancia- 17.01 2.70 2.40
comedor-cocina
Sala-comedor 14.31 2.70 2.40
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
Bodegas 9.00 2.60 2.70
Mercado:
Puestos sin 2.25 1.50 3.00
preparaciéon de
alimento
Puestos con 3.00 1.50 3.00
ABASTO Y preparacién de
ALMACENAMIENT | alimento
0] Locales 6.00 2.00 2.50
Gasolineras con PEMEX PEMEX PEMEX (ver 1)
bombas de SENER SENER SENER
servicio al
publico y
Estaciones de
Carburacién
Locales hasta - - 3.00
TIENDAS DE 250 metros
PRODUCTOS cuadrados
BASICOS Y Locales de mas - - 3.00
ESPECIALIDADES de 250 metros
cuadrados
Area de ventas:
Hasta 250 - - 3.00
metros
cuadrados
TIENDAS DE De 251 a 2500 - - 3.00
AUTOSERVICIO metros
cuadrados
Mdas de 2500 - - 4.50
metros
cuadrados
Area de ventas:
TIENDAS DE Hasta 2500 - - 4.50
DEPARTAMENTOS metros
Y CENTROS cuadrados
COMERCIALES De 2501 a 5000 - - 4.50

metros




cuadrados

De 5001 a - - 6.00
10000 metros
cuadrados
Mas de 10000 - - 7.00
metros
cuadrados
Ventas a
cubierto:
Hasta 250 - - 3.00
metros
cuadrados
Mas de 250 - - 3.00
AGENCIAS Y :J:;f: o
TALLERES DE - -
REPARACION Areas.de trabajo
a cubierto:
Hasta 250 10 metros cubicos RDP RDP
metros por trabajador
cuadrados
Mdas de 250 10 metros cubicos RDP RDP
metros por trabajador
cuadrados
Superficie  del SEE - - (verl)
predio Para 3 grupos, hasta
90 alumnos, minimo
1300 metros
cuadrados
JARDIN DE NINOS | Aulas 1.60 metros - 2.50
preescolares cuadrados por
alumno
Areas de 0.60 metros - -
esparcimiento cuadrados por
al aire libre alumno
Superficie  del SEE - - (verl)
predio Para 6 grupos, hasta
210 alumnos, minimo
ESCUELAS 3300 metros
PRIMARIAS cuadrados
Aulas 1.37 metros - 2.70
cuadrados por
alumno
ESCUELAS Supe'rficie del SEE - - (verl)
SECUNDARIAS Y predio . Para 6 grupos, Pja.sta
TECNICAS Secundaria 240 alumnos, minimo

General

4600 metros




cuadrados

Superficie  del SEE (verl)
predio Para 6 grupos, hasta
Secundaria 240 alumnos, minimo
Técnica 5900 metros
cuadrados
Aulas 1.50 metros - 2.70
cuadrados por
alumno
Superficie  del SEE - - (verl)
predio
Aulas 1.50 metros - 2.70
cuadrados por
alumno
ESCUELAS Qgs:icimientode cjézdoran;zzrg;
PREPARATORIAS S
al aire libre alumno
Cubiculos RDP - 2.40
cerrados
Cubiculos RDP - 2.40
abiertos
Laboratorios RDP RDP RDP
Superficie  del SEE - - (verl)
predio
Aulas 1.50 metros - 2.70
cuadrados por
alumno
INSTITUTOS DE Areas de 1.20 metros - -
EDUCACION esparcimiento cuadrados por
SUPERIOR al aire libre alumno
Cubiculos RDP - 2.40
cerrados
Cubiculos RDP - 2.40
abiertos
Laboratorios RDP RDP RDP
ESCUELAS SEE (verl)
ESPECIALES
EXHIBICIONES Galerias ¥ - - 3.00 (h)
museos
Hasta 250 - - 2.40
CENTROS DE Z;:‘r’: o
INFORMACION Mis de 250 . . 550
(BIBLIOTECAS) ’
metros
cuadrados
HOSPITALES Y Consultorios 6.00 2.40 2.40




7.30 metros

CENTROS DE Cuartos de 2.70 2.40
SALUD encamados cuadrados por cama
individuales
Comunes, 2 0 3 6.00 metros 3.30 2.40
camas cuadrados por cama
Comunes 4 o 5.50 metros 5.00 2.40
mas camas cuadrados por cama
Salas de RDP RDP RDP
operacion,
laboratorios vy
demas locales
Servicios RDP RDP 2.40
médicos de
urgencia
(publicos y
privados)
Asilos de RDP RDP RDP
ancianos, casas
ASISTENCIA SOCIAL | de cuna y otras
instituciones de
asistencia
Canchas o RDP RDP RDP
instalaciones de
DEPORTES ¥ ﬁ\r:tcaﬁl::ii)nes )
RECREACION Graderias 0.50 metros 0.45 metros 2.50
cuadrados por por asiento
asiento
Suma de 4areas
de trabajo en el (b)
mismo nivel:
Hasta 250 5.00 metros - 2.40
metros cuadrados por
ADMINISTRACION cuadrados empleado
(Bancos, Casas de De 251 a 2500 6.00 metros - 2.50
Bolsa, Casas de metros cuadrados por
Cambio, Oficinas cuadrados empleado
Privadas y Publicas) | De 2501 a 5000 7.00 metros - 2.70
metros cuadrados por
cuadrados empleado
Mas de 5000 8.00 metros - 3.00
metros cuadrados por
cuadrados empleado
Hoteles y
ALOJAMIENTO moteles:
Cuartos 7.00 2.40 2.40




Residencias
colectivas y casa
de huéspedes:

Dormitorios 6.00 2.20 2.40
individuales
Dormitorios
comunes:
Hasta 250 | 10.00 metros cubicos - 2.40 (c)
ocupantes por persona
Mdas de 250 | 12.00 metros cubicos - 2.40
ocupantes por persona
Albergues 10.00 metros cubicos - 2.40
juveniles, por persona
dormitorios
comunes
Campamentos RDP RDP RDP
para remolques
y campismo
0.50 metros
Hasta 250 cuadrfados por 0.45 metros
concurrentes asiento por asiento 2.0
1.75 metros cubicos
INSTITUCIONES por asiento ef)
RELIGIOSAS Mas de 250 0.70 metros ’
concurrentes cuadr.ados por 0.50 metros
asiento . 3.00
3.00 metros cubicos por asiento
por asiento
Salas de | 1.00 metro cuadrado - 2.70
AGENCIAS velacion, por persona
FUNERARIAS crematorios y
Mausoleos
Areas 5.00 metros - 2.40
administrativas cuadrados por
POLICIA empleado
BOMBEROS Dormitorios 10.00 metros - 2.40
comunes cuadrados por
empleado
Celdas 5.00 metros 2.00 2.30
individuales cuadrados
RECLUSORIOS Celdas comunes 3.00 metros 2.70 2.30
cuadrados por
interno
EMERGENCIAS RDP RDP RDP
TRANSPORTES Estacionamient - - 2.20
TERRESTRES os privados vy




publicos

Estacionamient RDP RDP RDP
o para
autobuses y
ambulancias en
hoteles, centros
escolares u
hospitales
COMUNICACIONES RDP RDP 2.40
Bares y locales
de comida
rapida:
Area de 0.50 metros - 2.50
comensales cuadrados por
comensal
Area de cocinay 0.10 metros - 2.40
servicios cuadrados por (d)
ALIMENTOS Y comensal
BEBIDAS Los demas
locales de
alimentos:
Area de | 1.00 metro cuadrado - 2.70
comensales por comensal
sentados
Area de 0.40 metros - 2.40
servicios cuadrados por
comensal
Auditorios,
teatros, cines,
salas de
concierto,
centros de
convenciones:
0.50 metros
ENTRETENIMIENTO |  Hasta 250 cuadrados por 0.45 metros
concurrentes persona por asiento 2.50
1.75 metros cubicos
por persona6b .
0.70 metros (f.ei)
Mads de 250 cuadrados por 0.50 metros
persona . 3.00
concurrentes por asiento

3.00 metros cubicos
por persona

Para efectos de la vivienda progresiva aplicaran las mismas medidas minimas estipuladas

en esta tabla.




I. Las dimensiones y caracteristicas de los predios para escuelas se basardn en la
Normatividad para Seleccién de Predios Destinados a la Construccién de Instalaciones
Escolares del Sistema Educativo Estatal y/o las indicadas en las Normas Técnicas
Complementarias.

Il. Para Gasolineras se utilizaran las restricciones indicadas en la NOM-005- ASEA-2016 o
en su caso, la actualizacion correspondiente dictada por la autoridad federal competente.

Ill. En comedores de uso publico y restaurantes, asi como comedores para empleados, se
destinardn por lo menos dos espacios por cada 100 comensales para uso de personas con
discapacidad;

IV. En lugares de uso publico donde se proporcione atencién, informacion, recepcién de
pagos o similares se contara al menos con un mdédulo o taquilla, con una altura maxima de
0.78 metros, para uso de personas en silla de ruedas, nifos y gente pequenfa, la cual serd
accesible desde la via publica y estacionamiento;

V. Las literales que aparecen en la columna de observaciones indican lo siguiente:

(a) Las dimensiones libres minimas para los espacios de los muebles sanitarios se
estableceran en las Normas Técnicas Complementarias;

(b) Se incluyen privados, salas de reunidn, areas de apoyo y circulaciones internas entre
las dreas amuebladas para el trabajo de oficina;

(c) El indice en metros cubicos permitird dimensionar el espacio minimo necesario
considerando indistintamente personas en camas, catres o literas;

(d) El indice considera comensales en mesas. Seran aceptables indices menores en casos
de comensales en barras o de pie, cuando el proyecto identifique y numere los lugares
respectivos;

(e) El indice en metros cuadrados por persona, incluye areas de concurrentes sentados,
espacios de culto tales como altares y circulaciones dentro de las areas de culto, sin incluir
presbiterio, coro, santuarios o altares laterales;

(f) Determinada la capacidad del templo o centro de entretenimiento aplicando el indice
de metros cuadrados por persona, la altura promedio se determinard aplicando el indice
de metros cubicos por persona, sin perjuicio de observar la altura minima aceptable;

(g) El indice de metros cuadrados por persona incluye areas de escena o representacion,
areas de espectadores sentados y circulaciones dentro de las salas;

(h) El indice se refiere a la concentracion mdaxima simultanea de visitantes y personal
previsto, e incluye dreas de exposicion y circulaciones; y



(i) Las taquillas tendrdn un area minima de 1.00 metros cuadrados, una altura minima de
2.10 metros y se colocardn ajustandose al indice de una por cada 1500 personas o fracciéon
sin dar directamente a la calle y sin obstruir la circulacién de los accesos;

(j) En los casos de las recdmaras, no se considera en las dimensiones el espacio
correspondiente a closets o guardarropas.

(k) La altura minima de 2.30 metros aplica Unicamente a uno de los muros de la
habitacion, en cubiertas con pendientes. Para el caso de habitaciones con cubiertas
planas, la altura minima sera de 2.40 metros

IV. Las siglas RDP indican que el Responsable Director de Proyecto debe fundamentar
expresamente las dimensiones de los locales caracteristicos que definen el uso principal
del inmueble, consignando su razonamiento en la Memoria Descriptiva del Proyecto a
presentar a la Direccién y en su caso debe contar con la aprobaciéon del Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitectdnico; y

V. En los casos en que se sefialan dos o mas indicadores para un mismo tipo de local, el
dimensionamiento minimo debe responder a todos los parametros.

ARTICULO 77.- En las Normas Técnicas Complementarias se detallardn los requerimientos
de disefio y construccidon de los elementos de comunicacion y circulaciones como son
puertas, pasillos, escaleras, elevadores, escaleras eléctricas y bandas transportadoras para
personas, debiéndose cumplir en su caso, con lo dispuesto en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-026-STPS, “Colores y Sefiales de Seguridad e Higiene, e identificacién de
Riesgos por Fluidos Conducidos por Tuberias” y NOM-001-SSA “Que establece los
requisitos arquitectdnicos para facilitar el acceso, transito y permanencia de las personas
con discapacidad a los establecimientos de atencidn médica del Sistema Nacional de
Salud”.

ARTICULO 78.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 01 de julio del afio 2020,
publicado en el Periddico Oficial No. 48, de fecha 07 de Agosto de 2020, Tomo CXXVII,
expedido por el H. XXIll Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
C. Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 - Septiembre 2021; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 78.- ESPECIFICACIONES MINIMAS DE PROYECTO PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD. Se define Discapacidad, como aquella restriccion temporal o permanente,
de la habilidad para desarrollar una actividad en la forma o dentro del margen
considerado como normal para un ser humano.



Se define persona con discapacidad, aquella que presenta impedimentos en sus facultades
fisicas para satisfacer sus requerimientos bdsicos de subsistencia y desarrollo. Debido a lo
anterior, requieren de diseino especial del espacio que habitan y transitan.

En las Normas Técnicas Complementarias se detallardn las especificaciones de proyecto,
cuidando de respetar lo siguiente:

l.- FACILIDADES URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS. La Direccidn vigilara que las
edificaciones o modificaciones que a éstas se realicen, contemplen facilidades urbanisticas
y arquitecténicas adecuadas a las personas con discapacidad, de conformidad con las
disposiciones aplicables en la materia.

La Direccidén promovera que en el desarrollo de fraccionamientos habitacionales se incluya
la construccién de vivienda digna para personas con discapacidad, la que deberd cumplir
con las normas técnicas aplicables, en su infraestructura interior y exterior, para el acceso
y libre desplazamiento. Asimismo, desarrollard programas para facilitar el otorgamiento
de autorizaciones para la adaptacién de viviendas en que habiten personas con
discapacidad.

La Direccidn al planear y ejecutar obras de construccién o mantenimiento de inmuebles
en los que se presten servicios municipales, asi como de vialidades, parques y jardines
publicos, debera respetar las disposiciones que tengan por objeto facilitar el transito,
desplazamiento y uso de estos espacios por las personas con discapacidad.

En los auditorios, cines, teatros, salas de conciertos y de conferencias, centros recreativos,
deportivos y en general cualquier recinto en el que se presenten espectaculos publicos,
los propietarios, administradores u organizadores deberan implementar las obras e
instalaciones y reservar los espacios para personas con discapacidad que no puedan
ocupar las butacas, asientos o espacios ordinarios; para facilitar su acceso, estancia y libre
desplazamiento. Asimismo, estas obras e instalaciones se deben implementar en los
consultorios, clinicas, hospitales, restaurantes, comercios, expendios y en general en
cualquier tipo de edificacion en la que se proporcione algun servicio al publico. Estas
adecuaciones deberan cumplir con las Normas Técnicas complementarias respectivas y
con lo que indique la Autoridad correspondiente;

Il.- REQUERIMIENTOS MINIMOS. Cualquier proyecto de edificacién con superficie mayor
de 100 m? con excepcion de la vivienda unifamiliar y de la multifamiliar hasta 20 viviendas,
deberd contar con lo siguiente:



A. Por lo menos un camino accesible para personas con discapacidad que proceda de una
parada de transporte publico o un sitio de estacionamiento, a la entrada del edificio.

B. Un corredor peatonal que conecte edificios, servicios, elementos y espacios dentro de
un mismo proyecto.

C. Superficies anti-derrapantes en rampas, cambios de direccién y nivel.

D. Medidas minimas en alturas de objetos que sobresalgan de superficies o postes a
través de circulaciones de conformidad con las normas técnicas complementarias.

E. Espacios para estacionamiento de acuerdo al Articulo 116 del presente Reglamento.
F. Areas o espacios dimensionados de acuerdo al presente Reglamento.
G. Para pasillos o corredores peatonales el ancho minimo sera de 1.20 metros

lll.- PASAMANOS EN ESCALERAS. Los pasamanos en escaleras deberdn prolongarse mds
alla de los extremos inicial y final de la escalera, evitandose los cantos agudos. La altura de
los pasamanos deberd observarse en 0.90 m. Los bordes de peldaifos en escaleras
publicas, deberdn tratarse con materiales antideslizantes. Se debera utilizar cambios de
material de pavimentacién en la proximidad de las escaleras;

IV.- RAMPAS. Las rampas para personas con discapacidad se clasifican en dos tipos:

A. Rampas en banquetas. Son elementos de transicidn entre la vialidad y la banqueta, con
la facilidad de facilitar el transito de las personas con discapacidad en la via publica y su
traslado hasta el acceso principal de las edificaciones. Deberan proporcionar un transito
fluido, libre de cambios abruptos y la superficie del piso debera tener acabado
antiderrapante.

B. Rampas en edificaciones. Son elementos para facilitar el acceso y el transito de las
personas con discapacidad, desde el acceso principal por la via publica y/o del
estacionamiento, hasta el nivel donde se lleve a cabo el trabajo o se preste el servicio,
segln sean las funciones que se desempeifian en el edificio correspondiente. La superficie
del piso debera tener acabado antiderrapante.

Las rampas vy las instalaciones para personas con discapacidad, en las edificaciones nuevas
y en las existentes, no deben obstruir ni interferir la via publica. Las obras antes indicadas



deberan ser construidas en funcién de las que se ubican en la via publica y se deberdn
incluir las adecuaciones necesarias.

El ancho minimo de las rampas para personas con discapacidad deberd ser de 1.20
metros.

La pendiente mdxima de rampas para personas con discapacidad sera de 8.33 % debiendo
tener bordes laterales con altura de 0.05 m; cuando se requiera de accesibilidad
autosuficiente, la pendiente maxima deberd ser del 6.67%.

Si una puerta se abate sobre el descanso de una rampa para personas con discapacidad, el
descanso debera tener una longitud equivalente a la suma del ancho de la puerta mas
0.60 metros.

La pendiente maxima de una rampa peatonal serd de 12.5%, siempre y cuando no forme
parte de la trayectoria de accesibilidad para personas con discapacidad;

Las dreas de embarque y desembarque de la rampa deben estar libres de obstaculos y
permitir la inscripcion de una circunferencia de 150 cm de didmetro, para que una
persona en silla de ruedas pueda realizar un giro de 3609.

Las puertas de acceso que se encuentren frente a una rampa para personas con
discapacidad, deberan de abatirse hacia el lado contrario de la misma, de manera que, si
la puerta se abate sobre la mencionada rampa, debera tener descanso con una longitud
equivalente a la suma del ancho de la puerta mas 0.60 metros.

La pendiente maxima de una rampa peatonal sera de 12.5%, siempre y cuando no forme
parte de la trayectoria de accesibilidad para personas con discapacidad;

V.- PUERTAS. Los espacios libres para circulacién en puertas deberan tener un minimo de
0.91 m, con puerta abierta a 90°. El espacio minimo entre dos puertas separadas por un
vestibulo, una frente a otra, debera ser de 1.22 metros;

VI.- GUARDARROPA. Los tubos para guardarropa y repisas deberdn colocarse a una altura
maxima de 1.37 m y como altura minima 0.38 m. El espacio minimo para maniobrar con
silla de ruedas sera de por lo menos de 0.76 por 1.22 metros;

VIl.- OBJETOS CON SALIENTES ARQUITECTONICOS. Los objetos proyectados en paredes
podran sobresalir no mas de 10 cm dentro de caminos, corredores y vestibulos. Los



objetos hasta 0.68 metros de altura sobre nivel de piso terminado podran sobresalir
cualquier distancia, siempre y cuando no se obstruya el caminamiento. Cualquier objeto
montado en poste con altura entre 0.68 metros como minimo y 2.03 metros como
maximo, podra sobresalir un mdaximo, de 0.30 metros. Los objetos sobresalidos en
paredes o postes no deberan reducir el ancho de cualquier ruta o espacio maniobrable.
Las dimensiones anteriores no incluyen la via publica;

VIIl.- BANOS. En todo proyecto tipo deberd incluirse, por lo menos, un sanitario por sexo
para personas con discapacidad. Los bafios deberan sujetarse a las siguientes normas:

A. Se proveera un espacio para maniobras en silla de ruedas con un radio minimo de 0.76
m.

B. Los pasillos no serdn menores a 1.20 m en ningun punto de los bafos.

C. Las puertas deberan tener un claro de 0.91 m como minimo y abatir libremente, sin
obstaculos a 90°.

D. Se instalardn barras de apoyo en un lado del excusado a una distancia maxima de 0.30
m de la esquina mads préxima, con una longitud minima de 1.06 m y una distancia entre la
pared y la barra de apoyo de 0.038 m.

E. Los sanitarios contaran con una distancia minima al frente de 1.20 m, una distancia libre
de 0.45 m, con respecto a la pared lateral y 0.80 m a la pared opuesta a ésta.

F. La altura maxima de mingitorios sera de 0.43 m a partir del nivel de piso terminado, con
una superficie libre para maniobras en silla de ruedas de 0.76 m por 1.22 m frente a
mingitorios y separados uno de otro a una distancia minima de 0.73 m.

G. La altura de lavabos no serd mayor de 0.86 m. Se deberd proveer una altura libre de
0.73 m de nivel de piso terminado a la parte inferior de lavabo. Se tendra una superficie

de 0.76 por 1.22 m frente a lavabo para maniobrar con silla de ruedas.

H. Los espejos deberan ser colocados a una altura no mayor de 1.01 m medidos de nivel
de piso terminado a la parte inferior del espejo.

I. Las tinas y regaderas contardn con los siguientes elementos:



a. Asiento, ubicado a lo ancho de la tina e instalado de una forma segura para evitar
deslizamiento.

b. Barras de apoyo, se ubicardn en la pared en forma horizontal y/o vertical donde se
localice la regadera y en la pared lateral a la tina, con una longitud de 0.61 m como
minimo y 1.22 m como maximo, y a una altura variable entre 0.84 m como minimo y 0.91
m como maximo. El didametro de las barras sera de un minimo de 0.03 metros.

J. En bafios con regadera, las dimensiones minimas seran de 0.91 metros por 0.91 metros,
con su respectivo asiento y barras de apoyo antes especificadas.

ARTICULO 79.- MINIMOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL Y ARTIFICIAL. Las
piezas habitables y complementarias deben tener iluminacién diurna natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas o patios
gue satisfagan lo establecido en el Articulo 81 correspondiente a Patios de lluminacion y
Ventilacion Natural.

Se permite que las piezas habitables y las complementarias tengan iluminacion y
ventilacion artificial de conformidad a los Articulos 85 y 86 de este Reglamento, excepto
en las recamaras, salas, comedores, alcobas, salas de television y de costura, estancias o
espacios unicos, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y
similares y aulas de educacion basica, asi como las cocinas domésticas. En las piezas no
habitables el Responsable Director de Proyecto definira lo conducente.

ARTICULO 80.- VENTANAS PARA ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL. Para el
dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

I. El area de las ventanas para iluminacion no sera inferior al 17.5% del area de la pieza o
local en todas las edificaciones a excepcidn de los locales complementarios donde este
porcentaje podra ser hasta el 15% como minimo;

Il. El porcentaje minimo de ventilacién sera del 5% del area del local;
Ill. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, balcones,
porticos o volados, se consideraran iluminadas naturalmente cuando dichas ventanas se

encuentren remetidas como maximo lo equivalente a la altura de piso a techo del local;

IV. Se permite la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos
de los bafios, incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, locales de trabajo,



reunién, almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la proyeccién
horizontal del vano libre del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando como base
minima el 4% de la superficie del local, excepto en industrias que serd del 5%. El
coeficiente de transmisibilidad del espectro solar del material transparente o transliucido
de domos y tragaluces en estos casos no debe ser inferior al 85%;

V. No se permite la iluminacidn y ventilacion a través de fachadas de colindancia, el uso de
bloques prismaticos no se considera para efectos de iluminacidn natural;

VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos semejantes sobre la propiedad
del vecino prolongandose mas alld de los linderos que separen los predios. Tampoco se
pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay la distancia
minima requerida para los patios de iluminacion;

VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel
hacia la via publica, patios de iluminacion y ventilacién o espacios descubiertos, por medio
de vanos cuya superficie no sera menor del 10% de la planta del cubo de la escalera; en el
caso de no contar con ventilacion natural se debe satisfacer lo dispuesto en el Articulo 86.

VIII. Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en cualquier edificacién, deben
cumplir con la Norma Oficial NOM-146-SCFl, excepto aquellos que cuenten con
barandales y manguetes a una altura de 0.90 metros del nivel del piso, disefiados de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, o estar protegidos con elementos
gue impidan el choque del publico contra ellos.

ARTICULO 81.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL. Las disposiciones
contenidas en este Articulo se refieren a patios de iluminacién y ventilacién natural con
base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un area
equivalente; estos patios tendran como minimo las proporciones establecidas en la tabla
siguiente, con dimension minima de 2.50 metros medida perpendicularmente al plano de
la ventana sin considerar remetimientos:

PROPORCION MiNIMA DEL PATIO DE
ILUMINACION Y VENTILACION

TIPO DE LOCAL L,
(Con relacion a la altura de los paramentos del

patio)
Piezas o locales habitables 1/3
Piezas o locales complementarios e 1/4

industria




ARTICULO 82.- ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES Y ESPACIOS SIN CONSTRUIR.
Ningln punto de un edificio podra estar a mayor altura que 1.75 veces su distancia al
paramento vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle.

En plazas y jardines, la servidumbre frontal se localizard a cinco metros de la guarnicidn.

ARTICULO 83.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES EN ESQUINAS DE CALLES CON
ANCHOS DIFERENTES. En el caso de edificaciones en esquinas de calles con anchos
diferentes, la altura de la fachada en el alineamiento de la calle angosta podra ser la de la
fachada en el alineamiento de la calle ancha, hasta una distancia equivalente a vez y
media la anchura de la calle angosta, medida a partir de la esquina.

ARTICULO 84.- ESPACIOS SIN CONSTRUIR Y AREAS DE DISPERSION. Los edificios deberan
tener los espacios sin construir que sean necesarios para lograr una buena iluminacién y
ventilacion:

I. En la planta baja de hoteles, oficinas y escuelas debe dejarse como areas de dispersién
minima en vestibulos, patios, plazas o pasillos el uno por cierto de la suma de areas
construidas;

Il. En las salas de espectdculos, centros de reunidn similares, el area de dispersidn sera por
lo menos de punto veinticinco metros cuadrados por concurrente, debiendo quedar
adyacente a la via publica por lo menos la cuarta parte de dicha area, pudiendo
suministrar hasta tres cuartas partes correspondientes en vestibulos interiores;

Ill. En las salas de espectaculos cuyo cupo no esté definido, asi como en los templos, para
los efectos de este Articulo se supondra un concurrente por cada punto cincuenta metros

cuadrados de la sala de reunion;

IV. En los edificios industriales el area de dispersion sera por lo menos de punto veinte
metros cuadrados por empleado, debiendo quedar adyacente a la via publica;

V. El drea de dispersion que podra tomarse como vdlida serd aquella que guarde una
proporcién minima de 1:5;

VL. La superficie del area de dispersion debera tener piso terminado;



VII. Las dreas de dispersion en edificios de uso mixto serdn por lo menos iguales a las
sumas de las que se requieran para cada fin, salvo que se demuestre que no existe
superposicidén de horarios en su funcionamiento.

ARTICULO 85.- ILUMINACION ARTIFICIAL. Los niveles minimos de iluminacién artificial que
deben tener las edificaciones se establecen en la tabla siguiente, en caso de emplear
criterios diferentes el Responsable Director de Proyecto a través del Corresponsable en
Instalaciones Eléctricas, deberad justificarlo en la Memoria Descriptiva del Proyecto:

REQUISITOS MiINIMOS DE ILUMINACION ARTIFICIAL

TIPO DE EDIFICACION \ LOCAL \ NIVEL DE ILUMINACION

HABITACIONAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR, | Circulaciones horizontales y 50 luxes

MULTIFAMILIAR Y MIXTA verticales

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

COMERCIO Y ABASTOS

ABASTO Y | Almacenes 50 luxes

ALMACENAMIENTO Circulaciones 100 luxes

MERCADOS PUBLICOS Naves 75 luxes

TIENDAS DE PRODUCTOS | En general 250 luxes

BASICOS Y ESPECIALIDADES

TIENDAS DE AUTOSERVICIO

TIENDAS DE SERVICIOS Y | Bafios 100 luxes

SERVICIOS DIVERSOS

EDUCACION Y CULTURA

JARDIN DE NINOS Aulas 250 luxes

ESCUELAS PRIMARIAS, | Aulas y laboratorios 300 luxes

SECUNDARIAS Y TECNICAS Circulaciones 100 luxes

ESCUELAS PREPARATORIAS E | Aulas y laboratorios 300 luxes

INSTITUTOS DE EDUCACION | Circulaciones 100 luxes

SUPERIOR

INSTITUTOS DE | Aulas y cubiculos 250 luxes

INVESTIGACION

GALERIAS DE ARTE, MUSEQS, | Salas de exposicién 250 luxes

CENTROS DE EXPOSICIONES | Vestibulos 150 luxes
Circulaciones 100 luxes

CENTROS DE INFORMACION | Salas de lectura 250 luxes

(BIBLIOTECAS)




SALUD Y SERVICIOS
ASISTENCIALES
ATENCION MEDICA O | Consultorios y salas de 300 luxes
DENTAL A USUARIOS | curacién
EXTERNOS Salas de espera 125 luxes
ATENCION A USUARIOS | Circulaciones 100 luxes
INTERNOS Salas de encamados 75 luxes
SERVICIOS  MEDICOS DE | Emergencia en consultorios 300 luxes
URGENCIA  (PUBLICOS Y |y salas de curacidn
PRIVADOS)
RESIDENCIAS COLECTIVAS Circulaciones horizontales y 50 luxes
verticales
CENTROS  ANTIRRABICOS, | Salas de curacién 300 luxes
CLINICAS Y  HOSPITALES
VETERINARIOS
DEPORTES Y RECREACION
PRACTICAS Y/O | Circulaciones 100 luxes
ESPECTACULOS DEPORTIVOS
GIMNASIOS Y | En general 250 luxes
ADIESTRAMIENTO FISICO
BANOS PUBLICOS Sanitarios 75 luxes
SERVICIOS URBANOS Y
ADMINISTRACION PUBLICA
BANCOS, CASAS DE BOLSA Y | Areay locales de trabajo 250 luxes
CASAS DE CAMBIO Circulaciones 100 luxes
OFICINAS PRIVADAS Y | Cuando no sea preciso 100 luxes
PUBLICAS apreciar detalles
Cuando sea preciso apreciar
detalles:
Toscos o burdos 200 luxes
Medianos 300 luxes
Muy finos 500 luxes
HOTELES Y MOTELES Habitaciones 75 luxes
CASAS DE HUESPEDES Circulaciones 100 luxes
ALBERGUES TURISTICOS | Vestibulos 150 luxes
JUVENILES Areas y locales de trabajo 250 luxes
CAMPAMENTO PARA | Estacionamiento de 30 luxes
REMOLQUES Y CAMPISMO vehiculos




Circulaciones

75 luxes

LUGARES DE CULTO | Areas de reunién 100 luxes

(TEMPLOS, IGLESIAS Y

SINAGOGAS)

AGENCIAS FUNERARIAS Velatorios 125 luxes

CENTRALES DE  POLICIA, | Areasy locales de trabajo 250 luxes

ESTACIONES DE BOMBEROS Y

CUARTELES

COMUNICACIONES Y

TRANSPORTES

SERVICIO AL PUBLICO DE | En general 250 luxes

CORREOS Y TELEGRAFOS,

MENSAJERIA Y PAQUETERIA

ESTACIONAMIENTOS Entrada y salida 300 luxes

PRIVADOS Y  PUBLICOS, | Espacio de circulacion, 100 luxes

INCLUYENDO ENCIERROS DE | pasillos, rampas y zonas

VEHICULOS peatonales
Espacios para 50 luxes
estacionamientos (cajones)
Caseta de control 200 luxes
Zona de espera 50 luxes
Pasillos y cajones 50 luxes

SERVICIO DE MUDANZAS En general 250 luxes

DIVERSION Y ESPECTACULOS

ESPECTACULOS Y REUNIONES | Salas durante la funcién 1 lux
lluminacién de emergencia 25 luxes
Salas durante los 50 luxes
intermedios
Vestibulos 150 luxes
Circulaciones 100 luxes
Emergencia en circulaciones 30 luxes
y sanitarios

SERVICIOS DE ALIMENTOS Y | En general 250 luxes

BEBIDAS CON 0 SIN | Restaurantes 50 luxes

ESPARCIMIENTO Centros nocturnos 30 luxes
Cocinas 200 luxes

ESPECIALES

VENTA DE COMBUSTIBLES Y | Areas de servicio 70 luxes




EXPLOSIVOS
Areas de bombas 200 luxes
INDUSTRIA
PARA TODO TIPO DE | Areas de trabajo en que no 100 luxes
INDUSTRIA sea preciso apreciar detalles
Areas de trabajo en que sea
preciso apreciar detalles:
Toscos o burdos 200 luxes
Medianos 300 luxes
Muy finos 500 luxes
Area de almacenamiento 50 luxes
Circulaciones 100 luxes
Comedores 150 luxes
INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA De acuerdo a los locales de
que se trate
AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS
PLAZAS Y EXPLANADAS Circulaciones 75 luxes
PARQUES Y JARDINES Estacionamientos 30 luxes

I. El nivel de iluminacién artificial para circulaciones verticales y horizontales, asi como
elevadores en todas las edificaciones, excepto en las habitables sera de 100 luxes como
minimo;

Il. El porcentaje de iluminacién de emergencia se detallard en las Normas Técnicas
Complementarias;

Ill. El Responsable Director de Proyecto y el Responsable Director de Obra deben cumplir
en su caso, con lo dispuesto en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas, o las que se
encuentren vigentes al momento de su aplicacion a través de las Normas Técnicas
Complementarias del presente reglamento:

NOM-001-SEDE-2005, “Instalaciones eléctricas (utilizacion)”;

NOM-007-ENER-2004, “Eficiencia energética para sistemas de alumbrado en edificios no
residenciales”;

NOM-013-ENER-2004, “Eficiencia energética en sistemas de alumbrado para vialidades y
exteriores de edificios”; y

NOM-025-STPS, “Condiciones de iluminacidon en los centros de trabajo”.




ARTICULO 86.- VENTILACION ARTIFICIAL. Los locales de trabajo, reunién o servicio en todo
tipo de edificacidn tendran ventilacién natural con las mismas caracteristicas indicadas en
el Articulo 80 o bien, se ventilardn con medios artificiales que garanticen durante los
periodos de uso los cambios indicados en la tabla siguiente:

LOCAL CAMBIOS POR HORA

Vestibulos, locales de trabajo, reunién en 6
general, sanitarios de uso publico y bafios
domésticos

Bafios publicos, cafeterias, restaurantes, 10
cines, auditorios y estacionamientos

Cocinas en comercios de alimentos 20
Centros nocturnos, bares y salones de fiesta 25

INSTALACIONES DE EDIFICIOS. En relacién a las instalaciones, se debera atender lo
indicado en los Articulos siguientes.

ARTICULO 87.- INSTALACIONES HIDRAULICAS. Todos los edificios destinados a
habitaciones estardn provistos de instalaciones de agua potable que puedan suministrar
las dotaciones indicadas en el Programa Estatal Hidraulico vigente, de acuerdo a su
ubicacién urbana o rural.

ARTICULO 88.- INSTALACIONES SANITARIAS. Los servicios sanitarios y cocina, deberan
estar provistos de las instalaciones, tuberias, registros, etc. suficientes para proveer de
agua fria y caliente y su descarga a la red general de aguas negras.

El servicio sanitario estard compuesto con el siguiente minimo nimero de muebles:

I. Las viviendas contaran, cuando menos, con un excusado, una regadera y uno de los
siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero;

Il. Las viviendas con superficie mayor a 45 m? contaran, cuando menos, con un excusado,
una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero;

lll. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 m? y hasta quince
trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con un excusado y un lavabo o
vertedero;

IV. En los demads casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad con lo
dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 89.- INSTALACIONES SUBTERRANEAS, AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES. Las
instalaciones para aguas pluviales y residuales que se indiquen en el proyecto,
garantizardn la eficiencia de las mismas, asi como la seguridad de la edificacién,




trabajadores y usuarios, para lo cual deberan cumplir con lo sefialado en este Capitulo, en
las Normas Técnicas Complementarias y las disposiciones legales aplicables a cada caso.

ARTICULO 90.- En las edificaciones de habitacién unifamiliar de hasta 250 m? y consumos
maximos de agua de 100 m3 bimestrales, ubicados en zonas donde exista el servicio
publico de alcantarillado de tipo separado, los desaglies serdn separados, uno para aguas
pluviales y otro para aguas residuales. En el resto de las edificaciones los desagiies se
haran separados y estaran sujetos a los proyectos de uso racional e agua, tratamiento, re-
uso, regularizacion y sitio de descarga que apruebe la Direccion.

ARTICULO 91.- En las edificaciones que no sean de tipo habitacional unifamiliar, la
Direccidn exigird la realizacidon de estudios de factibilidad de tratamiento y re-uso de
aguas residuales tratadas, sujetdndose a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos aplicables, a efecto de
definir la forma de tener separadas sus instalaciones en aguas pluviales, jabonosas y
negras, las cuales se canalizardn por sus respectivos albafiales para su uso,
aprovechamiento o desalojo; de acuerdo con lo que resulte del estudio respectivo.

ARTICULO 92.- Queda prohibido el uso de géargolas o canales que descarguen agua en
forma directa fuera de los limites de cada predio o predios colindantes.

ARTICULO 93.- Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una
edificacidon hacia afuera de los limites de su predio, deberan ser elaboradas con materiales
de ABS, PVC o polietileno de alta densidad, de 15 cm. de didmetro como minimo, contar
con una pendiente minima de 2% vy cumplir con las normas de calidad que expida la
autoridad competente.

Los albafiales deberan estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 5 cm. de
diametro minimo que se prolongard cuando menos 1.50 metros arriba del nivel de la
azotea de la construccion.

La conexion de tuberias de desagiie con albafiales deberd hacerse por medio de
obturadores hidraulicos fijos, provistos de ventilacién directa.

ARTICULO 94.- Los albafiales deberan tener registros colocados a distancias no mayores
de 30 metros entre cada uno y en cada cambio de direccion del albafial. Los registros
deberdn ser de 0.40 x 0.60 m, cuando menos, para profundidades de hasta 1.00 metro; de
0.50 x 0.70 metros, cuando menos para profundidades mayores de 1.00 hasta 2.00 metros
y de 0.60 x 0.80 cm., cuando menos, para profundidades de mas de 2.00 metros. Los
registros deberdn tener tapas con cierre hermético, a prueba de roedores. Cuando un



registro deba colocarse bajo locales habitables o complementarios, o locales de trabajo y
reunion deberan tener doble tapa con cierre hermético.

ARTICULO 95.- En las edificaciones ubicadas en calles con red de alcantarillado publico, el
propietario debera solicitar al Organismo Operador, la Comisién Estatal de Servicios
Publicos de Ensenada, la conexion del albafial con dicha red y pagar los derechos
respectivos.

ARTICULO 96.- El primer registro donde se conectard el servicio de drenaje del Organismo
Operador, deberd estar ubicado dentro del predio del propietario y a una distancia no
mayor de 1.00 metro del limite de propiedad o alineamiento de la calle.

ARTICULO 97.- En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico y en
edificaciones habitacionales tipo unifamiliar, la Direccién podra autorizar el uso de fosas
sépticas de procesos bioenzimaticos de transformacidon rdpida, siempre y cuando se
demuestre la absorcion del terreno.

A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de
excusados y mingitorios.

En el caso de zonas con suelos inadecuados para la absorcion de las aguas residuales, la
Direccién determinara el sistema de tratamiento a instalar.

ARTICULO 98.- La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorcién o
terrenos de oxidacion deberan contar con trampas de grasa registrables. Los talleres de
reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan contar en todos los casos con trampas
de grasa en las tuberias de agua residual antes de conectarlas a colectores publicos.

ARTICULO 99.- Se deberan colocar desarenadores en las tuberias de agua residual o
pluvial de estacionamientos publicos descubiertos y circulaciones empedradas de
vehiculos.

ARTICULO 100.- En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear
el agua fredtica durante el proceso de cimentacidon o con motivo de cualquier desaglie que
se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensién
azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle 0 a Ia
coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albafial
autorizado que se conecta al drenaje.



ARTICULO 101.- En las instalaciones se emplearan Unicamente tuberias, valvulas,
conexiones materiales y productos que satisfagan las normas de calidad establecidas por
la Direccién General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

ARTICULO 102.- Los procedimientos para la colocacién de instalaciones se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

l.- El Responsable Director de Obra programara la colocacion de las tuberias de
instalaciones en los ductos destinados a tal fin en el proyecto, los pasos complementarios
y las preparaciones necesarias para no romper los pisos, muros, plafones y elementos
estructurales;

Il.- En los casos que se requiera ranurar muros y elementos estructurales para la
colocacién de tuberias, se trazaran previamente las trayectorias de dichas tuberias, y su
ejecucidon serd aprobada por el Responsable Director de Obra y el Corresponsable en
instalaciones, en su caso. Las ranuras en elementos de concreto no deberan sustraer los
recubrimientos minimos del acero de refuerzo sefialado en los requisitos estructurales del
Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, el Libro 2 del presente
Reglamento y/o las Normas Técnicas Complementarias en su caso;

lll.- Los tramos verticales de las tuberias de instalaciones se colocaran a plomo
empotrados en los muros o elementos estructurales o sujetos a éstos mediante
abrazaderas, y

IV.- Las tuberias de aguas residuales alojadas en terreno natural se colocaran en zanjas
cuyo fondo se preparara con una capa de material granular con tamafio maximo de 2.5
cm.

ARTICULO 103.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 103.- INSTALACIONES ELECTRICAS. Toda edificacién debera cumplir con las
disposiciones legales sobre la materia. Los planos de instalacidn eléctrica deberan estar
autorizados por la autoridad competente que sefiale la legislacion aplicable.

Por motivos de seguridad se instalara un sistema eléctrico de emergencia en: Hospitales,
Clinicas, Salas de Espectaculos, Auditorios, Hoteles y en general en todos aquellos locales



en donde exista concentracién de personas, o ascensores para publico. El sistema de
emergencia serd tal que satisfaga las condiciones de seguridad.

Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de instalaciones eléctricas, lo
siguiente:

I.- Diagrama unifilar;

Il.- Cuadro de distribucion de cargas por circuito;

Ill.- Planos de planta y elevacién, en su caso;

IV.- Croquis de localizacién del predio en relacién a las calles mas cercanas;
V.- Lista de materiales y equipo por utilizar, y

VI.- Memoria técnica descriptiva.

Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberan ajustarse a las disposiciones
establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas para Instalaciones Eléctricas y por este
Reglamento.

Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar con los contactos o
salidas de electricidad que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los circuitos eléctricos de iluminacién de las edificaciones consideradas en este
Reglamento, deberdn tener un interruptor por cada 50 m? o fracciéon de superficie
iluminada, excepto las de comercio, recreacion e industria, que deberan observar lo
dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

Las edificaciones de salud, recreacion y comunicaciones y transportes deberdn tener
sistemas de iluminacion de emergencia con encendido automatico, para iluminar pasillos,
salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes, salas de curaciones,
operaciones y expulsién y letreros indicadores de salidas de emergencia, en los niveles de
iluminacion establecidos por este Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias
para esos locales.

En toda instalacién se atendera lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEDE-2005 Instalaciones Eléctricas (utilizacién) y en lo que respecta al alumbrado en



edificios no residenciales se utilizara la NOM-007-ENER-2004 Eficiencia Energética para
Sistemas de Alumbrado en Edificios No Residenciales, asi como en sus procedimientos
para la evaluacidn de la Conformidad o las que se encuentren vigentes al momento de su
aplicacion a través de las Normas Técnicas Complementarias del presente reglamento.

ARTICULO 104.- INSTALACIONES DE COMUNICACION. Los elevadores para pasajeros,
elevadores para carga, escaleras eléctricas y bandas transportadoras de publico, deberan
cumplir con las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y las disposiciones
siguientes:

I. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que tengan mas de tres niveles, ademads de
la planta baja, o una altura o profundidad mayor de 12 metros del nivel de acceso a la
edificacion, deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros.

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior las edificaciones habitacionales
multifamiliares hasta de cuatro niveles, ademds de la planta baja, o con una altura o
profundidad no mayor de 15 metros desde el nivel de acceso a la edificacidn, siempre y
cuando la superficie de cada vivienda sea, como mdaximo de 70 metros cuadrados sin
contar indivisos.

Il. Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deberan calcularse considerando
una capacidad minima de carga util de 250 Kg por cada metro cuadrado de drea neta de la
plataforma de carga. Los monta-automdéviles en estacionamientos deberan calcularse con
una capacidad minima de carga util de 200 Kg por cada metro cuadrado de drea neta de la
plataforma de carga.

Para elevadores de carga en otras edificaciones, se debera considerar la maxima carga de
trabajo multiplicada por un factor de seguridad de 1.5 cuando menos;

Ill. Las escaleras eléctricas para transporte de personas tendran una inclinacién de treinta
grados cuando mas y una velocidad de 0.60 metros por segundo cuando mas, y

IV. Las bandas transportadoras para personas tendran un ancho minimo de 0.40 m y
maximo de 1.20 m, una pendiente maxima de quince grados y velocidad maxima de 0.70
m/seg.

En el caso de los sistemas a que se refieren las fracciones | y Il de este Articulo, deberan
contar con elementos de seguridad para proporcionar proteccion al transporte de
pasajeros y carga.



instalaciones de combustibles deberdn cumplir con las disposiciones establecidas por las
autoridades competentes, asi como por las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 106.- Las instalaciones fijas y permanentes de aprovechamiento de Gas L.P.
atenderan lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEDG-2004 Instalaciones
de Aprovechamiento de Gas L.P. Disefio y Construccion.

ARTICULO 107.- Para el disefio y construccién de estaciones de Gas L.P., para carburacién
con almacenamiento fijo, que se destinen exclusivamente a llenar recipientes con Gas L.P.
de los vehiculos que lo utilizan como combustible, se atendera lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEDG-2004 Estaciones de Gas L.P. para Carburacién. Disefio y
Construccién.

ARTICULO 108.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periédico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 108.- Para Gasolineras se respetaran las restricciones establecidas en la NOM-
005-ASEA-2016 “Diseno, construccién, operacidn y mantenimiento de Estaciones de
Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas” o en su caso, la
actualizacion correspondiente dictada por la autoridad federal competente.

ARTICULO 109.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lépez Nuiiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 109.- INSTALACION DE CALDERAS, LINEAS DE PRESION, RECIPIENTES DE ALTAY
BAJA PRESION Y EQUIPO SIMILAR. Las instalaciones de calderas, lineas de presion,
recipientes de alta y baja presion, aparatos similares, asi como sus accesorios se haran de
manera que no causen ruidos, molestias ni pongan en peligro a los habitantes de la zona,
guedando sujetas a las disposiciones que dicten la Direccién y las Dependencias
respectivas. Los Responsables Directores de Proyecto de estas instalaciones deberan
cumplir con los requisitos de los Corresponsables de Proyecto, y la autorizaciéon que, en su
caso, emita la autoridad competente de la materia, sefialada por la legislacion aplicable.



ARTICULO 110.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lépez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 110.- INSTALACIONES TELEFONICAS. Las edificaciones que requieran
instalaciones telefénicas deberan cumplir con lo que establezcan la legislacion y
normatividad aplicable de la materia, asi como las siguientes disposiciones:

I.- La unidén entre el registro de banqueta y el registro de alimentacion de la edificacion se
hard por medio de tuberia de fibrocemento de 10 cm de didmetro minimo, o plastico
rigido de 50 mm minimo para veinte a cincuenta pares y de 53 mm minimo para setenta a
doscientos pares. Cuando la tuberia o ductos de enlace tengan una longitud mayor de 20
m o cuando haya cambios a mds de noventa grados, se deberan colocar registros de paso;

Il.- Se debera contar con un registro de distribucion para cada siete teléfonos como
maximo. La alimentacién de los registros de distribucién se hard por medio de cables de
diez pares y su numero dependera de cada caso particular. Los cables de distribucién
vertical deberan colocarse en tubos de fierro o plasticos rigidos. La tuberia de conexidn
entre dos registros no podra tener mas de dos curvas de noventa grados. Deberan
disponerse registros de distribucién a cada 20 m cuando mas, de tuberia de distribucidn;

Ill.- Las cajas de registros de distribucidén y de alimentacién deberan colocarse a una altura
de 0.60 m del nivel del suelo y en lugares accesibles en todo momento. El nimero de
registros de distribucidén dependera de las necesidades de cada caso, pero sera cuando
menos uno por cada nivel de la edificacion, salvo en edificaciones para habitacién, en que
podra haber un registro por cada dos niveles. Las dimensiones de los registros de
distribucién y de alimentacidon seran las que establecen las Normas Técnicas de
Instalaciones Telefdnicas vigentes.

IV.- Las lineas de distribucidon horizontal deberan colocarse en tuberia de fierro (conduit
no anillado o plastico rigido de 13 mm como minimo). Para tres o cuatro lineas deberd
colocarse registro de 10 x 5 x 3 cm (caja), a cada 20 m de tuberia como méaximo, a una
altura de 0.60 m sobre el nivel del piso; y

V.- Las edificaciones que requieran conmutadores o instalaciones telefdnicas especiales
deberdn sujetarse a lo que establecen las Normas Técnicas de Instalaciones Telefénicas
vigentes.



ARTICULO 111.- ESTACIONAMIENTOS. Estacionamiento es un lugar de propiedad publica o
privada aprobado por la Direccion, destinado a guardar vehiculos temporalmente,
permitiendo que las maniobras necesarias de acceso, circulacién, acomodo y salida se
realicen en forma ordenada y segura. Se denomina cajén de estacionamiento a la
superficie que ocupa un vehiculo estacionado con la amplitud suficiente para abordar y/o
descender de él.

ARTICULO 112.- Toda edificacién debe contar con &rea de estacionamiento, con el
numero minimo de cajones de acuerdo a su tipo y ubicacion, para lo cual se estableceran
las disposiciones relativas a las caracteristicas dimensionales de los cajones, su
distribucién geométrica, las normas minimas de seguridad, la ubicacién de los accesos y
las circulaciones de vehiculos y peatones dentro de los estacionamientos publicos y
privados.

ARTICULO 113.- El 4rea destinada al uso de estacionamiento, no podrd ser reducida en
superficie menor al minimo requerido conforme al Reglamento. No se permitird el
establecimiento de usos distintos, que disminuyan el area de estacionamiento o que
afecten de alguna forma las normas minimas de seguridad, ubicacién de accesos vy
circulacién de vehiculos o peatones.

ARTICULO 114.- Los estacionamientos publicos o privados deberan contar con cajones de
estacionamiento con espacio suficiente para personas con discapacidad, en los términos
gue se determinan en el presente Reglamento.

ARTICULO 115.- DIMENSION MINIMA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. Tomando en
cuenta las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas, las dimensiones minimas de espacio deberdn ser las
enunciadas en la siguiente tabla:

Tipos de vehiculos
Compacto Regular Personas con
discapacidad
Ancho 2.40 2.65 3.80
Longitud 4.80 5.40 5.40

ARTICULO.- ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD. A excepcidn de la
vivienda unifamiliar, se deberdan prever espacios para alojar cajones de estacionamiento
para personas con discapacidad:



I. Los cajones para personas con discapacidad se deberdn ubicar en una zona contigua al
resto de los cajones de estacionamiento y con gran accesibilidad, en términos de la
distancia mas proxima al acceso de la edificacidn. La cantidad de espacios considerados
para personas con discapacidad ya se incluye en el total de los cajones requeridos;

Il. Su localizacidn obedece a un area con pendiente minima del 2%;

Ill. La siguiente tabla indica los cajones requeridos de acuerdo al resto del
estacionamiento:

TOTAL DE ESPACIOS ESPACIOS MINIMOS REQUERIDOS PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDAD
1-25 1
26-50 2
51-75 3
76-100 4
101-150 5
151-200 6
201-300 7
301-400 8
401-500 9
501-1000 2% DEL TOTAL
1001 EN ADELANTE 20 MAS 1 POR CADA 100 ARRIBA DE 1000

IV. La dimensidn del cajon de estacionamiento serd de 3.80 m por 5.40 m, con una zona
lateral de 0.91 m de ancho por 5.40 m de largo como minimo, pintada sobre el pavimento
la cual servira para ascenso y descenso de las personas con discapacidad;

V. Cada espacio de estacionamiento tendra su sefialamiento con el correspondiente signo
convencional. El sefialamiento se colocard en poste individual o adosado a la pared,
colocado al fondo del cajéon a una altura minima de 1.20 m y una mdaxima de 2.00 m.

ARTICULO 117.- NUMERO MINIMO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN ZONA
HABITACIONAL. En las zonas destinadas para uso habitacional, las edificaciones deberan

contar con espacios para cajon de estacionamiento de acuerdo a lo siguiente:

I. Unifamiliar. Deberd proveerse al menos un cajén de estacionamiento por cada vivienda;



Il. Multifamiliar. Debera proveerse al menos un cajon de estacionamiento para todas y
cada una de las viviendas. En todos los casos debera considerarse para uso de invitados o
huéspedes, un cajén adicional por cada 5 unidades o fraccion. Este espacio deberd estar
claramente sefalado.

ARTICULO 118.- NUMERO MINIMO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN ZONA DE
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS. En las zonas destinadas para equipamiento y servicios, las
edificaciones deberdn contar con espacios para cajon de estacionamiento de acuerdo a lo
siguiente:

I. Centros comerciales, supermercados y tiendas diversas:

A. Dentro del primer cuadro de la ciudad deberd destinarse un espacio por cada 50.00 m?
del area del piso.

B. Fuera del primer cuadro; un espacio de estacionamiento por cada 30.00 m? del area del
piso;

Il. Mueblerias y articulos varios:

A. Dentro del primer cuadro; un espacio de estacionamiento, por cada 100 M? del area del
piso.

B. Fuera del primer cuadro; un espacio de estacionamiento por cada 50 M? del area del
piso;

Ill. Lotes de venta de automdviles, refacciones, maquinas y talleres de servicio:

A. En la zona comercial del primer cuadro de la ciudad deberd proveerse como minimo
por cada 75.00 m? del area total del piso, el espacio de estacionamiento para un vehiculo.
B. En las zonas comerciales fuera del primer cuadro de la ciudad, debera proveerse un
espacio por cada 50.00 m? del area del piso;

IV. Escuelas:

A. Jardin de Nifios. Un espacio de estacionamiento por cada salén de clases y un cajon de
estacionamiento por cada 25.00 m? de piso del drea administrativa.

B. Escuelas Primarias. Un espacio de estacionamiento por cada salén de clases, mas un
espacio por 30.00 m? cada oficina administrativa.

C. Escuelas Secundarias y Técnicas. Un espacio por cada salon de clases mas un espacio
por cada 30.00 m? de piso del area administrativa.

D. Escuelas Preparatorias e Institutos de Educacion Superior. Un espacio por cada 25.00
m?2, mas un espacio por cada profesor de tiempo completo y un cajén de estacionamiento
por cada 25.00 m? de piso del drea administrativa.

E. Escuelas Especiales. Un espacio por cada 40.00 m?;



V. Templos. Deberd proveerse al menos un espacio de estacionamiento por cada 15 m2
de area de piso cubierto;

VI. Hospitales. Debera proveerse un espacio de estacionamiento por cada 4 camas de
paciente y, ademads, un espacio por cada 20.00 m? del area de servicios y administrativos;

VII. Clinicas médicas o dentales. Para las oficinas de clinicas dentales, o médicas, que
tengan un drea de piso mayor de 80.00 m?, deberd contarse con un espacio de
estacionamiento por consultorio medico, mas un espacio adicional por cada 30.00 m? del
area del edificio;

VIIl. Centro de rehabilitacién fisica y bafios publicos. Deberd proveerse al menos un
espacio de estacionamiento por cada 20 m? del drea de piso cubierto;

IX. Boliches. Dos espacios de estacionamiento por cada linea de Boliche;

X. Oficinas de banco, despachos y negocios administrativos con atencién al publico.

A. En el primer cuadro de la ciudad, debera proveerse un espacio de estacionamiento por
cada 50.00 m? del 4rea del piso, dedicada a uso administrativo y un espacio por cada
30.00 m? del 4rea del piso dedicado a la atencidn al publico.

B. En las zonas fuera del primer cuadro de la ciudad, se destinard un espacio de
estacionamiento por cada 30.00 m? del drea del piso;

XI. Hoteles:

A. Si esta ubicado dentro del primer cuadro de la ciudad un espacio por cada tres
habitaciones.

B. Fuera del primer cuadro, debera proveerse un espacio por cada dos habitaciones.
Ademas, deberd contarse con los espacios minimos necesarios para sus servicios;

XIl. Moteles. Un espacio de estacionamiento por cada habitacion;

Xlll. Dormitorios, casas de huéspedes. Un espacio por cada 2 recdmaras;

XIV. Funerarias. Un espacio de estacionamiento por cada 10 asientos de la capilla y un
espacio adicional por cada 50.00 m? del area de los servicios complementarios;

XV. Teatros, auditorios y salas de reunion.



A. Dentro del primer cuadro de la ciudad debera proveerse un espacio por cada 10
asientos.
B. Fuera del primer cuadro de la ciudad, un espacio de estacionamiento por cada 6
asientos;

XVI. Salas de Baile y Exhibicién. Un espacio por cada 15.00 m? del area del piso;

XVII. Restaurantes, tabernas y centros nocturnos.

A. Dentro del primer cuadro de la ciudad deberd proveerse un espacio por cada 6
asientos.

B. Fuera del primer cuadro de la ciudad un minimo de un espacio por cada cuatro
asientos;

XVIIL. Billares. Dos espacios de estacionamiento por cada mesa de billar.

ARTICULO 119.- DISTANCIAS AL ESTACIONAMIENTO. Las 4reas de estacionamiento de
departamentos, tiendas y negocios, deberdn estar contiguas al edificio. Cuando se trate de
estacionamiento para los empleados podran ubicarse a una distancia no mayor de 200
metros.

ARTICULO 120.- Los propietarios o arrendatarios de locales de comercios y servicios que al
regularizar Uso de Suelo o Licencia Ambiental Municipal en la Direccién resulten con
déficit en cantidad de cajones de estacionamiento respecto al Reglamento, tendran las
opciones siguientes:

I. Habilitar area de estacionamiento en el predio, suficiente para cubrir los requisitos del
Reglamento;

Il. Adquirir un predio a una distancia no mayor de 200 metros a fin de habilitarlo como
estacionamiento y cubrir el déficit de cajones de estacionamiento detectado;

Ill. Rentar un predio por afio a una distancia no mayor de 200 metros a fin de habilitarlo
como estacionamiento y cubrir el déficit de cajones de estacionamiento detectado;

IV. Rentar espacios por afio en un estacionamiento publico ubicado a una distancia no
mayor a 200 metros a fin de cubrir el déficit de cajones de estacionamiento detectado;

V. Pagar anualmente la tarifa correspondiente a Déficit de Cajones de Estacionamiento
gue se publique en la Ley de Ingresos Municipal, por la cantidad de cajones de



estacionamiento detectada como déficit, hasta en tanto habiliten los cajones de
estacionamiento en el predio o se opte por alguna de las opciones anteriores.

ARTICULO 121.- NUMERO MINIMO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN ZONA
INDUSTRIAL. En las zonas destinadas para industrial, las edificaciones deberan contar con
espacios para cajon de estacionamiento de acuerdo a lo siguiente:

l.- Para drea de piso hasta de 500 m?, 1 por cada 50 m?;

Il.- Para drea de piso mayor a 500 m? y hasta 1000 m?, 1 por cada 75 m?;

lll.- Para area de piso mayor a 1000 m? y hasta 2500 m?, 1 por cada 150 m?;
IV.- Para area de piso mayor a 2500 m? y hasta 10000 m?, 1 por cada 200 m?;
V.- Para area de piso mayor a 10000 m?, 1 por cada 250 m?.

ARTICULO 122.- CARGA Y DESCARGA. Los edificios ocupados, total o parcialmente,
por fabricas, bodegas, tiendas de articulos varios, hoteles, hospitales, lavanderias,
limpiaduras y otros que requieren de espacio destinado para acomodar los vehiculos que
transportan las mercancias o materiales necesarios para su operacién, debera contar con
una zona colindante con el edificio, dedicado a éste fin. Esta condicién sera para todos
aquellos edificios en los que el area de piso dedicada a estas operaciones sea mayor de
100.00 m?. Ademdas de la zona antes dicha, se debera contar con un espacio de
estacionamiento por cada 200.00 m? del area del edificio.

ARTICULO 123.- PATIO DE MANIOBRAS PARA NEGOCIOS DE TRANSPORTE DE CARGA.
Estos espacios deberan planearse dentro de un patio de maniobras que permita realizar
éstas con amplitud y seguridad. La ubicacién de estos negocios debera permitir que los
accesos y salidas de los patios de maniobras se localicen en calles secundarias. Para
automoviles deberd proveerse un espacio adicional de estacionamiento por cada 200.00
m? del piso del almacén y oficinas.

ARTICULO 124.- ENTRADA Y SALIDA EN ESTACIONAMIENTOS. Para reducir la interferencia
con pasillos y banquetas, el niumero de entradas y salidas debe ser minimo, pero
suficiente para admitir la maxima demanda. Para entradas y salidas simultaneas, se debe
guardar un ancho minimo de 8.00 m; en caso de que se ubiquen separadas, se ajustaran a
las dimensiones descritas en la Figura 7.4. de las Normas Técnicas de Proyecto y
Construccién para Obras de Vialidades del Estado de Baja California.



Las entradas y salidas deberdn estar ubicadas sobre la vialidad de menor jerarquia y lo
mas alejadas de las intersecciones, siendo 10.00 m como minimo. La caseta para el
control deberd de estar situada dentro del predio, como minimo a 4.50 m del
alineamiento de la entrada. Cualquier dispositivo para el control del acceso debera contar
con el sefialamiento correspondiente, de acuerdo el Manual de dispositivos para el
Control del Transito en Vialidades del Estado de Baja California.

La Direccidn, previa justificacion técnica, determinard los casos en los que se requiere
carriles de aceleracion y/o desaceleracion, lo cual dependera de la jerarquia de la vialidad,
caracteristicas de la zona y dimensiones del predio.

ARTICULO 125.- ZONA DE ASCENSO Y DESCENSO DE PASAJEROS. Al nivel de las aceras se
deberd contar con espacios techados para la recepcién y entrega de vehiculos, ubicadas a
cada lado de los carriles que se refiere el ARTICULO anterior, suficientes para permitir que
los pasajeros de los vehiculos los desocupen o los aborden. Sus dimensiones minimas
seran de 6.00 metros por 1.80 metros.

ARTICULO 126.- ILUMINACION Y VENTILACION DE ESTACIONAMIENTOS. Los
estacionamientos a cubierto deberdn tener ventilacion e iluminacién por medio de vanos
con superficie minima de 1/10 de la superficie de la planta correspondiente o ventilacion e
iluminacidn artificial adecuada.

Los Estacionamientos a descubierto que operan por la noche deberan contar con
iluminacién artificial suficiente para su operacion segura, cumpliendo con las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-001-SEDE-2005 Instalaciones Eléctricas (utilizacién) y NOM-013-
ENER-2004 Eficiencia Energética en Sistemas de Alumbrado para Vialidades y Exteriores
publicas o las que se encuentren vigentes al momento de su aplicacidn.

ARTICULO 127.- SERVICIOS SANITARIOS EN ESTACIONAMIENTOS. Todos los
estacionamientos de cuota contaran con servicios sanitarios independientes para
hombres y mujeres.

ARTICULO 128.- CIRCULACION EN ESTACIONAMIENTOS. Se utilizardn las medidas
indicadas en las Normas Técnicas Complementarias y como minimo las siguientes:

l.- Estacionamiento en paralelo:
A. Circulacién en un solo sentido y con estacionamiento en ambos lados. El ancho minimo
del arroyo serda de 9.50 metros.



B. Circulacion en dos sentidos y con estacionamiento en ambos lados. El ancho minimo del
arroyo sera de 13.50 metros;

Il.- Estacionamiento de 30° a 90°:

A. Circulacion en un solo sentido y estacionamiento en un solo lado. El ancho minimo del
arroyo sera de 12.50 metros.

B. Circulacién en dos sentidos y estacionamiento en ambos lados. El ancho minimo del
arroyo sera de 18.00 metros.

El ancho minimo del arroyo es la dimensidn entre guarniciones.

ARTICULO 129.- RAMPAS EN ESTACIONAMIENTO. Las rampas de los estacionamientos
tendrdn una pendiente maxima del 15%. El ancho minimo de circulacion en rectas sera de
3.00 metros y en curvas de 3.50 metros y con un radio minimo de 7.50 metros al eje de la
rampa.

Estaran delimitadas por guarniciones con altura de 0.15 metros y una banqueta de
proteccion de 0.30 metros de ancho en rectas y de 0.50 metros de ancho en curvas. Las
circulaciones verticales ya sea rampa o montacargas seran independientes de las areas
para ascenso de personas.

ARTICULO 130.- CAJONES Y PROTECCIONES. Los cajones y protecciones que se deben
observar en los estacionamientos seran los siguientes:

l.- En los estacionamientos se marcardn cajones cuyas dimensiones minimas seran las
establecidas por el Articulo 115 del presente Reglamento;

Il.- Las columnas y muros en los estacionamientos para vehiculos deberan tener una
banqueta de 0.15 metros de altura y 0.60 metros de ancho, con los angulos redondeados.

ARTICULO 131.- ESTACIONAMIENTO A DESCUBIERTO. Cuando no se construyen edificios
para estacionamientos de vehiculos, sino solamente se utiliza el terreno, éste deberd
pavimentarse y drenarse adecuadamente, contar con entradas y salidas independientes
con las mismas dimensiones que la entrada a los estacionamientos a una distancia mayor
de 10.00 metros de la esquina. La entrada y salida deberan cumplir con lo establecido en
el Articulo 124 del presente Reglamento; tendran delimitadas las areas de circulacién y la
de los cajones; contaran con topes para las ruedas; y en caso de estacionamiento publico
de cuota, debera cercarse en todos los linderos y contar con caseta de control y servicios
sanitarios.



ARTICULO 132.- Todo estacionamiento publico debera estar drenado adecuadamente, y
bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.

ARTICULO 133.- Los estacionamientos publicos tendrdn una caseta de control anexa al
area de espera para el publico, situada a una distancia no menor de 4.50 m. del
alineamiento y con una superficie minima de un metro cuadrado.

ARTICULO 134.- En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en
rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de
resistir los posibles impactos de los automoéviles. Las columnas y muros que limiten los
carriles de circulacidn de vehiculos deberan tener una banqueta de 0.15 metros de altura
y 0.30 metros de ancho, con los dngulos redondeados.

ARTICULO 135.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar
separadas de las de peatones.

Las rampas tendrdn una pendiente mdxima de quince por ciento, con un ancho minimo,
en rectas, de 2.50 metros y, en curvas, de 3.50 metros El radio minimo en curvas, medido
al eje de la rampa, sera de 7.50 metros.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de 0.15 metros, y una
banqueta de proteccién con ancho minimo de 0.30 metros en rectas y 0.50 metros en
curva. En este Ultimo caso, debera existir un pretil de 0.60 metros de altura por lo menos.

ARTICULO 136.- Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los
estacionamientos publicos estaran separadas entre si y de las destinadas a los vehiculos,
deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcidn y entrega de
vehiculos y cumpliran lo dispuesto para escaleras en este Reglamento.

ARTICULO 137.- En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran los carriles
separados, areas para recepcion y entrega de vehiculos, ni casetas de control.

ARTICULO 138.- La Direccidon establecerd otras condiciones, segin sea el caso,
considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos, la ubicacion de inmueble y sus
condiciones particulares de funcionamiento.

ARTICULO 139.- ACUSTICA. El Responsable Director de Proyecto debe presentar Memoria
Descriptiva que incluya los estudios y andlisis correspondientes que justifiquen las
medidas que se adopten para garantizar el cumplimiento de las siguientes disposiciones:



I. Los equipos de bombeo, de generacién y de transformacidn eléctrica y la maquinaria en
general, que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles, medida a 0.50
metros en el exterior del predio, deben estar aislados en locales acondicionados
acusticamente, de manera que reduzcan la intensidad sonora a dicho valor;

Il. Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que
produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles deben estar aislados
acusticamente. El sistema constructivo y el aislamiento debe ser capaz de reducir la
intensidad sonora, por lo menos a dicho valor, medido a 3.00 metros en cualquier
direccion fuera de los linderos del predio del establecimiento; y

Ill. En los locales destinados a auditorios, espectaculos, actos de culto y en general centros
de reunion de mas de 500 personas en las que la actividad fundamental sea auditiva, se
presentard un estudio que indique las consideraciones de disefio que garanticen la
condicién de audicién adecuada para todos los usuarios.

ARTICULO 140.- En las Normas Técnicas Complementarias se detallardn los
requerimientos para el control de ruido y audicién, asi mismo se debe considerar lo
relativo a la norma NOM-011-STPS que considera las condiciones de seguridad e higiene
en los centros de trabajo donde se genere ruido.

ARTICULO 141.- VISIBILIDAD. Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de
concierto, aulas escolares o espectaculos deportivos deberan garantizar la visibilidad de
todos los espectadores al drea en que se desarrolla la funcién o espectaculo, bajo las
normas siguientes:

I. La isdptica o condicidn de igual visibilidad debera calcularse con una constante de 0.12
metros., medida equivalente a la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la
parte superior de la cabeza del espectador que se encuentre en la fila inmediata inferior;

Il. En cines o locales que utilicen pantallas de proyeccidn, el angulo vertical formado por la
visual del espectador al centro de la pantalla y una linea normal a la pantalla en el centro
de la misma, no debera exceder de treinta grados, y el angulo horizontal formado por la
linea normal a la pantalla, en los extremos y la visual de los espectadores mas extremos, a
los extremos correspondientes de la pantalla, no debera exceder de 50 grados; y

Ill. En aulas destinadas a la educacidon elemental y media, la distancia entre la ultima fila
de bancas o mesas y el pizarrén no debera ser mayor de 9 metros.



ARTICULO 142.- Las Normas Técnicas Complementarias detallaran los métodos de
determinacidn de la Isdptica vertical y horizontal.

ARTICULO 143.- La documentacién del proyecto incluird planos y memoria de célculo con
el trazo de la o las isdpticas suscrita por el Responsable Director de Proyecto y en su caso
por el Corresponsable de Disefio Urbano y Arquitectdnico.

HIGIENE EN SERVICIOS AL PUBLICO, BASURA Y RESIDUOS TOXICOS.

ARTICULO 144.- PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE. La provisién de agua potable en
las edificaciones no sera inferior a la establecida en la tabla siguiente:

TIPO DE EDIFICACION | DOTACION MINIMA

HABITACIONAL

VIVIENDA | 225 Litros/habitante/dia

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

COMERCIO Y ABASTOS

MERCADOS PUBLICOS 100 Litros/puesto/dia

LOCALES COMERCIALES EN GENERAL 6 Litros/m?/dia

BANOS PUBLICOS 300 Litros/bafiista/dia
SERVICIOS SANITARIOS PUBLICOS 300 Litros/mueble/dia
LAVANDERIAS 40 Litros/Kilogramo de ropa seca
AGENCIAS Y TALLERES 100 Litros/trabajador/dia
EDUCACION Y CULTURA

JARDIN DE NINOS 20 Litros/alumno/turno

ESCUELAS PRIMARIAS, SECUNDARIAS Y TECNICAS 25 Litros/alumno/dia

ESCUELAS PREPARATORIAS E INSTITUTOS DE | 25 Litros/alumno/dia
EDUCACION SUPERIOR

INSTITUTOS DE INVESTIGACION 50 Litros/persona/dia
MUSEOS Y CENTROS DE INFORMACION 10 Litros/asistente/dia
SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES

ATENCION MEDICA A USUARIOS EXTERNOS 12 Litros/sitio/paciente
SERVICIOS DE SALUD A USUARIOS INTERNOS 800 Litros/cama/dia
ASILOS Y ORFANATOS 300 Litros/huésped/dia
DOTACION PARA ANIMALES EN SU CASO 25 Litros/animal/dia

DEPORTES Y RECREACION

PRACTICAS DEPORTIVAS CON BANOS Y VESTIDORES | 150 Litros/asistente/dia




ESPECTACULOS DEPORTIVOS

10 Litros/asistente/dia

SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA

OFICINAS DE CUALQUIER TIPO

50 Litros/persona/dia

OTROS SERVICIOS 100 Litros/trabajador/dia
HOTELES, MOTELES, ALBERGUES Y CASAS DE | 300 Litros/huésped/dia
HUESPEDES

CAMPAMENTOS PARA REMOLQUES 200 Litros/persona/dia
LUGARES DE CULTO, TEMPLOS, IGLESIAS Y | 10 Litros/concurrente/dia
SINAGOGAS

AGENCIAS FUNERARIAS

10 Litros/visitante/dia

CEMENTERIOS, CREMATORIOS Y MAUSOLEQOS

100 Litros/trabajador/dia

VISITANTES A CEMENTERIOS, CREMATORIOS Y
MAUSOLEOS

3 Litros/visitante/dia

POLICIA Y BOMBEROS

200 Litros/persona/dia

CENTROS DE  READAPTACION  SOCIAL,
INTEGRACION FAMILIAR Y REFORMATORIOS

DE

200 Litros/interno/dia

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

ESTACIONAMIENTOS

8 Litros/cajon/dia

SITIOS, PARADEROS Y
TRANSFERENCIA

ESTACIONES DE

100 Litros/trabajador/dia

ESTACIONES DE TRANSPORTE,
AUTOBUSES FORANEOS

TERMINALES DE

10 Litros/pasajero/dia

ESTACIONES DE  SISTEMA
COLECTIVO

DE TRANSPORTE

2 Litros/m?/dia

DIVERSION Y ESPECTACULOS

CAFES, RESTAURANTES, BARES, ETC.

12 Litros/comensal/dia

ESPECTACULOS Y REUNIONES

10 Litros/asistente/dia

CENTROS COMUNITARIOS, SOCIALES, CULTURALES,
SALONES DE FIESTAS, ETC.

25 Litros/asistente/dia

INDUSTRIA

TODO TIPO DE INDUSTRIA 100 Litros/trabajador/dia
INFRAESTRUCTURA

APLICA  LAS  NECESIDADES DE USO Y| 100 Litros/trabajador/dia

FUNCIONAMIENTO Y ADEMAS LOS iNDICES DE LOS
LOCALES CORRESPONDIENTES

AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

Plazas y jardines

100 Litros/trabajador/dia

5 litros/m?/dia




ARTICULO 145.- SERVICIOS SANITARIOS. El nimero de muebles sanitarios que deben
tener las diferentes edificaciones no sera menor al indicado en la tabla siguiente:

TIPOLOGIA MAGNITUD | EXCUSADOS | LAVABOS | REGADERAS
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR 1/vivienda | 1/vivienda | 1/vivienda
MULTIFAMILIAR 1/vivienda | 1/vivienda | 1/vivienda
MIXTOS 1/vivienda 1/vivienda | 1/vivienda
mas los | mas los | mas los
requeridos | requeridos | requeridos
por uso | por  uso | por uso
adicional adicional adicional
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
COMERCIO Y ABASTOS
TODO TIPO DE COMERCIOS Y | Hasta 25 2 2 0
BODEGAS empleados
De 26 a 50 3 2 0
De51a75 4 2 0
De 76 a 100 5 3 0
Cada 100 3 2 0
adicionales o
fraccion
BODEGAS Y  ALMACENES | Hasta 25 2 2 2
MAYORES A 200 m2 DONDE SE | personas
MANIPULEN MATERIALES Y | De26a50 3 3 3
SUSTANCIAS QUE OCASIONEN | De51a75 4 4 4
MANIFIESTO DESASEO De 76 a 100 5 4 4
Cada 100 3 3 3
adicionales o
fraccién
OTRAS BODEGAS Y | Hasta 25 2 1 1
ALMACENES MAYORES A 300 | personas
m? De 26 a 50 3 2 2
De51a75 4 3 2
De 76 a 100 5 3 3
Cada 100 3 2 2

adicionales o




fraccion

VENTA Y RENTA DE VEHICULOS | Hasta 100
personas
De 101 a 200
personas
Cada 100
adicionales o
fraccion
BANOS PUBLICOS De 5 a 10
usuarios
De 11 a 20
usuarios
De 21 a 50
usuarios
De 51
adicionales o
fraccién
EDUCACION Y CULTURA
JARDIN DE NINOS, ESCUELAS | Cada 50
PRIMARIAS, SECUNDARIAS, | alumnos
TECNICAS, PREPARATORIAS E | Hasta 75
INSTITUTOS DE EDUCACION | alumnos
SUPERIOR De 76 a 150
Cada 75
adicionales o
fraccion
INSTITUTOS DE | Hasta 100
INVESTIGACION personas
De 101 a 200
Cada 100
adicionales o
fraccion
MUSEOS Y CENTROS DE | Hasta 100
INFORMACION personas
De 101 a 400
Cada 200

adicionales o
fraccion




SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES

SALAS DE ESPERA Hasta 100 2 2 0
personas
De 101 a 200 3 2 0
Cada 100 2 1 0
adicionales o
fraccion

CUARTOS DE CAMAS Hasta 10 1 1 1
camas
De 11 a 25 3 2 2
Cada 25 1 1 1
adicionales o
fraccién

EMPLEADOS Hasta 25 2 2 0
empleados
De 26 a 50 3 2 0
De51a75 4 2 0
De 76 a 100 5 3 0
Cada 100 3 2 0
adicionales o
fraccion

DEPORTES Y RECREACION

CENTROS DEPORTIVOS, | Hasta 100 2 2 2

ESTADIQS, HIPODROMOS, personas

GIMNASIOS De 101 a 200 4 4 4
Cada 200 2 2 2
adicionales o
fraccion

CENTROS CULTURALES, | Hasta 100 2 2 0

CLUBES SOCIALES, SALONES DE | personas

FIESTAS Y PARA BANQUETES De 101 a 200 4 4 0
Cada 100 2 2 0
adicionales o
fraccion

SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA

OFICINAS DE CUALQUIER TIPO | Hasta 100 2 2 0
personas
De 101 a 200 3 2 0




Cada 100

2 1 0
adicionales o
fraccién
HOTELES, MOTELES Y | Hasta 10 2 2 0
ALBERGUES huéspedes
De 11 a 25 4 4 0
Cada 25 2 2 0
adicionales o
fraccion
LUGARES DE CULTO, TEMPLOS, | Hasta 100 2 2 0
IGLESIAS Y SINAGOGAS asistentes
De 101 a 200 4 4 0
Cada 100 2 2 0
adicionales o
fraccién
AGENCIAS FUNERARIAS Hasta 100 2 2 0
personas
De 101 a 200 4 4 0
Cada 200 2 2 0
adicionales o
fraccion
CENTRALES DE POLICIA, | Hasta 10 1 1 1
ESTACIONES DE BOMBEROS Y | personas
CUARTELES De 11 a 25 2 2 2
Cada 25 1 2 1
adicionales o
fraccion
CENTROS DE READAPTACION RDP RDP RDP
SOCIAL, DE INTEGRACION
FAMILIAR Y REFORMATORIOS
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
ESTACIONAMIENTOS Empleados 1 1 0
Publico 2 2 0
ESTACIONES DE TRANSPORTE Hasta 100 2 2 0
personas
De 101 a 200 3 2 0
Cada 200 2 1 0

adicionales o




| fraccion

DIVERSION Y ESPECTACULOS

SERVICIOS DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS

Hasta 100
personas

De 101 a 200

Cada 100
adicionales o
fraccidn

AUDITORIOS, TEATROS, CINES,
SALAS DE CONCIERTOS,
CENTROS DE CONVENCIONES

Hasta 100
personas

De 101 a 200

Cada 200
adicionales o
fraccion

INDUSTRIA

INDUSTRIAS DONDE SE
MANIPULEN MATERIALES Y
SUSTANCIAS QUE OCASIONEN
MANIFIESTO DESASEO

Hasta 25
personas

De 25a50

De51a75

De 76 a 100

Cada 100
adicionales o
fraccion

w bk~ w

Wb hlw

w s dw

OTRAS INDUSTRIAS

Hasta 25
personas

De 25a 50

De51a75

De 76 a 100

Cada 100
adicionales o
fraccion

w bk w

NWIWIN

NIWININ

AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

PLAZAS Y JARDINES

Hasta 100
personas

De 101 a 400

Cada 200
adicionales o
fraccidn




I. En lugares de uso publico, en los sanitarios para hombres, donde sea obligatorio el uso
de mingitorios, se colocard al menos uno a partir de cinco con barras de apoyo para
usuarios que lo requieran;

Il. Todas la edificaciones, excepto de habitacién y alojamiento, contaran con bebederos o
con depdsitos de agua potable en proporciéon de uno por cada treinta trabajadores o
fraccién que exceda de quince, o uno por cada 100 alumnos, seglin sea el caso; se
instalara por lo menos uno en cada nivel con una altura maxima de 0.78 metros para uso
de personas en silla de ruedas, nifios y gente pequena;

Ill. En instalaciones deportivas, bafios publicos, tiendas y almacenes de ropa, debe existir
por lo menos un vestidor para personas con discapacidad, con acceso libre de obstaculos y
facilmente identificable con el simbolo internacional de accesibilidad;

IV. Los bafios publicos y centros deportivos deben contar ademas, con un vestidor, un
casillero o canastilla por cada regadera;

V. En bafios de vapor o aire caliente, se tendra que colocar adicionalmente regadera de
agua caliente, fria y una de presion;

VI. Los excusados, lavabos, regaderas a los que se refiere la tabla, se distribuirdn por
partes iguales en locales separados para hombres y mujeres. En los casos en que se
demuestre el predominio numérico de un género entre los usuarios, podra hacerse la
proporcidn equivalente, sefaldandolo asi en el proyecto;

VII. Los sanitarios se ubicaran de manera que no sea necesario para cualquier usuario
subir o bajar mas de un nivel o recorrer mas de 50 metros para acceder a ellos;

VIII. En los casos de sanitarios para hombre, donde existan dos excusados se debe agregar
un mingitorio; a partir de locales con tres excusados podrd sustituirse uno de ellos. El
procedimiento de sustitucién podra aplicarse a locales con mayor nimero de excusados,
pero la proporcidn entre estos y los mingitorios no excedera de uno a tres;

IX. En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador esté expuesto a contaminacién
por venenos, materiales irritantes o infecciosos, se colocara por lo menos un lavabo y una
regadera adicional por cada diez personas y en su caso, se debe cumplir con lo dispuesto
en la Norma Oficial Mexicana NOM-018-STPS “Relativa a los requerimientos y



caracteristicas de los servicios de regaderas, vestidores y casilleros en los centros de
trabajo”; y

X. Las siglas RDP indican que el Responsable Director de Proyecto debe fundamentar
expresamente la cantidad de muebles sanitarios, consignando su razonamiento en la
Memoria Descriptiva, y en su caso debe contar con la aprobacién del Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitecténico.

ARTICULO 146.- DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS.
Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles o accesorios
sanitarios en las edificaciones no deben ser inferiores a las establecidas en la tabla
siguiente:

LOCAL MUEBLE O ANCHO EN METROS | FONDO EN METROS
ACCESORIO
USOS DOMESTICOS Y | EXCUSADO 0.70 1.05
BANOS EN CUARTOS | LAVABO 0.70 0.70
DE HOTEL REGADERA 0.80 0.80
BANOS PUBLICOS EXCUSADO 0.75 1.10
LAVABO 0.75 0.90
REGADERA 0.80 0.80
REGADERA A 1.20 1.20
PRESION
EXCUSADO PARA 1.70 1.70
PERSONAS CON
CAPACIDAD
DIFERENTE

I. En los sanitarios de uso publico indicados en la tabla, se debe destinar por lo menos un
espacio para excusado de cada diez o fraccién a partir de cinco para uso exclusivo de
personas con discapacidad. En estos casos, las medidas del espacio de excusado seran de
1.70 x 1.70 metros y deben colocarse pasamanos y/o soportes en los muros;

Il. En estos mismos casos y en la misma proporcion se debe prever lavabos con una
ubicaciéon que permita la entrada de una silla de ruedas y contar con llaves y accesorios
gue puedan ser accionados por personas con discapacidad;

Ill. En banos publicos, hoteles con mas de 25 habitaciones e instalaciones similares, se
contard con una habitacidon con bafio accesible para personas con discapacidad, con




puerta de ancho minimo libre de 0.90 metros, barras de apoyo en excusados y regadera o
tina, pisos antiderrapantes y regadera fija y de tipo teléfono;

IV. En baiios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres que
qgueden al frente y a los lados de los excusados y lavabos podran ser comunes a dos 0 mas
muebles;

V. Los sanitarios deben tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las
regaderas deben tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50 metros; y

VI. El acceso de cualquier bano publico se hard de tal manera que al abrir la puerta no se
tenga a la vista regaderas, excusados y mingitorios.

ARTICULO 147.- DEPOSITO Y MANEJO DE RESIDUOS. Para toda edificacién e instalacién
segln su tipo y magnitud, deberdn determinarse las normas de ubicacion y proteccion de
los depdsitos de basura.

ARTICULO 148.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periédico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 148.- RESIDUOS SOLIDOS. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un
lugar donde efectuaran el depésito temporal de sus desperdicios; para el caso de
combustibles, deberan ser regulados por la NOM-005-ASEA-2016 “Diseno, construccion,
operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de
diésel y gasolinas”, o en su caso, la actualizacién correspondiente dictada por la autoridad
federal competente.

ARTICULO 149.- Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba
de roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes para basura, de acuerdo
a los indicadores minimos Unicamente en los siguientes casos:

I. Vivienda multifamiliar con mas de 50 unidades a razén de 40 Litros/habitante; y

Il. Otros usos no habitacionales con mds de 500 m?, sin incluir estacionamientos, a razén
de 0.01 m?%/ m? construido.



Adicionalmente, en las edificaciones antes especificadas se deben clasificar los desechos
solidos en tres grupos: residuos organicos, reciclables y otros desechos. Cada uno de estos
grupos deben estar contenidos en celdas o recipientes independientes de facil manejo, y
los que contengan desechos organicos deben estar provistos con tapa basculante o
mecanismo equivalente que los mantenga cerrados;

ARTICULO 150.- RESIDUOS SOLIDOS PELIGROSOS. Los espacios y dispositivos necesarios
para almacenar temporalmente desechos contaminantes diferentes a los definidos en el
Articulo 149, tales como residuos sélidos peligrosos, quimicos-téxicos y radioactivos
generados por hospitales e industrias deben fundamentarse por el Responsable Director
de Proyecto y el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, tomando en cuenta
la Ley Federal de Salud, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y la del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California, las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables y demds disposiciones en materia ecoldgica.

CAPITULO II
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS.

ARTICULO 151.- ACCESIBILIDAD Y FACILIDAD PARA EL DESALOJO. Con el fin de prever la
seguridad en casos de emergencias en relacidn a los accesos, salidas y circulaciones, se
deberd respetar lo indicado en el presente Capitulo y las Normas Técnicas
Complementarias.

ARTICULO 152.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo del afio
2021, publicado en el Periddico Oficial No. 18, de fecha 19 de marzo del 2021, Tomo
CXXVIII, expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 — Septiembre 2021; para quedar vigente
como sigue:

ARTICULO 152.- Para los fines de este Capitulo, las construcciones se clasifican en los
grupos siguientes:

I. GRUPO A. Construcciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un nimero
elevado de vidas o pérdidas econémicas o culturales excepcionalmente altas, o que
constituyan un peligro significativo por contener sustancias téxicas o explosivas, asi como
construcciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, como
hospitales y escuelas; estadios, templos, salas de espectaculos y hoteles que tengan salas
de reunién que pueden alojar mas de 200 personas, depdsitos de sustancias o tdxicas,
terminales de transporte y estaciones de bomberos, subestaciones eléctricas y centrales



telefénicas y de telecomunicaciones, archivos y registros publicos de particular
importancia a juicio de la Direccidon, museos, monumentos y locales que alojen equipo
especialmente costoso.

Para el caso de estaciones de servicio, almacenamiento y expendio de diésel y gasolina,
deberan aplicarse las disposiciones federales previstas en la NOM- 005-ASEA-2016 o en su
caso, la actualizaciéon correspondiente que al efecto emita la autoridad federal
competente en materia de hidrocarburos.

Il. GRUPO B. Estructuras cuya falla ocasionaria pérdida de magnitud intermedia, tales
como plantas industriales, bodegas ordinarias, comercios, bancos, restaurantes, casas
para habitacién privada, edificios de apartamentos y oficinas, bardas cuya altura exceda
de 2.50 m y todas aquellas estructuras cuyas fallas por movimiento sismico pueda poner
en peligro otras construcciones de este grupo o del A.

lll. GRUPO C. Estructuras cuya falla implicaria un costo pequefio y no pueda normalmente
causar dafos a construcciones de los dos primeros grupos. Se incluyen en el presente
grupo bardas con altura no mayor de 2.5 m. y bodegas provisionales para la construccién
de obras pequefias.

ARTICULO 153.- CIRCULACIONES GENERALES. Para las edificaciones del Grupo A, las
circulaciones, pasillos, corredores, deberan tener un ancho minimo de 1.20 metros; para
las edificaciones del Grupo B, las circulaciones, pasillos o corredores de uso comun de las
viviendas tendrdn como minimo 1.00 metro.

En las edificaciones de riesgo mayor, clasificadas dentro del grupo A y B, las circulaciones
gue funcionen como salidas a la via publica o conduzcan directa o indirectamente a éstas,
estaran seflaladas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y con la leyenda
escrita "SALIDA" o "SALIDA DE EMERGENCIA", segln el caso.

La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una puerta,
circulacion horizontal, escalera o rampa, que conduzca directamente a la via publica, dreas
exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacion, medidas a lo largo de la linea de
recorrido, serd de treinta metros como maximo, excepto en edificaciones de habitacion,
oficinas, comercio e industrias, que podra ser de cuarenta metros como maximo.

Las edificaciones para la educaciéon deberan contar con areas de dispersion y espera
dentro de los predios, donde desemboquen las puertas de salida de los alumnos antes de
conducir a la via publica, con dimensiones minimas de 0.10 m? por alumno.



Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deberan tener una altura de 2.10 m.
cuando menos; y un ancho que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios o
fraccidn, pero sin reducir los valores minimos de este Reglamento y/o de las Normas
Técnicas Complementarias, para cada tipo de edificacion.

Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tlneles deberan cumplir con
una altura minima de 2.10 m. y con un ancho adicional no menor de 0.60 m por cada 100
usuarios o fraccién, ni menor de los valores minimos que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacién.

Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos
sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con un
ancho minimo de 0.75 m y las condiciones de disefio que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacién.

ARTICULO 154.- SALIDAS DE EMERGENCIA. Salida de emergencia es el sistema de puertas,
circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via publica o dreas
exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que
se requerira cuando la edificaciéon sea de riesgo mayor segun la clasificacién de este
Reglamento y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

I. Se detallaran en las Normas Técnicas Complementarias las caracteristicas de las salidas
de emergencia;

Il. No se requerirdn escaleras de emergencia en las edificaciones de hasta 25.00 m. de
altura, cuyas escaleras de uso normal estén ubicadas en locales en planta baja abiertos al
exterior en por lo menos uno de sus lados, aun cuando sobrepasen los rangos de
ocupantes y superficie establecidos para edificaciones de riesgo menor.

Ill. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacién,
sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas; y

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberdn contar con mecanismos que
permitan abrirlas desde dentro mediante una operacidn simple de empuje.

ARTICULO 155.- ESCALERAS. Los edificios tendrdn siempre escaleras que comuniquen
todos los niveles, aun cuando tengan elevadores.



El peralte de las escaleras no sera menor de 0.15 metros ni mayor de 0.175 metros.

La huella de los escalones tendrd un ancho minimo de 0.30 metros, para lo cual, la huella
se medird entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas.

Las escaleras contardn con un maximo de dieciséis peraltes entre descansos, el ancho de
los descansos debera ser cuando menos igual al ancho reglamentario de la escalera.

En cada tramo de escaleras, la huella y peralte conservardn siempre las mismas
dimensiones reglamentarias.

Las medidas de las escaleras de servicio y mantenimiento de los edificios, deberan cumplir
con la siguiente relacién: Dos peraltes mdas una huella sumardn cuando menos 0.61
metros pero no mas de 0.65 metros.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 0.90 metros.

Para construccidn habitacional multifamiliar las escaleras de uso comun para un maximo
de dos viviendas podran ser de 0.90 metros de ancho y para tres o mas viviendas seran de
1.20 metros minimo.

En edificios con altura de cuatro niveles o mas, las escaleras deberan tener acceso a la
cubierta siempre y cuando dicha cubierta no tenga una pendiente mayor del 30%. Si la
cubierta tiene del 15% al 30% debera cumplir con un pretil o barandal en el perimetro, el
cual deberd tener no menos de 0.90 metros de altura.

Si la escalera hacia el s6tano coincide con la escalera para los niveles superiores, se debera
proveer de una barrera que prevenga a los usuarios a continuar bajando hacia el sétano, si
es que dicho sétano no tiene salida a la via publica.

ARTICULO 156.- BARANDALES. Los balcones, rampas, descansos o terrazas que estén a
mas de 0.90 metros del nivel de piso terminado deberan estar protegidos por un barandal.
Dicho barandal deberd tener no menos de 0.90 metros de altura, salvo en escaleras que
podra ser de 0.85 metros como minimo.



La parte de agarre del pasamanos no serd menor de 0.04 metros ni mayor de 0.05 metros
en su dimension de corte transversal. La superficie debera ser suave, sin filos cortantes y
deberd tener cuando menos cuatro centimetros de separacién entre el pasamanos y la
pared.

ARTICULO 157.- ESCALERAS RADIALES. Se pueden emplear huellas radiales si se provee un
ancho de 0.28 metros en un punto no mayor de 0.90 metros del lado de la escalera donde
la huella es mds angosta pero en ningln punto serd la huella menor de 0. 15 metros.

ARTICULO 158.- ESCALERAS EN ESPIRAL. Se pueden emplear cuando el drea de servicio se
limita a 40 m2. La huella debe tener un ancho efectivo de por lo menos 0.75 metros
medidos del pafio exterior de la columna de soporte hasta el borde interior del
pasamanos. Debe proporcionarse un ancho de huella de por lo menos 0.19 metros en un
punto a 0.30 metros de donde la huella es mas angosta. El peralte no debera exceder de
0.24 metros.

ARTICULO 159.- RAMPAS. Llas rampas seran construidas con una superficie
antiderrapante, firme y uniforme.

La pendiente maxima de una rampa peatonal serd de 12.5 %.
Las rampas que tengan una pendiente mayor a 6.67% deberan tener un descanso al
arranque vy al final de la rampa, y al menos un descanso intermedio por cada 1.50 metros

de desnivel. La longitud del descanso sera igual al ancho reglamentario de la rampa.

Las rampas con pendientes mayores a 6.67% de pendiente deberan cumplir con las
especificaciones de barandales de escaleras.

Para construccién habitacional unifamiliar: Ancho minimo de rampa 0.90 metros.

Para construccion habitacional multifamiliar: De tres viviendas en adelante el ancho
minimo debera ser 1.20 metros.

Las rampas para personas con discapacidad seran de acuerdo a lo indicado en el Articulo
78 Fraccion IV.

ARTICULO 160.- PUERTAS. Las puertas de acceso a cada vivienda tendran un ancho libre
minimo de 0.90 metros. Las puertas interiores tendran un ancho minimo de 0.75 metros.
En los servicios sanitarios y cuartos de utileria, el minimo sera de 0.60 metros.



El ancho de las puertas en un corredor o pasillo de uso comun entre dos o mas viviendas
qgue den al exterior de la edificacion serdan cuando menos la suma del ancho de las
escaleras que desemboquen en ella.

En el interior de las viviendas las puertas podran abrir al término del escaldén superior de
una escalera interior siempre y cuando la puerta no se abra sobre dicho escalén o
descanso y el descanso no esté a mas de 0. 18 metros por debajo del nivel del piso de la
puerta.

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION.

ARTICULO 161.- DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION. Toda edificacién, con
excepcion de las unifamiliares, deberda contar con las instalaciones y los equipos
adecuados para prevenir y combatir incendios, manteniéndolos en condiciones de
funcionar en cualquier momento, debiendo cumplir ademds de lo indicado en este
Reglamento con lo requerido en el Reglamento para la Seguridad Civil y Prevencidn de
Incendios para el Municipio de Ensenada, Baja California y las Normas Técnicas
Complementarias en su caso.

ARTICULO 162.- Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en
condiciones de funcionar en cualquier momento para lo cual deberdn ser revisados y
probados periédicamente. El Responsable Propietario o el Responsable Director de Obra
designado para la etapa de operacidn y mantenimiento, en las obras que se requiera,
llevard un libro donde registrara los resultados de estas pruebas y lo exhibird a las
autoridades competentes a solicitud de éstas.

ARTICULO 163.- La Direccién tendra la facultad de exigir en cualquier construccién las
instalaciones o equipos especiales que establezcan las Normas Técnicas Complementarias,
ademas de los sefialados en este Capitulo.

ARTICULO 164.- Para efectos de este Capitulo, la tipologia de edificaciones establecida en
el Articulo 14 de este Reglamento, se agrupa de la siguiente manera:

I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 m de altura, hasta 250 ocupantes y
hasta 3,000 m?, y

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 m. de altura o mas de 250
ocupantes o mas de 3,000 m? y, ademds, las bodegas, depdsitos e industrias de cualquier



magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodén y combustibles o explosivos
de cualquier tipo.

El andlisis para determinar los casos de excepcidn a la clasificacidon anterior y los riesgos
correspondientes se estableceran en las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 165.- La resistencia al fuego es el tiempo que resiste un material al fuego
directo sin producir flama o gases toxicos, y que deberdn cumplir los elementos
constructivos de las edificaciones segun la siguiente tabla:

ELEMENTOS RESISTENCIA MINIMA
AL FUEGO EN HORAS
CONSTRUCTIVOS
Edificaciones de riesgo | Edificaciones de
mayor riesgo menor
Elementos estructurales (columnas, vigas,
trabes, entrepisos, techos, muros de 3 1
carga) y muros en escaleras, rampasy
elevadores
Escaleras y rampas 2 1
Puertas de comunicacion a escaleras, 5 1
rampas y elevadores
Muros interiores divisorios 2 1
Muros exteriores en colindancias y muros 1 1
en circulaciones horizontales
Muros en fachadas Material

incombustible
(a)

(a) Para los efectos de este Reglamento, se consideran materiales
incombustibles los siguientes: adobe, tabique, ladrillo, block de
cemento, yeso, asbesto, concreto, vidrio y metales.

ARTICULO 166.- Los elementos estructurales de acero de las edificaciones de riesgo
mayor, deberdn protegerse con elementos o recubrimientos de concreto, mamposteria,
yeso, cemento con arena ligera, perlita o vermiculita, fibras minerales, pinturas
retardantes al fuego u otros materiales aislantes que apruebe la Direccién, en los



espesores necesarios para obtener los tiempos minimos de resistencia al fuego
establecidos en el Articulo 165 anterior.

ARTICULO 167.- Los elementos estructurales de madera en las edificaciones de riesgo
mayor, deberdn protegerse por medio de aislantes o retardantes al fuego que sean
capaces de garantizar los tiempos minimos de resistencia al fuego establecido en este
Capitulo, segun el tipo de edificacién.

ARTICULO 168.- Los elementos sujetos a altas temperaturas, como tiros de chimeneas,
campanas de extraccion o ductos que pueden conducir gases, deberan distar de los
elementos estructurales de madera un minimo de 0.60 metros.

ARTICULO 169.- Los ductos para instalaciones excepto los retornos de aire acondicionado,
se prolongardn y ventilaran sobre |la azotea mas alta a la que tengan acceso. Las puertas o
registros serdn a prueba de fuego y deberan cerrarse automaticamente.

ARTICULO 170.- Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, ropa,
desperdicios o basura, se prolongaran por arriba de las azoteas. Sus compuertas deberdn
ser capaces de evitar el paso del fuego o humo de un pasillo a otro del edificio y ser de
materiales a prueba de fuego.

ARTICULO 171.- Se requerira la autorizacién de la Direccién para emplear recubrimientos
y decorados inflamables en las circulaciones generales y en las zonas de concentracién de
personas dentro de las edificaciones de riesgo mayor.

ARTICULO 172.- Los plafones y sus elementos de suspensién y sustentacidn se construiran
exclusivamente con materiales no flamables.

ARTICULO 173.- En caso de plafones falsos, ningtin espacio comprendido entre el plafén y
losa se comunicara directamente con cubos de escaleras o de elevadores;

ARTICULO 174.- En los pavimentos de las areas de circulaciones generales de edificios, se
emplearan Unicamente materiales a prueba de fuego y se deberdn instalar letreros
prohibiendo la acumulacién de elementos combustibles.

ARTICULO 175.- Las edificaciones de riesgo menor con excepcidon de los edificios
destinados a habitacidon, de hasta cinco niveles, deberan contar en cada piso con
extinguidores contra incendio adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la
construccion, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefalamientos que



indiquen su ubicacién de tal manera que su acceso, desde cualquier punto del edificio, no
se encuentre a mayor distancia de 30 metros.

ARTICULO 176.- Las edificaciones de riesgo mayor deberan disponer, ademas de lo
requerido para las de riesgo menor a que se refiere el Articulo 175 anterior, de las
siguientes instalaciones, equipos y medidas preventivas:

I. Red de hidrantes, con las siguientes caracteristicas:

A. Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcidon a cinco litros por metro
cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para combatir
incendios. La capacidad minima para este efecto serd de veinte mil litros;

B. Dos bombas automaticas autocebantes, cuando menos una eléctrica y otra con motor
de combustién interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presién
constante entre 2.5 y 4.2 Kilogramos/cm?;

C. Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra
incendio, dotadas de toma siamesa de 64 mm de didmetro con valvulas de no retorno en
ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 mm., cople movible y tapén macho. Se colocara
por lo menos una toma de este tipo en cada fachada y, en su caso, una a cada 90 m
lineales de fachada y se ubicara al pafio del alineamiento a un metro de altura sobre el
nivel de la banqueta. Estara equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua
gue se inyecte por la toma no penetre a la cisterna; la tuberia de la red hidraulica contra
incendio debera ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40, y estar pintadas con
pintura de esmalte color rojo;

D. En cada piso, gabinetes con salidas contra incendios dotados con conexiones para
mangueras, las que deberan ser en numero tal que cada manguera cubra una area de 30
m de radio y su separacidn no sea mayor de 60 m. Uno de los gabinetes estard lo mas
cercano posible a los cubos de las escaleras;

E. Las mangueras deberan ser de 38 mm de didmetro, de material sintético, conectadas
permanente y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas para facilitar su uso. Estaran
provistas de chiflones de neblina, y

F. Deberan instalarse los reductores de presidn necesarios para evitar que en cualquier
toma de salida para manguera de 38 mm. se exceda la presion de 4.2 Kg/cm?; y



Il. Simulacros de incendios, cada seis meses, por los menos, en los que participen los
empleados y, en los casos que sefialen las Normas Técnicas Complementarias, los usuarios
o concurrentes. Los simulacros consistiran en practicas de salida de emergencia,
utilizacion de los equipos de extincion y formacidén de brigadas contra incendio, de
acuerdo con lo que establezca el Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

La Direccidn podra autorizar otros sistemas de control de incendio, como rociadores
automadticos de agua, asi como exigir depdsitos de agua adicionales para las redes
hidraulicas contra incendios en los casos que lo considere necesario, de acuerdo con lo
que establezcan las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 177.- Los materiales utilizados en recubrimientos de muros, cortinas, lambrines
y falsos plafones deberdn cumplir con los indices de velocidad de propagacién del fuego
que establezcan las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 178.- Las edificaciones de mas de diez niveles deberan contar, ademas de las
instalaciones y dispositivos sefialados en este Capitulo, con sistemas de alarma contra
incendio, visuales y sonoros independientes entre si.

Los tableros de control de estos sistemas deberan localizarse en lugares visibles desde las
areas de trabajo del edificio. Su niumero, al igual que el de los dispositivos de alarma, sera
fijado por la Direccidn en coordinacion con la Direccidn de Bomberos y Proteccién Civil.

El funcionamiento de los sistemas de alarma contra incendio, debera ser probado, por lo
menos, cada sesenta dias naturales.

ARTICULO 179.- Durante las diferentes etapas de la construccién de cualquier obra,
deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y, en su caso, para
combatirlo mediante el equipo de extincién adecuado.

Esta proteccidn deberd proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra en si como a las
colindancias, bodegas, almacenes y oficinas.

El equipo de extincion deberd ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificara
mediante sefiales, letreros o simbolos claramente visibles.

ARTICULO 180.- Los elevadores para publico en las edificaciones deberdn contar con
letreros visibles desde el vestibulo de acceso al elevador, con la leyenda escrita:
"EN CASO DE INCENDIO UTILICE LA ESCALERA".



Las puertas de los cubos de escaleras deberdn contar con letreros en ambos lados, con la
leyenda escrita: "ESTA PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA".

ARTICULO 181.- Los ductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire
acondicionado, se prolongardn y ventilaran sobre la azotea mas alta a que tengan acceso.
Las puertas o registros serdn de materiales a prueba de fuego y deberdn cerrarse
automaticamente.

Los ductos de retorno de aire acondicionado estaran protegidos en su comunicacién con
los plafones que actien como cdmaras plenas, por medio de compuertas o persianas
provistas de fusibles y construidas en forma tal que se cierren automaticamente bajo la
accién de temperaturas superiores a 60 2C.

ARTICULO 182.- Los tiros o tolvas para conduccidon de materiales diversos, ropa,
desperdicios o basura, se prolongardn por arriba de las azoteas. Sus compuertas o
buzones deberan ser capaces de evitar el paso del fuego o de humo de un piso a otro del
edificio y se construiran con materiales a prueba de fuego.

ARTICULO 183.- Se requerira la autorizacién de la Direccién para emplear recubrimientos
y decorados inflamables en las circulaciones generales y en las zonas de concentracion de
personas dentro de las edificaciones de riesgo mayor.

En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de vehiculos, quedaran
prohibidos los acabados o decoraciones a base de materiales inflamables, asi como el
almacenamiento de liquidos o materias inflamables o explosivas.

ARTICULO 184.- Los plafones y sus elementos de suspensidn y sustentacidn se construiran
exclusivamente con materiales cuya resistencia al fuego sea de una hora por lo menos y
deberan ser totalmente independientes a los utilizados para la instalacidn eléctrica.

En caso de plafones falsos, ningln espacio comprendido entre el plafén y la losa se
comunicara directamente con cubos de escaleras o de elevadores.

Los canceles que dividan areas de un mismo departamento o local podran tener una
resistencia al fuego menor a la indicada para muros interiores divisorios, siempre y cuando
no produzcan gases toxicos o explosivos bajo la accién del fuego.

ARTICULO 185.- Las chimeneas deberdn proyectarse de tal manera que los humos y gases
sean conducidos por medio de un tiro directamente al exterior en la parte superior de la
edificacion, debiendo instalarse la salida a una altura de 1.50 metros, sobre el nivel de la
azotea; se disefiaran de tal forma que periédicamente puedan ser deshollinadas y
limpiadas.



Los materiales inflamables que se utilicen en la construccion y los elementos decorativos,
estardn a no menos de sesenta centimetros de las chimeneas y en todo caso, dichos
materiales se aislaran por elementos equivalentes en cuanto a resistencia al fuego.

ARTICULO 186.- Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas unifamiliares,
estaran protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana y su unién
con la chimenea y por sistemas contra incendio de operacién automatica o manual.

ARTICULO 187.- En los pavimentos de las areas de circulaciones generales de edificios, se
emplearan Unicamente materiales retardantes de fuego, y se deberan instalar letreros
prohibiendo la acumulacién de elementos combustibles y cuerpos extraios en éstas.

ARTICULO 188.- Las casetas de proyeccion en edificaciones de entretenimiento tendran su
acceso y salida independientes de la sala de funcién; no tendrdn comunicacion con ésta;
se ventilaran por medios artificiales y se construiran con materiales incombustibles.

ARTICULO 189.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lépez Nuiiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 189.- El disefio, seleccidn, ubicacién e instalacion de los sistemas contra
incendio en edificaciones de riesgo mayor, segun la clasificacion correspondiente, debera
estar avalada por un Corresponsable en instalaciones en el drea de Seguridad contra
Incendios, y en su caso, con la autorizacion de la autoridad competente en la materia.

ARTICULO 190.- Los casos no previstos en este Capitulo, quedaran sujetos a las
disposiciones que al efecto dicte la Direccidon en coordinacidon con la Direccidn de
Bomberos y Proteccidn Civil Municipal.

ARTICULO 191.- Para poder obtener la Licencia de Construccidon correspondiente, en las
edificaciones consideradas como de alto riesgo, serd necesario obtener previamente el

Visto Bueno de la Direccion de Bomberos y Proteccion Civil Municipal.

TiITULO CUARTO



CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 192.- PREVISIONES DURANTE LA CONSTRUCCION. Se deberan conservar en el
lugar de la obra y durante su ejecucidn, los planos del proyecto, la bitacora de la obra y la
documentacién necesaria para comprobar que dicha obra tiene permiso vigente y esta
siendo atendida por los responsables.

ARTICULO 193.- RESPONSABILIDAD. Los Responsables Directores de Obra o el
Responsable Propietario de una obra que no requiera Responsable Director, estan
obligados a que la ejecucion de la misma se realicen con las técnicas constructivas mas
adecuadas, se empleen los materiales con las resistencia y calidad especificadas en este
Reglamento y en las Normas Técnicas Complementarias, se tomen las medidas de
seguridad necesarias y se evite causar molestias o perjuicios a terceros.

ARTICULO 194.- SEGURIDAD DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS. Durante la ejecucién
de cualquier construccion, los Responsables Directores de Obra o el Responsable
Propietario de la misma, si esta no requiere Responsable Director, tomaran las
precauciones, adoptando las medidas técnicas y realizaran los trabajos necesarios para
proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como para
evitar los dafios que directa o indirectamente pudiera causar la ejecucién de la obra.

ARTICULO 195.- PLANOS, LICENCIA Y BITACORA DE OBRA. En toda construccion deberan
permanecer copias de los planos del proyecto autorizado, la licencia de construccién
vigente y conservar actualizada la bitacora de la obra, debidamente foliada y firmada por
los profesionistas autorizados a hacer anotaciones en la misma, que demuestre que dicha
construccion esta siendo debidamente atendida por los Responsables Directores y/o
Corresponsables de obra en su caso, documentacion que deberd estar en todo momento
a disposicion de los inspectores de la Direccion.

ARTICULO 196.- El Responsable Director cuidard de la veracidad de las anotaciones
suscritas por él, por sus Corresponsables y por los Contratistas que participen en la obra.

ARTICULO 197.- Deberdn ademds observarse los Ordenamientos encargados de
reglamentar la contaminacién atmosférica por las probables emisiones de polvos, humos
y ruidos.



ARTICULO 198.- PREVISIONES EN LA ViA PUBLICA. Durante el proceso de construccién de
cualquier obra, se dictaran e implementaran las medidas necesarias para prever
alteraciones a los predios colindantes o a la via publica.

ARTICULO 199.- Los materiales de construccién y los escombros de las obras podran
colocarse temporalmente en las banquetas de la via publica, sin invadir la superficie de
rodamiento, durante los horarios y bajo las condiciones que fije la Direccién para cada
caso.

ARTICULO 200.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran
estacionarse en la via publica durante los horarios que fije la Direcciéon y con apego a lo
gue disponga al efecto el Reglamento de Transito Municipal.

ARTICULO 201.- Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito
en la via publica, originados por obras publicas o privadas, serdn protegidos con barreras 'y
seflalados adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros
durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche.

ARTICULO 202.- Los Responsables Propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las
banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En
su defecto, la Direccidn ordenard los trabajos de reparacidén o reposicién con cargo a los
Responsables Propietarios o poseedores.

ARTICULO 203.- Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la
obra, deberan cumplir con lo estipulado en el presente Reglamento y las Normas Técnicas
Complementarias para Instalaciones Eléctricas.

ARTICULO 204.- Los Responsables Propietarios de las obras cuya construccidn sea
suspendida por cualquier causa por mas de sesenta dias calendario, estaran obligados a
limitar sus predios con la via publica por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos
gue fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccion.

ARTICULO 205.- Cuando se interrumpa una excavacién, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafar a las
Edificaciones y predios colindantes o las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas
en las paredes o taludes de la excavacion por intemperismo prolongado.



Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la
excavaciéon mediante sefialamiento adecuado y barreras para evitar accidentes.

ARTICULO 206.- Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

I. De barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran
barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario. Estaran pintadas y
tendrdn leyendas de "Precaucién". Se construirdn de manera que no obstruyan o impidan
la vista de las sefiales de transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y
accesorios de los servicios publicos. En caso necesario, se solicitara a la Direccidon su
traslado provisional a otro lugar;

Il. De marquesina: cuando los trabajos se ejecuten a mas de diez metros de altura, se
colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de las obras, tanto
sobre la banqueta como sobre los predios colindantes. Se colocardn de tal manera que la
altura de caida de los materiales de demoliciéon o de construccidn sobre ellas, no exceda
de cinco metros;

Ill. Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de diez metros
de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente de la misma. Seran
de madera, lamina, concreto, mamposteria o de otro material que ofrezca las mismas
garantias de seguridad. Tendran una altura minima de dos metros cuarenta centimetros;
deberan estar pintados y no tener mas claros que los de las puertas, las cuales se
mantendran cerradas. Cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podra
abarcar una franja anexa hasta de cincuenta centimetros sobre la banqueta. Previa
solicitud, la Direccidén podra conceder mayor superficie de ocupaciéon de banquetas;

IV. De paso cubierto: en obras cuya altura sea mayor de diez metros o en aquellas en que
la invasion de la banqueta lo amerite, la Direccidn podra exigir que se construya un paso
cubierto, ademas del tapial. Tendrd, cuando menos, una altura de dos metros cuarenta
centimetros y un ancho libre de un metro veinte centimetros, y

V. En casos especiales, la Direccion podrd permitir o exigir, en su caso, otro tipo de
tapiales diferentes a los especificados en este articulo. Ningun elemento de los tapiales
guedard a menos de 1.20 metros de la vertical desde la guarnicién de la banqueta.



ARTICULO 207.- Por ser un elemento de seguridad obligatorio para la obra, los tapiales no
causaran cargos como ocupacién de la via publica, siempre y cuando se habilite paso
peatonal minimo de 1.20 metros libres.

ARTICULO 208.- Para efectos del presente Reglamento en lo que se refiere a Seguridad
Estructural en las Construcciones, es aplicable el Titulo Cuarto de la Ley de Edificaciones
del Estado de Baja California, asi como los Requisitos Estructurales del Reglamento de la
Ley de Edificaciones del Estado de Baja California o el Libro 2 del Presente Reglamento, en
Su caso.

CAPITULO Il
SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

ARTICULO 209.- DISPOSICIONES GENERALES. Durante la ejecucién de cualquier
edificacién, el Responsable Director de Obra o el Responsable Propietario de la misma, si
ésta no requiere Responsable Director de Obra, tomaran las precauciones, adoptaran las
medidas técnicas y realizardn los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad
fisica de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberan cumplir con lo establecido
en este Capitulo y con los Reglamentos Generales de Seguridad e Higiene en el Trabajo y
de Medidas Preventivas de Accidentes de Trabajo.

ARTICULO 210.- La Direccién podra implementar visitas de verificacién por parte de los
inspectores y en cualquier etapa de la visita ordenar las medidas de seguridad preventivas
o correctivas para evitar riesgos y dafos que puedan causar las edificaciones,
instalaciones, anuncios, antenas, torres, bardas, muros de contencién u ocupacién de la
via publica, en proceso, uso, desuso o en demolicién, a las personas o sus bienes o a
terceros y consistiran en:

I. Ordenar el cumplimiento de las medidas de seguridad que se indican en este Capitulo
y/o las Normas Técnicas Complementarias;

Il. Suspender la construccion de las edificaciones, instalaciones, anuncios, antenas, torres,
bardas, muros de contencidn u ocupacion de la via publica, en proceso, uso o en

demolicion;

Ill. Suspender la demolicién de las edificaciones, instalaciones, anuncios, antenas, torres,
bardas, muros de contencidén u ocupacién de la via publica en proceso;

IV. Clausura de la obra o actividad.



ARTICULO 211.- En caso de contar con Licencia, Permiso o Autorizacién por parte del
Ayuntamiento para la realizacion de la obra o actividad, la falta de cumplimiento de las
medidas de seguridad o suspension que se sefalan en el articulo anterior dard lugar a la
revocacion de la misma.

ARTICULO 212.- MEDIDAS DE SEGURIDAD. Se deberan tomar las medidas minimas que
eliminen los riesgos propios de la obra, provocados por mala iluminacidon en accesos y
zonas de trabajo o por instalaciones eléctricas temporales, asi como el uso de equipos
complementarios como cinturones y redes cuando se requieran por las condiciones de la
obra.

ARTICULO 213.- Durante las diferentes etapas de edificacién de cualquier obra, deberan
tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para combatirlos mediante
el equipo de extinciéon adecuado. Esta proteccién debera proporcionarse tanto al area
ocupada por la obra en si, como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El
equipo de extincién de fuego debera ubicarse en lugares de fécil acceso y en las zonas
donde se ejecuten soldaduras u otras operaciones que puedan originar incendios y se
identificara mediante sefales, letreros o simbolos claramente visibles.

Se debera contar cuando menos con un extintor por cada nivel de la edificacién. Los
extintores de fuego deberan cumplir con lo indicado en este Reglamento y en el
Reglamento General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, para la Prevencién de
Incendios.

Los aparatos y equipos que se utilicen en la edificacién, que produzcan humo o gas
proveniente de la combustion, deberan ser colocados de manera que se evite el peligro de
incendio o de intoxicacion.

ARTICULO 214.- Deberan usarse redes de seguridad donde exista la posibilidad de caida
de los trabajadores de las obras, cuando no puedan usarse cinturones de seguridad, lineas
de amarre y andamios.

ARTICULO 215.- Todo personal que tenga acceso a una construccion, deberd de usar
apropiadamente los equipos de proteccién personal en los casos que se requiera, de
conformidad con lo establecido en las Normas Técnicas Complementarias o el reglamento
de seguridad e higiene.



ARTICULO 216.- En las obras de construccién, deberan proporcionarse a los trabajadores
servicios provisionales de agua potable y un sanitario que podra ser portatil, excusado o
letrina por cada veinticinco trabajadores o fraccidon excedente de quince; y mantenerse
permanentemente un botiquin con los medicamentos e instrumentales de curaciéon
necesarios para proporcionar primeros auxilios.

ARTICULO 217.- ANDAMIOS, ESCALERAS. Los andamios, pasarelas, escaleras, deberan ser
construidos por personal experimentado, con materiales de buena calidad, con capacidad
de carga suficiente y revisados periédicamente por el Responsable Director de Obra.

ARTICULO 218.- ILUMINACION. Las vias de acceso a zonas de trabajo, escaleras y
andamios, deberan estar adecuadamente iluminados y previstos los riesgos propios de las
instalaciones eléctricas y temporales.

ARTICULO 219.- USOS DEL EQUIPO DE SEGURIDAD. Todos los trabajadores que ejecuten
obras de edificacién estaran obligados a usar cascos protectores y el equipo puesto a su
disposicidn y conservarlo convenientemente.

ARTICULO 220.- DISPOSITIVOS ELEVADORES. Las maquinas y dispositivos elevadores, se
mantendrdn en buen estado de operacidn y mantenimiento, se revisaran después de cada
150 horas de trabajo, asi como también los anillos, poleas, cadenas y cables. Tendran
marcada la carga admisible y estaran provistos de medios apropiados para reducir al
minimo el riesgo de un descenso accidental de la carga.

ARTICULO 221.- Sélo se permitird transportar personas en las obras por medio de
elevadores cuando éstos hayan sido disefados, construidos y montados con barandales,
freno automatico que evite la caida libre y guias en toda su altura que eviten el
volteamiento, asi como cuando cuenten con todas las medidas de seguridad adecuadas,
sujetdndose a lo que indican las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 222.- Las mdquinas elevadoras empleadas en la ejecucién de las obras,
incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y sustentacion, deberan:

I. Ser de buena construccién mecanica, resistencia adecuada y estar exentas de defectos
manifiestos;

Il. Mantenerse en buen estado de conservacion y de funcionamiento;



lll. Revisarse y examinarse periédicamente durante la operacidn en la obra y antes de ser
utilizadas, particularmente en sus elementos mecdnicos tales como: anillos, cadenas,
garfios, manguitos, poleas, y eslabones giratorios, usados para izar y/o descender
materiales o como medio de suspension;

IV. Indicar claramente la carga util maxima de la madaquina de acuerdo con sus
caracteristicas, incluyendo la carga admisible para cada caso, si ésta es variable, y

V. Estar provistas de los medios necesarios para evitar descensos accidentales.

Los cables que se utilicen para izar, descender o como medio de suspension, deberan ser
de buena calidad, suficientemente resistentes y estar exentos de defectos manifiestos.

ARTICULO 223.- Antes de instalar grias-torre en una obra, se debera despejar el sitio para
permitir el libre movimiento de la carga y del brazo giratorio y vigilar que dicho
movimiento no dafie edificaciones vecinas, instalaciones o lineas eléctricas en via publica.

Se deberd hacer una prueba completa de todas las funciones de las gruas-torre después
de su ereccidn o extensidn y antes de que entren en operacion.

Semanalmente deberan revisarse y corregirse, en su caso, cables de alambre,
contraventeos, malacates, brazo giratorio, frenos, sistema de control de sobrecarga y
todos los elementos de seguridad.

ARTICULO 224.- ABERTURAS. Toda abertura dentro de la construccidn o de los andamios,
disefiada para elevar personas o materiales, debera proveerse de proteccion adecuada
gue impida la caida accidental.

ARTICULO 225.- PLATAFORMAS INTERCEPTORAS. Para evitar caidas accidentales de
personas, material o equipos, se deberd poner dispositivos adecuados y resistentes tanto
en el edificio como en los andamios y zona de trabajo.

ARTICULO 226.- PROXIMIDAD AL AGUA. Cuando los trabajos se efectien préximos a
cualquier lugar donde exista el riesgo de ahogarse, se debera proveer el equipo necesario,
entrenar al personal y adoptar las medidas para el salvamento de toda persona en peligro.

ARTICULO 227.- PRIMEROS AUXILIOS. Se tomardan las medidas pertinentes para prestar los
primeros auxilios a toda persona lesionada dentro de la zona de trabajo y para ello deberd



contarse con un botiquin que contenga lo indispensable requerido para curar heridas
usuales en los trabajos de construccién.

CAPITULO 1lI
MATERIALES DE CONSTRUCCION

ARTICULO 228.- DISPOSICIONES SOBRE LOS MATERIALES. Los materiales y procedimientos
constructivos empleados en la construccién deberan coincidir con lo especificado en los
planos constructivos aprobados, en cuanto a resistencia, calidad y caracteristicas, y
deberan satisfacer las normas de calidad de la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, del Reglamento y las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 229.- Los materiales de construccion deberan ser almacenados en las obras de
tal manera que se evite su deterioro o la intrusién de materiales extrafios.

ARTICULO 230.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 230.- El Responsable Director de Obra, debera vigilar que se cumpla con este
Reglamento y con lo especificado en el proyecto, particularmente en lo que se refiere a los
siguientes aspectos:

l.- Propiedades mecanicas de los materiales;

Il.- Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como medidas de
claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del acero y espesores de
recubrimientos;

lll.- Nivel y alineamiento de los elementos estructurales; y

IV.- Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a la colocacién
de materiales durante la ejecucion de la obra.

Los Directores de Obra seran los responsables de que se usen los materiales proyectados,
en caso de substitucién se deberd recabar autorizacion por escrito de la Direccion y del
Responsable Director de Proyecto y la autorizacién de la autoridad competente en la
materia, cuando aplique.



ARTICULO 231.- Los Responsables Directores de Obra deberan verificar la realizacién por
medio de un laboratorio autorizado las pruebas de verificacion de calidad de materiales
que senalen las normas oficiales correspondientes y las Normas Técnicas
Complementarias. En caso extraordinario, la Direccién podra, fundando y motivando el
acto, exigir los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia
especificadas de los materiales, alin en las obras terminadas.

El muestreo deberd efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren que el
conjunto de muestras sea representativo en toda la obra.

Este control serda obligatorio para todas las construcciones, excepto las obras sin
Responsable Director de Obra y las construcciones unifamiliares con una altura maxima de
dos pisos, los resultados se anotaran y anexaran en la bitacora de obra.

ARTICULO 232.- Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente corrosivo o
sujetos a la accidn de agentes fisicos, quimicos o biolégicos que puedan hacer disminuir su
resistencia, deberan ser de material resistente a dichos efectos, o recubiertos con
materiales o sustancias protectoras y tendran un mantenimiento preventivo que asegure
su funcionamiento dentro de las condiciones previstas en el proyecto.

Los paramentos exteriores de los muros deberan impedir el paso de la humedad. En los
paramentos de los muros exteriores construidos con materiales aparentes, el mortero de
las juntas debera ser a prueba de roedores y contra intemperie.

ARTICULO 233.- Podran utilizarse los nuevos procedimientos de construccién que el
desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacién de la Direcciéon, para lo cual el
Responsable Director de Obra presentara una justificacién de idoneidad detallando el
procedimiento propuesto y anexando, en su caso, los datos de los estudios y los
resultados de las pruebas experimentales efectuadas.

ARTICULO 234.- MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION NUEVOS. Cuando
se proyecte utilizar en una construccion algun material y procedimiento constructivo
nuevo de los cuales no existan Normas Técnicas Complementarias, el Responsable
Director de Obra deberd solicitar la aprobacion previa de la Direccién, para lo cual
presentard justificacién de aprobaciéon de procedimiento detallando el procedimiento
propuesto y anexando, en su caso, los datos de los estudios y los resultados de las pruebas
experimentales efectuadas que garanticen la calidad y resistencia de dicho material y
eficiencia del nuevo proceso constructivo.



ARTICULO 235.- BIENESTAR TERMICO Y AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA. Los techos y
muros exteriores de locales habitables en general, deberan garantizar niveles minimos
aceptables de bienestar térmico en sus espacios interiores, para lo cual, se debe
considerar los materiales que por su composicién lo garantice y por consecuencia se
obtenga ahorro en el consumo de energia eléctrica. Para lograrlo se deben considerar los
factores de ganancia y absorcién de calor solar y resistencia térmica.

En el caso de edificios no-residenciales se aplicaran los criterios de disefio indicados en la
NOM-008-ENER-2001 “Norma de Eficiencia Energética en Edificaciones, Envolvente de
Edificios No Residenciales”, con la finalidad de racionalizar el consumo de energia eléctrica
controlando la ganancia de calor a través de su envolvente, utilizando el concepto de
edificio de referencia que se adapta a las condiciones locales utilizando el proyecto
arquitectonico particular.

CAPITULO IV
MEDICIONES, TRAZOS Y EXCAVACIONES

ARTICULO 236.- NIVELES Y TRAZOS. Se seguiran las técnicas propias de niveles y trazos,
para garantizar que las edificaciones cumplan con lo aprobado en el proyecto, respetando
cuando menos:

l. El deslinde oficial;
Il. El alineamiento oficial; y,
Ill. Los bancos de nivel.

ARTICULO 237.-En las Edificaciones en que se requiera llevar registro de posibles
movimientos verticales, asi como en aquellas en que el Responsable Director de Obra lo
considere necesario o la Direccion lo ordene, se instalaran referencias o bancos de nivel
superficiales, suficientemente alejados de la cimentacidon o estructura de que se trate,
para no ser afectados por los movimientos de las mismas o de otras cargas cercanas, y se
referiran a éstos las nivelaciones que se hagan.



En los planos de cimentacidon se debera indicar si se requiere el registro de movimientos
verticales, y las caracteristicas y periodicidad de las nivelaciones correspondientes.

ARTICULO 238.- Antes de iniciarse una construcciéon deberd verificarse el trazo del
alineamiento del predio con base en el Dictamen de Uso del Suelo, Alineamiento vy
Numero Oficial, y las medidas de la poligonal del perimetro, asi como la situacién del
predio en relacién con los colindantes, la cual deberd coincidir con los datos
correspondientes del titulo de propiedad, en su caso. Se trazardn después los ejes
principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos
gue arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre los ejes
consignados en los planos arquitectdnicos, deberad dejarse constancia de las diferencias
mediante anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto ajustado. El
Responsable Director de Obra debera hacer constar que las diferencias no afectan la
seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccién, ni las holguras exigidas
entre edificios adyacentes. En caso necesario deberan hacerse las modificaciones
pertinentes al proyecto arquitecténico y al estructural.

ARTICULO 239.- SEPARACION DE EDIFICIOS. Toda edificacién deberd separarse de sus
linderos con los predios vecinos a una distancia no menor de 5 cm ni menor que el
desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate, en congruencia con el
tipo de terreno. El desplazamiento calculado sera el que resulte del analisis con las fuerzas
sismicas sin reducir segun los criterios que rijan en el Libro 2 del presente ordenamiento
para Disefio por Sismo.

ARTICULO 240.- En caso de que en un predio adyacente se encuentre una construccién
gue esté separada del lindero una distancia menor que la antes especificada, deberan
tomarse precauciones para evitar danfos por el posible contacto entre las dos
construcciones durante un sismo.

ARTICULO 241.- Si se emplea el método simplificado de analisis sismico, la separacién
mencionada no serd, en ningun nivel, menor de 5 cm ni menor de la altura del nivel sobre
el terreno multiplicada por 0.007, 0.009 6 0.012 segun que la edificacién se halle en las
zonas A, B o C, respectivamente, que se establezcan en el Libro 2 de este Reglamento.

ARTICULO 242.- La separacidon entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios
adyacentes sera cuando menos igual a la suma de las que de acuerdo con los Articulos
precedentes corresponden a cada uno.



Podra dejarse una separacién igual a la mitad de dicha suma si los dos cuerpos tienen la
misma altura y estructuracién y, ademads las losas coinciden a la misma altura, en todos los
niveles.

ARTICULO 243.- Se anotaran en los planos arquitecténicos y en los estructurales las
separaciones que deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de un mismo edificio.

ARTICULO 244.- Los espacios entre Edificaciones colindantes y entre cuerpos de un mismo
edificio deben quedar libres de todo material. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir
los desplazamientos relativos tanto en su plano como perpendicularmente a él.

ARTICULO 245.- El andlisis y disefio estructurales de puentes, tanques, chimeneas, silos,
muros de retencion y otras construcciones que no sean edificios, se haran de acuerdo con
lo que marquen las Normas Técnicas Complementarias y, en los aspectos no cubiertos por
ellas, se hard de manera congruente con ellas y con este Capitulo, previa aprobacién de la
Direccion.

ARTICULO 246.- Las separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que
impidan la penetracion de agua, basuras y otros materiales.

ARTICULO 247.- PRECAUCION EN CIMENTACIONES. Durante la excavacién y realizacién de
las cimentaciones se deberan tomar todas las precauciones para evitar dafios en las
construcciones y predios vecinos, asi como en los servicios publicos.

ARTICULO 248.- En la ejecucién de las excavaciones se consideraran los estados limite que
se establezcan en el Libro 2 de este Reglamento.

ARTICULO 249.- Si en el proceso de una excavacién se encuentran restos fésiles o
arqueoldgicos, se debera suspender de inmediato la excavacién en ese lugar y notificar el
hallazgo a la Direccién, al INAH y al ICBC.

ARTICULO 250.- USO DE EXPLOSIVOS. El uso de explosivos en excavaciones quedara
condicionado a la autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones
y disposiciones de dicha Dependencia y de la Direccion de Bomberos y Proteccién Civil
Municipal.

TiTULO QUINTO
USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO



CAPITULO |
USO Y CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 251.- MEDIDAS DE PROTECCION. La Direccién establecerd las medidas de
proteccion que, ademas de lo dispuesto en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente y la Ley de Proteccién al Ambiente para el Estado de Baja
California, deberdn cubrir las Edificaciones cuando:

l.- Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias toxicas, explosivas,
inflamables o de facil combustion;

Il.- Acumulen escombros o basuras;
Ill.- Se trate de excavaciones profundas;

IV.- Impliguen la aplicaciéon de excesivas o descompensadas cargas o la transmisiéon de
vibraciones excesivas a las Edificaciones, y

V.- Produzcan humedad, salinidad, corrosién, gases, humos, polvos, ruidos, trepidaciones,
cambios importantes de temperatura, malos olores y otros efectos perjudiciales o
molestos que puedan ocasionar dafio a terceros, en su persona, sus propiedades o
posesiones.

Articulo 251 Bis.- Fue adicionado por Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre del
afo 2019, publicado en el Periddico Oficial No. 46, de fecha 18 de octubre de 2019, Tomo
CXXVI expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

Articulo 251 Bis.- En el caso de los establecimientos industriales que produzcan harinas de
origen animal, como la harina de pescado, entre otros; deberdn de contar con tecnologia
gue permita mitigar al minimo los olores molestos para la poblacion.

Para tales efectos deberan de contar en sus instalaciones con incineradores de olores, u
otros aparatos tecnolégicos modernos que garanticen las minimas molestias por olores a
la ciudadania.



Una vez iniciada su operacion dichos establecimientos deberdan de remitir a la Direccién
comprobaciéon documental del modelo o afio en que haya sido fabricada dicha tecnologia,
asi como comprobante documental de propiedad.

Articulo 251 Ter.- Fue adicionado por Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre del
afo 2019, publicado en el Periddico Oficial No. 46, de fecha 18 de octubre de 2019, Tomo
CXXVI expedido por el Ayuntamiento de Ensenada, B. C., siendo Presidente Municipal, el
Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

Articulo 251 Ter. - Los establecimientos sefialados en el articulo anterior deberdn de
actualizar el documento técnico presentado con base en el Inciso XlI del Articulo 21 de
este reglamento, en caso de modificar las tecnologias o las practicas realizadas para la
mitigacion de olores.

La Direccion realizara una visita anual a dichos establecimientos para corroborar que el
documento presentado corresponde a las tecnologias efectivamente instaladas y a las
practicas realizadas.

La omisién en la presentacion de dicho documento, o la deteccion de diferencias entre la
tecnologia instalada en el establecimiento y la informada a la Direccidn, ocasionara una
multa de 100 a 500 UMAS vigentes en el Estado de Baja California, asi como la suspensién
de actividades en caso de reincidencia, hasta en tanto las diferencias sean corregidas o
informadas formalmente a la Direccidn con su respaldo técnico.

ARTICULO 252.- Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las cargas
vivas, cargas muertas, o el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. Cuando
una edificacién o un predio se utilicen total o parcialmente para algun uso diferente del
autorizado, sin haber obtenido previamente la Licencia de Cambio de Uso establecida en
el Articulo 311 de este Reglamento, la Direccidn ordenard, con base en el dictamen
técnico del Perito en Seguridad Estructural que designe la Direccion, lo siguiente:

I.- La restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de
efectuar obras, y

Il.- La ejecucién de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios
para el correcto funcionamiento del inmueble y restitucién al uso aprobado, dentro del
plazo que para ello se sefiale.



ARTICULO 253.- MANTENIMIENTO. Los propietarios o poseedores de las Edificaciones y
Predios tienen obligacion de conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio,
aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los
bienes, reparar y corregir los desperfectos, fugas y consumos excesivos de los servicios, y
observar, ademas, las siguientes disposiciones:

l.- Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de conservacion,
aspecto y limpieza. Todas las edificaciones deberan contar con depdsitos de basura
conforme a lo que se establece en el Articulo 146 de este Reglamento;

Il.- Los predios, excepto los que se ubiquen en zonas que carezcan de servicios publicos de
urbanizacion, deberdn contar con cercas en sus limites que no colinden con Edificaciones
permanentes o con cercas existentes, de una altura minima de 2.50 m, construidas con
cualquier material, excepto madera, cartén, alambrado de puas y otros similares que
pongan en peligro la seguridad de personas y bienes;

lll.- Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura, drenados
adecuadamentey,

IV.- Quedan prohibidas las instalaciones y Edificaciones precarias en las azoteas,
cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

ARTICULO 254.- Todas las edificaciones que requieran Dictamen de Uso del Suelo y que
incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o equipamiento por mas de 5,000 m2 de
construccion deberdn contar con manuales de operacidén y mantenimiento, cuyo
contenido minimo sera:

l.- Tendrad tantos capitulos como sistemas de instalaciones, estructura, acabados y
mobiliario tenga la edificacién;

Il.- En cada capitulo se hara una descripcién del sistema en cuestion y se indicaran las
acciones minimas de mantenimiento preventivo y mantenimiento correctivo;

Ill.- Para mantenimiento preventivo se indicaran los procedimientos y materiales a utilizar,
asi como su periodicidad. Se sefialardan también los casos que requieran la intervencién de
profesionales especialistas, y



IV.- Para mantenimiento correctivo se indicardn los procedimientos y materiales a utilizar
para los casos mas frecuentes, asi como las acciones que requeriran la intervencién de
profesionales especialistas.

ARTICULO 255.- Los Responsables Propietarios de las Edificaciones deberdn conservar y
exhibir, cuando sea requerido por la Direccién, los planos y memoria de disefio y el libro
de bitacora, que avalen la seguridad estructural de la edificacion en su proyecto original y
en sus posibles modificaciones.

ARTICULO 256.- Los equipos de extincidn de fuego deberdan someterse a las siguientes
disposiciones relativas a su mantenimiento:

l.- Los extintores deberan ser revisados cada ano, debiendo sefialarse en los mismos la
fecha de la ultima revisién y carga y la de su vencimiento;

Después de ser usados deberan ser recargados de inmediato y colocados de nuevo en su
lugar; el acceso a ellos debera mantenerse libre de obstdculos;

Il.- Las mangueras contra incendio deberan probarse cuando menos cada seis meses,
salvo otra indicacidn de la Direccion de Bomberos y Proteccién Civil, y

lll.- Los equipos de bombeo deberan probarse por lo menos mensualmente, bajo las
condiciones de presiéon normal, por un minimo de tres minutos, utilizando para ello los
dispositivos necesarios para no desperdiciar el agua.

ARTICULO 257.- Las obras de ampliacién serdn autorizadas si los planes y los programas
aplicables permiten el nuevo uso y la nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo.
En caso contrario, si el propietario o poseedor cuenta con el Dictamen de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos con anterioridad a la puesta en vigencia de dichos programas,
solo se autorizara la ampliacion para mejorar la capacidad instalada.

ARTICULO 258.- Las obras de ampliacidn, cualesquiera que sea su tipo, deberdn cumplir
con los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, proteccion al
ambiente, integracion al contexto y mejoramiento de la imagen urbana, que establece el
Titulo Segundo de este Reglamento, asi como los requerimientos de seguridad estructural
a que se refiera el Libro 2 de este Reglamento y las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 259.- En las obras de ampliacién no se podran sobrepasar nunca los limites de
resistencia estructural, las capacidades de servicio de las tomas, acometidas y descargas
de las instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias de las edificaciones en uso, excepto



en los casos que exista la infraestructura necesaria para proporcionar el servicio, previa
solicitud y aprobacién de las autoridades correspondientes.

ARTICULO 260.- ORDEN DE REPARACION O DEMOLICION. Con la solicitud de Licencia de
Demolicién considerada en el Articulo 292 de este Reglamento, se deberd presentar un
programa de demolicion, en el que se indicara el orden y fechas aproximadas en que se
demoleran los elementos de la construccion. En caso de prever el uso de explosivos, el
programa de demolicidn sefialard con toda precision el o los dias y la hora o las horas en
qgue se realizaradn las explosiones, que estaran sujetos a lo dispuesto al Articulo 250 de
este Reglamento.

ARTICULO 261.- Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con un &rea
mayor de 60 m? o de tres o mas niveles de altura, deberan contar con la responsiva de un
Responsable Director de Obra.

ARTICULO 262.- Cualquier demolicién en zonas del patrimonio histérico, artistico y
arqueoldgico de la Federacién, Estado o del Municipio requerird, previamente a la licencia
de demolicion, de la autorizacidn correspondiente por parte de las autoridades federales,
estatales y municipales que correspondan y requerird, en todos los casos, de la
intervencién de un Responsable Director de Obra.

ARTICULO 263.- Previo al inicio de la demolicién y durante su ejecucién, se deberan
proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion de
colindancias y via publica que determine en cada caso la Direccion.

ARTICULO 264.- En los casos autorizados de demolicién con explosivos, la Direccién y la
direccidn de la obra, deberdn avisar a los vecinos colindantes la fecha y hora exacta de las
explosiones, cuando menos con 24 horas de anticipacién y tomar las medidas preventivas
necesarias.

ARTICULO 265.- Los procedimientos de demolicién, deberan sujetarse a lo que
establezcan las Normas Técnicas Complementarias correspondientes.

ARTICULO 266.- El uso de explosivos para demoliciones quedara condicionado a que las
autoridades federales que correspondan otorguen el permiso para la adquisicién, manejo
y uso de explosivos con el fin indicado.

ARTICULO 267.- Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicién
gue queden dentro de cualquier predio, deberan ser retirados en su totalidad en un plazo



no mayor de 20 dias habiles contados a partir del término de la demolicién y bajo las
condiciones que establezcan las autoridades correspondientes en materia de vialidad y
transporte.

ARTICULO 268.- Cuando un predio con construccidn se encuentre en estado de abandono
que posibilite ser utilizado reiteradamente por terceras personas para ejecutar actividades
gue puedan ser constitutivas de delitos o infracciones a los Bandos o Reglamentos de
Policia y Buen Gobierno, la Direccion requerira al Responsable Propietario o Poseedor,
previo dictamen que para tal efecto emita, realice las obras o medidas que eviten estas
actividades; en caso de no ser atendido el requerimiento, y con la finalidad de
salvaguardar el orden publico, se ejecutaran las obras o medidas necesarias y en su caso la
demolicion a costa del Responsable Propietario o poseedor; previa sujecion del
procedimiento previsto en la Ley.

Para los efectos de la disposicidén anterior, se entiende que una construccion se encuentra
en estado de abandono, cuando no sea habitada por sus propietarios o poseedores por
mas de un afio y existan reportes policiacos, administrativos o testimonios de vecinos que
asi lo indiquen.

ARTICULO 269.- Para los efectos previstos en el presente capitulo seran considerados
como usos que originen peligro, insalubridad o molestia, entre otros, los siguientes:

l.- Produccién, almacenamiento, depdsito, venta o manejo de substancias o de objetos
tdxicos, explosivos, inflamables o de facil combustion.

Il.- Excavacion de terrenos, depdsitos de escombro o basuras, exceso o mala aplicacién de
cargas a las construcciones.

lll.- Los que produzcan humedad, salinidad, corrosidon, gases, humo, polvo, emanaciones,
ruidos, trepidaciones, cambios sensibles de temperaturas, malos olores u otros efectos
perjudiciales o molestos para las personas, o que puedan causar danos a las propiedades.

IV.- Los demas que se establezcan en las Normas Técnicas Complementarias.
ARTICULO 270.- La Direccién no autorizard usos peligrosos, insalubles o molestos, de

edificios, estructuras o terrenos, dentro de las zonas en las que los considere
inconveniente.



En caso de encontrar en uso los lugares sefialados, con base en un dictamen técnico, se
ordenard la ejecucién de las obras, adaptaciones u otros trabajos, que sean necesarios
para hacer cesar dichos inconvenientes, dentro del plazo que para ello se sefiale.

TiTULO SEXTO
TRAMITES ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

ARTICULO 271.- OBLIGATORIEDAD DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. La Licencia es el
documento oficial expedido por la Direccién mediante el cual se autoriza a los particulares
o a las autoridades de los tres niveles de gobierno a construir, ampliar, trasladar, reparar,
remodelar, modificar, remover, instalar, hacer cambios en el uso y/o destino del
inmueble, cambiar el régimen de propiedad o demoler cualquier obra o instalacién.

El Servidor publico que otorga la Licencia de Construccion tendra la obligacion de verificar
gue el proyecto autorizado cumpla con la Ley y su Reglamento; esto no implica que dicha
autoridad sea responsable de errores numéricos o de diseio estructural o arquitecténico
ni de los que pudieran suceder durante la construccidn, entendiéndose como error
cualquier incumplimiento con lo indicado en la Ley de Edificaciones del Estado de Baja
California y los Reglamentos y Normas Técnicas Complementarias que de ella emanen.

No se otorgara Licencia de Construccidn respecto a los lotes o fracciones de terrenos que
hayan resultado del fraccionamiento, fusion, subdivision o relotificacion de predios,
efectuada sin la aprobacion de la autoridad competente, debiendo para el efecto

regularizarse.

ARTICULO 272.- CASOS EN QUE NO SE REQUIERE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Podréan
ejecutarse sin Licencia de construccion las actividades siguientes:

I. Limpieza, resanes, aplanados, pintura y revestimientos interiores;
Il. Reposicidn y reparacion de pisos y muros, sin afectar elementos estructurales;
Ill. Reparacién de albafiales;

IV. Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias, eléctricas sin afectar
elementos estructurales;



V. Limpieza, aplanados, pintura, y revestimiento en fachadas. En estos casos deberan
adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias en la via publica;

VI. Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural;

VII. Impermeabilizacidon y reparacion de azoteas o cubiertas, sin afectar elementos
estructurales;

VIII. Obras e instalaciones urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso
a la Direccién en un término maximo de tres dias habiles posteriores al inicio de los
trabajos y un plazo de 20 dias para presentar el proyecto correspondiente a autorizacién
de la Direccidn;

IX. Demoliciones de hasta 16 m? de cuartos independientes, que no afecten elementos
estructurales, siempre y cuando dicho espacio no se encuentre en uso, excepto los
inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas e Histdricas, la Ley de Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado de Baja
California y de acuerdo a lo estipulado por los Planes o Programas de Desarrollo Urbano;

X. Durante la Edificaciéon de una Obra, las Construcciones e instalaciones provisionales
para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios y de los servicios sanitarios
correspondientes;

Xl. Apertura de claros de hasta 1.50 metros en muros de construcciones de hasta de dos
pisos, siempre y cuando no se afecten elementos estructurales.

XIl. Arreglo o cambio de techos de azotea sobre vigas de madera, cuando en la reparacion
se emplee el mismo tipo de construccion.
Las opciones anteriores serdn aplicables siempre que no se encuentren en la via publica.

ARTICULO 273.- DICTAMENES DE CONGRUENCIA. Lla Direccién solicitard a la
representacion de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado,
Dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de Desarrollo, previo a la expediciéon de
Factibilidad de Uso de Suelo, Dictamen de Uso de Suelo o la Licencia de Construccion, en
las edificaciones siguientes:

I. Instalaciones industriales extractivas;



Il. Instalaciones industriales de transformacién;
Ill. Las ubicadas fuera de los centros de poblacién; y
IV. Las no consideradas en los Programas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 274.- La Direccién solicitard a los Responsables Propietarios o Poseedores,
previo a la expedicién de la licencia de construccién, la Licencia Ambiental que
corresponda emitir a la autoridad Federal, Estatal o Municipal en los términos de la Ley
General de Proteccion al Ambiente y Equilibrio Ecolégico y la Ley de Proteccién al
Ambiente del Estado de Baja California.

ARTICULO 275.- DICTAMEN DE USO DEL SUELO. Previo a la solicitud para la expedicién de
la Licencia de Construccion a que se refiere el Articulo 271 de este Reglamento, el
Responsable Propietario o Poseedor debera obtener Dictamen de Uso del Suelo, en los
términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California. Estaran exentos de
esta obligacién los casos en que no se requiere Licencia de Construccidén ni Responsable
Director de Obra descritos en los Articulos 272 y 309 de este Reglamento y la construccién
de vivienda unifamiliar.

En el Articulo 21 de este Reglamento se indican los términos para obtener el Dictamen de
Uso de Suelo.

ARTICULO 276.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lépez Nuiiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 276.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del
afo 2017, publicado en el Periédico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 276.- Para la obtencién de Licencia de Construccién de obra nueva, ampliacién
y/o modificacion, se requiere presentar a consideracion de la Direccién la siguiente
documentacion:



I. Formato de Solicitud debidamente llenado con todos los datos y firmado por el
Responsable Propietario y el Responsable Director de Proyecto y Responsable Director de
Obra;

Il. Copia de identificacién oficial del Propietario, donde aparezca firma y fotografia;

lll. Deslinde Catastral actualizado en campo con antelacion no mayor a dos afios o
Constancia de Entrega por parte de Fraccionamiento autorizado;

IV. Constancia de Numero Oficial;
V. Copia del recibo de pago del Impuesto Predial del afio en curso;

VI. Copia de Recibo de pago de agua de la Comisién Estatal de Servicios Publicos de
Ensenada;

VII. Constancia de No Adeudo del Consejo de Urbanizacién Municipal de Ensenada;

VIII. Original y dos copias de planos doblados tamafio carta, con firmas autégrafas en el
cuadro de referencias del Responsable Propietario, Responsable Director de Proyecto y
del Responsable Director de Obra, asi como la autorizacién de la autoridad competente en
materia de instalaciones eléctricas, en los planos de la instalacion correspondiente en su
caso;

IX. Para toda construccién que no sea habitacional unifamiliar, se deberd contar con
Licencia Ambiental de la Direccién de Administracién Urbana, Ecologia y Medio Ambiente,
o Autoridad Ambiental Estatal o Federal en su caso, de la misma manera Dictamen de Uso
de Suelo de la Direccién de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente y Visto
Bueno de la Direccién de Bomberos y Proteccidn Civil.

ARTICULO 277.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 22 de septiembre del afio
2008, publicado en el Periddico Oficial No. 53, de fecha 24 de octubre de 2008, Tomo CXV,
expedido por el H. XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal el C.
Pablo Alejo Lopez Nufiez, Diciembre 2007 Octubre 2008; para quedar vigente como sigue:

ARTICULO 277.- Los planos requeridos como documentacién para tramitar la Licencia de
Construccion deberan estar debidamente acotados en el sistema métrico decimal, con
signos convencionales y a escala, conteniendo al menos la siguiente informacion:



I. Ubicacién vy localizaciéon del predio en la manzana, de la construccién en el predio y
orientacion.

Il. Del uso a que se destinard la construccién.

lll. Planos Arquitectdnicos debidamente acotados y con las especificaciones de los
materiales, acabados y equipos a utilizar, en los que se deberan incluir, como minimo:
levantamiento del estado actual del predio, indicando las construcciones y darboles
existentes; planta de conjunto, mostrando los limites del predio y la localizacién y uso de
las diferentes partes edificadas y dreas exteriores, indicando pendientes de techos y pisos;
plantas arquitectdnicas, indicando el uso de los distintos locales y las circulaciones, con el
mobiliario fijo que se requiera; cortes y fachadas; cortes por fachada y detalles
arquitectdnicos interiores; deberd especificarse las alteraciones que pudiesen darse en la
via publica, tales como banquetas, pendientes de rampas de acceso y cordones. Sefialar
en su caso la restriccion frontal (alineamiento de la edificacién) a respetar.

Estos planos deberdn acompafiarse de la memoria descriptiva la cual contendra como
minimo: el listado de locales construidos y dreas libres de que consta la obra, con la
superficie y el nUmero de ocupantes o usuarios de cada uno; la intensidad de uso del
suelo y la densidad de poblacién, de acuerdo a los Planes y Programas y la descripcion de
los dispositivos que provean el cumplimiento de los requerimientos establecidos por este
Reglamento en cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacion vy
superficies de ventilacién de cada local, visibilidad en salas de espectaculos, resistencia de
los materiales al fuego, circulaciones y salidas de emergencia. Firmados por el
Responsable Director de Proyecto y el Corresponsable de Disefio Arquitecténico en su
caso.

IV. Memoria de Calculo Estructural. Se debera presentar la memoria, en los términos
previstos en la Ley y la Seccidn 2 “Requisitos Estructurales” del Reglamento de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California o en su caso del Libro 2 de este Reglamento, en
los siguientes casos:

A. Casas Habitacidn, Locales Comerciales, Naves Industriales, Alimacenes o Bodegas.
a. Con superficies de construccion mayor o igual a 200 metros cuadrados.
b. Cuando la altura de la construccion sea mayor de 5 metros en un nivel 6 7
metros en dos o mas niveles; y
c. Cuando la superficie de construccion sea menor de 200 m? pero contenga
espacios con claros mayores de 5 metros. Deberd presentar memoria de célculo
solo de los elementos estructurales que componen dicho claro.



B. Lugares de reunion, tales como: escuelas, teatros, auditorios, salones sociales, salones
para fiestas infantiles, cines, iglesias, templos, oficinas de gobierno, y otros que la
Direccién determine, en los casos siguientes:
a. Cuando la superficie de construccion sea mayor de 200 m?.
b. Cuando la altura exceda de 4 metros en un nivel 6 6 metros en 2 0 mas niveles; y
c. Cuando la superficie de construccién sea menor de 200 m? pero contenga
espacios con claros mayores de 5 metros. Debera presentar memoria de calculo
solo de los elementos estructurales que componen dicho claro.

C. Ampliaciones: Cuando la ampliacién sea en un segundo nivel o que en su conjunto
exceda de los 200 m2.

D. Muros de contencidon: Cuando la altura exceda de 1.50 metros.
E. Bardas: Cuando la altura exceda de 2.50 m.

La memoria describira con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados
por un especialista de la Direccidon y/o un externo al proyecto, los criterios de disefio
estructural adoptados y los principales resultados del andlisis y el dimensionamiento. Se
incluirdn los valores de las acciones de disefio y los modelos y procedimientos empleados
para el analisis estructural, asi como la justificacion del disefio de la cimentacién y de los
demds documentos especificados en el Libro 2 de este Reglamento.

V. Planos Estructurales de cimentacidn, estructura, detalles constructivos vy
especificaciones, detalles de conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos. En
particular, para estructuras de concreto se indicaran los detalles de colocacion y traslapes
de refuerzo de las conexiones entre miembros estructurales. Los planos seran
debidamente acotados, indicando los datos esenciales del disefio como las cargas vivas y
los coeficientes sismicos considerados, y las calidades de materiales. Deberan indicarse los
procedimientos de construccion recomendados, cuando éstos difieran de los
tradicionales.

En los planos de estructuras de acero se mostraran todas las conexiones entre miembros,
asi como la manera en que deben unirse entre si los diversos elementos que integran un
miembro estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se indicara su diametro,
numero, colocacién y calidad, y cuando las conexiones sean soldadas se mostraran las
caracteristicas completas de la soldadura; éstas se indicaran utilizando una simbologia



apropiada y cuando sea necesario, se complementara la descripciéon con dibujos acotados
y a escala.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de patente,
los planos estructurales deberdn indicar las condiciones que éstos deben cumplir en
cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deberan especificarse los
herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensionales y procedimientos de
montaje.

Deberan indicarse, asimismo, los procedimientos de apuntalamiento, montaje de
elementos prefabricados, conexiones de una estructura nueva con otra existente, en su
caso.

En los planos de fabricacion y en los de montaje de estructura de acero o de concreto
prefabricado, se proporcionard la informacidén necesaria para que la estructura se fabrique
y monte, de manera que se cumplan los requisitos indicados en los planos estructurales.

Los anteriores planos deberan incluir el proyecto de proteccion a colindancias y estudio de
mecdanica de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo establecido en este Reglamento.
Estos documentos deberdn estar firmados por el Responsable Director de Proyecto y el
Corresponsable Perito de Seguridad Estructural, en su caso, y cuando asi proceda,
autorizado por la autoridad competente en la materia.

VI. Planos de Instalaciones Eléctricas. Los planos de las Instalaciones eléctricas seran de
acuerdo al proyecto arquitectdnico, respetando las Normas Oficiales Mexicanas, NOM-
001-SEDE-2005 Instalaciones Eléctricas (Utilizaciéon), NOM-007-ENER-2004 Eficiencia
Energética para Sistemas de Alumbrado en Edificios No Residenciales y NOM-013-ENER-
2004 Eficiencia Energética en Sistemas de Alumbrado para Vialidades y Exteriores
publicas, asi como de sus Procedimientos para la Evaluacion de la Conformidad o las que
se encuentren vigentes al momento de su aplicacion a través de la autorizacion que emita
la autoridad competente en la materia, en su caso y tendran al menos el siguiente
contenido:

A. Planta General: Indicando la localizacidon de todos los elementos que la forman: redes,
equipo de servicio, tableros, alimentadores.

B. Plano indicando salidas, acometidas, centros de carga, localizacion, ya sea en muro,
techo o subterranea, las tuberias con sus didmetros, nimero y calibre de conductores,
tipo y material.



C. Diagrama unifilar, cuadro de cargas, detalles y especificaciones generales.
D. DEROGADO.

VII. Planos de Instalaciones de Gas. Los planos de las Instalaciones de Gas seran de
acuerdo al proyecto arquitectdnico, respetando la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEDG-2004 Instalaciones de Aprovechamiento de Gas L.P. Disefio y Construccidn y la
NOM-003-SEDG-2004 Estaciones de Gas L.P. para Carburacién, Disefio y Construccion, en
su caso y tendran al menos el siguiente contenido:

A. Instalacion en planta indicando diametros de tuberia y tipo de material.
B. Isométrico de la instalacion.
C. Cuadro de caida de presidn en el caso de ser surtido por tanque.

D. En construcciones destinadas para multifamiliares o en condominio, comercios e
industrias y todas aquéllas que por su ubicacién, el tipo de producto que se maneje o por
otras caracteristicas evaluadas por la Direccidn, se requerird que el plano de instalacion de
gas esté aprobado por una Unidad Verificadora de Instalaciones de Gas de la localidad,
registrada ante la SENER.

VIIIL. Planos de Instalaciones Hidrosanitarias. Los planos de las Instalaciones hidrosanitarias
seran de acuerdo al proyecto arquitectdnico, respetando las Normas Técnicas
Complementarias y contendran al menos: Planta General e Isométrico indicando
acometida hidrdulica, diametro de tuberias, tipo de material, pendientes y ventilaciones.

IX. Para edificaciones diferentes a casa-habitacidon unifamiliar, se requiere presentar
planos de estacionamientos, maniobras e integracion vial.

X. Para edificaciones diferentes a casa-habitacion unifamiliar, en caso de utilizarse, se
requiere presentar planos de anuncios tipo bandera y/o torre fija tipo directorio.

Xl. Para edificaciones diferentes a casa-habitacion unifamiliar, a fin de recabar la
aprobaciéon por parte de la Direccion de Bomberos y Proteccion Civil, se requiere
presentar planos en planta indicando uso, destino y capacidad de ocupacion de la
edificacién, distribucion de los espacios, instalacion de los dispositivos de seguridad y
previsiones de evacuacion de los ocupantes; proyecto sistema contra incendios;



cumpliendo con el Reglamento de la Seguridad Civil y Prevencién de Incendios para el
Municipio de Ensenada.

ARTICULO 278.- SIMBOLOGIA PARA IDENTIFICACION DE PLANOS. A fin de facilitar la
identificacidn y revision de los planos se debera especificar con las siguientes siglas de
acuerdo al tipo de informacién proporcionada:

I. Los planos arquitectdnicos se identificaran con la sigla genérica A.

Il. Los planos estructurales se identificaran con la sigla genérica E.

Ill. Los planos de instalaciones eléctricas se identificaran con la sigla genérica IE.

IV. Los planos de instalaciones hidrdulicas se identificaran con la sigla genérica IH.

V. Los planos de instalaciones de gas se identificaran con la sigla genérica IG.

VL. Los planos de instalaciones especiales se identificardn con la sigla genérica IES.

VII. Los planos de estacionamientos, maniobras e integracién vial se identificaran
mediante la sigla genérica VCP.

VIII. Los planos de anuncios tipo bandera y/o torre fija tipo directorio se identificaran
mediante la sigla AUS.

IX. Los planos que se sujetaran a la verificacidn por parte de la Direccién de Bomberos y
Proteccidn Civil se identificaran mediante la sigla genérica BPC.

ARTICULO 279.- PAGOS. Toda licencia, dictamen o factibilidad causara los derechos de
acuerdo con las tarifas de la Ley de Ingresos Municipales.

ARTICULO 280.- Una vez cubierto los pagos incluyendo las cuotas de reposicién por las
zonas arboladas que la obra pudiera afectar en los términos de este Reglamento, se
entregardn al Responsable Propietario o poseedor la licencia de construccion y dos tantos
de los planos autorizados.

Cuando se trate de licencia que requiera de responsiva, ésta y la copia de los planos
autorizados, seran entregadas al Responsable Propietario o poseedor y/o al Responsable



Director de Obra, previa anotacion de los datos correspondientes en el registro vigente de
Licencias de Obra.

ARTICULO 281.- Si en un plazo de treinta dias naturales contados a partir en que debié
haberse expedido la licencia, no se presenta el recibo de pago de derechos respectivos,
dicha solicitud podra ser cancelada.

ARTICULO 282.- VIGENCIAS Y PLAZOS. Las modalidades de Licencia previstas en la Ley
deberdn solicitarse a través de los formatos autorizados por la Direccion. El tiempo de
vigencia para las licencias, asi como el plazo maximo para la resolucién en dias habiles,
serd acorde con la tabla siguiente:

FORMATOS AUTORIZADOS VIGENCIA | PLAZO
I. Demoliciones 3 meses 5 dias
Il. Bardas 3 meses 5 dias
[1l. Instalacién de construcciones pre-fabricadas 6 meses 8 dias
IV. Construccién habitacional hasta de 60 m? 6 meses 5 dias
V. Construccidn habitacional mayor de 60 m? 9 meses 10 dias

VI. Construccién para equipamiento, servicios e industrial hasta 9 meses 15 dias
1000 m?

VII. Construccidn para equipamiento, servicios e industrial mayor | 12 meses | 20 dias
a 1000 m?

VIIl. Movimiento de Tierras 3 meses 5 dias

IX. Infraestructura y Urbanizacién 12 meses | 15 dias

Los plazos de vigencia para la licencia podran ampliarse si se presenta el programa que
justifique los tiempos.

El plazo para la resolucidn iniciard a partir de que el solicitante entregue la documentacién
requerida, y dé cumplimiento a las observaciones que oportunamente emita por escrito la
Direccion.

El solicitante debera subsanar las observaciones dentro de los 40 dias siguientes a la
emisién de las mismas; de no ser asi, la solicitud se tendra por no presentada, pudiendo
iniciar el tramite de nuevo con posterioridad.

ARTICULO 283.- El tiempo de vigencia para las licencias de construccidn serd acorde con la
magnitud de la obra por ejecutar, clasificdandose de acuerdo a las siguientes bases:



I. Para las construcciones de obra con superficie hasta 500 m?, la vigencia maxima serd de
12 meses.

Il. Cuando se trate de construcciones con superficie mayor a los 500 m? y que, por la
naturaleza y magnitud de la edificacidon, sea necesario otorgar un mayor tiempo de
vigencia, el interesado deberd someter a consideraciéon un programa de obra en el cuadl
sefiale el tiempo estimado de conclusion. En estos casos se podra otorgar un tiempo de
vigencia mayor al sefalado en la tabla anterior.

Ill. El Responsable Propietario podra solicitar la suspensiéon temporal de la obra, difiriendo
el plazo de vigencia restante.

ARTICULO 284.- Cubiertos todos los requisitos, la Licencia deberd expedirse en los
términos del Articulo 281, con excepcién de las que se refieran a la construccién,
reparacion o mantenimiento de instalaciones subterraneas; a las construcciones que se
pretendan ejecutar en areas de conservacion o a aquéllas que de acuerdo con las Normas
Técnicas Complementarias requieran de la opinidn de una o varias dependencias, érganos
o entidades de la administracién publica federal o Estatal; En estos casos, el plazo maximo
serd de 15 dias habiles contados a partir de la fecha del cumplimiento de todos los
requisitos.

Transcurridos los plazos sefalados en el parrafo anterior y habiendo cumplido los
requisitos sefalados para tales efectos en este Reglamento, sin haber resolucién de la
Direccién, se entendera por otorgada la licencia con una vigencia de hasta 12 meses de
acuerdo al tipo de obra, debiendo tramitarse la certificacion de resolucién ficta que
corresponda en un término de 5 dias habiles contados a partir del vencimiento de los
plazos sefialados para que dicte resolucion la Direccidn, salvo que se trate de
construcciones que se pretendan ejecutar en areas de conservacion, o aquéllas relativas a
instalaciones subterrdneas, en cuyo caso se entenderd negada la licencia.

ARTICULO 285.- SOLICITUD DE PRORROGA. Dentro de los quince dias habiles anteriores al
vencimiento de la licencia, el Responsable Propietario o poseedor del inmueble, podra
presentar ante la Direccion, la solicitud de prdrroga de la misma, en la que se sefalaran
los datos siguientes:

I. Nombre, denominacion o razén social del o de los interesados y, en su caso, del
Representante Legal y del Responsable Director de Obra;



Il. Domicilio para oir y recibir notificaciones;
Ill. Ubicacion y Clave Catastral del predio en el que se encuentra la construccion;
IV. Numero, fecha de expedicion y de vencimiento de la Licencia cuya prorroga se solicita.

ARTICULO 286.- Toda prérroga causard los derechos de acuerdo con las tarifas de la Ley
de Ingresos Municipal.

ARTICULO 287.- Una vez que se presente la solicitud correspondiente, la Direccién debera
expedir la prdrroga de la Licencia a los dos dias habiles siguientes.

ARTICULO 288.- En los casos de solicitud de prérroga para realizar obras de construccién,
reparacion o mantenimiento de las instalaciones subterraneas a que se refiere el Articulo
62, la prorroga deberd expedirse en un plazo de quince dias habiles.

ARTICULO 289.- Si la Direccién no emite la prérroga en los plazos sefialados, se entenderd
otorgada la misma con una vigencia de doce meses, debiendo tramitarse la certificacién
de resolucion ficta correspondiente.

ARTICULO 290.- La Direccién no otorgara Licencias respecto a lotes o fracciones de
terrenos que hayan resultado de la fusion, subdivision o relotificacion de predios,
efectuada sin autorizacién de la propia Direccién.

ARTICULO 291.- Las dimensiones minimas de predios que autorice la Direccién para que
pueda otorgarse licencia de construccién en ellos, seran de 120.00 metros cuadrados de
superficie y seis metros de frente.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la Direccién podrd expedir Licencias de
Construccién para fracciones remanentes que cumplan con lo dispuesto en el Reglamento
de Fraccionamientos correspondiente.

ARTICULO 292.- Las obras e instalaciones que a continuacién se indican, requieren de
licencia especifica:

I. Demoliciones mayores o que excedan lo indicado en el Articulo 272 Fraccidn IX de este
Reglamento. Las demoliciones requieren tramitarse con Licencia Ambiental en los
términos del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental del Municipio de
Ensenada, Baja California.



Il. Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de un metro
con sesenta centimetros. En este caso, la licencia tendra una vigencia maxima de cuarenta
y cinco dias naturales, contados a partir de la fecha de su expedicién, y debera estar
suscrita por un Responsable Director de Obra.

Este requisito no serd exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la edificacién
autorizada por la licencia de construccidn respectiva o se trate de pozos con linea de
exploracién para estudios de mecdnica de suelos o para obras de jardineria.

lll. Los tapiales que invadan la acera en una medida superior a cincuenta centimetros. La
ocupacion con tapiales en una medida menor, quedard autorizada en la licencia de
construccion.

IV. Las ferias con aparatos mecdnicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros
similares. Cuando se trate de aparatos mecanicos, la solicitud deberda contener la
responsiva de un Ingeniero Mecdnico Electricista, registrado como Corresponsable;

V. La instalacién, modificacién o reparacién de ascensores para personas, montacargas,
escaleras mecdnicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico.

Quedan excluidos de este requisito las reparaciones que no alteren las especificaciones de
la instalacidon, manejo de sistemas eléctricos o de seguridad.

Con la solicitud de licencia se acompanara la responsiva profesional de un Ingeniero
Mecdnico o Mecanico Electricista registrado ante la Direccién como Corresponsable con
los datos referentes a la ubicacion del edificio y el tipo de servicios a que se destinara, asi
como dos juegos completos de planos y especificaciones proporcionados por la empresa
que fabrique el aparato y de una memoria donde se detallen los calculos que hayan sido
necesarios.

ARTICULO 293.- CASAS MOVILES. La unidad habitacional disefiada para ser remolcada e
instalada transitoriamente en un predio, se denominara casa movil. La instalacién o
relocalizacion de una casa movil requerird licencia de la Direccidn, sin la necesidad de
requerir Responsable Director de Obra.

ARTICULO 294.- LICENCIAS A LA OBRA PUBLICA. De conformidad con lo establecido en el
Articulo 63 de la Ley, las Dependencias y Entidades de los tres niveles de gobierno,
previamente a la construccion de la obra publica, deberdn tramitar y obtener Licencia de
Construcciéon cumpliendo todos los términos que sefiala la Ley y el presente Reglamento.



A las Autoridades de los tres drdenes de Gobierno asi como a las Universitarias y a las
Organizaciones no lucrativas o de asistencia social, se les otorgaran las facilidades para
cumplir con este ordenamiento, pudiendo incluso promover la condonacién del pago de
derechos respectivo.

ARTICULO 295.- REGULARIZACION DE OBRAS. La Direccidn estara facultada para ordenar
la demolicion parcial o total de una obra con cargo al propietario o poseedor, que se haya
realizado sin licencia, por haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas
ordenamientos legales respectivos, la Direccién podrd conceder al propietario o poseedor
el registro de obra ejecutada, sujetdndose al siguiente procedimiento:

I. El Responsable Propietario o poseedor presentara solicitud de regularizacién y registro
de obra, con la responsiva de un Responsable Director de Obra, y Corresponsables en su
caso;

Il. Acompaiiar a la solicitud los documentos siguientes: Deslinde Catastral, Constancia de
Numero Oficial, certificado de la instalacion de toma de agua y descarga de drenaje,
planos arquitectdnicos y estructurales y de instalaciones de la obra ejecutada y los demas
documentos que este Reglamento y requiera para la expedicion de Licencia de
Construccion;

Ill. Recibida la documentacidn, la Direccidn procedera a su revisidn y practicara inspeccién
a la obra de que se trate, y si de ella resulta que la misma cumple con los requisitos
legales, reglamentarios y administrativos aplicables y se ajusta a los documentos exhibidos
con la solicitud de regularizacion y registro de obra, la Direccién autorizara su registro,
previo pago de los derechos y sanciones correspondientes.

ARTICULO 296.- AVISO DE TERMINACION DE OBRA Y AUTORIZACION DE OCUPACION. El
Responsable Propietario o poseedor y el Responsable Director de Obra estan obligados en
forma mancomunada a manifestar por escrito a la Direccién la terminacion de las obras
ejecutadas en sus predios y a solicitar la Autorizacion de Ocupacion en un plazo no mayor
de quince dias habiles, contados a partir de la conclusién de las mismas, presentando la

documentacién que se indique en el manual de procedimientos, que consistira al menos
de:



I. Formato de Aviso de Terminacion de Obra debidamente llenado y firmado por el
Responsable Propietario, el Responsable Director de Obra y los Corresponsables en su
caso.

Il. La manifestacién, bajo protesta de decir verdad, del Responsable Director de Obra, y los
Corresponsables en su caso, de que la edificacion e instalaciones correspondientes rednen
las condiciones de seguridad prevista por el Reglamento para su operacién y
funcionamiento.

Ill. Copia de la Licencia de Construccion expedida.
IV. Copia del recibo de pago del Impuesto Predial del afio en curso.
V. Bitdcora de Obra foliada y debidamente llenada y firmada.

ARTICULO 297.- Una vez recibido el Aviso de Terminacidn de Obra, La Direccion realizara
inspeccién para comprobar que la edificacién se construyé de acuerdo al proyecto
aprobado, que cumple con los lineamientos establecidos al respecto en los Reglamentos y
que por lo tanto es apta para el fin sefialado en la Licencia de Construccion.

ARTICULO 298.- La Direccién permitira diferencias en la obra ejecutada con respecto al
proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad,
destino, uso, servicio y salubridad, se respeten las restricciones indicadas en las
constancias de alineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva, el
numero de niveles especificados y la tolerancia que fija este Reglamento y sus Normas
Técnicas Complementarias.

ARTICULO 299.- Si del resultado de la inspeccién y del cotejo de la documentacién
correspondiente resultara que la obra no se ajustd a la Licencia o las modificaciones al
proyecto autorizado excedieron los limites tolerables, la Direccién ordenard al
Responsable Propietario efectuar las modificaciones que fueren necesarias, y en tanto
éstas no se ejecuten a satisfaccion de la Direccion, no se autorizara la ocupacion y uso de
la obra.

ARTICULO 300.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 01 de julio del afio 2020,
publicado en el Periddico Oficial No. 48, de fecha 07 de Agosto de 2020, Tomo CXXVII,
expedido por el H. XXIll Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
C. Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 - Septiembre 2021; para quedar
vigente como sigue:



ARTICULO 300.- PLACA DE CONTROL. La Direccién, previo a la autorizacién de ocupacion
de una construccién nueva que requirié Dictamen de Uso del Suelo para su tramitacion de
Licencia; al momento de ingresarse el Aviso de Terminacion de Obra, requerira al
Responsable Propietario la colocacion de la Placa de Control de Ocupacién de Inmuebles,
la cual sefialara el uso y la Capacidad Maxima de Ocupacién del inmueble a ocupar y se
instalard en forma permanente y visible adjunto al numero oficial que identifica al
inmueble. La placa deberd medir al menos 25 cm por 40 cm.

ARTICULO 301.- Toda Autorizacién de Ocupacién causara derechos de acuerdo con las
tarifas establecidas en la Ley de Ingresos Municipal correspondiente.

ARTICULO 302.- Una vez realizada la inspeccién para comprobar que la edificacién se
construyd de acuerdo al proyecto aprobado, que cumple con los lineamientos
establecidos al respecto en los Reglamentos y que por lo tanto es apta para el fin sefialado
en la Licencia de Construccién, la Direccidén otorgard la Autorizacién de Ocupacion, para la
cual el Responsable Propietario o poseedor se constituird desde ese momento en el
responsable de la operacidon y mantenimiento de la construccidn, a fin de satisfacer las
condiciones de seguridad e higiene; dicha autorizacidn se otorgara en un plazo de tres dias
habiles contados a partir de que se hubiere presentado la Aviso de Terminacién de Obra.
Transcurrido dicho plazo sin que exista resolucion de la Direcciéon, se entendera otorgada
la autorizacién.

ARTICULO 303.- Fue reformado por Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre del
afo 2017, publicado en el Periddico Oficial No. 45, de fecha 06 de octubre de 2017, Tomo
CXXIV, expedido por el XXIl Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019; para
guedar vigente como sigue:

ARTICULO 303.- Al expedir la Autorizacién de Ocupacién, la Direccién:

I. Remitird el expediente de la obra al drea de Catastro Municipal para su archivo en la
Clave Catastral correspondiente, junto con copia de la Autorizacién de Ocupacidn y Carta-
Instruccién para el Cambio de Tasa como Predio Urbano Ocupado.

Il. Entregara al Responsable Propietario el Original de la Autorizacién de Ocupacién junto
con la Bitdcora de Obra debidamente sellada en todas sus hojas por la Direccién. El
Responsable Propietario sera el encargado de su resguardo y la mantendra disponible
indefinidamente para consulta de la Direccion.



ARTICULO 304.- La Autorizacién de Ocupacién por parte de la Direccién no releva de
responsabilidad al Responsable Propietario o Poseedor, al Responsable Director de
Proyecto, Responsable Director de Obra y Corresponsables, por vicios ocultos del proceso
constructivo de la obra.

ARTICULO 305.- Se podran autorizar Cambios de Uso de edificacion si la Ley de Desarrollo
Urbano lo permite y si se efectian las modificaciones, instalaciones y pruebas de cargas
adicionales necesarias para cumplir con los requerimientos que establezcan los
Reglamentos para el nuevo uso.

Al solicitar el cambio de uso de edificaciones ya construidas para ser destinadas a alguno
de los indicados en el Articulo 152 Fraccidén |; se requerird al Propietario o poseedor la
presentacion ante la Direccion, la documentacion que se indique en el manual de
procedimientos, y al menos:

I. La Licencia de Construccion de la edificacidn original;
Il. Dictamen de Uso del Suelo;
lll. Proyecto de Remodelacién que cumpla con los Reglamentos y Normatividad aplicable;

IV. Dictamen de estabilidad y seguridad estructural por parte de un Corresponsable en
Disefio Estructural registrado ante la Direccidn.

CAPITULO II
RESPONSABLES

ARTICULO 306.- RESPONSABLE PROPIETARIO, RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTO,
RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA Y CORRESPONSABLES. Los Responsables y
Corresponsables son y tendrdn, las siguientes responsabilidades, de conformidad a lo
establecido en la Ley:

I. RESPONSABLE PROPIETARIO.- Es la persona fisica o moral que demuestra en forma
indudable, que puede gozar o disponer del inmueble objeto de la Licencia de Construccién
con las limitaciones y modalidades que fijen las leyes.

Il. RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTO.- Es el Ingeniero Civil, Arquitecto o Ingeniero-
Arquitecto, que se hace responsable de la observancia de la Ley y de este Reglamento, en
los proyectos para los que otorgue su responsiva. La calidad de Responsable Director de



Proyecto se adquiere habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos en
el Articulo 310 de este Reglamento.

Ill. RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA.- Es el Ingeniero Civil, Arquitecto o Ingeniero-
Arquitecto que se hace responsable de la observancia de la Ley y de este Reglamento, en
las obras para las que otorgue su responsiva. La calidad de Responsable Director de Obra
se adquiere habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos en el Articulo
310 de este Reglamento.

IV. CORRESPONSABLE. Es la persona fisica, con Cédula Profesional, que apoya
técnicamente al Responsable Director de Proyecto o Director de Obra, en lo relativo a
disefio estructural, arquitecténico, urbano, topografico, electromecdnico 6 de cualquier
tipo de instalacidon y en la aplicacion de la Ley y de este Reglamento, en la materia de su
competencia. La calidad de Corresponsable se adquiere cumpliendo previamente con los
requisitos establecidos en el Articulo 311 de este Reglamento.

ARTICULO 307.- El Responsable Propietario de la obra, el Responsable Director de
Proyecto y el Responsable Director de Obra son solidarios del cumplimiento de la Ley y el
Reglamento durante la construccion. Tanto el Responsable Director de Proyecto como el
Responsable Director de Obra podran mancomunar su responsabilidad con un
Corresponsable registrado ante la Direccidon en los términos de este Reglamento.

ARTICULO 308.- Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Responsable
Director de Obra otorga su responsiva cuando, con ese caracter:

I. Suscriba solicitud de Licencia de Construccién de una obra de las que se refieren en este
Reglamento, cuya direccion, vigilancia, supervisidn, planeacién y obligaciones de la misma
estaran a su cargo, y/o

lll. Suscriba Dictamen de Seguridad Estructural de una edificacidn o instalacién, y/o

IV. Suscriba el Visto Bueno de Seguridad y Operacion de una obra.

ARTICULO 309.- OBRAS SIN RESPONSABLE DE PROYECTO Y/O RESPONSABLE DIRECTOR
DE OBRA. Podran ejecutarse con licencia expedida al Propietario o Poseedor, sin
responsiva Responsable Director de Obra las siguientes modalidades, de conformidad a lo

establecido en la Ley:

I. Construccion de cercos y bardas con altura maxima de 2.00 metros, libres de carga;



Il. Reparacion, modificacién o cambio de techos de azotea o entrepisos, sobre vigas de
madera cuando en la reparacién se emplea el mismo tipo de construccién, siempre que el
claro no sea mayor de 4.00 metros, ni se afecten miembros estructurales importantes;

lll. Apertura de claros de 1.50 metros como maximo en construcciones hasta de dos
niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el
uso o destino del inmueble;

IV. Instalacion de fosas sépticas pre-fabricadas que cumplan con Normatividad de la
Comision Nacional del Agua (CNA) o albanales en casas habitacion; y

V. Edificacion en un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 60 m? construidos,
para uso exclusivo del Responsable Propietario, la cual deberd contar con los servicios
sanitarios indispensables, estar constituida por un nivel y claros no mayores de 4.00
metros. En las zonas semiurbanizadas en proceso de incorporacién Municipal, la Direccién
establecera a través de las Delegaciones y con apoyo de los Colegios de Ingenieros y
Arquitectos un servicio social para auxiliar en estas obras a las personas de escasos
recursos econdmicos que lo soliciten. Este servicio social podra consistir en la aportacién
de proyectos tipo o especificos asi como asesoria técnica durante la construccion.

Deberan estar en predios de zonas populares definidas en el Reglamento de
Fraccionamientos y durante un término de diez afios a partir del inicio de la
comercializacion del Fraccionamiento.

El valor de la vivienda no excedera de 120 veces el salario minimo diario de un mes al
iniciarse la construccién o que tenga hasta 60 m? de superficie de cubierta, medidos a ejes
de muros, que sea de una sola planta y de materiales de uso comun en la zona. Inclusive,
cuando en lo futuro se requieran ampliaciones de hasta 20 m? de superficie de cubierta,
siempre que los claros no excedan de 4.00 metros, que la cubierta y los elementos
estructurales no sean de concreto; en caso contrario el claro no mayor de 3.00 metros.

VI. Limpieza, aplanados, pintura y rodapiés de fachadas.
ARTICULO 310.- REGISTRO DE RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTO, RESPONSABLE

DIRECTOR DE OBRA. Para obtener el registro como Responsable Director de Proyecto y/o
Responsable Director de Obra, sera necesario cumplir con los siguientes requisitos:



I. Acreditar ante la Direccion de contar con el registro de la Direccion General de
Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica y del Departamento de Profesiones del
Estado de Arquitecto, Ingeniero Civil o Ingeniero-Arquitecto.

Il. Acreditar ante la Comisién Técnica de Estudios que conoce y se sujeta a todo lo
dispuesto en la Ley de Edificaciones y sus Normas Técnicas Complementarias, el presente
Reglamento, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado asi como los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano Municipales, el Reglamento de Fraccionamientos y la Ley del Régimen
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Baja California, y demas
Leyes y disposiciones reglamentarias relativas al disefio urbano, la vivienda, la
construccion, la Preservacién del Patrimonio Histdrico Artistico y Arqueoldgico del Estado
y demds concernientes a edificaciones e instalaciones de indole Federal, Estatal y
Municipal.

Para el efecto se deberd presentar anualmente Documento que acredite la Certificacion
Profesional expedida al interesado por el organismo gremial certificador local
correspondiente.

No se otorgara el Registro de Responsable Director de Proyecto y/o Responsable Director
de Obra a los profesionistas que no presenten el Certificado del Ejercicio Profesional,
expedido por la Unidad de Certificacion de la actividad profesional del gremio local
correspondiente.

lll. En caso de que el interesado sea un nacional de otro Municipio o Estado, debera
presentar Documento que acredite la Certificacién Profesional expedida al interesado por
el organismo gremial certificador local correspondiente, asi como Documento de
Validacién de su Certificacién de origen, expedido por el organismo gremial certificador
reconocido nacionalmente de su localidad. En caso de no existir este organismo, debera
presentar constancia de su Registro como Perito en su lugar de origen.

La vigencia del Registro ante la Direccidn sera por el afio en curso o por obra determinada,
siempre y cuando esta no exceda el afio en curso; al vencimiento debera revalidarse
compareciendo su firma ante la Direccidn, debiendo presentar constancia de renovacién
de la Certificacion en los términos que el organismo certificador local establezca. La
duracién del tramite sera de cinco dias habiles.

IV. Cuando se trate de construir edificaciones indicadas en el Articulo 60 de La Ley, para
poder ser Responsable Director de Obra se deberd comprobar ante la Comision Técnica de



Estudios tener experiencia en Edificaciones de esa naturaleza y haber obtenido el Titulo
Profesional con anterioridad de cinco afios cuando menos.

V. Presentar anualmente Documento de Validacién del Ejercicio Profesional de algun
Colegio de Profesionistas del Ramo de la Arquitectura o de la Ingenieria Civil de la
localidad, debidamente registrado ante el Departamento de Profesiones del Estado.

VI. Registrar ante la Direccién, el Titulo Profesional, la Cédula con efectos de Patente
expedida por la Direccién General de Profesiones para ejercer la Profesion otorgada en
virtud del cumplimiento de los requisitos exigidos por la Ley Reglamentaria del Articulo 52
Constitucional en materia de Profesiones, Registro Estatal expedido por el Departamento
de Profesiones para poder ejercer en el Estado de Baja California la profesion en que se
registra, el domicilio y la firma del profesionista Responsable. Los cambios de domicilio,
deberdn notificarse por escrito en un plazo no mayor de 30 dias calendario, después de
haberse efectuado éste.

ARTICULO 311.- REGISTRO DE CORRESPONSABLE. Para ser Corresponsable sera necesario
cumplir con los siguientes requisitos:

I. Acreditar ante la Direccién tener registro de la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacién Publica y del Departamento de Profesiones en el Estado
correspondiente a la Profesion o Especialidad en la que pretende su registro de
Corresponsable.

Il. Acreditar ante la Comisién Técnica de Estudios que conoce y se sujeta a todo lo
dispuesto en la Ley y el presente Reglamento en lo relativo a la Profesién o Especialidad
en la que pretende su registro de Corresponsable y las Normas Técnicas de la Secretaria
de Energia para el caso de los Ingenieros Electricistas y Mecanico Electricistas.

Para el efecto se deberd presentar anualmente Documento que acredite la Certificacién
Profesional expedida al interesado por el organismo gremial certificador local
correspondiente.

No se otorgara el Registro de Corresponsable a los profesionistas que no presenten el
Certificado del Ejercicio Profesional, expedido por la Unidad de Certificacion de la
actividad profesional del gremio local correspondiente.

Ill. En caso de que el interesado sea un nacional de otro Municipio o Estado, deberd
presentar Documento que acredite la Certificacion Profesional expedida al interesado por



el organismo gremial certificador local correspondiente, asi como Documento de
Validacion de su Certificacion de origen, expedido por el organismo gremial certificador
reconocido nacionalmente de su localidad. En caso de no existir este organismo, debera
presentar constancia de su Registro como Perito en su lugar de origen.

La vigencia del Registro ante la Direccidn sera por el afio en curso o por obra determinada,
siempre y cuando esta no exceda el aifio en curso; al vencimiento debera revalidarse
compareciendo su firma ante la Direccién, debiendo presentar constancia de renovacién
de la Certificacion en los términos que el organismo certificador local establezca. La
duracidn del tramite sera de cinco dias habiles.

IV. Registrar ante la Direccion, el Titulo Profesional, la Cédula con efectos de Patente
expedida por la Direccién General de Profesiones para ejercer la Profesion otorgada en
virtud del cumplimiento de los requisitos exigidos por la Ley Reglamentaria del Articulo 52
Constitucional en materia de Profesiones, Registro Estatal expedido por el Departamento
de Profesiones para poder ejercer en el Estado de Baja California la profesiéon en que se
registra, el domicilio y la firma del profesionista Responsable. Los cambios de domicilio,
deberan notificarse por escrito en un plazo no mayor de 30 dias calendario, después de
haberse efectuado éste.

V. Presentar anualmente Documento de Validacidn del Ejercicio Profesional de algun
Colegio de Profesionistas del Ramo que corresponda de la localidad, debidamente
registrado ante el Departamento de Profesiones del Estado y que tenga convenio de
servicio social profesional suscrito con el Ayuntamiento.

ARTICULO 312.- Fue reformado por acuerdo de cabildo de fecha 01 de julio del afio 2020,
publicado en el Periddico Oficial No. 48, de fecha 07 de Agosto de 2020, Tomo CXXVII,
expedido por el H. XXIll Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
C. Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 - Septiembre 2021; para quedar
vigente como sigue:

ARTICULO 312.- OBLIGACIONES DEL RESPONSABLE PROPIETARIO. El Responsable
Propietario de una obra estda obligado a:

I. Obtener el Dictamen de Uso del Suelo para el predio donde se pretenda construir,
conforme a lo estipulado en el Titulo Segundo Capitulo | de este Reglamento.

Il. Ordenar el inicio de la Obra hasta que se cuente con la Licencia de Construccién
correspondiente.



Ill. Ordenar la inmediata suspensién de la Obra cuando asi se lo ordene la Direccién.

IV. Avisar a la Direccién por escrito del cambio de Responsable Director de Obra o
Proyecto.

V. No permitir que a la instalacién o al edificio se le dé un uso distinto al sefialado en la
Licencia de Construccidn correspondiente sin autorizacion de la Direccion.

VI. Responder ante la Direccidn de las infracciones a éste Reglamento.
VII. Cumplir con los Articulos 300, 301, 302 y demas aplicables por este Reglamento.

ARTICULO 313.- OBLIGACIONES DEL RESPONSABLE DIRECTOR DE PROYECTO. El
Responsable Director de Proyecto quedard obligado a elaborar los proyectos en los
términos siguientes:

I. Suscribir conjuntamente con el Responsable Propietario y el Responsable Director de
Obra la solicitud de aprobacion del proyecto y Licencia de Construccién.

Il. Realizar el proyecto de acuerdo con las disposiciones que sefiala este Reglamento, las
normas y especificaciones municipales, estatales y federales relativas a la construccién, a
los programas de Desarrollo Urbano y a las declaratorias de uso, destino y reservas
vigentes, y demas disposiciones reglamentarias.

El proyecto presentado ante la Direccidon para la obtencion de la Licencia de Construccidn,
se considera obra intelectual perteneciente al Responsable Director de Proyecto, por lo
que absolutamente ninguna persona podra utilizar y/o modificar al proyecto de
referencia, si no es con el consentimiento expreso del Responsable Director de Proyecto.

Ill. Notificar por escrito a la Direccion en caso de que el Responsable Propietario,
Responsable Director de Obra no atiendan sus instrucciones, con relacion al cumplimiento
del Proyecto Autorizado y demas ordenamientos aplicables, para que la misma determine
lo conducente.

ARTICULO 314.- OBLIGACIONES DEL RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA. El Responsable
Director de Obra tendrd a su cargo los aspectos de direccion, vigilancia, supervision,
planeacion de la edificacion en proceso y los demdas que establezca el presente



Reglamento asi como los Programas correspondientes, cumpliendo especialmente con lo
siguiente:

I. Suscribir conjuntamente con el Responsable Propietario y el Responsable Director de
Proyecto la solicitud de aprobacidn del proyecto y Licencia de Construccién.

Il. Iniciar las obras hasta contar con la Licencia de Construccién correspondiente.

Ill. Sujetarse al proyecto autorizado por la Direccidn; y en su caso solicitar por escrito la
autorizacion del Responsable Director de Proyecto y de la Direccién previo a realizar
cualquier cambio a lo autorizado en el proyecto.

IV.- Colocar en lugar visible de la construccion un letrero de 0.90 x 0.60 m que contenga:
A. Numero de Lote, Manzana y Colonia o Fraccionamiento.

B. Clave Catastral.

C. Numero de Licencia de Construccion.

D. Nombre y Niumero de Registro del Responsable Director de Proyecto.

E. Nombre y Numero de Registro del Responsable Director de obra.

F. Uso a que se destina la Construccidn.

G. Engomado proporcionado por la Direccién indicando el estado de Obra Regular.

H. Nombre del Colegio de Profesionistas del que sea miembro.

V. Tener en el lugar de la construccion copia de planos aprobados y copia de la Licencia de
Construccion, durante toda la duracién de ésta.

VI. Dar aviso de terminacion de obra de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.

VII. Tener en la construccion a disposicion de los inspectores acreditados por la Direccién,
una bitdcora en la que se asentara cuando menos, lo siguiente:

A. Registro de nombre y firma del Responsable Director de la Obra y de los
Corresponsables, si los hubiere.

B. Fecha y firma del Responsable Director de Obra en cada visita de supervision que
realice, estas visitas serdn cuando menos dos veces por semana y al inicio y terminacién
de cada una de las etapas siguientes: trazo, excavacién, cimentacion, desplante de muros,
armado, cimbrado, colado o desplante de elementos estructurales e instalaciones.

C. Observaciones e instrucciones del Responsable Director de Obra.

D. Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad.

E. Procedimientos generales de construccion y de control de calidad.



F. Descripcion de los detalles surgidos y definidos durante la ejecucién de la obra.

G. Fecha de inicio y terminacién de cada una de las etapas de la obra.

H. Incidentes y/o accidentes en caso de que los haya.

I. Fecha y firma de los inspectores de la Direccidn por cada visita que efectuen, asi como
las observaciones pertinentes.

VII. Planear y supervisar las medidas de seguridad e higiene del personal y terceras
personas en la obra, sus colindancias y en la via publica durante su ejecucién.

VIII. En caso de que el propietario no atienda las instrucciones del Responsable Director
de Obra, con relacién al cumplimiento del Reglamento, este Ultimo deberd notificarlo de
inmediato a la Direccidn por escrito, para que se proceda a la suspension de la obra.

IX. Elaborar y entregar al Responsable Propietario o poseedor de la obra, al término de
ésta, los planos definitivos con los cambios efectuados en su caso, autorizados por la
Direccion.

X. Elaborar y entregar al Responsable Propietario o poseedor, los manuales de operaciény
mantenimiento en los casos de las obras que lo requieran.

Xl. Observar en la elaboracion del Visto Bueno de Seguridad y Operacioén, las previsiones
contra incendios contenidas en el presente Reglamento y en las Normas Técnicas
Complementarias.

ARTICULO 315.- OBLIGACIONES DEL CORRESPONSABLE. El Profesionista que en apoyo de
un Responsable Director de Proyecto y/o Responsable Director de Obra mancomune su
responsiva con estos, observara especialmente las obligaciones siguientes:

I. Suscribir conjuntamente con el Responsable Director de Proyecto y el Responsable
Director de Obra, la solicitud de autorizacién de Proyecto y Licencia de Construccion.

Il. Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas y especificaciones de su
especialidad.

Ill. Vigilar que la construccion, durante y en todo su proceso, se apegue estrictamente al
proyecto y que, tanto los procedimientos, como los materiales empleados, corresponden
a lo especificado y a las normas de calidad del proyecto. Tendra especial cuidado que la
construccion de las instalaciones no afecten los elementos estructurales, en forma
diferente a lo dispuesto en el proyecto.



IV. Notificar al Responsable Director de Obra cualquier irregularidad durante el proceso de
obra, asentdndose en el libro de bitdcora. En caso de no ser atendida esta notificacion,
deberd comunicarlo a la Direccidn.

V. Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento relativas a su
especialidad.

VL. Incluir o hacer incluir en el letrero de la obra, su nombre y nimero de registro ante la
Direccioén.

ARTICULO 316.- REVALIDACION DE REGISTROS. En el mes de enero de cada afio, los
Responsables Director de Proyecto, Director de Obra y Corresponsables presentaran ante
la Direccion solicitud de revalidacion de registro, efectuando el pago de derechos de
acuerdo a la Ley de Ingresos vigente y presentando los documentos que se requieren para
el registro, exceptuando aquellos cuya vigencia sea indefinida.

En caso dado que el registro sea durante cualquier otro mes, tendrd vigencia hasta el mes
de enero del afio siguiente de su expedicion.

Los cambios de direccion y teléfono deberan notificarse por escrito dentro de los 30 dias
naturales siguientes a la fecha en que ocurran.

ARTICULO 317.- CAMBIO DE RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA. El Responsable Director
de Obra podra retirar su responsiva debiendo dar aviso por escrito expresando los
motivos del retiro de su responsiva a la Direccidn y al Responsable Propietario.

La Direccidn ordenara la inmediata suspensidon de la obra hasta que el Responsable
Propietario cuente con Responsable Director de Obra sustituto.

ARTICULO 318.- CAMBIO DE RESPONSABLE DIRECTOR DE OBRA Y/O CORRESPONSABLE
POR PARTE DEL RESPONSABLE PROPIETARIO. El Responsable Propietario podra sustituir al
Responsable Director de Obra y/o Corresponsable siempre y cuando cumpla con las
siguientes formalidades:

I. Dar aviso por escrito a la Direccidn, presentando oficio con firma mancomunada con el
Responsable Director de Obra y/o Corresponsable, estableciendo el avance que guarda la
obra a esa fecha. El Responsable Propietario no podra hacer cambio del Responsable
Director de Obra y/o Corresponsable sin la autorizacién expresa y por escrito de éste.



Il. Presentar por escrito la responsiva del nuevo Responsable Director de Obra y/o
Corresponsable.

ARTICULO 319.- CONDICIONANTES PARA RESPONSABILIDAD DE PERSONAS MORALES.
Cuando se trate de personas morales que actien como Responsable Director de Proyecto,
Responsable Director de Obra o Corresponsables, la responsiva debera ser firmada por
una persona fisica que reuna los requisitos a que se refieren los Articulos 310 y 311 y que
tenga poder bastante y suficiente para obligar a la persona moral.

En todo caso, tanto la persona fisica como la persona moral, son responsables solidarios,
en los términos que para ello sefiala la Legislacion comun.

ARTICULO 320.- TERMINO DE FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES. Las funciones y
responsabilidades del Responsable Director de Proyecto, del Responsable Director de
Obra y Corresponsables, en aquellas obras para las que hayan dado su responsiva,
terminardan, en los casos sefialados en la Ley.

ARTICULO 321.- Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo del Responsable Director de Proyecto, Responsable Director de Obra y de
los Corresponsables, terminara de conformidad a lo establecido en la Ley.

ARTICULO 322.- INSPECCION Y REVISION. Para efectos del Reglamento, de conformidad a
lo establecido en la Ley se entiende como inspeccién, las actividades de verificacién que
deberan realizarse por profesionistas en la materia habilitados por la Direccién a fin de
asegurar la correcta aplicacidon de la Ley y de este Reglamento, de las condiciones y
caracteristicas de las obras en proceso o terminadas y que no se ejecuten obras sin contar
con la Licencia respectiva.

Se entiende como revisién, las actividades que debera realizar la Direccion a fin de
asegurar la correcta aplicacion de la Ley y su Reglamento, a través de la verificacién de los
planos, la documentacién adjunta a las solicitudes y de los resultados de las inspecciones
previas al inicio de la construccién.

ARTICULO 323.- Para los efectos de revisidn e inspeccidn a que se refiere el Articulo 328
anterior, la Direccién habilitard como Inspectores y Revisores a profesionistas de la rama
de la Arquitectura o de la Ingenieria Civil, de la Ingenieria Eléctrica o Mecénica Eléctrica
gue cumplan como minimo, con los mismos requisitos solicitados en este Reglamento a



los Responsables Directores de Proyecto, Responsables Directores de Obra vy
Corresponsables.

Asi mismo, en conjunto con los Colegios de Arquitectos, Ingenieros Civiles o Mecdnicos y
Electricistas del Municipio de Ensenada, la Direccién mediante Convenio, habilitard
Inspectores o revisores Honorarios de los miembros pertenecientes a dichos Colegios,
como coadyuvantes de la Direccidn en materia de este Reglamento.

ARTICULO 324.- En toda obra en que se requiera Responsable Director de Obra se deber3
llevar Bitacora, en la cual se asiente un registro de los incidentes de la obra y de las
inspecciones que se efectiuen, en conformidad con lo dispuesto por el Articulo 314
Fraccion VIl de este Reglamento.

ARTICULO 325.- Las inspecciones a las obras de edificacién se consideran de orden publico
e interés social, en tanto verifican el cumplimiento de este reglamento y la Ley,
ordenamientos que tienen como interés primario asegurar las condiciones minimas de
seguridad, higiene y respeto a la ecologia, por lo que el inspector debera requerir la
presencia de alguno de los responsables para entender la diligencia, pero en ausencia de
éstos la entenderd con quien se encuentre en el lugar, sin necesidad de dejar citatorio.

La negativa a permitir el ingreso del inspector a realizar su funcién traerd como
consecuencia la suspension de la obra, hasta en tanto se le permita el acceso para el
cumplimiento de sus funciones.

ARTICULO 326.- Para la realizacién de toda inspeccién o revisidn, el inspector debera
identificarse con credencial o nombramiento expedido por la autoridad competente, y
mostrar la orden escrita que haya sido emitida por la Direccién, debidamente fundada y
motivada, en la que se sefiale el personal facultado para realizar la diligencia, el lugar o
zona a inspeccionarse, el objeto y alcance de la misma, y el nombre y firma de la autoridad
gue expide la orden.

ARTICULO 327.- Independientemente de lo sefialado en el articulo anterior, la Direccién
podra facultar a inspectores para realizar visitas de inspeccion o revision a todas las obras
en proceso, desuso o en demolicidn que se encuentren en alguna zona determinada, sin
necesidad de ser especifico en la ubicacién exacta de cada una de ellas, a efecto de que
realicen inspecciones de rutina para asegurar el cumplimiento de este reglamento.

ARTICULO 328.- El inspector podra requerir la exhibiciéon de documentos relativos a la
edificacién o instalacidn, expedir citatorios y realizar las notificaciones para que el
propietario o responsable acuda a la Direccion a acreditar el cumplimiento de este



Reglamento, y en el caso que sefiala el ultimo parrafo del articulo 325 anterior, suspender
precautoriamente la obra de que se trate.

ARTICULO 329.- El propietario, encargado o representante legal del lugar objeto de la
inspeccidn, estan obligados a permitir el acceso y otorgar las facilidades al personal de la
Direccidn, para el desarrollo de la diligencia, asi como a proporcionar la informacién y
documentacion que se le requiera.

ARTICULO 330.- El inspector levantara acta circunstanciada en que se haran constar los
hechos u omisiones observados en el desarrollo de la inspeccién, dandosele intervencién
a la persona con la que se entienda la diligencia para que exponga lo que a su derecho
convenga, lo que también se asentard en el acta correspondiente.

El acta debera ser firmada por el inspector, la persona con quien se entienda la diligencia
Yy, en su caso, los testigos que quisiera sefalar éste ultimo.

En caso de que la persona con la que se entendié la diligencia o los testigos se negare a
firmar el acta, esto se hard constar en la misma sin que ello afecte su validez.

Al término de la diligencia se hard entrega de copia del acta a la persona con la que se
haya entendido, asentandose tal circunstancia en el cuerpo de la misma.

ARTICULO 331.- El propietario o representante legal del establecimiento, obra o actividad
inspeccionada, podra manifestar por escrito lo que a su derecho convenga y ofrecer las
pruebas que considere convenientes ante la Direccidon, en un plazo de cinco dias habiles
posteriores a la inspeccién, vencido dicho término, se tendra por precluido su derecho
para hacerlo con posterioridad y se procedera dentro de los veinte dias siguientes a dictar
la resolucién administrativa correspondiente.

ARTICULO 332.- La resolucién administrativa a que se refiere la fraccién anterior, sera
notificada al propietario o representante legal del establecimiento, obra o actividad en
forma personal, en el domicilio que hubiese senalado para efectos de notificacién en su
solicitud de licencia de construccion o, en su defecto, en el domicilio de la obra.

ARTICULO 333.- En su contenido la resolucién administrativa precisard, en su caso, los
hechos constitutivos de infraccién, las sanciones impuestas por tal concepto en los
términos de este Reglamento y se sefalaran o adicionaran las medidas que deberan
llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas, otorgando un
plazo al infractor para satisfacerlas.



ARTICULO 334.- La Direccién podra ordenar visitas para inspeccionar el cumplimiento de
un requerimiento anterior, y cuando del acta correspondiente se desprenda que no se ha
dado cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente podra
imponer las sanciones que procedan por reincidencia conforme a las disposiciones
establecidas en este Reglamento.

ARTICULO 335.- Los inspectores podran llevar a cabo visitas de verificaciéon para
determinar si el infractor esta implementando las medidas técnicas que se le hayan
impuesto y el grado de avance de las mismas.

ARTICULO 336.- Para la notificaciéon de resoluciones en los domicilios en que se estén
llevando a cabo obras de edificaciéon y cuando no se cuente con otro domicilio para
realizar las notificaciones, el notificador solicitara entender la diligencia con el propietario
o representante legal, y en caso de no encontrarse dejara citatorio para que se presente al
siguiente dia habil a una hora determinada.

Si al término sefialado no se encontrara el propietario o representante legal, la
notificacién se hara a la persona que se encuentre en el domicilio. En caso de que no se
encontrara a nadie en el domicilio, la diligencia se practicara con el vecino mas cercano.

En los casos en que el citatorio y/o la notificacion se hagan con un vecino, o no se
encuentre vecino a quien notificar, se asentara razén de ésto en el acta correspondiente,
dejandose copia del acta pegada en lugar visible de la obra, e informando del lugar en que
se dejo la resolucion, pudiendo también pasar a recoger copia de la misma en las oficinas
de la Direccion.

ARTICULO 337.- Para la practica de visitas y notificaciones, seran horas habiles de las ocho
hasta las diecisiete horas de lunes a viernes.

La Direccién podra habilitar dias y horas cuando la diligencia no pudiera realizarse a otra
hora, o hubiese causa urgente que lo exija, debiendo expresarse en la orden de visita las
razones para la habilitaciéon asi como las diligencias que hayan de practicarse.

ARTICULO 338.- Cuando se detecte en flagrancia a cualquier persona realizando un acto,
hecho u omisién que implique invasién o dafios a la via publica o contravenga cualquier
disposicion de este Reglamento, los inspectores autorizados por la Direccidon estaran
facultados para realizar las diligencias tendientes a solucionar, controlar y evitar tal
invasion, dafo o contravenciéon de forma inmediata.



ARTICULO 339.- En caso de ser necesario, La Direccién o el inspector podra solicitar el
auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de inspeccidn, verificacién o en su caso
retenciéon cuando en el lugar, objeto de la diligencia, alguna persona se oponga u
obtaculice la practica de la misma, sin perjuicio de las sanciones a que haya lugar.

ARTICULO 340. FE PUBLICA. En lo relativo a inspeccién, citatorios, requerimientos,

notificaciones, verificaciones, vigilancia o suspensién de obra, los inspectores estan
investidos de fe publica.

ARTICULO 341. SANCIONES. La Direccién elaborara y notificara al Responsable Propietario
y/o Responsable Director de Proyecto y/o Responsable Director de Obra y/o
Corresponsable, Resolucién Administrativa de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de
Procedimiento Administrativo Municipal, indicando las medidas y sanciones por
incumplimiento a la Ley y/o Reglamento incluyendo sus Normas Técnicas
Complementarias, que pueden resultar en una o varias de las sanciones siguientes:

I. Suspensién de Obra;

Il. Clausura de Obra;

lll. Cancelacién de Licencia de Construccion;

IV. Multa;

V. Suspension del registro de Responsable Director de Proyecto, Responsable Director de
Obra, o Corresponsable;

VI. Cancelacién del registro de Responsable Director de Obra, Responsable Director de
Proyecto, o Corresponsable;

VII. Demoliciodn;
VIII. Sanciones a funcionarios.
Para fijar la sancidn, la Direccion debera tomar en cuenta las condiciones personales del

infractor, la gravedad de la infraccion, las modalidades y demas circunstancias en que la
misma se haya cometido.



La imposicidon y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la obligacién de
corregir las irregularidades motivo de la infraccidn, y las sanciones podrdn ser impuestas
conjunta o separadamente, a los responsables. Las sanciones que se impongan seran
independientes de las medidas de seguridad que ordene la Direccion en los casos
previstos en este Reglamento.

ARTICULO 342.- SUSPENSION DE LA OBRA. La Direccién procedera a ordenar la suspension
de la obra, seiialando el plazo en que la infraccion cometida deba ser subsanada, por
cualquiera de los siguientes motivos:

I. Por ejecutar una obra o parte de ella sin la Licencia correspondiente;

Il. Por incurrir en falsedad en los datos consignados en la solicitud de Licencia, que de otra
manera no hubiera sido concedida;

lll. Por omitir en la solicitud de Licencia la declaracién de que el inmueble estd sujeto a las
disposiciones sobre proteccidn y conservacién de monumentos arqueolégicos o histéricos;

IV. Por ejecutar una obra modificando el proyecto, las especificaciones o los
procedimientos aprobados;

V. Por ejecutar una obra sin Responsable Director de Obra para los casos en los que se
requiere este;

VI. Por carecer de Bitacora de obra en los casos que se requiera o por omitir en ella, los
datos requeridos por este Reglamento;

VII. Por no tomar las precauciones o no hacer las instalaciones necesarias para proteger la
vida de las personas o los bienes publicos o privados;

VIII. Por reincidir en incumplimiento de un requerimiento técnico o administrativo de la
Direccion;

IX. Por impedir u obstaculizar al personal de la Direccion en el cumplimiento de sus
funciones;

X. Por usar u ocupar la obra o parte de ella sin haber sido autorizada;

Xl. Por infracciones al Reglamento no comprendidas en éste Articulo.



ARTICULO 343.- CLAUSURA DE LA OBRA. La Direccién procedera a ordenar la clausura de
la obra cuando habiendo obtenido su permiso de ocupacidn, se use total o parcialmente
para otro uso diferente del autorizado.

ARTICULO 344.- CANCELACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Si en el plazo sefialado
en la orden de suspensidn, no se corrigen las causas que dieron lugar a ésta, la Direccidon
cancelara la Licencia de Construccidn, de lo cual se notificara al Responsable Propietario
por los medios conducentes.

ARTICULO 345.- MULTAS. La Direccién, en los términos de este Reglamento, podra
sancionar con multas a los Responsables Propietarios, a los Responsables Directores de
Proyecto, Responsables Directores de Obra, a los Corresponsables y a quienes resulten
responsables de las infracciones realizadas a la Ley y/o Reglamento incluyendo sus
Normas Técnicas Complementarias.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que
ordene la Direccién y podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

ARTICULO 346.- Para fijar las multas que se impongan por infracciones a la Ley y al
Reglamento, la Direccion deberd tomar en cuenta para fijarlas, la gravedad de la
infraccion, las modalidades y demas circunstancias en que la misma se haya cometido.

ARTICULO 347.- Se sancionara al Responsable Propietario, Responsable Director de Obra
o al Corresponsable, con multa de:

I. 5 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California cuando se
obstaculicen las funciones de los Inspectores;

Il. 5 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California cuando viole las
disposiciones relativas a la conservacién de edificios y predios;

Ill. 5 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California cuando se
Invada o se realicen obras e instalaciones en la via publica sin contar con la autorizacién
de la Direccidn;

IV. 5 a 25 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California cuando no de
aviso de terminacién de obra en el plazo fijado para el efecto;



V. 5 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California cuando se
realicen construcciones sin ajustarse a los planos aprobados.

VI. 50 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California, cuando se
habilite ventana, hueco o balcén con una distancia menor a un metro de la colindancia;

VII. 50 a 250 veces el salario minimo vigente en el Estado de Baja California, cuando se
construya techumbre y/o se habilite desagle con pendiente hacia colindancia y que afecte
con humedad directa o indirectamente a bienes o propiedad del vecino colindante.

ARTICULO 348.- Se sancionard al Responsable Propietario, Responsable Director de Obra
o al Corresponsable, con multa de:

I. 25 a 500 veces el salario minimo diario vigente en el Estado de Baja California cuando no
respete las previsiones contra incendio;

Il. 25 a 500 veces el salario minimo diario vigente en el Estado de Baja California cuando
den datos falsos o se haga uso intencional de documentos falsos o alterados para la
obtencién de licencias de construccion, o durante la ejecuciéon y uso de la edificacidn.

ARTICULO 349.- Se sancionard al Responsable Propietario, Responsable Director de Obra
o al Corresponsable, con multa que podra ser hasta del ocho por ciento (8%) del valor del
inmueble cuando:

I. Realice obras sin la Licencia de Construccion respectiva, excepto en los casos a que se
refiere el Articulo 315 de este Reglamento. El monto de las multas se determinara en
funcién del avance de obra debiendo ser en todos los casos mayor o igual a 10 salarios
minimos diarios vigentes en el Estado de Baja California (SMD), segun la tabla siguiente:

TABULADOR DE MULTAS

HABITACIONAL OTROS USOS
UNIFAMILIAR
CONCEPTO MONTO MONTO

OBRA SIN LICENCIA HASTA

0.15 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

0.30 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

EXCAVACIONES (m?2 de area en el predio)




CIMENTACION (m? de area en el predio)

DERECHOS POR
EXPEDICION DE
LICENCIA

0.60 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

PISOS (m? de area en el predio)

0.45 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

0.90 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

CASTILLOS / COLUMNAS / ESTRUCTURA
METALICA (m? de area en el predio)

0.60 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

1.20 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

MUROS (m? de area en el predio)

0.75 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

1.50 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

CUBIERTA/ENTREPISO (m? de area cubierta)

0.90 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

1.80 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

ACABADOS (m? de area cubierta)

1.05 VECES LOS

DERECHOS POR

EXPEDICION DE
LICENCIA

2.10 VECES LOS
DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA

Il. Viole las disposiciones de suspension.

Ill. En cualquier caso de reincidencia;

IV. Por incumplimiento del Reglamento en los siguientes casos:

INCUMPLIMIENTOS HABITACIONAL OTROS USOS
UNIFAMILIAR MONTO
MONTO

POR HACER CASO OMISO A HASTA 10 SMD HASTA 20 SMD

CITATORIO O
REQUERIMIENTO

OCUPACION DE OBRA SIN
AUTORIZACION

0.10 VECES LOS DERECHOS
POR EXPEDICION DE

1 VEZ LOS DERECHOS POR
EXPEDICION DE LICENCIA




LICENCIA

FALTA DE PRORROGA 0.25 VECES LOS DERECHOS | 0.25 VECES LOS DERECHOS
POR EXPEDICION DE POR EXPEDICION DE
LICENCIA LICENCIA

ARTICULO 350.- Al Responsable Director de Proyecto, Responsable Director de Obra o
Corresponsable, en su caso se les impondrd multa de 25 a 500 veces el salario minimo
diario vigente en el Estado de Baja California por:

I. No cumplir con las obligaciones de la Ley y lo estipulado en este Reglamento;
Il. No acatar las disposiciones de la Direccion relativas a la construccion.

ARTICULO 351.- SUSPENSION DEL REGISTRO DE RESPONSABLE. La Direccién suspenderd
registro a un Responsable Director de Proyecto, Responsable Director de Obra o
Corresponsable por un periodo de seis meses, en los casos siguientes:

I. Cuando dolosamente presente documentos falsificados o informacién equivocada en la
solicitud de Licencia o en sus anexos;

Il. Cuando no haya cumplido con las instrucciones, requerimientos o sanciones que le
hayan sido impuestas por la Direccién;

Ill. Cuando no hubiera cumplido sus obligaciones en los casos en que haya dado su
responsiva.

ARTICULO 352.- CANCELACION DEL REGISTRO DE RESPONSABLE. En casos extremos la
Direccién podra cancelar el registro por tiempo indefinido, sin perjuicio de que el
Responsable Director de Proyecto, el Responsable Director de Obra o Corresponsable
subsane las irregularidades en que haya incurrido, segun lo siguiente:

I. Cuando haya obtenido su registro ante la Direccién proporcionando datos falsos;

Il. Cuando el Responsable reincida en cualquiera de los motivos que causan suspensiéon
del registro;

Ill. Cuando transcurrido el término de la suspension del registro, no se hayan resuelto las
causas que dieron origen a esta;




IV. Por carencia de cualquiera de los requisitos para registro sefialados en este
Reglamento;

V. Cuando se haga caso omiso de las instrucciones giradas por la Direccién;

VI. En cualquier caso de infraccion grave a la Ley y/o este Reglamento, tal como:
a. Ruptura de sellos de suspensiéon de obra;
b. Desacato de suspensidn de obra, construyendo en horas inhdbiles a fin de evadir la
inspeccion;
c. Accidente fatal por falta de elementos de seguridad en la obra.

ARTICULO 353.- La Direccién podra ordenar la demolicién parcial o total de obras e
instalaciones, cuando éstas no cumplan con los lineamientos establecidos en el presente
Reglamento y/o en los casos siguientes:

I. Afectar con edificacidn la via publica sin autorizacién alguna;

Il. No cumplir con las especificaciones técnicas de este Reglamento;

Ill. Construir sin ajustarse a los planos aprobados;

IV. Utilizar materiales que no rednan las normas de calidad;

V. Que la edificacion haya sido afectada y no cumpla con las normas de calidad vy
seguridad;

VI. Cuando la edificacidn carezca de licencia y no cuente con las normas de calidad o
seguridad que permitan su regularizacién;

VII. Por no cumplir con las restricciones establecidas en los Programas de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y/o Parciales.

ARTICULO 354.- RECURSO DE REVOCACION. Contra Dictdmenes, Opiniones Técnicas o
resoluciones dictadas por la aplicacién de la Ley y/o Reglamento procedera Recurso de
Revocacién, el cual deberd ser presentado por escrito en el término de quince dias
habiles a la fecha de su notificacidn, ante el Titular de la Direccion.



El escrito en el que se interponga el recurso no tendra mayor formalidad y solo contendra
los datos necesarios para identificar al Actor y el acto que se impugna, asi mismo, debera
acompanarse de las pruebas documentales y periciales que se estimen convenientes.

Al admitirse el recurso, se suspendera la ejecucién de la resolucidn administrativa o acto
de autoridad.

Admitido el recurso, se sefialara el dia y hora para la celebracién de una audiencia en la
gue se desahogardn las pruebas levantandose al término de la misma acta suscrita por los
gue hayan intervenido.

Una vez realizada la audiencia, la Direccion dictara resolucién debidamente motivada y
fundada dentro de los 30 dias habiles siguientes, notificando por escrito y en forma
personal al o los Recurrentes de dicha resolucion.

Contra la resolucion que se dicte, no procedera recurso administrativo alguno.

ARTICULO 355.- Los hechos con los cuales los visitados no se inconformen dentro del
plazo sefalado o haciéndolo, no los hubieren desvirtuado con las pruebas a que se refiere
el Articulo 360 anterior, se tendran por consentidos.

Lo anterior, sin perjuicio de que la Direccidén, cuando proceda, imponga las medidas de
seguridad que se requieran conforme a lo dispuesto en este Reglamento.

ARTICULO 356.- SANCIONES A FUNCIONARIOS. De conformidad a lo establecido en la Ley,
cuando los Funcionarios y Empleados Municipales otorguen Licencias de Construccién,
contraviniendo a lo solicitado en el Reglamento, dependiendo de la gravedad de la
infraccion, se le sancionara desde amonestacién hasta suspension de su cargo durante 30
dias sin goce de sueldo y en caso de reincidencia se le separard de su puesto, esto sin
perjuicio de las responsabilidades de tipo civil o penal en que incurran y de las sanciones
previstas en la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Baja
California o las impuestas por el Tribunal de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 357. -EJECUCION DE TRABAJOS, USO DE LA FUERZA PUBLICA POR LA
AUTORIDAD. De conformidad a lo establecido en la Ley, si el Responsable Propietario,
poseedor u obligado no cumple con las disposiciones dictadas por la Direccidn, ésta podra
hacerlas cumplir con personal propio o contratado para ese efecto. Los gastos realizados
por ese motivo seran con cargo al Responsable Propietario, poseedor u obligado. En caso
de necesidad, la Direccién podra hacerlo exigible por medio del procedimiento



administrativo de ejecucidon que establece el Codigo Fiscal del Estado y solicitar el auxilio
de la fuerza publica para hacer efectivas sus determinaciones.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Conforme a lo establecido en la Ley de Edificaciones del Estado de Baja
California publicada el 24 de Junio de 1994 se elabora el presente Reglamento para su
aplicacion en el Municipio de Ensenada, y se deja sin efecto legal alguno, el aprobado por
Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2004.

SEGUNDO.- Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

TERCERO.- Las construcciones que se encuentren en proceso a la fecha de que inicie su
vigencia el presente Reglamento, se ejecutaran y se concluirdn en los términos de la
Licencia que les haya sido concedida.

CUARTO.- Las nuevas solicitudes de Licencias, deberdn sujetarse a los términos del
presente Reglamento.

QUINTO.- Las construcciones que no cuenten con la Licencia de Construccién en los
términos del presente Reglamento tendran 6 meses para regularizar y registrar la misma.

Las solicitudes en proceso y que hayan sido admitidas antes de la publicacién del presente
reglamento proseguiran su tramite y conclusién de conformidad a las disposiciones del
reglamento de la Ley de Edificaciones publicado en el Periddico Oficial del Estado el 10 de
junio de 1976.

SEXTO.- La acreditacion a que hacen referencia los Articulos 310 Fraccién Il y 311 Fraccién
Il del presente Reglamento, serd exigible 60 dias después de la publicacién del Reglamento
en el Periddico Oficial, a los profesionistas que soliciten su registro nuevo y en lo sucesivo
su revalidacidn.

Los responsables Proyectistas y/o Directores de Obra que se encuentren registrados ante
la Direccion hasta antes de la entrada en vigor del presente reglamento, continuaran
registrados con el niumero consecutivo correspondiente, considerandose en lo sucesivo
como Responsable Director de Proyecto y/o Responsable Director de Obra,
respectivamente, de conformidad al término establecido en la Ley.



SEPTIMO.- Hasta en tanto el Municipio de Ensenada emita las disposiciones que regulen
los requisitos estructurales de las edificaciones e instalaciones, se aplicara
supletoriamente el apartado correspondiente a los Requisitos Estructurales contenidos en
el Reglamento de la Ley de Edificaciones, publicado en el Periddico Oficial del Estado en
fecha 10 de junio de 1976, reformado y adicionado por Decreto publicado en el Periédico
Oficial No. 21 de fecha 30 de junio de 1992.

OCTAVO.- Las Normas Oficiales Mexicanas indicadas en los articulos de este Reglamento
seran de observancia obligatoria hasta que se elaboren y publiquen las correspondientes
Normas Técnicas Complementarias.

NOVENO.- Las Normas Técnicas Complementarias del presente Reglamento deberan
elaborarse en un plazo de seis meses a partir de la publicacion del mismo.

Dado en la Sala de Cabildo del Ayuntamiento en la Ciudad de Ensenada Baja California, a
los tres dias del mes de octubre de 2007.

C. QUIM. CESAR MANCILLAS AMADOR C. LIC. JULIO CESAR ARENAS RUIZ
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO FEDATARIO
DEL H. XVIIIl AYUNTAMIENTO DE ENSENADA

Acuerdo de Cabildo por el que se reforman los articulos 74, 75, 76, 103, 109, 110, 189,
230, 276, y 277 de Fecha 22 de Septiembre del afio 2008, publicado en el Periédico Oficial
No. 53, de fecha 24 de Octubre de 2008, seccion primera Tomo CXV, expedido por el H.
XIX Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el Lic. Pablo Alejo
Lépez Nuinez, Diciembre 2007 Octubre 2008.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO TRANSITORIO PRIMERO.- Las reformas a los articulos 74, 75 y 76 del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, B.C., entraran en
vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.

ARTICULO TRANSITORIO SEGUNDO.- Las reformas a los articulos 103, 109, 110, 189, 230,
276 y 277 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, B.C,,



entrardn en vigor a los seis meses de su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado de
Baja California.

ARTICULO TRANSITORIO TERCERO.- El Gobierno Municipal realizard, dentro de los seis
meses siguientes a la publicacién de la presente reforma, las gestiones que resulten
necesarias para lograr convenios con las autoridades en materia de instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas, especiales y estructurales, a efecto de que se otorguen
facilidades en la realizacién de los tramites correspondientes, se simplifiquen y se
minimicen los costos.

ARTICULO TRANSITORIO CUARTO.- La Secretaria de Administracion Urbana en
coordinacion con el Comité de Desarrollo Urbano, Desarrolladores de la vivienda y la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia de Cabildo, presenten al Ayuntamiento una
propuesta de politica municipal de vivienda, que impulse en el transcurso de un afio a
partir de la fecha, estrategias y soluciones que mejoren la vivienda de mayores
dimensiones a través de apoyo del Gobierno del Estado y Gobierno Municipal con reserva
territorial, impuestos, terrenos urbanizados, entre otros.

Dado en la Sala de Cabildo del Ayuntamiento en la Ciudad de Ensenada Baja California, a
los veintidds dias del mes de septiembre de 2008.

C. LIC. PABLO ALEJO LOPEZ NUNEZ C. P. MARIO ALBERTO GARCIA SALAIZA
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO FEDATARIO
DEL H. XIX AYUNTAMIENTO DE ENSENADA  DEL H. XIXAYUNTAMIENTO DE ENSENADA

TRANSITORIO

UNICO.- Siendo aprobada la presente reforma, incorpdrese al libro de actas y publiquese
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California, para efectos de iniciar la
vigencia al dia siguiente de su publicacion en todo el territorio del Municipio de Ensenada.

Acuerdo de Cabildo por el que se reforman los articulos 3, 5 fraccion IX, 9 fracciones |, Il y
lll, 11 y 36 del Reglamento de la Ley de Edificaciones y de Fecha 26 de Noviembre del afio
2015, publicado en el Periddico Oficial No. 4, de fecha 23 de Enero de 2015, Tomo CXXII,
expedido por el H. XXI Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo Presidente Municipal, el
Maestro. Gilberto Antonio Hirata Chico, Diciembre 2013 — Enero 2015.



Acuerdo del XXII Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesién Extraordinaria de Extrema
Urgencia de Cabildo celebrada en fecha 25 de septiembre del 2017, por medio del cual se
reforman los articulos 2, 3, 9 Fraccion I, 1I, I Y IV, 11, 276 Y 303, publicado en el Periddico
Oficial del Estado No. 45, Tomo CXXIV de fecha 06 de octubre del 2017, siendo Presidente
Municipal, el Licenciado Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre
2019.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Estado de Baja California y/o en la Gaceta Municipal.

Acuerdo del XXII Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesién Extraordinaria de Extrema
Urgencia de Cabildo celebrada en fecha 23 de julio del 2019, por medio del cual se
reforma diversos articulos, publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 33, Tomo
CXXVI de fecha 02 de agosto del 2019, siendo Presidente Municipal, el Licenciado Marco
Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO. - La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California y/o en la Gaceta Municipal.

Acuerdo del XXIl Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesidn Extraordinaria de Extrema
Urgencia de Cabildo celebrada en fecha 27 de septiembre del 2019, por medio del cual se
reforma el articulo 21 y adicién de los articulos 251 bis y 251 ter, publicado en el Periddico
Oficial del Estado No. 46, Tomo CXXVI de fecha 18 de octubre del 2019, siendo Presidente
Municipal, el Licenciado, Marco Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre
2019.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. - La presente reforma entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO.- Los establecimientos industriales aqui sefialados, que se encuentren
debidamente autorizados e instalados previo a la entrada en vigor del presente Punto de



Acuerdo, contaran con 360 dias naturales a partir de la publicacion del presente
ordenamiento para instalar incineradores de olores, u otros aparatos tecnoldgicos
modernos que garanticen las minimas molestias por olores a la ciudadania.

En caso de que asi lo requieran podrdn solicitar por escrito prorroga a la Direccion para
contar con 360 dias naturales adicionales para la instalacién de dicha tecnologia.

Una vez transcurridos los plazos seialados deberdn de remitir los documentos técnicos
correspondientes y acogerse a los lineamientos de la Direccidn, la cual debera de realizar
las inspecciones correspondientes.

Acuerdo del XXII Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesién Extraordinaria de Extrema
Urgencia de Cabildo celebrada en fecha 27 de septiembre del 2019, por medio del cual se
adiciona el articulo 22 BIS, publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 46, Tomo CXXVI
de fecha 18 de octubre del 2019, siendo Presidente Municipal, el Licenciado, Marco
Antonio Novelo Osuna, diciembre 2016 — septiembre 2019.

ARTICULOS TRANSITORIOS

UNICO. - La presente reforma entrarad en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California.

Acuerdos del XXIlII Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
celebrada en fecha 01 de julio del 2020, por medio del cual se reforman los articulos 78,
300 y 312, publicados en el Periddico Oficial del Estado No. 48, de fecha 07 de Agosto de
2020, Tomo CXXVII, expedido por el H. XXIll Ayuntamiento de Ensenada, B. C. siendo
Presidente Municipal, el C. Licenciado Armando Ayala Robles, Octubre 2019 - Septiembre
2021.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California.

Acuerdo del XXIlII Ayuntamiento de Ensenada, tomado en Sesion Extraordinaria de
Extrema Urgencia de Cabildo celebrada en fecha 06 de Marzo del 2021, por medio del cual



Estado No. 18 Tomo CXXVIIlI de fecha 19 de marzo del 2021, siendo Presidente Municipal,
el Licenciado Armando Ayala Robles, octubre 2019 — septiembre 2021.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- La presente reforma entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California.



