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Publicado en & Periddico Oficial No.09 de fecha 21 de
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CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden plblico e interés social,
teniendo por objeto reglamentar la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, para su
aplicacion en el Municipio de Playas de Rosarito, asimismo establecer |as condiciones sobre las
cuales han de sustentarse | as edificaciones e instal aciones que se pretendan gjecutar, se
encuentren en proceso, uso, desuso o demoliciones en cualquier predio, independientemente de su
régimen de propiedad, asegurando con €llo:

|.- Lavida de sus ocupantes;
[1.- La proteccion de sus bienes muebles e inmuebles, y |os colindantes o cercanos a éstos;

[11.- Su congruencia con los usos para |l os cuales se hubiere autorizado;

IV .- Su funcionamiento en apego a condiciones minimas de disefio, acondicionamiento,
seguridad, imagen e higiene;

V.- Laconservacion y recuperacion de lavia publica.

ARTICULO 2.- Ante |la existencia de normas en materia de edificaciones e instalaciones no
contempladas en este Reglamento, se aplicaran aquellas que garanticen mayor seguridad, higiene,
funcionamiento y acondicionamiento en la materia.

ARTICULO 3.- Los términos o plazos establecidos para cumplir con |as disposiciones del
Reglamento, se entenderan como dias naturales, excepto cuando se especifique otra condicion.

ARTICULO 4.- Cualquier requerimiento en cantidad, dimension, superficie o volumen que se
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especifique en el Reglamento, se entendera como una condicion minimaa cumplir, excepto
cuando se especifigque otra condicion.

El dimensionamiento corresponde a las unidades del sisterma métrico decimal.
ARTICULO 5.- Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

Ley.- LaLey de Edificaciones del Estado de Baja California.

Reglamento.- El Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito,
Baa California.

Ayuntamiento.- H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Bgja California.

Municipio.- El Territorio de Playas de Rosarito, Bgja California

Normas Técnicas Complementarias.- Aquellas elaboradas de manera concurrente por el Ejecutivo
del Estado y los Municipios, que el Ayuntamiento de Playas de Rosarito determine sean
complementarias de este Reglamento.

Direccion.- La Direccion de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, quien
gjerceralas atribuciones que deriven del presente Reglamento, por si, por medio de la
Subdireccién de Control Urbano o sus Unidades Administrativas.

Comisién.- LaComision parala Revision y Elaboracion del Reglamento Municipal delaLey de
Edificaciones.

Propietario.- A lapersonafisicao moral que demuestra en formaindudable que puede gozar o
disponer del inmueble objeto de la Licencia de Construccion con las limitaciones y modalidades
quefijen las Leyesy sus Reglamentos.

Perito Responsable Proyectista.- A la persona con titulo de Ingeniero Civil y/o Arquitecto en la
cual delega el propietario el proyecto de la obra g ecutada conforme a este Reglamento y demas
ordenamientos que incidan en la materia.

Perito Responsable Director de Obra.- A la persona con titulo de Ingeniero Civil y/o Arquitecto
en la cual delega el propietario, la gjecucion de la obra de edificacion, conforme a proyecto
aprobado, realizado conforme ala Ley de Edificaciones, a este Reglamento y demas
ordenamientos aplicables.

Corresponsable.- A la personafisicao moral gue apoya técnicamente a Perito Responsable de
Obray Proyectista, en lo relativo a disefio arquitectonico y sus especialidades, de acuerdo al
presente Reglamento y demas ordenamientos que inciden en la materia.

Especiadistade Obra.- Es €l profesional en alguna de las materias de construccion gue en razon de
sus estudios, experiencia adquiriday reconocimiento, avalado por la Comision, esté legalmente
autorizado para emitir opinion, responsiva o dictamen respecto a su especialidad o disciplina.

| nspectores.- Personas encargadas de vigilar el cumplimiento del presente Reglamento en lo que
respecta arevision de proyectos en campo y detencion de obras sin autorizacion.

Verificador Técnico.- Son las personas encargadas de vigilar el cumplimiento del presente
Reglamento en o que respecta a revision de proyectos, asi como ala gecucion de estos en la obra.
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Edificacién.- El proceso mediante el cual se obtienen espacios de diversos, géneros, temporales o
permanentes, incluyendo aspectos urbanisticos y de ocupacion.

I nstalacion.- El conjunto de equipos, estructuras, aparatos, cables, ductos, tubos o instrumentos
gue tengan por objeto medir, emitir, transportar, conducir, colectar liquidos o gases, el ectricidad,
ondas, sefialesy otros de laformatemporal o permanente.

Bangueta.- Porcion lateral de lavialidad destinada ala circulacion peatonal y para alojar las redes
de servicio y aparatos de control de transito y/o pavimento para uso peatonal localizado dentro
del derecho deviadelacalle.

Alineamiento.- Eslalinea que las autoridades competentes en materia de catastro fijan para
limitar una propiedad en su colindancia con la via pablica existente o en proyecto.

Sefiadlamiento.- Sefializacion o conjunto de sefiales indicadoras en calles, correteras, vias férreas,
aerédromos, puertos, etc.

Anuncio.- Todo medio de informacion, comunicacion o publicidad que indique, sefide, exprese,
muestre o difunda al publico cual quier mensaje relacionado con la produccion y ventade
productos y bienes, con la prestacion de serviciosy con €l gjercicio licito de actividades
profesionales, civicas, politicas, culturales, industriales o comerciales, igualmente se entenderan
por anuncio alas carteleras o pantallasy lo que en ellas se publicite.

Discapacitado.- Persona con discapacidad fisica por una afeccion sensorial 0 motriz.

Lux.- Unidad de iluminacion.

Mobiliario Urbano.- Es el mobiliario en via publica que brinda un servicio alos transelintes,
como medio de informacién, comunicacion, descanso, higiene y ornato.

mm.- Milimetros.

cms.- Centimetros.

mts.- Metros.

m?2 o M2.- Metros cuadrados.

ViaPudblica.- Via publica estodo espacio de uso comun que por disposicion delaley se
encuentra destinado al libre transito asi como todo inmueble que de hecho se utilice para este fin.
Teniendo por objeto también e servir paralaventilacion, iluminacion y soleamiento de los
edificios que lalimitan, o dar acceso alos predios colindantes, o en su defecto para aojar
cualquier instalacion de unaobra o servicio publico. Este espacio estalimitado por la superficie
engendrada por la generatriz vertical que sigue el alineamiento oficial o € lindero de dichavia
publica.

Bienes histéricos.- Todos los bienes muebles e inmuebles que se encuentran vinculados ala
historia social, politica, econémica, cultural y religiosa, o que hayan adquirido con € tiempo
valor cultural, asi como aguellos relacionados con la vida de un persongje de la historia.

Bienes artisticos.- Los muebles e inmuebles que posean valores estéticos, las obrasy archivos
literarios, musicales y fotograficos cuyaimportancia o valor sean de interés para €l arte o parala
historia.
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Zona de entorno arquitectonico, urbanistico y/o natural .- Areaterritorial que colinda
perimetralmente con un monumento o zona de monumentos arqueol dgicos, histéricos o artisticos,
gue hayan sido declarados por la autoridad Federal o bien, que lo sean por “disposicion de ley”,
en lostérminos de la Ley Federal sobre Monumentosy Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e
Historicos.

Zonas protegidas.- Las areas territoriales cuya proteccion sea de interés paralos habitantes, por su
significacion cultural pudiendo ser:

a) Centro histdrico.- Area que delimita |os espacios urbanos donde se originaron los centros
de poblacion.

b) Zonatipica.- Las ciudades, pueblos, colonias o parte de ellos, que por haber conservado
en gran proporcion laformay la unidad de su trazo urbano y edificaciones, reflgan
claramente épocas pasadas, costumbresy tradiciones,

C) Zonas pintorescas.- Las localidades que por peculiaridades de su trazo, edificaciones,
jardines, tradiciones, costumbres y otros factores, ofrezcan aspectos bellos o agradables;

d) Zonasde bellezanatural.- Los sitios o las regiones que por sus caracteristicas constituyen
por Si miSmMOs conjuntos estéticos o plasticos de atraccion para €l publico.

Valores culturales.- Los elementos ideol 6gicos e intel ectual es que tengan interés, desde €l punto
devistade latradicion, las costumbres, |os conocimientos cientificos y tecnol gicos propios de
los grupos humanos, localizados en e Estado, pudiendo ser cualquiera de los siguientes:

a) Bienestradicionales.- Aquellos bienes muebles e inmuebles que sean representativos de
la creatividad o valores de un grupo cultural determinado en el Estado.

b) Festividades populares.- El conjunto de actividades recreativas, rememorativas,
espirituales, civicas o laicas que contengan val ores de representativad de |0s principios
tradicionales de una poblacién o grupo étnico, originalidad cultural, alto contenido simbdlico
o relevancia etnografica;

C) Zonasy bienes deinterés cultural.- Aquellas zonas urbanas o rurales y manifestaciones
tangibles o intangibles que sean representativos de |la creatividad y valores culturales del
Estado, que no se encuentren contemplados en |os incisos anteriores,

d) Losidiomasdelasetnias originarias de Bgja California.- El idioma esparfiol; el idiomade
las etnias de migrantes radicados en Bgja California, como topénimo del Estado de Baja
California, asi como latoponomiaregional.

CAPITULO SEGUNDO
RESTRICCIONESA LOSUSOSDEL SUELO

ARTICULO 6.- Paralos efectos de este Reglamento, franja de amortiguamiento es el &rea
reservada dentro de predios gue funge como separador entre dos usos colindantes, aminorando la
confrontacion directa de éstos; su aprovechamiento se sujeta a usos restringidos o de forestacion.

ARTICULO 7.- Para proteccion del uso de suelo habitacional, debera guardarse una distancia o
reservarse unafranja de amortiguamiento en relacion a otros usos, considerando o siguiente:
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|.- De 5 mts., de industrias de pequefiay baja escala, abasto y almacenaje de baja escala;

I1.- De 10 mts., de zonas industriales ligeras, industrias de mediana escal a, abasto y almacenge
de mediana escala 0 vialidades primarias y secundarias de acceso controlado;

[11.- De 25 mts., de industria de gran escala, abasto y almacenaje de gran escala, de bajo riesgo;

IV.- De 50 mts., de zonas de industria pesada o semipesada, y abasto y almacenaje de magna
escala;

V.- De 30 mts,, de unaviaférrea; de talleres de reparacion de magquinaria o transporte pesado;
V1.- De 1,000 mts., de la cabecera de una pista de aeropuerto de cual quier magnitud,

V1l.- De 30 mts., de unalinea de transmision el éctrica de alta tension.

Lo anterior salvo lo que designen las Normas Técnicas Federales, Estatalesy o Municipales, |o
gue sea mayor en cuestion de seguridad para la ciudadania.

ARTICULO 8.- El uso de suelo de tipologia especial con distribucion o almacengje de
combustible, no podra colindar y por o tanto debera estar separado de los predios con
edificaciones como escuel as, hospitales, cines, teatros, estadios deportivos, auditoriosy en
general, centros de reunién con capacidad superior a 100 personas; la distancia de separacion
entre |os predios serd de 50 mts.

Cuando sobre un mismo predio se puedan establecer de manera compatible, centros de reunion
con capacidad superior a100 personas adicionalmente al de tipologia especial, la distancia entre
éstos y la zona donde se alojen instal aciones de distribucion o almacenaje de combustibles, sera
de 30 mts.

ARTICULO 9.- En el uso de tipologia especial, |azona de distribucion o almacenaje de
combustibles debera guardar una distancia de 15 mts. con respecto a uso habitacional. En la
zona de separacion, los primeros 3 mts. colindantes con el uso habitacional deberan
acondicionarse como area verde, excepto cuando sobre esta zona se construyan edificaciones de
servicios complementarios.

ARTICULO 10.- Los usos industriales deberan contar con una franja de amortiguamiento de 10
mts en su perimetro, pudiendo ser de 5 mts. paraindustria de pequefiay baja escala, sin perjuicio
de las distancias requeridas en otros usos.

ARTICULO 11.- Los usos o destinos de infraestructuras que representen un posible impacto
negativo, como es el caso de carcamos de bombeo, deberén contar con una franjade
amortiguamiento de 5 mts. en su perimetro para dedicarse a uso de érea verde.

CAPITULO TERCERO
IMAGEN URBANA, BIENESDE USO COMUN Y ViA PUBLICA

SECCION |
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IMAGEN URBANA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL

ARTICULO 12.- De conformidad con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, se podran
definir zonas, tramosy predios en los que sea de orden publico e interés social, la observancia de
normas que garanticen la conservacion y/o el mejoramiento de laimagen urbana existente. En
los casos en que las zonas de imagen urbana a proteger coincidan con zonas de monumentos, se
concertara con las autoridades competentes la adopcion de normas comunes para las
intervenciones y métodos que se especifiquen en la normatividad que resulte aplicable.

ARTICULO 13.- En edificios 0 zonas que resulten de |a clasificacion referidaen el Articulo
anterior y del Catdlogo Nacional, Monumentos Historicos, Inmuebles, editado por laS.E.P., |.N.
A.H.y programa cultural de las fronteras, no podran € ecutarse nuevas construcciones,
modificaciones, demoliciones o agregados de cualquier naturaleza sin recabar |a autorizacion del
Instituto de culturade B.C.

ARTICULO 14.- Cuando se construya, remodele o amplie cualquier edificio en zonaya
impactada por un estilo arquitecténico, se debera cumplir con lo siguiente:

|.- Utilizar materiales similares alos empleados en construcciones colindantes; y

[1.- Acondicionar las fachadas de la construccién con el mismo estilo arquitecténico y altura
predominante en la zona.

[11.- Homologar y respetar |os colores predominantes en la zona.

ARTICULO 15.- Sera obligatorio construir perfiles que eviten lavisual desde la viapublicaa
nivel delacalle de: Tendederos, maquinaria, tanques, cuarto de elevadoresy otros elementos
instalados en techos y/o azoteas que provoquen malaimagen del edificio.

ARTICULO 16.- Debera obstruirse lavisual haciael interior de |os predios mediante bardas
perimetrales, con atura minima de 2.50 metros para usos de talleres para automoviles, carroceria
y pintura, talleres industriales, éreas para desmantelamiento de vehiculos motorizadosy similares.

ARTICULO 17.- Cualquier genero de instalaciones de servicio al edificio podra ubicarse de
manera seguray discreta sobre balcones, marquesinas o faldones, siempre y cuando se demuestre
gue esla Unica aternativa, vigilando |os aspectos estéticos hacialavia publica. No se permitiran
volados para tanques de gas estacionario o calentadores de agua sobre la via publica.

ARTICULO 18.- Parala conservacion del patrimonio histérico cultural y éreas de interés
ambiental, se debera observar |o siguiente:

I.- En los monumentos o zonas de monumentos a que serefiere la Ley Federal de Monumentos y
Zonas Arqueol 6gicas, Artisticas e Historicas, en laLey del Patrimonio Cultural del Estado de
Baja California, o aquellos inmuebles que sean testimonio de una etapa historica de laregion, de
un suceso relevante; gue sean expresion del gusto de una época, representativo de unaregion o

file:///E|/Dependencias/ Transparencia/113-09/reg_de la ley de_edificaciones(5).htm (6 of 62) [04/03/2009 11:23:48 AM]



Reg de laLey de edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito

localidad, o bien que hayan sido Utiles, caracteristicosy tradicionales en € desarrollo de una
comunidad, no importando, modestias, no podran gjecutarse nuevas construcciones,
modificaciones, demoliciones o agregados de cualquier naturaleza sin la autorizacion del Instituto
Naciona de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes o del Instituto de
Culturade Bga California.

[1.- Asi mismo es de conformidad con laLey General y Estatal del Equilibrio Ecologicoy
Proteccion al Medio Ambiente y en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, se
determinaran las areas 0 predios que por su interés ambiental constituyan sitios a conservar

dentro del contexto municipal, ya sea por su topografia, su conformacion geoldgica, su
vegetacion, su fauna o por la presencia de cuerpos o corrientes de agua superficial o subterranea
con atractivo paisgjistico, cultural o recreativo, asi como aquellas que puedan constituir miradores
0 Sitios donde pueda apreciarse €l paisgje urbano natural.

[11.- El uso del sueloy las caracteristicas de las construcciones que puedan levantarse en estos
lugares, estaran sujetas a las disposiciones que garanticen la conservacion de estas areas.

IV .- Se prohibe latala de arboles para degjar paso a construcciones 0 espacios abiertos; salvo los
casos expresamente autorizados por la normatividad que resulte aplicable.

V.- Las &reas o predios que por su interés ambiental constituyan sitios a conservar dentro del
contexto Municipal, ya sea por su topografia, su conformacion geoldgica, su vegetacion, su
fauna, o por la presencia de cuerpos o corrientes de agua superficial o subterranea con atractivo
paisgjistico, cultural o recreativo; asi como aguellas que puedan constituir miradores o sitios
donde pueda apreciarse el paisaje urbano o natural.

V.- El uso de suelo y las caracteristicas de |as construcciones que puedan levantarse en estos
lugares, estaran sujetos a las disposiciones que garanticen la conservacion de éstas éareas.

ARTICULO 19.- Para efectos de esta L ey, se considerard como patrimonio cultural, a conjunto
de manifestaciones tangibles e intangibles, producto de la obra conjunta o separada del hombre 'y
la naturaleza, presentes o pasadas, que tengan relevancia histérica, estética, arquitectonica,
urbanistica, artistica, tradicional, etnoldgica, cientifica, tecnoldgica e intelectual paralos
habitantes del Municipio de Playas de Rosarito, B. C.

ARTICULO 20.- El patrimonio cultural debera estar integrado por:

|.- Bienes histéricos;

[1.- Bienes Artisticos,

[11.- Zonas de entorno arquitecténico, urbanistico o natural;
V.- Zonas protegidas;

V.- Vaores culturales;

V.- Las obras artisticas, cientificas y tecnologicas creadas en la actualidad o en el futuro, por los
habitantes del Estado;

VII.- El acervo contenido en los museosy bibliotecas.
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ARTICULO 21.- Atin cuando pertenezcan al patrimonio cultural de Baja California, quedan
excluidos del régimen de esta Ley aquellos bienes que sean propiedad de la nacién, asi como los
monumentos o zonas de monumentos arqueol dgicos, historicos o artisticos, que |o sean por
declaratoria de la autoridad competente o por “disposicion de ley”, en lostérminos de la
legislacion federal aplicable.

SECCION 11
USOSPERMITIDOS

ARTICULO 22.- LaDireccion podra otorgar permisos para el uso de la via publica cuando se
requiera

|.- Laprestacion de servicios publicos, através de la construccion o mantenimiento de
Instalaciones, infraestructura o mobiliario urbano, de carécter permanente o provisional;

I1.- Realizar obras que permitan el aprovechamiento de predios através de la modificacion de los
elementos de la via publica, como banquetas, guarniciones, pavimento, o cualquier elemento de
infraestructura o mobiliario urbano;

[11.- Ocuparlatemporal mente con materiales de construccion o dispositivos de seguridad de obras
0 instalaciones en proceso;

IV .- Conforme a Reglamento de Imagen Urbana parael Municipio de Playas de Rosarito y para
los casos previstos en el siguiente articulo.

ARTICULO 23.- Los elementos arquitectonicos que integran el perfil de unafachada o barda,
como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, repisones, cornisas, cgjasy rejas, podran
sobresalir del alineamiento hasta 10 cms., cuando su altura no exceda de 2.50 mts. Asimismo las
puertas y ventanas no podran abatir sobre la via publica.

Excepto cuando el uso habitacional, 1os elementos arquitectonicos de fachada que se encuentren a
mayor altura podran sobresalir del alineamiento, sujetandose a las restricciones sobre distanciaa
lineas de transmision el éctrica, telefdnica o de otros servicios publicos, y alo siguiente:

|.- Los balcones abiertos podran sobresalir del alineamiento hasta en un metro y sus puertasy
ventanas podran abatir hacia el exterior. Cuando el ancho de la acera sea de hasta 1.50 mts, la
Direccion fijaralas dimensiones del balcon;

I1.- Las marquesinas y toldos podran sobresalir del alineamiento, el ancho de la acera disminuido
en un metro, no debiendo exceder de 2 mts. Estos elementos no podran utilizarse como balcon ni
se podran instalar equipos o0 aparatos sobre |os mismos,

[11.- Las cortinas empleadas para proteccion de la radiacion solar, seran enrollables o plegadizas:
Cuando estén desplegadas se sujetaran alos lineamientos dados para marquesinas y toldos;

IV.- Las marquesinas, balcones, voladizos, y en general cualquier tipo de saliente sobre lavia
publica, deberdn sujetarse alos lineamientos constructivos y de imagen urbana requeridos por la
Direccion, debiendo captar y conducir €l pluvial, evitando el libre escurrimiento del agua sobre la
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via publica;

ARTICULO 24.- Los responsables de |os usos solicitados o existentes en las vias publicas,
estaran obligados a efectuar |as reparaciones pertinentes para restaurar 0 mejorar su estado
original, cuando por requerimiento de funcionalidad de sus instal aciones, sea necesario llevar a
cabo en proteccion alos transelntes.

ARTICULO 25.- Los propietarios de | as instal aciones destinadas a servicios publicos, estaran
obligados a conservarlas en condiciones que garanticen su funcionamiento, seguridad, imagen e
higiene.

ARTICULO 26.- LaDireccion podra ordenar alos propietarios de obras e instalaciones en la via
publica:

|.- Lagjecucion de acciones de reparacion alas obras o instalaciones,

[1.- Laremocién, reubicacion o adecuacion de las obras e instalaciones, que entorpezcan la
€jecucion de obras publicas.

ARTICULO 27.- Cuando los el ementos de la via plblica se hayan modificado para el
aprovechamiento de predios, y no sean susceptibles de regularizarse, la Direccion ordenara alos
propietarios 0 poseedores de |os predios que sean atendidos por éstas, su restauracion o
construccion de acuerdo al disefio de la vialidad.

SECCION I11
RECUPERACION DE LA ViA PUBLICA

ARTICULO 28.- La Direccion notificaré alos propietarios o poseedores de obras o instalaciones,
la cancelacion de las autorizaciones que les hayan sido otorgadas para €l uso de la via publica,
cuando conforme alaLey y a este Reglamento resulte necesario.

A quienes se les haya cancelado una autorizacion de uso en la via pablica, debera restablecer 10s
elementos de ésta a su condicion normal de funcionamiento, que exijala Direccion; en un plazo
gue no excedera de 30 dias.

Vencido €l plazo anterior, se considerara para todos los efectos legales la existencia de invasion a
lavia publica, sin necesidad de realizar lainspeccion referida en el siguiente articul o,
ordenandose €l retiro o demolicidn que corresponda

Cabo lasinspecciones previstas en la seccion de inspeccion y vigilancia, y conforme alas
disposiciones que se deriven de otros ordenamientos.

ARTICULO 30.- Laresolucion que determine lainvasion de lavia plblica, sera notificada a
guienes usen, ocupen o0 aprovechen ésta para usos no permitidos, ordenandose €l retiro o
demoalicioén de construcciones, edificaciones e instalaciones, y las medidas de seguridad que
correspondan dentro de los siguientes plazos:
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|.- De quince dias parainstalaciones o construcciones menores como cercosy bardas;

I1.- En un plazo de veinte dias €l retiro o demolicién de instalaciones o edificaciones de cualquier
uso. Dentro del plazo antes indicado, |os Responsables Propietarios podran solicitar ala
Direccion, lalicencia de construccion del proyecto para proteger aquello que no invadalavia
publica; de ser autorizada, a partir de ésta se podra ampliar €l plazo hasta por cuarenta dias
adicionales.

[1.- La Direccion, en caso de incumplimiento alos requerimientos de desocupacion de vias
publicas, podrallevar a cabo €l retiro o demolicién de los obstacul os que se trate, lo cual correraa
costa del infractor.

CAPITULO CUARTO
CONDICIONESDE DISENO

SECCION |
CONSIDERACIONES GENERALES

ARTICULO 31.- El disefio y caracteristicas de | as edificaciones deberan integrarse al contexto,
de manera que se conserve 0 mejore laimagen urbana

ARTICULO 32.- Laaturade cualquier edificio, no debera ser superior alaque resulte de
calcular 1.75 veces su distancia al paramento vertical del alineamiento opuesto de lacalle.

En plazasy jardines, e alineamiento opuesto deberalocalizarse a5 mts. de la guarnicion, o del
limite interior de la acera, s ésta cuenta con més de 5 mts. de anchura.

ARTICULO 33.- Traténdose de edificaciones que se ubiquen en esquinas que formen calles con
anchos diferentes, la altura maxima de su fachada podra ser la que resulte de calcular 1.5 vecesla
anchura de la calle angosta.

ARTICULO 34.- Todas |as edificaciones, exceptuando viviendas, deberan contar con una placa
de control, lacual serafijadaen un lugar visible e inmediato a su acceso, en forma permanente,
debiendo reunir las siguientes caracteristicas, ser de un material solido perdurable, contar con una
alturade 12 cms.,, su longitud sera conforme ala necesidad del texto, se utilizaran letras cuya
alturaseade 2 cms.

En ella debera proporcionarse lainformacion relativa a uso del suelo, nimero de licencia de
construccién, afo, capacidad maxima de ocupantes, asi como € tipo de estructurade la
edificacion.

ARTICULO 35.- Las instalaciones de carécter temporal, no estan exentas de proveer 10 necesario
para su presentacion, higiene, seguridad, estacionamiento y servicios sanitarios.

ARTICULO 36.- Cuando se pretenda cambiar latipologia de una edificacion, se deberan
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contemplar las adecuaciones 0 modificaciones necesarias para cumplir con los requerimientos
gue establece el Reglamento para su hueva clasificacion, no debiendo someter su estructura
actual a cargas muertas o vivas superiores a las de disefio, o con una distribucion perjudicial.

SECCION 11
CLASIFICACION DE LASEDIFICIONES
E INSTALACIONES

ARTICULO 37.- LaDireccion clasificara las edificaciones e instalaciones mediante las
siguientes consideraciones:

I.- A laedificacion se le otorgara la clasificacion general en base ala actividad principal o
preponderante de lamisma, en relacion con el uso del suelo. Se calcularala superficie total
construida para definir su rango y magnitud;

I1.- Los espacios de la edificacion seran a su vez clasificados en su tipol ogia correspondiente, de
acuerdo a sus caracteristicas, funcidn, o alaactividad que se lleve en los mismos. Se definira el
perimetro de cadatipologiay se calculara su superficie construida, para precisar los
requerimientos que resulten aplicables conforme a éste Reglamento;

[11.- El disefio de las edificaciones debera atender adicionalmente |as consideraciones sefialadas
para centros de reunién, cuando se cuente con una capacidad total de 50 0 mas ocupantes, y en
éstas se realicen actividades civicas, sociales, culturales, religiosas, recreativas, educativas,
comerciales, de trabajo o cual quiera otra con propdsitos similares.

ARTICULO 38.- El célculo de la superficie construida, se basaréa en el &rea sobre la cual se
circunscribe la actividad o funcion de las tipologias que se presenten en el proyecto, sin incluir
los elementos de proteccién para el asoleamiento como marquesinas, voladizos, pérgolasy
porticos, bajos los cuales no se genere una ocupacion o uso especifico.

ARTICULO 39.- Las edificaciones e instal aciones se clasificaran en las siguientes tipol ogias,

rango y magnitud:
TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD
1.0 HABITACIONAL: edificaciones para vivienda, donde se llevan a cabo | as funciones de descanso,
alimentacion, reunion 'y estudio.
1.1 UNIFAMILIAR Hasta 120 m Bagaescaa
Unasolavivienda. Del20a240m Mediana escala
Mésde 240 m Gran escala
1.2 MULTIFAMILIAR Hasta 4 viviendas Baja escala, rango unifamiliar
Dos 0 més viviendas. De 4 a12 viviendas Mediana escala, rango unifamiliar
Mas de 12 viviendas Gran escala, rango unifamiliar
TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD
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1.3 MIXTOS Hasta 150 m? Micro escaa
Vivienda mixta con otrosusos  |de 150 a 500 m?2 baja escala
de 500 a 1,000 m? mediana escala
mas de 1,000 m? gran escala

2.0 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

2.1 COMERCIOY ABASTOS.

2.1.1 Abasto y almacengje: edificaciones donde se almacenan y expenden productos al mayoreo, con
cobertura de servicio a una amplia zona.

Almacenes Hasta 1,000 m?2 Micro escala
Central de abastos De 1,000 a 5,000 m? baja escala
5,000 a 10,000 m? mediana escala
10,000 a 20,000 m? gran escala
mas de 20,000 n? magna escala
2.1.2 Comercios. edificaciones donde se realizala compray venta de articulos a menudeo.
Centro comercid hasta 1,000 m? baja escala
Tianguis de 1,000 a 5,000 m? mediana escala
Tiendas departamental es mas de 5,000 m?2 gran escala
A utoservicios, venta de agua Hasta 100 m? micro escala
Farmacias De 100 a 250 m? baja escala
Joyerias, boutiquesy zapaterias  |De 250 a 1,000 m? mediana escala
Carnicerias Mas de 1,000 m?2 gran escala

Carniceria, fruteriay verduras
Papelerias y miscelaneas

Mercadosy abarrotes
2.1.3 Comercio alimenticio: edificaciones donde se preparan y sirven productos gastronémicos.
Restaurantes, cafésy fondas hasta 250 m?2 micro escala
Comedores a aire libre de 250 a 750 m? baja escala
Comida parallevar maés de 750 m?2 mediana escala
gran escala
2.1.4 Comercio especializado: edificaciones donde exhiben y expenden productos especializados.
Maquinaria, vehiculosy hasta 250 m? baja escala
accesorios de 250 a 1,000 m? mediana escala
Material de construccion 1,000 a 5,0002 gran escala
Refaccionariasy ferreterias mas de 5,000 m?

Mueblesy equipos

2.1.5 Servicios comerciales. edificaciones donde se ofrecen servicios basicos para satisfacer necesidades
complementarias de la poblacion.

Salas de belleza, peluqueriasy hasta 100 m? baja escala
estéticas Limpiaduriasy de 100 a 500 m? mediana escala
planchadurias L avanderias Sastrerias [mas de 500 m2 gran escala

y vestimenta de alquiler Imprentasy
centros de copiado Casas de cambio
Alquiler de vehiculosy equipos

2.1.6 Talleres de reparacion y servicio: edificaciones donde se realizan trabajos de reparacion, mantenimiento y
servicio de mueblesy equipos.

Taller automotriz y de accesorios hasta 250 m? baja escala
Lavado de vehiculos Carroceriay de 250 a 1,000 m2 mediana escala
pintura automotriz Electrodomesticos | mss de 1,000 m? gran escala
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2.2 EDUCACION Y CULTURA
TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD

2.2.1 Educacion: edificaciones destinadas al aprendizaje y alas actividades didacticas.
Preescolar hasta 4 aulas Pequefia escala
Elemental y media basica de5al2 bajaescaa
Media superior y superior de 13a18 mediana escala
Academiasy escuelas més de 18 aulas gran escala
técnicas
2.2.2 Cultura: edificaciones donde se exhiben obras de arte, manifestaciones artisticas e
intelectuales.
Bibliotecas, museos, galerias  |hasta 500 m? bajaescala
de arte y planetarios. de 500 a 2,500 m? mediana escala

més de 2,500 m2 gran escala
2.2.3 Instalaciones religiosas: son las edificaciones donde se realizan cultos religiosos.
Templos hasta 500 m?2 bajaescala

de 500 a 2,500 m? mediana escala

més de 2,500 m? gran escala

2.3 SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES: edificaciones donde se satisfacen as
necesidades esenciales de salud y bienestar socia de la poblacion.

2.3.1 Hospitales: hasta 10 camas Pegueiia escala
General y de especialidades  [de 10 a 30 camas bajaescala
Sanatorios de 30 a 60 camas mediana escala
Clinicas més de 60 camas gran escala
2.3.2 Consulta externa: hasta 250 m?2 Pequefa escala
Centros médicos de 250 a 500 m? baja escala
Consultorios de 500 a 2,500 m? mediana escala
L aboratorios clinicos mas de 2,500 m?2 gran escala
2.3.3 Servicios asistenciales: hasta 10 camas Pegueia escala
Asistencia socia y albergues de 10 a30 camas baja escala
Tratamiento psiquiatrico de 30 a60 camas mediana escala

Rehabilitacion fisica Servicio
médico forense Asilo de ancianos
u orfanatos Guarderias

més de 60 camas gran escala

2.4 DEPORTE Y RECREACION: edificaciones donde se realizan actividades deportivasy recreativas.

2.4.1 Centros deportivos hasta 2,500 m? Pequefia escala
Estadios de 2,500 m a 5,000 m? mediana escala
Gimnasio y deportes més de 5,000 m? gran escala
Campos y canchas deportivas hasta 500 m? Pequefia escala
Albercas de 500 a 2,500 m2 mediana escala
Salones de gjercicio fisico més de 2,500 m? gran escala
2.4.2 Club deportivo y recreativo |hasta 10 lineas Pequefia escala
Campos detiro de 10 a20 lineas mediana escala
Boliche mas de 20 lineas gran escala

2.5 SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA..
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|22.5.1 Administracion publicay privada: edificaciones de oficinas para prestacion de servicios.

TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD
Oficinas generales hasta 250 m? pequefia escala
Servicios administrativos de 250 a 500 m? baja escala
Correos, telégrafos y mensgjeria, de 500 m a 2,500 m? mediana escala
Administracion de justicia, maéas de 2,500 m? gran escala

I nstituciones bancarias,
Resguardo de valores Agencias
aduanales

2.5.2 Estaciones de seguridad: edificaciones de servicio publico parala atencion de la seguridad,
Siniestros y riesgos urbanos de la poblacion.

Policia hasta 250 m?2 pequeiia escala

Bomberos de 250 m a 500 m?2 baja escala

Rescatistas de 500 m a 2,500 m? mediana escala
mas de 2,500 m? gran escala

2.5.3 Alojamiento: edificaciones parael hospedae no permanente, mediante el arrendamiento de
habitaciones, espaciosy servicios complementarios.

Hoteles hasta 10 habitaciones pequefia escala
Moteles de 10a50 baja escala
Casas de huéspedes de 50 a100 mediana escala
Estacionamiento para casas mas de 100 gran escala
moviles

2.5.4 Servicios mortuorios: edificaciones e instalaciones para brindar servicios especializadosy
atencion a deudos.

\V elatorios hasta 50 ocupantes pequefia escala
Funerarias de 50 a100 bajaescaa
de 100 a 500 mediana escala
mas de 500 gran escala
Cementerios hasta 1,000 nichos bajaescaa
Mausoleosy crematorios maés de 1,000 nichos gran escala

2.6 COMUNIDADES Y TRANSPORTE: edificaciones e instalaciones donde se brinda un servicio de
transporte a personas o insumos'y de comunicacion.

2.6.1 Transporte

Terminal de pasgjeros hasta 500 m?2 bajaescaa

Transporte de carga de 500 a 1,500 m?2 mediana escala
mas de 1,500 m? gran escala

2.6.2 Comunicaciones

Radio difusoras hasta 250 m?2 pequeia escala

Estaciones detelevision de 250 a 500 n2 bajaescaa

Estaciones de telefonia de 500 a 2,500 m? mediana escala

Concentradoras y antenas mas de 2,500 m 2 gran escala

2.7 DIVERSION Y ESPECTACULOS: edificaciones parala celebracion de eventos civicos y sociaes
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2.7.1 Entretenimiento hasta 1,000 n? pequefia escala
Auditorios, teatrosy cines de 2,500 a 5,000 m? baja escala
Ferias, exposicionesy circos més de 5,000 m?2 mediana escala
Parque de diversiones gran escala
2.7.2 Recreacion social hasta 500 m? pequefia escala
Jardines para eventos, Salones para [de 500 a 1,000 m? baja escala
eventos, Salones de baile de 1,000 a 2,500 m? mediana escala
Centros nocturnos, cantinasy bares [méas de 2,500 m2 gran escala
Billares hasta 10 mesas baja escala
Juegos electronicos y de mesa de 10 a 50 mesas mediana escala
mas de 50 mesas gran escala
TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD
2.8 ESPECIALES.: edificaciones e instalaciones donde se almacenan, distribuyen y expenden
combustibles a granel 0 en contenedores.
Almacenamiento hasta 500 m?2 baja escala
Estaciones de servicio de 500 m a 2,500 nv? mediana escala
Distribucion al menudeo mas de 2,500 m? gran escala

3.0 INDUSTRIA

3.1 EXTRACTIVA: edificaciones e instalaciones parala extraccion de materiales del subsuelo.

3.2 TRANSFORMACION: edificaciones e instalaciones para |a fabricacion de productos terminados a
partir de materias primasy su transformacion.

\Vidrio, cerAmicay derivados
Textil
3.2.4 Fabricacion de articulos

3.2.1 Alimentosy bebidas hasta 500 m?2 micro escala
3.2.2 Productosy materiales de 500 m a 1,000 m? pequefia escala
Blogueras, ladrillerasy de 2,500 m a 10,000 m?2 baja escala
concreteras. maés de 10,000 m? mediana escala
Fertilizantes y productos gran escala
guimicos.

Pigmentos, pinturas, solventes,

colorantesy derivados

3.2.3 Fundicion, conversiony Hasta 500 m? micro escala
reciclaje Mineralesy metales De 500 m a 1,000 m? pequeia escala
Hulesy plésticos 1,000 a 2,500 m?2 baja escala
Madera, papel y carton 2,500 a 10,000 m? mediana escala
Petréleo y derivados mas de 10,000 nm? gran escala

3.3 MANUFACTURA: edificaciones donde se ensamblan y terminan los productos.

Electrénicay eléctrica
Papel y carton

Cuero y textil

Madera

Herreriay hojalateria
Maquinasy herramienta
A cabados y terminados

Hasta 500 m?

de 500 a 1,000 mz2
1,000 a 2,500 m?
2,500 a 10,000 m?

Ensamble en general

micro escala
pequefia escala
bajaescaa
mediana escala
gran escala

agricolas.

3.4 AGROINDUSTRIAS: edificaciones e instal aciones para procesar y empaquetar productos
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Empague hasta 500 m? micro escala

Envasado y procesado de 500 m a 1,000 m?2 pequefia escala
1,000 a 2,500 m? baja escala
2,500 a 10,000 m? mediana escala
mas de 10,000 m? gran escala

4.0 INFRAESTRUCTURA: instal aciones parala generacién y transmision de energia el éctrica,
combustibles, comunicacion, y parael almacenamiento, tratamiento y conduccion de aguaen la
prestacion de servicios publicos.

4.1 INSTALACIONES: hasta 500 m?2 pequeiia escala
Fuentes generadoras y almacenaje|de 500 a 1,000 m?2 baja escala
Plantas de tratamiento de 1,000 a 5,000 m? mediana escala
mas de 5,000 m? gran escala
Redes de servicios publicos cualquier rango
5.0 AREASVERDESY hasta 500 m?2 pequefia escala
ESPACIOS ABIERTOS: de 500 a 1,000 m? bajaescaa
Plazas y explanadas de 2,500 m a 10,000 m?2 mediana escala
Parquesy jardines mas de 10,000 m?2 gran escala
TIPOLOGIA RANGO MAGNITUD

6.0 AGRICOLA PECUARIO Y FORESTAL

6.1 ACTIVIDADES AGRICOLASY FORESTALES: instalaciones pararealizar actividades de
cultivo, y para el aprovechamiento y la explotacion renovable silvicola

6.2 ACTIVIDADES PECUARIAS: instalaciones para la cria de ganado mayor y menor, y parala
produccion avicolay apicola

Establos hasta 1,000 m?2 baja escala
Caballerizas de 1,000 a 5,000 m?2 mediana escala
Granjas mas de 5,000 m? gran escala

6.3 CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

7.0 AREASNATURALES PROTEGIDAS

7.1 DECLARADAS POR LA FEDERACION

7.2 DECLARADASPOR EL ESTADO Y MUNICIPIO

ARTICULO 40.- Se considera pieza habitable, el espacio acondicionado para actividades propias
de la vivienda como dormir, consumir alimentos, descansar o estudiar, debiéndose contar con una
de éstas, en |as edificaciones de tipo habitacional .

ARTICULO 41.- Se considera pieza de servicio de unavivienda, € espacio acondicionado para
preparacion de alimentos, limpieza, higiene y guarda de objetos, y por sus caracteristicas no
pueda considerarse pieza habitable.

Adicionalmente alos servicios sanitarios, la vivienda debera tener cocina
ARTICULO 42.- Se debera contar con una pieza destinada a enfermeria en:

|.- Escuelas de nivel preescolar cuando excedan de 270 ocupantes, y paralos demas niveles de
educacion cuando excedan de 420 ocupantes.

I1.- Los estadios, gimnasios y en general |as edificaciones para espectacul os deportivos cuando su
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capacidad exceda de 1000 ocupantes.

ARTICULO 43.- En edificaciones de alojamiento con més de 20 habitaciones, una de cada 100 o
fraccion, debera tener accesibilidad para discapacitados y servicio sanitario paralos mismos.

ARTICULO 44.- Las edificaciones de diversién y espectacul os deberan observar lo siguiente:

|.- Lastaquillas parala venta de boletos se tendran arazon de una por cada 1,000 ocupantes o
fraccién, debiendo contemplar € espacio parala esperaen fila con capacidad de 5% de los
ocupantes que corresponda a cada una;

I1.- Las fuentes de alimentos y bebidas, deberdn contemplar € espacio necesario paralaesperaen
fila con capacidad del 5% de |os ocupantes correspondientes.

SECCION |1
INDICES DE OCUPACION
Y DIMENSIONES DE ESPACIOS

ARTICULO 45.- Los proyectos de | as edificaciones e instal aciones deberan cumplir con las
dimensiones minimas de |os espacios, conforme a la siguiente tabla.

TIPOLOGIA DIMENSIONES MINIMAS
M2 Arealibre| Ladolibre | Alturalibre
Por ocupante | Enm? En mts. En mts.

1.0 HABITACIONAL
1.1 UNIFAMILIAR Al menos una pieza habitable de:

9.00 3.00 2.40
1.2 MULTIFAMILIAR Piezas habitables adicionales de:

9.00 3.00 2.40
1.3 MIXTOS Cocina

3.00 1.50 2.10

2.0 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
2.1 COMERCIOY ABASTOS

2.1.1 Abasto y 50.00
Almacenge

2.1.2 Comercio 3.00
2.1.3 Comercio 1.50
Alimenticio

2.1.4 Comercio 50.00
Especializado

2.1.5 Servicios comerciaes
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Salas de belleza, peluqueriasy Estéticas 1.50
Limpiadurias, Sastreriasy vestimentas de
alquiler
Casas de cambio
Lavanderias 3.00
Imprentas 'y centros de copiado
Alquiler de vehiculosy equipo
2.1.6 Taler de reparacion y servicios
Taller automotriz y de accesorios 20.00
Lavado de vehiculos.
Carroceriay pintura automotriz
Electrodomésticos 3.00
2.2 EDUCACION Y CULTURA Aulas
2.2.1 Educacion 1.00 42.00 | 6.00 | 2.70
2.2.2 Cultura 10.00
2.2.3 Instalaciones religiosas 0.65
2.3 SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES
;g; ggrﬁ?;zxtema Zonaﬁggamas Cuarto individual de encamados
2.3.3 Servicios asistenciales Zonade curacione§  9.00 3.00 2.40
20.00
DIMENSIONES MINIMAS
i M2 Arealibre Lado libre Alturalibre
TIPOLOGIA Por ocupante En m? En mts. En mts.
L os cuartos compartidos tendran circul aciones
de 1.20 mts. entre camas.
Consultorios

730 | 2.10 | 2.40
Orfanatosy asilo de ancianos 7.50
Guarderias 3.00
2.4 RECREACION
2.4.1 Centros deportivos, estadios Gimnasios 0.65
de deportes.
Campos y canchas deportivas. 4.50
Albercas Salones de gercicio fisico
2.4.2 Club deportivo y recreativo Campos de 2 ocupantes
tiro por linea
Boliche 5 por lineas
2.5 SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA
2.5.1 Administracion publicay privada 8.00
2.5.2 Estaciones de seguridad 8.00
2.5.3 Alojamiento 20.00 Habitacion

9.00 | 3.00 | 2.30
2.5.4 Servicios mortuorios 0.65
2.6 COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
2.6.1 Transporte 1.50
2.6.2 DIVERSION Y ESPECTACULOS
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2.7.1 Entretenimiento 0.65
2.7.2 Recreacion socia

Jardines para eventos 1.40
Sal ones para eventos

Salones de baile

Centros nocturnos, cantinasy bares 0.65
Billares 4 ocupantes
Juegos electrénicos y de mesa por mesa
2.8 ESPECIALES

Almacenamiento 100.00
Estaciones de servicio

Distribucion a menudeo 20.00
3.0 INDUSTRIA 30.00

ARTICULO 46.- Paracalcular el nimero de ocupantes de una edificacion, se debera dividir la
superficie construida entre el indice de ocupacion que corresponda conforme a la tabla del
articulo anterior.

Debera considerarse que la edificacion se encuentrallena en su totalidad, sin considerar las areas
complementarias como servicios sanitarios o salas de juntas.

En edificaciones de usos mixtos, se determinara por el uso en que resulte un mayor nimero de
ocupantes.

ARTICULO 47.- Cuando |as edificaciones cuenten con mobiliario fijo, |a capacidad de ocupantes
se calculara de acuerdo alo siguiente:

I.- Una persona por cada silla o butaca;

[1.- Una persona por cada 45 cm. lineales de banca o similar.

ARTICULO 48.- Las éreas exteriores de | as edificaciones sobre | as cual es se genere una
ocupacion especifica, como jardines para eventos, deberan ser consideradas en €l niUmero de

ocupantes; sl lasalida de las mismas se proyecta através de la edificacion, e ancho requerido de
lavia de evacuacion debera tener capacidad paraello.

SECCION IV
REQUERIMIENTOSESPECIALES

ARTICULO 49.- La Direccion podra requerir a propietario o poseedor de un predio, € llevar a
cabo adecuaciones a su edificacion o instalacion, necesarias paralograr la convivencia con los
usos de suelo de la zona, las cuales podran consistir en:

|.- Bardas o cercos de material solido;

I1.- Confinamiento de |as actividades;
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[11.- Aislantes acusticos en murosy cubiertas.
IV .- Forestacion.

ARTICULO 50.- Los balcones o terrazas que estén situados a més de 90 cms. del nivel de piso
terminado, deberan estar delimitados por medio de muro o barandal con alturade 90 cms.

ARTICULO 51.- Los centros de reunion que tengan salas de eventos o espectécul os para el uso
de sus ocupantes, deberan tener vestibulos con superficie de 0.15 m por ocupante.

ARTICULO 52.- Las casetas en |as que se utilicen equipos de proyeccion profesional, deberén
estar construidas con materiales cuyaresistencia al fuego, seade unahora. El vano dela
proyeccion no debera exceder del 25% del area del muro que separalacasetay el auditorio,
debiendo sellarse por completo.

ARTICULO 53.- Las edificaciones para espectacul os deportivos, deberan contar con cercos,
redes, desniveles y demés instal aciones especial es, para proteccion del publico, por los riesgos
gue pudieran generarse en el evento.

ARTICULO 54.- Los aparatos mecanicos de ferias, circos, parques de diversion, deberan contar
con rejas 0 barreras de 1.20 mts. del altura en todo perimetro, a una distancia de 1.50 mts. de la
proyeccion vertical de cualquier giro o movimiento del aparato mecanico.

ARTICULO 55.- Las abercas deberan contar con |os siguientes elementos:

|.- Una escalera, y adicional mente una por cada 25 mts. lineales de perimetro donde la
profundidad del agua sea mayor de 90 cms;

I1.- Torre de salvavidas, en albercas publicasy centros deportivos;

[11.- Debera sefiaarse la profundidad minimay méxima, e punto donde cambie la pendiente del
piso y donde la profundidad sea de 1.50 mts.

SECCION V
INFRAESTRUCTURA EN LA ViA PUBLICA

ARTICULO 56.- Los interesados deberan presentar ala Direccion, latrayectoria propuesta de |as
redes de infraestructura e instalaciones que se pretendan alojar en laviapublica. LaDireccion
determinaralatrayectoria definitiva, proporcionando el lineamiento vial o disefio esquematico de
las vialidades, parala ubicacion de lasinstalaciones en relacion al arroyo vehicular, acerasy
guarniciones.

ARTICULO 57.- De acuerdo alineamiento vial emitido por la Direccion, losinteresados
disefiarén la ubicacion precisa de los elementos de | as redes de infraestructura o instal aciones,
como postes, retenidas o registros, evitando afectar |os usos permitidos como:

|.- Instalaciones y mobiliario urbano de servicio publico;
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I1.- Rampas de acceso a predios;
[11.- Franjas de amortiguamiento requeridas para | os distintos usos;

IV.- Marquesinas, balconesy deméas elementos salientes de | as edificaciones.

ARTICULO 58.- Cuando en la via publica no existan aceras, |as existentes sean de un ancho
menor a 1.50 mts., o en callgjones con anchura menor de 3.60 mts., los postes y demés
Instal aciones seran colocados en los términos que fije la Direccion.

ARTICULO 59.- Las instalaciones e infraestructura deberan contar con servidumbre que permita
el mantenimiento y reparacion de las mismas.

ARTICULO 60.- Las instalaciones especiaes de | as redes de infraestructura como carcamos de
bombeo, subestaciones, cisternas o tanques, no podran ser alojados en lavia publica.

ARTICULO 61.- Los postes e instalaciones, para su proteccion deberan colocarse sobre la acera,
aunadistancia de 40 cms. a partir del arroyo vehicular, al punto més proximo de los mismos,
debiendo respetarse un paso libre de 75 cms. para | os transelintes.

ARTICULO 62.- Los hidrantes deberan tener un radio libre de 2 mts. a partir de cualquier
instalacion en via publica que impida su correcta utilizacion.

ARTICULO 63.- Los cables de | as retenidas podran ser colocados a una distancia de 2.50 mts.
sobre €l nivel de la acera, cerciordndose de que estén debidamente resguardados. Asimismo las
meénsulas, acayatas o cualquier apoyo semejante para €l ascenso alos postes, deberan fijarse a
una atura de 2.50 mts.

ARTICULO 64.- Sobre €l arroyo vehicular, los cruces aéreos de instal aciones deberan librar una
altura de 6.00 mts., pudiendo reducirse a4.80 mts., en caso de vialidades |ocales.

ARTICULO 65.- Los elementos de infragstructura previstos pararecibir el paso de transelintes o
rodamiento vehicular, deberan disefiarse para soportar estas acciones, respetando los niveles de
rasante de lavialidad o acera.

ARTICULO 66.- Las demoliciones que se realicen en lavia pablica con € objeto de introducir
infraestructura o instalaciones, asi como larestauracion final de la misma, deberan cumplir con
los procedimientos constructivos y calidad que determine la Direccion.

ARTICULO 67.- Cuando por laimportancia de la vialidad no sea conveniente realizar
demoliciones en su arroyo vehicular afectando su estructura, o se perjudique de manera
significativaal transito, la Direccién podra permitir laintroduccion de lineas de servicio mediante
un sistema de canalizacion subterranea sin dafiar o modificar la vialidad.

CAPITULO QUINTO
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
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E INSTALACIONESDE LASEDIFICACIONES

SECCION |
ELECTRICASY DE COMUNICACION

ARTICULO 68.- En hospitales, clinicasy centros de salud debera contarse con un sistema de
energia de emergencia con encendido automético y capacidad de operacién de 24 horas con €l
100% de los servicios en cuartos de camas, quirofanos, salas de curaciones, salas de urgenciasy
elevadores.

ARTICULO 69.- En edificaciones que cuenten con el evadores, debera contarse con un sistema de
energia el éctrica de emergencia con encendido automaticocon capacidad de operacion de dos
horas,

ARTICULO 70.- Cuando las edificaciones cuenten con instal aciones el éctricas expuestas a
intemperismo, zonas humedas, o bafios de vapor, deberan ser a prueba de humedad.

ARTICULO 71.- Las instalaciones de antenas con estructura de torre y parabdlicas, se sujetaran a
disposiciones del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Playas de Rosarito.

SECCION 11
ILUMINACION Y VENTILACION

ARTICULO 72.- Los vanosy ventanas para brindar iluminacion o ventilacion natural, darén
directamente a pasillos, patios o via publica. Se deberan aplicar las siguientes consideraciones
para definir la superficie total de vanosy ventanas requeridas:

|.- Los porcentajes que se indiquen para brindar iluminacién, corresponden al areade piso dela
pieza, pudiendo reducirse en un 50% cuando la fachada esté orientada al poniente;

I1.- Los porcentajes que se indiquen para brindar ventilacion, corresponden al area de iluminacion
minima requerida.

ARTICULO 73.- En edificaciones tipo habitacional o de alojamiento, se aplicaré|o siguiente para
piezas habitables:

|.- Parailuminacion, debera proporcionarse € 10%, y ho menos de 0.75 mz;

[1.- Para ventilacion, se proporcionara el 30%.

ARTICULO 74.- En |as edificaciones tipo habitacional, se aplicara o siguiente para piezas de
Servicio:

l.- Lailuminacion podra ser natural o artificial;
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[1.- Para ventilacion, se proporcionara el 50%, o mediante sistema de extraccion mecanica;
[11.- Lailuminacion natural podré brindarse através de domos o tragal uces debiendo
proporcionarse & 2% de la superficie de piso de la pieza.

ARTICULO 75.- En edificaciones de educacién y cultura, se aplicaré |o siguiente para aulas de
ensefianza:

|.- Parailuminacion, debera proporcionarse € 20%;
[1.- Para ventilacion, se proporcionara el 30%;
[11.- El patio colindante debera tener lados con longitud de 3 mts., y no menor al 50% de laaltura

al paramento de la edificacion.

ARTICULO 76.- En edificaciones de salud y servicios asistenciales, para iluminacion de cuartos
de encamados debera proporcionarse el 5%.

ARTICULO 77.- Los servicios sanitarios de edificaciones, deberan contar con ventilacion natural
através de un vano libre de 0.30 m?, o con sistema de extraccion mecanica con capacidad para
efectuar 4 cambios del volumen de aire por hora.

ARTICULO 78.- En edificaciones para diversion y espectaculos y centros deportivos, se aplicara
lo siguiente paralasaa

|.- Parailuminacion, debera proporcionarse € 10%, o mediante iluminacion artificial;

I1.- Para ventilacion, se proporcionara el 50%, o mediante sistema de ventilacion mecanica.

ARTICULO 79.- Las casetas en | as que se utilicen equipos de proyeccion profesional deberén
contar con sistema de extraccion mecanica de acuerdo alos requerimientos del fabricante del
equipo de proyeccion.

Larestitucion del aire extraido, podra ser tomado de | as piezas adyacentes 0 del sistemade
ventilacion general.

ARTICULO 80.- Los estacionamientos se consideran abiertos, cuando se tiene acceso a
iluminacion y ventilacion naturales a través de vanos de piso a techo en dos lados del edificio,
cuya superficie sea el 10% del dreatotal de cada planta.

L os estacionamientos cerrados, deberan contar con sistema de extraccion mecanica con capacidad
para efectuar 6 cambios del volumen de aire por hora.

ARTICULO 81.- El punto de descarga de los sistemas de extraccion mecénica, debera estar aun
metro de distancia de ventanas o tomas de aire.

ARTICULO 82.- Los requerimientos de iluminacion y ventilacion de una pieza, podran
cumplirse através de la pieza habitable adyacente, atendiendo al supuesto que resulte mayor de
los siguientes:
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|.- Se deberatener un vano con superficie del 50% del muro entre ambas piezas.

I1.- Se deberatener un vano con superficie del 10% del area de piso de la pieza habitable
adyacente, en el muro entre ambas piezas,

[11.- Se deberatener un vano con superficie de 2.50 m2.

ARTICULO 83.- Las edificaciones no podréan contar con ventanas en €l |imite de propiedad
colindante a otro predio, debiendo existir de por medio un pasillo o patio con las caracteristicas
requeridas en esta seccion.

ARTICULO 84.- Los patios y pasillos exteriores destinados a brindar iluminacion y ventilacion,
tendran 90 cms. de ancho para edificaciones de uno y dos niveles; el ancho del pasillo o patio se
incrementara a razon de 30 cms. por cada nivel adicional.

ARTICULO 85.- L os patios que cuenten con ventanas en lados opuestos deberan guardar una
distancia de 1.80 mts. entre ambas.

ARTICULO 86.- Si tres 0 més muros delimitan un patio, deberan guardar una distancia de 3 mts.
entre si, y de 2.50 mts. en edificaciones tipo habitacional unifamiliar.

En edificaciones de mas de dos niveles, se deberdn incrementar las dimensiones de |os patios en
30 cms. el ancho 'y en 60 cms. el largo por cada nivel adicional.

En edificaciones de més de dos niveles, |os patios cerrados en su perimetro deberan estar
provistos de unatomade aire en su parte baja de un metro cuadrado de seccion, la cual dara hacia
otro patio, pasillo o via publica.

ARTICULO 87.- Los patios parailuminacion y ventilacion podran ser techados a una altura de
2.10 mts,, si €l lado maslargo del patio es abierto en un 65% y colindante con otro patio abierto o
viapublica

ARTICULO 88.- Con excepcion de las unifamiliares, las edificaciones deberan estar provistas de
un sistema de iluminacion de emergencia con intensidad de 10 luxes para el recorrido de salida,
desde cualquier punto de la edificacion, incluyendo |la salida exterior.,

La misma consideracion debera tomarse en cuenta con las areas exteriores de las edificaciones
sobre | as cual es se genere una ocupacion especifica.

ARTICULO 89.- En centros de reunién como auditorios, teatros, cines, centros de espectaculos y
demas lugares similares, lailuminacién anivel de piso podrareducirse a 2 luxes durante € evento.

ARTICULO 90.- En edificaciones de salud y servicios asistenciales, |as areas de atencién médica
como quiréfanos, central de esterilizacion y equipo, salas de urgenciay unidad de ciudadanos
intensivos, deberan contar con un sistema de iluminacion de emergencia que cubralatotalidad de
las luminarias instaladas en dichos espacios.
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SECCION I11
HIDROSANITARIA Y PLUVIAL

ARTICULO 91.- Si & suministro de lared general de agua potable resultainsuficiente, se debera
contar con un deposito de agua para almacenar dos veces su demanda minima diaria; su
conduccion se hara mediante sistema de bombeo, o por gravedad a través de depositos elevados a
unaaltura de 2 mts. sobre el nivel del mueble sanitario més ato.

L os depdsitos deberan ser impermeablesy contar con un registro de cierre hermético y sanitario.

ARTICULO 92.- En edificaciones tipo habitacional y de alojamiento, |os servicios sanitarios
deberan estar provistos de las instalaciones, tuberias y registros suficientes para proveer de agua
friay caliente que puedan suministrar hasta 225 litros a dia por ocupante.

ARTICULO 93.- Las cocinas deberan contar con fregadero e instal aciones hidrosanitarias.

ARTICULO 94.- Las piezas de enfermeria para brindar primeros auxilios deberén contar con
lavabo e instalaciones hidrosanitarias.

ARTICULO 95.- Las edificaciones de salud y servicios asistenciales, deberan estar provistas de
instalaciones, tuberias y registros suficientes para proveer de aguafriay caliente, debiendo
cumplir con una demanda de 800 litros por cama al dia. Las necesidades para empleados o
trabgjadores, se calcularan arazon de 100 litros por trabajador a dia.

ARTICULO 96.- En toda edificacion, deberan quedar separadas | as redes de aguas negrasy
pluviales quedando prohibida su interconexion. En caso de no existir red de drengje pluvial,
dentro del predio debera destinarse un area para su desfogue de acuerdo al volumen que se genere
y ala capacidad de absorcion del suelo.

ARTICULO 97.- En edificaciones e instal aciones, |os techos, balcones, voladizos, y en general
cualquier tipo de cubierta debera disefiarse de manera que se puedan canalizar o encausar las
aguas pluviales, evitando €l libre escurrimiento de éstas hacia predios colindantes, conforme alo
siguiente:

|.- En € tipo habitacional unifamiliar, se permitira el libre escurrimiento de agua hacia pasillos o
patios que cumplan con las dimensiones minimas de este Reglamento. Las cubiertas, alimite de
propiedad o en pasillos que no cumplan con los minimos requeridos, deberan contar con pretil de
30 cms. sobre €l nivel de azotea, o con canalén, segun sea el caso;

[1.- En predios no habitacionales, deberé calcularse si €l ancho del pasillo o patio cuenta con la
capacidad pararecibir lalibre aportacion pluvia de las cubiertas.

ARTICULO 98.- La pendiente que se debera proyectar en pisos terminados para €l
encauzamiento de aguas pluviales dentro de los predios debera ser de 0.3%.
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SECCION IV
SERVICIOSSANITARIOS

ARTICULO 99.- De acuerdo ala capacidad de ocupantes de una edificacion, y considerando que
el 50% sean hombresy & 50% mujeres, deberan instalarse |os siguientes muebles en los servicios

sanitarios:
TIPOLOGIA Inodoros: por Lavabos: por ocupantes | Regaderas
Ocupantes
Hombre | Mujer Hombre | Mujer
1.0 HABITACIONAL.
1.1 UNIFAMILIAR 1 por vivienda 1 por vivienda 1 por
1.2 MULTIFAMILIAR vivienda
1.3 MIXTOS 1 por vivienda 1 por vivienda 1 por
mas |os requeridos mas |os requeridos vivienda
por €l uso adicional por €l uso adicional

2.0 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
2.1 COMERCIO Y ABASTOS

2.1.1 Abasto y amacenaje 1:1-10 1:1-10 [1:cada40 |(1: cada40
2:11-25 2:11-25
3:26-50 3:26-50
4:51-75 4:51-75
5:76-100 5:76-100

1:cada 1:cada
300 300
adicionales | adicionales
TIPOLOGIA Inodoros: por ocupantes | Lavabos: por ocupantes | Regaderas
. Inodoros: por Lavabos: por ocupantes
TIPOLOGIA Ooum o porocup Regaderas
Hombre Muijer Hombre Mujer
2.1.2 Comercios 1:1-50 1:1-50 1: cada 1: cada

2:51-100 2:51-100 2 inodoros | 2 inodoros
3:101-400 |3:101-200
1: cada 4:201-300

500 5:301-400

adicionales |1: cada
200
adicionales
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2.1.3 Comercio alimenticio 1:1-25 1:1-25 1:1-25 1:1-25
2:26-75 2:26-75 2:26-75 2.26-75
3:76-125 3:76-125 3:76-125 3:76-125
4:126-200 |4:126-200 [4:126-200 (4:126-200
5:201-300 |5:201-300 1: cada |1: cada
6:301-400 16:301-400 [2inodoros (2 inodoros
1: cada 1. cada adicionales |adicionales
200 150
adicionales |adicionales
2.1.4 Comercio Especiaizado 1:1-50 1:1-50 1: cada 1: cada
2:51-100 2:51-100 2 inodoros 2 inodoros
3:101-400 3:101-200
1. cada 4.201-300
500 5:301-400
adicionales 1: cada
200
adiconales
2.1.5 Servicios comerciaes 1:1-25 1:1-25 1:1-25 1:1-25
2:26-75 2:26-75 2:26-75 2:26-75
3.76-125 3.76-125 3:76-125 3:76-125
4:126-200 4:126-200 4:126-200 4:126-200
5:201-300 5:201-300 1: cada 1: cada
6:301-400 6:301-400 2 inodoros 2 inodoros
1: cada 1:cada [adicionales adicionales
200 150
adicionales | adicionales
2.1.6 Taleres dereparacidn y servicio: 1:1-50 1:1-50 1: cada 1: cada
2:51-100 2:51-100 2 inodoros 2 inodoros
3:101-400  [3:101-200
l:cada |4:201-300
500 5:301-400
adicionales 1: cada
200
adiconales
2.2 EDUCACION Y CULTURA
2.2.1 Educacion:
Preescolar 1: cada30 | 1:cada?25 1: cada 1: cada
2 inodoros | 2inodoros
Elemental y media basica, Media 1: cada40 | 1: cada30 1: cada 1: cada
superior y superior, Acadamiasy 2 inodoros | 2inodoros
escuel as técnicas
2.2.2 Cultura 1:1-25 1:1-25 1:1-25 1:1-25
2:26-75 2:26-75 2:26-75 2:26-75
3:76-125 3.76-125 3.76-125 3.76-125
4:126-200 |4:126-200 }4:126-200 }4:126-200
5:201-300 |5:201-300 1: cada 1: cada
6:301-400 16:301-400 |2 inodoros 2 inodoros
1: cada 1: cada |adicionales | adicionales
200 150
adicionales | adicionales
. Inodoros: por Lavabos: por ocupantes
TIPOLOGIA Ocupantes Regaderas
Hombre [ Mujer Hombre | Mujer

2.3SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES
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2.3.1 Hospitales Salas de espera

1: cada50 | 1: cada50 1: cada 1: cada

2.3.2 Consulta Externa : .
2inodoros | inodoros
2.3.3 Servicios asistenciales Cuarto de camas
1: cada 1: cada 1: cada 1: cada 1: cada
8 camas 8 camas inodoro inodoro inodoro
Servicios para empleados

1:1-15 1:1-15 1: cada 1: cada 1: cada 15

2:16-35 2:16-35 | 2inodoros | 2inodoros | empleados

3:36-55 3:36-55
1: cada40 | 1: cada40
adicionales | adicionales

2.4 DEPORTE Y RECREACION

2.4.1 Centros deportivos 2:1-100 2:1-50 1:1-200 1:1-200 1: cada 50
2.4.2 Club deportivo y recreativo 3:101-150  }4:51-100 2:201-400 [2:201-400
4:151-300 [6:101-200 |3:401-750  (3:401-750
1: cada200 [8:201-400 |1: cada500 [1: cada 500
adicionales [1: cada125 [adicionales |adicionales

adicionales
2.5 SERVICIOS URBANOSY ADMINISTRACION PUBLICA
2.5.1 Administracion publicay privada|l:1-15 1:1-15 1: cada 1: cada
2:16-35 2:16-35 2 inodoros | 2inodoros
2.5.2 Estaciones de seguridad 3:36-55 3:36-55 1: cada 15
1. cada50 [1: cada50 empleados
adicionales [adicionales
2.5.3 Alojamiento: 1: cada habitacion 1: cada habitacion 1: cada
Hotelesy moteles habitacion
Casa de huéspedes l:cadal0 | 1:cada8 | 1l:cadal2 | 1l:cadal?2 | 1:cada8
Estacionamiento casas moviles
2.5.4 Servicios mortuorios 1:1-50 1:1-50 1. cada 1: cada

2:51-100 2:51-100 2 inodoros | 2inodoros

1: cada 1: cada
100 100

adicionales |adicionales

2.6 COMUNICACIONESY TRANSPORTE

26.1 Transporte: 1:1-50 1:1-50 1: cada 1: cada
2.6.2 Comunicaciones  |2:51-100 2:51-100 2 inodoros | 2inodoros
1: cada 1: cada
100 100
adicionales |adicionales

2.7 DIVERSION Y ESPECTACULOS

2.7.1 Entretenimiento: 2:1-100 |2:1-50 1: 1-200 1: 1-200
3:101-150 (4:51-100 2:201-400 | 2:201-400
4:151-300 [6:101-200 3:401-750 | 3:401-750
1: cada 18:201-400 1: cada 1: cada
200 1: cada 125 500 500
adicionales [adicionales | adicionales | adicionales
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2.7.2 Recreacion Social: 1:1-25 1:1-25 1:1-25 1:1-25
2:26-75 2:26-75 2:26-75 2:26-75
3:76-125 3:76-125 3:76-125 3:76-125
4:126-200  |4:126-200  [4:126-200  [4:126-200
5:201-300 5:201-300 1: cada 1: cada
6:301-400 6:301-400 2 inodoros 2 inodoros
1: cada 1:cada [adicionales adicionales
200 200
adicionales | adicionales
. Inodoros: por Lavabos: por ocupantes
TIPOLOGIA Ocupantes Regaderas
Hombre Mujer Hombre Mujer
2.8 ESPECIALES 1:1-25 1:1-25 1: cada 1: cada
2:26-50 2:26-50 2 inodoros | 2inodoros
3:51-100 3:51-100
1: cada 1: cada
100 100
adicionales | adicionales
3.0 INDUSTRIA
3.1 EXTRACTIVA: 1:1-10 1:1-10 1: cada 1: cada 1: cada 25
3.2 TRANSFORMACION: 2:11-25 2:11-25 2inodoros | 2inodoros | empleados
3.3 MANUFACTURA: 3:26-50 3:26-50
3.4 AGROINDUSTRIAS: 4:51-75 4:51-75
5:76-100 5:76-100
1: cada 1: cada
300 300
adicionales | adicionales
4.0 INFRAESTRUCTURA
4.1 INSTALACIONES
5.0 AREASVERDESY ESPACIOS |1:1-50 1:1-50 1: cada 1: cada
ABIERTOS 2:51-200 2:51-200 2 inodoros | 2inodoros
1: cada 1: cada
100 100
adicionales |adicionales

ARTICULO 100.- En €l proyecto debera sefialarse lavariacion al porcentaje del articulo anterior,

s en laedificacion se presume € predominio de un sexo.

ARTICULO 101.- Del total de inodoros requeridos para hombres, hasta un 50% podrén ser
sustituidos uno a uno por mingitorios.

ARTICULO 102.- Los centros de trabajo deberan tener una regadera por cada 15 empleados,
cuando estén expuestos a altas temperaturas 0 a sustancias con riesgo de irritacion.

ARTICULO 103.- Cuando €l total de ocupantes no exceda de 10, se podra disponer de un
inodoro y un lavabo para utilizarse por ambos sexos.

ARTICULO 104.- En centros comerciales, los comercios individuales de mediana o gran escala,

deberan contar con sus propios servicios sanitarios.
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ARTICULO 105.- En teatros, auditorios y edificaciones similares, los camerinosy vestidores
deberan tener servicios sanitarios para hombresy mujeres.

L as casetas en las que se utilicen equipos de proyeccion profesional, deberan tener para uso
exclusivo e inmediato, un inodoro y un lavabo.

ARTICULO 106.- L os estacionamientos publicos de cuota deberdn contar con un inodoro y
lavabo para utilizarse por ambos sexos.

ARTICULO 107.- Los servicios sanitarios deberan ubicarse de tal manera que no sea necesario
subir o bajar mas de un nivel de la edificacion parallegar a éstos.

ARTICULO 108.- Las caracteristicas y dimensiones de |os muebles sanitarios seran las
siguientes:

I.- Inodoro: Centrado en un espacio de 80 cms. de ancho, con 60 cms. libres frente al mueble;

I1.- Lavabo.- Centrado en un espacio de 80 cms. de ancho, con 60 cms. libres frente al mueble;

[11.- Mingitorio.- Centrado en un espacio de 75 cms. de ancho, con 60 cms. libres frente al
mueble;

IV .- Regadera o tina de bafo.- Con espacio de 80 X 80 cms.

ARTICULO 109.- Los servicios sanitarios que requieran de accesibilidad para discapacitados,
deberan tener las caracteristicas y dimensiones siguientes, al menos para uno de cada tipo de
mueble:

|.- Para que las personas en silla de ruedas accedan ala piezay puedan cerrar la puerta, se
requiere de un espacio libre de 0.75 x 1.20 mts. fuera del abatimiento de la puerta, pudiendo
compartirse el espacio requerido en la siguiente fraccion;

[1.- Dentro de la pieza se debera tener espacio libre con radio de 75 cms. para que las personas en
sillas de ruedas realicen maniobras hacialos muebles, pudiendo las puertas de mamparas abatir
sobre el mismo;

[11.- Las puertas de mamparas deberan ser de 85 cms.

IV .- Inodoro.- Debera haber un espacio libre de 80 cms. parala silla de ruedas entre un costado
de muebley el muro, o de 70 cms. respecto a un lavabo; el otro costado debera contar con 45
cms. entreel muroy € eje del mueble. Frente al mueble deberd haber un espacio libre de 1.20
mits., debiendo las puertas de mamparas abatir hacia fuera del espacio.

V.- Lavabo.- Centrado en espacio de 80 cms. de ancho, con 1.20 mts. libres frente al mueble.

V.- Mingitorio.- Centrado en un espacio de 80 cms. de ancho con 1.20 cms. libres frente al
mueble.

V1I.- Regadera.- Con espacio de 1.05 mts. de frente por 1.20 mts. de fondo. No deberatener
sardinel en su acceso, pudiendo tener un desnivel de piso de hasta 2 cms.
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ARTICULO 110.- Los servicios sanitarios deberan contar con un letrero paraidentificar los
destinados para hombres o mujeres, y simbolo de discapacidad en su caso.

ARTICULO 111.- El acceso a servicio sanitario de uso publico, se disefiara para evitar que al
abrir lapuerta, setengavistainmediata a las regaderas, inodorosy mingitorios.

ARTICULO 112.- Los servicios sanitarios que cuenten con regadera o bafios de vapor, deberén
tener materiales impermeables, en pisos, murosy techos; el piso serd de material antiderrapante.

ARTICULO 113.- En los centros de reunion, |as personas discapacitadas deberan tener
accesibilidad a un servicio sanitario tanto para hombres como mujeres en €l nivel donde selleve a
cabo lafuncién del servicio, reunién, evento o espectaculo; al contar con elevadores, los
sanitarios podran ubicarse en otros niveles.

Desde € lugar asignado para personas discapacitadas, €l recorrido alos servicios sanitarios no
debera ser mayor de 50 mts.

ARTICULO 114.- En edificaciones de salud y servicios asistenciales, |as personas discapacitadas
deberan tener accesibilidad alos siguientes servicios sanitarios:

|.- De hombresy mujeres en salas de espera;

[1.- En los cuartos de cama;

ARTICULO 115.- En los servicios sanitarios para personas discapacitadas, se deberan instalar
barras de sujecion y apoyo segun los muebles de que se disponga.

SECCION V
DE COMBUSTIBLES

ARTICULO 116.- Lainstalacién de recipientes de gas, debera utilizarse conforme alo siguiente;

|.- Su ubicacion deberd ser alaintemperie en lugares ventilados, patios, jardines o azoteas, donde
no existan flamas o materiales flamables, pasto o hierba;

I1.- Deberan colocarse sobre base de concreto o acero resistente al peso del recipiente, en posicion
nivelada;

[11.- Deberan sujetarse a su base, muro o elemento construido que lo restrinja de movimientos
accidentales, de manera permanente o provisional, de acuerdo a su tipo;

IV.- Excepto en edificaciones unifamiliares, 10s recipientes de gas deberan estar protegidos por
medio de cercos que impidan el acceso a personas gjenas a manejo, mantenimiento y
conservacion del equipo;

V.- Los recipientes de gas deberan instalarse fuera de la franja de amortiguamiento o servidumbre
requerida para un predio.
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ARTICULO 117.- Los equipos calentadores a combustion de gas, deberan colocarse al exterior
en patios y pasillos, o en espacios con ventilacion de 25 cambios del volumen de aire por hora,
evitando su ubicacion en €l interior de servicios sanitarios.

ARTICULO 118.- Los equipos a combustion de gas, diesel o gasolina, deberan tener ductos, tiros
0 escapes gque conduzcan el humo o gases producto de la combustién hacia el exterior.

SECCION VI
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

ARTICULO 119.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y equipos para prevenir
y combatir incendios conforme a Reglamento de Bomberosy Proteccién Civil parael Municipio
de Playas de Rosarito, Baja California.

ARTICULO 120.- Los elementos sujetos a alturas temperaturas, como tiros de chimenea,
campanas de extraccion o ductos gue puedan conducir gases a més de 80° C, deberan estar a una
distancia de 60 cms. de | os elementos estructurales de madera; el espacio comprendido en dicha
separacion debera permitir lacirculacion del aire.

ARTICULO 121.- Las campanas de estufas o fogones, excepto de viviendas unifamiliares,
deberan contar con filtros de grasa situados en su boca de salida.

ARTICULO 122.- Las chimeneas deberan proyectarse para que |os humos y gases sean
conducidos directamente al exterior, 60 cms. sobre €l nivel de azotea de |a edificacion.

ARTICULO 123.- Los ductos de retornos de aire acondicionado, estaran protegidos en su
comunicacion con los plafones que actlen como camara plena, por medio de compuertas o
persianas de cierre automatico bajo la accion de temperaturas superiores alos 60° C.

ARTICULO 124.- Lostiros o tolvas para conduccién de materiales como ropa o basura deberan
atender lo siguiente:

|.- Deberan estar delimitados por muros con capacidad de resistencia al fuego, de 1 horaen
dificaciones de hasta 4 niveles, y de 2 horas en edificaciones de mas 4 niveles,
I1.- Deberan prolongarse 60 cms. sobre € nivel de azotea;

[11.- Sus compuertas de acceso deberan ser a prueba de fuego, de cierre automatico, y con sello
hermético para evitar €l paso del humo;

IV .- Lapieza destinada para la recepcion del material, deberd estar completamente cerrada en sus
muros, piso, y entrepiso, evitando la comunicacion con e plafon: La puerta de la pieza debera ser
aprueba de fuego, de cierre automatico, y con sello hermético para evitar € paso del humo.

ARTICULO 125.- Los falsos plafones no deberan tener comunicacion con conductos de salida,
elevadores, tiros o tolvas.
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CAPITULO SEXTO
ESPACIOSY ACCESOSVEHICULARES

SECCION |
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 126.- El niimero de cajones de estacionamiento requeridos sera de acuerdo alas
tipologias gque se presenten en la edificacion o instalacion, conforme ala siguiente tabla:

TIPOLOGIA MAGNITUD CAJONES
1.0 HABITACIONAL.
1.1 UNIFAMILIAR baja escala 1
mediana escala 1
gran escala 2
1.2 MULTIFAMILIAR baja escala 1: cadavivienda
mediana escala 1.5: cadavivienda
gran escala 2: cadavivienda
1.3 MIXTOS 1. vivienda més los requeridos
por el uso adicional

2.0 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
2.1 COMERCIOY ABASTOS.

2.1.1 Abasto y almacengje: baja escala 1: cada 125 nv?
mediana escala 1: cada 150 nv?
gran escala 1: cada 200 n

2.1.2 Comercios.

Centro comercial 1: cada 30 m?

Tianguis

Tiendas departamentales

TIPOLOGIA MAGNITUD CAJONES

Autoservicios, venta de agua 1: cada 30 m?

Farmacias

Joyerias, boutiques'y zapaterias

Cerrgerias

Carniceria, fruteriay verduras
Papelerias y miscelaneas

Mercados y abarrotes
2.1.3 Comercio dimenticio baja escala 1: cada 20 m?
mediana escala
gran escala 1: cada 30 m?
2.1.4 Comercio especializado peguefia escala 1: cada 30 m?
baja escala
mediana escala 1: cada 50 m?
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2.1.5 Servicios comerciales 1: cada 30 m?
2.1.6 Taleres dereparacion y 1.5: cada estacion de servcio
SErvicio:
2.2 EDUCACION Y CULTURA.
2.2.1 Educacion.
Preescolar pequefia escala 2: cadaaula, y 1: cada privado
Elemental y media basica baja escala 2: cadaaula
Media superior y superior mediana escala 1: cada 10 alumnos, 1: cada
Academiasy escuelas técnicas |gran escala privado, y 1 para autobus:
cada 5 aulas
2.2.2 Cultura. 1: cada40 m?, y
1 para autobus: cada 500 m?2
2.2.3 Instalaciones religiosas: 1: cada 10 asientos
2.3SALUD Y SERVICIOS ASISTENCIALES.
2.3.1 Hospitales: 1: cada4 camasy

1: cada 50 m? de éreas de
atencién médica como
consultorios, curaciones,
laboratorios, quiréfanosy
salas.

2.3.4 Consulta externa: 1: cada 25 m? de areas de
atencién médica como
consultorios, curaciones,
laboratoriosy salas.

2.3.3 Servicios asistenciales: 1: cada 10 camas, y
1: cada 50 m?, de &reas de
atencion especializada o

consultorios

2.4 DEPORTES Y RECREACION.
2.4.1 Centros deportivos pequefia escala 1: cada 6 asientos
Estadios mediana escala
Gimnasio de deportes gran escala 1: cada 10 asientos
Camposy canchas 1: cada 75 m2 del areatotal
deportivas 1: cada 40 m2 del areatotal

TIPOLOGIA MAGNITUD CAJONES
Salones de gercicio fisico 1: cada 20 m?
2.4.2 Club deportivo y 2: cadamesao linea
recreativo

Campos detiroy boliches

2.5 SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRACION PUBLICA.

2.5.1 Administracion pablicay  [pequefia escala 1: cada 25 m?
privada: baja escala
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mediana escala 1: cada 30 m?

gran escala
2.5.2 Estaciones de seguridad: 1: cada 50 m?
2.5.3 Alojamiento
Hoteles 1: cada 2 habitaciones
Moteles 1: cada habitacion
Casa de huéspedes 1: cada habitacion

2.5.4 Servicio mortuorios:

\Velatorios y funerarias

1: cada 4 asientos

Cementerios

1: cada 200 m2 de terreno

Mausoleos y crematorios

1: cada 100 m2

2.6 COMUNICACIONESY TRANSPORTE.

2.6.1 Transporte:

1: cada 6 asientos

2.6.2 Comunicaciones

1: cada 30 m2

2.7 DIVERSION Y ESPECTACULOS.

2.7.1 Entretenimiento

1: cada 4 asientos

2.7.2 Recreacion social
Jardines para eventos
Salones para eventos
Salones de baile

Centros nocturnos, cantinas
y bares

1: cada 4 asientos

Juegos el ectronicos 1: cada 30 m?
Billaresy juegos de mesa 2. cadamesa
2.8 ESPECIALES: 1: cada 2 estaciones de
servicio, y
1: cada 30 m?
3.0 INDUSTRIA
3.2 TRANSFORMACION micro escala 1: cada 50 m?
pequeiia escala 1: cada 75 m?
baja escala 1: cada 150 m?2
mediana escala 1: cada 150 m2
gran escala 1: cada 250 m?2
3.3 MANUFACTURA micro escala 1: cada 50 m?
pequefia escala 1: cada 75 m?
baja escala 1: cada 100 m2
mediana escala 1: cada 150 nv?
gran escala 1: cada 200 m2
3.4 AGROINDUSTRIAS 1: cada 150 m?2

ARTICULO 127.- El estacionamiento para empleados podra disponerse en otro predio localizado
a unadistancia de 50 mts., cuando para su utilizacién no se requiera cruzar vialidades primarias o
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secundarias.

ARTICULO 128.- Si en |as edificaciones se realizan funciones de cargay descarga de materiales
0 productos necesarios parala operacion, produccion o almacenaje, adiciona mente debera
disponerse de espacio para e estacionamiento y maniobras de vehiculos de servicio o deflotilla
vehicular, el dimensionamiento de este espacio debera ser de acuerdo a nimero y caracteristicas
de los vehiculos utilizados.

ARTICULO 129.- El acceso a estacionamiento debera situarse a 6 mts de esquinas, y a9 mts. en
cruceros semaforizados.

ARTICULO 130.- El acceso vehicular a estacionamiento debera someter a revision cuando:

|.- Se sitGie en unavialidad curva o en cruceros de vialidades primarias y secundarias;

I1.- Lacapacidad del estacionamiento sea superior a 100 cajones;

[11.- Se utilicen vehicul os de transporte pesado.

ARTICULO 131.- Delarevision del acceso vehicular que realice la Direccion, podran resultar
restricciones en €l uso de las vialidades. Asimismo se podrarequerir el complemento de la

sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion, adecuaciones fisicas a banquetas, arroyo o
camellon, a cargo del solicitante.

ARTICULO 132.- Si ladisposicion de cajones de estacionamiento es en angulo con respecto a
corddn, ladimension de éstos sera de acuerdo alos siguientes tipos:

|.- Cajon regular.- De 5.40 mts. de largo y 2.65 mts. de ancho;

[1.- Cg6n compacto.- De 4.80 mts. delargo y 2.40 mts. de ancho;

[11.- Cajon de discapacitados.- De 5.40 mts. de largo y 3.80 mts. de ancho.

ARTICULO 133.- Si ladisposicion de cajones de estacionamiento es paralela al cordon, la
dimension de éstos sera de acuerdo alos siguientes tipos.

|.- Cajon regular.- De .00 mts. delargo y 2.40 mts. de ancho;

[1.- Cgon compacto.- De 5.10 mts. delargo y 2.20 mts. de ancho;

[11.- Cajon de discapacitados.- De 6.00 mts. de largo y 3.60 mts. de ancho.

ARTICULO 134.- Cuando & estacionamiento cuente con mas de 20 cajones, el 30% podra ser
del tipo compacto.

ARTICULO 135.- Se condicionaran cajones de estacionamiento para personas discapacitadas a
razon de uno por cada 50 cajones o fraccion, excepto en edificaciones que requieran menos de 12
cajones regulares, ubicandose en el punto que permita el menor recorrido al acceso de la
edificacion o instalacion.

file:///E|/Dependencias/Transparencia/113-09/reg_de la ley de_edificaciones(5).htm (36 of 62) [04/03/2009 11:23:48 AM]



Reg de laLey de edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito

ARTICULO 136.- El carril de circulacion vehicular parael acceso y salidaal estacionamiento
debera ser:

|.- De 3.00 mts. de ancho por cada sentido.
I1.- De 3.00 mts. de ancho para utilizarse en ambos sentidos, en estacionamiento de empleados

cuando la capacidad no exceda de 15 cajones.

ARTICULO 137.- Seguin & angulo de inclinacién de los cajones de estacionamiento, debera
considerarse la proyeccién de éstos perpendicular a cordédn, debiendo respetarse el siguiente
dimensionamiento para realizar las maniobras vehiculares:

< . CIRCULACION
ANGULO DE PROYECCION DEL CAJON CIRCULACION DOBLE
INCLINACION UN SENTIDO SENTIDO
REGULAR COMPACTO
90 ° 5.40 mts. 4.80 mts. 7.00 mts. 7.00 mts.
60 ° 6.00 mts. 5.35 mts. 5.25 mts. 6.00 mts.
45° 5.70 mts. 5.10 mts. 3.50 mts. 6.00 mts.
30° 5.00 mts. 4.45 mts. 3.10 mts. 6.00 mts.

ARTICULO 138.- Podra permitirse para un departamento, habitacion, oficina condominio, que
sus cajones de estacionamiento correspondientes se dispongan en fila, un maximo de dos
vehiculos.

ARTICULO 139.- Los estacionamientos deberan acondicionarse y sefializarse conformelo
siguiente:

|.- Cuando se encuentren ubicados en zonas urbanizadas, deberan ser pavimentados disefiados
para drenar su captacion pluvial;

I1.- Los cajones deberan contar con topos de concreto o de material resistente, instalado a 1.25
mts. del frente del cgjon. Con una altura maximade 15 cm., cuando se requiera proteccion de los
transelintes, la edificacion o sus instalaciones,

I11.- Deberan sefidizarse la delimitacion de los cajones, € sentido de la circulacion vehicular y
zonas de estacionamiento prohibido;

IV.- Los cajones, topes y logotipos de piso para personas con discapacidad, serén de color azul,
debiendo instalarse el sefialamiento vertical correspondientes,

V.- Cuando lacirculacion sea en un solo sentido, se debera contar con sefialamiento vertical;

V1.- LaDireccién podrarequerir la utilizacion adicional en |os casos que se requiera mayor
seguridad para €l transito o transelntes,

Vl1l.- S @ estacionamiento cuenta con caseta de control, se debera situar a una distancia de 4.50
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mits. al interior del alineamiento; el piso terminado de la caseta debera estar elevado cms. sobre la
superficie de rodamiento vehicular;

VIII.- Debera protegerse alos automoviles y transetintes, en puntos vulnerables a circulacion
vehicular como rampas, vanosy colindancias, con dispositivos claramente visibles capaces de
resistir impactos por accidentes.

SECCION 11
RAMPASVEHICULARES

ARTICULO 140.- Las rampas en via publica, para permitir el acceso vehicular alos predios,
deberan cumplir con las siguientes disposiciones:
I.- No entorpeceran ni hardn molesto €l transito vehicular o peatonal;

I1.- Se construiran en la zona de la acera, exclusivamente paralibrar el desnivel que existe entre e
arroyo vehicular y € nivel superior de banqueta;

[11.- Sus costados deberan integrarse al cordon y bangueta con una pendiente maxima del 30%;

IV .- El radio seré de acuerdo alos vehiculos utilizados, debiendo limitar su proyeccion a frente
del predio;

V.- En vialidades primarias y secundarias, € ancho de rampas sera exclusivamente para que los
vehiculos entren y salgan de frente, hasta un maximo de 10 mts.

ARTICULO 141.- El ancho de rampas en forma recta seré de 3.00 mts., y 3.50 mts. en curvas; €l
radio de curvatura debera ser de 7.50 mts. a e del carril.

ARTICULO 142.- Las rampas vahiculares tendrén una pendiente méxima del 15%.

Cuando la pendiente sea mayor al 10%, ambos extremos de la rampa deberan acondicionarse
como transicion, reduciendo su pendiente en un 50%, en unalongitud de 2.50 mts.

ARTICULO 143.- Lasuperficie de larampa debera contar con un acabado rugoso que prevenga
deslizamientos.

ARTICULO 144.- Las rampas deberan contar con |as siguientes protecciones:

|.- En rectas llevaran banqueta de proteccion de 30 cms. de ancho y 15 cms. de alto;

I1.- En curvas llevaran banqueta de proteccién de 50 cms. de ancho y 15 cms. de alto.

CAPITULO SEPTIMO
REQUERIMIENTOSDE ACCESIBILIDAD
Y COMUNICACION

SECCION |

file:///E|/Dependencias/Transparencia/113-09/reg_de la ley de_edificaciones(5).htm (38 of 62) [04/03/2009 11:23:48 AM]



Reg de laLey de edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito

VIA DE EVACUACION

ARTICULO 145.- Las edificaciones deberan tener un medio de salida que permitaalos
ocupantes desde cualquier punto de la edificacion, un recorrido libre de obstaculos hacialavia
publica, denominandose via de evacuacion.

Laviade evacuacion se conformara de tres el ementos independientes y con distintas
caracteristicas, siendo los siguientes:

|.- El acceso alasdida;

[1.- Lasalida;

Il.- Lasalidaexterior.

ARTICULO 146.- El ancho minimo requerido parala via de evacuacion en circulaciones
horizontales y rampas, se determinara multiplicando el nimero total de ocupantes por 5.08 mm;
el resultado debera dividirse proporciona mente entre el nimero de salidas requeridas, las cuales
no deberdn tener un ancho menor de:

[.- 90 cms. en unifamiliares;

I1.- 1.80 mts. en pasillos de hospitales por |os que circulen camillas, debiendo contar con Altura
de 2.40 mts;

[11.- 90 cms, en las demas tipologias de edificaciones, y de 1.20 mts, cuando € edificio tenga una
capacidad mayor de 50 ocupantes.

ARTICULO 147.- El ancho minimo requerido paralavia de evacuacion en escaleras, se
determinara multiplicando € nimero total de ocupantes por 7.6 mm; €l resultado debera dividirse
proporcionalmente entre el nimero de escal eras requeridas, |as cuales no deberan tener un ancho
menor de:

I.- 90 cms. En unifamiliares, y de 75 cms. si el area de planta ata es de hasta 25m?;

[1.- 1.20 mts. En multifamiliares, y de 90 cms, cuando sea de uso comin para 2 viviendas,

[11.- 1.50 mts. en hospitales, cuando se atienda a cuartos de encamados;

V.- 90 cms. en las demas tipologias de edificaciones, y de 1.20 mts. cuando €l edificio tenga una

capacidad mayor de 50 ocupantes.

ARTICULO 148.- Paracalcular el ancho de escaleras, €l nUmero de ocupantes se definira
exclusivamente en base al nivel de la edificacion con mayor ocupacion.

Solamente se sumara el nimero de ocupantes de 2 niveles, si laescaleraalacual convergen se
encuentra en un punto intermedio.

ARTICULO 149.- El ancho minimo requerido para vias de evacuacion, debera estar libre de
cualquier obstéculo y no podra ser interrumpido salvo por puertas, rampasy escaleras conforme a
esta capitulo.
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ARTICULO 150.- El ancho minimo requerido para vias de evacuacion podraincrementarse
progresivamente en el sentido de salida conforme se atienda a mas ocupantes.

ARTICULO 151.- Laaturadel cielo en vias de evacuacion sera de 2.10 mts., salvo que de
manera especifica se indique otra condicion.

ARTICULO 152.- Los elevadores, escaleras el éctricas y transportadores mecanicos, no se
consideraran vias de evacuacion.

ARTICULO 153.- En los centros de reunion, € recorrido de salida deberé tener letreros que
indiquen el sentido adecuado de la via de evacuacion, debiendo estar a una distancia maxima de
30 mts. de cualquier punto en ocupacion del edificio; debiendo quedar iluminados cuando se
interrumpa el servicio de energia eléctrica.

SECCION I
PUERTAS

ARTICULO 154.- Para efectos de esta seccion, € término puerta de salida sereferirdalas
puertas y vanos de las vias de evacuacion.

ARTICULO 155.- Las puertas de salida deberan tener 2.10 mts. de altura; su ancho seraigual a
ancho minimo requerido de la via de evacuacion, y no menor que lo siguiente:

|.- En edificaciones habitacionales seran de 90 cms., y en interiores de 80 cms. en piezas
habitables y de 70 cms. en piezas de servicio;

I1.- En edificaciones para educacion, las de aulas seran de 1.10 mts;

[11.- En hospitales, |as de cuartos de encamados serdn de 1.10 mts;

IV.- En las demés tipologias, seran de 90 cms.

En centros de reunién, las hojas de puertas tendrén un ancho maximo de 1.20 mts.

Articulo 156.- El abatimiento de puertas de salida no deberd obstaculizar ni reducir €l ancho

minimo requerido paralavia de evacuacion; en centros de reunion debera abatir en el sentido del
recorrido de salida

Articulo 157.- El nivel de piso terminado en el exterior de una puerta de salida, debera ser el
mismo que en €l interior, con excepcion de edificaciones unifamiliares que podran tener un
desnivel maximo de 18 cms.

ARTICULO 158.- Las puertas de salida deberan distinguirse del muro o cancel en el cual estén
Instaladas, no debiendo ser de espejo.

ARTICULO 159.- En €l horario de funcionamiento de los centros de reunion, las puertas de
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salida deberén abrirse desde € interior, sin el uso de llaves, procedimientos o esfuerzos
especializados, excepto las que autorice la Direccion.

SECCION |1
RAMPASY ESCALERAS

ARTICULO 160.- Lasrampasy escaleras deberan tener superficie antiderrapante.

ARTICULO 161.- Los centros de reunién deberan contar con rampa de accesibilidad para
discapacitados, desde el estacionamiento hasta €l nivel donde se lleve a cabo lafuncion de
reunion, evento o espectaculo.

ARTICULO 162.- El ancho de rampas para discapacitados debera ser de un metro; si se utiliza
como acceso en general alaedificacion, e ancho minimo se calculard como via de evacuacion,
no debiendo ser menor de 1.20 mts.

ARTICULO 163.- La pendiente maxima de rampas para discapacitados sera de 8.3% debiendo
tener bordes laterales con alturade 5 cms; cuando se requiera de accesibilidad autosuficiente, la
pendiente debera ser del 6.7% .

ARTICULO 164.- Si la puerta abate sobre el descanso de una rampa para discapacitados, este
deberatener longitud equivalente ala sumadel ancho de la puerta mas 60 cms.

ARTICULO 165.- La pendiente maxima de una rampa peatonal serdde 12.5 % siemprey cuando
no forme parte de la trayectoria de accesibilidad para discapacitados.

ARTICULO 166.- Las rampas que tengan pendiente mayor de 6.7 % deberan tener un descanso
a arranquey a final, y un descanso intermedio a cada 1.50 mts. de atura; lalongitud del
descanso seraigual a ancho requerido de larampa.

ARTICULO 167.- Las rampas con pendiente mayor al 6.7%, deberan tener barandales a sus lados
o0 a centro de éstas, con un pasamanos adicional a 30 cms. debgjo del principal; excepto cuando
se cuente con mobiliario fijo.

L os barandales que se coloquen a centro de larampa, deberan tener una discontinuidad en
interval os que no excedan de 5 mts. 0 en su caso 5 filas de asientos, para lograr un paso de 60 a
90 cms. de ancho.

ARTICULO 168.- Las escaleras deberan contar con un maximo de 16 peraltes entre descansos; el
ancho y longitud del descanso deberan ser igua al ancho requerido parala escalera.

ARTICULO 169.- Los escalones deberan tener un peralte entre 10y 18 cms., y huella con
profundidad de 28 cms. medidos entre | as proyecciones verticales de dos narices contiguas. En
cadatramo de la escalera, lahuellay peralte conservaran las mismas dimensiones.

ARTICULO 170.- El arribo de escaleras no podra ser directamente a una puerta, debiendo contar
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con un descanso; excepto para €l interior de viviendas, donde |as puertas podran instalarse al
término del escalon superior de una escalerainterior, si el abatimiento no se proyecta sobre la
escalera.

ARTICULO 171.- Lasrampas, escaleras 0 descansos, que estén situados a mas de 90 cms. del
nivel de piso, deberan estar protegidos por un barandal de 90 cms. de altura, pudiendo ser de 85
cms. en escaleras, proyectados a partir de la nariz de sus escalones.

ARTICULO 172.- Las escaleras de 4 peraltes en adelante deberan contar con pasamanos en sus
lados, e intermedios para que la separacion entre éstos no sea mayor de 2.40 mts; en escaleras con
ancho de hasta 1.20 mts., se requerira barandal en un solo lado.

ARTICULO 173.- El pasamanos serade 4 a5 cms. de seccion, con superficie suave, sin filo
cortante, debiendo tener una separacion de 4 cms. libres respecto al paramento en que se
encuentre instalado.

ARTICULO 174.- En edificaciones de 4 niveles 0 mas, |as escaleras tendran acceso a cubiertas
con pendiente de hasta el 30 %; s la pendiente esdel 15 a 30 %, € perimetro tendra pretil o
barandal de 90 cms. de altura

ARTICULO 175.- Si laescalera que conduce al sotano es la misma que conduce a niveles
superiores, debera proveerse en la planta baja de una barreray el sefialamiento que prevengaalos
ocupantes, cuando el sétano no tenga salida ala via publica.

ARTICULO 176.- Sdlo para edificaciones habitacionales, |as escaleras en espiral podran ser
consideradas como Vias de evacuacion.

Deberan tener un ancho efectivo de 75 cms. medidos del pafio exterior de la columna de soporte
al pafio interior del barandal.

L as huellas tendran una profundidad de 19 cms., en un punto de 30 cms. de donde la huellaes
mas angosta.

El peralte no debera exceder de 24 cms. y laalturalibre interior de escalera sera de 1.95 mts,

ARTICULO 177.- Podran utilizarse escaleras en forma curva e inclusive helicoidal si lamas
angosta, pero en ningun punto la huella podra tener una profundidad menor de 15 cms.

El radio interior de la esclaera, requerido para cumplir con €l parrafo anterior, se podra obtener
mediante el siguiente procedimiento:

|.- Calcular el nimero de huellas requeridas paralibrar €l desnivel, donde el descanso intermedio
ocupe una profundidad equivalente a un nimero predeterminado de huellas,

[1.- El angulo interior de la curva a desarrollarse por la escalera, debera dividirse entre e total de
huellas requeridas, para obtener el angulo interior de huellas;

[11.- El radio interior de la escaleraesigua a(0.14 mts./sen 0) — 0.30 mts., donde 0 es equiva ente
aun medio del angulo interior de huellas.
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ARTICULO 178.- Dentro de escaleras, deberan colocarse letreros que indiquen €l nivel
correspondiente del edificio.

SECCION IV
ACCESO A LA SALIDA.

ARTICULO 179.- El acceso ala salida, eslaparte de lavia de evacuacion, entre cualquier punto
en ocupacion del edificio y la puerta de salida. Los componentes que se encuentran en éste
recorrido consisten en pasillos, corredores, puertas, vanos, escalerasy rampas.

ARTICULO 180.- Las puertas de acceso alasalida, son las puertas y vanos gque se encuentran
dentro del recorrido de acceso ala salida, permitiendo el paso de un punto a otro del edificio, sin
incluir la gue comunica directamente con la salida.

ARTICULO 181.- Desde cualquier punto en ocupacion de una pieza se debera contar con acceso
alasalida; la pieza tendra comunicacion directa con la salida o con un pasillo que conduzcaala
salida

El acceso alasalida no debera ser através de piezas adyacentes, con excepcion de lo siguiente:

|.- Podra ser através de vestibulos o piezas de recepcion;

I1.- Podré ser através de varias piezas adyacentes en tanto el nimero total de ocupantes
acumulado no sea mayor a 10;

[11.- Si en una pieza se requiere de un solo acceso ala salida, e recorrido podra ser através de
una pieza adyacente, que a su vez tendra comunicacion directaalasalidao aun pasillo que
conduzcaalasalida;

V.- Si en una pieza se requieren varios accesos ala salida, el recorrido de uno de éstos podra ser
atraveés de una pieza adyacente, que a su vez tendra comunicacion directaalasalidao aun
pasillo que conduzca alasalida;

V.- Las oficinas dentro de edificaciones industriales o de almacenaje, podran tener dos accesos a
lasalida a través de una pieza adyacente, que a su vez tendrd comunicacion directaalasalidao a
un pasillo que conduzcaalasalida, si € edificio cuenta con un sistema de rociadores automaticos
contraincendio.

ARTICULO 182,.- Con excepcion de lavivienda, el acceso alasalidano podrarealizarse a
través de piezas de servicio como cocinas, Sservicios sanitarios y almacenes.

ARTICULO 183.- Todos los niveles, sotanos y piezas de la edificacion deberan contar con
salidas; el nimero requerido de éstas debera mantenerse hasta llegar aterreno natural o alavia
publica.

L os pisos, plantas, niveles, mezanines, entrepisos y términos similares con excepcion de sétanos,
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serén considerados como sindénimos en cuanto a su aplicacion para ésta seccion.

ARTICULO 184.- Desde cualquier punto en ocupacion, se debera contar con € siguiente nimero
de salidas o puertas de acceso ala salida, atendiendo ala capacidad de ocupantes, y nivel en que
Se encuentren:

|.- Unasaida;

a).- En planta bgja de edificios.

b).- Cuando € numero de ocupantes de una pieza o €l total acumulado hasta un determinado
punto del acceso alasalida, no exceda de 50 ocupantes.

c).- En el primer nivel, si tiene una capacidad maxima de 20 ocupantes.
I1.- Dos sdlidas,
a).- En centros de reunion.

b).- En sGtanosy cualquier nivel, excepto e previsto en el inciso ¢ de de lafraccion
anterior.

c).- Cuando & nimero de ocupantes de una pieza o €l total acumulado hasta un determinado
punto del acceso alasalida, sea de 51 a 500 ocupantes.

[11.- Tres salidas.- Si e nimero de ocupantes de una pieza o € total acumulado hasta un
determinado punto del acceso ala salida, sea de 501 a 1000 ocupantes,

IV.- Cuatro salidas.- Si el nimero de ocupantes de una pieza o € total acumulado hasta un
determinado punto del acceso ala salida, sea mayor a 1000 ocupantes.

ARTICULO 185.- Las edificaciones de diversion y espectacul 0s como cines, teatros y auditorios
deberan distribuir sus salidas de la siguiente forma:

|.- Lasalidaprincipa del edificio deberd atender el 50 % de la capacidad total de ocupantes;

I1.- Lasaladonde se lleve a cabo lafuncion, debera contar con salidas laterales directas al
exterior, adicionales ala principal, paraatender el 70 % de su capacidad de ocupantes;

[11.- Las piezas de servicio como escenarios, vestidores, bodegas y talleres, deberan contar con
salidas independientes de |a sala de espectécul os.

ARTICULO 186.- Cuando se requiera de dos 0 mas salidas, o puertas de acceso a salidas, en
cualquier nivel o punto de ocupacion de la edificacion, dos de éstas deberan guardar una distancia
equivalente aun medio de ladimension diagona del area atendida; esta distancia seréa
considerada en linearectaa ge de salidas o0 puertas de acceso ala salida. Las salidas o0 accesos a
la salida restantes deberan distribuirse para disponer de éstas si |as otras quedaran obstruidas.

L a distancia de separacion entre dos conductos de salida podra ser de 10 mts. a pafio exterior de
muros; esta distancia serd considerada en linearecta, en €l recorrido del pasillo que atienda a
éstos.
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ARTICULO 187.- Distancia de recorrido, es la distancia que un ocupante debera recorrer desde
cualquier punto del acceso alasalida, hasta la puerta de salida mas cercana

Debera medirse en linearectaalo largo del patron de salida, desde el punto mas remoto, pasando
por el ge de puertas de acceso alasalida, hasta el gje de la puertade salida.

En la distancia de recorrido se deberan librar |os e ementos constructivos del edificio; mas no €l
mobiliario y equipo, alin siendo éstos de caracter fijo.

Ladistanciade recorrido en escaleras, se consideraa ge de larampa en lineatangente ala nariz
de los escalones.

Ladistancia de recorrido en rampas, se considera a ge de éstas en linea paralela ala pendiente.
ARTICULO 188.- Ladistancia de recorrido para llegar ala puerta de salida mas cercana no
debera ser mayor alo siguiente:

|.- En edificaciones de educacion;

a.- De45 mts.

b.- Hasta de 55 mts., cuando cuenten con detectores de humo.

c.- Hastade 70 mts., cuando cuenten con un sistema automatico de rociadores contraincendio.

I1.- En edificaciones de industriay almacenaje de riesgo moderado, y edificaciones de
estaci onamiento;

a.- de 92 mts.

b.- Hasta de 122 mts., cuando cuenten con un sistema automatico de rociadores contraincendio.
[11.- En edificaciones de centros comerciales;

a.- De 61 mts., dentro de cadalocal comercial.

b.- De 61 mts., dentro de corredores techados de uso comun.

IV .- En las demés tipol ogias de edificaciones;

a.- De 61 mts.

b.- De 76 mts., cuando cuenten con un sistema automético de rociadores contra incendio.

Si € dltimo tramo de recorrido se realiza dentro de un pasillo, las distancias indicadas en las
fracciones|, 11 y IV podran aumentarse en unalongitud igual a éste, hasta un méximo de 30 mits.

ARTICULO 189.- S el acceso ala salida se realiza entre mobiliario como mesas, sillaso
escritorios, el ancho de la circulacion debera ser de acuerdo alo requerido paralaviade
evacuacion, no menor alo siguientes:

|.- 60 cms., en &reas de empleados;

I1.- 90 cms., cuando e mobiliario se encuentre a un solo lado de lacirculacion;

[11.- 1.10 mts., cuando el mobiliario se encuentre en ambos lados de la circulacion.
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ARTICULO 190.- S el acceso alasalida serealiza entre asientos fijos, gradas o butacas, se
atenderd alo dispuesto en la seccién de gradas y butacas.

ARTICULO 191.- Para efectos de este capitulo, un corredor es un componente de salida que tiene
las siguientes caracteristicas.

|.- En € recorrido de acceso ala salida, sera considerado como una pieza;

I1.- No requiere construirse con materiales resistentes a fuego;

[11.- Sus muros no estaran restringidos en cuanto a un tipo de vano o nimero de éstos,
IV.- Sus muros podran conformarse por elementos de division como mamparas, rieles o

mostradores, con altura de 1.80 mts.

ARTICULO 192.- Para efectos de este capitul o, un pasillo es un componente de salida que tiene
las siguientes caracteristicas:

|.- Deberd estar completamente cerrado por sus muros, pisoy cielo;

I1.- Los sistemas de construccion en muros 'y plafon, deberan tener capacidad para 1 hora de
resistenciaal fuego, con excepcion de oficinas, hasta de 100 ocupantes, que cuenten con un
sistema automético de rociadores contraincendio;

[11.- Las puertas hacia piezas que no estén previstas para alojar ocupantes, deberan tener
capacidad de 20 minutos de resistencia al fuego, con cierre automético, no debiendo tener rejilla
de ventilacion;

IV.- Las puertas de salida del pasillo, deberan tener las caracteristicas de lasalidaala cual se esté
accesando;

V.- Lasventanas interiores del pasillo deberan tener 45 minutos de resistencia a fuego, y su vano
no debera cubrir mas de 25% de la superficie del muro comuan con una pieza.

ARTICULO 193.- El ancho de corredores y pasillos debera ser calculado como viade
evacuacion, no pudiendo ser menor de 1.20 mts., y de 90 cms. cuando se atienda hasta 50
ocupantes.

ARTICULO 194.- Los pasillos no deberan conducir a través de piezas, excepto por vestibulos o
recepciones gue hayan sido construidos con las caracteristicas de pasill os.

ARTICULO 195.- Las puertas de elevadores no podran abrir directamente a un pasillo, debiendo
contar con un vestibulo construido con las caracteristicas de pasillos, excepto paralaplantabga
de edificios de oficinas que cuenten con un sistema automatico de rociadores contra incendio.

SECCION YV
LA SALIDA
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ARTICULO 196.- Lasalida, esla parte de lavia de evacuacion, entre el acceso alasaliday la
salida exterior o viapublica. Los componentes que se encuentran en esta trayectoria consisten en
puertas de salida al exterior, conductos de salida, pasajes de salida y salidas horizontales.

ARTICULO 197.- Ladistancia de separacion entre conductos de salida, sera de acuerdo alo
requerido en la seccion de acceso ala salida; la misma consideracion se aplicara en pasgjes de
salida.

ARTICULO 198.- Las salidas deberan conducir directamente al exterior, excepto en los
siguientes casos:
|.- En salidas horizontales,

[1.- Hasta un 50% de | as salidas podran conducir através de la recepcion de planta baja de
oficinas, consulta externay guarderias, si ésta cuenta con un sistema autormatico de rociadores
contraincendio.

ARTICULO 199.- Lacapacidad de resistencia a fuego requerida para salidas, no podra reducirse
sino hastallegar ala salida exterior o via publica, con laexcepcién de lo previsto en € articulo
anterior.

ARTICULO 200.- Los conductos de salida corresponden a |l os elementos de comunicacion
vertical entre niveles, debiendo utilizarse sblo como salida.

Las rampasy escaleras interiores seran consideradas conductos de salida, excepto en los
siguientes casos:
|.- Dentro de unavivienda;

I1.- Las que atiendan a un solo nivel adyacente, donde el espacio abierto generado en la conexion
de dos niveles no se comunique con otros,

[11.- Edificios de estacionamiento abierto;
V.- En atrios, Si se cuenta con un sistema automatico de rociadores contra incendio cubriendo
todo & edificio.

ARTICULO 201.- El sistema constructivo de conductos de salida debera tener las siguientes
caracteristicas y capacidad de resistencia al fuego:

|.- De 1 hora, en edificaciones de hasta 4 niveles;

I1.- De 2 horas, en edificaciones de mas de 4 niveles,

L as puertas interiores de conductos deberan tener capacidad de 1 hora para el supuesto dela
fraccion |, y de 1.5 horas en €l caso de lafraccion 11; su cierre sera automatico, no debiendo tener
regjilla de ventilacion.

ARTICULO 202.- Los conductos de salida deberan ser continuos, y envolver completamente los
componentes de rampas y escaleras, incluyendo el érea de entrepiso correspondiente en cada
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nivel, debiendo comunicar directamente al exterior del edificio, 0 aun pasgje de salida en planta
baja.

ARTICULO 203.- El conducto de salida podra tener vanos, solo para accesar al mismo desde
piezas en ocupacion, y los necesarios para salir de él, permitiéndose ventanas en € muro de
fachada del edificio; las puertas no deberan comunicar directamente a otros conductos.

ARTICULO 204.- El espacio bajo conductos de salidas podra cerrarse o quedar abierto, debiendo
permanecer libre de cualquier uso.

ARTICULO 205.- Los pasges de salida corresponden a elementos de comunicacion horizontal,
debiendo utilizarse s6lo como salida.

ARTICULO 206.- En pasgjes de salida, €l sistema constructivo de muros, piso y cielo, debera
tener las siguientes caracteristicas y capacidad de resistencia a fuego:

|.- De 1 hora, cuando tenga unalongitud de hasta 120 mits;
[1.- De 2 horas, cuando tenga unalongitud mayor a 120 mts;

L as puertas interiores de pasajes deberan tener capacidad de 1 hora para el supuesto de la fraccion
I, de 1.5 horas en el caso de lafraccion I1; su cierre sera automético, no debiendo tener rejillade
ventilacion.

ARTICULO 207.- Los pasgjes de salida podran tener vanos solo para accesar a mismo desde
piezas en ocupacion, y los necesarios para salir de él, permitiéndose ventanas en € muro de
fachada del edificio.

L as puertas de elevadores no podran abrir directamente a un pasgje de salida, debiendo contar con
un vestibulo construido con las caracteristicas de pasgjes.

ARTICULO 208.- Los pasgjes de salida deberan conducir directamente al exterior, excepto en
oficinas, donde es permisible hasta el 50 % de las salidas a través de la recepcion de planta baja,
S ésta cuenta con un sistema automatico de rociadores contraindendio.

ARTICULO 209.- Cuando se requiera mas de una salida, y éstas conduzcan a un pasgje de salida,
el sentido de recorrido de éste debera ser en ambas direcciones, debiendo tener puertas de salida
en sus extremos, o0 a una distancia maxima de 6.00 mts. de éstos.

ARTICULO 210.- No se permitira el cruce de instalaciones a través de conductos o pasajes de
salida, salvo las requeridas para la proteccién o funcionamiento de éstos, cuando no se genere una
comunicacion directa con un conducto o pasaje de salida adyacente.

ARTICULO 211.- Las salidas horizontales se conforman por un muro que divide completamente
una planta del edificio, generando dos 0 mas areas de acceso ala salida, para brindar proteccion
del fuego y humo ante incidentes en unaellas.

Unasalida horizontal podra servir ados o mas areas adyacentes de acceso ala salida, en tanto se
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satisfagan los requerimientos de acceso a la salida para cada una.

Hasta un 50% de las salidas o €l 50% del ancho requerido de la via de evacuacién, podra
conducirse através de las salidas horizontales.

ARTICULO 212.-El sistema constructivo del muro que conforma la salida horizontal, y los
elementos estructural es que 1o soporten, deberan tener capacidad de 2 horas de resistencia al
fuego.

Paralograr ladivisiéon de la planta que seré atendida por la salida horizontal, el muro debera ser
continuo desde un pafio de fachada del edificio hasta otro pafio de fachada; se desplantara del
pisoy su atura serdlaque correspondaa pario interior de cubierta o entrepiso.

ARTICULO 213.- El muro de salida horizontal podratener ventanasy puertas, que deberan tener
capacidad de 1.5 horas de resistencia a fuego, y cierre automatico.

SECCION VI
SALIDA EXTERIOR

ARTICULO 214.- Salida exterior, es la parte de la via de evacuacion, entre lasaliday lavia
publica. Los componentes que se encuentran en esta trayectoria consisten en balcones de salida,
escaleray rampas exteriores, areas de dispersion, patios, andadores, puertasy rejas.

L os componentes de la salida exterior deberan ser 1o suficientemente abiertos para prevenir la
acumulacién de humo o gases toxicos.

Lasalida podra realizarse hacia un area de dispersion dentro del mismo predio, debiendo estar a
unadistancia de 15.00 mts. del edificio y disefiada para alojar la capacidad total de ocupantes de
la edificacion, considerando una superficie de 0.25 m2 por persona.

ARTICULO 215.- Lasdlidaexterior debera ser anivel deterreno o brindar acceso directo a éste;
en € recorrido no se debera entrar nuevamente a edificio.

ARTICULO 216.- Cuando la salida exterior no ocurra en planta baja, debera hacer al menos dos
recorridos de salida parallegar anivel de terreno; se podra disponer de uno solo, si el nimero de
ocupantes atendidos no es mayor a 20, o si la salida es por medio de una escalera exterior.

ARTICULO 217.- Ladistancia de recorrido maximo en rampas y escal eras exteriores debera ser
de 61 mts,, y hasta de 76 mts. cuando el edificio cuente con un sistema automatico de rociadores
contraincendio.

ARTICULO 218.- Las escaleras y rampas exteriores que formen parte de la salida exterior,
deberan tener dos lados abiertos para su ventilacion, 1os cuales dardn a patios o via publica; de no
ser asi seran consideradas como interiores, debiendo cumplir con los requerimientos sefial ados
para éstas.
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El espacio bajo rampas y escaleras exteriores no podré cerrarse, debiendo permanecer libre de
cualquier uso.

ARTICULO 219.- Las escaleras exteriores que atiendan un nivel bajo el cual setengan dos o mas
niveles, condicionaran a que los vanos colindantes y hasta en una zona de 3.00 mts. aambos
lados de la escalera, cuenten con una capacidad de 45 minutos de resistenciaal fuego y cierre
automéatico, con excepciodn de edificaciones para vivienday estacionamientos abiertos.

ARTICULO 220.- Cuando los patios y pasillos exteriores sirvan de salida exterior, su ancho
debera ser calculado como via de evacuacion.

Si e ancho del patio o pasillo exterior de salida es menor de 3.00 mts. y se atiende a mas de 50
ocupantes, los muros delimitantes deberan tener capacidad de 1 hora de resistencia a fuego hasta
en una aturade 3.00 mts., y los vanos capacidad de 45 minutos de resistenciaa fuego y cierre
automati co.

SECCION VII
GRADASY BUTACAS

ARTICULO 221.- Paralos fines de esta seccion, pasillo se referiraala circulacion perpendicul ar
alasfilas de asientos, y paso alacirculacion entre filas de asientos y paralela a éstos.

ARTICULO 222.- Las butacas se sujetaran al piso, debiendo contar con un ancho de 50 cms. y
paso de 30 cms. libres entre |os puntos més sobresalientes de |as butacas; cuando |os asientos
sean abatibles en forma automatica, el paso podra medirse con €l asiento en posicion vertical.

Ladistribucion de filas y butacas debera considerar 1o siguiente:

|.- Cadafila atendida por un pasillo en ambos extremos, podra alojar hasta 42 butacas. El ancho
del paso requerido deberaincrementarse de manera uniforme en 7.5 mm. Por cada butaca
adiciona a14;

I1.- Cadafilaatendida por un solo pasillo, podra alojar hasta 14 butacas, en unalongitud maxima
de 9 mts. el Ancho del paso requerido debera incrementarse de manera uniforme en 15 mm. Por
cada butaca adiciona a 7.

ARTICULO 223.- El ancho de pasillos que atiendan a salas con asientos fijos, se determinara
multiplicando el nimero total de ocupantes por 5.08 mm. Si €l pasillo es en rampa se
incrementara en 10 % el ancho obtenido; si larampaesigual o mayor a 10% de pendiente, €l
ancho se incrementara otro 10% sin que el ancho total sea menor alo siguiente:

I.- De 90 cms,, los que atiendan filas por un solo lado;

I1.- De 1.20 mts,, los que atiendan filas por ambos lados.

Si e pasillo conduce ala salida en una sola direccién, su ancho podra aumentar de manera
gradual conforme se vaya atendiendo a un mayor nimero de ocupantes, a partir del ancho
minimo requerido.

file:///E|/Dependencias/Transparencia/113-09/reg_de la ley de_edificaciones(5).htm (50 of 62) [04/03/2009 11:23:48 AM]



Reg de laLey de edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito

L as rampas deberan contar con barandales de acuerdo alo requerido en la seccion de rampas'y
escaleras.

ARTICULO 224.- La pendiente maxima de pasillos en rampa sera de 12.5%, no debiendo
utilizarse escalones cuando se cuenta con una pendiente menor.

El ancho de escaleras que atiendan a salas con asientos fijos, se determinard multiplicando €
numerto total de ocupantes por 7.6 mm., no debiendo ser menor que lo siguiente:

I.- De 90 cms,, a atender filas por un solo lado;
[1.- De 1.20 mts., a atender filas por ambos lados.

Se permitird que los peraltes de escaleras sean de 20 cms; y hasta de 23 cms. cuando éstas al
colindar con asientos |o requieran paraigualar su nivel.

ARTICULO 225.- Excepto en graderias de carécter temporal, al centro de escaleras que atiendan
filas en ambos lados, se tendra un barandal con una discontinuidad en interval os que no excedan
de 5filas, paralograr un paso de 60 a 90 cms. de ancho.

ARTICULO 226.- Seran consideradas como gradas, las instalaciones en forma escal onada que se
encuentren previstas como asiento paralos espectadores; podran tener respaldo abatible,
permanente o temporal.

ARTICULO 227.- El dimensionamiento de filasy peraltes en graderias, sera conforme alo
siguiente:

|.- Deberd haber un paso de 30 cms., entre el fondo o respaldo del asiento y al frente del asiento
posterior;

I1.- El ancho de lafilamedido del fondo o respaldo del asiento, al fondo del asiento posterior serd
de; 55 cms. para asientos sin respaldo, 75 cms. para asientos con respaldo, y 85 cms. en el caso
desilleria;

[11.- El peralte entre filas medido del nivel de un asiento a otro sera de hasta 40 cms; para asientos
gue sean abatibles en forma automética podra ser de 60 cms. cuando € ancho de lafila sea de 85
cms., y mayor si e ancho de lafilaes un metro o més.

ARTICULO 228.- Cuando las bancas de graderias se encuentren a 75 cms. sobre €l nivel de piso
terminado, deberan tener un descanso paralos pies, o la profundidad de bancas sera de 60 cms.
para cumplir con éste proposito.

L a separacion horizontal entre labancay el descanso, no debera ser mayor de 1 cm., y €l espacio
abierto vertical entre éstos podra ser hasta de 25 cms.

ARTICULO 229.- Las graderias deberan tener pasillos y escaleras, pudiendo prescindir de éstos
cuando se cumpla con € siguiente disefio:

|.- Los asientos seran en forma de banca con profundidad minima de 28 cms., y no tengan
respal do;
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[1.- El ancho de filas sea de hasta 70 cms., excepto que el asiento y descanso para los pies ocurran
en e mismo nivel;

[11.- El primer asiento se encuentre a 30 cms. del nivel de piso y los peraltes entre filas sean de
hasta 15 cms,

IV .- El nimero de filas no exceda de 16.

ARTICULO 230.- En filas de graderias, entre un asiento y €l pasillo o escalera no podra haber 20
asientos sin respaldo y hasta 9 cuando cuenten con respaldo.

ARTICULO 231.- Por cada 16 filas debera haber un pasillo paralelo a éstas que conduzca a un
acceso alasalida, pudiendo ser a cada 24 en el caso de graderias de caracter temporal; su ancho
debera ser conforme alo requerido para vias de evacuacion, no debiendo ser menor a1.35 mts.

ARTICULO 232.- Los asientos en € perimetro de graderias, a partir de un metro sobre €l nivel
del piso terminado, deberan protegerse con barandales o cercos; la altura de la proteccién sera de
un metro sobre el nivel de piso correspondiente, y de 65 cms. cuando se instalen al frente dela
fila delantera

ARTICULO 233.- Se deberan tener espacios para espectadores discapacitados en sillas de ruedas
arazon de uno por cada 100 ocupantes o fraccion, excepto cuando se tengan menos de 60, y uno
por cada 300 adicionales a partir de 500. Las dimensiones libres del espacio seran de 1.25 mts. de
fondo por 80 cms. de frente, debiendo tener accesibilidad desde €l estacionamiento.

ARTICULO 234.- Dentro de las edificaciones, las estructuras de graderias que excedan de 3.60
mts. de altura seran de material es incombustibles; sus bancas no seran consideradas como
elementos estructurales.

ARTICULO 235.- Ladistancia de recorrido maximo desde cualquier asiento hasta una salida sera
de 61 mts. Si las gradas no tienen respaldo, el patron de recorrido se podra determinar cruzando a
través de lasfilas.

SECCION VIII
ELEVADORES

ARTICULO 236.- Las edificaciones de cuatro niveles 0o méas a partir del nivel de calle, que
tengan un entrepiso a una atura de 9 mts., o requieran accesibilidad para discapacitados en un
determinado nivel que no cuente con acceso de rampa, deberan tener elevadores, observando para
ellolo siguiente:

|.- Lacapacidad del transporte del elevador o sistema de elevadores, seralaque permitala
transportacion del 10% de los ocupantes del edificio en 5 minutos,
[1.- El intervalo méximo de espera sera de 80 segundos,

[11.- Debera especificarse claramente la capacidad maxima de carga Util en €l interior de la
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cabina, expresado en kilogramos, y por personaarazon de 70 kilogramos cada ung;
IV.- Los controles del elevador deberan tener accesibilidad para personas discapacitadas;

V.- Los cables y elementos mecanicos deberan tener unaresistenciaigual a doble de la carga Uil
de la operacion.

CAPITULO OCTAVO
SEGURIDAD E HIGIENE
EN LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 237.- Las instalaciones de caracter temporal que se utilicen durante la construccion,
como andamios, pasarelas, escaleras y cimbras, deberan ser habilitadas con materiales con
capacidad pararesistir cargasy esfuerzos a gue sean sometidas, debiendo sujetarse para evitar su
abatimiento accidental; Estas seran revisadas por el Responsable Director de Obra previo a su uso
y durante su servicio.

ARTICULO 238.- Para evitar caidas accidentales de personas, materiales o de objetos, deberan
proveerse dispositivos adecuados y resistentes especialmente en el perimetro de entrepisos,
aberturas, e instalaciones de carécter temporal.

ARTICULO 239.- Los montacargas, elevadores y dispositivos de uso manual como anillos,
poleas, cadenas y cables, se deberan revisar cada 15 dias.

L os elevadores deberan indicar |a capacidad maxima de carga admisible y estaran provistos de
mecanismos de seguridad para evitar €l descenso accidental.

acuerdo a las disposiciones de la Comision Federal de Electricidad, para proteger 1os actos
voluntarios o accidentales de | os trabajadores.

ARTICULO 241.- Durante las obras debera contarse con una pieza de servicio sanitario por cada
50 trabajadores, pudiendo ser de tipo movil.

ARTICULO 242.- De acuerdo al tipo y magnitud de obras e instalaciones que se pretendan
gjecutar, y su proximidad alavia publica, la Direccién podrarequerir € disefio de los tapiales
que habran de construirse, de acuerdo alos siguientes tipos:

|.- De barrera.- Cuando se gjecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran a manera
deinducir € transito, debiendo removerse a suspender € trabajo diario;

I1.- Tapiaesfijos.- Cuando las obras se g ecuten a menos de 10 mts: de lavia publica, se
colocaran para cubrir el frente del predio; seran de madera, lamina, concreto, o de otro material
gue ofrezca las mismas garantias de seguridad, con altura de 1.80 mts;

[11.- De marquesina o paso cubierto.- Cuando se gjecuten obras o demoliciones en donde los
material es puedan caer sobre la via publica o predios colindantes; tendran 2.40 mts. de alturay
1.20 mts. de ancho.
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ARTICULO 243.- Los propietarios 0 poseedores de predios carentes de edificacién, con
edificaciones abandonadas, inconclusas o suspendidas por mas de 30 dias, estaran obligados a
mantenerlos debidamente cercados, asi como a conservarlos en buenas condiciones de seguridad,
imagen e higiene, evitando que generen molestias o peligros para los predios colindantes, via
publica, vecinos o transelntes.

L os cercos tendran altura de 1.80 mts. y estaran fabricados con materiales uniformes que reflgjen
buena apariencia, de acuerdo alazona en que se encuentre ubicado el predio.
En edificaciones abandonadas, deberan sellarse |os vanos paraimpedir e acceso alas mismas.

CAPITULO NOVENO
TRAMITESADMINISTRATIVOS
SECCION |
CONSTRUCCIONESE INSTALACIONES

ARTICULO 244.- Lalicencia de construccion debera solicitarse anexandose |0s siguientes
documentos, seguin se requieran en €l siguiente articulo, sin detrimento de los requeridos por otras
disposiciones legales aplicables en la materia:

|.- Documento mediante el cual se demuestre el carécter de responsable propietario;

I1.- Deslinde Catastral vigente cuando la construccion se encuentre alimite de propiedad;

[11.- Levantamiento Catastral vigente cuando la construccion se encuentre alimite de propiedad;

IV.- Actade Entrega Fisica paralotificacién de fraccionamientos de nueva creacion, con
antigiiedad no mayor a 2 afnos,

V.- Autorizacion de uso del suelo, excepto |os casos que determine la Ley;

V.- Autorizacion en materia de impacto ambiental, cuando asi se requiera, expedida por la
autoridad competente;
VII1.- Original y una copiadel proyecto;

V1II.- Lineamientos viales y/o autorizacion de acceso al predio, en caso de requerirse.

ARTICULO 245.- Lasolicitud de licencia de construccién, su trdmite y las notificaciones
derivadas de éste, serealizaran en las oficinas de la Direccion.

Las modalidades de licencia de construccion previstas en la Ley deberan solicitarse através de
los formatos autorizados por la Direccion; la documentacion que debera anexarse conforme alas
fracciones del articulo anterior, lavigenciade laautorizacion y el plazo maximo parala
resolucion en dias habiles, son los contemplados en la siguiente tabla:

FRACCIONES DEL
FORMATOS AUTORIZADOS ARTICULO 234 VIGILANCIA PLAZO
|.- Demoliciones Iy VI 3 Meses 5
Il.- Bardas lyllyVI 3 Meses 5
I11.- Instalacion de edificaciones L, IV, Vy VI 6 Meses 8
prefabricadas
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IV.- Edificacion habitacional hastade 60 |, I1, 11 'y VI 6 Meses 5
m2

/.- Edificacion habitacional mayor de60 I, 11, 111y VI 9 Meses 10
m2

\V1.- Edificacion para equipamiento y LI LIV, Vy VI 9 Meses 15
servicios e industrial hasta 1000 m?

\VV11.- Edificacion para equipamiento y [, LV, V, VEy VI 12 Meses 20
servicios e industrial mayor a 1000 m?

El plazo paralaresolucion iniciara a partir de que € solicitante entregue la documentacion
requerida, y dé cumplimiento alas observaciones que oportunamente emita por escrito la
Direccion.

El solicitante debera subsanar |as observacioaens dentro de los 30 dias siguientes alaemision de

las mismas; de no ser asi, la solicitud se tendra por contestada negativamente, dandose por
concluido € tramite.

El plazo pararesolver sobre licencias de construccion que requieran dictamen de congruencia,
iniciaraa partir del dia hdbil siguiente en que éste sea recibido por la Direccién, o a darse por
contestado afirmativamente:

ARTICULO 246.- Los proyectos de edificacioanes o instalciones para los cuales | os Peritos
Responsables Proyectistas y |os Corresponsal es otorguen responsiva, deberan presentarse
mediante dibujos que definan con claridad |as caracteristicas del predio, las obras e instalaciones
aconstruirse, y los usos permitidos en vias publicas.

El disefio debera respaldarse con memorias de calculo que garanticen la seguridad estructural, la
funcionalidad de las edificaciones e instalciones, y €l bienestar térmico; asi mismo debera
presentarse la memoria descriptiva de la capacidad maxima de ocupantes.

L os dibujos se presentaran en plantas, cortes y elevaciones a escala, conteniendo la ubicacion,
descripcidn, especificacion de elementos, equipos, instalaciones y materiales utilizados. Se
deberan emplear signos técnicos convencionales para dimensionar o definir los niveles de
elementos constructivos como estructuras, muros, pisos, cubiertas, espacios y componentes que
rijan por dimensiones minimas, considerando |o siguiente:

|.- Localizacion del predio en lamanzana, y su orientacion;

[1.- Levantamiento fisico del predio, banquetas y cordones de via publica, especificando las
construcciones e instal aciones existentes de todo tipo, €l alineamiento, servidumbres de
construccion y restricciones de uso del suelo;

[11.- Disefio arquitecténico del conjunto y particular de la edificacion, conteniendo elementos
constructivos, nombre de espacios, puertas, ventanas, mobiliario fijo y estacionamientos,

IV .- Disefio de las adecuaciones a via publica por usos permitidos como banquetas, cordones,
rampas de acceso a predio;

V .- Disefio estructural de la edificacion conteniendo el ementos estructural es, cimentacion,
entrepisos, azotea, bases para equipos y disefio de excavaciones,

V.- Disefio de las instalaciones el éctricas y de comunicacién, conteniendo diagrama unifilar,
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cuadro de cargas, ubicacion de lamedicién, equiposy salidas;

V11.- Disefio de instalaciones hidrosanitarias, pluvial, ventilacion; combustiblesy contra
incendio, conteniendo |os equipos, depdsitos, muebles, salidas, registros, ductos, tuberiasy lineas;

VII1.- En su caso, procedimientos de demolicién o remocion de construcciones e instalaciones
existentes,

I X.- Disefio de la placa de control y su ubicacion.

ARTICULO 247.- El pie de planos de proyectos de edificaciones o instalaciones debera contener
la siguiente informacion:

I.- Nombre del Responsable Propietario, Perito Responsable Proyectistay Perito Responsable
Director de Obra, nimero de registro y firma;

I1.- Nombre del proyecto, uso del suelo autorizado y tipologia de la edificacion;

[11.-Direccion del predio;

IV .- Recuadro parasellosy firmas de la Direccion y de la Direccion de Bomberosy Proteccion
Civil.

L os casos en que la Ley no requiere de Perito Responsable Proyectivstay Perito Responsable

Director de Obra para la obtencién de lalicencia de construccion, sera suficiente lainformacion
completa del Responsable Propietario.

ARTICULO 248.- LaDireccion podra negar las solicitudes de licencia de construccion,
expresando los motivos y fundamentos que sustenten su resolucion, debiendo notificarse por
escrito a solicitante.

ARTICULO 249.- El responsable propietario y €l Perito Responsable Director de Obra, en forma
conjunta, deberan dar aviso por escrito de terminacion de obra, en un término de 15 dias a partir
de su conclusion, manifestando que la construccion o instal acion se gjecutd de acuerdo ala
licencia de construccion autorizada

El cumplimiento de |os requerimientos sefialados por otras autoridades competentes, debera
acreditarse en su caso mediante la documentacion que corresponda

ARTICULO 250.- La Direccion deberaresolver en un plazo de 10 dias hébiles, sobrela
procedencia de autorizacion de ocupacion de edificaciones o instalaciones, sobre las cuales haya
recibido aviso de terminacion.

L a autorizacion de ocupacion perdera su vigencia cuando en una edificacion o instalacion se
presente alguno de |os siguientes supuestos:

|.- Sufra modificaciones sin haber obtenido licencia de construccion,

I1.- Se de uso distinto alatipologia autorizada;

[11.- Se incremente su capacidad maxima de ocupantes.
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ARTICULO 251.- Se podran autorizar prérrogas a las licencias de construccién, debiendo
solicitarse 10 dias hébiles antes de su vencimiento; la vigencia podra extenderse hasta el
equivalente de la originalmente autorizada.

Debera presentarse la autorizacion de licencia de construccion y € proyecto autorizado; la
duracion del tramite sera de 10 dias habiles.

SECCION I
INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 252.- Lainspeccion, revision de proyectos y construcciones, asi como lavigilancia
del cumplimiento delaLey y el Reglamento, corresponde ala Direccion quien se auxiliara de los
Inspectores que paratal efecto designe.

ARTICULO 253.- La Direccion para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legalesy
reglamentarias, podra ordenar visitas de inspeccion, las cuales podran ser ordinariasy
extraordinarias, las primeras se efectuardn en diasy horas habiles de oficina, las segundas en
cualquier momento especia mente en situaciones de flagrante contravencion alalLey y
Relamento.

ARTICULO 254.- Losinspectores a realizar sus funciones deberan estar provistos de orden
escrita fundada y motivada expedida por la Direccion, en laque se precise € lugar y objeto de la
inspeccion, y nombre de la persona que deba realizar |ainspeccion.

L as ordenes seran dirigidas al Responsable Propietario, poseedor o representante legal, y en su
caso al Perito Responsable Director de Obra o Perito Responsable Proyectista, quienes para
efectos de este Reglamento se les denominara el visitado.

ARTICULO 255.- Al iniciar lainspeccion, e inspector debera exhibir identificacion oficial,
debiendo entregar al visitado la orden expresa a que se refiere el articulo anterior.

De no encontrarse e visitado en el lugar objeto de inspeccion, se le degjara citatorio, para que
dentro de las veinticuatro horas siguientes espere a inspector a una hora determinada para el
desahogo de ladiligencia. En el diay hora sefialada parala diligencia, de no se atendido €l
citatorio, se practicara con la persona gue se encuentre en €l lugar.

El visitado cuya edificacion, obra o instalacion sea objeto de inspeccion, estara obligado a
permitir el acceso y dar facilidades e informes alos inspectores para el buen desarrollo de su
funcion.

De no encontrarse persona alguna en el lugar objeto de lainspeccion, se dgjaran los citatorios o
resoluciones emitidas por la Direccién, adheridos en un lugar visible del inmueble.

ARTICULO 256.- De la Inspeccién que se practique, debera levantarse acta circunstanciada en
presencia de dos testigos propuestos por €l visitado, o designados por el inspector si el visitado se
hubiere negado a proponerlos o |0s propuestos se nieguen a aceptar €l cargo.

file:///E|/Dependencias/Transparencia/113-09/reg_de la ley de_edificaciones(5).htm (57 of 62) [04/03/2009 11:23:48 AM]



Reg de laLey de edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito

L os testigos deberan permanecer durante el desarrollo de ladiligencia, de lo contrario el inspector
procedera a su sustitucion.

ARTICULO 257.- Del acta circunstanciada se dejara copia ala persona con quien se entendio la
diligencia, aun cuando se hubiere negado afirmar, |0 que no afectara su validez ni del documento
de que se trate, en la que debera expresarse:

I.- Nombre, denominacién o razon social del visitado o de la persona con quien se entiendala
diligencia de inspeccion;

I1.- Hora, dia, mesy afio en que seiniciey concluyaladiligencia;

[11.- Domicilio y datos que permitan identificar la ubicacion del lugar ainspeccionar;

V.- Numero y fechadel oficio de comision que lamotivo;

V.- Nombrey domicilio de |as personas que fungieron como testigos;

VI1.- Nombrey firmadel inspector, de la persona con quien se entiendaladiligencia, y de los
testigos.

En los procedimientos de recuperacion de la via publica, deberd practicarse el levantamiento que
permitafijar €l alineamiento, a partir del cual se pueda definir la ubicacion y caracteristicas de las
edificaciones, instalaciones y usos que se presume lainvaden.

ARTICULO 258.- Los visitados a quienes se haya levantado acta de inspeccion, podran formular
observaciones en € acto de ladiligenciay podran ofrecer pruebas en relacion alos hechos
contenidos en ella por escrito ante la Direccion, dentro de los tres dias habiles siguientes ala
inspeccion. Vencido € plazo anterior, la Direccién procedera dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a dictar laresolucion que corresponda.

Laresolucion administrativa sera notificada a visitado en forma personal, o con acuse de recibo,
debiendo precisar los hechos constitutivos de lainfraccion, las sanciones impuestas, y las
medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas,
otorgando un plazo al infractor para satisfacerlas.

Vencido el plazo a gue hacer referencia €l parrafo anterior, €l visitado debera comunicar por
escrito ala Direcciéon, haber dado cumplimiento alas medidas sefial adas.

Cuando se requiera clausurar parcia o totalmente una edificacion, obra o instalacion, el inspector
comisionado para gjecutarla, procedera alevantar acta circunstanciada de la diligencia.

ARTICULO 259.- La Direccién podra ordenar |a suspension de una obra, en |os supuestos
contenidos en laLey en los siguientes:
I.- No contar con licencia de construccion vigente;

[1.- Cuando no se cumpla con las previsiones, procedimientos y materiales de construccion, o
seguridad e higiene previstas en la L ey, este Reglamento, o las contenidas en autorizaciones;

[11.- Al dictaminarse fall as constructivas, que pongan en riesgo laintegridad fisica de personas o
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bienes,
IV.- No construirse conforme a proyecto autorizado en la licencia de construccion;

V.- Cuando €l Responsable Propietario, Responsable Director de Proyecto o Responsable
Director de Obra, no cumplan con las obligaciones que les requierala Ley o este Reglamento;

V1.- Cuando se determine que la construccion o instalacion invade la via publica.

SECCION |1
RESPONSABLES

ARTICULO 260.- El Registro de Perito Responsable Director de Obra, Perito Responsable
Proyectistay Corresponsable se redlizara ante la Direccion, debiendo € interesado proporcionar
la siguiente documentacion:

a) Registrar ante la Unidad Administrativa del Municipio donde tenga su residencia: la Cédula
profesional, domicilioy firma;

b) Tener registro de la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion Publicay
del Departamento de Profesiones en el Estado, de Arquitecto, Ingeniero-Arquitecto o Ingeniero
Civil;

c) Conocer la presente Ley, € Reglamento respectivo, Normas Técnicas Complementarias asi

como laLey de Desarrollo Urbano del Estado y los reglamentos derivados de la misma, asi como
las demas leyes y reglamentos aplicables a desarrollo urbano para el Estado de Bgja California;

d) Los cambios de domicilio deberan notificarse por escrito y en un plazo no mayor de treinta
dias después de efectuarse éste.

€) Los peritos foraneos al Municipio de Playas de Rosarito, B.C. deberan cumplir con €l
Convenio existente entre colegios del Estado, con relaciéon alacartaaval,

f) Dos fotografias a color tamafio credenciad; y,

Cuando se trate de construir edificaciones referentes a instalaciones industriales extractivas y/o
instalaciones industriales de transformacion, se deberd comprobar ademas, tener experienciaen
edificaciones de esa naturaleza y haber obtenido €l titulo profesional con anterioridad de cinco
anos cuando menos.

Lavigenciadel registro seré por un afo; al vencimiento debera revalidarse compareciendo a su
firmaante la Direccion, la duracion del tramite serade 5 dias habiles.

ARTICULO 261.- Cuando los Peritos Responsables Directores de Obra o Peritos Responsables
Proyectistas y Corresponsables deseen retirar su responsiva de una licencia de construccion,
deberan dar aviso por escrito ala Direccion, anexando los planos o informacién que detallen el
avance de las obras alafecha.

ARTICULO 262.- El Perito Responsable Director de Obra debera cumplir con las siguientes
obligaciones:
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|.- Conservar copiade lalicencia de construccion y del proyecto aprobado en lugar de la obra;
I1.- Hacerse cargo del libro de bitacorade obra;

[11.- Colocar un letrero en lugar visible que contenga los datos de la obra, como tipologiade la
edificacion, direccion, nimero de licencia de construccion, y € nombre y nimero de registro del
Perito Responsable Proyectista y Perito Responsable Director de Obra;

IV.- Visitar la obra dos veces por semana, asi como a inicio y terminacion de | as etapas de trazo,
excavacion, habilitacion de acero, cimentacion, desplante de murosy de elementos estructural es,
entrepisos, techos, instalacionesy demoliciones,

V.- Observar las disposiciones en materia ambiental, en relacion alaemision de polvos, humosy
ruidos generados durante la gjecucion de la obra;

V1.- Avisar por escrito aladireccion sobre contingencias a predios colindantes o via publica con
motivo de la gjecucion de las obras.

ARTICULO 263.- El Perito Responsable Director de Obra proporcionara €l libro de bitédcorade
obrafoliado y encuadernado, haciéndose cargo de su seguimiento y anotacion de la siguiente
informacion:

|.- Fecha, nombrey firma del Responsable Propietario, Perito Responsable Proyectistay Perito
Responsable Director de Obra, en cada visita que éstos realicen;

I1.- Observacionesy 6rdenes emitidas por |os responsabl e sefialados en |a fraccion anterior;
[11.- Proceso general de construccion;

IV .- Resultados de control de calidad internay de laboratorio;

V.- Incidentes y accidentes de construccion;

V1.- Ordenes, medidas, requerimientos y sanciones emitidas por la Direccion.

Cuando la Direccion lo requiera, € Perito Responsable Director de Obra deberé proporcionarle
copialegible del libro de bitécora.

ARTICULO 264.- El responsable propietario esta obligado a

|.- Obtener la autorizacion de Usos de Suelo para el predio donde se pretenda construir;

I1.- Ordenar lainiciacion de la construccién hasta que se tenga la licencia de Construccion
correspondiente;

[11.- Ordenar lainmediata suspension de los trabajos cuando asi |o requierala Direccion;

V.- Avisar aladireccion por escrito € cambio de Perito Responsable Director de Obra o
Proyectista, cuando considere inadecuada, insuficiente o irresponsabl e la participacion de los
mismos;

V.- No permitir que alainstalacion o e edificio se le de un uso distinto a sefialado en laLicencia
de Construccién correspondiente;
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V1.- Responder ante la Direccion de las infracciones a éste Reglamento;

VII.- Avisar alaautoridad competente por escrito a falta de supervision adecuada por parte del
Perito Responsable Director de Obra;

VIII.- Conservar en buen estado |os planos del proyecto definitivo, bitacoray Licenciade
Construccion y mostrarlos cuando lo requierala autoridad y/o la comision de consulta;

IX.- Conservar en buenas condiciones de seguridad e higiene losinmuebles y sus instalaciones; y

X.- Permitir lainspeccion de las obras de construccion, obras en demolicion, cualquier tipo de
Instal aciones.

Dar aviso ala Direccion en laterminacion de obra de acuerdo alo establecido en el presente
Reglamento.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente ordenamiento entrara en vigor a partir del diasiguiente a
de su publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Hasta en tanto el Municipio de Playas de Rosarito emita el
Reglamento que regule los requisitos estructurales de las edificaciones e instalaciones, se aplicara
supletoriamente el Apartado correspondiente a los Requisitos Estructurales contenidos en €l
Reglamento de la Ley de Edificaciones, publicado en el Periodico Oficial del Estado en fecha 10
dejunio de 1976, asi como sus reformasy adiciones.

ARTICULO TERCERO.- En un plazo de 180 dias siguientes ala entrada en vigor de este
ordenamiento, |os propietarios o poseedores de edificaciones existentes o en proceso de
construccion autorizadas, deberan gjustar €l nUmero de salidas a los minimos requeridos para vias
de evacuacion, y adecuar sus instalaciones alos requerimientos para atender a personas con
discapacidad conforme alas disposiciones de este ordenamiento.

ARTICULO CUARTO.- Lacomision paralarevision y actualizacion del Reglamento debera
integrarse en un plazo de 60 dias siguientes a la entrada en vigor de este ordenamiento.

ARTICULO QUINTO.- Secrearauna comision paralarevision y actualizacion de este
Reglamento, debiendo hacer llegar sus propuestas ala Secretaria del Ayuntamiento para su
presentacion a Cabildo, debiendo integrarse de la siguiente manera:

|.- Un representante de la Direccion;
I1.- Un representante por Colegio de Arquitectos;
[11.- Un representante por colegio de Ingenieros Civiles.

LaDirecciony los colegios podran designar a un suplente quien tendra las mismas facultades que
el titular, en ausencia de éste.

La Comisién podra ampliar su nimero de integrantes y apoyarse en colegios de profenistas
especializados en materia de edificaciones e instalaciones,

Lacomision paralarevision y actualizacion del Reglamento debera elaborar y aprobar sus
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normas de organizacion y funcionamiento interno.

ARTICULO SEXTO.- El presente Reglamento queda sujeto a revisiones anuales por parte de la
Autoridad Competente y |os organismos afines a la presente L egis acion.

Dado en lasala de Cabildo, del Centro de Gobierno Municipal de Playas de Rosarito Baja
Cdlifornia, alos 06 dias del mes de febrero del afio 2003.

C. LUISENRIQUE DIAZ FELIX

PRESIDENTE MUNICIPAL DEL H. Il AYUNTAMIENTO
DE PLAYAS DE ROSARITO BAJA CALIFORNIA
(RUBRICA)

C. MANUEL ALBERTO OCHOA MAGALLON
SRIO GRAL DEL H. 1l AYUNTAMIENTO

DE PLAYAS DE ROSARITO BAJA CALIFORNIA.
(RUBRICA)

[ 11 11 11 ][ 11 ]

Departamento de
Informética
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