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ARTICULO PRIMERO.- Se reforman el parrafo segundo del articulo 22, los parrafos tercero y cuarto del articulo 23, el parrafo
primero del articulo 24, el articulo 25, el parrafo segundo del apartado C del articulo 26, la fraccion XI del articulo 52, el parrafo
primero del articulo 59, el parrafo segundo del articulo 63, el parrafo cuarto del articulo 65; Se adicionan la fraccién XIV del
articulo 2, los parrafos quinto y sexto del articulo 23, el parrafo tercero del articulo 24 recorriéndose el ulterior, el articulo 25-A, el
parrafo segundo del apartado A del articulo 26, el parrafo tercero del aparatado C del articulo 26, el parrafo segundo del articulo 51,
el parrafo tercero del articulo 59 recorriéndose el ulterior, el parrafo sexto del articulo 69, todos de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Estado de Coahuila de Zaragoza:

Articulo 2.- ...
I a XIII...

XIV. Proveedores Salarialmente Responsables: Los proveedores que hayan comprobado fehacientemente, a través de la
documentacion o cualquier otra prueba id6nea, que sus trabajadores y los que laboren para terceros que presten servicios en sus
instalaciones perciban un salario equivalente a 1.18 veces la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza o en su caso el
salario minimo general vigente en la capital del estado, si este fuese mayor al miltiplo de la Unidad de Cuenta antes referido, y
cumplir con sus obligaciones en materia de seguridad social.

Articulo 22.- ...

El Organo de Control hara del conocimiento de las dependencias, entidades y del piblico en general, las personas fisicas y morales
registradas en el padrén, asi como aquellas que cuenten con la calidad de Proveedores Salarialmente Responsables, a través de los
medios de difusion electrénica que establezca, a los cuales, deberan acceder las dependencias, entidades y municipios para verificar
la inscripcién y vigencia de los Certificados de Aptitud y en su caso la anotacién que lo identifique como Proveedor Salarialmente
Responsable.

Articulo 23.- ...

I.aVIII ...

Las personas interesadas en acreditar su calidad de Proveedor Salarialmente Responsable, deberan presentar constancias de
declaraciones informativas anuales de naturaleza fiscal, de movimiento de alta o0 de modificacion de sueldo en materia de seguridad
social y de pago del Impuesto Sobre la Renta.

El Organo de Control a fin de verificar en cualquier tiempo la veracidad de la informacion que presenten los interesados y podré
solicitar la documentacion complementaria que juzgue conveniente.

Ademaés de la revision documental, se podran realizar las consultas que se consideren necesarias ante las instancias competentes
para corroborar la informacién.

Las personas interesadas en inscribirse via electronica en el padron, deberan atender los lineamientos que al efecto emita el Organo
de Control.

Articulo 24.- Los interesados presentaran su solicitud ante el Organo de Control el cual, dentro de un término de veinte dias habiles
siguientes a su presentacion, resolvera sobre la inscripcion en el padron. Transcurrido este plazo sin que haya respuesta, se tendra
por inscrito al solicitante, debiendo expedir el Organo de Control, el Certificado de Aptitud.

En el caso de que el interesado hubiere acompafiado esta solicitud de los documentos mencionados en el pérrafo tercero del articulo
23 de la presente ley, el certificado de aptitud contard con una anotacién con la que se acreditard la calidad de Salarialmente
Responsable.

Articulo 25.- El Certificado de Aptitud, y en su caso, la calidad de Salarialmente Responsable, en el Padron de Proveedores de la
Administracion Publica Estatal, tendra una vigencia anual y podra revalidarse anualmente siempre y cuando no se incurra en alguna
de las causales de suspension o cancelacion.
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Los proveedores que tengan interés en continuar inscritos en el Padrén, y en su caso, conservar la calidad de Salarialmente
Responsable, podran presentar su solicitud de refrendo ante el Organo de control, dentro de los treinta dias hébiles anteriores al
vencimiento de su Certificado de Aptitud, la cual debera ser acompafiada con la informacién y documentos complementarios que
procedan, en los términos del articulo anterior.

La inscripcion y la revalidacion causaran los derechos que establezca la Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza.

Asi mismo deberan comunicar por escrito al Organo de Control dentro de un plazo de sesenta dias naturales a partir de que suceda
cualquier situacién que se presente en su empresa y que modifique los datos proporcionados para obtener su Certificado de Aptitud
o revalidacion.

En caso de que se requiera solventar alguna observacion dentro del procedimiento de tramite del Certificado de Aptitud, de
acreditacion de la calidad de Salarialmente Responsable o revalidacion de éstos, el Organo de Control lo hara del conocimiento del
solicitante a través de los medios electrdnicos establecidos para ello, para que éste presente las aclaraciones y documentos
pertinentes en un plazo que no exceda de quince dias habiles contados a partir de la fecha en que reciba la comunicacion; en caso
de no ser atendida la solventacién en este plazo, la solicitud se dara por cancelada, turnando la documentacion para su devolucion
al interesado.

Cuando el Proveedor dejase de revalidar su Certificado de Aptitud y en su caso la calidad de Salarialmente Responsable, por un
periodo de treinta y seis meses consecutivos contados a partir de la fecha de su vencimiento, deberd iniciar los trdmites para su
inscripcion en los términos del Articulo 23 de este ordenamiento juridico.

La omision de la solicitud de revalidacion o de su negacién, traerd como consecuencia la cancelacion del Certificado de Aptitud y
en su caso, de su calidad de Salarialmente Responsable, a su vencimiento, sin perjuicio del derecho del interesado para formular
nueva solicitud.

Articulo 25-A

Seréa responsabilidad Unica y exclusiva de los proveedores registrados, mantener la calidad de Salarialmente Responsable, por lo
gue en caso de ya no cumplir con esta condicion, deberd dar aviso por escrito al Organo de Control a efecto de que este actualice la
anotacién en el registro, dicho aviso deberd hacerlo en un plazo de 30 dias posteriores a que haya dejado de tener la calidad de
Proveedor Salarialmente Responsable.

En caso de ser omiso en la presentacion de éste aviso, se dara parte al Organo de Control para que con base en los procedimientos
que correspondan, se determine la cancelacion de su calidad de Salarialmente Responsable.

En el supuesto de que el Proveedor Salarialmente Responsable deje de tener esta calidad y que tenga vigentes contratos y
asignaciones con cualquier dependencia, entidad o municipio que ejerza presupuesto del erario publico del Estado de Coahuila de
Zaragoza, se procedera a la inhabilitacion en términos de la presente ley por el Organo de Control.

Avrticulo 26.- ...

A).-...

l.aVl ...

Se negara la calidad de Salarialmente Responsable a todos aquellos proveedores que incumplan con los requisitos contemplados en
la presente ley.

B).- ...
C)- ...
IaVII...

Se cancelara la calidad de Salarialmente Responsable, a todos aquellos proveedores que incumplan con los requisitos contemplados
en la presente ley.

Contra las resoluciones que nieguen las solicitudes de inscripcion o revalidacion o determinen la suspension o la cancelacion del
Certificado de Aptitud, o en su caso de la calidad de Salarialmente Responsable, el interesado podra interponer recurso de
inconformidad, en los términos de esta Ley.

Articulo 51.-...
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IaXII ...

En igualdad de condiciones en cuanto a precio, calidad, financiamiento, oportunidad y deméas circunstancias pertinentes, se
preferira a las personas fisicas o morales que hayan acreditado ser Proveedores Salarialmente Responsables, como factor para
determinar la adjudicacion.

Articulo 52.- ...
Ia X...

XI. Presentar el registro vigente en el padron de proveedores otorgado por el Organo de Control, que en su caso, contendra la
anotacién que acredita la calidad de Proveedores Salarialmente Responsables.

XIT a XXXI ...

Articulo 59.- Una vez hecha la evaluacién de las proposiciones, y atendiendo, en su caso, la opinion y dictamen del Comité, el
contrato se adjudicara a aquel cuya propuesta resulte solvente porque retne, conforme a los criterios de adjudicacion establecidos
en las bases de licitacion, las condiciones legales, técnicas y econdémicas requeridas por la convocante, y garantice
satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones respectivas, y que en su caso haya acreditado ser proveedor Salarialmente
Responsable.

Si las propuestas a que se refiere el parrafo anterior, existieran dos 0 mas propuestas en igualdad de precio, la convocante
adjudicara al licitante que hubiere ofrecido mejores condiciones en su propuesta, adicionales a las mismas establecidas en las bases,
con relacion a los bienes, arrendamientos o servicios a contratar; y en su caso, se encuentre inscrito en el padrén de Proveedores
con la anotacion que lo identifique como Proveedor Salarialmente Responsable.

Articulo 63.- ...

La seleccion del procedimiento que realicen las dependencias y entidades, se hara constar en un dictamen, el cual debera ser
firmado por el titular del &rea usuaria y el funcionario responsable de la unidad adquirente de los bienes o servicios, el dictamen
debera contener la justificacion de las razones para el ejercicio de la opcion y estar fundado en criterios de economia, eficacia,
eficiencia, imparcialidad y honradez que aseguren al Estado las mejores condiciones de oferta, oportunidad, precio, calidad,
financiamiento y promocion de Proveedores Salarialmente Responsables, segun las circunstancias que concurran en cada caso;
ademas dicho dictamen contendra:

IalVv....

Articulo 65.-...

En el supuesto de que dos procedimientos de invitacion a cuando menos tres personas hayan sido declarados desiertos, el titular del
area responsable de la contratacién en la Dependencia o Entidad podréa adjudicar directamente el contrato, previa autorizacién
escrita de su superior jeréarquico, prefiriendo a aquellas personas fisicas 0 morales que ademas de no haber tenido incumplimientos
durante el ejercicio fiscal en curso en la Administracion Publica Estatal, conforme a la informacion publicada por las areas
mencionadas, se encuentren identificadas en el padrén de Proveedores como Salarialmente Responsables.

Articulo 69.- ...
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En los contratos que se celebren para la adjudicacion de bienes o la prestacién de servicios, debera establecerse la obligacién de la
persona fisica 0 moral de mantenerse como Proveedor Salarialmente Responsable, en tanto dure el contrato, cuando éste sea el
factor que determind la adjudicacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Se reforman las fracciones XIV y XV del articulo 2, el articulo 27, las fracciones Il y XXXII del
articulo 30, el articulo 35, el parrafo sexto del articulo 37, el parrafo segundo del articulo 40, el parrafo segundo del articulo 93, los
parrafos tercero y cuarto del articulo 94 y el articulo 96; Se adicionan la fraccion XVI del articulo 2, el parrafo segundo del articulo
41, la fraccion XIX. del articulo 45, los parrafos quinto y sexto del articulo 94, el parrafo tercero del articulo 95 recorriéndose el
ulterior, el articulo 96-A, el parrafo segundo del articulo 97 y el parrafo segundo del articulo 99, todos de la Ley de Obras Publicas
y Servicios Relacionados con las mismas para el Estado de Coahuila de Zaragoza:

Articulo 2.-...
I. a XIII...

XIV. Contratistas Salarialmente Responsables: Los Contratistas que hayan comprobado fehacientemente, a través de la
documentacion o cualquier otra prueba idonea, que sus trabajadores y los que laboren para terceros que presten servicios en sus
instalaciones perciban un salario equivalente a 1.18 veces la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza o en su caso el
salario minimo general vigente en la capital del estado, si este fuese mayor al multiplo de la Unidad de Cuenta antes referido, y
cumplir con sus obligaciones en materia de seguridad social.

XV. Secretaria: La Secretaria de Finanzas del Estado de Coahuila de Zaragoza, y

XVI. Sobre cerrado: Cualquier medio que contenga la proposicion del licitante cuyo contenido solo puede ser conocido en el acto
de presentacion y apertura de proposiciones en los términos de la Ley.

Articulo 27.- En los procedimientos de contratacion de obras publicas y de servicios relacionados con las mismas, los 6érganos
ejecutores optaran, en igualdad de condiciones, por el empleo de los recursos humanos del Estado, por Contratistas Salarialmente
Responsables y por la utilizacién de bienes o servicios de procedencia nacional y los propios de la region, sin perjuicio de lo
dispuesto en los convenios o tratados.

Articulo 30.- ...
Lall...

I11. La indicacion de que se debera contar con el registro en el padron de contratistas ante el Organo de Control vigente a la fecha
de presentacion de propuestas y que en su caso este contenga la anotacién con la que acredite la calidad de Contratistas
Salarialmente Responsable.

IV. a XXXI...
XXXII. La relacion de documentos que los licitantes deberan integrar a sus proposiciones;

Se debera sefialar que para corroborar la calidad de Contratista Salarialmente Responsable, ademas de la revision documental, la
autoridad convocante podra realizar las consultas que considere necesarias ante las instancias competentes.

Se indicara la obligacion de la persona fisica 0 moral que fungird como contratista, de mantenerse como Contratista Salarialmente
Responsable, en tanto dure el contrato, cuando éste sea el factor que determind la adjudicacién, mediante la entrega periddica de los
documentos emitidos por la autoridad competente que permitan a la convocante corroborarlo.

XXXIII. a XXXIV...

Articulo 35.- La entrega de las propuestas presenciales se hara en sobre cerrado, en los términos solicitados en las bases de la
licitacion y acompafiada, cuando asi se disponga en las bases de licitacion, de un dispositivo magnético, preferentemente disco
compacto, introducido en el sobre que contenga fielmente reproducida la informacion de la propuesta y de los anexos indicados, y
en su caso, la anotacion correspondiente que acredite a las personas fisicas 0 morales participantes ser Contratistas Salarialmente
Responsables, de conformidad a lo sefialado en el presente ordenamiento. La documentacién distinta a la propuesta técnica y
econdmica que especificamente sefiale la convocante en las bases de la licitacion, podra entregarse, a eleccion del licitante, dentro o
fuera de dicho sobre.



6 PERIODICO OFICIAL viernes 25 de septiembre de 2015
Dos 0 més personas podran presentar conjuntamente propuestas sin necesidad de constituir una sociedad, o nueva sociedad en caso
de personas morales, siempre que, para tales efectos, en la propuesta y en el contrato se establezcan con precision y a satisfaccion
de la dependencia o entidad, las partes de los trabajos que cada persona se obligara a ejecutar, asi como la manera en que se exigiria
el cumplimiento de las obligaciones. En este supuesto la propuesta debera ser firmada por el representante com(n que para ese acto
haya sido designado por el grupo de personas. En caso de que participen contratistas en conjunto, todos estos deberan acreditar la
calidad de Salarialmente Responsable.

En todos los casos, se debera preferir la especialidad, experiencia en obras similares o servicios similares y capacidad técnica de los
interesados, asi como a aquellos contratistas que, en su caso, hayan ejecutado obras con contratos terminados en costo y tiempo.

Articulo 37.-...

La convocante emitira un dictamen que servird como base para el fallo, en el que se haran constar los criterios utilizados para la
evaluacion de las propuestas; una resefia cronolégica de los actos del procedimiento; el anélisis de las proposiciones y las razones
técnicas o econdmicas para admitirlas o desecharlas; el nombre de los licitantes cuyas propuestas fueron aceptadas por haber
cumplido con los requisitos solicitados, y en su caso, si estos son Contratistas Salarialmente Responsables debidamente
acreditados; el nombre de los licitantes cuyas propuestas fueron desechadas como resultado del analisis cualitativo; la relacion de
los licitantes cuyas propuestas calificaron como solventes de menor a mayor de acuerdo a sus montos; asimismo se asentara la
fecha y lugar de elaboracion asi como el nombre, firma y cargo de los servidores publicos encargados de su elaboracion y
aprobacién.

Avrticulo 40.-...
La seleccidn de licitantes que realicen las dependencias y entidades deberd fundarse y motivarse, segun las circunstancias que
concurran en cada caso, en criterios de economia, eficacia, eficiencia, imparcialidad, honradez y transparencia que aseguren al

Estado o sus municipios las mejores condiciones de oferta, oportunidad, precio, calidad, financiamiento y promocién de
Contratistas Salarialmente Responsables.

Articulo 41.-...

L.aXIll. ...

Cuando los concursantes satisfagan la totalidad de los requerimientos de la convocante y retinan las condiciones legales, técnicas,
econdmicas, financieras y administrativas y por lo tanto se presente en igualdad de condiciones, se preferird, con base en la revision
de los documentos aportados, a la persona fisica o moral que haya acreditado ser un Contratista Salarialmente Responsable en
términos de lo establecido en la presente ley.

Avrticulo 45.- ...

I.a XVIII ...

XIX. La obligacion de la persona fisica 0 moral que fungird como contratista, de mantenerse como Contratista Salarialmente
Responsable, en tanto dure el contrato, cuando éste haya sido el factor que determind la adjudicacion.
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Articulo 93.- ...

El Organo de Control hara del conocimiento de las dependencias, entidades y del pdblico en general, las personas fisicas y morales
registradas en el padron, asi como aquellas que cuenten con la calidad de Proveedores Salarialmente Responsables, a través de los
medios de difusidn electronica que establezca, a los cuales deberan acceder las dependencias, entidades y municipios para verificar
la inscripcion y vigencia de los Certificados de Aptitud y en su caso la anotacion que lo identifique como Proveedor Salarialmente
Responsable.

Articulo 94 ...

I.aVII ...

Las personas interesadas en acreditar su calidad de Contratista Salarialmente Responsable, deberan presentar constancias de
declaraciones informativas anuales de naturaleza fiscal, de movimiento de alta o de modificacion de sueldo en materia de seguridad
social y de pago del Impuesto Sobre la Renta.

El Organo de Control, podra verificar en cualquier tiempo la veracidad de la informacion a que se refiere este articulo y podra
solicitar la documentacidn que juzgue conveniente.

Ademés de la revisién documental, la autoridad podréd realizar las consultas que se consideren necesarias ante las instancias
competentes para corroborar la informacion.

Las personas interesadas en inscribirse via electronica en el padron, deberan atender los lineamientos que al efecto emita el Organo
de Control.

Articulo 95.- ...

En el caso de que el interesado hubiere acompafiado esta solicitud de los documentos mencionados en el parrafo tercero del articulo
94 de la presente ley, el certificado de aptitud contara con una anotacién con la que se acreditara la calidad de Salarialmente
Responsable.

Articulo 96.- El Registro en el Padrdn de Contratistas de la Administracion Publica Estatal, y en su caso, la calidad de Contratistas
Salarialmente Responsables, tendré una vigencia anual y podré revalidarse anualmente siempre y cuando no se incurra en alguna de
las causales de suspensién o cancelacion.

Los contratistas que tengan interés en continuar inscritos en el Padrén, y en su caso, conservar la calidad de Salarialmente
Responsables podran presentar su solicitud de refrendo ante el Organo de Control, dentro de los treinta dias habiles anteriores al
vencimiento de su Certificado de Aptitud, la cual deberd ser acompafiada con la informacion y documentos complementarios que
procedan, en los términos del articulo anterior.

La inscripcion y la revalidacion causaran los derechos que establezca la Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza.

Asi mismo deberan comunicar por escrito al Organo de Control dentro de un plazo de sesenta dias naturales a partir de que suceda
cualquier situacion que se presente en su empresa y que modifique los datos proporcionados para obtener su Certificado de Aptitud
o revalidacion.

En caso de que se requiera solventar alguna observacion dentro del procedimiento de tramite del Certificado de Aptitud, y en su
caso, la acreditacion de la calidad de Salarialmente Responsable, o revalidacion de éstos, el Organo de Control lo hara del
conocimiento del solicitante a través de los medios electronicos establecidos para ello, para que éste presente las aclaraciones y
documentos pertinentes en un plazo que no exceda de quince dias habiles contados a partir de la fecha en que reciba la
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comunicacion; en caso de no ser atendida la solventacion en este plazo, la solicitud se dard por cancelada, turnando la
documentacion para su devolucion al interesado.

Cuando el Contratista dejase de revalidar su Certificado de Aptitud y en su caso la calidad de Salarialmente Responsable, por un
periodo de treinta y seis meses consecutivos contados a partir de la fecha de vencimiento; debera iniciar los tramites para su
inscripcion en los términos del Articulo 94 de este ordenamiento juridico.

La omisién de la solicitud de revalidacion o de su negacidn, traera como consecuencia la cancelacion del Certificado de Aptitud a
su vencimiento, sin perjuicio del derecho del interesado para formular nueva solicitud.

Articulo 96 -A
Seréa responsabilidad Unica y exclusiva de los proveedores registrados, mantener la calidad de Salarialmente Responsable, por lo
que en caso de ya no cumplir con esta condicién, debera dar aviso por escrito al Organo de Control a efecto de que este actualice la

anotacién en el registro, dicho aviso deberd hacerlo en un plazo de 30 dias posteriores a que haya dejado de tener la calidad de
Contratista Salarialmente Responsable.

En caso de ser omiso en la presentacion de éste aviso, se dara parte al Organo de Control para que con base en los procedimientos
gue correspondan, se determine la cancelacion de su calidad de Salarialmente Responsable.

En el supuesto de que el Contratista Salarialmente Responsable deje de tener esta calidad y tenga vigentes contratos y asignaciones
con cualquier dependencia, entidad o municipio que ejerza presupuesto del erario publico del Estado de Coahuila de Zaragoza, se
procederd a la inhabilitacion en los términos de la presente ley por el Organo de Control.

Articulo 97.- ...

L. a IX...

Se negara la calidad de Salarialmente Responsable, a todos aquellos contratistas que incumplan con los requisitos contemplados en
la presente ley.

Articulo 99.- ...
I. a VII...

Se cancelara la calidad de Salarialmente Responsable, a todos aquellos contratistas que incumplan con los requisitos contemplados
en la presente ley.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Coahuila de Zaragoza.

SEGUNDO.- El Ejecutivo a través de la Secretaria de Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas, tendré 30 dias, contados a partir de la
entrada en vigor, para establecer el proceso 0 mecanismo y condiciones técnicas necesarias para habilitar y adecuar los Padrones
de Contratistas de Obra Publica del Gobierno del Estado y el de Proveedores de la Administracion Pablica del Estado, a fin de dar
cumplimiento al presente decreto.

TERCERO.- Se abrira un plazo inicial de 90 dias contados a partir de que se habilite el registro de Proveedores y Contratistas
Salarialmente Responsables, para los proveedores que opten por obtener la condicion de Salarialmente Responsable y con ello sean
potencialmente beneficiados en los procesos de adjudicacién y contratacion que ejecuta la administracion pablica estatal.
CUARTO.- Para los proveedores y contratistas que ya se encuentren inscritos en el padrén y que estos acrediten su calidad de
Salarialmente Responsables dentro del plazo del articulo anterior, se entender4 que ésta se renovara conjuntamente con su
certificado de aptitud.

QUINTO.- Las disposiciones correspondientes a la Unidad de Cuenta seran aplicables una vez que haya entrado en vigor la Ley de
la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza.

SEXTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente Decreto.

SEPTIMO. Publiquese en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado.
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DADO en el Sal6n de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los diecinueve
dias del mes de agosto del afio dos mil quince.

DIPUTADA PRESIDENTA

GEORGINA CANO TORRALVA

(RUBRICA)
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADA SECRETARIA
SERGIO GARZA CASTILLO LARIZA MONTIEL LUIS
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ

(RUBRICA)
EL SECRETARIO DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE FINANZAS
VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ ISMAEL EUGENIO RAMOS FLORES
(RUBRICA) (RUBRICA)
EL SECRETARIO DE FISCALIZACION Y LA SECRETARIA DEL TRABAJO
RENDICION DE CUENTAS
JORGE EDUARDO VERASTEGUI SAUCEDO NORMA LETICIA GONZALEZ CORDOVA
(RUBRICA) (RUBRICA)

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

MARIA ESTHER MONSIVAIS GUAJARDO
(RUBRICA)

—000—

EL C. RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA;
DECRETA
NUMERO 138.-

ARTICULO UNICO.- Se reforma la fraccion I, 111, IV, V, VI y segundo parrafo y se adiciona la fraccion V11 del Articulo 16 de
la Ley de Administracion Fiscal General del Estado de Coahuila de Zaragoza, para quedar como sigue:

ARTICULO 16. ....

I.- El Secretario de Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas, quien fungird como presidente;
.- ....

I11.- El Secretario de Desarrollo Econémico, Competitividad y Turismo;

IV .- El Secretario de Finanzas

V.- El Subsecretario de Ingresos de la Secretaria de Finanzas

VI.- Empresarios y ciudadanos distinguidos del Estado, invitados directamente por el Gobernador del Estado o a través del titular
de la Secretaria de Fiscalizacion y Rendicién de Cuentas, y
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VII.- Tres municipios del Estado, invitados directamente por el Titular del Ejecutivo o a través del Titular de la Secretaria de
Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas.

Adicionalmente, podran asistir a las sesiones los funcionarios que determinen el Secretario de Fiscalizacidn y Rendicion de Cuentas
o0 el Administrador Fiscal General.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado.

SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones que se opongan a lo previsto en este decreto.

DADO en el Sal6n de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los veintiocho
dias del mes de agosto del afio dos mil quince.

DIPUTADA PRESIDENTA

GEORGINA CANO TORRALVA

(RUBRICA)
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
JAVIER DIAZ GONZALEZ SERGIO GARZA CASTILLO
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ

(RUBRICA)
EL SECRETARIO DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE FINANZAS
VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ ISMAEL EUGENIO RAMOS FLORES
(RUBRICA) (RUBRICA)
EL SECRETARIO DE FISCALIZACION Y EL SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO,
RENDICION DE CUENTAS COMPETITIVIDAD Y TURISMO
JORGE EDUARDO VERASTEGUI SAUCEDO JOSE ANTONIO GUTIERREZ JARDON

(RUBRICA) (RUBRICA)

—000—

EL C. RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA,;
DECRETA
NUMERO 145.-

ARTICULO UNICO.- Se abroga la Ley para el funcionamiento de las Juntas de Mejoras Materiales en el Estado, publicada en el
Periodico Oficial, el 12 de marzo de 1949.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se extingue el Organismo Publico Descentralizado denominado Junta de Mejoras Materiales de
Torredn.

ARTICULO TERCERO.- La Junta de Mejoras Materiales de Torredn, proveera lo necesario para la liquidacion del personal a su
cargo y realizara las acciones legales que correspondan, respetando en todo momento los derechos laborales adquiridos por los
trabajadores.

ARTICULO CUARTO.- A partir de la entrada en vigor del correspondiente Decreto de Extincién y Liquidacion del organismo
publico descentralizado denominado Junta de Mejoras Materiales de Torredn; ésta transferira, previo inventario de los mismos y en
un plazo no mayor de 30 dias al Ayuntamiento de Torreén, todos los recursos financieros y materiales con que cuente, con la
finalidad de que los servicios publicos que presta no queden suspendidos.

ARTICULO QUINTO.- La Tesoreria Municipal de Torredn a través de las areas competentes de su adscripcion, sera responsable
de la cobranza pendiente, asi como de la que se derive en funcion del Impuesto Destinado para la Conservacién del Pavimento.

ARTICULO SEXTO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan al presente Decreto.
DADO en el Salon de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los tres dias del
mes de septiembre del afio dos mil quince.

DIPUTADA PRESIDENTA

GEORGINA CANO TORRALVA

(RUBRICA)
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
SERGIO GARZA CASTILLO LEONEL CONTRERAS PAMANES
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ
(RUBRICA)

EL SECRETARIO DE GOBIERNO
VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ

(RUBRICA)

EL C. RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA,;
DECRETA

NUMERO 146.-

ARTICULO UNICO.- Se reforma el tercer parrafo del Articulo segundo, el Articulo tercero y el Articulo cuarto del Decreto por el
cual se declara de utilidad publica, la conservacion del pavimento en la zona urbana de la Ciudad de Torredn, Coahuila, publicado

en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado en fecha 14 de marzo de 1986; para quedar como sigue:

ARTICULO SEGUNDO.-. ..
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El Ayuntamiento de Torredn, determinaréa las zonas urbanas habitadas, que deberan ser consideradas como colonias populares.

ARTICULO TERCERO.- El impuesto a que se refiere el Articulo anterior sera con cargo a los propietarios o tenedores a
cualquier titulo de los inmuebles sefialados en la misma disposicién y su cobro y administracion estaran encomendados al
Ayuntamiento de Torreon, debiéndose efectuar los pagos correspondientes, en la Oficina Receptora del propio Municipio.

ARTICULO CUARTO.- EI Municipio, en caso de ser necesario, podra aplicar en contra de los causantes morosos, el
procedimiento administrativo de ejecucion, que para hacer efectivos los créditos fiscales, establece el Codigo Financiero para los
Municipios del Estado de Coahuila de Zaragoza.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Coahuila de Zaragoza.

ARTICULO SEGUNDO.- A partir de la entrada en vigor del presente decreto, debera adicionarse a la Ley de Ingresos del
Municipio de Torredn, un apartado en el que se establezca el ingreso que en su caso percibird, por concepto del impuesto para la
conservacion del pavimento el Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Tesoreria Municipal de Torreén a través de las areas competentes de su adscripcion, sera
responsable de la recuperacion del rezago pendiente, asi como de la que se derive en funcién del impuesto para la conservacion del
pavimento. De igual forma, la Tesoreria Municipal podra delegar las facultades de cobro y administracion en otras entidades
previstas en la Ley, con la finalidad de eficientar la recaudacién de esta contribucion.

DADO en el Salon de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los tres dias del
mes de septiembre del afio dos mil quince.

DIPUTADA PRESIDENTA

GEORGINA CANO TORRALVA

(RUBRICA)
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
SERGIO GARZA CASTILLO LEONEL CONTRERAS PAMANES
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ
(RUBRICA)

EL SECRETARIO DE GOBIERNO
VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ

(RUBRICA)

EL C. RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA,;
DECRETA

NUMERO 147.-

ARTICULO UNICO.- Se crea la Ley de la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza, para quedar como sigue:

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico e interés general y tiene por objeto establecer la Unidad de Cuenta del Estado de
Coahuila de Zaragoza como una medida de valor, en sustitucion del salario minimo, para la determinacion de las sanciones y
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multas administrativas, conceptos de pago y montos de referencia, previstos en las normas locales vigentes en el Estado de
Coahuila de Zaragoza.

Avrticulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en esta Ley se entendera por:

. Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza. El valor expresado en pesos que se utilizara, de manera
individual o por maltiplos de ésta, para determinar sanciones y multas administrativas, conceptos de pago y montos de
referencia, previstos en las normas locales vigentes del Estado de Coahuila de Zaragoza.

1. Normas locales vigentes en el Estado de Coahuila de Zaragoza. Aquellas Leyes, Codigos, Reglamentos, Acuerdos,
Resoluciones, Programas, u otras disposiciones locales de caracter general, emitidas por el Congreso del Estado de
Coahuila de Zaragoza, el Ejecutivo del Estado, las Administraciones Publicas Municipales y demas autoridades
expresamente facultadas para ello, cuya aplicacion se encuentre vigente.

Articulo 3.- Se utilizara la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza, de manera individual o por multiplos de ésta,
para la determinacidn de sanciones y multas administrativas, conceptos de pago y montos de referencia, establecidos en las normas
locales vigentes del Estado de Coahuila de Zaragoza.

Tratdndose de los beneficios, apoyos, ayudas y cualquier otro derivado de los programas sociales que otorga el Ejecutivo del
Estado, fijados en Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza, en ningun caso podran ser menores a los montos
otorgados en el ejercicio fiscal inmediato anterior.

Avrticulo 4.- El monto de la Unidad de Cuenta del Estado del Coahuila de Zaragoza, vigente en el mes de diciembre de cada afio, se
debera actualizar a partir del primero de enero del afio siguiente, con el valor del factor que proponga el Ejecutivo, y que debera
aprobar el Congreso del Estado de Coahuila de Zaragoza en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal correspondiente.

En el caso de que para un afio calendario el Congreso del Estado de Coahuila de Zaragoza no emita el factor a que se refiere el
parrafo anterior, se debera utilizar la metodologia de actualizacion descrita en el articulo 3° de la Ley de Hacienda para el Estado de
Coahuila de Zaragoza.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Coahuila de Zaragoza.

ARTICULO SEGUNDO.- Las menciones que se hagan del salario minimo general vigente en el Estado de Coahuila de Zaragoza,
en las normas locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad de
Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

ARTICULO TERCERO.- Las entidades y dependencias que integran al Poder Ejecutivo, al Poder Legislativo, al Poder Judicial y
en su caso las Administraciones Publicas Municipales, asi como los organismos publicos autbnomos, deberan tomar las medidas
necesarias para sustituir, en el &mbito de su competencia, las referencias al salario minimo general vigente en el Estado de Coahuila
de Zaragoza, por la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza.

ARTICULO CUARTO.- El valor inicial de la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza, sera por (nica ocasion de
68.28 pesos equivalentes al salario minimo general vigente en el Estado de Coahuila de Zaragoza.

A partir del afio 2016 el valor de la Unidad de Cuenta del Estado de Coahuila de Zaragoza incluyendo su actualizacion se
establecera en la Ley de Ingresos del Estado de Coahuila de Zaragoza.

ARTICULO QUINTO.- Los convenios y contratos de cualquier naturaleza que se encuentren en vigor al inicio de la vigencia del
presente decreto, que hagan referencia al salario minimo general vigente en el Estado de Coahuila de Zaragoza para cualquier
efecto no se sustituira por la unidad de cuenta, a menos que expresamente las partes acuerden lo contrario.

ARTICULO SEXTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente Decreto.

DADO en el Salon de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los tres dias del
mes de septiembre del afio dos mil quince.

DIPUTADA PRESIDENTA

GEORGINA CANO TORRALVA
(RUBRICA)
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DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
SERGIO GARZA CASTILLO LEONEL CONTRERAS PAMANES
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 22 de septiembre de 2015

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ

(RUBRICA)
EL SECRETARIO DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE FINANZAS
VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ ISMAEL EUGENIO RAMOS FLORES
(RUBRICA) (RUBRICA)

—0—

Juntos hacemor A s
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TRANSITORIOS

La C. Lic. Ana Gabriela Fernandez Osuna, Presidenta del Republicano Ayuntamiento del Municipio de
Nava, Estado de Coahuila de Zaragoza, a los habitantes del mismo sabed:

Que el R. Ayuntamiento que presido, en uso de la facultad que me confieren los Articulos 115, Fraccidn
II, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 131, Fraccién X, de la Constitucidn
Politica Local; 36, Fraccidn II; 88 del Cédigo Municipal y 7, Fraccidn VI, VIII; y 8 Fraccion III de la Ley de
Asentamientos Humanos y desarrollo Urbano del Estado de Coahuila de Zaragoza, en sesién Ordinaria
de Cabildo del dia 09 de Abril de 2015, se aprobd el siguiente:

REGLAMENTO DE URBANISMO,
CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE NAVA, COAHUILA

TITULO PRIMERO
Definiciones y atribuciones
CAPITULO |
Definiciones

Articulo 1.- Objetivo. Las disposiciones del presente reglamento son de orden publico e interés social para
salvaguardar vidas y bienes y tiene por objeto regular: las acciones relativas a la seguridad estructural,
prevencion de incendios, higiene, utilizacién de la via publica, clasificacidn de las edificaciones en su
género, tipo y magnitud; asi como las limitaciones y modalidades que deban imponerse al uso de las
edificaciones de propiedad publica o privada, asi como acciones preventivas tendientes a disminuir los
efectos en asentamientos humanos y vialidades.

Las obras de construccidn, instalacidn, modificacién, ampliacién, reparacidn, demolicién, asi como el uso
de las edificaciones en las ciudades, poblaciones y comunidades del municipio de Nava se sujetaran a
las disposiciones de este reglamento y demas ordenamientos aplicables.
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Articulo 2.- Alcance. Este Reglamento es de aplicacidon general en el municipio de Nava, quedando
sujetos a sus disposiciones todas las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas que realicen cualquier
tipo de proyecto, construccidn, desarrollo, servicio y uso de la via publica.

Articulo 3.- Normatividad. El presente Reglamento fija las reglas y normas a que deben sujetarse todos
los proyectos de construccién o desarrollo Urbano; establece los procedimientos administrativos para la
expedicion de las respectivas licencias municipales; prevé la aprobacidn de planos y proyectos, asi como
la supervisidn tanto del propietario como de la autoridad municipal.

Articulo 4.- Para los efectos del presente reglamento se entiende por:
I.- Ampliacién: la accidn o efecto de agrandar cualquier construccidn;

II.- Ayuntamiento: el Republicano Ayuntamiento del municipio, que es integrado por el presidente
municipal, regidores y sindicos, que son nombrados en una eleccién popular directa y ya en funciones
forman el Cabildo;

I11.- Bitacora: libro foliado y encuadernado donde se asientan todas las incidencias de la construccidn,
tales como: procedimientos constructivos, cambios estructurales o de cimentacién, supervision del
armado del acero y de las especificaciones del concreto para el colado de losas;

IV-- Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS): porcidn de la superficie total de un predio que queda libre
de techo, pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable la que se expresara generalmente
convertida en porcentajes;

V- Coeficiente de Ocupacidon del Suelo (COS): es el maximo porcentaje construible de desplante en o
sobre la rasante natural del terreno;

VI.- Coeficiente de Uso de Suelo (CUS): es la maxima superficie total de construccién, en relacidn a la
superficie total de un predio. Se refiere a la construccién techada, cerrada o abierta, incluyendo terrazas
y pasillos;

VIL.- Consejo de Desarrollo: el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano;

VIIL.- Conservacion: la accion tendiente a mantener el buen estado de las edificaciones y evitar su
deterioro o destruccidn;

IX.- Construccion: la accién o efecto de fabricar, erigir o edificar cualquier tipo de obra civil;

X.- Corredor Comercial: el conjunto de predios que den frente a determinada via publica en los que se
permiten determinados USOS DEL SUELO PREDOMINANTES Comerciales y/o de Servicio;

XI.- Corresponsable de Obra: |a persona fisica con los conocimientos técnicos adecuados para responder

en forma solidaria con el Director Responsable de Obra, en todos los aspectos de las obras en las que
otorgue su responsiva, relativa a la seguridad estructura urbana e instalaciones, segun sea el caso;
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XII.- Demolicién: la accién de derribar parcial o totalmente un edificio o construccién;

XIII.- Direccién: la Direccién de Planeacidn, Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Nava;
XIV.- Director Responsable de Obra (Perito Responsable): la persona fisica que se hace responsable de
la observancia de este Reglamento en las obras para las que se otorga la responsiva;

XV.-- Falla: el agotamiento de la capacidad de carga de una estructura que provoque dafios irreversibles
en ella;

XVI.- Instalacion: la accién o efecto de instalar un conjunto de aparatos y conducciones de los servicios
como son: electricidad, agua, drenaje, acondicionamiento de aire, entre otros;

XVIL.- Junta de Proteccidn.- la junta de Proteccidn y Conservacién del Patrimonio Cultural e Histdrico de
NAVA: organismo creado en el municipio por acuerdo del Ejecutivo del Estado y en coordinacidn con el
Presidente Municipal, para la promocidn, tramitacién y cumplimiento seguin el caso, de las declaraciones
de adscripcién de bienes a dicho patrimonio y de zonas protegidas;

XVIIL.- Ley Estatal: la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila de
Zaragoza;

XIX.- Mejoramiento: la accién tendiente a reordenar o renovar las zonas de un centro de poblacion
deterioradas fisica o funcionalmente;

XX.- Microzona: aquella extension territorial que forma parte de y/o parcialmente desborda a una zona
que tiene caracteristicas urbanas homogéneas y que por lo general esta constituida por una colonia,
barrio, corredor o centro comercial, de servicios o industrial;

XXI.- Modificacién: la accidn de producir cambios en una construccién (en planta o fachada) en su
calidad o en su uso;

XXII.- Obra publica: la construccidn, instalacidn, modificacién o conservacidn, de los bienes inmuebles
de dominio publico, a cargo de las dependencias o entidades del sector publico municipal, estatal o
federal, ya sea por su naturaleza o por disposicién de Ley;

XXIII.- Plan Director: al Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad y centros conurbados del
Municipio.;

XXIV- Propietario: el titular o titulares de los derechos de propiedad, asentados en documento publico,
que se tengan sobre un determinado inmueble;

XXV.- Reglamento del Estado: al Reglamento de Construcciones del Estado de Coahuila de Zaragoza;
XXVI.-Remetimiento minimo: la franja minima perimetral que debera quedar libre de construccidn en un

predio. Este podra ser frontal, lateral o posterior;
XXVIL.- Reparacion: la accidn de rehabilitar parcial o totalmente cualquier construccion;
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XXVIII.- Restauracion: el conjunto de acciones tendientes a reparar un bien cultural o mantener un
sitio 0 monumento histdrico o artistico en estado de servicio, conforme a sus caracteristicas histdricas,
culturales, constructivas y estéticas;

XXIX.- Secretaria: la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas del Estado;
XXX.- Subdivisidn: la particion de un terreno que no requiera del trazo de una o mas vias publicas;

XXXI.- Uso de Edificacion: el fin particular que puede darse a una edificacién, siempre y cuando cumpla
con los lineamientos o normatividad que determine la Autoridad Competente con base en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables;

XXXIL.- Usos del Suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas areas, zonas o
predios del Municipio

XXXIII- Uso del Suelo Habitacional: aquel que se emplea predominantemente para residir, pemoctar,
alimentarse y descansar;

XXXIV.- Uso del Suelo Habitacional Multifamiliar: cuando en un predio habitan dos o mas familias;
XXXV.- Uso del Suelo Habitacional Unifamiliar: cuando en un predio habita una sola familia;

XXXVI.- Usuario: La persona fisica o0 moral que utiliza un predio y/o una edificacién bajo cualquier titulo
juridico; y

XXXVIL.- Ventanilla Unica: oficina de trdmites para expedicidn de licencias relacionadas con la construccidn,

coordinada por la Direccién.

CAPITULO II
Atribuciones de las autoridades

Articulo 5. Es atribucidn del Presidente Municipal y de la Direccién General de Planeacidn, Urbanismo
y Obras Publicas asi como las direcciones dependientes de la misma; la aplicacién y la vigilancia del
cumplimiento de este Reglamento. Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal
Reglamento de Urbanismo, Construccidn y Obra Publica de Nava.

Articulo 6.- De la Secretaria.

I.- Es Atribucion de Secretaria en el ambito de su competencia la acreditacidn expedida por la Direccidn,
de Director Responsable de Obra y corresponsables; mediante la expedicién de una credencial, cuya
vigencia sera de un afio, e integrar con los acreditados el padrdn estatal respectivo;

I1.- Sugerir a la Direccidn, la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o terminadas y la
desocupacion en los casos previstos por la Ley y este reglamento;
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III.- Sugerir a las autoridades municipales la expedicidn y/o adecuacidon de normas técnicas
complementarias de los reglamentos municipales de construcciones, y expedir los convenios, acuerdos,
instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento
del presente ordenamiento;

IV-- En coordinacidn con la Direccién imponer las sanciones correspondientes por violaciones al reglamento
del Estado.

Articulo 7.- Es atribucién de la Direccién:

I.- Otorgar licencias para la ejecucién de obras y el uso de edificaciones conforme al Plan Director de
Desarrollo Urbano vigente y a lo dispuesto en este reglamento y el del estado, o bien negarlas cuando
esto no se cumpla;

II1.- Acreditar, a nivel municipal, la calidad de Directores Responsables de Obra y corresponsables; mediante
la expedicién de una credencial, cuya vigencia sera de doce meses, e integrar con los acreditados el
padrén municipal respectivo;

II1.- Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio, estructura, instalacion,
edificio o construccidn se ajuste a las caracteristicas previamente autorizadas y registradas;

IV-- Aplicar las medidas que procedan en relacion a las edificaciones peligrosas, insalubres o que causen
molestias a terceros;

V- Ejecutar con cargo a los propietarios, las obras que hubiere ordenado realizar y que no se hayan
efectuado dentro del término previamente sefialado por la Direccidn;

VI.- Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucién o terminadas y la desocupacion
en los casos previstos por la Ley y este reglamento;

VIL.- Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este reglamento;
VIIL.- Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este reglamento;

IX.- Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones;

X.- Fijar los requisitos técnicos y condiciones a que deben sujetarse las construcciones e instalaciones en
predios y vias publicas a fin de satisfacer las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad

e imagen urbana;

XI.- Procurar la coordinacidn con las dependencias estatales y federales involucradas en la ejecucién de
la infraestructura y el equipamiento urbano; y

XII.- Las demds que le confiere este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

CAPITULO III
Clasificacion de las construcciones.
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Articulo 8.- Para efectos de este reglamento, las edificaciones se clasifican segln su tipo, género y
magnitud, como sigue:

Segun su tipo:

Tipo 1 Ligera: construccidn que en caso de falla, es improbable que cause dafios de consideracidn.
Tipo 2 Mediana: construccidn que en caso de falla podria causar dafios graves, pero que la cantidad de
personas perjudicadas son pocas;

Tipo 3 Grande: construccion que en caso de falla perjudique a mas de cincuenta personas, 0 que por
su caracteristica requiere un alto grado de conocimientos técnicos especializados para su disefio y
construccion;

Tipo 4 Compleja: construccidn que en caso de falla ocasionaria una catastrofe.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Género Magnitud Tipo

Habitacion.

1.1 Unifamiliar. Vivienda minima

a) 33 m2. minimo para vivienda

Nueva progresiva. 2

b) 45 m2. Minimo para vivienda terminada de interés social 2 y popular

¢) Mayores de 90 m 2

1.2 Multifamiliar. De 4 a 120 viviendas 2

Edificios de departamentos.

a) Hasta 3 niveles sin elevador. 2

b) De 4 y mas con elevador. 3

2. Servicios.

2.1 Tipo oficinas.

2.1.1 De administracién publica.

(Incluye instituciones bancarias)

a) Hasta 3 niveles sin elevador 2

b) Mas de 3 niveles con elevador 3

* La planta baja no se considera como nivel.

2.2 Comercio.

2.2.1 Tipo almacenamiento y abasto.

(Centrales de abasto o bodegas de productos perecederos de acopio)

a) Hasta 1000 m2 2

y transferencia, bodegas de semillas, huevos, lacteos o abarrotes,

b) De 1001 y hasta 5000 m2. 3

depdsitos de maderas, vehiculos, maquinaria, rastros, frigorificos

¢) Mas de 5000 m2. 3

silos y tolvas).

(gas liquido combustibles, depdsitos de explosivos y gasolineras) 4

2.2.2 Tiendas de productos basicos.

(Abarrotes, comida elaborada,

a) Hasta 250 m2. 2

vinaterias, panaderias, venta de granos, semillas, forrajes, chiles,

b) Mas de 250 m2. 2

molinos de nixtamal, articulos en general y farmacias).
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2.2.3 Tiendas de especialidades.

a) Hasta 2500 m2. 3

b) De 2501 hasta 5000 m2 3

) Mas de 5000 m2. 4

2.2.4 Tiendas de autoservicio.

a) Hasta 250 m2. 2 b) De 251 hasta 5000 m2. 3

b) Mas de 5000 m2. 4

2.2.5 Tiendas de departamentos.

a) Hasta 2500 m2. 3

b) De 2501 hasta 5000 m2. 3

¢) De 5001 hasta 10000 m2. 4

d) Mas de 10000 m2. 4

2.2.6 Centros comerciales.

a) Hasta 3 niveles. 3

(Incluye mercados).

b) Mas de 3 niveles 3

2.2.7 Venta de materiales y vehiculos.

(Materiales de construccion, eléctricos, sanitarios, ferreterias, 2 maquinaria, refacciones, deshuesaderos,
taller de vehiculos 0 maquinaria).

2.2.8 Tiendas de servicio.

(Bafios publicos, salones de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, talleres de reparacion
2 de articulos en general, servicios de limpieza y mantenimiento de edificios, servicios de alquiler de
articulos en general).

2.3 Salud.

2.3.1 Hospitales. 4

2.3.2 Clinicas y centros de salud.

(Consultorios, centros de salud, urgencias, general y laboratorios) 3
2.3.3 Asistencia social.

(Centros de tratamiento de enfermedades crénicas, de

a) Hasta 250 ocupantes 3

integracion, de proteccién,

b) Mas de 250 ocupante 3

orfanatorios, casa de cuna y asilos).

2.3.4 Asistencia animal. 2

2.4 Educacién y cultura.

2.4.1 Educacioén elemental. 3

2.4.2 Educacion media. 3

2.4.3 Educacién superior. 3

a) Hasta 4 niveles sin elevador 4

2.4.4. Institutos cientificos.

b) Mas de 4 niveles con elevador 4

2.4.5 Instalaciones para exhibiciones

(Exposiciones temporales, museos, planetarios, galerias de arte, acuarios, jardines botanicos) 4
2.4.6 Centros de informacidn.

(Archivos, centros procesadores,

a) Hasta 3 niveles sin elevador 4
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de informacidn, bibliotecas, hemerotecas).

b) Mas de 3 niveles con elevador 4

2.4.7 Instalaciones religiosas.

(Templos, seminarios y lugares de culto ). 4

2.4.8 Sitios histdricos. 2

2.5 Recreacion y deporte

2.5.1 Alimentos y bebidas.

(Restaurantes, fondas, cafés, 3

cantinas, bares, cervecerias)

(centros nocturnos ). 4

2.5.2 Entretenimiento.

(Auditorios, cinetecas, cines, autocinemas, salas de concierto, teatros, centros de convenciones, 4
teatros al aire libre, ferias, circos).

2.5.3 Recreacion social.

(Centros comunitarios, culturales, clubes sociales, salones de 3 banquetes, fiestas o bailes).
2.5.4 Deportes.

(Campos de tiro, pista de equitacién, canchas y centros deportivos, club de golf, centros campestres,
albercas, 3 pistas de patinaje, boliches, billares, juegos electrénicos o de mesa)
(Estadios, hipédromos, velddromos, plazas de toros, lienzo charro). 4
2.6 Alojamiento.

2.6.1 Hoteles.

a) Hasta 4 niveles sin elevador 3

b) Mas de 4 niveles con elevador 4

2.6.2 Moteles. 3

2.6.3 Casas de huéspedes.

2.7 Seguridad.

2.7.1 Defensa.

(Fuerza aérea, armada y ejército). 3

2.7.2 Policia.

(Central de policia, encierro de vehiculos, estaciones, garitas). 3
2.7.3 Bomberos 2

2.7.4 Reclusorios y centros de readaptacidn social. 4

2.7.5 Emergencias.

(Puestos de socorro y centrales de ambulancias). 3

2.8 Servicios funerarios.

2.8.1 Cementerios. 1

2.8.2 Mausoleos y crematorios. 2

2.8.3 Agencias funerarias 2

2.8.4 Criptas. 1

2.9 Comunicaciones y transportes.

2.9.1 Transporte terrestre:

Estaciones y terminales. 3

Garitas o casetas de cobro. 1

2.9.2 Estacionamientos 2

2.9.3 Transporte aéreo. 4

2.9.4 Comunicaciones.
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(Agencias y centrales de correos, telégrafos y teléfonos, estaciones de radio y television, estudios
cinematograficos). 3

3. Industria.

3.1 Pesada. 4

3.2 Mediana. 3

3.3 Ligera. 3

4, Espacios abiertos.

4.1 Plazas y explanadas. 1

4.2 Jardines y parques. 1

5. Infraestructura.

5.1 Plantas de energia eléctrica, estaciones y subestaciones. 4
5.2 Torres, antenas, mastiles y chimeneas. 3

5.3 Depdsitos y almacenes. 2

5.4 Carcamos. 2

5.5 Basureros. 1

6. Agricola, pecuario y forestal.

6.1 Forestal

6.2 Agropecuario.

(Agroindustria, establos, caballerizas y granjas). 2

TITULO SEGUNDO
VIA PUBLICA
CAPITULO 1V
Generalidades

Articulo 9.- La via publica es todo espacio de uso comdn que por disposicion de las autoridades se
encuentre destinado al libre transito, de conformidad con las Leyes y reglamentos en la materia; asi
como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin. Son caracteristicas inherentes a la via publica,
el servir para el asoleamiento, iluminacién y ventilacién de los predios y edificaciones que las limitan,
alojar cualquier instalacién de servicio publico, infraestructura y servicios privados. Toda via publica
consta de un area para el transito vehicular, otra para el transito peatonal; pudiendo en algunos casos
ser de uso peatonal totalmente.

Articulo 10.- Toda area consignada en algun plano o registro oficial existente en cualquier dependencia
municipal en algin archivo, museo o biblioteca y sobre todo aquellas marcadas por el plan se presumira,
salvo prueba en contrario que es via publica y pertenece al dominio publico del municipio.

Articulo 11.- Corresponde a la Direccidn dictar las medida necesarias para remover los obstaculos
que impidan el goce de los espacios publicos, en los terrenos a que se refiere el articulo anterior,
considerandose de orden publico tales medidas.

Articulo 12.- Las vias publicas, tendran caracter de inalienables e imprescriptibles. Correspondera
a la Autoridad Municipal, la fijacién de los derechos de los particulares sobre el transito, iluminacion,
aereacion, accesos y otros semejantes, que se refieran al destino de las vias publicas, conforme a las
Leyes y Reglamentos respectivos
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Articulo 13.- Se requiere autorizacién expresa de La Direccién para:
1.- Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica.

I1.- Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones provisionales.

II1.- Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via publica o privada.
IV.- Construir Instalaciones subterraneas.

V- La instalacién de cualquier tipo de anuncio, y.

VI.- La instalacién de cualquier tipo de toldos.

La Direccién, al otorgar autorizacién para las obras anteriormente mencionadas, aplicara el pago
correspondiente al permiso o tramite y sefialara en cada caso las condiciones bajo la cuales se conceda
y los solicitantes, estaran obligados a realizar las reparaciones correspondientes para restaurar o mejorar
el estado original o el pago de su importe, cuando la Direccién los realice.

Articulo 14.- Queda prohibido usar la via publica, en los siguientes casos:

I.- Para aumentar el drea utilizable de un predio o de una construccién en forma aérea o subterranea.
Las obras o instalaciones de este tipo, ejecutadas antes de la vigencia de este Reglamento y para los
casos que asi lo ameriten o de interés publico, la Direccidn procedera a:

a).- Fijar una renta por el tiempo que dure la invasidn, cuyo monto sera cubierto en la caja receptora
de la Tesoreria Municipal previo documento elaborado en la Direccidn. Y en su caso, ordenara el retiro
o demolicidn de la porcién de la obra que invada la via publica, pudiendo la propia Direccidn realizar los
trabajos necesarios con cargo al propietario cuando este no los haya realizado en el plazo fijado.

I1.- Para la preparacion de mezclas que se requieran en cualquier construccién.

III1.- Para establecer puestos comerciales o de cualquier clase o usarla con los fines conexos a alguna
negociacion.

IV- Para edificar monumentos conmemorativos en los jardines publicos, plazas, glorietas o calles del
Municipio o la remodelacién o cambio de una existente, sin la autorizacién de la Direccidn, previo
dictamen del Cabildo.

V- Para instalar aparatos o mobiliario urbano cuando su instalacién entorpezca el transito en arroyos o
banquetas asi como, para predios colindantes;

VI.- Para depdsito de basura, descarga de aguas negras y otros desechos. y,

VII.- Para el estacionamiento de cajas y tractores en la via publica dentro del area urbana, salvo en casos
en que se tenga que hacer maniobras de carga y descarga y no debera exceder de un tiempo maximo
de una hora.

VIIL.- Para aquellos otros fines que la Direccién considere contrarios al interés publico.

Articulo 15.- Los permisos o concesiones que la Autoridad Municipal otorgue para aprovechar con
determinados fines las vias publicas o cualesquiera otros bienes de uso comun o destinarlos al servicio
publico, no crean sobre estos ningun derecho real posesionario a favor del permisionario o concesionario.
Tales permisos o concesiones seran siempre revocables y temporales, y en ninglin caso podran otorgarse
con perijuicio del libre, seguro y expedito transito o del acceso a los predios colindantes, de los servicios
publicos o en general, con perjuicio de cualquiera de los fines a que estén destinados las vias o los
bienes mencionados.
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Articulo 16.- Se podran construir marquesinas y volados, sobre la via publica, si estos ocupan un ancho
menor o igual a 2/3 partes del ancho de la banqueta, sin rebasar un ancho maximo de 1.50 metros, y
nunca su altura podra ser menor a 2.50 metros de alto sobre el nivel de la banqueta. Por ninglin motivo se
permitiran construcciones ni instalaciones adicionales arriba de ellos. Deberan ser una prolongacion del
edificio de donde pende, razdn por la cual su mantenimiento y seguridad estaran a cargo del propietario,
relevando al municipio de toda responsabilidad al respecto en caso de accidente. Deberan sujetarse a las
restricciones que emanen de los dispositivos de lineas de transmision de electricidad. Gaceta Municipal
Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo, Construccién y Obra Publica
de Nava.

Articulo 17.- Se permite la instalacion de cortinas metalicas; siempre y cuando éstas se enrollen hacia
el interior del establecimiento, 0 en caso que sea exterior al establecimiento se colocard a una altura
minima de 2.5 metros y oculta.

Articulo 18.- Quienes con permiso o concesidn otorgada por la Autoridad Municipal, usen o pretendan
usar la via publica tendran la obligacién de proporcionar a la misma, los planos detallados de la localizacién
de las instalaciones ejecutadas o que se vayan a ejecutar en ella.

Asi mismo, se requerird autorizacion expresa de La Direccidn para derribar arboles, independientemente
de cumplir con lo establecido en las leyes de Ecologia, asi como en las demads disposiciones aplicables
de la materia.

Articulo 19.- Las personas fisicas 0 morales, que con permiso de La Direccidn, ocupen la via publica
con escombros 0 materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o en cualquier otra forma, o bien,
ejecutar alteraciones de cualquier tipo en los sistemas de agua potable y alcantarillado, en pavimentos,
guarniciones, quedan obligados, a reparar los dafios provocados sin perjuicio de las sanciones
administrativas o penales , en la forma y plazos que al efecto les sean sefialados por la Direccidn
ingresos articulo 54 fraccién 25 .

En el caso de que, vencido el plazo que se les haya fijado al efecto y no se haya terminado el retiro de
obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere este articulo, la Direccidn, procedera a ejecutar
los trabajos relativos y hara la relacién de los gastos a del infractor. En caso de no lograr su cobro, se
turnara el expediente a la Direccién de Ingresos y Tesoreria Municipal, para que proceda coactivamente
a hacer efectivo el importe de los trabajos con la sancién correspondiente.

Articulo 20.- Queda prohibido la ocupacidn de la via publica para los fines a que se refiere el
articulo anterior, sin permiso previo de la Direccidn, la cual tendra la facultad de fijar horarios para el
estacionamiento de vehiculos con arreglo a lo que disponga al efecto el Reglamento de Transito vigente.

Articulo 21.- Todos los propietarios de predios en general que gocen en sus frentes de los servicios
de corddn cuneta y pavimentacién deberan construir la banqueta que le corresponda a su propiedad de
acuerdo con las dimensiones que para el efecto le indique la direccién en atencién a su ubicacion.
Articulo 22.- Los cortes en banquetas o guarniciones para la entrada de vehiculos a los predios, no
podran entorpecer al transito peatonal o vehicular o ser inseguros para éstos. En caso necesario, la
Direccidn podra prohibirlos y ordenar el empleo de rampas mdviles.

Articulo 23.- El cierre definitivo de una via pablica solo puede autorizarse por el acuerdo del Ayuntamiento
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fundado en motivos de interés general, sin afectar el trafico vehicular, peatonal o dafios a propiedad
privada o publica del area circundante.
El cierre temporal de una via publica solo puede efectuarse por autorizacion previa del Municipio.

CAPITULO V
Instalaciones aéreas y subterraneas en la via publica

Articulo 24.- Las instalaciones en la via publica, tales como las correspondientes a teléfonos, agua
potable y drenaje, semaforos, conduccidn eléctrica y alumbrado publico, gas y otras semejantes, deberan
alojarse en forma tal, que no interfieran entre si. En general, las instalaciones de agua potable y teléfonos,
se alojaran en el lado norte y lado oriente de las diversas vias publicas, las lineas de alimentacidn de la
Comisién Federal de Electricidad y Alumbrado Publico, se alojaran en el lado sur y poniente de las vias
publicas. Gaceta Municipal Edicidn Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo,
Construccién y Obra Publica de Nava.

Estas normas, fundamentalmente se refieren a las calles de un solo cuerpo orientadas con respecto a la
traza urbana original de la ciudad.

En colonias y fraccionamientos con diferente trazo, asi como en avenidas, La Direccidn, determinara o
aprobara la ubicacién de aquellos servicios con los prestadores de los mismos.

Articulo 25.- El alumbrado publico debera tener eficacia suficiente para garantizar la éptima visibilidad
en cualquier condicién climatica. En fraccionamientos nuevos deberan instalarse lamparas de luz LED,
de 150 watts en avenidas y bulevares; y de 100 watts en calles secundarias.

Articulo 26.- En los casos de calles con restricciones por tratarse de zonas histdricas, monumentales o
vias de uso exclusivamente peatonal, adecuaciones o remodelaciones futuras en el Centro Histdrico, la
ubicacién de las diversas instalaciones sera subterranea u oculta, de manera que solo queden visibles
los elementos estrictamente necesarios.

En general, para alojar tuberias de agua, drenaje, teléfonos o electricidad debajo del nivel del piso, la
profundidad de la cepa de alojamiento sera cuando menos de 0.60 mts. de profundidad en las calles;
y por excepcidn, la profundidad de las cepas que alojen tomas domiciliaras de agua potable no seran
menores de 0.35 m. del nivel del pavimento junto a la guarnicion.

Articulo 27.- Toda solicitud de permiso para la introduccién de cualquier tipo de instalacién subterranea,
aérea u oculta por parte de un prestador de servicios debera ser presentada ante la direccién acompanada
de los siguientes requisitos:

I.- Planos que contengan las especificaciones técnicas de la obra a realizar.

I1.- Factibilidades de cruce de parte de los otros prestadores de servicios que tengan instalaciones.

II1.- Realizar el pago de derechos correspondientes ante la tesoreria municipal.

El prestador de servicios o ejecutor de las obras se debe comprometer a solicitar la licencia correspondiente
ante la direccién y dar aviso de terminacién de obra o en su caso, el de demora de las mismas,
programando una nueva fecha de conclusidn. En el caso de que la direccién al supervisar el relleno de
las zanjas encuentre defectos notificara de inmediato al la compafiia o dependencia ordenante quien
tiene un plazo maximo de 24 horas para iniciar los trabajos de reparacion; si la compafiia o dependencia
hicieran caso omiso del anterior, la direccién reparara los defectos con cargo a ellos e impondra la
sancién correspondiente.

Los propietarios de las lineas establecidas con anterioridad, tienen derecho de vigilar la instalacién de
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las nuevas y de ocurrir a la Direccidn, para que dicte las medidas necesarias en el caso de que la nueva
linea, no se ajuste a las reglas precisas.

Articulo 28.- En los casos de fuerza mayor, las empresas encargadas de prestar servicios publicos
podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaran obligadas a dar
aviso y solicitar la autorizacién correspondiente en un plazo maximo de 2 dias, a partir de aquel en que
se inicien dichas obras.

Cuando la direccién tenga necesidad de remover o retirar dichas obras, no estara obligado a pagar
cantidad alguna y el costo del retiro sera a cargo de la empresa correspondiente.

Articulo 29.- Los propietarios de instalaciones, estaran obligados a conservarlas en buenas condiciones.
La Direccién, por razones fundadas de seguridad e interés publico, podra ordenar el cambio del lugar
o la supresién de un poste o instalacion, y sus propietarios, estaran obligados a hacerlo por su cuenta
quedando entendido que si no lo hicieren dentro del plazo que se le fije, lo hara la citada Direccidn, con
cargo a dichos propietarios.

Articulo 30.- Se entiende por poste, todo pie derecho y vertical empotrado en el suelo y que sirve a
algun servicio publico, como teléfonos o servicios de electricidad, o bien, como un distintivo o sefial.
Cualquier poste que se coloque en la via publica debera guardar las condiciones de seguridad, servicio
y estética y por regla general, se colocaran a 0.15 m. hacia adentro de la orilla de las banquetas y en
caso de no existir éstas, se colocaran a la distancia de 0.15 m. hacia dentro del alineamiento exterior
de la banqueta en proyecto, en todos los casos la dimensién de los postes no podra exceder de 1/3 del
ancho de la banqueta. En caso de que los postes excedan de las dimensiones de 1/3 del ancho de la
banqueta, se sometera a la consideracién del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y la aprobacion
del Ayuntamiento.

Articulo 31.- Queda prohibido a los prestadores de servicios publicos, la colocacidn de sus instalaciones
en las banquetas en forma tal, que obstruyan las entradas a los predios.

La infraccion a esta disposicidn, obliga a los prestadores a remover por su cuenta la instalacién indebida.
Los particulares que pretendan realizar edificaciones o remodelaciones en sus inmuebles y requieran
la modificacion de alguna instalacién de servicio publico, haran la solicitud respectiva a la empresa
prestadora del servicio y validada por La Direccién, el costo de los trabajos sera a cargo del solicitante.

Articulo 32.- Se prohibe poner cables de retenidas oblicuas a menos de 2.50 metros sobre el nivel de
la banqueta. Las ménsulas, alcayatas o cualquier apoyo semejante, usados para el ascenso a los postes,
no podran fijarse a menos de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta.

Asi mismo, quedan prohibidos los cruces de lineas de cualquier tipo de instalacién o red, a una altura
menor a 5.00 metros en vialidades colectoras o secundarias; y de 6 metros en libramientos y vialidades
primarias.

CAPITULO VI
Nomenclatura y nimeros oficiales.

Articulo 33.- Es atribucidn del Ayuntamiento, con el apoyo del Comité Municipal de Nomenclatura,

proponer y aprobar los nombres oficiales a las calles, avenidas, parques, plazas, jardines y demas
espacios de uso comun o bienes publicos.
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I.- Con el fin de establecer con precisién los mecanismos para la asignacion del nombre oficial de calles,
avenidas, bulevares y libramientos sera necesario que el Comité Municipal de Nomenclatura integre un
reglamento que fije las atribuciones y procedimientos de trabajo del mismo y este sea sometido a la
aprobacion del Cabildo.

I1.- Lo relativo a la operacidn y reglas por las cuales se regira la toma de decisiones del Comité Municipal
de Nomenclaturas se atendera a lo dispuesto en el reglamento especifico de la fraccién anterior.

Articulo 34.- El nimero oficial de los predios, sera asignado por La Direccidn, de acuerdo al siguiente
criterio:

« Los nimeros pares se asignaran en la acera derecha de acuerdo al sentido progresivo de la numeracién
y los nimeros nones en la acera izquierda.

¢ Cuando se desarrolle un area contigua a otro desarrollo habitacional, comercial o de otro tipo y se
tenga continuidad de una o varias vialidades, se podra reiniciar la numeracién agregando el complemento
norte, sur, oriente y poniente.

« En todo nuevo fraccionamiento, el propietario podra hacer su propuesta de nomenclatura, la que a su
vez sera validada por el Comité Municipal de Nomenclaturas.

Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo, Construccion
y Obra Publica de Nava.

En cuanto a la forma y caracteristicas del mismo, este serd de una altura minima de 15 cms.
independientemente del tipo de material; el nGmero debera ser colocado en parte visible del de la
entrada de predio.

Articulo 35.- El Ayuntamiento podra ordenar el cambio de nomenclatura y/o nimero oficial, para
lo cual debera notificar al propietario, siendo obligacién de éste la adquisicién y colocacion del nuevo
numero en el plazo que se fije, cuando sea de interés publico o de ordenamiento urbano.

La Direccidn, al mismo tiempo, notificara de este cambio a la dependencia del Servicio Postal Mexicano
que corresponda, a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Direccidn del Catastro Municipal y al
Registro Publico de la Propiedad; a fin de que se realicen las modificaciones necesarias en los registros
correspondientes.

Articulo 36.- Es obligacion del Ayuntamiento, a través de la Direccion, vigilar la instalacién de la
nomenclatura urbana oficial. Los letreros de la nomenclatura de las calles, deberan colocarse a una
altura minima de 2.20 m.

Articulo 37.- En nuevos fraccionamientos, el fraccionador tendra la obligacién de colocar la nomenclatura
y numero oficial en las calles, conforme a las disposiciones contenidas en el articulo 34 de este mismo
capitulo y las caracteristicas técnicas que defina la Direccidn.

CAPITULO VII
Alineamientos

Articulo 38.- Para los efectos de este Reglamento, el alineamiento oficial, es la traza sobre el terreno
que limita el predio con la via publica, actual o futura. La expedicion de este es funcidn de la Direccidn,
quien a solicitud del propietario otorgara el documento que consigne el alineamiento oficial.

Articulo 39.- Se declara de utilidad publica la formacién de chaflanes o gazas, en predios situados
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en esquina, en los casos de que el ancho de las calles que formen dicha esquina sea menor de 9.00
m. La dimensién de dichos chaflanes sera fijada en cada caso particular por la Direccidn al otorgar los
alineamientos respectivos, debiendo ser siempre iguales las dimensiones en las esquinas que se formen
el cruzamiento de dos 0 mas arterias.

Articulo 40.- La Direccién no otorgara licencias de construccién sin que el solicitante previamente
presente la constancia de uso del suelo y la certificacién de alineamiento oficial, en la que se fijaran
invariablemente las restricciones que sobre las edificaciones debe imponerse atendiendo a las que se
determinen en el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad, a las restricciones establecidas en la
Ley Estatal, a las caracteristicas de cada predio, y a las limitaciones cominmente llamadas servidumbres
que para frentes y laterales sea el caso establecer para que no se construya sobre dichos espacios y
otras que La Direccién estime necesarias.

Articulo 41.- La Direccidn negara la expedicién de constancias de alineamiento oficial a predios
irregulares situados frente a vias publicas no autorizadas pero establecidas sdlo de hecho, asi como a
predios provenientes de subdivisiones o fusiones no autorizadas por la Unidad Catastral Municipal, si no
se ajusta al Plan Director o no satisfacen las condiciones de este.

Articulo 42.- Cuando por razones de utilidad publica, plenamente justificadas, sea necesario demoler
para enfilar una parte de un edificio, el Ayuntamiento adquirira conforme a la Ley de Expropiacion, el
predio por entero o la parte necesaria, a eleccién del propietario.

Articulo 43.- Las indemnizaciones en el caso del articulo anterior, no se realizaran, sin la previa
justificacion de propiedad legal del predio y de que la obra existia cuando se formuld el proyecto.

Articulo 44.- Para los efectos de este Reglamento, entiende por restriccion de alineamientos de
construccidn, a la separacién que debe existir libre de construccidn cerrada entre el alineamiento oficial
y la construccién de todo predio. Gaceta Municipal Edicidn Especial Suma Reglamentaria Municipal
Reglamento de Urbanismo, Construccién y Obra Publica de Nava.

Articulo 45.- En el Municipio de Nava, salvo en la zona del Centro Histdrico de la Ciudad o donde
predomine una cinta continua de fachadas, todas las construcciones deberan remeterse del alineamiento
segun lo establecido en el Plan Director y la Ley Estatal, destinandose estas areas para jardines sin que
exista construccidn permanente.

Articulo 46.- Toda edificacion efectuada con invasién de la restriccion del alineamiento o de las
servidumbres, debera ser demolida con costo del propietario del inmueble invasor dentro de un plazo
que al efecto sefiala la Direccién. En caso de incumplimiento, la Direccidn podra efectuar los trabajos con
cargo al propietario o infractor independientemente de las sanciones a que se haga acreedor.

Articulo 47.- No se concederad licencia para la ejecucidn de obras, sean estas ampliaciones o reparaciones,
ni para nuevas construcciones en las ya existentes que rebasen el alineamiento, demoliendo la parte de
la construccién que invada dicha restriccién.

Articulo 48.- La Direccidn a solicitud del propietario expedira la certificacién de alineamiento oficial,
sefialando las restricciones a que haya lugar.
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Articulo 49.- Si como consecuencia de un proyecto de planificacion aprobado, el nuevo alineamiento
oficial de un predio quedare dentro de las edificaciones del mismo, no se permitira al propietario realizar
construcciones que sobresalgan de este nuevo alineamiento.

CAPITULO VIII
Dispositivos de proteccion

Articulo 50.- Es obligacidn de quien ejecute obras colindantes con la via publica, colocar dispositivos
de proteccion o tapiales sobre la misma via, para proteger de peligros o perjuicios a terceros, previa
autorizacion de la Direccidn, la cual al otorgarla fijara el plazo y las condiciones a que los mismos quedan
sujetos.

En casos de siniestro, deberan ser colocados los dispositivos de seguridad aun sin el permiso de la
Direccién, debiendo estos manifestarse a la Direccidn en plazo no mayor de tres dias.

Articulo 51.- Los tapiales deberan construirse de madera, lamina, concreto, mamposteria y cualquier
otro material, que a juicio de la Direccién ofrezca garantias de seguridad, proporcione una estabilidad
adecuada y presente superficies sin resaltes que puedan poner en peligro la seguridad del peatdn.

Articulo 52.- Tratandose de obras cuya altura sea inferior a 10.00 m., los tapiales tendran cuando
menos una altura libre de 2.40 m. y un ancho libre de 1.20 mts., cuando la altura de la obra exceda los
10.00 m., debera hacerse hacia la via publica un paso cubierto para peatones, con el objeto de que los
transelntes puedan circular por debajo de la cubierta y sobre las aceras o banquetas sin peligro de ser
arrollados por vehiculos.

En ningln caso, los tapiales deberan obstruir la visibilidad de la nomenclatura de las calles o sefales de
transito u obstruir la toma para incendio, para alarma o los aparatos de servicio publico.

Salvo casos especiales y a criterio de la Direccidn, el tapial debera tener solamente una puerta de
entrada que debera mantenerse cerrada bajo la responsabilidad del constructor para controlar el acceso
a la otra.

Articulo 53.- Los equipos, materiales destinados a la obra o escombros que provengan de ella, deberan
quedar invariablemente colocados dentro del predio, de tal manera que en ningln caso se obstruya la
via publica. Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo,
Construccién y Obra Publica de Nava.

Articulo 54.- Los propietarios y Directores Responsables de Obras, estaran obligados a conservar los
tapiales en buenas condiciones de estabilidad y aspecto.

Articulo 55.- Para las reparaciones o mejoras parciales como revoques y otras operaciones analogas,
en fachadas, el paso de peatones se restringira con un sefialamiento preventivo.

Articulo 56.- Si la ejecucidon de una obra representara peligro o dificultad al transito de vehiculos, la
Direccidn lo comunicara a la Direccién de Seguridad Publica para los efectos correspondientes.

Articulo 57.- Los andamios, deberan disefiarse para resistir el peso de los elementos que incluyan
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carga viva y muerta.

Articulo 58.- El armado y desmantelamiento de los andamios puntuales y demds complementos para
las obras se hara bajo la supervision y responsabilidad del Director Responsable de las mismas.

Articulo 59.- En las obras de edificios de mas de un piso, donde se utilicen andamios estos seran
antetechados con tablas hasta la altura de 2. Mts. y tendran un ancho minimo de 1.00 m. y un maximo
1.40 m.

Articulo 60.- Las cabrias o tiros, no podran situarse en la via publica sino precisamente en el interior
de la construccidn, del solar o dentro de la cerca de proteccién.

Articulo 61.- Cuando la Direccién autorice romper una parte de las aceras o pavimentos, con el objeto
de levantar o armar andamios para obras de construccién en la via publica, los interesados deberan hacer
las reparaciones correspondientes a su costo dentro del plazo que les sefiale la Direccién, procurando no
interrumpir el transito publico.

Articulo 62.- En toda obra ubicada en o colindante con la via publica, sera obligacién del Director
Responsable poner desde el anochecer hasta la mafiana siguiente, un vigilante, como minimo una sefial
luminosa y mantener limpios los frentes de las obras y sin obstaculos para el transito publico.

] CAPITULO IX
Areas verdes y de donacidn

Articulo 63.- Es obligacidn de los propietarios o inquilinos de inmuebles, cuyos frentes tengan espacios
para prados o arboles en las banquetas, el sembrarlos, cuidarlos y conservarlos en buen estado.

Articulo 64.- Es facultad de la Direccidn, vigilar que los particulares solo planten en los prados de la
via publica arboles que no constituyan obstaculos o problemas para las instalaciones ocultas de servicios
publicos.

Queda prohibido a los propios particulares, derribar arboles de la via publica, sin la previa autorizacion
de la Direccidn.

Articulo 65.- Todos los desarrollos habitacionales deberan considerar un area de donacién municipal
de acuerdo a lo contemplado en la Ley Estatal.

Esta drea se constituird en reserva municipal para el equipamiento que el municipio habra de requerir
de acuerdo al crecimiento de la poblacién, por lo que se deberan establecer mecanismos para regular
las donaciones que sean solicitadas al Ayuntamiento. Solo podran ser destinadas para parques, edificios
publicos, jardines, hospitales y escuelas publicas por parte de organismos oficiales y no gubernamentales.
De autorizarse estas por parte del Cabildo, se deberan tomar en cuenta las necesidades mas apremiantes.
Gaceta Municipal Edicidn Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo, Construccion
y Obra Publica de Nava.

Se entiende por Equipamiento Urbano: el conjunto de inmuebles y espacios publicos, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las
actividades comunitarias de naturaleza econdmica, social y cultural tales como escuelas, hospitales,
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templos, parques, jardines y cualquier otro tipo de similar naturaleza.

Articulo 66.- El Ayuntamiento de acuerdo a las circunstancias y previo dictamen de la Direccidn y
del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, podra convenir con el fraccionador la modificacion del
porcentaje de donacién a cambio de obras que beneficien a la comunidad. En caso de llegar a un
convenio para la reduccién de dichas areas del Fraccionamiento, éstas no podran ser mayores del 40%
sobre el porcentaje que marca la Ley Estatal, debiendo el fraccionador entregar el 60% restante de area
municipal.

TITULO TERCERO
DESARROLLO URBANO
CAPITULO X
Disposiciones generales

Articulo 67.- Es objeto de este titulo establecer las normas conforme a las cuales el Municipio de NAVA
ejercera sus atribuciones en materia de desarrollo urbano de la ciudad y otorgara las constancias de uso,
destino y reserva del suelo, atendiendo a la zonificacién y vocacién del mismo.

Articulo 68.- Para alcanzar los objetivos en materia de desarrollo urbano, el Municipio de NAVA se
fundamenta en lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de
Coahuila, en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de NAVA, asi como en las reformas a la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que
otorga en el articulo 115 atribuciones a los Municipios, en todo lo que compete al Desarrollo Urbano.
De tal manera, el Ayuntamiento de NAVA, tiene competencia urbanistica y el respaldo en las Leyes
Federales y Locales para:

I.- Expedir reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general.

I1.- Prestar los servicios publicos de agua potable y alcantarillado, alumbrado publico, limpia, mercados
y centrales de abasto panteones, rastro, calles, parques y jardines, seguridad publica y transito.

I11.- Coordinarse y asociarse con otros Municipios para la eficaz prestacion de los servicios publicos.
IV.- Formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

V.- Participar en los Objetivos siguientes:

a).- En la creacién y administracion de zonas de reserva territoriales.

b).- En la regularizacién de la tenencia de la tierra.

VI.- Controlar y vigilar la utilizacién del suelo.

VII.- Otorgar licencias de construccion. Y,

VIIL.- Las demas que le sefialan las Leyes. Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria
Municipal Reglamento de Urbanismo, Construccidn y Obra Publica de Nava

CAPITULO XI
Responsabilidades en materia de construcciones

Articulo 69.- El propietario de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y todas las
circunstancias de responsabilidad y seguridad a que se refiere este reglamento. Por tal motivo debera
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la edificacion, el que debera estar
debidamente registrado en el municipio; y ante la Secretaria si el proyecto requiere de aprobacién
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Estatal.
Para los casos que determine el presente ordenamiento, el Director Responsable de Obra contratara a
los corresponsables de obra que fueren necesarios, en sus respectivas ramas de especialidad.

Articulo 70.- Cuando el propietario de la obra haya contratado a un Director Responsable de Obra, serd
éste quien asuma la responsabilidad técnica de la misma; liberando con ello al propietario de las posibles
fallas que puedan presentarse durante el proceso constructivo y en la edificacién terminada. El Director
Responsable de Obra tendra la obligacién de dar el aviso de inicio, asi como el de terminacidn de la obra.
Debera existir un contrato formal para definir las condiciones laborales y responsabilidades de ambos, el
cual sera requisito turnar copia a la Direccién e integrarse al expediente del proyecto.

CAPITULO XII
Usos y destinos del suelo.

Articulo 71.- La autorizacién de los usos dentro de una zona, se dara en funcién de la magnitud,
intensidad y ubicacidn precisa del uso en cuestidn, obedeciendo al impacto que dicho uso pueda ejercer
sobre aspectos como la capacidad de la vialidad en el area inmediata al desarrollo propuesto, la capacidad
de las redes de agua potable y alcantarillado, la calidad ambiental del lugar, la seguridad urbana y la
compatibilidad con los usos existentes en los alrededores del lugar.

Para cada zona se indican aquellos usos que en ella se encuentran prohibidos por ser incompatibles con
la aptitud de la zona y contrarios a los objetivos y politicas del Plan Director.

Articulo 72.- El Coeficiente o porcentaje de Absorcidn del Suelo (CAS) minimo sera del 10 % en lotes
de hasta 200 m2 y del 15 % en lotes mayores a 200 m2 y hasta 500 m2, o el indicado en la autorizacion
de uso del suelo si este fuese mayor. Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal
Reglamento de Urbanismo, Construccién y Obra Publica de Nava.

En predios con uso comercial y/o de servicios con caracteristicas de absorcién adecuadas, podran
utilizarse pozos de absorcidn o sistemas de infiltracidn disefiadas por un especialista. El proyecto estara
sujeto a la aprobacion de La Direccién y del Departamento Municipal de Hidrologia y en todos los casos
se debera contar con un minimo del 15 % del area total del terreno para jardines y/o arborizacion.

Articulo 73.- El Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) maximo permitido, sin considerar las areas de
estacionamiento, sera de acuerdo a la tabla siguiente:
COEFICIENTE DE USO DEL SUELO (CUS)
Habitacional Unifamiliar

Lotes hasta 200 m2 2.0

Lotes de 200 y hasta 500 m2 1.5

Lotes mayores a 500 m2 a 1000 m2 1.6

Lotes mayores de 1000 m2 1.7

Habitacional Multifamiliar

Calles secundarias 3.0

Vialidades primarias 4.0

Comercial y/o de servicios

Distrito I 2.5

Vialidades secundarias 3.0
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Vialidades primarias 4.0

Articulo 74.- Se podra transferir el Coeficiente de Uso de Suelo (COS) de un predio a otro, en aquellos
predios baldios que estén dentro del area del Plan Director, siempre que en esa drea ya se cuente con
las obras de infraestructura vial y servicios y en cada predio se haya definido en uso del suelo comercial
y/o de servicios y el CUS especifico.

Se podra transferir como maximo un 30% del Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) del predio que recibe
el agregado. Y el propietario es responsable de inscribir el documento que autorice la transferencia del
CUS, en el Registro Publico de la Propiedad. Se llevara un registro de estas operaciones en la Direccién
y el proyecto de edificacidn se ajustara al nuevo CUS y disposiciones de este Reglamento.

CAPITULO XIII
Requisitos de aprobacidn y certificacion de usos de suelo

Articulo 75.- Para otorgar un uso o destino a un predio o construccidn, el propietario o poseedor
debera tramitar ante Ventanilla Unica Municipal la Constancia de Uso de Suelo.

Articulo 76.- La Direccidn otorgara las constancias de uso de Suelo a solicitud del interesado, una
vez que se verifique que el uso o destino que se pretende dar al area o predios es compatible con los
establecidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de NAVA,

Para giros especiales como; gasolineras, gaseras, Bares o similares, Clinicas, Hospitales, uso de explosivos
y otros tipos clasificados como construccién tipo 3 y 4 que la Direccién lo considere, deberan ser
analizados y dictaminados por el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 77.- La presentacién de la constancia de uso de suelo, serd indispensable para iniciar el
tramite de las licencias de construccién correspondiente que expide la direccién de obras publicas y
de funcionamiento que expide la Direccidn de Ingresos y Tesoreria Municipal. Gaceta Municipal Edicidn
Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo, Construccién y Obra Publica de
Nava.

Articulo 78.- La constancia del uso del suelo tendra vigencia de seis meses. Si la licencia de construccidn
o la apertura del nuevo negocio no se obtiene dentro ese periodo, sera necesario solicitar nueva constancia
de uso de suelo.

Articulo 79.- Los propietarios o poseedores de los predios o construcciones, no podran modificar o
alterar el uso o destino de su predio o construccién, si no obtienen previamente la constancia de la
Direccidn.

Articulo 80.- Para expedir la constancia de uso de suelo el interesado presentara los siguientes
documentos a la direccién:

I.- Solicitud multiple proporcionada en la Ventanilla Unica.

I1.- Copia de la escritura de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
o del contrato de compra- venta, o bien, documentacién que acredite la posesion, certificada por
notario publico. Dicha certificacion no debera tener una antigiedad mayor de 90 dias desde su fecha de
expedicion.
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II1.- Copia simple del comprobante del pago del impuesto predial del afio en curso.

IV.- Copia simple del Certificado de Libertad de Gravamenes expedido por el Registro Publico de la
Propiedad.

V- Si el solicitante no es el propietario cuando se trata de una empresa, debera presentar carta poder
notariada y copia del acta constitutiva de la sociedad.

VI.- Croquis de localizacién precisa del predio, indicando distancia a vialidades existentes, asi como los
accesos al predio.

VIl.- Afectaciones de arroyos, gasoductos, lineas de transmisién de CFE, ferrocarriles, teléfonos, caminos,
carreteras, etc.

Articulo 81.- Para la aprobacidn de usos de suelo condicionados debera observarse la normatividad
correspondiente establecida en el Manual de Procedimientos para su aplicacién definida en el Plan
Director, ademas se deberan considerar las siguientes restricciones:

I.- Queda prohibida la instalacidn de pensiones de trailers dentro de los limites de la mancha urbana,
debiendo instalarse fuera del perimetro de la misma por lo menos a una distancia de 1000 metros.

II.- Queda prohibida la instalacién de pulgas, tianguis y mercados populares, deshuesaderos de
automdviles y venta de chatarra en las principales avenidas y areas habitacionales, los cuales se deberan
instalar fuera de la mancha urbana por o menos a 1000 metros.

Articulo 82.- Todas las instituciones y dependencias municipales, estatales y federales, que posean o
pretendan adquirir predios con o sin construccién dentro del Municipio de NAVA, deberan solicitar y
coordinarse con la Direccidn para obtener las constancias de uso y destino del suelo.

CAPITULO XIV
Estacionamiento y vialidades.

Articulo 83.- Toda edificacidn debera contar con un drea de estacionamiento fuera de la via publica
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por el uso de la misma.

Articulo 84.- Los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, mediran cada uno cuando
menos cinco metros cincuenta centimetros (5.50 m.) por dos metros y setenta centimetros (2.70 m.).
Podra haber un cajén para automdviles compactos por cada cuatro cajones en total, los que mediran
cada uno cuando menos cuatro metros y cincuenta centimetros (4.50 m.) por dos metros y cincuenta
centimetros (2.50 m.). Cada uno de éstos Ultimos debera tener un rétulo visible que diga “SOLO
COMPACTOS”.

Los cajones para estacionamiento de automdviles, en corddn, mediran cada uno cuando menos seis
metros (6.00 m.) por dos metros y ochenta centimetros (2.80 m). Para personas discapacitadas, las
medidas del cajon seran de 5.50 x 3.80 metros. Para estacionamiento de camiones se debera considerar
un cajon de 12.00 x 4.00 metros.

Articulo 85.- Para determinar el nimero de cajones requeridos para cualquier predio o construccion
que tenga Usos del Suelo y/o Edificacidn multiples, se deberan sumar los Cajones establecidos para cada
uno de sus Usos segun la matriz siguiente.

ESTACIONAMIENTOS
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Las edificaciones de acuerdo a su género y magnitud, deberan contar con espacios suficientes dentro
del predio para el estacionamiento de vehiculos. Sin embargo, deberan contener, cuando menos, los
siguientes:

Nimero minimo de cajones:

Género Magnitud (Para vehiculos)

1. Habitacion.

1.1. Unifamiliar.

a) Hasta 100 m2. De construccién 1 por vivienda

b) Mayores de 100 m2. Hasta 300 m2 2 por vivienda

¢) Mayores de 300 m2 3 por vivienda

1.2 Edificios de departamentos.

Con departamentos de:

a) Hasta 100 m2 1.5 por vivienda

b) Mas de 100 m2. 2 por vivienda.

2. Servicios.

2.1 Oficinas publicas 1 por cada 20 m2. Construidos.

(con atencidn al publico) 1 por cada 15 m2. Construidos.

Oficinas privadas. 1 por cada 20 m2. Construidos.

Bancos y agencias privadas de viajes 1 por cada 10 m2. Construidos.

2.2 Comercio.

2.2.1 Almacenamiento y abasto.

La dimensidn del cajon sera para 1 por cada 150 m2. Camiones de carga construidos.
2.2.2 Tiendas de productos basicos 1 por cada 35 m2. y de especialidades construidos.
2.2.3 Tiendas de autoservicio, conveniencia 1 por cada 30 m2. Departamental, y plazas comerciales
construidos.

2.2.4 Tiendas de conveniencia y plazas 1 por cada 20 m2 comerciales construidos
2.2.5 Mercados tipo pulga. 1 por cada 15 m2. y popular. Construidos.

2.2.6 Venta de materiales y vehiculos.

La dimensidn del cajon sera para camiones de carga, en los incisos

a) Materiales de construccion. 1 por cada 100 m2. De terreno.

b) Vehiculos y maquinaria. 1 por cada 100 m2. De terreno.

¢) Refacciones de maquinaria 1 por cada 75 m2. Especializada de terreno

d) Ferreteras, refaccionarias y similares 1 por cada 20 m2 de construccién

2.2.7 Centros de servicio.

a)Talleres de reparacidén de vehiculos 1 por cada 30 m2.

pintura y hojalateria, servicio de de terreno.

lavado y lubricacion

b) Estudios y laboratorios de 1 por cada 30 m2.

fotografia. Construidos.

2.3 Salud.

2.3.1 Hospitales

Clinicas y centros de salud. 1 por cada 25 m2.

Publicos y de afiliacion.

Privados 1 por cada 20 m2.

Laboratorios médicos, 1 por cada 15 m2

Quirdfanos y salas de expulsién.
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2.3.2 Consultorios 1 por cada 15 m2. Construidos.

2.4 Educacién y cultura.

2.4.1 Educacion elemental.

Escuelas nifios atipicos 6 por aula.

Jardin de Nifios 3 por aula.

Primaria 3 por aula

2.4.2 Educacién media 4 por aula.

2.2.3. Educacién media superior 6 por aula

2.4.4 Educacién superior

Publica 12 por aula.

Privada 15 por aula.

Talleres, laboratorios, y 1 por cada 30 m2

Oficinas administrativas construidos.

Auditorios 1 por cada 20 butacas

2.4.5. Institutos cientificos. 1 por 40 m2. Construidos.

2.4.6 Instalaciones para 1 por cada 10 exhibiciones personas de cupo.
2.4.7 Instalaciones religiosas. 1 por 10 m2.

(Zonas residenciales) construidos.

(Zonas populares) 1 por 20 m2. Construidos.

2.4.8 Sitios histdricos y areas protegidas (Se determinara por la Direccidn.)
2.5 Recreacion y deporte

2.5.1 Alimentos y bebidas.

Restaurantes, fondas, cafés, salones 1 por 20 m2,

de banquetes, sin ventas de bebidas construidos.
Alcohdlicas.

Restaurantes con venta de bebidas 1 por 10 m2

Alcohdlicas, bares y salones de fiesta. Construidos.

2.5.2 Entretenimiento.

Auditorios, salas de concierto, 1 por cada 8

teatros al aire libre, centros de butacas.

convenciones, ferias y circos

Teatros y cines 1 por cada 6 butacas.

2.5.3 Recreacion social

Centros comunitarios, clubes 1 por 10 m2. Sociales. Construidos.
Clubes campestres con campo de 1 por 2000 m2.

golf de terreno.

Clubes campestres. 1 por 700 m2, De terreno.

Centros nocturnos. 1 por 12 m2. Construidos.

2.5.4 Deportes.

Canchas y centros deportivos. 1 por 50 m2. de construccién.
Hipddromos, veléddromos, galgddromo, autédromos, plazas 1 por cada 15 de toros, lienzo charro y pistas
butacas.

de patinaje.

Gimnasios, boliches y billares. 1 por 15 m2. Construidos.

2.6 Alojamiento.

2.6.1 Hoteles. ** 1 por 30 m2. Construidos.
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2.6.2 Moteles. ** 1 por habitacién.

2.6.3 Casas de huéspedes y 1 por 50 m2.
Albergues. Construidos

** |os estacionamientos son exclusivos para las habitaciones, los demas servicios como restaurantes,
salones, bares, se analizaran independientemente y se agregaran al area de estacionamiento.
2.7 Seguridad

2.7.1 Defensa. 1 por 50 m2,

Construidos para visitantes.

2.7.2 Policia

Central de policia, estaciones 1 por 20 m2. Construidos.
Encierro de vehiculos. 1 por 100 m2.

de terreno para visitantes.

2.7.3 Bomberos. 1 por 50 m2.

Construidos para visitantes y empleados.

2.7.4 Reclusorios y centros de 1 por 80 m?2.
Readaptacion social construida

2.7.5 Emergencias. 1 por 40 m2. Construidos.

2.8 Servicios funerarios.

2.8.1 Cementerios. 1 por 100 fosas.

2.8.2 Mausoleos

Hasta 1,000 unidades 1 por 40 m2. Construidos
Mas de 1,000 unidades 1 por 80 m2. Construidos.
2.8.3 Agencias funerarias, 1 por 10 m2

Velatorios y Crematorios. Construidos.

2.9 Comunicaciones y transportes

2.9.1 Transporte terrestre, terminales 1 por cada 30 m2.
de autobuses. Construidos.

2.9.2. Estaciones de ferrocarril. 1 por cada 80 mz2.
Construidos.

2.9.3 Transporte aéreo 1 por cada 20 m2.
Construidos

2.9.4. Comunicaciones

Agencias y centrales de correos, 1 por 40 m2.
Telégrafos y teléfonos. Construidos.

Estaciones de television y de radio 1 por 30 m2.
Sin auditorio. Construidos.

Estaciones de television y de radio 1 por 15 m2.
Con auditorio. Construidos.

3. Industria.

3.1 Pesada, mediana, ligera, 1 por 150 m?2,

Micro y maquiladora construidos.

4, Espacios abiertos

4.1 Plazas y explanadas. 1 por 300 m2 de terreno.
4.2 Jardines y parques.

a) Hasta 50 ha. 1 por 800 m2 de terreno.

b) Mas de 50 ha. 1 por 2000 m2 de terreno.
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5. Infraestructura.

5.1 Plantas de energia eléctrica,

Estaciones y subestaciones. 1 por 50 m2.

Construidos.

6. Agricola, pecuario y forestal.

6.1 Viveros 1 por 1000 m2. De terreno.

Cualquier otra edificacién o servicio no comprendido en esta relacidn, se sujetara a estudio y resolucién
por parte de la Direccidn.

Los espacios para estacionamientos a que se refiere este articulo no deberan utilizarse como patios de
maniobras.

Articulo 86.- En las microzonas o centros urbanos colindantes a las habitacionales de alta densidad, los
requerimientos de cajones sefalados en este Reglamento, se podran reducir hasta un maximo del veinte
por ciento (20%), siempre y cuando se presente un estudio que lo justifique.

Articulo 87.- Los predios cuyo uso de edificacién requieran de una flotilla de vehiculos deberan contar
con un cajon para cada vehiculo que se encuentre habitualmente en operacidn, en adicién a los que
sean requeridos por este Reglamento por cualquier otro concepto.

Articulo 88.- Los estacionamientos de las edificaciones, deberdn contar con espacio suficiente para
maniobras y circulaciones internas. En conjuntos de edificaciones, los radios de giro de las calles
internas, se realizaran de manera tal que permitan el paso de camiones de bomberos para la atencidn
de emergencias.

ANCHOS TOTALES DE ESTACIONAMIENTOS

ANGULO DE DISENO HILERA SENCILLA HILERA DOBLE

900 12.00 metros 18.00 metros

750 11.00 metros 17.00 metros

60° 10.00 metros 16.00 metros

459 9.00 metros 14.00 metros

Articulo 89.- La pendiente maxima en rampas sera del quince por ciento (15%), debiendo intercalar
una transicién recta minima entre rampa y piso del seis por ciento (6%) en una distancia minima de tres
metros y sesenta centimetros (3.60 mts.).

Articulo 90.- Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de descarga de mercancias
para camiones en centros comerciales, bodegas o similares, cuando el estacionamiento tenga un angulo
de 900 respecto al muelle, deberan tener un largo minimo de dieciocho metros (18.00 m.) y un ancho
minimo de tres metros y cincuenta centimetros (3.50 m.). Cuando se trate de angulos distintos al de
909, el largo sera determinado por la Direccién con apego a las normas de Ingenieria de Transito. El drea
para carga y descarga de mercancias y el espacio para maniobras deberan resolverse dentro del predio.

Articulo 91.- Todos los estacionamientos deberan destinar un cajén por cada 30 o menos para uso
exclusivo de personas discapacitadas, lo que debera ser debidamente indicado y estaran ubicados lo
mas cercano posible a la entrada de la edificacion.

Articulo 92.- En las edificaciones de Uso No Habitacional se debera designar cuando menos el sesenta
y cinco por ciento (65%) del total de los cajones de estacionamiento libres para uso general del publico;
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hasta un quince por ciento (15%) del total de los cajones de estacionamiento se podra asignar de
manera exclusiva; y, hasta un veinte por ciento (20%) del total de los cajones de estacionamiento
se podra fijar para uso exclusivo de empleados, sin asignacion individualizada. En todos los casos se
deberan satisfacer las necesidades totales de estacionamiento generadas por los propios empleados.
En los casos donde el usuario habilite cajones adicionales sobre la norma de estacionamientos, podran
ser de uso exclusivo. Para conjuntos habitacionales, edificaciones con uso del suelo habitacional
departamental o multifamiliar, se debera agregar adicionalmente un quince por ciento (15%) del total
de cajones de estacionamiento que se asignara para visitantes.

Articulo 93.- El disefio del area de estacionamientos de edificios con Usos No Habitacionales debera
permitir que la entrada y salida de los vehiculos pueda realizarse sin necesidad de mover otros vehiculos.
La entrada y salida vehicular de un predio que tenga un uso autorizado Comercial o de Servicios, se
debera hacer por su Corredor Comercial correspondiente.

Articulo 94.- En los estacionamientos de edificaciones con Uso del Suelo No Habitacional mayores de
600 m2 de construccidn, se prohibe destinar para entradas y salidas de vehiculos, mas de 6.60 metros
o0 el 15% del frente del predio, el que resulte mayor; asi también, no se debera utilizar mas del 70 %
de la longitud de cada alineamiento para estacionamiento exterior en bateria en vialidades secundarias,
siempre y cuando esta sea analizada y autorizada por la Direccion.

Articulo 95.- Con el objeto de dar seguridad a los peatones, las rampas de acceso a estacionamientos
o edificaciones con uso no habitacional, deberan tener una pendiente tal que no interfiera con la
continuidad del nivel de la banqueta.

Articulo 96.- Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros
comerciales; centros de espectdculos publicos; de educacién superior; hospitalarios y centros médicos;
conjuntos administrativos publicos o privados; centros de exposiciones y ferias permanentes; torres
de oficinas, departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros
que por su ubicacién representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en
su interior, mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal
manera que no causen congestionamientos en la via pdblica. Se presentara ademas, para su autorizacion
el correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se especificaran
al otorgarse la Constancia de Uso del Suelo o de Construccidn respectivas.

Articulo 97.- Las dreas de estacionamiento para Usos Comerciales y/o de Servicios, deberan disefiarse
de tal manera que se garantice la seguridad, privacidad, respeto y plena tranquilidad de los vecinos
colindantes. El alumbrado en las areas de estacionamiento no debera afectar a las zonas habitacionales
cercanas.

Articulo 98.- Los Cajones que requiera cualquier edificacion deberan ubicarse en el mismo predio en
que ésta se encuentra construida, excepto cuando se trate de un caso sefialado por el articulo siguiente.

Articulo 99.- Cuando se solicite la autorizacidn de uso del suelo de una edificacion construida con
anterioridad a la vigencia de este Reglamento, y ésta no posea el nimero de cajones de estacionamiento
suficientes para satisfacer la demanda prevista, la Licencia se otorgara siempre y cuando se resuelva el
referido déficit de acuerdo con las normas establecidas; para solucionarlo, los cajones de estacionamiento
podran ubicarse en un predio o edificacién localizado en zonas no habitacionales y a una distancia no
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mayor a 50 metros.

Cuando por alguna circunstancia el propietario de una edificacidn existente, no esté en posibilidad de
proporcionar estacionamiento y no exista forma de adquirir un terreno cercano que pudiera servir para
este fin, el propietario podra brindar el servicio rentando un predio, previa autorizacién de la Direccion.
En este caso, el arrendamiento debera ser por cinco afios como minimo, quedando obligado a renovarlo
o arrendar otro en condiciones similares o mejores.

Articulo 100.- Las edificaciones con Usos de Edificacion No Habitacional construidas con anterioridad
a la vigencia de este Reglamento quedaran exentas de cumplir con las normas relativas a remetimiento,
absorcidn, ocupacidn y utilizacidn del suelo cuando se modifiquen con el propdsito de dar cumplimiento
a las normas relativas a estacionamientos estipuladas en este Reglamento.

CAPITULO XV
Alturas de las edificaciones.

CAPITULO XVI
Descargas pluviales

Articulo 105.- Se prohibe obstruir cualquier cafiada o cauce natural.

Articulo 106.- Se prohibe reencausar, alterar o modificar cualquier cafiada o cauce natural, salvo que
la Direccién o el Sistema Municipal de Agua y Saneamiento a través del Departamento de Hidrologia lo
apruebe, previa presentacion por el interesado del estudio hidraulico y disefio de la obra.

Articulo 107.- En toda cafiada la Direccién o el Departamento Municipal de Hidrologia determinara una
franja de seguridad y proteccién, misma que no debera exceder de diez metros de ancho en cada uno
de sus costados, en la cual se prohibira la construccién de edificaciones, para tal efecto se debera tomar
en consideracién el estudio hidraulico respectivo, asi como la topografia de la cafiada y el nivel maximo
de las aguas alcanzado en los Ultimos veinte afios.

Articulo 108.- La construccién de los techos de cualquier edificacion debera hacerse de tal manera que
las aguas pluviales que los techos capten no descarguen sobre un predio colindante.

Articulo 109.- Toda construccién debera ejecutarse de tal manera que el drenaje o escurrimiento
pluvial generado por dicha construccidn no afecte al predio colindante, los derechos de paso o sistemas
de infiltracidn pluvial.

En caso de incumplimiento de esta disposicion, el responsable deberd, ademas de reparar los dafios
causados, cubrir la multa correspondiente de acuerdo a la legislacién vigente.

Articulo 110.- En nuevos Fraccionamientos Habitacionales, desarrollos o complejos Industriales o
Comerciales, se debera presentar un estudio de hidrologia superficial con un periodo de retorno minimo
de 20 afios y en su caso, si los organismos municipales facultados lo requieren, un estudio de hidrologia
subterranea; que dicho estudio se someta a consideracidn los organismos municipales correspondientes
con la finalidad de evaluar el estudio aprobarlo o en su caso marcar las correcciones o condicionantes
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necesarias con el fin de evitar 0 minimizar los posibles problemas por aguas pluviales.

El estudio debe de comprender:

a) Delimitacién de la cuenca general de la zona de donde se ubica la nueva urbanizacién conformada
con curvas de nivel referenciada a los bancos oficiales.

b) Relimitacién de su cuenca particular donde se ubica la nueva urbanizacién con curvas de nivel
referenciada a los bancos oficiales.

¢) Analisis de lluvias incluyendo los datos mas actualizados el cual se debe elaborar con la base de datos
que se cuenta en la estacién meteoroldgica de la comisidn nacional de agua que se encuentra en el area
municipal.

d) Intensidad de la lluvia calculada para un periodo de retorno de minimo 20 afios.

e) Gasto generado por las precipitaciones en un periodo de retorno de minimo 20 afios.

I1.- Realizar la Infraestructura necesaria que recomiende el estudio o dictamine el Municipio para solventar
o minimizar el problema del flujo de aguas pluviales, buscando no impactar las condiciones originales
en el lugar, asi como aguas arriba y aguas abajo de los escurrimiento pluviales, rios, arroyos y acequias
intermitentes o perennes naturales o artificiales.

III.- En construcciones particulares o menores.

a. Todas estos tipos de construcciones deberan de estar condicionadas a que no se efectlien en cauces
naturales o artificiales de escurrimientos pluviales perennes o intermitentes.

b. En este tipo de construcciones se deberd respetar el cauce natural de las corrientes naturales o
artificiales de escurrimientos pluviales perennes o intermitentes asi como sus llanuras de inundacién, es
decir, estando por dicho motivo a consideracién del criterio de los organismos municipales reguladores
competentes su construccién o de alguna remodelacion.

¢. Toda propiedad que cuente dentro de su terreno con un cauce natural o artificial, perenne o intermitente
no debe obstruir, desviar o interrumpir el flujo natural del agua pluvial 0 en su caso no afectar el caudal
del rio, arroyo o acequia que cruce su propiedad, y en su caso permitir que se lleven a cabo las mejoras
requeridas que los organismos municipales reguladores crean convenientes con el fin de solventar
problemas aguas arriba o aguas abajo del mismo predio.

d. Todas las remodelaciones que se lleguen a efectuar en predios que por el mismo pase el cauce natural
o artificial de un escurrimiento natural o pluvial, deberd de estar sujeta a la aprobacién de los organismos
reguladoras municipales, con el fin de que no impacten aguas arriba o aguas abajo de su cauce.

CAPITULO XVII
Imagen urbana y ecologia

Articulo 111.- En los fraccionamientos autorizados, donde exista una saturacién de construccién mayor
al 70%, la Direccién podra exigir la construccion de bardas en los lotes baldios, por lo menos al frente de
los mismos. Gaceta Municipal Edicion Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo,
Construccién y Obra Publica de Nava.

La Direccidn requerira en todo caso, a la persona que contravenga lo dispuesto en el parrafo anterior,
para que se ajuste a lo previsto en el mismo; en caso de no hacerlo en el plazo previamente establecido
por ambas partes, se procedera a realizar dicha obra por parte de la Direccidén con costo al propietario.

Articulo 112.- En la zona definida como Centro Histérico, monumentos del patrimonio histérico, cultural

y arquitectdnico o en zonas que hayan sido determinadas como de conservacion del patrimonio cultural
por el Plan Director o una Declaratoria, no podran realizarse obras o instalaciones de cualquier naturaleza,
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sin recabar previamente la correspondiente autorizacién de la Junta de Proteccidn del Patrimonio Cultural
correspondiente.

Articulo 113.- Las fachadas y parametros de cada construccidn que sea visibles desde la via publica
deberan tener acabados apropiados, cuyas caracteristicas de forma, color y textura sean arménicas
entre si y conserven o mejoren el paisaje urbano de las vias publicas.

Los anuncios que se coloquen en fachadas y paramentos de las edificaciones se sujetaran, para los
casos de zonas protegidas a lo dispuesto en la ley en la materia y la aprobacién del disefio para otros
casos estara a cargo de la Direccidn. Los anuncios adosados, colgantes y de azoteas, de gran peso y
dimensiones, deberan ser objeto de disefio estructural con particular atencién a los efectos del viento;
sus apoyos y amarres a la estructura deberan disefiarse revisando su efecto en la estabilidad de la
estructura. Estos disefios deberan ser aprobados y firmados por el Director Responsable de Obra y/o por
el corresponsable de seguridad estructural, los que deberan cumplir con las siguientes especificaciones:
I.- No deberan sobresalir fuera del alineamiento del predio.

I1.- Deberan tener una altura minima libre de 3.00 metros.

II1.- No se autorizara la instalacién de anuncios en areas verdes, camellones, banquetas, postes y en
aquellos lugares que dificulte la circulacién peatonal y vehicular. En caso de anuncios temporales se
debera solicitar autorizacion a la Direccién.

IV.- Se prohibe la instalacién de anuncios y propaganda en carteles engomados sobre paredes y postes.
V- Los anuncios espectaculares de arrendamiento, no deberan ubicarse a una distancia minima de 500
metros de uno existente y para su autorizacidn se sujetaran a estudio especial en el que se contemplara:
a) La memoria de calculo estructural.

b) Ubicacién con respecto al entorno.

¢) Se negara su instalacion si afecta a la imagen urbana, al sistema de iluminacidn y la atencién de los
conductores de vehiculos.

VI La pinta de bardas con anuncios y propaganda debera contar con el permiso correspondiente de
la Direccién y la anuencia del propietario, garantizando que al término del tiempo permitido se borre la
propaganda y se pinte adecuadamente, para tal efecto la Direccion debera solicitar una fianza.

VII.- Cuando la pinta de bardas, colocacién de carteles, anuncios, engomados sobre postes y paredes,
se realice en el Centro Histdrico, su realizacién se debe apegar a lo establecido en el articulo 47 de la
Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Coahuila.

CAPITULO XVIII
Restricciones y normas

Articulo 114.- En términos del articulo 8 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
del Estado de Coahuila, los notarios y demas fedatarios publicos sélo podran autorizar escrituras de los
actos, contratos o convenios relativos a la propiedad, posesién, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, previa comprobacidn de que quienes pretendan otorgarlos cuenten
con las constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentes deban expedir
previamente a la celebracidn de los mismos, respecto de las areas o predios objeto de ellos, establecidos
en el apartado de Usos y Destinos del Suelo y el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Nava.
Conforme a esta ley, el texto correspondiente a dichas constancias, autorizaciones, permisos o licencias
debera insertarse en los instrumentos publicos respectivos.

No se podra inscribir ningun acto, contrato, convenio o afectacién en el registro pablico, ni en el catastro
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estatal o municipal, si no se ajusta a lo dispuesto en la legislacién, planes, programas y declaratorias sobre
provisiones, reservas, usos y destinos en materia de desarrollo urbano y cuenta con las autorizaciones,
permisos o licencias correspondientes, salvo disposicion expresa en contrario de la ley;

Articulo 115.- Los Proyectos para edificios que contengan dos 0 mas de los usos a que se refiere este
Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones correspondientes.

Articulo 116.- La Direccion, establecera las restricciones que juzgan necesarias para toda la construccién
0 usos de los predios, ya sea en forma general 0 en zonas determinadas en fraccionamientos, en lugares
o predios especificos, que se haran constar en las autorizaciones, licencias o constancias de alineamiento
oficial que expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores de los mismos.
Articulo 117.- Las zonas de influencia de los aerédromos seran fijados por la Direccién General de
Aeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones y transportes, y en ellas se regiran las limitaciones
de altura de las construcciones que fije la Direccidn y el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Piedras Negras.

Articulo 118.- La Direccion determinara las zonas de proteccidn a lo largo de los servicios subterraneos,
tales como, pasos a desnivel e instalaciones similares, dentro de cuyos limites solamente se podran
realizarse obras previa autorizacion especial de La Direccidn, la que sefialara las obras de proteccidn que
sea necesario realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes mencionados. La
reparacion de los dafios que ocasionen en esas zonas, correran a cargo de la persona fisica 0 moral a
quien se otorgue la autorizacidn.

TITULO CUARTO
FRACCIONAMIENTOS
CAPITULO XIX
Definiciones

Articulo 119.- Para los efectos de este reglamento, se entiende por fraccionamiento, conforme a la Ley
Estatal respectiva, a la divisidn de un terreno en lotes que requiera el trazo o la constitucién de dos o
mas vias publicas o la divisién en lotes de terrenos carentes de urbanizacién, que se ofrezcan de venta al
publico para la construccién de habitaciones urbanas o para edificaciones comerciales como industriales,
almacenes y en zonas no urbanas, para la construccién de viviendas rurales o de granjas de explotacién
agropecuaria. Asi también en éste reglamento se asignan las normas aplicables a fraccionamientos, a la
divisién de un terreno en lotes que requiera el trazo o la construccién de una via publica.

Articulo 120.— Los fraccionamientos, segun sus caracteristicas de uso y ubicacion, se clasificaran en
los siguientes tipos

I.- HABITACIONALES - Son los fraccionamientos cuyo uso o destino predominante es el de habitacion,
pudiendo ser:

a) H-1 Residencial nivel 1, lotes con frente minimo de 20 metros y area minima de 500.00 m2.

b) H-2 Residencial, lotes con frente minimo de 12.00 metros y area minima de 350.00 m2.

¢) H-3 Residencial Medio, lotes con frente minimo de 9.00 metros y area minima de 200.00 m2.

d) H-4 Popular (media alta), lotes con frente minimo de 8.00 metros y area minima de 140.00 m2.

e) H-5 Interés Social, lotes con frente minimo de 7.50 metros y drea minima de 120.00 m2.

f) Residencial Campestre, lotes con frente minimo de 25.00 metros y drea minima de 1000.00 m2.
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I1.- INDUSTRIALES - Estos son los fraccionamientos que se destinaran exclusivamente a la instalacién
de todo tipo de industria, en donde por lo general se realicen funciones de produccién, extraccion,
explotacidn, transformacion y principio de distribucién de bienes y servicios. Las normas seran dictadas
por la Ley Estatal y la Ley de Fraccionamientos del Estado de Coahuila.

a) Industrial Ligero

b) Industrial Mediano Y

¢) Industrial Pesado.

II1.- COMERCIALES.- Cuyos lotes son destinados a la edificacidn de locales para la edificacidn de comercios
y servicios. Las normas seran dictadas por la Ley Estatal y la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Coahuila.

Articulo 121.— Para los efectos del presente reglamento se entendera por:

I.- Densidad Bruta, al resultado de dividir el nimero de habitantes estimados entre la superficie total del
fraccionamiento.

I1.- Porcentaje para la construccién de multifamiliares o edificios para oficinas, al porcentaje de la superficie
total del fraccionamiento delimitada y restringida para la construccién de edificios habitacionales o para
oficinas.

II1.- Densidad de la construccidn, la relacidn entre la superficie de terreno ocupado y la superficie total.
y i

IV- Porcentaje de donacién al municipio, al porcentaje de la superficie vendible del terreno que serd
otorgado al municipio para el equipamiento urbano.

Articulo 122.- Los fraccionamientos; que para su realizacién requieran modificar la estructura urbana
adicionada a dos o mas vias publicas se sujetaran para su aprobacién a lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila de Zaragoza y para la obtencion
de la licencia de construccién deberan exhibir oficio de autorizacién del fraccionamiento otorgado por
el Estado y el Municipio; un juego de planos del proyecto autorizado y la escritura publica a favor del
Ayuntamiento del area de donacién y de las vias publicas.

Articulo 123.- Los interesados en la construccidn de fraccionamientos que para su realizacion requieran
modificar la estructura urbana adicionando por lo menos una via publica, deberan presentar ante la
Direccidn, una solicitud por escrito y adjuntar la siguiente documentacion:

I.- Original y copia de la solicitud tipo.

I1.- Copia simple de la Constancia de Uso de Suelo.

II1.- Titulo de propiedad del terreno o escritura con los certificados de inscripcidn vigente del predio por
lotificar y de no adeudar el impuesto predial correspondiente.

IV- Carta de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario otorgado por el
organismo operador. Si el abastecimiento de agua se realizara con pozo particular, presentar la certificacion
de registro y aforo por parte de la CONAGUA, ademas de andlisis fisico-quimico y bacteriolégico del agua
para su aprovechamiento. Si la red de drenaje sera descargada a una fosa séptica, se debe presentar
autorizacion de la Secretaria de Salud.

V- Factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica (otorgado por la Comisién Federal de Electricidad).

VI.- En caso de introduccién de Red de Gas, presentar carta de la Secretaria de Energia, certificando la
factibilidad del servicio.

VII.- Copia del plano del Poligono del terreno, indicando rumbos, distancias referenciadas a vialidades
publicas existentes; orientacién magnética y astrondmica.
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VIIL.- Copias (8) del proyecto urbanistico firmadas por el propietario o su apoderado y por el Director
Responsable de Obra debidamente registrado ante el Municipio y el Estado, que sefiale lo siguiente:

a) Lotificacidn, indicando la numeracidn de cada manzana y cada uno de los lotes, cuadro de distribucién
de superficies de acuerdo a lo marcado por la Ley Estatal y el presente Reglamento, asi como croquis
de ubicacidn.

b) Curvas y cotas del nivel del terreno en referencia al nivel del mar.

¢) Si el terreno a fraccionar se compone de dos o mas predios, indicar a escala menor la ubicacidn,
medidas y superficies de cada uno.

d) Traza urbana circundante, validada por la Direccidn o por la Secretaria con sus respectivos accesos al
predio y/o prolongacidn de vialidades que por su orientacién puedan converger con el fraccionamiento.
e) Indicacioén de afectaciones de: vias férreas, lineas de transmisidn, colectores, lineas de gas, etc.,
indicando su derecho de via.

f) Secciones transversales de las vialidades de acuerdo a la Ley Estatal y particularmente de este
Reglamento.

g) Propuesta de nomenclatura de calles, la cual sera revisada y validada por el Comité Municipal de
Nomenclaturas y aprobada por el Cabildo.

h) Cuadro o sello de planos en el margen inferior derecho con los datos que indiquen: Nombre propuesto
del fraccionamiento, propietario y/o fraccionador, nombre y nimero del plano, niimero de lotes, ubicacidn,
ciudad, perito responsable y demas que se consideren, dejando ademads un espacio suficiente al margen
derecho para autorizaciones.

IX.- Copias (3) de los proyectos de Agua Potable y Alcantarillado, con los requisitos de la Comisidn
Nacional del Agua, firmados y sellados por el organismo operador.

X.- Copia de los planos de: Drenaje pluvial; Red de Energia eléctrica; Red de Alumbrado Publico y de
Gas.

XL.- Calendario de obra.

XI1.- Carta compromiso sobre la politica de publicidad a seguir, mencionando los servicios que se ofreceran
a los adquirientes.

XIII.- Carta que acredite al Director Responsable de Obra.

XIV-- Dictamen de Impacto Ambiental otorgado por el Instituto Coahuilense de Ecologia o por la
SEMARNAT, segun el caso.

XV.- Aprobacién de la Direccidn de Aeronautica Civil, si el terreno esta ubicado cerca de un aeropuerto.
XVI.- Estudio de mecanica de suelos.

XVIIL.- Si el solicitante actia a nombre de un tercero, deberd acreditar su mandato en los términos de
las leyes aplicables.

XVIIL.- Copia del Acta constitutiva de la empresa.

XIX.- Constancia de Libertad de Gravamenes expedida por el Registro Publico de la Propiedad, cuya
fecha de expedicidn no exceda los 90 dias.

XX.- Copia del pago actualizado del Impuesto Predial.

XXI.- Constancia de renuncia municipal y estatal al derecho de preferencia en el caso de terrenos ejidales.
XXIIL.- Certificado de deslinde y apeo expedido por la Unidad Catastral Municipal.

XXIII.- Estudio hidroldgico validado y dictaminado por el Departamento Municipal de Hidrologia.

XXIV- La opinién o dictamen del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

XXV.- Contenido del Proyecto en disquete de alta densidad o C. D.

XXVI.- Pago de derechos municipales

ARTICULO 124.- En los casos de fraccionamiento autorizados que no requieran modificar la estructura
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urbana o se pretendan relotificar, deberan presentar la siguiente documentacion:

I.- Titulo de propiedad del terreno con los certificados de inscripcidn vigente del predio por notificar y de
no adeudar el impuesto predial correspondiente

I1.- Croquis catastral.

II1.- La Constancia del uso del suelo

IV-- Plano de Lotificacion Autorizada

V- Plano de Relctificacién (8 juegos) ubicando los alineamientos y la restriccidn en las esquinas, asi
como las dreas de ocupacién de los metros cuadrados construidos con respecto a lotes. Y.

VI.- Certificacion de no adeudo por derechos de Impuesto Predial

CAPITULO XX
Obligaciones del fraccionador

Articulo 125.— El fraccionador para garantizar la calidad de las obras de infraestructura jardineria
y arbolado; de hidrantes y mobiliario urbano en zonas y vias publicas y de las demas obligaciones,
debera depositar una fianza minima equivalente al 40% del costo del fraccionamiento, expedida por
una compaiiia afianzadora reconocida por la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, cumplir con la
documentacién relacionada en el articulo 137 de este Reglamento.

Articulo 126.- Estard a cargo del fraccionador el pago del mantenimiento de todas las obras
relacionadas en la primera parte del articulo anterior, en tanto el fraccionamiento no sea recepcionado
por el Ayuntamiento.

Articulo 127.- El fraccionador, tendrad la obligacién de ceder a titulo de donacién al Municipio las
superficies que se destinaran exclusivamente para equipamiento urbano, como: parques, mercados,
escuelas, delegacidn de policia, edificios destinados al culto, al esparcimiento y recreacién, y otras
construcciones destinadas a servicios publicos.

Nota: si el fraccionador lo hace en varias etapas la construccién del fraccionamiento se acumulara para
la sucesion a titulo de donacién lo que corresponde de acuerdo a la ley.

I1.- si el fraccionador lo hace en una sola etapa y el fraccionamiento es de minimas dimensiones en que
el porcentaje se done en obra publica que decida el ayuntamiento

Articulo 128.- Sera obligatorio para el fraccionador antes de iniciar las obras de urbanizacién, cumplir
con lo siguiente:

I.- Cubrir el pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio.

I1.- Contar con la Licencia Estatal correspondiente.

III.- Comparecer conjuntamente con los representantes legales del Ayuntamiento ante Notario para la
escrituracion de las areas de donacién y de las vias publicas a que se refiere este Reglamento, siendo a
costa exclusivamente del fraccionador el otorgamiento de la escritura publica, Y,

IV.- Coordinarse con la Direccidn para que sean realizadas las inspecciones de las obras durante su
ejecucion.

Articulo 129.- Serd facultad del Ayuntamiento, aceptar la propuesta del fraccionador o localizar y

sefialar los terrenos que deban ser donados en los términos del articulo 65 de este Reglamento. Al
hacer la seleccidén debera sefialar a aquellos que mejor satisfagan las necesidades de los usuarios o la
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comunidad, para lo cual se preferiran las areas céntricas, a fin de que queden equidistantes de todos los
lotes. En los casos en que el terreno tenga un area demasiado grande o conste de varias secciones, se
procurara el reparto equitativo de las areas de donacién para la mejor distribucién de los servicios que
se deban establecerse en ellas

CAPITULO XXI
Normas de proyecto.

Articulo 130.- La dimensién minima de los lotes en los fraccionamientos de interés social tendra un
frente de 7.50 metros y un area minima de 120.00 metros cuadrados, el rango siguiente sera de 120.00
m2 minimos. Para el resto de los tipos de fraccionamiento de acuerdo a su densidad, los proyectos
deberan apegarse a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila.

Articulo 131.- Considerando una adecuada red de vialidad, en los fraccionamientos no deberan existir
manzanas de lotificacién con longitudes mayores a 120 metros. El ancho estard definido de acuerdo al
fondo proyectado de nctificacion de acuerdo a la densidad y dimensiones estipuladas en este reglamento
y la Ley Estatal.

Articulo 132.- En cuanto a la construccion de edificios multifamiliares en fraccionamientos, se permitira
su construccién en fraccionamientos en las areas previamente definidas en el proyecto y de acuerdo a
la siguiente disposicién:

a) Densidad Muy Baja.- No se permitiran.

b) Densidad Baja.- Se permitira hasta un 5% del area lotificada del fraccionamiento y solamente un
maximo de 2 lotes por manzana hasta alcanzar el maximo permitido, o bien, en una sola manzana y
estas edificaciones solo podran ubicarse en las vialidades colindantes del fraccionamiento.

¢) Densidad Media.- Se permitira hasta un 10% del area lotificada del fraccionamiento y solamente un
maximo de 4 lotes por manzana hasta alcanzar el maximo permitido, o bien en una sola manzana y estas
edificaciones solo podran ubicarse en las vialidades colindantes del fraccionamiento.

d) Densidad Media Alta.- Se permitira hasta un 15% del area lotificada del fraccionamiento y solamente
un maximo de 4 lotes por manzana hasta alcanzar el maximo permitido.

e) Densidad Media Alta.- Se permitird hasta un 20% del area lotificada del fraccionamiento y solamente
un maximo de 8 lotes por manzana hasta alcanzar el maximo permitido.

f) En colonias populares ya establecidas, la autorizacion de uso de suelo y licencia de construccidn de
edificios o departamentos multifamiliares debera ser dictaminada por el Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano con fundamento en los incisos anteriores; y este Dictamen debera ser aplicado por la Direccidn.

Articulo 133.- Cumplir con las dimensiones minimas en vialidades de acuerdo a la Ley Estatal y el
Plan Director vigente (de alineamiento a alineamiento) como son: locales, 13.00 metros; secundarias o
colectoras, 18.00 metros; primarias, 30.00 metros como minimo y regionales o sub-regionales, 60.00
metros.

Articulo 134.- Todo nuevo fraccionamiento debera contar a cargo del fraccionador con el minimo de
mobiliario urbano:

a) Hidrantes contra incendio (1 por cada 100 viviendas) ubicados en vialidades de facil acceso y
distribuidos por sectores del fraccionamiento.
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b) Sefialamiento horizontal y vertical (informativo y de transito).
¢) Alumbrado publico de acuerdo a requerimientos especificos de la autoridad municipal.
d) Arborizacién en areas comunes y camellones de acuerdo a lo estipulado en la Ley Estatal.

CAPITULO XXII
Recepcidén y municipalizacidn del fraccionamiento.

Articulo 135.- Una vez concluidas las obras objeto de la autorizacién y contando como minimo con el
70% de ocupacién de las viviendas en fraccionamientos habitacionales, el fraccionador podra solicitar
por escrito la recepcidn del fraccionamiento anexado 3 copias de la documentacidn siguiente:

I.- Oficio de autorizacién del Gobierno del Estado.

I1.- Licencias y recibos correspondientes a la urbanizacién y construccién.

III.- Juego de planos aprobados.

IV.- Testimonio de la escritura publica del area de donacién a favor del Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Nava.

V- Acta de recepcion de las redes de agua potable, energia eléctrica y drenaje, expedidas por las
dependencias respectivas. Una vezintegrado el expediente completo, la Direccidn realizara, conjuntamente
con el fraccionador una visita para conocer el estado que guardan las obras, y asi poder emitir su opinién
en un plazo no mayor de 30 dias, la que podra ser:

a) Favorable, en este caso el Ayuntamiento procedera, a elaborar el acta respectiva en un plazo no
mayor de 15 dias habiles, acta que contendra la clasificacién del fraccionamiento, el nimero de lotes que
lo integran, la etapa o etapas que se reciben, la localizacién, dimensiones y estado de conservacion de
las superficies de donacidn, asi como su nimero de inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad, y
las especificaciones e inventario de los elementos que integran el fraccionamiento, Y.

b) No favorable, en este caso, La Direccidn sefialara por escrito las correcciones a que haya lugar,
fijandole al fraccionador un plazo maximo de 60 dias para realizar los trabajos indicados, al concluir
éstos, lo comunicara por escrito para realizar una nueva visita.

En tanto no se formalice el acta de recepcidén, el mantenimiento de las obras y servicio publicos, asi como
la de los pagos que éstos generen, correran por su cuenta del fraccionador.

Articulo 136.- Con base al acta de recepcidn, el Ayuntamiento comunicard a las dependencias
prestadoras de los servicios publicos, su anuencia para que les sean proporcionados éstos, obligacion que
cumplira de acuerdo con las exigencias del desarrollo de la edificacidon en los lotes del fraccionamiento.

Articulo 137.- El Ayuntamiento, autorizara la cancelacién de la fianza o fianzas, una vez recepcionado
el fraccionamiento.

TITULO QUINTO
EJECUCION DE OBRAS
CAPITULO XXIII
Generalidades

Articulo 138.- Los propietarios o los Maestros Albafiiles de una obra menor que no requiera Director
Responsable de Obra, estaran obligados a vigilar que la ejecucidn de la misma se realice con las técnicas
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constructivas mas adecuadas, se empleen los materiales con la resistencia y calidad especificados en
este Reglamento, se tomen las medidas de seguridad necesarias y se evite causar molestias o perjuicios
a terceros.

Articulo 139.- Durante la ejecucién de cualquier construccidon el Director Responsable de Obra o
Maestro Albafiil de la misma, si esta no requiere Director Responsable de Obra se tomara las precauciones
necesarias, se adoptaran las medidas técnicas y se realizaran los trabajos necesarios para proteger la
vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como para evitar los dafios que directa
o indirectamente pudiera causar la ejecucién de la obra.

En toda obra deberan existir sanitarios o letrinas para uso de los trabajadores de manera temporal
donde no cuente con instalaciones de este tipo a costo del propietario y sera Responsabilidad del
Director Responsable y del propietario el cumplimento de esta disposicidn.

Articulo 140.- Los planos autorizados y las licencias de construccidn, deberan conservarse en las propias
obras durante la ejecucién de éstas y estar a disposicidn de los inspectores de la Direccién.

Articulo 141.- El Director Responsable de Obras, estara obligado en los casos que sefiale la Direccidn,
a mantener en la Obra un Libro de Bitacora, al que se refiere el articulo 216 de este Reglamento,
encuadernado y foliado y tenerlo a disposicién de los inspectores de la Direccidn. El Director Responsable
de Obras, respondera de la veracidad de las anotaciones que se hicieren en el mencionado Libro de
Bitacora.

Articulo 142.- Para la utilizacién de los distintos materiales o la aplicacién de sistemas estructurales,
deberan seguirse los procedimientos constructivos que cumplan con los requisitos especificados por la
Direccidn. El Director Responsable de Obra, debera vigilar que se cumpla con las disposiciones de este
Reglamento, particularmente en los que se refiere a los siguientes aspectos:

1. Propiedades mecanicas de los materiales.

I1. Tolerancia en las dimensiones de los elementos estructurales, tales como medidas de claros, secciones
de las piezas, areas y distribucién del acero y espesor de recubrimientos.

III. Nivel y alineamiento de los elementos estructurales, Y.

IV Cargas muertas en la estructura, tales como el peso volumétrico propio y el provocado por la colocacion
de materiales durante la ejecucién de la obra.

Articulo 143.- Podran utilizarse procedimientos nuevos de construccién previa autorizacion de la Direccidn
para lo cual el Director Responsable de Obra, debera presentar una solicitud detallando el procedimiento
propuesto y anexar en su caso, los datos de los estudios y los resultados de las pruebas experimentales
efectuadas. La Direccidn podra exigir la construccién de modelos, para probar el procedimiento bajo las
condiciones que juzgue técnicamente necesarias.

Articulo 144.- Durante la ejecucion de una obra, deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar
el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios colindantes o
en la via publica, ni causar molestias a terceros.

Articulo 145.- Los propietarios de la obra cuya constitucién sea suspendida por cualquier causa por
mas de sesenta dias, estaran obligados a limitar sus predios con la via publica por medio de cercas o
bardas y a clausurar los vanos, a fin de impedir el acceso a la construccién. Asimismo, tienen derecho a
pedir al propietario del predio continuo una rectificacidn de las medidas de sus predios, cuando la causa
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de la suspension fuere una posible invasion.

Articulo 146.- Nadie puede construir junto a una pared ajena o de copropiedad, pozos, cloacas,
acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos, talleres, ni instalar depdsitos de materiales corrosivos,
maquinas de vapor o fabricas destinadas a usos que puedan ser peligrosos o nocivos sin guardar las
distancias prescritas en este Reglamento sin construir, las obras de resguardo necesario. Cuando se
interrumpa una excavacién por un periodo mayor de dos semanas deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafar a las construcciones, a los
predios colindantes o a las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes
de la excavacion por intemperismo prolongado. Se tomaran también las precauciones necesarias, para
impedir el acceso al sitio de la excavacion. Debiendo instalar el sefialamiento adecuado para evitar
accidentes. Tampoco se podra abrir vanos, que el propietario del predio antiguo a la pared en que
estuviere construya pared contigua al vano, o si adquiere la copropiedad, apoyarse en la misma pared,
aunque cubra dichos vanos ni se podran tener ventanas, ni balcones u otros voladizos semejantes sobre
la propiedad del vecino prolongandose mas alla del limite que separe los predios, ni se tendran vistas de
costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay 1.00 m. de distancia desde la linea de separacion
de las dos propiedades.

CAPITULO XXIV
Construcciones provisionales Gaceta Municipal Edicién Especial Suma Reglamentaria Municipal
Reglamento de Urbanismo, Construccién y Obra Publica de Nava

Articulo 147.- Son construcciones provisionales, aquellas que tanto por el destino que se les pretenda
otorgar como los materiales empleados tengan una vida limitada a no mas de doce meses. Las
construcciones provisionales deberan sujetarse a las disposiciones de este Reglamento, en todo lo que
se refiere a estabilidad, higiene y buen aspecto.

Articulo 148.- Para las construcciones de obras de tipo provisional, serd necesario obtener la licencia de
la Direccién, mediante una solicitud acompafiada del proyecto y de la expresa manifestacion del uso que
se le pretenda dar a la misma e indicacidn del tiempo por el que se pretenda usar. La licencia que se
conceda para una obra provisional, comprende dos aspectos:

1. El tiempo que dure su construccién vy,

II. EL tiempo que dure como obra provisional.

Articulo 149.- El propietario de una construccién provisional, estara obligado a conservarla en buen
estado, ya que de lo contrario, la Direccidn podra ordenar su derribo ain sin haberse llegado el término
de la constancia de uso que se hubiera otorgado.

CAPITULO XXV
Demoliciones
Articulo 150.- Para poder efectuar la demolicién de una edificacidn, se debera recabar la licencia de la

Direccidn; y en el caso de edificaciones que se encuentren dentro del perimetro del Centro Histdrico u
zonas protegidas se debera contar ademas con la aprobacidn previa de la Junta de Proteccidn.
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Articulo 151.- Con la solicitud de la Licencia de demolicidn, se debera acompafiar un programa detallado
de la demolicién, en el que se indicara el orden en que se demolera cada uno de los elementos de la
construccidn, asi como los mecanismos que se emplearan en la mano de obra.

Articulo 152.- Se deberan tomar las precauciones necesarias para evitar que cuando se lleve a cabo
una demolicién ésta cause dafios 0 molestias a los predios vecinos o a la via publica, tanto por los
efectos propios de ésta, como por el empleo de puntales, de vigas, de armaduras o de cualquier otro
medio de proteccidn.

Articulo 153.- Los trabajadores deberan efectuar los trabajos de demolicidn, usando el equipo necesario
para su proteccién personal, tales como anteojos de proteccidn, mascaras contra polvo, caretas, cascos,
guantes, botas, redes o cualquier otro que sea necesario, de acuerdo con el tipo de demolicién que se
efectle.

Articulo 154.- El Director Responsable de Obra, encargado de la demolicidn, estara obligado a prevenir
al propietario acerca de las formalidades que haya que llenar y de la naturaleza de las obras que habra
de ejecutar para no afectar intereses de terceros.

Articulo 155.- Cuando las demoliciones se estén ejecutando en forma inadecuada o con peligro o
molestias graves hacia las construcciones vecinas, la Direccidn, ordenara la suspensién de los trabajos y
dictara las medidas necesarias de proteccidon a costa de los interesados.

Articulo 156.- En caso de que una edificacidn represente peligro por el estado de ruina, la Direccidn
podra ordenar lo que juzgue necesarios para mantener la seguridad publica, sin perjuicio de la multa a
que se haga acreedor el propietario.

Articulo 157.- Al practicar la demolicién de una pared medianera, se debera recabar del propietario del
predio contiguo su autorizacidn, necesaria para que se puedan hacer los apeos y las obras convenientes,
a fin de evitar los perjuicios que pueda experimentar por las operaciones de demolicién. Si el propietario
estuviese ausente, sin tener quien lo represente, y resultara peligroso empezar la demolicidn, el interesado
acudira a la Direccidn, a solicitar la licencia para hacer los apeos necesarios.

Articulo 158.- Si fuese necesario efectuar la demolicién de un muro medianero o de una casa declarada
en estado de ruina, la autoridad municipal podra obligar al duefio a que la derribe o autorizar su derribo
si el propietario se hallase ausente.

Articulo 159.- Los materiales y escombros provenientes de una demolicidn que vayan a ser desechados
de la obra, deberan ser retirados conforme a las disposiciones de los articulos 13 y 14 de este Reglamento.
La Direccién, sefialara las condiciones en que deberan ser transportados y el lugar en que podran ser
depositados dichos escombros.

CAPITULO XXVI
Trazos y tolerancias
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Articulo.- 160.- Antes de iniciarse una construccidn debera verificarse el trazo del alineamiento del
predio con base en la constancia de alineamiento y en la licencia de uso del suelo y las medidas del
resto de la poligonal del perimetro, asi como la situacién del predio en relacién con los colindantes,
la cual debera coincidir con los datos correspondientes del titulo de propiedad. Se trazaran después
los ejes principales del proyecto, refiriéndose a puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos que
arroje el levantamiento del predio exige un ajuste de las distancias entre los ejes consignados en los
planos arquitectdnicos, podran hacerse sin modificar los cdlculos, siempre que el ajuste no incremente
ningun claro en mas del 1% ni lo disminuya en mas del 5%. En su caso, deberan modificarse los planos
constructivos.

CAPITULO XXVII
Cimentaciones

Articulo 161.- Toda construccidn, debera estar soportada por medio de una cimentacidn apropiada. Se
entiende por cimentacidn, al conjunto formado por la subestructura y el suelo. La subestructura, recibe
las cargas de la edificacion y la reaccidn del suelo. Las cimentaciones, deberan construirse de acuerdo con
los materiales, secciones y caracteristicas marcadas en los planos estructurales correspondientes, los que
deberan ajustarse a los lineamientos de disefio que se especifican en el Reglamento de Construcciones
del Estado de Coahuila.

Articulo 162.- El desplante de cualquier cimentacidn, se hara a la profundidad sefialada por el proyecto.
La superficie de desplante, tendra las dimensiones, la resistencia y las caracteristicas que sefiale el
proyecto; las zapatas y los cimientos, deberan desplantarse en terreno firme, por debajo de la capa de
tierra vegetal o de deshechos sueltos. Sélo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales, siempre que
se cumpla con lo que se indica en el Capitulo XXIX de este Reglamento.

Articulo 163.- Debido a las particulares condiciones geoldgicas de la Regién Norte del Estado, la
investigacion del subsuelo debera permitir con detalle las condiciones litoldgicas de la zona en la que
se encuentra la edificacidn y la probable presencia de oquedades, depdsito de basura, rellenos mal
compactados y cavidades naturales o artificiales. Para todas aquellas edificaciones no comprendidas en
el articulo que precede, deberan realizarse sondeos exploratorios suficientes, que permitan obtener la
informacién anterior o profundidades donde se ponga en riesgo su estabilidad. Este tipo de exploracion,
debera ser realizado por personal especificado y reconocido por la Direccidn.

Articulo 164.- Para el disefio de la cimentacién de estructuras en el que no se justifique un estudio
detallado del suelo, se tomara como esfuerzo admisible del terreno una capacidad de 5 kg/cm2. Siempre
que se compruebe la calidad de la roca. Las estructuras que no requieren estudio detallado de suelos,
seran aquellas que por sus descargas en la cimentacion, el valor anterior es satisfactorio, tales como la
casa habitacién y los edificios de menos de cuatro niveles.

Articulo 165.- Sdlo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales cuando se demuestre que estos
son compactos o que se compactaran adecuadamente para este fin y que no contienen materiales
susceptibles de consolidarse a largo plazo, produciendo asentamientos indeseables. En los rellenos se
tendra cuidado con el problema del flujo natural tomando las provisiones necesarias para el escurrimiento
del agua. Para la especificacién y el control de la compactacién de los materiales empleados en rellenos,
el grado de compactacién no debera ser menor del 90% proctor. Estas compactaciones, deberan ser
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verificadas por un laboratorio reconocido en la entidad.

Articulo 166.- Cuando se pretendan utilizar métodos especiales de cimentacidn, el Director Responsable
de Obra, debera solicitar aprobacion expresa de la Direccidn. El interesado debera presentar los
resultados de los estudios y pruebas técnicas a que hubieren sujetados dichos métodos. La Direccidn
podra autorizar o rechazar, segun el caso la aplicacién de método propuesto

Articulo 167.- Los muros cargadores, dependiendo de la capacidad de carga del terreno y de su
compresibilidad, se podran cimentar sobre zapatas corridas de mamposteria de piedra natural rematadas
con una dala de concreto reforzado o sobre zapatas corridas de concreto, provistas de trabes de rigidez
o0 sobre lozas corridas de cimentacidn

CAPITULO XXVIII
Excavaciones

Articulo 168.- Serd indispensable para efectuar una excavacion, recabar la licencia correspondiente
de la direccién, para lo cual el interesado debera presentar un plano en el cual se indicara la seccién de
la excavacidn, los limites de esta en el terreno, asi como los métodos o técnicas a emplear para llevar a
cabo dicha excavacion y el tiempo estimado de ejecucidn.

Articulo 169.- La excavacion se realizara por etapas, de acuerdo con un programa que debera incluirse
en la memoria del disefio, sefialando ademas, las precauciones que se tomaran para que no resulten
afectadas las construcciones, los predios vecinos o los servicios publicos. Estas precauciones se deberan
considerar claramente en los planos.

Articulo 170.- Si por la naturaleza del terreno fuere preciso realizar las excavaciones por medio de
explosivos, queda prohibido efectuar las detonaciones a cielo abierto, debiendo tomarse las medidas
necesarias para evitar que los fragmentos del terreno se dispersen. En lo relativo al uso de explosivos,
deberan acatarse los requisitos contenidos en la ley federal de armas de fuego y explosivos.

Articulo 171.- Siempre que se vaya a efectuar una detonacidn, se deberd prevenir a los ocupantes
de predio vecino, asi como tomar las medidas necesarias para evitar que puedan ser dafiados por la
detonacidn, los peatones y automovilistas que circulen en las calles préximas al lugar donde se esté
efectuando la excavacion.

Articulo 172.- Serd obligacién del director responsable de obra, responder de los dafios que se ocasionen
a terceros por el mal uso de los explosivos 0 por no haberse tomado las precauciones necesarias en el
uso de los mismos.

CAPITULO XXIX
Terraplenes o rellenos
Articulo 173.- La compresibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno seran adecuadas a la

finalidad del mismo, de manera, que cuando un relleno vaya a hacer contenido por muros, se deberan
tomar las precauciones que aseguren que los empujes no excedan a los del proyecto. Debera prestarse
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especial atencidn a la construccidn de drenes, filtros y demas medidas, tendientes a controlar empujes
hidrostaticos.

Articulo 174.- Los rellenos que vayan a recibir las cargas de una construccion, deberan cumplir los
requisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad necesarios, de acuerdo a un estudio de
mecanica de suelo. Se controlara su grado de compactacion y contenido de humedad, mediante ensayos
de laboratorio y campo.

Articulo 175.- En el caso de rellenos para banquetas, patios y pisos habitables, éste debera hacerse
en capas de 0.15 m. de espesor como maximo, aplicando no menos de cincuenta golpes por metro
cuadrado con pisén de 20 kg con 0.30 de altura de caida o igual energia de compactacion.

CAPITULO XXX
Cimbras y andamios

Articulo 176.- En la construccidn y colocacién de obras falsas y de cimbras debera observarse lo
siguiente: y de cargas especificando en el titulo quinto de este Reglamento.

I. La obra falsa y la cimbra, debera ser lo suficientemente resistentes y rigidas y tendran los apoyos
adecuados para evitar deformaciones que no hayan sido tomadas en cuenta en el proyecto. Las juntas
de las cimbras, seran tales que garanticen la retencién de lechada.

I1. Los elementos estructurales deberan permanecer cimbrados el tiempo necesario para que el concreto
alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio, mas las cargas a que vaya a estar sujeto
durante la construccidn, Y.

III Las obras falsas y las cimbras se deberan apegar ademas, a los requisitos de seguridad.

Articulo 177.- Las cargas que actlen en las cimbras, no deberan exceder a las especificadas en los
planos correspondientes o en el libro de bitacora de la obra.

Durante la ejecucidn de la obra, no deberan aplicarse cargas concentradas que no hayan sido consideradas
en el disefio de las cimbras.

Articulo 178.- Las cimbras se desplantaran sobre superficies firmes capaces de soportar la carga a
que seran sometidas. Cuando sea necesario, se usaran arrastres que repartan adecuadamente la carga.
Cuando en el proceso de la construccidn, sea necesario apoyar las cimbras sobre elementos de concreto
que no hubieren alcanzado su resistencia de disefio o sobre suelos poco compactos, se deberan tomar
las precauciones necesarias para evitar movimientos indeseables de los apoyos y dafios en los elementos
de concreto referidos. Cuando la superficie en la que se vaya a apoyar la cimbra no constituya un plano
horizontal, se deberan tomar en cuenta los componentes horizontales de las reacciones en los apoyos
de los pies derechos. Para el caso de las cimbras de mas de 4.00 m. de altura, se debera presentar la
memoria del disefio en la que se incluya el sistema de contraventeo que se pretenda utilizar.

Articulo 179.- El Director Responsable de Obra, debera verificar que previamente el colado de cualquier
elemento de concreto de la estructura, la cimbra correspondiente presente las caracteristicas en los
proyectos arquitectdnicos y estructural. Dicha verificacidn, debera asentarse en el libro de bitdcora.

Articulo 180.- Los andamios que se utilicen para construir, reparar o demoler una edificacién, debera
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fabricarse e instalarse de tal manera que proporcionen las condiciones maximas de seguridad. La
Direccidn, podra ordenar que se presente una memoria de disefio. Los andamios deberan ser revisados
peridédicamente para verificar que se encuentran en condiciones éptimas de servicio y de seguridad.

CAPITULO XXXI
Elevacidn de elementos en las obras

Articulo 181.- Los dispositivos empleados para la transportacién vertical de personas o los materiales
durante la ejecucidn de las obras, deberan ofrecer las maximas condiciones de seguridad y deberan ser
examinados y probados antes de ser utilizados. Los materiales y los elementos de estos dispositivos,
deberan cumplir con los requisitos de calidad especificados por la Direccién General de Normas de la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 182.- Sélo se permitira transportar a personas en las obras por medio de elevadores cuando
estos hayan sido disefiados, construidos y montados con caracteristicas especiales de seguridad, tales
como barandales, freno automatico que evite la caida libre y guias en toda su altura que eviten el
volteamiento.

Articulo 183.- Las maquinas elevadoras, incluidos sus elementos de sujecidn, anclaje y sustentacion,
deberan:

I. Ser de buena construccidn mecdnica, tener una resistencia adecuada y estar exentas de defectos
manifiestos.

II. Ser mantenidos en buen estado de conservacion y funcionamiento.

II1. Ser puestos a prueba y examinados cuidadosamente después de su montaje en la obra y antes de
ser utilizadas.

IV. Ser revisados periddicamente y en particular sus elementos mecanicos tales como anillo, cadenas,
garfios, manguitos, poleas y eslabones giratorios, usados para izar o descender materiales o como
medio de suspension.

V. Indicar claramente en la carga Util maxima de la maquina, de acuerdo con sus caracteristicas,
incluyendo en caso de que esta sea variable, la carga admisible para cada caso. Y.

VI Estar provista de los medios necesarios para evitar el riesgo de un descenso accidental. Los cables
que se utilicen para izar o descender materiales o como medio de suspensién, deberan ser de buena
calidad, suficientemente resistentes y estar exentos de defectos manifiestos.

CAPITULO XXXII
Estructuras de madera

Articulo 184.- En estructuras permanentes, sélo se empleara madera selecta, de primera o de segunda
clase, la cual debera estar debidamente tratada o protegida contra plagas, intemperismo y fuego mediante
procedimientos adecuados. Su calidad debera cumplir con los requisitos fijados por la Direccidn General
de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 185.- La ejecucidn de las estructuras de madera, debera ajustarse a las especificaciones de
disefio, a las condiciones de servicio, a las normas de seguridad, a las caracteristicas de las uniones,
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segun su tipo, y a los requerimientos para el montaje.

CAPITULO XXXIII
Mamposteria

Articulo 186.- En la construccién de muros, deberan emplearse las técnicas adecuadas, observando
los siguientes requisitos:

1. La dimensidn transversal de un muro de carga, de fachada o de colindancia, no seré menor de 0.10 m.
II. Los muros que se toquen o que se crucen, deberan ser anclados o ligados entre si, salvo que el
proyecto indique lo contrario.

II1. Los muros que vayan a recibir recubrimientos de materiales pétreos, deberan proveerse de elementos
de liga y anclaje para soportar dichos recubrimientos y garantizar su estabilidad.

IV. Las juntas verticales, en los elementos que constituyeron las hiladas de los muros, deberan quedar
cuatrapeadas como minimo en la tercera parte de la longitud de la pieza, salvo que se tomen las
precauciones necesarias que garanticen en otra forma la estabilidad del muro.

V. Los muros llevaran elementos de liga horizontales a una separacién no menor de 25 veces su espesor,
Y

VI Los elementos horizontales de liga de los muros que deban anclarse a la estructura, se fijara por
medio de varillas que previamente se dejen ahogadas en dicha estructura o con dispositivos especiales.

Articulo 187.- La proporcion y calidad de los materiales que constituyan la mamposteria, sera la que
se indique en el proyecto correspondiente y deberan cumplir con le esfuerzo y resistencia indicados en
las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccidn de Estructuras de Mamposteria.
Articulo 188.- Deberan comprobarse que las estructuras de mamposteria, cumplan con las caracteristicas
del proyecto y se construyan de acuerdo con las normas de este Reglamento.

Articulo 189.- Para verificar que los elementos de mamposteria con funciones estructurales o con altura
mayor de 2.00 m. cumplan con la resistencia del proyecto, se podran tomar muestras del mortero y de
las piezas de mamposteria que se ensayaran en un laboratorio de materiales aceptado por la Direccion.

CAPITULO XXX1Vv
Instalaciones

Articulo 190.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendios, mecanicas, de aire
acondicionado, de gas, de vapor, de aire caliente, las telefénicas, de comunicacién, las especiales y otras
demas, deberan proyectarse, ejecutarse y conservarse en condiciones que garanticen su eficiencia y
proporcionen la seguridad necesaria a |os trabajadores, a los usuarios y al inmueble, de conformidad con
lo que establecen las disposiciones aplicables para cada caso. Durante su ejecucion, se debera cumplir
con las disposiciones contenidas en el Reglamento de Medidas Preventivas de Accidentes de Trabajo de
la Secretaria del Trabajo y Previsién Social.

Articulo 191.- Las instalaciones eléctricas, incluyendo las de caracter provisional durante el proceso de

construccion de la obra, se sujetaran a lo previsto en el Reglamento de Obras e Instalaciones Eléctricas
de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.
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Articulo 192.- Las instalaciones hidraulicas y sanitarias, deberan disefiarse observando las disposiciones
aplicables a cada caso conforme a las normas vigentes; deberan unirse y sellarse herméticamente de
manera que impidan la fuga de fluido que conduzcan, durante su ejecucién, se deberan observar los
ordenamientos aplicables en este rubro.

En todas las instalaciones deberan emplearse Unicamente los materiales, equipos y sistemas que
satisfagan las normas de calidad fijadas por las autoridades correspondientes y probarse antes de
autorizarse la ocupacién de la obra.

Articulo 193.- La cimentacién de equipos mecdnicos o de maquinas, debera construirse de acuerdo
con el proyecto autorizado, de manera que no se afecte la estructura del edificio, ni se le transmitan
vibraciones o movimientos que puedan producir dafios al inmueble o perjuicios y molestias a los
ocupantes o a terceros. Los niveles de ruido que produzcan las maquinas, no deberan exceder de los
limites previsto por el Reglamento para la Prevencién y Control de la Contaminacién Ambiental originada
por la emisién de ruidos.

Articulo 194.- Las instalaciones de aire acondicionado deberan realizarse de manera que los equipos
no produzcan vibraciones o ruidos que causen molestias a las personas o perjuicios a los edificios, o a
terceros.

Articulo 195.- Las instalaciones de gas combustible seran para uso del gas licuado de petrdleo o de gas
natural y deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el instructivo para el disefio y ejecucién
de instalaciones y aprovechamiento de gas licuado de petréleo de la Direccién General de Gas de la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 196.- Las instalaciones de vapor y de aire caliente, deberan cumplir con lo especificado en las
disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente. Para la instalacién y
funcionamiento de calderas, deberan cumplirse, ademas, con los requisitos contenidos en el Reglamento
para la Inspeccidn de Generadores de Vapor y Recipientes Sujetos a Presidn de la Secretaria del Trabajo
y Prevision Social. Debera existir un servicio de mantenimiento permanente para calderas y chimeneas,
aquellas podran ser inspeccionadas y operadas por personal especializado, segin lo establece el
Reglamento antes mencionado. Los ductos de vapor y de aire caliente situados en lugares donde tengan
acceso personas, deberan aislarse adecuadamente.

CAPITULO XXXV
Fachadas y recubrimientos

Articulo 197.- Las fachadas, paramentos o partes exteriores de los edificios que sean visibles desde la
via publica, se deberan tener los acabados apropiados, cuyas caracteristicas de forma, color y textura,
sean armonicas entre si'y conserven y mejoren el paisaje urbano de las vias publicas en que se encuentren
ubicadas.

Los tendederos para ropa y los tinacos, deberan instalarse de modo que no sean visibles desde la via
publica. Los anuncios que se coloquen en las fachadas y en los paramentos de las construcciones, se
sujetaran ademas a las disposiciones del Reglamento de Anuncios de este Ayuntamiento. La Direccion,
expedira los instructivos y acuerdos que fueren necesarios para el debido cumplimiento de lo establecido
es este precepto.
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Articulo 198.- Las fachadas de las construcciones que se localicen dentro del Conjunto Histdrico de
Nava o zonas protegidas, deberan ajustarse a la Ley Estatal de Proteccidn de Monumentos Histdricos y
particularmente al Reglamento de la Declaratoria del Conjunto Histdrico de Nava con la validacién de la
Junta de Proteccidn.

Articulo 199.- En fachadas recubiertas con placas de materiales pétreos naturales o artificiales, se
cuidara la situacién de estas a la estructura del edificio. En aquellos casos que fueran necesario por la
dimensidn, altura, peso o falto de rugosidad, las placas se fijaran mediante placas que proporcionen el
anclaje necesario. Para evitar desprendimientos del recubrimiento ocasionado por movimientos de la
estructura, debido a asentamientos o sismos o bien a deformaciones de material ocasionados por cambios
de temperatura, se dejaran juntas de construccidn adecuadas verticales y horizontales. Adicionalmente,
se tomaran las medidas necesarias para evitar el paso de la humedad a través del revestimiento.

Articulo 200.- Los aplanados de mortero, se aplicaran sobre superficies rugosas o repelladas,
previamente humedecidas. Los aplanados cuyo espesor sea mayor de 0.13 m. deberan contar con
dispositivos adecuados de anclaje.

Articulo 201.- La ventaneria, la herreria, y la canceleria, se proyectaran, ejecutaran y colocaran, de
manera que no se causen dafios a la estructura del edificio o que los movimientos de ésta no provoquen
deformaciones que puedan deteriorar dicha ventaneria, herreria o canceleria.

Articulo 202.- Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta los posibles movimientos
de la edificacién y las dilataciones y contracciones, ocasionadas por los cambios de temperatura. Los
asientos y selladores empleados en la colocacién en piezas mayores de 1.50 m2, deberan absorber tales
deformaciones y conservar su elasticidad.

CAPITULO XXXVI
De las construcciones medianeras.

Articulo 203.- El Director Responsable de Obra, que haya de dirigir alguna construccién en pared comun
o medianera, debera advertir al propietario, de la obligacién que tiene de contar con el permiso por escrito
del propietario del predio vecino para poder ejecutar la obra, el que en caso de ser negado, motivara
la modificacidn del proyecto de manera que no se lesionen los intereses del colindante, tomandose las
medidas necesarias para la seguridad de la pared medianera. Cada propietario de una pared comun,
podra en proporcién a su derecho edificar en ella, apoyar su obra en dicha pared o introducir vigas hasta
la mitad de su espesor pero sin impedir el uso comun respectivo de los demas copropietarios, en caso
de resistencia de los otros propietarios, se arreglaran por medio peritos las condiciones necesarias para
que la nueva obras no perjudique los derechos de aquellos.

Articulo 204.- En las paredes medianeras, no se permitira hacer ni molduras ni cornisas, ni vanos para
puertas y ventanas, ni salidas hacia el lado vecino, ni colocar canales o salientes para recibir las aguas
de los techos aunque las conduzcan al predio en donde se ejecutan estas obras.

Articulo 205.- Cuando el propietario de una edificacidn, trate de derribar las paredes divisoras de una
edificacidon que no sean medianeras, tendra la obligacién de advertir a los propietarios de las paredes
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contiguas y poner los apeos y tomar las precauciones necesarias para la seguridad de los colindantes.
El propietario del predio no debera molestar con su tardanza en la realizacion de estos trabajos a
los propietarios de las construcciones vecinas, estructura del edificio, ni se le transmitan vibraciones
0 movimientos que puedan producir dafios al inmueble o perjuicios y molestias a los ocupantes o a
terceros. Los niveles de ruido que produzcan las maquinas, no deberan exceder de los limites previsto
por el Reglamento para la Prevencidn y Control de la Contaminacién Ambiental originada por la emisién
de ruidos.

Articulo 206.- Las instalaciones de aire acondicionado deberan realizarse de manera que los equipos
no produzcan vibraciones o ruidos que causen molestias a las personas o perjuicios a los edificios o0 a
terceros.

Articulo 207.- Las instalaciones de gas combustible seran para uso del gas licuado de petrdleo o de gas
natural y deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el instructivo para el disefio y ejecucién
de instalaciones y aprovechamiento de gas licuado de petrdleo de la Direccién General de Gas de la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 208.- Las instalaciones de vapor y de aire caliente, deberan cumplir con lo especificado en las
disposiciones del Cddigo Sanitario de los Estados Unidos Mexicanos y en la Ley Federal para Prevenir
y Controlar la Contaminacién Ambiental. Para la instalacién y funcionamiento de calderas, deberan
cumplirse, ademas, con los requisitos contenidos en el Reglamento para la Inspeccién de Generadores
de Vapor y Recipientes Sujetos a Presidn de la Secretaria del Trabajo y Previsidn Social. Debera existir un
servicio de mantenimiento permanente para calderas y chimeneas, aquellas podran ser inspeccionadas
y operadas por personal especializado, segun lo establece el Reglamento antes mencionado. Los ductos
de vapor y de aire caliente situados en lugares

TITULO SEXTO
DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS
CAPITULO XXXVII
Directores responsables de obra

Articulo 209.- Los Directores Responsables de Obras, seran los arquitectos o ingenieros civiles,
previamente registrados, que fungirdn como auxiliares de la Direccidn y seran responsables del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en este Reglamento en la ejecucién de las obras a las que
se les conceda y deberan formalizar su relacién de servicio con los propietarios a mediante contrato de
servicios de acuerdo al articulo 70 del presente reglamento.

Articulo 210.- Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director Responsable de Obra,
otorgara su responsiva profesional, cuando:

I. Suscriba una solicitud de licencia de construccidn o de Demolicidn.

II. Ejecute una obra o acepte la responsabilidad de la misma.

III. Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble, Y.

IV. Suscriba un estudio de caracter arquitectdnico o estructural.

ARTICULO 211.- En la expedicién de licencias de construccion, las que no requieren responsiva de un
Director Responsable de Obra, se dara en los siguientes casos, con la salvedad de alguna construccién
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especial de acuerdo a si tipo y que sera determinada por la autoridad municipal.

I.- Obras en planta baja con un claro maximo de 3.00 metros. Con una superficie total techada de
concreto menor de 45 m2.

I1.- Construccion o instalacidn de fosas sépticas y albafiales en casa habitacion.

II1.- Construccion de banquetas y obras de Jardineria.

IV-- Construccidn o instalacién de fosas sépticas y albafiales en casa habitacién.

V.- Pintura de fachadas en predios clasificados

VI.- Amarre o cuarteaduras, arreglo o cambio de techos o entrepisos sobre vigas, de madera, cuando se
emplee el mismo material de construccién y no afecte elementos estructurales.

VII.- Construccién de bardas no mayores de 2.20 m. de altura .y

VIIL.- Apertura de claros de 1.50 m. Como maximo, en Construcciones hasta de dos niveles y de 0.30
m. de ancho como maximo en edificios de una sola planta, siempre que no se afecte en los elementos
estructurales.

Articulo 212.- Los profesionistas con titulo de las carreras de Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero
Arquitecto, Ingeniero Constructor e Ingeniero Municipal, podran obtener su registro como Directores
Responsables de Obra ante La Direccidn.

Articulo 213.- Para obtener el registro como Director Responsable de Obra y Corresponsables, el
interesado debera cumplir con los siguientes requisitos:

I.- Solicitud dirigida a la Direccién.

I1.- Presentar copia fotostatica en ambos lados del Titulo, Reducido a tamafio carta, y de la cédula
expedida por la Direccién General de Profesiones.

II1.- Curriculum Vitae.

IV-- Copia de la Cédula del Registro Federal de Contribuyentes.

V.- Acreditar que cuenta con el reconocimiento otorgado por escrito del Colegio de su especialidad, de
acuerdo a la normatividad establecida por la Comisién Estatal de Directores Responsables de Obra.
VI.- Dos fotografias tamafio infantil.

VII.- Pago de derechos municipales.

Articulo 214.- E| Director Responsable de Obra, sera el Unico responsable de la buena ejecucion de la
obra y debera:

1.- Dirigir y vigilar la obra por si 0 por medio de técnicos auxiliares, de acuerdo con este Reglamento y
con el proyecto aprobado.

I1.- Cuidar la correcta aplicacién de las disposiciones contenidas en este Reglamento:

III.- Vigilar que la obra exista:

a) Licencia de construccion.

b) Especificaciones de la obra.

¢) Juego de planos autorizados.

d) Certificado de seguridad para el uso de explosivos en su caso, Y.

e) Libro de bitacora de la obra.

IV- Y visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccién anotando sus
observaciones en el libro de bitacora.

Articulo 215.- El Director Responsable de Obra, podra designar a las personas fisicas que serviran
como técnicos colaboradores para el proyecto ejecucién y vigilancia de las obras para las que haya
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otorgado su responsiva profesional, lo cual, debera comunicar por escrito a la Direccidn, especificando
la parte o etapa de la obra en la que intervendra y haciendo constar la conformidad de los mismos. El
Director Responsable de Obra, tendrd la obligacidn de hacer que participen los técnicos colaboradores
altamente calificados en alguna especialidad particular, en caso de obras o etapas de éstas, cuya
magnitud o complejidad asi lo requiera. La Direccidn, cuando lo considere conveniente, podra exigir que
se muestre que el Director Responsable de Obra cumple con esta obligacidn. Los técnicos colaboradores,
responderan solidariamente junto con el Director Responsable de Obra por la parte de la obra en la que
hubieren intervenido.

Articulo 216.- Las funciones del Director Responsable de Obra, en los casos en que haya dado su
responsiva profesional, terminaran:

I.- Cuando concluyan las obras y comunique por escrito la terminacién de ésta a la Direccidn.

I1.- Cuando el Director Responsable de Obra fuere cambiado por el propietario de la obra, quedandole
reservada la obligacién de comunicar por escrito su retiro.

III.- En los casos en que la obra se suspenda por orden de la autoridad competente.

IV.- Por renuncia o retiro voluntario, Y.

V.- Cuando el Director Responsable de obra sea suspendido hasta por seis meses o haya sido cancelado
definitivamente su registro municipal por haber reincidido en violaciones a este Reglamento. La
terminacién de las funciones del Director Responsable de la Obra, no lo exime de sus obligaciones
profesionales en los términos de este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

CAPITULO XXXVIII
Licencias de construccién

Articulo 217.- Licencia de construccién, es el documento expedido por la Direccién, por el cual se
autoriza a los propietarios construir, ampliar, modificar, reparar o demoler las edificaciones o instalaciones
que hubieren en sus predios. las licencias de construccidn, se otorgaran o negaran, por parte de la
Direccidn, en un plazo no mayor de seis dias habiles para construcciones tipo 1 y 2; y de treinta dias
habiles para construcciones tipo 3 y 4 contamos a partir de la fecha en la que se reciba la solicitud.

La revision de los expedientes y de los planos respectivos, se hara de acuerdo a los instructivos que
para ese efecto formule la Direccidn y que expida de acuerdo a lo establecido en el Articulo 221 de
este Reglamento, los cuales seran publicados en ediciones especiales y otros medios que se pondran a
disposicién del publico. Dichos instructivos, seran Unicos y de observancia obligatoria para el publico y
para las autoridades competentes de oficinas municipales y seran actualizados cuando fuere necesario.

Articulo 218.- Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via publica o en predios
de propiedad publica o privada, sera necesario obtener la licencia de construccién. Sdlo se concederan
licencias a los propietarios de los inmuebles cuando la solicitud respectiva vaya acompafada de la
responsiva de un Director Responsable de Obra y cumpla con los demas requisitos sefialados en las
Disposiciones relativas de este Reglamento. La responsiva de un Director Responsable de Obra, no
exigird en los casos a que se refiere el articulo 213 de este Reglamento.

ARTICULO 219.- A la solicitud de la licencia de construccién, se debera acompafiar una serie de

documentos que en este caso sera la siguiente:
I.- Cuando se trate de una obra nueva:
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a).- Original y copia de la solicitud tipo, presentada ante la Ventanilla Unica Municipal de Desarrollo
Urbano correspondiente;

b).- Documentos que comprueben fehacientemente la propiedad del inmueble, copia simple de escritura
publica y recibo del pago del impuesto predial, para edificaciones de tipo 1y 2.

¢).- Constancia actualizada de uso del suelo.

d).- Acreditacidn del Director Responsable de Obra y corresponsable, segun sea el caso, para edificaciones
detipo 2, 3y 4;

e).- Dictamen de impacto ambiental, otorgado por el Instituto Coahuilense de Ecologia del Gobierno
Estatal, para edificaciones de tipo 3y 4;

f).- En el caso de gasolineras, aprobacion del proyecto ejecutivo por parte de Petrdleos Mexicanos,
Direccion de Proteccidn Civil del Estado y de vecinos en posibilidad de riesgo en un radio de 100 metros.
g).- Factibilidad de servicios de: agua potable, alcantarillado y electrificacién para construcciones tipo 3
y 4.

h).- Dictamen de seguridad expedido por la Direccién de Bomberos.

i).- Dictamen de La Junta de Proteccidn para el caso de construcciones que se ubiquen dentro del Centro
Histdrico.

j)- Ocho copias del plano del proyecto arquitectdnico de la obra (planta de conjunto), firmados por el
Director Responsable de Obra a escala y debidamente acotado con especificaciones y acabados a utilizar,
deberan incluir, (para edificaciones de tipo 3 y 4): en el caso de construcciones tipo 2, cinco copias.

1- Levantamiento topografico indicando arboles y construcciones actuales;

2.- Planta de conjunto con los limites del predio;

3- Planta arquitectdnica, indicando el uso de los diferentes locales, circulaciones y estacionamientos;
4- Fachadas (minimo dos) y cortes arquitectdnicos;

5- Cortes de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

k).- Para edificaciones de tipo 3 y 4, se debera incluir la memoria descriptiva de la obra, la cual contendra
como minimo, listado de locales construidos, dreas libres de que consta la obra, descripcién de los
depdsitos que provean el cumplimiento de los requerimientos establecidos en este ordenamiento, en
cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacidn, superficie de ventilacién de cada
local, resistencia de cada material al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, cdlculo y disefio de
las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y calculo de instalaciones de gas, incluyendo el isométrico;
[).- Para edificaciones 3 y 4, se incluira una copia del plano estructural que incluya:

1.- Descripcidn completa y detallada de las caracteristicas de la estructura, incluyendo la cimentacion;
2.- Cargas vivas;

3.~ Detalles de conexiones, cambios de nivel y abertura para ductos;

4.- Cuando se utilicen remaches o tornillos, se indicaran su diametro, nimero, colocacidén y calidad;
cuando vayan a ser soldados, se indicara las caracteristicas de la soldadura;

5.- Memoria de calculo; y

6.- Estudio de mecanica de suelo (cuando asi lo solicite la Direccidn).

Todos los planos solicitados deberan ser firmados por el propietario y por el Director Responsable de
Obra en construcciones tipo 2, 3y 4.

I1.- Cuando se trate de ampliacién y/o modificacién en edificaciones de tipo 3y 4:

a).- Constancia de uso de suelo, alineamiento y nimero oficial;

b).- Seis tantos del proyecto arquitectdnico firmado por el Director Responsable de Obra y el propietario;
¢).- Licencia y/o planos autorizados con anterioridad; y

d).- Cumplir con las indicaciones y lineamientos establecidas por la Direccidn.

II1.- Cuando se trate de demolicidn:
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a).- Memoria descriptiva del procedimiento que se vaya a emplear, firmado por el Director Responsable
de Obra.

b).- Considerar las normas estipuladas en el Capitulo XXV de este reglamento.

Para los casos de reparacién y demolicidn de edificaciones que se ubiquen dentro de los sitios histdricos,
0 que estén catalogados como elementos de valor del patrimonio cultural del Estado, se requerira la
autorizacion de la Junta de Proteccidn y Conservacion del Patrimonio Cultural.

Articulo 220.- La documentacidn debera estar firmada por el Director Responsable de Obra inscrito
como tal ante la Direccidn. Para los planos arquitecténicos se preferira la firma de un Perito Arquitecto,
asi como para el disefio estructural la de un Ingeniero Civil y para las instalaciones de un Ingeniero
especializado en instalaciones, debiendo en todo caso existir la de un Director Responsable General que
podra ser cualquiera de los dos primeros.

Articulo 221.- Todos los proyectos de construccidn para obtener la licencia respectiva, deberan
adecuarse en lo relativo a uso del suelo, densidad de poblacién, servicios sanitarios, iluminacidn,
ventilacidn, estacionamiento, circulaciones verticales y horizontales, relacién con el contexto, seguridad
e higiene segun lo establecido por el Reglamento del Estado y el presente.

En las construcciones proyectadas en zonas con densidad baja, queda prohibido construir al limite de
propiedad, por lo que se debera dejar por lo menos 1.00 metro en colindancias laterales y posterior; y
en densidad media y media alta, 1.00 metro por lo menos en uno de sus laterales y posterior.

Quedan ademas prohibidas las construcciones de tres niveles o mas dentro de fraccionamientos
residenciales con densidad baja y muy baja.

Articulo 222.- La direccion no otorgara licencias de construcciones para lotes o fracciones de terrenos,
cuyas dimensiones no permitan el desarrollo de obras con los requerimientos de este Reglamento. No se
otorgara licencia de construccidn para predios provenientes de fraccionamientos nuevos o Iotificaciones
nuevas, cuya superficie sea menor de 120.00 m2. Y su frente tenga menos de 7.50 m. no obstante lo
dispuesto en los parrafos anteriores y previo estudio justificado, la Direccién podra expedir licencias de
construccién para fracciones remanentes de predios afectados por obras publicas, siempre que tengan
un frente a la via publica no menor de 7.50 m.

Articulo 223.- Las obras e instalaciones que a continuacidn se indican, requieren de las licencias de
construccién especificas para:

I.- Las excavaciones o cortes de cualquier indole, cuya profundidad sea mayor de 0.60 m. en este caso,
la licencia tendra una vigencia maxima de cuarenta y cinco dias. Este requisito no sera exigido cuando
la excavacién constituya una etapa de la edificacién autorizada.

I1.- Los tapiales que invadan la acera en una anchura superior a 0.50 m. la ocupacién con tapiales en
una anchura menor quedara autorizada en la licencia de la obra.

III.- La instalacién, modificacién o reparacidon de ascensores para personas, montacargas, escaleras
mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico. Quedan excluidas de este requisito
las reparaciones que no alteren las especificaciones de la instalacidn, manejo, sistemas eléctricos o de
seguridad. Con la solicitud de la licencia, se acompafiaran la responsiva profesional de un Ingeniero
Mecanico electricista en los datos referentes a la ubicacidn del edificio y el tipo de servicios a que se
destinara, asi como de dos juegos completos de planos y las especificaciones proporcionadas por la
empresa que fabrique el aparato y de una memoria en la que se detallen los calculos que hayan sido
necesarios
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IV- Y, las modificaciones del proyecto original de cualquier obra. Se debera acompafiar a la solicitud el
proyecto respectivo por cuadruplicado, no se concedera licencia cuando el cambio de uso sea incompatible
con la zonificacidén de destinos, uso y reservas autorizadas por el Plan Director de Desarrollo Urbano de
la Ciudad, o bien, el inmueble no redna las condiciones de estabilidad y de servicio para el nuevo uso.
Las solicitudes para este tipo de licencias, se presentaran con la firma del propietario del predio y con la
responsiva de un Director Responsable de Obra.

Articulo 224.- El tiempo de vigencia de las licencias de construccidn que expide la Direccidn, se
determinara en relacién con la naturaleza y la magnitud de la obra a ejecutar. La Direccidn, tendra la
facultad de fijar el plazo de vigencia de cada licencia de construccién de acuerdo con las siguientes
bases:

I. Para la construccidn de obras con una superficie hasta de 500.00 m2 la vigencia maxima sera de
doce meses; en obras con una superficie hasta de 1,000.00 m2 de veinticuatro meses y en obras con
una superficie de mas de 1,000.00 m2 podra ser de hasta de treinta y seis meses de acuerdo al tipo de
proyecto.

II. En las obras e instalaciones tipo 3 y 4, se fijara el plazo de vigencia de la licencia respectiva, segun
la magnitud y caracteristicas particulares de cada caso, Y.

III. Cuando los trabajos autorizados, no se hubieren concluido en el plazo fijado de vigencia, podra
solicitarse la prérroga de la misma, la que debera hacerse diez dias antes del término de ésta. En caso
de no haberse solicitado prérroga y la vigencia de la licencia ya hubiere concluido, podra solicitarse la
renovacion de la misma.

CAPITULO XXXIX
Ocupacion de las obras

Articulo 225.- Los propietarios estan obligados a manifestar por escrito a la Direccidn, la terminacién de
las obras ejecutadas en sus predios, debiendo anotar el nimero y la fecha de la licencia de construccién
respectiva, en un plazo no mayor de 15 dias contados a partir de la conclusién de las mismas.

Articulo 226.- El visto bueno de seguridad y operacion, es el documento por el cual la Direccion, hace
constar que una instalacion o edificacién que se ejecuta segun los casos sefialados en el articulo siguiente,
reune las condiciones de operacidén y de seguridad previstas en este Reglamento, previa inspeccién de
las mismas y siempre que las pruebas de carga y de las instalaciones resulten satisfactorias. El visto
bueno de seguridad y operacién, se concedera una vez liquidados los derechos que para el mismo fija
la Ley de Ingresos del Municipio de Nava, previamente al otorgamiento de la autorizacién de uso y
ocupacion, el que debera renovarse anualmente, excepto cuando se trate de circos, carpas y ferias con
aparatos mecanicos, casos en que la renovacion se hara ademas, cada vez que cambie de ubicacion.

Articulo 227.- Requieren el visto bueno de seguridad y operacidn, las edificaciones e instalaciones que
a continuacién se mencionan:

I.- Las escuelas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza.

II.- Los centros de reunidn, tales como cines, teatros, salas de conferencias, auditorios, cabarets,
restaurantes, salones de fiestas o similares, museos, circos, carpas, estadios, arenas, hipédromos, plazas
de toros o cualesquiera otros con usos semejantes.

III.- Las instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotacién mercantil, tales como
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canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia ritmica, boliches, albercas y locales para billares o
juegos de saldn. Y.

IV-Los transportes electromecanicos, en este caso el visto bueno sélo se concedera después de efectuadas
la inspeccidn y las pruebas correspondientes, siempre que previamente se acredite la responsiva que
debe otorgar la persona que hubiere instalado los aparatos.

Articulo 228.- Recibida la manifestacién de la terminacion de una obra, la Direccidn, ordenara una
inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos especificados en la licencia respectiva y si
la construccién se ajustd a los planos arquitecténicos y demas documentos aprobados, que hubieren
servido de base para el otorgamiento de la licencia. La Direccién, podra permitir diferencias en la obra
ejecutada con respectos al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de seguridad,
estabilidad, destino, servicio y salubridad, y asimismo se respeten las restricciones indicadas y se cumplan
las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva, asi como el nimero de niveles especificados y
las tolerancias que fija este Reglamento. Cuando la construccidn cumpla con los requisitos sefialados en
este articulo, la direccidn, autorizara su uso y ocupacion.

Articulo 229.- Si del resultado de la inspeccién a que se refiere el articulo anterior y del cotejo de
la documentacién correspondiente, apareciere que la obra no se ajustd ni a los planos autorizados, la
Direccidn, ordenara al propietario ejecutar las modificaciones que fueran necesarias, y en tanto éstas
no se ejecuten a satisfaccion de la propia Direccién, no se autorizara el uso y la ocupacién de la obra.

Articulo 230.- La Direccidn, esta facultada para ordenar la suspensidn parcial o total de una obra,
cuando ésta se haya ejecutado en contravencidn de las especificaciones contenidas en este Reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan. Cuando se detecte una obra terminada o en proceso
de terminacidn, que haya cumplido con los ordenamientos de este Reglamento y con las disposiciones del
Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad, el propietario podra obtener la licencia de construccion
en los términos de Regularizacidn, sujetandose al siguiente procedimiento: Gaceta Municipal Edicién
Especial Suma Reglamentaria Municipal Reglamento de Urbanismo, Construcciéon y Obra Publica de
Nava.

I.- Solicitar por escrito la regularizacion.

I1.- Presentar la documentacidn sefialada en el Capitulo XXXVIII para el tramite de licencias de construccion
segun obra a realizar, de este Reglamento, Y.

II1.- Reciba la documentacidn la Direccidn, revisara y notificara una inspeccién a la obra que se pretende
regularizar, y si de ella resultare que la misma cumple con los Requisitos legales, reglamentarios y
administrativos aplicables y que se ajusta a los documentos exhibidos en la solicitud de regularizacién
de la obra. La Direccién autorizara su regularizacién, previo pago de los derechos por construccién y de
las sanciones que se hubiesen impuesto en los términos de la Ley de Ingresos del Municipio de Nava y
de este Reglamento.

Articulo 231.- Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales como fabricas,
bodegas talleres o laboratorios, se requerira la autorizacién, para la operacioén, previa inspeccién que
practique la Direccién. Dicha autorizacion, se otorgara solamente si de la inspeccidon resulta que el
inmueble retine las caracteristicas de ubicacidn, de construccidn y de operacidn, que para esa clase de
establecimientos o instalaciones se exigen en este Reglamento y en las demas disposiciones relativas.
La autorizacién, tendra una vigencia de dos afios y sera revalidada por periodos iguales de tiempo,
previa verificacidn de las autoridades competentes de que el inmueble satisface los requisitos exigidos
en relacién con el giro, equipo, maquinas e instalaciones existentes en el.
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CAPITULO XL
Medidas, infracciones y sanciones

Articulo 232.- Mediante orden escrita, motivada y fundada, la Direccidn podra inspeccionar en
cualquier tiempo, con el personal y en las condiciones que juzgue pertinentes, las edificaciones y las
obras de construccién que se encuentre en proceso o terminadas, a fin de verificar el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en este Reglamento.

Articulo 233.- La Direccidn, vigilara el debido cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento
mediante al personal que comisione al efecto, mismo que debera estar provisto de credencial que los
identifique en su cardacter oficial de inspector de obra y de érdenes escritas, en las que se precisara el
objeto de las visitas, la causa o motivos de ellas y las disposiciones legales o reglamentarias en que se
fundamenten. Los propietarios o sus representantes, los encargos de la obra, los directores responsables
de la obra y los colaboradores de éstos, asi como los ocupantes de los lugares donde se vaya a practicar
la inspeccidn, tendran la obligacién de permitir el acceso al inmueble de que se trate. Al término de la
diligencia, se levantara en su caso, el acta correspondiente en que se hara constar la violacién a las
disposiciones del presente Reglamento y de los hechos, actos u omisiones en que consistan estas. Los
inspectores de obra de la direccidn, deberan firmar en el libro de bitdcora de las obras en proceso de
construccién, anotando la fecha de su visita y las observaciones que hubieren hecho.

Articulo 234.- Cuando como resultado de la visita de inspeccidn se compruebe la existencia de cualquier
infraccién a las disposiciones contenidas en este Reglamento, la autoridad correspondiente notificara
a los infractores, cuando asi procediere, las irregularidades o violaciones en que hubieren incurrido,
otorgandoles un término que podra variar de veinticuatro horas a treinta dias, segun la urgencia o la
gravedad del caso, a fin de que sean corregidas.

Articulo 235.- Para los efectos del presente Reglamento, los propietarios y los Directores Responsables
de Obra seran los Unicos responsables de las violaciones en que incurran a las disposiciones legales
aplicables y les seran impuestas las sanciones correspondientes previstas por la Ley y el propio
Reglamento. Las sanciones podran ser impuestas conjunta o separadas a dichos responsables.

Articulo 236.- En caso de que el propietario de un predio o de una edificacién, no cumpla con las
drdenes giradas con base a este Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables, la Direccidn,
previo dictamen que emita u ordene, estara facultada para ejecutar a costa del propietario, las obras,
reparaciones o demoliciones que hubiere ordenado y tomara las demas medidas que considere necesarias,
incluyendo la clausura de la obra, pudiendo hacer uso de la fuerza publica, en los siguientes casos:

1. Cuando la edificacién de un predio se utilice total o parcialmente para un uso diferente al autorizado.
II. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente.

III. Cuando el propietario de una construccion sefialada como peligrosa no cumpla con las érdenes
giradas en base a este Reglamento dentro del plazo fijado para tal efecto.

IV. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas impuestas a los predios.

V. Cuando se invada la via publica con una construccion.

VI. Cuando el propietario, el Director Responsable de Obra o los dependientes de éstos, se opongan a
las visitas oficiales de los inspectores de la obra, a la ejecucidn de las obras o demoliciones ordenadas
por la Direccién o cuando violen las érdenes de clausura, Y.
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VII. Cuando su cauce perjuicio a tercero y exista queja del afectado. Si el propietario del predio en que
la Direccidn se vea obligada a efectuar las obras o trabajos conforme a este articulo, se negare a pagar
el costo de dichas obras, su expediente sera turnado a la Direccién de Ingresos y Tesoreria Municipal
para iniciar el procedimiento econdmico coactivo para estos efectos, los adeudos tendran la calidad de
créditos fiscales.

Articulo 237.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias a que se refiere el
presente capitulo, la Direccidn, podra suspender o clausurar las obras en ejecucién en los siguientes
casos:

1. Cuando la obra se ejecute sin la licencia de construccién respectiva.

II. Cuando la licencia de construccidn haya sido revocada o fenecido su vigencia, y en los demas casos
que expresamente ordene la Direccidn en base a lo dispuesto en este Reglamento.

II1. Cuando la construccién no se ajuste a las medidas de seguridad y demas dispositivos de proteccion
que hubiere indicado la Direccién o segun lo previsto en este Reglamento.

IV. Cuando no se dé cumplimiento a una orden ya notificada dentro del plazo que se hubiere fijado para
tal efecto.

V. Cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas en la licencia y en la constancia de
alineamiento oficial.

VI. Cuando la obra se hubiere ejecutado alterando el proyecto aprobado fuera de los limites de tolerancia
0 sin sujetarse a lo previsto en este Reglamento.

VII. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las funciones
de inspeccién o supervision reglamentaria del personal autorizado por la Direccidn a las obras.

VIII. Cuando la ejecucidn de una obra o de una demolicidn se realice sin las debidas precauciones y
ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar dafios a bienes propiedad
del Ayuntamiento o de terceros, Y.

IX Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccidn se declare en peligro inminente
la estabilidad o la seguridad de una construccién.

X. Cuando se utilice una construccidn en todo o parte a un uso o destino diferente del que se hubiera
autorizado. El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado hasta que no
se hubieren regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados por la Direccién en los términos
de este Reglamento.

Articulo 238.- Los propietarios de las obras cuya construccién sea suspendida por ellos mismos o
por orden de la Direccién, por mas de 30 dias, estan obligados a limitar sus predios con la via publica,
por medio de barda la que sera de 2.00 m. de altura como minimo, cuando falte muro o fachada, se
clausuraran los vanos que existen cuando el muro de la fachada esté construida en forma tal que impida
el acceso a la construccidn. El estado de clausura, suspension total o parcial impuesta en base este a
articulo, no sera levantado en tanto no se haya pagado los derechos por construccién y/o las multas
derivadas de las violaciones de este Reglamento y cumplido con lo ordenado. Y para el caso de ser
destruidos los sellos de clausura o de infringirse lo dispuesto en este capitulo se procedera en contra del
propietario y/o del Director Responsable de Obra conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento y
el Reglamento del Estado, sin perjuicio de las sanciones econdmicas que la Direccidn les imponga.

Articulo 239.- Cuando la autoridad municipal determine la aplicacién de una multa o sancién en una
obra en proceso por cualquier falta o incumplimiento previsto en este reglamento debera haberse
efectuado previamente la inspeccidn correspondiente y levantado el acta, anotando fecha y personas
que intervinieron, quienes rubricaran la misma al final de la visita, dejando el inspector copia en la obra,
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siendo responsabilidad del propietario y/o del Director Responsable de Obra el realizar la anotacién
correspondiente en bitdcora.

Articulo 240.- Para determinar el monto de las sanciones correspondientes a la falta u omisidn de
acuerdo a lo estipulado en este capitulo, se tendra en cuenta lo previsto en la Ley estatal y Reglamento
del Estado.

CAPITULO XLI
Medios de impugnacién

Articulo 241.- Procedera el recurso de reconsideracion en contra de la negativa del otorgamiento de
la certificacién de alineamiento oficial, de las constancias de uso de suelo, de construccién de cualquier
tipo de obra y de demolicién, contra la cancelacidn de licencias, la suspensidn o clausura de obras o
las érdenes de demolicién, reparacién o desocupacion o la imposicidn de sanciones asi como contra la
negativa de la autorizacién de fraccionamientos o de su recepcién.

Articulo 242.- El recurso debera interponerlo el propietario o el Director Responsable de Obra ante la
Direccidn, dentro del término de cinco dias habiles contados a partir de la fecha en que se le notifique
el acto o resolucién correspondiente. Admitido el recurso, se suspendera la ejecucion del acuerdo
impugnado si lo solicita el promovente y otorga para garantizar el interés fiscal y los dafios a terceros.
En su caso, depdsito en efectivo en la Direccidn de Ingresos y Tesoreria Municipal. No se concedera la
suspensién, cuando sea en perjuicio de la colectividad o se contravenga disposiciones de orden publico.
La suma fijada por la Direccién como depdsito no sera inferior a 2 tantos del interés fiscal o de los dafios
estimados a terceros.

Articulo 243.- El escrito por el que se interponga el recurso de reconsideracion, no estara sujeto
a forma especial alguna y bastara con que el recurrente precise el acto que reclama, los motivos de
su inconformidad, sefiale el domicilio para oir notificaciones, designe en su caso a su representante
legalmente autorizado, acompafie las pruebas documentales que tenga a su disposicién y ofrezca las
demds que estime pertinentes con excepcidn de la confesional y aquellas que fueren contrarias al
derecho o a la moral.

Articulo 244.- Admitido el recurso interpuesto se sefialara el dia y la hora para la celebracidn de una
audiencia en la que se oira en defensa al interesado y se desahogara las pruebas ofrecidas, levantandose
al término de la misma, un acta suscrita por los que en ella hubieren intervenido. La resolucién que
recaiga sobre dicha instancia debera pronunciarse dentro de los treinta dias habiles a la celebracidn de
la audiencia y serd notificado personalmente.

TITULO SEPTIMO
Servicios publicos municipales
CAPITULO XLII
Agua potable y alcantarillado

Articulo 245. Las especificaciones para el proyecto y construccidon de sistemas de suministro de agua
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potable y red de alcantarillado, se regiran de acuerdo con las Leyes y Reglamentos vigentes, asi como
las normas de la Comisién Nacional del Agua.

Todo proyecto de nuevo fraccionamiento, ampliacién o tendido de lineas y redes en colonias existentes,
debera ser validado y aprobado por el Sistema Municipal de Aguas y Saneamiento.

CAPITULO XLIII
Pavimentos

Articulo 246- Se entiende por pavimento, a la capa o conjunto de capas comprendidas entre la terraceria
y la superficie de rodamiento, y cuya funcidn principal es soportar las cargas rodantes y tramitarlas a
las terracerias distribuyéndolas en tal forma que no se produzcan deformaciones perjudiciales en ellas.

Articulo 247.- Corresponde a la Direccidn, fijar las normas y tipo de pavimento que deba ser colocado
tanto en las nuevas areas de la ciudad como en aquellas en que habiendo pavimento sea éste renovado
0 mejorado.

Articulo 248.- Los pavimentos se pueden construir de dos tipos: rigido, esto es de concreto hidraulico,
y el de tipo flexible, como el de concreto asfaltico.

Articulo 249.- La Direccidn fijara en cada caso particular, las especificaciones que deberan cumplir los
materiales a usarse en la pavimentacién indicando ademas los procedimientos de construccidn, equipo,
herramientas a usarse y demas caracteristicas.

Articulo 250.- Los pavimentos tendran las siguientes especificaciones minimas:

1.- Pendiente minima longitudinal.- 0.2 %; Pendiente transversal (bombeo).- 2.0 %

I1.- Pavimentacidn flexible (concreto asfaltico) mezcla caliente.

a) En vialidades secundarias y colectoras: compactacién de terreno natural 90 % en un espesor de 15
cms.; base con material de banco tipo Reynosa compactacion 95% proctor; Espesor minimo 0.15 mts.;
carpeta 3 cms. compactos.

b) Vialidades primarias (avenidas principales y bulevares): compactacién de terreno natural 95 % en
un espesor de 15 cms.; base con material de banco tipo Reynosa compactacion 95% proctor; Espesor
minimo 0.20 mts.; carpeta 5 cms. compactos.

¢) Libramientos o vialidades subregionales. Se tomaran en cuenta las normas y especificaciones de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

II1.- Pavimento rigido (concreto hidraulico): Compactacién de terreno natural 95 % en un espesor de
15 cms.; base con material de banco tipo Reynosa compactacién 95% proctor. Espesor minimo 0.15
mts. Concreto hidraulico con un espesor minimo de 12 cms.; resistencia f'¢=200 kg/cm2 armado segun
proyecto, acabado rayado y vibrado, unién con juntas de dilatacién.

Articulo 251.- Cuando sea necesaria la ruptura del pavimento de las vias publicas para la ejecucion
de alguna obra, sera requisito indispensable recabar la autorizacién de la Direccién, previamente a la
iniciacion de los trabajos. La Direccidn, de acuerdo con la magnitud de la ruptura sefialara las condiciones
bajo las cuales se deberan desarrollar los trabajos y fijara un tiempo para su correcta reparacion en la
inteligencia de que transcurrido este plazo, procedera a ejecutarlos, obligandose al responsable a cubrir
integramente el monto de los mismos.
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CAPITULO XLIV
Guarniciones y banquetas.

Articulo 252.- Se entiende por guarnicién, una recta de concreto construida entre el arroyo y la
banqueta con el objeto de delimitar a éstos, asi como proteger a las banquetas y contener su relleno.

Articulo 253.- Las guarniciones que se construyan para los pavimentos seran de concreto hidraulico
con una resistencia a la compresién f'c= 150 kg/cm2: Estas podran ser rectas, coladas en el lugar, o
bien, prefabricadas.

Articulo 254.- Las guarniciones de tipo recto, deberan ser de seccidén trapezoidal.,, con su pendiente
hacia el pavimento de 0.20 m. de base inferior, 0.15 m. de corona y 0.35 m. de altura, debiendo
sobresalir 0.15 m. del pavimento; o bien, del tipo “pecho de paloma” de 0.35 mts. x 0.35 mts. con un
ancho de corona de 0.15 mts. Las guarniciones prefabricadas seguiran las mismas normas del tipo recto
y deberan ser unidas con mortero 1:2:7; y estaran asentadas sobre una plantilla de mortero 1:2:7: de
0.3 m. de espesor minimo

Articulo 255. — La construccién de las guarniciones coladas en el lugar debera ser sobre terreno firme
nivelado y compactado de acuerdo al nivel de alineamiento definido en el proyecto de fraccionamiento
o bien el determinado por la Direccidn.

Articulo 256.- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guarniciones, varillas, angulos, tubos
o cualquier otro objeto que aun con finalidad de protegerlas, constituyan peligros para la integridad fisica
de las personas.

Articulo 257.- Se entiende por banqueta a la porcidn de la via publica destinada al transito de peatones.
Los anchos minimos de las banquetas seran de 2.50 m. cuando sean calles primarias o avenidas y de
2.00 m. cuando se trate de calles secundarias o colectoras, en los términos de la ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila. Para vialidades subregionales se considerara lo
establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano.

Articulo 258.- Las banquetas deberan construirse con concreto hidraulico con resistencia minima de
150 kg/cm?2 a los veintiocho dias, espesor minimo de 0.08 m. y pendiente transversal de uno y medio al
2% con sentido hacia el arroyo.

Articulo 259.- El concreto de las banquetas estara apoyada sobre una capa de terraceria, sometida
previamente a una compactacién, cuando menos con pisén de mano.

Articulo 260.- El acabado de las banquetas sera integral y con una superficie floteada con llana o
escobillada.

Articulo 261.- Excepcionalmente podra La Direccidn, autorizar la construccién de banquetas con otros

materiales, fijando en esos casos las especificaciones que se deban cumplir y siempre que contribuyan
al mejor ornato de la via publica y no ocasionen perjuicios al peatdn.
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Articulo 262.- En las banquetas y accesos a lugares publicos tanto abiertos como son calles, plazas y
jardines, como cerrados, en el caso de edificios se debera considerar el ubicar una o varias que faciliten
el acceso a minusvalidos tomando en cuenta las normas estipuladas en la Comisién Estatal Coordinadora
para el Bienestar y la Incorporacion al Desarrollo de las personas con Discapacidad.

Articulo 263.- Para garantizar la calidad de las obras a que se refiere este capitulo, el ejecutor debera
presentar el informe con los resultados satisfactorios de las pruebas efectuadas en los materiales
utilizados en la construccién, avaladas por un laboratorio establecido en la entidad, reservandose La
Direccidn, el derecho de verificar los resultados de dicho informe.

CAPITULO XLV
Alumbrado publico

Articulo 264.- Corresponde al Municipio de Nava, la prestacidn del servicio de alumbrado publico, que
consiste en la instalacion y conservacion de postes, luminarias y ademas equipo que se requiera. Queda
estrictamente prohibido a los particulares, la ejecucidn de obras que afecten las propias instalaciones o
la prestacion del servicio.

Articulo 265.- La autorizacién para realizar instalaciones de alumbrado publico en fraccionamientos del
Municipio de Nava, la solicitara ante la Direccidn, el propietario o su representante legal, adjuntando tres
copias del proyecto con la factibilidad de la Comisién Federal de Electricidad.

Articulo 266.- La Direccidn, dara respuesta por escrito a la solicitud presentada, en un plazo que no
accedera de quince dias habiles, indicando los lineamientos apropiados para el desarrollo del proyecto
y que seran los siguientes:

I.- TRANSFORMADOR.

a).- Capacidad maxima.

b).- Niimero de fases.

¢)-- Relacidn de voltajes.

d).- Caracteristicas mecanicas y eléctricas. y ,
e),- Protecciones

II.- ACOMETIDA.

a).- Localizacién de equipo de medicidn

b).- Calibre del conductor

¢).- Diametro de ducto y mufa

d).- Capacidad de interruptor. Y,

e).- Tipo nema de interruptor

III.- EQUIPOS DE CONTROL

a).- Contactor.

b).- Fotocontrol.

C).- Reloj programable. Y,

d).- Otras protecciones.

IV.- CANALIZACIONES.

a).- Tipo de ductos.
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b).- Didmetro minimo.

¢).- Nimero de ductos. Y

d).- Disposicién de la zanja.

V.- CONDUCTORES

a).- Tipo de aislamiento.

b).- Calibre minimo de circuito alimentador.

¢).- Caida de tensidn maxima.

d).- Longitud maxima del conductor para el circuito alimentador. Y,
e).- Calibre del conductor desde el circuito alimentador hasta la luminaria.
VI.- NIVELES DE ILUMINACION Y UNIFORMIDAD.

a).- En vias principales.

b).- En vias colectoras.

¢).- En vias locales. Y,

d).-Parques publicos

VII.- LUMINARIAS

a).- Potencia maxima.

b).- Caracteristicas mecanicas, eléctricas, fotométricas y técnicas. Y,
¢).- Tipo de balastro

VIIL- LAMPARAS

a).- Caracteristicas fisicas

b).- Caracteristicas eléctricas y de incendio

IX.- POSTES Y BRAZOS

a).- Tipo de materiales para su construccion

b).- Didmetro minimo y maximo

¢).- Formas.

d).- Métodos de anclaje.

e).- Longitud y forma de los brazos, vy,

f).- Distancia Interpostal

X.- OBRA CIVIL.

a).- Profundidad de zanjas en cruces de calles.

b).- Profundidad de zanjas en banquetas y camellones.

c).- Construccién de bases. Y,

d).- forma y dimensiones de los registros en piso.

XI.- VARIAS

a).- Puesta a tierra del equipo.

b).- Nimero maximo de luminarias por circuito.

¢).- Capacidad maxima del interruptor para el circuito derivado. Y,
d).- Prueba, entrega y recepcion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn en el Periddico
Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Todo apartado no previsto en este reglamento estara sujeto a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila y el Reglamento de Construcciones
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del Estado de Coahuila.

TERCERO.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas que se opongan al
presente Reglamento.

CUARTO.- Contindan vigentes las Licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a estas reformas por La Direccién y por el R. Ayuntamiento.

LIC. ANA GABRIELA FERNANDEZ OSUNA
PRESIDENTA MUNICIPAL

LIC. CINTHYA DEYANIRA GALLEGOS COSIO
SECRETARIA DEL R. AYUNTAMIENTO



RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ

Gobernador del Estado de Coahuila de Zaragoza

VICTOR MANUEL ZAMORA RODRIGUEZ

Secretario de Gobierno y Director del Periédico Oficial

ROBERTO OROZCO AGUIRRE

Subdirector del Periédico Oficial

De acuerdo con el articulo 90 de la Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza, los servicios prestados
por el Periddico Oficial del Gobierno del Estado causaran derechos conforme a la siguiente tarifa:

. Avisos judiciales y administrativos:
1. Por cada palabra en primera o Unica insercién, $2.00 (DOS PESOS 00/100 M.N.);
2. Por cada palabra en inserciones subsecuentes, $1.35 (UN PESO 35/100 M.N.).

1. Por publicacion de aviso de registro de fierro de herrar, arete o collar o cancelacion de los mismos, sefial de sangre o
venta, $567.00 (QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.);

I1l.  Publicacién de balances o estados financieros, $771.00 (SETECIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.);

IV.  Suscripciones:
1. Por unafio, $2,111.00 (DOS MIL CIENTO ONCE PESOS 00/100 M.N.)
2. Por seis meses, $1,055.00 (MIL CINCUENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)
3. Por tres meses, $537.00 (QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.)

V.  Namero del dia, $23.00 (VEINTITRES PESOS 00/100 M.N.);

VI.  Noimeros atrasados hasta 6 afios, $79.00 (SETENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.);

VII.  Noameros atrasados de méas de 6 afios, $159.00 (CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.); y

VIII. Cddigos, leyes, reglamentos, suplementos o ediciones de mas de 24 paginas, $284.00 (DOSCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N.).

IX.  Por costo de tipografia relativa a los fierros de registro, arete o collar por cada figura, $567.00 (QUINIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.);

Tarifas vigentes a partir del 01 de Enero de 2015.

El Periddico Oficial se publica ordinariamente los martes y viernes, pudiéndose hacer las ediciones extraordinarias
cuando el trabajo asi lo amerite.

Calle Hidalgo Esquina con Reynosa No. 510 Altos, Col. Republica Oriente, Codigo Postal 25280, Saltillo, Coahuila.
Teléfono y Fax 01 (844) 4 30 82 40
Horario de Atencion: Lunes a Viernes de 08:00 a 15:00 horas.

Pégina de Internet del Gobierno de Coahuila: www.coahuila.gob.mx
Pagina de Internet del Periddico Oficial: http://periodico.sfpcoahuila.gob.mx
Correo Electronico del Periddico Oficial: periodico.oficial.coahuila@hotmail.com




