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DEL GOBIERNO DEL ESTADO

PODER LEGISLATIVO

DECRETO

NUM. 195.- POR EL QUE SE EXPIDE LA LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE COLIMA.

MTRA. INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Colima, a sus habitantes hace sabed:

Que el H. Congreso del Estado me ha dirigido para su publicacion el siguiente
DECRETO

EL HONORABLE CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE COLIMA, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIEREN LOS ARTICULOS 33 Y 40 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA, EN NOMBRE DEL PUEBLO
EXPIDE EL PRESENTE DECRETO, CON BASE EN LOS SIGUIENTE
ANTECEDENTES

[...]

CONSIDERANDOS

[...]

Por lo anteriormente expuesto se expide el siguiente:

DECRETO No. 195
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ARTICULO UNICO. Se expide la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
COLIMA, para quedar en los siguientes términos:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE COLIMA

TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO DE LA LEY
Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ley

1. Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico e interés social y de
observancia general en todo el territorio Estatal y tiene por objeto:

|. Establecer las normas, los principios y las bases para armonizar la planeacion y
ordenacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento ecoldgico del
territorio, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de
las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y
garantizarlos plenamente;

Il. Fijar la concurrencia y atribuciones del Poder Ejecutivo del Estado y de los
Ayuntamientos en materia de ordenamiento sustentable del territorio y desarrollo
urbano, para la administracion de la planeacion y la regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio estatal,

lll. Definir las normas y los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
competencias, exista una efectiva congruencia, coordinacion y participacién entre
el Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos para ordenar, planear y regular
las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion vy
crecimiento de los Centros de Poblacion, garantizando en todo momento la
proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, la seguridad y proteccion
civil de sus habitantes, previniendo riesgos naturales y antropogénicos derivados
de los asentamientos humanos, asi como el fortalecimiento de la resiliencia
urbana;

IV. Definir los principios conforme a los cuales, el Poder Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos ejerceran sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar
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las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacion, tutelando el medio ambiente, haciendo
prevalecer el interés general sobre el particular, garantizando la distribuciéon
equitativa de las cargas y los beneficios derivados del desarrollo urbano;

V. Precisar los derechos y obligaciones de quienes promueven y desarrollan
acciones de aprovechamiento de areas, predios y fincas en concordancia con la
funcién social y ambiental de la propiedad del suelo;

VI. Fijar las normas a que se sujetara la regulacion, autorizacion, ejecucion, control
y vigilancia de la utilizacion del suelo y el aprovechamiento urbano de areas y
predios de propiedad publica, privada o social;

VII. Definir e implementar los instrumentos de participacion ciudadana, propiciando
los mecanismos que permitan la participacion de la ciudadania en general, los
jévenes y personas en situacion de vulnerabilidad en los procesos de planeacion y
gestion del territorio con base en el acceso a la informacién oportuna, completa y
transparente, asi como a la creacion de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia;

VIIl. Establecer los mecanismos de coordinacion y concertacion con los sectores
publico, social y privado para la ejecucion de acciones de mejoramiento,
consolidacion y crecimiento urbano, la dotacion de equipamiento e infraestructura
urbana, la prestacion de servicios publicos y la conservacion, preservacion y
recuperacion del patrimonio natural y el urbano arquitecténico;

IX. Establecer las normas generales de operaciéon para los programas de reservas
territoriales que permitan regular la oferta del suelo urbano;

X. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para
la expedicion de programas de regularizacién de la tenencia de la tierra urbana
conforme a lo dispuesto en los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, siempre y cuando se determine su viabilidad técnica, juridica y
administrativa;

XI. Fomentar la conservacion y restauracion de los espacios naturales en la
entidad, la proteccion del patrimonio natural y la gestidn integral del agua, para
lograr un desarrollo sustentable;

XIl. Normar y promover la recuperacion, conservacion y preservacion del

patrimonio urbano arquitecténico, asi como la proteccion de la fisonomia urbana
caracteristica de los Centros de Poblacion en el Estado;
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XIII. Establecer y regular las normas generales para la construccion, desarrollo,
ampliacion, remodelacion y revitalizacion de inmuebles, asi como de obras de
equipamiento, espacio publico, infraestructura y movilidad; y

XIV. Fijar las medidas de seguridad, infracciones y sanciones, asi como los
recursos y procedimientos administrativos que permitan la aplicacion de esta Ley.

Articulo 2. Derechos de las personas

1. Todas las personas sin distincidén de sexo, raza, etnia, edad, limitacién fisica, y
orientacion sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y asentamientos
humanos en condiciones sustentables, resilientes, saludables, productivas,
equitativas, justas, incluyentes, democraticas y seguras.

2. Los grupos en mayor condicion de desigualdad y vulnerabilidad tienen derecho
a una vivienda adecuada, en la que se garantice la seguridad de la tenencia, la
disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura; su
asequibilidad, habitabilidad y accesibilidad, asi como su ubicacién e identidad
cultural.

3. Las actividades que realicen el Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos
para ordenar el territorio y los asentamientos humanos, deberan regirse bajo las
condiciones sefaladas en los puntos anteriores.

4. Es obligacién del Estado, a través de sus diferentes ordenes y niveles de
gobierno, promover una cultura de corresponsabilidad civica, social y ambiental.

CAPITULO II
PRINCIPIOS DE LA LEY
Articulo 3. Principios de politica publica en la materia

1. Corresponde su aplicacién a las autoridades ejecutivas y su interpretacion
estara a cargo de las jurisdiccionales, en lo que corresponde a esta Ley, los
Reglamentos que de ella emanen y Programas en la materia o sus derivados,
estaran regidas por los principios siguientes:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un asentamiento
humano o centro de poblacion, el acceso a la vivienda, la infraestructura, los
servicios y el equipamiento basico que asegure el desarrollo y la calidad de vida
en condiciones favorables, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales suscritos
en la materia, y la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima;
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II. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones
de igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacion o marginacion de individuos o grupos sociales.
Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de
suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades
econdmicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades;

[ll. Funcién social y ambiental de la propiedad del suelo. Garantizar los derechos
de la propiedad inmobiliaria con la intenciéon de que sus titulares ejerzan éstos,
asumiendo también las cargas y las responsabilidades especificas con el Estado y
la sociedad, respetando las modalidades, derechos y limites previstos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima y en esta Ley. El interés publico prevalecera
sobre el interés particular en la ocupacion y aprovechamiento del territorio
distribuyendo equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano, el
desarrollo incluyente, asi como el ordenamiento sustentable del territorio de las
ciudades y en forma concurrente, del entorno regional, considerando la eficiencia
territorial y la minimizacion de los Impactos ambientales;

IV. Movilidad universal. Promover bajo los principios constitucionales de
interdependencia, indivisibilidad y progresividad, un patréon coherente de redes
viales primarias y garantizar la efectiva movilidad de peatones, ciclistas y usuarios
del transporte publico, privilegiando las calles completas, la dosificacion de los
equipamientos y la accesibilidad con disefio universal, que genere cercania y
favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas de
flexibilidad de usos del suelo compatibles y densidades sostenibles y sustentables,
teniendo como centro al peatén;

V. Participacién democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las
personas a participar en la formulacion, seguimiento y evaluacion de las politicas y
programas que determinan el ordenamiento sustentable del territorio y el
desarrollo de las ciudades. Para lograrlo se garantizara la eficiencia y
transparencia en el uso de los recursos publicos y el acceso a la informacion
publica, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion
aplicable en la materia;

VI. Productividad y competitividad. Fortalecer la productividad y eficiencia del
territorio y de las ciudades como eje del crecimiento econémico, a través de la
consolidacion de redes de vialidad, movilidad, energia y comunicaciones, asi
como de la creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos
y servicios publicos de calidad, maximizando la capacidad de la ciudad para atraer
inversiones, generar empleo y retener talentos e inversiones, minimizando costos
y facilitando la actividad econémica;
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VII. Proteccién y progresividad del espacio publico. Crear condiciones de
habitabilidad de los espacios publicos, como elementos fundamentales para el
derecho a una vida sana, convivencia, recreacion, seguridad ciudadana vy
movilidad que considere las necesidades diferenciadas por personas y grupos. Se
fomentara el rescate, la creacion y el mantenimiento de los espacios publicos que
podran ampliarse o mejorarse, pero nunca destruirse o verse disminuidos. En caso
de utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen
beneficios equivalentes;

VIIl. Racionalidad y coherencia: Adoptar perspectivas que promuevan el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano de manera equilibrada, arménica,
racional y congruente, con centralidad en el ser humano y en la sustentabilidad
medioambiental, procurando la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos
publicos y evitando la dispersion de los Centros de Poblacion, conservando las
areas de valor escénico, ambiental o productivo; protegiendo el espacio publico y
el patrimonio natural, cultural, urbano y arquitectonico y garantizando la proporcion
adecuada entre los bienes de uso comun con cubierta vegetal y las zonas
urbanizadas;

IX. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las
instituciones y medidas de prevencidén, mitigacién, atencién, adaptacion y
resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente
a los riesgos naturales y antropogénicos, asi como prohibir la ocupacién de zonas
de alto riesgo; y

X. Sustentabilidad: Promover el mejoramiento de la calidad de vida de las
personas y la productividad de las actividades econdmicas, considerando la
gestion integrada del agua, la conservacion de los ecosistemas que garantice el
equilibrio ecoldgico, la proteccion al ambiente y el aprovechamiento racional de los
recursos naturales, sin comprometer la capacidad de futuras generaciones,
evitando rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el crecimiento
urbano ocurra sobre suelos agropecuarios de alta calidad, areas naturales
protegidas o de valor ecologico. Fomentar el desarrollo de la infraestructura
publica, el equipamiento urbano, los servicios publicos y la vivienda, de forma que
se constituyan en el eje del desarrollo, acorde a la vocacion del entorno natural y
atendiendo lo dispuesto en las leyes de la materia.

Articulo 4. Politica Publica
1. Toda politica publica en materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano y

coordinaciéon metropolitana, debera observar los principios sefialados en esta Ley,
sin importar el orden de gobierno de donde emana.

CAPITULO IlI
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CAUSAS DE UTILIDAD PUBLICA
Articulo 5. Interés publico y beneficio social

1. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio
social los actos publicos tendientes a ordenar sustentablemente el territorio y a
establecer provisiones, reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios de
los Centros de Poblacion, contenidos en los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 6. Utilidad publica
1. Se declara de utilidad publica:

I. El ordenamiento y la administracion sustentable del territorio y la ejecucion y
cumplimiento de la Ley, el Reglamento, los Programas Estatal y Municipales como
instrumentos de planeacion del Sistema Estatal de Planeacion Territorial y las
disposiciones juridicas que para su emisidén hayan resultado aplicables;

Il. Las acciones de fundacidn, conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento de los Centros de Poblacion y la implementacion de sistemas de
actuacioén para el desarrollo urbano;

lll. El establecimiento, proteccion, conservacion, restauracién y mejoramiento de
bienes de uso comun con cubierta vegetal, areas de valor ambiental, areas
naturales protegidas y de recarga de los mantos acuiferos;

IV. La proteccion, conservacion y saneamiento de barrancas, cauces, cuerpos de
agua, escurrimientos superficiales y humedales;

V. La conservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al
ambiente en los Centros de Poblacidon y demas asentamientos humanos;

VI. La proteccion, conservacion y restauracion del patrimonio natural, asi como de
los sitios y monumentos que integran el patrimonio urbano arquitecténico del
Estado;

VII. La creacién, recuperacién, mantenimiento y defensa del espacio publico para
todo tipo de destinos y para la movilidad sustentable;

VIIl. La gestion, financiamiento y ejecucion de obras de equipamiento,

infraestructura, servicios urbanos, conurbados y metropolitanos, asi como las
destinadas a la movilidad sustentable;
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IX. La conduccion de los procesos urbanos y la intervencion en sus légicas de
funcionamiento con el objeto de propiciar la distribucion equitativa de las cargas y
los beneficios que genera el desarrollo urbano;

X. La constitucion y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano y la construccion de vivienda econdmica, inclusiva y de objetivo social,

Xl. La regularizacion territorial y la expropiacion de bienes de propiedad privada
para el cumplimiento de los objetivos de desarrollo urbano;

XlIl. La prevencidn de riesgos y contingencias ambientales, la atencion de
situaciones de emergencia, asi como las acciones de mitigacion y adaptacion al
cambio climatico y fendmenos naturales;

Xlll. La delimitacion de zonas de riesgo y el establecimiento de poligonos de
proteccion, amortiguamiento y salvaguarda para garantizar la seguridad de las
personas y de las instalaciones estratégicas de seguridad nacional,

XIV. La expropiacion de las areas y predios necesarios para conectar una
urbanizacién en proyecto y otras zonas urbanizadas del centro de poblacion,
siempre y cuando las obras de conexion sean congruentes con los Programas,
conforme a su Proyecto de Integraciéon Urbana; y

XV. La planeacion, programacion y ejecucion de Programas que propicien y
fortalezcan la resiliencia.

Articulo 7. Ordenamiento territorial

1. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano tendera a mejorar la calidad de
vida de la poblaciéon, mediante:

I. La prevalencia del interés general sobre el particular, y el aprovechamiento en
beneficio social, de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
promoviendo su desarrollo y una justa distribucién de la riqueza publica, sin
menoscabo del equilibrio ecolégico y la calidad ambiental;

II. La conservacion y restauracion de los ecosistemas, la proteccion y el
mejoramiento del ambiente, del paisaje y de las areas de valor escénico, asi como
el aprovechamiento adecuado de los recursos naturales, garantizando el equilibrio
ecoldgico en relacidon con los asentamientos humanos;

lll. El ordenamiento ecoldgico del territorio, el aprovechamiento racional de los

recursos naturales, el desarrollo equilibrado de los Centros de Poblacion y la
armonizacion de la interrelacion urbano rural;
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IV. El ejercicio de la propiedad del suelo, asumiendo éste como una funcién social
a la que le es inherente una funcién ambiental, con el objeto de propiciar la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios que genera el desarrollo
urbano;

V. La ejecucion y cumplimiento de los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano;

VI. El desarrollo de ciudades de dimensiones adecuadas, compactas, inclusivas,
justas y sostenibles que promuevan la mezcla de usos del suelo y de destinos
compatibles, la integracion de las zonas habitacionales con las comerciales, los
centros de trabajo y de recreacioén, limitando la existencia de zonas unifuncionales
e impidiendo la expansion fisica desordenada de los Centros de Poblacion, las
tendencias de suburbanizacion extensiva, la segregacion social, el deterioro
ambiental y los impactos econdmicos negativos;

VII. La consolidacion de estructuras territoriales conectadas, equilibradas y
policéntricas que privilegien la movilidad no motorizada y permitan la interaccion
eficiente de las personas en los Centros de Poblacion, mediante la distribucion
adecuada y sustentable del equipamiento urbano, la infraestructura, los servicios
publicos, la vivienda y las actividades productivas, que permita el mejoramiento de
los satisfactores que determinan la calidad de vida urbana y rural;

VIII. La creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio publico para
todo tipo de uso y para la movilidad;

IX. La conservacion y proteccion del patrimonio urbano arquitectonico,
arqueoldgico, artistico, cultural, histérico y areas verdes de las ciudades y el
mejoramiento de la imagen urbana;

X. La aplicacion de sistemas de actuacion y el establecimiento de mecanismos e
instrumentos fiscales y de gestion del suelo que permitan la conduccién de
procesos urbanos y la intervencion en sus logicas de funcionamiento, que
propicien la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios que genera el
desarrollo urbano;

XlI. La coordinacién y concertacién de la inversion publica y privada para el
desarrollo urbano y metropolitano;

Xll. La aplicacion de las normas y la implementacion de acciones para la
prevencion, el control, la atencidén y la gestion integral de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas, asi como de desastres por impactos adversos del cambio
climatico, evitando la ocupacién de zonas de riesgo natural o antrépico y
promoviendo la reubicacion de poblacion asentada en dichas zonas; y
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Xlll. La promocion de la participacion social y ciudadana en la planeacion del
ordenamiento del territorio, en la solucién de los conflictos que genera la
convivencia y en el control de las acciones de aprovechamiento urbano del suelo.

2. Lo previsto en las fracciones anteriores debera atender a los criterios del
Ordenamiento Ecolégico y Territorial dispuestos en las Leyes de la materia.

Articulo 8. Sujecién y observancia

1. Los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado de Colima, cualquiera
que sea su régimen juridico, estan sujetos a las restricciones y modalidades
establecidas en esta Ley, su Reglamento y los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y demas disposiciones aplicables, sus declaratorias
y cualquier otro acto de autoridad relacionado con los mismos que resultan de
observancia obligatoria.

2. Son sujetos obligados a respetar y observar las disposiciones contenidas en
esta Ley:

I. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que pretendan realizar
acciones urbanisticas, aprovechamientos del suelo, inversiones en obras o
servicios en el territorio del Estado de Colima;

II. Las personas titulares de predios y fincas, asi como las usuarias o
usufructuarias de inmuebles;

lll. Las personas que desarrollen y ejecuten obras de urbanizacién y edificacion;

IV. Quienes promuevan la venta de conjuntos urbanos, desarrollos, predios y
fincas;

V. Las personas que desempefien funciones periciales;

VI. Las personas servidoras publicas que tienen a su cargo la funcion registral y
catastral del territorio en el Estado de Colima, asi como aquellos pertenecientes a
las Dependencias Estatales o Municipales a quienes la presente Ley vincula su
puntual observancia;

VII. Los érganos jurisdiccionales a quienes su normativa disponga, deben resolver
cualquier controversia juridica o de indole contenciosa administrativa que surja de
la aplicacion de las fracciones antes mencionadas; y

VIII. Los funcionarios investidos de fe publica en términos de la Ley del Notariado

vigente en el Estado de Colima y aquellos que ejerzan la funcion notarial en otras
entidades federativas, siempre que soliciten la inscripciéon de actos y escrituras
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otorgados ante su fe notarial, respecto de predios e inmuebles localizados en el
territorio del Estado de Colima.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES DE LA LEY
Articulo 9. Definiciones generales

1. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

I. Accion Urbanistica: a los actos y actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo dentro de areas urbanizadas o urbanizables, tales
como urbanizaciones, subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, obras de equipamiento,
infraestructura o servicios urbanos; asi como la edificacion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de
propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los
Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y los de
Ordenamiento Ecoldgico y Territorial o cuentan con las autorizaciones,
dictamenes, licencias o permisos correspondientes; quedando comprendidos
como base de legalidad, los actos de transmision patrimonial, de fe publica notarial
y de registro de la propiedad en el Instituto para el Registro del Territorio;

II. Agenda Metropolitana: al instrumento que permite a la Junta Ejecutiva definir las
prioridades, los proyectos y las materias de interés de la zona metropolitana;

ll. Area de Cesién para Destinos: a los bienes de dominio publico determinados
en el Proyecto de Integracién Urbana conforme a las normas y lineamientos
previstos en esta Ley y el Reglamento, para proveer los fines publicos que
requiere la comunidad;

IV. Area No Urbanizable: al suelo destinado para aprovechamientos concordantes
con su caracter rustico, en razén de su naturaleza, funcién o valores ambientales,
paisajisticos o productivos; por estar sujeto a estrategias de conservacion, de
preservacion de riesgos, contingencias o desastres; o por ser inadecuado o
presentar restricciones para su aprovechamiento urbano, de conformidad a los
objetivos y criterios establecidos en la legislacion y en los instrumentos de
planeaciéon correspondientes. Se clasifican en dos categorias: Areas no
urbanizables protegida y Area no urbanizable comun;

V. Area urbana: la ocupada por la infraestructura, equipamiento, instalaciones y
edificaciones de un centro de poblacion;
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VI. Area Urbanizable: al suelo destinado para el crecimiento urbano, contiguo a los
limites del area urbanizada de los Centros de Poblaciéon, cuya extension y
superficie se calcula en funcion de las necesidades de suelo para su expansion, a
la posibilidad de dotacion de infraestructura y servicios, areas verdes y
equipamiento colectivo de interés publico o social,

VIl. Area Urbanizada: al suelo urbanizado, ocupado por los asentamientos
humanos, dotado de infraestructura, equipamientos, servicios y edificaciones, con
la aprobacion de la autoridad correspondiente;

VIII. Asentamiento Humano: al establecimiento de un conglomerado demografico,
con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales
que lo integran;

IX. Atlas de Riesgos: al instrumento que integra informacion sobre fendmenos
perturbadores a los que esta expuesto un Centro de Poblacién, sus habitantes y
su entorno, en el que se detectan y ponderan las amenazas, los peligros, la
vulnerabilidad y el riesgo, enfocados a orientar los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano con criterios preventivos y de sustentabilidad, al
que deberan ajustarse los sujetos obligados al cumplimiento de esta Ley;

X. Ayuntamiento: organo de gobierno municipal mediante el cual el pueblo, en
ejercicio de su voluntad politica, realiza la autogestion de los intereses de la
comunidad,;

XI. Barrio: a la zona urbanizada de un centro de poblacién dotado de identidad y
caracteristicas propias;

XlIl. Centro(s) de Poblacion: a las areas delimitadas en los Programas de
Ordenamiento Territorial y sus derivados, constituidas por las areas urbanizadas,
las reservadas para el crecimiento o expansion urbana, las que se consideren no
urbanizables, las areas naturales protegidas, asi como las que por resolucién de la
autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

XIll. Ciudad Portuaria: al proceso de planeacion que integra uno o mas municipios
y se caracteriza por la presencia de un puerto -fluvial o maritimo- como parte de su
estructura socio-econdémica y territorial-ambiental, generandose una interaccion
cotidiana entre las actividades urbanas y las portuarias, precisando de una
permanente articulacion; consecuentemente, el tejido urbano, la economia, la
sociedad y las condiciones ambientales del territorio, son constantemente
impactados por las actividades portuarias, a la vez que el funcionamiento urbano
impacta las actividades del puerto;
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XIV. Coeficiente de Ocupacién del Suelo: al factor que, multiplicado por el area
total de un predio o bien inmueble, determina la superficie que puede ser
efectivamente desplantada para la edificacion o instalacion;

XV. Coeficiente de Utilizacidon del Suelo Basico: al factor que tendran derecho las y
los propietarios de predios urbanos y urbanizables, de conformidad con las
normas de control de intensidad de la edificacion derivadas de los criterios y
lineamientos establecidos en el Reglamento, asi como de los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano respectivos;

XVI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo: al factor de utilizacion de suelo
limite al que se podra acceder para edificar conforme a los criterios y lineamientos
establecidos en el Reglamento y Programas de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano respectivos;

XVII. Comisién Ejecutiva: la Comision Ejecutiva Metropolitana;

XVIIl. Comité Estatal: al Comité Estatal de Peritos;

XIX. Congreso del Estado: al Congreso del Estado Libre y Soberano de Colima;
XX. Consejo Ciudadano: al Consejo Ciudadano Metropolitano;

XXI. Consejo Estatal: al Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

XXII. Consejo Municipal: al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial,
Ecoldgico y Desarrollo Urbano;

XXIIl. Conservacion ecoldgica: al conjunto de politicas, medidas y acciones
tendientes a proteger, manejar y regenerar los ecosistemas, la biodiversidad, los
recursos naturales, los bienes y servicios ambientales y la restauracion de los
espacios naturales, el paisaje y las areas de valor escénico, para garantizar el
equilibrio ecologico;

XXIV. Conservacion Patrimonial: a la accion tendiente a preservar, proteger y
restaurar el patrimonio cultural material e inmaterial, urbano y arquitectonico, asi
como las areas de valor arqueoldgico, artistico e historico y su imagen urbana;

XXV. Consolidacion: a la acciéon tendiente a orientar el afianzamiento y el
mantenimiento de las estructuras urbanas de la ciudad interior, garantizando
coherencia entre las normas de control de intensidad de la edificacion y el sistema
de espacio publico, corrigiendo el déficit que afecta su adecuado funcionamiento y
teniendo en cuenta las condiciones de saturacion a futuro. En general, propicia la
generacion de dotaciones de espacio publico, equipamientos, infraestructura vial y
movilidad, con el fin de lograr un equilibrio funcional entre el espacio publico y
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privado, que se traducen en una armonia entre la capacidad de soporte y la
intensidad de ocupacion que actualmente presenta el territorio o que se llegare a
presentar a futuro, atendiendo el modelo de ocupacién previsto en los Programas
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

XXVI. Consulta Publica: al Proceso formal establecido en esta Ley, que tiene
como finalidad incluir la participacion de la ciudadania en la toma de decisiones
administrativas, en el cual la autoridad responsable de la misma habilita un
espacio institucional para que todos aquellos que puedan verse afectados o
acrediten un interés legitimo expresen su opinion respecto de ella. La autoridad
responsable debe fundamentar la decision final, teniendo en cuenta la evaluacién
de las opiniones recogidas;

XXVII. Conurbacion: al fendmeno que se presenta cuando dos o mas Centros de
Poblacién, pertenecientes a distintas jurisdicciones politico administrativas, forman
o tienden a formar una continuidad fisica, funcional o demografica;

XXVIII. Crecimiento: a la accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica
de los Centros de Poblacion mediante la determinaciéon de reservas para su
desarrollo;

XXIX. Densificacion: a la accidon urbanistica cuya finalidad es incrementar el
numero de habitantes y la poblacion flotante por unidad de superficie,
considerando la capacidad de soporte y cobertura del equipamiento, el espacio
publico y las infraestructuras disponibles en la zona;

XXX. Dependencia Municipal: a la unidad administrativa de la Administracion
Publica Municipal competente en materia de ordenamiento territorial, ecologico y
desarrollo urbano, o en su caso, que se les vincula la observacion de esta Ley;

XXXI. Dependencias o Entidades Estatales o Secretarias: a las Entidades o
Dependencias de la Administracion Publica Estatal competentes en materia de
ordenamiento territorial, ecolégico y desarrollo urbano, o en su caso, que se les
vincula la observacién de esta Ley;

XXXIIl. Dependencias Federales: a los entes, organismos o secretarias de la
Administracion Publica Federal,

XXXIIl. Desarrollo Metropolitano: al proceso de planeacién, regulacion, gestion,
financiamiento y ejecuciébn de acciones, obras y servicios, en zonas
metropolitanas, que, por su poblacion, extension y complejidad, con Ila
concurrencia de los tres niveles de gobierno de acuerdo a sus atribuciones;

XXXIV. Desarrollo Regional: al proceso de crecimiento econédmico en dos o mas
Centros de Poblaciéon determinados, garantizando el mejoramiento de la calidad
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de vida de la poblacion, la preservacion del ambiente, asi como la conservacion y
reproduccion de los recursos naturales;

XXXV. Desarrollo Urbano: al proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los Centros de
Poblacion y su relacion con el medio ambiente;

XXXVI. Destinos: a los fines publicos y sociales a que se prevea dedicar
determinadas areas y predios de un centro de poblacion;

XXXVII. Dictamen de Impacto Urbano y Territorial: al documento que expide la
dependencia municipal, derivado de la evaluacidon técnica y juridica del estudio,
que determina la viabilidad o inviabilidad del aprovechamiento urbano solicitado.
Su expedicién requerira la concurrencia del Ejecutivo del Estado para verificar la
congruencia a través de la Secretaria;

XXXVIII. Dictamen de Impacto Metropolitano: al documento que expide el Instituto
Metropolitano derivado de la evaluacion técnica vy juridica de las obras y proyectos
que pretenden ser financiados con recursos del fideicomiso metropolitano o de
cualquier otra naturaleza. El dictamen que determina o no la viabilidad de las
obras o proyectos, requiere la aprobacion de la Junta Ejecutiva;

XXXIX. Dictamen de Vocacién del Suelo: al documento que expide la dependencia
municipal, fundado en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. Acto declarativo que, condiciona la expedicion de autorizaciones,
licencias o permisos que se deriven de la legislacion urbana aplicable. Su
expedicion requerira la concurrencia del Estado para verificar la congruencia a
través de la Secretaria;

XL. Ejecutivo del Estado: a la persona titular del Poder Ejecutivo del Estado de
Colima, a quien indistintamente para efectos de esta Ley se identifica como
Gobierno del Estado de Colima, por corresponderle la rectoria de la
Administracion Publica Estatal;

XLI. Equipamiento Urbano: al conjunto de inmuebles, instalaciones, edificaciones,
mobiliario y equipo publicos o privados, utilizado para prestar a la poblacion los
servicios urbanos para desarrollar actividades econdmicas, sociales, culturales,
deportivas, recreativas educativas, de traslado y de abasto;

XLIl. Espacio Publico: a las areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo,
de acceso generalizado y libre transito;

XLIII. Espacio Natural: areas del territorio ubicadas dentro o fuera de las zonas
urbanizadas, que ha sido escasamente modificadas por la accidn humana,
incluyendo los terrenos forestales y preferentemente forestales, los sumideros de
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carbono y las tierras agropecuarias degradadas susceptibles de reconvertirse en
zonas de recarga de mantos acuiferos o de conservacion ecoldgica;

XLIV. Estudio de Impacto: al Estudio de Viabilidad e Impacto Territorial y Urbano;

XLV. Fideicomiso Metropolitano: al instrumento publico administrativo y de
inversion a través del cual se ejerceran los recursos del fondo metropolitano u
otras fuentes alternativas;

XLVI. Funcion Ambiental de la Propiedad del Suelo: principio que regula el uso del
derecho de propiedad a favor de la conservacion de los ecosistemas, garantizando
el equilibrio ecologico y del uso justo, racional y sostenible de los recursos
naturales;

XLVII. Funcién Social de la Propiedad del Suelo. principio que regula el uso del
derecho de propiedad a favor del interés publico, a partir del uso, formas de
acceso y distribucidn del suelo entre los diversos sectores de la sociedad;

XLVIIIl. Fundacion: a la accidén de crear o establecer un asentamiento humano en
areas o predios susceptibles de aprovechamiento urbano mediante Decreto del
Congreso del Estado, a fin de impulsar el desarrollo integral de la Entidad;

XLIX. Fusion: al acto en el que se autoriza la unién en un solo predio, de dos o
mas lotes o predios colindantes para constituir una unidad de mayor extension;

L. Gestion Integral de Riesgos: al conjunto de acciones encaminadas a la
identificacion, analisis, evaluacion, control y reduccion de los riesgos,
comprendiendo en su caso, el proceso de formacion de los riesgos y su prevision,
prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, recuperacion y reconstruccion;

Ll. Gobernanza Metropolitana: al conjunto de mecanismos e instrumentos que
aseguran la accion coordinada institucional de los tres 6rdenes de gobierno y la
participacion de la sociedad, bajo principios fundamentales como la equidad,
seguridad, eficiencia, sustentabilidad, compromiso civico y ciudadano;

LIl. Imagen Urbana: al conjunto de elementos naturales, construidos, culturales,
histéricos y artisticos que integran una ciudad, tales como la traza urbana, el
espacio publico, los edificios, el equipamiento urbano, las expresiones plasticas,
los hitos, los corredores biolégicos, el medio ambiente natural, y todo aquello que
formando referencias visuales dan identidad al centro de poblacion, transmitiendo
valores, fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus moradores;

LIll. Impacto Urbano: a la alteracion o influencia que causa una obra publica o
privada, en el entorno en el que se ubica;
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LIV. Incorporacién Municipal: al acto o procedimiento mediante el cual la autoridad
municipal declara suelo urbanizado a un area determinada, habiéndose concluido
todas las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion que
correspondan.

LV. Infraestructura Urbana: a los sistemas y redes de organizacion y distribucion
de bienes y servicios en los Centros de Poblacién;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

LVI. Infraestructura verde: Se refiere al conjunto de acciones o proyectos que
aprovechan sosteniblemente las caracteristicas y los procesos naturales, como la
vinculacion en red de cauces, escurrimientos, cuerpos de agua, areas naturales y
espacios publicos de naturaleza diversa y multiescalar que permite la integracion
de funciones estructurales de la ciudad, la provision de servicios ecosistémicos, el
uso eficiente del agua, la movilidad sustentable, la restauracion de ecosistemas
fragmentados y la articulaciéon del paisaje urbano con la biodiversidad, brindando
simultdneamente diversos beneficios ambientales, sociales y econdmicos y
contribuyendo a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico;

LVII. Instituto: Instituto de Suelo, Urbanizacion y Vivienda del Estado de Colima;

LVIII. Instituto Metropolitano de Planeacidn: organismo publico descentralizado de
la administracion publica estatal y municipal, de caracter intermunicipal, con
personalidad juridica, patrimonio propio, autonomia técnica y de gestion para el
cumplimiento de sus atribuciones. Creado y operado de manera coordinada por
las entidades federativas y los municipios que conforman una determinada zona
metropolitana. Constituye la instancia técnica responsable de implementar los
procesos de planeacidn, de gestionar y dar continuidad a los proyectos
estratégicos y de evaluar la provision de los servicios publicos a escala
metropolitana con enfoque sostenible;

LIX. IMADES: Instituto para el Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del
Estado de Colima;

LX. Instituto para el Registro del Territorio: Instituto para el Registro del Territorio
del Estado de Colima;

LXI. Institutos Municipales de Planeacion: a los organismos publicos
descentralizados de la Administracion Publica Municipal, con personalidad juridica,
patrimonio propio, creado y operado en los municipios con un rango de poblacion
igual o mayor a 100,000 habitantes con autonomia técnica y de gestiéon para el
cumplimiento de sus atribuciones. Constituyen la instancia técnica responsable de
implementar los procesos de planeacion, de gestionar y dar continuidad a los
proyectos estratégicos y de orientar las politicas publicas municipales;
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LXIl. Ley: a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Colima;

LXIll. Ley General: a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

LXIV. Medidas de Seguridad: a las medidas que dicte la autoridad competente
para evitar dainos a las personas y los bienes, proteger los derechos de la
colectividad en términos de la presente Ley, la salud y garantizar la seguridad
publica;

LXV. Mejoramiento: a la accion tendiente a reordenar, rehabilitar, regenerar zonas
de incipiente desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente de un centro de
poblacion;

LXVI. Movilidad: el conjunto de desplazamientos de personas, bienes vy
mercancias, a través de diversos modos, orientado a satisfacer las necesidades
de las personas;

LXVIIl. Movilidad no motorizada o activa: desplazamiento de personas y bienes
que requiere de esfuerzo fisico, utilizando ayudas técnicas o mediante el uso de
vehiculos no motorizados;

LXVIII. Obras de Urbanizacién: a las acciones materiales de acondicionamiento
del suelo y adecuacién espacial a realizar en las areas de reserva para el
crecimiento o de expansion urbana, para convertirlas en suelo urbanizado; o bien,
en el suelo urbanizado para su conservacion, mejoramiento eficiencia o
consolidacion, permitiendo el desempeno de otras funciones en el Centro de
Poblacién;

LXIX. Ordenamiento territorial: al conjunto de instrumentos de politica publica
mediante los que se distribuyen, de manera equilibrada y sustentable, la poblacion
y las actividades economicas en el territorio del Estado y sus Municipios,
definiendo el uso del suelo priorizando el interés general, el medio ambiente
natural y su biodiversidad y delimitando las facultades y obligaciones inherentes al
derecho de propiedad y posesion del suelo conforme al uso y destino de éste;

LXX. Patrimonio Cultural: a los sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueoldgico, histérico o artistico, definidos y regulados por la legislacion de la
materia;

LXXI. Patrimonio Natural: a los sitios de valor ambiental o de otra naturaleza,
definidos y regulados por la legislacion de la materia;

LXXIl. Periddico Oficial: al érgano de difusién Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado “El Estado de Colima”;
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LXXIIIl. Poligono de Actuacion: al sistema de instrumentos que se ejecutan en un
territorio definido, con la finalidad de desarrollar proyectos urbanos integrales de
diversa indole, mediante mecanismos de concertacion entre los actores
participantes, en un ambiente de equidad, transparencia y certeza juridica, cuyo
objetivo es el de consolidar y garantizar el suelo, regular las participaciones de los
actores involucrados y proponer mecanismos de financiamiento y recuperaciéon
financiera;

LXXIV. Predio Intraurbano: al predio o bien inmueble ubicado en un area
urbanizada o que colinda con ésta y que es considerada como urbanizable,
conforme al programa municipal, pero que no ha sido incorporado al sistema
municipal, en los términos de la presente Ley;

LXXV. Predio Rustico: al predio o bien inmueble ubicado en areas rusticas, la cual
se concibe como el suelo destinado a las actividades del sector primario de
manera permanente, para el aprovechamiento racional de los recursos naturales,
por lo tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion y de
desarrollo urbano;

LXXVI. Predio Urbanizable: al predio o bien inmueble ubicado en un area
urbanizable o de reserva para el crecimiento o la expansion urbana;

LXXVII. Predio Urbano: al predio o bien inmueble ubicado en un area urbanizada,
incorporada al sistema municipal, que cuenta con todos los servicios urbanos y
con acceso mediante vialidad publica o vialidad de uso comun en condominio
legalmente constituido;

LXXVIIl. Predio Urbano No Edificado: al predio o bien inmueble urbano no
edificado, subutilizado o vacante, que carece de edificaciones permanentes o cuya
edificacion es inferior al 25% de la superficie edificable y que, al practicar el avaluo
de la construccion, ésta resulte con un valor inferior al 50% del valor del terreno;

LXXIX. Programa Estatal: al Programa Estatal de Ordenamiento Territorial
Sustentable y Desarrollo Urbano;

LXXX. Programa Municipal o Programas Municipales: a los Programas
Municipales de Ordenamiento Territorial Sustentable y Desarrollo Urbano;

LXXXI. Provisiones: a las areas que seran utilizadas para la fundacién de un
centro de poblacion;

LXXXIl. Proyecto de Integracion Urbana: al instrumento que establece la

vinculacion entre los postulados del Programa Municipal o instrumento derivado y
las acciones de urbanizacion y edificacién a ejecutar en el territorio, con el objeto
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de obtener las autorizaciones correspondientes desarrollar gestiones urbanisticas
integradas;

LXXXIII. Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion: al conjunto de proyectos, elementos,
lineamientos, memorias y especificaciones técnicas que detallan las acciones a
realizar en materia de urbanizacion, asi como los estudios técnicos necesarios
para obtener la autorizacién y ejecucion de dichas obras, con apego a la
normatividad aplicable;

LXXXIV. Red Geodésica: al conjunto de puntos ubicados en la superficie terrestre
en los cuales se determinan su posicién geografica diferencial (latitud, longitud y
elevacion) mediante el uso de receptores del Sistema de Posicionamiento Global
(GPS por sus siglas en inglés), creando un marco de referencia geografica;

LXXXV. Reduccion de Riesgos de Desastres: a los esfuerzos sistematicos
dirigidos al analisis y a la gestion de los factores causales de los desastres, lo que
incluye la reduccion del grado de exposicion a las amenazas, la disminucion de la
vulnerabilidad de la poblacion y la propiedad, y una gestion sensata de los suelos
y del medio ambiente;

LXXXVI. Registro Estatal: al Registro Estatal de Planeacion Territorial donde se
inscribiran los programas, convenios y resoluciones de la materia para su difusion,
consulta publica, control y evaluacion;

LXXXVII. Registro Municipal: al Registro Municipal de Planeacién Territorial donde
se inscribiran los programas, convenios y resoluciones de la materia para su
difusion, consulta publica, control y evaluacion;

LXXXVIIl. Reglamento: se refiere al Reglamento de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

LXXXIX. Relotificaciéon: al acto en el que se autoriza modificar las dimensiones,
disposicion y ubicacion de dos o mas predios urbanos colindantes, sin incrementar
en numero respecto a la lotificacion aprobada previamente;

XC. Renovacion Urbana: a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo
artificializado o urbanizado con acciones de conservacion, mejoramiento o
consolidacion urbana, relativas al mejoramiento, saneamiento,
reacondicionamiento o reposicion de sus elementos y a su reordenamiento,
pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo y,
por tanto, requerira ratificar su incorporacion a la infraestructura municipal;

XCI. Reserva Territorial: a las areas y predios de propiedad estatal o municipal
que, sin detrimento del equilibrio ecoldgico, se destinaran para el crecimiento o
expansion de un centro de poblacién, asi como, para las acciones de
consolidacion en el area urbana;
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XCII. Reserva Urbana: a las areas y predios de propiedad privada, publica o social
de un centro de poblacidén aptas y previstas para el crecimiento o expansiéon del
centro de poblacidn, con horizontes de planeacidon programados para su
aprovechamiento a corto, mediano y largo plazo;

XCIIl. Resiliencia: a la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad
potencialmente expuesta a una amenaza para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficaz, incluyendo Ila
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones basicas;

XCIV. Secretaria: a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Movilidad, entidad de la Administracion Publica Estatal competente en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y movilidad;

XCV. Servicios Ambientales: son los beneficios directos e indirectos que favorecen
el bienestar humano a partir de las funciones de los ecosistemas, que pueden ser
de los tipos de regulacion, habitat y del clima, de provision de agua, suelos y
forestales, de la recreacién y el ecoturismo, de la captura de carbono, la
polinizacién de plantas, el control bioldgico de plagas o la degradacién de residuos
organicos, asi como aportes a la educacién y a la investigacion;

XCVI. Servicios Urbanos: a las actividades operativas y servicios publicos
prestados directamente por la autoridad competente o concesionados para
satisfacer necesidades colectivas en los Centros de Poblacion;

XCVII. SITUEC: al Sistema de Informacion Territorial y Urbano del Estado de
Colima;

XCVIIl. Sistema Estatal Territorial: al que establece la jerarquizacion vy
caracterizacion de los asentamientos humanos, asi como sus interrelaciones
funcionales;

XCIX. Sistema urbano-rural: a la unidad espacial basica del ordenamiento
territorial, que agrupa areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos
rurales vinculados funcionalmente;

C. Subdivision: al acto en el que se autoriza la particion de un predio en dos y
hasta cinco fracciones o lotes, con el fin de que estos constituyan unidades de
propiedad independientes, en consideracion de la capacidad de soporte y
cobertura del equipamiento, el espacio publico y las infraestructuras disponibles en
la zona;

Cl. Unidad Territorial Estratégica: a la delimitacidon geografica del territorio Estatal,
definida por la combinacién de caracteristicas homogéneas, atributos ambientales,
fisicos, sociales y econdmicos, entre otros, para el ordenamiento territorial;
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CIl. Usos del Suelo: a los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas y predios de un centro de poblacién o asentamiento humano;

CllIl. Valor escénico: a las caracteristicas del paisaje, natural o inducido, que hacen
que la proteccion, conservacion y preservacion de determinada area o zona sea
de utilidad publica, por sus condiciones fisicas, sus elementos naturales o su
relevancia cultural, histérica, artistica, arqueologica, ambiental o turistica;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

CIV. Verificacion de Congruencia: al acto que realiza la Secretaria, mediante el
cual se valida que el Programa o Dictamen emitido por el Ayuntamiento es
congruente o guarda relacion con los instrumentos de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como con lo previsto en esta Ley, su Reglamento y demas
inherentes en la materia;

CV. Vivienda aislada: a la vivienda edificada en areas rusticas o en predios
destinados al aprovechamiento de recursos naturales. La intensidad de la
actividad agropecuaria del predio y la disponibilidad de servicios, determinara la
viabilidad y las normas de control de intensidad de la edificacién aplicable a la
vivienda;

CVI. Vocacién natural: Condiciones que presenta un ecosistema para sostener
una o varias actividades sin que se produzcan desequilibrios ecologicos;

CVII. Zona Metropolitana: a los Centros de Poblacién o conurbaciones que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econémica, conforman una unidad
territorial de influencia dominante y revisten importancia estratégica para el
desarrollo del Estado;

CVIIl. Zonificacion: a la determinacién de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos y las reservas, usos de suelo y destinos, asi como
la delimitaciéon de las areas de conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento;

CIX. Zonificaciéon Primaria: a la determinacion de las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacion, comprendiendo aquellas de preservacion
ecoldgica y del medio rural, las no urbanizables; asi como las ocupadas por
asentamientos humanos, incluyendo sus aprovechamientos predominantes,
espacios publicos, infraestructuras, red de vialidades regionales y primarias,
equipamientos estratégicos, las reservas de usos y destinos de suelo, asi como la
determinacion de areas de conservacion, mejoramiento, consolidacion vy
crecimiento; y

CX. Zonificacidon Secundaria: a la determinacién de los usos del suelo y destinos
especificos sean permitidos, prohibidos o condicionados en un espacio edificable y
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no edificable, sus compatibilidades y respectivas normas de control de intensidad
de la edificacion, criterios ecolégicos y normas técnicas que al efecto resulten
aplicables.

Articulo 10. Regulacion del desarrollo urbano

1. La ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano en el Estado, se llevaran a cabo a traves de:

I. Las disposiciones de esta Ley;
Il. Los Planes Estatal y Municipales de Desarrollo;

lll. Los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y sus
derivados;

IV. Los reglamentos, el estatal en primer orden y los municipales que al efecto
expidan los ayuntamientos de la entidad,;

V. La determinacion de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios;

VI. Los convenios que se celebren para delimitar, planear y regular las Zonas
Metropolitanas o Conurbaciones;

VII. Los dictamenes de vocacion del suelo;
VIII. Los dictdmenes en materia de impacto territorial y urbano;
IX. Los Proyectos de Integracion Urbana;

X. Los mecanismos de gestion y los instrumentos de financiamiento, fomento,
normativos y de control de suelo para el desarrollo urbano;

XlI. Los reglamentos municipales que se expidan para regular la edificacion, la
imagen urbana, asi como en materia ambiental y de paisaje;

Xll. Los dictdmenes, autorizaciones, permisos y licencias que expidan las
autoridades competentes; y

Xlll. Las demas leyes o disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 11. Lineamientos para las acciones, inversiones, obras y servicios
1. Las acciones urbanisticas, inversiones, obras y servicios normadas por esta

Ley, deberan ajustarse a lo dispuesto en la misma, asi como en los programas, en
el Reglamento de la Ley, en el dictamen de vocacion del suelo, la autorizacién,
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licencia o permiso que se requiera, otorgada por la autoridad competente, y una
vez que los solicitantes hubieren otorgado, en su caso, las garantias, efectuados
los pagos que se determinen en la legislacién fiscal y cumplido con las
obligaciones conducentes.

Articulo 12. Nulidad de Actos Juridicos

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Todos los actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento, usufructo o cualquier otra forma juridica de tenencia de predios
o fincas, no podran desconocer, ni alterar el uso, destino y reserva establecidos en
los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano aplicables. Estos
actos juridicos deberan contener las clausulas relativas al aprovechamiento de
areas y predios, conforme a la Zonificacion que se determine en dichos
programas. Asimismo, debera contener las inserciones relacionadas con las
autorizaciones, licencias o permisos para la Accion Urbanistica que proceda.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Seran nulos y no produciran efecto legal alguno, esos actos, convenios o
contratos, asi como las actuaciones en general de la autoridad, el dictamen, la
autorizacion, permiso o licencia que contravengan lo dispuesto en el parrafo
anterior.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. La nulidad a que se refiere este articulo, sera declarada por la autoridad
jurisdiccional competente y podra ser solicitada por la instancia de procuracion de
justicia mediante el ejercicio de la denuncia popular o a través de los
procedimientos administrativos vigentes en la legislacién local.

4. Las determinaciones y resoluciones de las autoridades jurisdiccionales que
conozcan de escrituras, actos, contratos y convenios relativos a la propiedad,
posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de predios
o fincas, deberan ajustar sus determinaciones en lo concerniente al Asentamiento
Humano, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a las disposiciones
previstas en esta Ley. Las personas servidoras publicas de la Secretaria, los
pertenecientes a la dependencia municipal o cualquier persona que acredite un
interés legitimo, deberan denunciar las violaciones e inobservancias que por
aquellas se cometan. La omisién de denunciar se sancionara de conformidad con
la Ley General de Responsabilidades Administrativas, sin perjuicio de otro tipo de
responsabilidad que al efecto resulte aplicable.

Articulo 13. Obligacion de las y los fedatarios publicos

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
1. Las y los Notarios publicos soélo podran autorizar el instrumento publico
correspondiente a actos, contratos y convenios relacionados con la propiedad,
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posesion o derechos reales, en regimenes de derecho privado, publico o social,
previa comprobacion de la existencia de los dictamenes, constancias,
autorizaciones, permisos o licencias expedidos por autoridad competente en
relacion a la utilizacién o disposicion de las areas o predios de conformidad con lo
previsto en los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
aplicables, la Ley y los Reglamentos, mismas que deberan ser sefaladas o
insertadas en los instrumentos publicos respectivos.

2. (DEROGADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. En el contenido de los instrumentos notariales deberan identificarse los
documentos publicos que les dan sustento, insertando en la escritura de
transmision de propiedad en que intervengan, clausula especial en la que se haga
constar, los usos y destinos permitidos, condicionados y prohibidos del predio
objeto de tales actos, precisando ademas que el derecho de propiedad, posesion
o cualquier otro derivado de la tenencia de areas y predios, sera ejercido por sus
titulares de acuerdo con su funcidon social y ambiental, observando las
limitaciones, obligaciones y restricciones inherentes a la propiedad, con apego a lo
dispuesto en esta Ley y en los Programas aplicables, asi como el respeto a la
definicion de area urbanizable. Esos documentos deben obrar en el
correspondiente expediente notarial y adjuntarse una copia fisica y otra electrénica
al momento de solicitarse la intervencion de las autoridades catastrales y
registrales en los tramites de su competencia, para su debido analisis de
procedencia o improcedencia, asi como para constancia de antecedentes en la
inscripcion o actualizacion del predio o finca en el padrén catastral y de la materia
registral; se exceptuan de entrega, aquellos documentos cuyo contenido completo
obre en publicacion efectuada a través del Periédico Oficial.

Articulo 14. Limitaciones de Registro y de operaciones catastrales

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Queda prohibido a las personas servidoras publicas en general del Instituto para
el Registro del Territorio y los adscritos en la competencia de los catastros estatal
o0 municipal, la inscripcion de cualquier escritura, acto, contrato, convenio o
afectacion, que no se ajuste o se encuentre confeccionado de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley o en los programas respectivos, resultaran nulos los
tramites y transmisiones en que se consignen operaciones ejecutadas violatorias
del marco normativo. Tan pronto aquellas personas servidoras publicas tengan
conocimiento de las violaciones e inobservancias, deberan suspender la
sustanciacion del tramite e informar del motivo a la parte interesada o solicitante,
procediendo inmediatamente después a denunciar en los 6rganos internos de
control el hallazgo. La omisién de denunciar se sancionara de conformidad con la
Ley General de Responsabilidades Administrativas, sin perjuicio de otro tipo de
responsabilidad que al efecto resulte aplicable.
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2. Las personas servidoras publicas de la Secretaria, los pertenecientes a la
dependencia municipal o cualquier persona que acredite un interés legitimo,
podran igualmente solicitar indistintamente al Instituto para el Registro del
Territorio o a los catastros estatal o municipales, procedan a realizar suspension
de cualquier tramite registral inherente al mismo cuando se contravengan las
disposiciones previstas en la presente Ley.

TiTuLo Il

DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES Y DE LA CONCURRENCIA ENTRE
ORDENES DE GOBIERNO

CAPITULO |
CONCURRENCIA

Articulo 15. Atribuciones concurrentes

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. La aplicacién de esta Ley corresponde al Poder Ejecutivo del Estado y a los
ayuntamientos, los que ejerceran sus atribuciones de manera concurrente y
coordinada en las materias de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
coordinacion metropolitana y movilidad, asi como en la planeacioén, regulacion y
gestion de los asentamientos humanos, en el ambito de la competencia que les
otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucidon
Politica del Estado Libre y Soberano de Colima, la Ley General, esta Ley y su
Reglamento, mediante los mecanismos de coordinacidén y concertacion que se
generen.

2. El Poder Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos al elaborar sus respectivos
planes de desarrollo deberan integrar y vincularlas acciones estratégicas previstas
en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 16. Acuerdos de coordinacion

1. En asuntos de orden Federal, el Poder Ejecutivo del Estado con intervencion de
los ayuntamientos, podra celebrar acuerdos de coordinacién con la Federacion
para participar como auxiliares de la misma, en la aplicacién de la Ley General.

2. La coordinacién entre las dependencias de la Administracion Publica Federal,
Estatal y Municipal, tendra por objeto:

07/02/2024 07:09 p. m. 26



I. Articular las estrategias en materia de ordenamiento territorial y establecer los
mecanismos para la planeacion, gestion, coordinacién y desarrollo de las zonas
metropolitanas;

Il. Fortalecer la coordinacion entre el Poder Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos, incluyendo la participacidn social y ciudadana en los procesos de
planeacién, seguimiento y evaluacion a que se refiere esta Ley;

lll. Promover la participacién articulada de todos los sectores productivos cuyas
actividades incidan en el ordenamiento y administracion sustentable del territorio; y

IV. Dar integralidad y coherencia a las acciones, instrumentos, procesos y apoyos
orientados a la satisfaccion de las necesidades de vivienda, particularmente de la
vivienda popular o econdmica y de interés social.

CAPITULO Il

ATRIBUCIONES Y COMPETENCIAS

Articulo 17. Autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley

1. Son autoridades competentes para la aplicacién de esta Ley, todas aquellas
que son competentes en materia de ordenamiento territorial, ecologico y desarrollo
urbano, o en su caso, que les vincula la observacion de esta Ley:

I. El Congreso del Estado Libre y Soberano de Colima;

II. El Ejecutivo del Estado;

[ll. La Secretaria;

IV. Las Dependencias Estatales;

V. EI IMADES;

VI. Los Ayuntamientos;

VIl. La Dependencia Municipal; y

VIIl. Las demas autoridades que se sefialen en la presente Ley y en otras

disposiciones aplicables.

CAPITULO IlI
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ATRIBUCIONES DEL CONGRESO DEL ESTADO
Articulo 18. Atribuciones del Congreso del Estado

1. En aplicacion de esta Ley, el Congreso del Estado tendra las siguientes
atribuciones:

I. Decretar la fundacion y en su caso, desaparicion de Centros de Poblacion a
iniciativa del Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, de conformidad a la
estrategia del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
a los estudios técnicos correspondientes;

II. Fijar los limites de los Centros de Poblacion a propuesta del Ayuntamiento
correspondiente acompafiado del dictamen de congruencia emitido por la
Secretaria y, en su caso, aprobar su modificacién con fundamento en la revisién o
actualizacion del Programa Municipal de Ordenamiento Ecoldgico Territorial y
Desarrollo Urbano;

[ll. Aprobar mediante Decreto los limites de las Zonas Metropolitanas o
Conurbaciones intermunicipales con base en el acuerdo que al efecto celebren el
Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos involucrados;

IV. Regular y establecer procedimientos de auditoria administrativa, a fin de
verificar la observancia de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la congruencia de la inversién publica proyectada con la ejecutada en el
territorio y el cumplimiento de los actos de registro y control de las areas de cesion
para destinos que se integren al patrimonio municipal como bienes del dominio
publico; y

V. Ejercer las demas atribuciones que le otorguen la presente Ley y otros
ordenamientos.

CAPITULO IV

ATRIBUCIONES DEL EJECUTIVO DEL ESTADO

Articulo 19. Atribuciones del Ejecutivo del Estado

1. En la aplicacién de la presente Ley, la persona titular del Ejecutivo del Estado,
tendra las siguientes atribuciones:

I. Promover la efectiva proteccién de los derechos humanos relacionados con el

ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano y la
vivienda;
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II. Determinar las politicas publicas a las que se sujetara el ordenamiento territorial
y la regulacién del desarrollo urbano en el territorio del Estado;

lll. Presidir el Consejo Estatal y deliberar sobre la aplicacion y orientacion de la
planeacién y las politicas publicas en materia de ordenamiento territorial,
ecoldgico, desarrollo urbano, metropolitano y regional;

IV. Disponer la adecuacidén y actualizacion de los programas que integran el
Sistema Estatal de Planeacion Territorial para articularlos con la Estrategia
Nacional de Ordenamiento Territorial;

V. Autorizar y administrar el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y los programas que sean de su competencia, disponiendo su
actualizacion, observancia y evaluacion con la participacion de los municipios y la
sociedad;

VI. Incorporar en los informes de gobierno, el balance de cumplimiento sobre la
inversion publica programada y ejecutada en el territorio, en correspondencia con
lo previsto en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

VII. Ordenar publicar e inscribir los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y los instrumentos de planeacién derivados, que hayan sido
aprobados conforme a lo previsto en esta Ley;

VIIl. Convenir con el Gobierno Federal, los Gobiernos de las Entidades
Federativas y los Ayuntamientos vecinos, en el ordenamiento territorial y
desarrollo urbano de los Centros de Poblacién que constituyan o tiendan a
constituir una conurbacién interestatal, en los términos previstos en la Ley
General;

IX. Presentar al Congreso del Estado, iniciativas para la declaratoria de Zonas
Metropolitanas o Conurbaciones en los términos de esta Ley, asi como para la
fundacion de Centros de Poblacion, a propuesta de la Secretaria y los
Ayuntamientos;

X. Promover y desarrollar mecanismos de financiamiento para el ordenamiento
territorial, el desarrollo urbano y metropolitano, en condiciones de equidad, asi
como de recuperacion de las inversiones publicas y del incremento de valor de la
propiedad inmobiliaria, generado por la consolidacién y el crecimiento urbano;

XI. Poder Coadyuvar con los Ayuntamientos en la creacion de los Institutos
Metropolitanos de Planeacion;

XIl. Presidir la Comisién Ejecutiva y participar en las instancias de coordinacion
metropolitana, en los términos previstos en el Titulo V de esta Ley;

07/02/2024 07:09 p. m. 29



XIll. Celebrar convenios con la Federacion y los Ayuntamientos, a efecto de
implementar una politica estatal de suelo urbano, gestionando la asignacion de
recursos presupuestales para la adquisicion de reservas territoriales;

XIV. Establecer las medidas necesarias tendientes a desalentar la especulacion
de predios y fincas, contraria al interés social y al crecimiento econdémico y
sostenible de la ciudad,

XV. Proceder conforme al ordenamiento respectivo y a las disposiciones de esta
Ley, a la expropiacion de bienes de propiedad privada por causa de utilidad
publica;

XVI. Promover ante el Poder Ejecutivo Federal la expropiacion de tierras ejidales o
comunales para la ejecucion de los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en los términos de la Ley Agraria;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

XVIIl. Instrumentar acciones para ejercer el derecho de preferencia que
corresponde al Gobierno del Estado de Colima, para la constitucion de reservas
territoriales, y la adquisicion de predios comprendidos en las zonas de reserva
urbana, incluyendo de suelo urbano vacante dentro de los centros de poblacion,
por causa de utilidad publica debidamente justificada en los términos de la
presente Ley;

XVIII. Impulsar la oferta de suelo para vivienda inclusiva o de objetivo social,
destinada a pobladores de bajos ingresos, asi como para quienes se ajusten a
acciones determinadas como prioritarias;

XIX. Intervenir en coordinacion con los Ayuntamientos en los procesos de
regularizacién territorial en el Estado, conforme a los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, observando los derechos humanos y el enfoque de
género;

XX. Establecer las medidas para prevenir y evitar la proliferaciéon de
asentamientos irregulares y la ocupacion de zonas de alto riesgo;

XXI. Promover acciones para que los habitantes de la entidad cuenten con
viviendas adecuadas y ciudades sustentables, resilientes, saludables, productivas,
equitativas, justas, incluyentes, democraticas y seguras;

XXIl. Convenir a solicitud expresa de los Ayuntamientos, que la Secretaria asuma

de manera total o parcial las funciones técnicas que les correspondan en la
aplicacion de esta Ley o la transferencia de facultades de la Secretaria;
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XXIIl. Promover la participacion de los sectores social y privado del Estado,
propiciando mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, deliberacion
y evaluacion de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
sus programas derivados, asi como para el control de las acciones de
aprovechamiento urbano del suelo, de conformidad con los términos previstos en
el articulo 27 de esta Ley;

XXIV. Propiciar mecanismos que permitan la inclusion de las mujeres, los jovenes
y las personas en situacion de vulnerabilidad en los procesos de planeacion y
gestion del territorio con base en el acceso a la informacion, asi como la creacién
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania
en la formulacion, seguimiento y evaluacién de la politica publica en la materia;

XXV. Promover la creacion y funcionamiento de observatorios urbanos;

XXVI. Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e
inversiones concertadas para el desarrollo urbano, metropolitano y regional,
atendiendo los principios de esta Ley y las disposiciones normativas en la materia;

XXVII. Promover la politica de conservacidon y mejoramiento del patrimonio natural
y del urbano arquitecténico del Estado, asi como la constitucion de asociaciones
que tengan por objeto, su salvaguarda y difusion;

XXVIII. Aplicar las sanciones administrativas a las personas Notarias Publicas del
Estado de Colima, de la escrituras, acta o testimonios, en que hagan constar la
celebracion de actos, contratos o convenios, expidan certificaciones o cometan
omisiones que violenten las disposiciones juridicas previstas en esta Ley;

XXIX. Expedir el Reglamento y otras disposiciones normativas en la materia que
sean de su competencia;

XXX. Ejercitar las acciones, para que toda persona que cause dafos al medio
ambiente los repare de conformidad con la Legislacion aplicable; y

XXXI. Las demas que se senalen en esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales aplicables.

CAPITULO V

ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA

Articulo 20. Atribuciones de la Secretaria

1. En la aplicacion de la presente Ley, la Secretaria tendra las siguientes
atribuciones:
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I. Coordinar la formulacién del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como su evaluacion, revision o actualizacion, en
coordinacion con las autoridades competentes en materia ambiental, para
someterlo a consideracion del Ejecutivo del Estado;

Il. Asesorar y apoyar a los Ayuntamientos que lo soliciten en la administracion de
la planeacion urbana o convenir con ellos, para asumir sus funciones técnicas de
manera parcial o total;

lll. Desempenar las funciones asignadas a la Secretaria Técnica en las sesiones
del Consejo Estatal y en su caso, de la Comisién Ejecutiva;

IV. Concurrir y participar en los Consejos Municipales y en los especializados en la
materia;

V. Promover en coordinacion con las autoridades competentes en materia
ambiental, las politicas y estrategias de ordenamiento territorial, ecologico y
desarrollo urbano, atendiendo lo previsto en la ley en la materia;

VI. Promover en coordinacién con los Ayuntamientos y el Instituto la adquisicion y
constitucion de reservas territoriales y su aprovechamiento mediante proyectos
habitacionales inclusivos y de objetivo social, gestionando la asignacion de
recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la materia;

VIl. Proponer al Poder Ejecutivo del Estado en coordinacion con los
Ayuntamientos, la fundacién de Centros de Poblacion, o en su caso su
desaparicion;

VIII. Coordinar las acciones que convenga el Poder Ejecutivo del Estado con el
Gobierno Federal, los Gobiernos de las Entidades Federativas y los
Ayuntamientos para el ordenamiento territorial, ecologico y la planeaciéon de los
Centros de Poblacién que constituyan o tiendan a constituir zonas metropolitanas
o areas de conurbacion interestatal, en los términos previstos en la Ley General;

IX. Participar de manera conjunta con los Ayuntamientos en la planeacion de los
Centros de Poblacién ubicados en el territorio de la entidad, que tiendan a
constituir zonas metropolitanas o area de conurbacion, para formular, actualizar y
evaluar los Programas de Desarrollo Metropolitano;

X. Dictaminar, en coordinacién con las autoridades competentes en materia
ambiental, sobre la congruencia y vinculaciéon de los instrumentos de planeacion
de territorio del Sistema Estatal de Planeacion, para solicitar su publicacién al
Ejecutivo del Estado;
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XI. Gestionar las inscripciones en el Instituto para el Registro del Territorio de los
instrumentos de planeacion descritos en el Capitulo |, del Titulo 1V, de esta Ley;

Xll. Establecer el Registro Estatal de Planeacion Territorial, en los que se
inscribiran los programas, convenios y resoluciones de la materia para su difusion,
consulta publica, control y evaluacion;

XIII. Verificar la congruencia de los dictdmenes de vocacién del suelo, asi como de
los dictamenes de impacto territorial y urbano que emita la Dependencia
Municipal;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

XIV. Verificar la congruencia y vinculacion de los proyectos de integracion urbana,
con la Ley, su Reglamento y el instrumento de planeacién que se derive, para
solicitar su publicacion al Ejecutivo del Estado;

XV. Desincentivar, en coordinacién con los Ayuntamientos, la tenencia irregular de
la tierra y establecer medidas para prevenir y evitar la proliferacion de
asentamientos irregulares y la ocupacion de zonas de alto riesgo;

XVI. Intervenir y promover acciones de regularizacion territorial, en los términos de
la legislacién aplicable, de conformidad con los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y en coordinacion con el Ayuntamiento y las
dependencias federales competentes, incentivando la participacion de los
beneficiarios y precisando su colaboracion en la ejecucion de las obras y acciones
conducentes;

XVII. Establecer y operar el Registro Estatal de Peritos o Peritas en los términos
previstos en esta Ley y promover la homologacion de perfiles y la capacitacién de
peritos o peritas y personas servidoras publicas involucradas en el ordenamiento
territorial, ecoldgico y la gestion urbanistica del Estado;

XVIII. Formular, conducir y evaluar, en coordinacion con el Instituto, la politica
estatal de vivienda, de conformidad con las disposiciones de esta Ley;

XIX. Vigilar el cumplimiento de las politicas de ordenamiento territorial en la
entidad, y de los convenios y acuerdos que suscriba el Poder Ejecutivo del Estado
con los sectores publico, social y privado, en materia de desarrollo urbano;

XX. Controlar y evaluar los programas de inversion publica, asi como las acciones
y obras en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y vivienda que el
Poder Ejecutivo del Estado establezca en la Entidad, por si o en coordinacién con
los Ayuntamientos, el Instituto y la Federacion;

XXI. Promover la participacién de los sectores social y privado del Estado,
propiciando mecanismos de consulta ciudadana para la formulacioén, deliberacion
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y evaluacién de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
sus programas derivados, asi como para el control de las acciones de
aprovechamiento urbano del suelo, de conformidad con los términos previstos en
el articulo 29 de esta Ley;

XXIl. Apoyar y realizar investigaciones cientificas y tecnolégicas en materia de
ordenamiento territorial sustentable, desarrollo urbano, regional y metropolitano,
asi como promover ante las autoridades correspondientes la adecuacion de los
programas educativos, en todos los niveles, para fomentar una cultura de los
derechos y valores urbanos;

XXIII. Promover una cultura de corresponsabilidad civica y social, asi como de
gobernanza urbana mediante la difusion de temas relacionados con el
ordenamiento sustentable del territorio, desarrollo urbano, derecho a la ciudad y
resiliencia urbana;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

XXIV. Gestionar, y en su caso, ejercer el derecho de preferencia que corresponde
al Ejecutivo del Estado, para la adquisicién de predios comprendidos en las zonas
de reserva urbana, incluyendo de suelo urbano vacante dentro de los centros de
poblacién, de conformidad con el articulo 142 de esta Ley;

XXV. Realizar las gestiones necesarias para la ejecucion de obras de utilidad
publica, asi como para la implementacion prioritaria de acciones sobre el espacio
publico y la movilidad, para el desarrollo urbano, metropolitano y regional, en
coordinacion con el Gobierno Federal, los Ayuntamientos y la participacion de los
sectores social y privado, conforme a los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano;

XXVI. Participar en la ejecucion de acciones de aprovechamiento urbano del
suelo, mediante el sistema de cooperacion o mejoras;

XXVII. Verificar la aplicacién de los instrumentos de planeacion previstos en esta
Ley y otorgar seguimiento a la inversion publica programada y ejecutada en el
territorio, en correspondencia con lo previsto en el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

XXVIII. Verificar, en coordinacion con el Ayuntamiento, la ejecuciéon de obras y
proyectos publicos o privados y demas actividades relacionadas con procesos de
aprovechamiento urbano del suelo, mediante la solicitud de informes o vistas de
inspeccion, para garantizar el cumplimiento de lineamientos sefialados en la
legislacion y en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

XXIX. Garantizar los derechos de via, asegurando el disefo y construccion de una
red de vialidades primarias, como parte de una reticula que facilite la conectividad,
la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
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XXX. Gestionar y coadyuvar con los Ayuntamientos en la ejecucion de acciones
administrativas o judiciales que procedan, en contra de quienes promuevan 0O
ejecuten acciones ilicitas de aprovechamiento de predios, tales como lotificaciones
no autorizadas, ocupacidén de destinos y de suelo no urbanizable, no aptos para
urbanizacion o sujetos a riesgos;

XXXI. Calificar las infracciones y coadyuvar con los Ayuntamientos para imponer
las medidas de seguridad y, en su caso, las sanciones administrativas a los
infractores de las disposiciones juridicas contenidas en la presente Ley y de los
Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como dar vista a
las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
administrativa, civil o penal se deriven de las faltas y violaciones a la Legislacion
Urbana;

XXXII. Asesorar y apoyar a las agrupaciones sociales que emprendan acciones
dirigidas a la conservacién y mejoramiento de sitios, fincas y monumentos del
patrimonio urbano y arquitectonico;

XXXIIl. Inspeccionar, vigilar y verificar el cumplimiento y aplicacion de
disposiciones legales de su competencia, asi como resolver sobre los recursos
administrativos que les sean planteados y deriven de esta Ley; y

XXXIV. Las demas que le sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 21. Atribuciones de la Subsecretaria de Movilidad

1. En la aplicacién de la presente Ley, la Subsecretaria tendra las siguientes
atribuciones:

I. Fomentar, impulsar, estimular, ordenar y regular el desarrollo de la movilidad
urbana sustentable en el Estado, dando prioridad a peatones y medios de
transporte no motorizados;

II. Opinar sobre los criterios y lineamientos que permitan dar unidad y congruencia
a los programas y acciones en materia de movilidad e infraestructura vial
relacionada con el Sistema de Movilidad, incluyendo el servicio publico y especial
de transporte;

[ll. Participar y brindar asesoria técnica a las dependencias y entidades estatales y
municipales, relacionadas con la planeacion del desarrollo urbano y la obra publica
para el mejoramiento de la movilidad, asi” como del servicio publico y especial de
transporte;
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IV. Fungir como consultor técnico de la Administracion Publica Estatal sobre los
asuntos vinculados a la movilidad y al servicio publico y especial de transporte,
realizando los diagndsticos, analisis, estudios técnicos y propuestas
correspondientes;

V. Concurrir y participar en los consejos estatal y municipales y en los
especializados en la materia;

VI. Participar en la realizacion de los estudios necesarios para la creacion,
redistribucién, modificacion y adecuacion de las vialidades en coordinacion con las
dependencias estatales y municipales, de acuerdo con las necesidades y las
condiciones impuestas por el Programa Estatal de Movilidad y Seguridad Vial, y
dando prioridad en todo momento al transito peatonal, ciclista y del servicio de
transporte publico;

VIl. Promover que las vialidades y los nuevos desarrollos urbanos cuenten con
accesibilidad a los peatones, personas con discapacidad o movilidad limitada,
ciclistas y estacionamientos para bicicletas, basadas en los estudios y planes de
movilidad correspondientes que para tal efecto se realicen, a fin de fomentar el
uso de transporte no contaminante; sin perjuicio de las acciones que deban
ejecutarse en coordinacion con los municipios;

VIIl. Promover y priorizar en la poblacion, la adopcion de nuevos habitos de
movilidad urbana y de prevencion de accidentes, encaminados a mejorar las
condiciones y reducir los desplazamientos de la poblacién, lograr una sana
convivencia en las calles, respetar el desplazamiento del peatdon y su preferencia,
prevenir conflictos de transito, desestimular el uso del automdévil particular,
promover el uso intensivo del transporte publico y no motorizado en el entorno
urbano;

IX. Evaluar y dictaminar las solicitudes en materia de movilidad y los estudios de
impacto a la movilidad y la seguridad vial; y

X. Las demas que le sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 22. Atribuciones del IMADES

1. En la aplicacion de la presente Ley, el IMADES tendra las siguientes
atribuciones:

I. Formular, ejecutar, evaluar y vigilar los Programas de Ordenamiento Ecoldgico y
Territorial Estatal y Regionales, de conformidad a los criterios establecidos en las
Leyes Ambientales aplicables;

II. Evaluar y dictaminar las solicitudes en materia de ordenamiento ecoldgico y
territorial;
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lll. Evaluar los manifiestos de impacto y diagndstico ambiental, asi como los
manifiestos de riesgo y, en su caso, expedir los correspondientes resolutivos;

IV. Concurrir y participar en los consejos estatal y municipales y en los
especializados en la materia;

V. Llevar a cabo acciones de inspeccion, vigilancia y sancidon, en su caso, en
zonas en las que se realicen obras o actividades que puedan generar efectos
sobre el medio ambiente;

VI. Emitir las opiniones técnicas que le sean solicitadas tanto por la Secretaria
como por los ayuntamientos, sobre el ordenamiento ecoldgico y territorial, impacto
ambiental y demas relativas a su competencia;

VII. Requerir a las dependencias estatales y municipales la informacion necesaria
para el ejercicio de sus funciones; y

VIII. Las demas que le sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

CAPITULO VI
ATRIBUCIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS
Articulo 23. Atribuciones de los ayuntamientos

1. En los términos del presente ordenamiento, los ayuntamientos tendran las
siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar, controlar, evaluar, revisar o actualizar el Programa Municipal
y los programas derivados de éstos, respetando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con los niveles superiores de planeacion;

II. Incorporar en los informes anuales de gobierno, informacion sobre el avance y
cumplimiento de la inversién publica programada y ejecutada en el territorio, en
correspondencia con lo previsto en el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

[ll. Determinar los limites de sus Centros de Poblacioén, asi como regular, controlar
y vigilar las reservas, los usos y los destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo que se encuentren dentro del Municipio;

IV. Formular, aprobar y administrar la zonificacion de los Centros de Poblacién que
se encuentren en el municipio, conforme a lo previsto en los Programas Estatal y
Municipal, asi como los programas derivados;
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V. Proponer en coordinacion con el Poder Ejecutivo del Estado, la fundacién y, en
su caso, la desaparicién de Centros de Poblacion para promover ante el Congreso
del Estado la expedicion del Decreto correspondiente;

VI. Solicitar al Congreso del Estado la asignacién de las categorias politico-
administrativas a los Centros de Poblacion que corresponda;

VII. Participar en la formulacién, evaluacién y actualizacion de los Programas
Estatal, de Desarrollo Metropolitano y Regional;

VIIl. Determinar las cargas urbanisticas y las exacciones que permitan compensar
o mitigar el Impacto Urbano de las acciones a desarrollar por las personas
promotoras o desarrolladoras;

IX. Aprobar y controlar los Proyectos de Integracion Urbana que propongan los
particulares, las dependencias y los organismos publicos, para el aprovechamiento
urbano del suelo, asi también aprobar o modificar los poligonos de actuacion para
el aprovechamiento del suelo;

X. Acordar la incorporacion municipal que permita a los urbanizadores y
promotores inmobiliarios el inicio de actos traslativos de dominio, quienes
conservaran las obligaciones que determine esta Ley, mientras no se realice el
acto de entrega recepcion de bienes inmuebles, equipo, instalaciones y obras de
urbanizacién, y cumplimiento de condicionantes ambientales solicitadas por la
dependencia federal, estatal o municipal correspondiente;

XI. Solicitar al Ejecutivo del Estado la publicacién en el Periédico Oficial de los
acuerdos correspondientes;

XII. Solicitar al Ejecutivo del Estado la inscripcion de los acuerdos autorizados y
publicados ante al Instituto para el Registro del Territorio;

XIll. Solicitar la incorporacion de los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el SITUEC a cargo de la Secretaria en
coordinacién con el Instituto para el Registro del Territorio;

XIV. Promover la participacion de los sectores social y privado del municipio,
propiciando mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, deliberacion
y evaluacién de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
sus programas derivados, asi como para el control de las acciones de
aprovechamiento urbano sustentable del suelo, de conformidad con los términos
previstos en el articulo 29 de esta Ley;

XV. Propiciar mecanismos que permitan la inclusion de las mujeres, las juventudes
y las personas en situaciéon de vulnerabilidad en los procesos de planeacion y
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gestion del territorio con base en el acceso a la informacion, asi como la creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania
en la formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia;

XVI. Apoyar y realizar investigaciones cientificas y tecnologicas en materia de
ordenamiento territorial sustentable, desarrollo urbano, regional y metropolitano,
asi como promover ante las autoridades correspondientes la adecuacion de los
programas educativos, en todos los niveles, para fomentar una cultura de los
derechos y valores urbanos;

XVII. Promover una cultura de corresponsabilidad civica y social, asi como de
gobernanza urbana mediante la difusion de temas relacionados con el
ordenamiento del territorio sustentable, desarrollo urbano, derecho a la ciudad y
resiliencia urbana;

XVIII. Participar en la gestion y promocion de financiamiento para la realizacion de
acciones de desarrollo urbano sustentable;

XIX. Participar en la creacion y administracion del suelo y reservas territoriales
para el desarrollo urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, generar los instrumentos que permitan la promocion y ejecucion de
proyectos habitacionales inclusivos, accesibles y de objetivo social y la
disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o vulnerabilidad
para el desarrollo urbano sustentable;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
XX. Ejercer, por conducto de la persona titular de la Presidencia Municipal o
Sindicatura Municipal el derecho de preferencia que corresponde al Ayuntamiento
y la adquisicidon de predios comprendidos en las zonas de reserva urbana,
incluyendo de suelo urbano vacante dentro de los centros de poblacién, de
conformidad con el articulo 142 de esta Ley;

XXI. Desincentivar, reducir y abatir la ocupacion irregular de areas no previstas
para el crecimiento urbano, estableciendo las medidas de control y seguridad
correspondientes para evitar la proliferacion de asentamientos irregulares;

XXII. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad a lo dispuesto en los
programas municipales;

XXIII. Promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los
asentamientos humanos y aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos
naturales y antropogénicos, asi como definir las bases e instrumentos para el
establecimiento de estrategias emergentes;
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XXIV. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de
proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o
identificadas como areas no urbanizables conforme a lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano;

XXV. Imponer sanciones a los infractores de las disposiciones juridicas a que se
refiere la presente Ley, sus Reglamentos o de los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y sus programas derivados que resulten aplicables,
en términos de lo previsto en la presente Ley, o en su caso, la Ley General de
Responsabilidades Administrativas y demas ordenamientos juridicos aplicables;
asi como dar vista a las autoridades competentes, para la aplicaciéon de las
sanciones que en materia administrativa o penal se deriven de las faltas y
violaciones de las disposiciones juridicas aplicables a tales programas y, en su
caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

XXVI. Promover el cumplimiento y ejecutar acciones, inversiones y servicios
publicos para garantizar que todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientaciéon sexual, tengan derecho a vivir y disfrutar
ciudades y asentamientos humanos en condiciones sustentables, resilientes,
saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros;

XXVII. Crear condiciones de habitabilidad en los espacios publicos, como
elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacion y seguridad ciudadana, considerando las necesidades diferenciadas
por personas y grupos;

XXVIIl. Fomentar el rescate, la creacién y el mantenimiento de los espacios
publicos;

XXIX. Expedir el Reglamento de Edificaciones para su control y regulacion en el
municipio y en su caso, los de Zonificacion con base en las normas definidas en el
Reglamento;

XXX. Controlar y evaluar sus Programas de Inversion Publica en materia de
Desarrollo Urbano;

XXXI. Solicitar a la Secretaria la asesoria y el apoyo técnico que requiera, para
cumplir con los fines de esta Ley;

XXXII. Establecer o ratificar la nomenclatura de barrios, colonias, vialidades y
espacios publicos;

XXXIIl. Convenir con el Poder Ejecutivo del Estado para que la Secretaria asuma
funciones o desempeiie de manera total o parcial, las funciones técnicas que le
corresponden en la aplicacion de esta Ley, cuando el Ayuntamiento carezca de los
organos técnicos y administrativos correspondientes o la complejidad de los

07/02/2024 07:09 p. m. 40



asuntos lo requieran, por un periodo que en ningun caso debe exceder de su
gestion Constitucional;

XXXIV. Celebrar convenios de asociacion y coordinacién con otros ayuntamientos
para fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y prestacion de
servicios publicos comunes, de acuerdo con lo previsto en la Legislacion Local;

XXXV. Celebrar convenios de concertacion con los particulares y de coordinaciéon
con las entidades de la Administracidon Publica, centralizada y paraestatal, que
apoyen y reafirmen los objetivos y prioridades previstos en los programas
municipales y los demas que de éstos deriven,;

XXXVI. Resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su
competencia les sean planteados;

XXXVII. Crear los Institutos Municipales de Planeacion de conformidad con lo
establecido en la presente Ley;

XXXVIII. Coadyuvar con el Poder Ejecutivo en la creacion de los Institutos
Metropolitanos de Planeacion;

XXXIX. Promover la creacién y funcionamiento de observatorios urbanos, con la
asociacidon o participacion plural de la sociedad, de las instituciones de
investigacion académica, de los colegios de profesionistas, de los organismos
empresariales, de las organizaciones de la sociedad civil y el gobierno;

XL. Ejercer en el ambito de sus atribuciones las acciones, para que toda persona
que cause danos al medio ambiente los repare de conformidad con la Legislacién
aplicable;

XLI. Aprobar los reglamentos, normas técnicas, manuales y demas disposiciones
aplicables en el ambito de su competencia para la observancia de esta Ley; y

XLIl. Las demas que se sefalen en esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales aplicables.

CAPITULO VI

ATRIBUCIONES DE LA DEPENDENCIA MUNICIPAL

(REFORMADO SU EPIGRAFE, P.0. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 24. Atribuciones de la dependencia municipal
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1. Los ayuntamientos ejerceran las siguientes atribuciones técnicas vy
administrativas a través de la dependencia municipal:

I. Vigilar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones de la presente Ley, asi
como de los programas que de ella deriven;

Il. Solicitar a la Secretaria dictaminar la congruencia y vinculaciéon del Programa
Municipal y sus derivados;

lll. Establecer el Registro Municipal de Planeacion, en el que se inscribiran los
programas, convenios y resoluciones de la materia para su difusién, consulta
publica, control y evaluacion;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
IV. Gestionar, por conducto de la persona titular de la Presidencia Municipal o
Sindicatura Municipal el ejercicio del derecho de preferencia que corresponde al
Ayuntamiento, para adquirir los predios comprendidos en las zonas de reserva
urbana, incluyendo el suelo urbano vacante dentro de los centros de poblacién, de
conformidad con el articulo 142 de esta Ley;

V. Expedir el dictamen de vocacion del suelo y gestionar en su caso, ante la
Secretaria la verificacion de congruencia;

VI. Requerir a las personas promotoras o desarrolladoras la elaboraciéon de
Estudios de Impacto Urbano, para su evaluacién, emitiendo el Dictamen de
Impacto Territorial y Urbano correspondiente, gestionando ante la Secretaria la
verificaciéon de congruencia correspondiente;

VII. Autorizar los Proyectos Ejecutivos de Urbanizacién y controlar su ejecucion;
VIIl. Expedir las licencias o permisos de urbanizacion;

IX. Autorizar la publicidad y la promocién de venta de lotes o fincas que los
urbanizadores y promotores inmobiliarios utilicen, con base en el Proyecto de
Integracién Urbana previamente aprobado;

X. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los urbanizadores y
promotores, requiriendo otorguen las garantias que establece la presente Ley;

Xl. Vigilar que los urbanizadores o promotores presten adecuada vy
suficientemente los servicios a que se encuentran obligados conforme a esta Ley,
en tanto no se realice el acto de entrega recepcidén de bienes inmuebles, equipo,
instalaciones y obras de urbanizacién;

XII. En materia de la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, verificar que
la titulaciéon de todo tipo de solares considerados urbanos por las autoridades
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agrarias, cumplan previamente a su reconocimiento con tal calidad, con los
procesos de urbanizacion establecidos en la presente Ley y en los programas
aplicables;

XIII. Emitir el informe requerido por la Secretaria, cuando el promovente solicite la
intervencion de ésta, por considerar infundada la negativa o por incumplimiento
para la incorporacién municipal, en términos del articulo 270 de esta Ley;

XIV. Autorizar la fusion, subdivision y relotificacion de predios;

XV. Otorgar licencias o permisos para edificar, remodelar, ampliar y demoler
inmuebles;

XVI. Expedir la Constancia de Terminacion de Obra y el Certificado de
Habitabilidad;

XVII. Establecer y controlar el Padron Municipal de Peritos;

XVIIl. Asesorar y apoyar a las agrupaciones sociales que emprendan acciones
dirigidas a la conservacion y mejoramiento de sitios naturales y urbanos, fincas y
monumentos del patrimonio urbano y arquitecténico;

XIX. Verificar que las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el municipio
sean compatibles con la legislacion, programas y la zonificacion aplicable;

XX. Aplicar las medidas de seguridad necesarias, para impedir se realicen actos
de aprovechamiento de predios y fincas, no autorizados o en contravencion de las
disposiciones legales aplicables;

XXI. Calificar en el ambito de su competencia, las infracciones e imponer las
sanciones que establece esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables;

XXII. Dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones
que en materia administrativa, civil o penal se deriven de las faltas y violaciones a
la legislacion urbana;

XXIl. Formular los proyectos de reglamentos, normas técnicas, manuales y
demas disposiciones aplicables para la observancia de esta Ley y su posterior
remision al cabildo; y

XXIV. Las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere
al Ayuntamiento o a la propia dependencia municipal.

CAPITULO VI
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INSTITUTOS MUNICIPALES DE PLANEACION
Articulo 25. Atribuciones

1. Los Institutos Municipales de Planeacién, seran organismos auxiliares de los
ayuntamientos, encargados de promover la participacion ciudadana y coordinar
con los ayuntamientos la formulacién e instrumentacion de planes, programas y
proyectos para el ordenamiento territorial, desarrollo social y econdémico del
municipio, y el aprovechamiento de sus elementos naturales, cuyas atribuciones
son:

I. Auxiliar a los ayuntamientos en el cumplimiento de las funciones que le confiere
la legislacion competente en materia urbana, ambiental y de planeacién, emitiendo
opiniones, dictamenes y recomendaciones al propio Ayuntamiento para su analisis
y aprobacién en su caso;

Il. Asesorar al Ayuntamiento en materia de planeacioén integral con vision de corto,
mediano y largo plazo;

lll. Promover la planeacion participativa, mediante la consulta a la ciudadania,
dependencias y entidades paramunicipales, con la finalidad de elaborar, actualizar
o modificar los instrumentos de planeacion;

IV. Asesorar técnicamente al Ayuntamiento y dependencias del gobierno municipal
en la instrumentacion y aplicacion de las normas y disposiciones de los
instrumentos de planeacion y sus derivados;

V. Disefiar la metodologia para la elaboracidon de los proyectos y demas
instrumentos de planeacion, asi como de los proyectos de investigacion y
sistemas de informacion, que den sustento a los mismos;

VI. Participar en la instrumentacion de la consulta realizada a las diferentes
dependencias y entidades paramunicipales, asi como a las organizaciones de la
sociedad civil y personas fisicas o morales, que participen en los Programas del
Sistema Estatal de Planeacién Territorial correspondientes a su municipalidad de
conformidad con esta Ley;

VII. Proponer al Ayuntamiento medidas para regular el aprovechamiento de los
elementos naturales, con objeto de cuidar su conservacion;

VIII. Elaborar lineas de accién que tiendan a lograr el desarrollo equilibrado del
municipio y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién;

IX. Proponer al Ayuntamiento las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos, preservar su patrimonio cultural e histérico, establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
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efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, conforme a la presente
Ley;

X. Elaborar programas, acciones y metas para conservar y restaurar los
ecosistemas y lograr el equilibrio ecologico;

Xl. Emitir opiniones tendientes a evitar la destruccion de los elementos naturales y
los dafos que la naturaleza puede sufrir en perjuicio de la sociedad, que permita
mejorar la resiliencia en su territorio municipal;

Xll. Participar en la elaboracion, evaluacion y actualizacion de los Programas del
Sistema Estatal de Planeacién Territorial correspondientes a su municipalidad de
conformidad con esta Ley;

XIll. Participar en la elaboraciéon de los instrumentos de Sistema Estatal de
Planeacién Territorial, canalizando las propuestas que se generen de la consulta
ciudadana correspondiente a su territorio;

XIV. Proponer al Ayuntamiento los programas a seguir a corto, mediano y largo
plazo, asi como las medidas que faciliten la concurrencia y coordinacion de las
acciones, en materia de planeacion;

XV. Auxiliar al Cabildo, a la persona titular de la Presidencia Municipal, a las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Municipal, en sus
funciones de planeacion; y

XVI. Las demas atribuciones que esta Ley, el Cabildo y su Reglamento interior les
confiera.

CAPITULO IX
DESARROLLO INSTITUCIONAL
Articulo 26. Servicio publico

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos promoveran Ila
profesionalizacién del servicio publico en materia de ordenamiento urbano,
atendiendo la legalidad, eficiencia, objetividad, calidad, imparcialidad, competencia
por mérito y la equidad e inclusién con perspectiva de género, como principios del
servicio publico.

2. Asimismo, deberan impulsar programas y apoyos para la mejora regulatoria en
la administracién y gestion del desarrollo urbano, que propicien la uniformidad en
tramites, permisos y autorizaciones en la materia, para disminuir sus costos,
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tiempos e incrementar la transparencia, fomentando la adopcion de tecnologias de
la informacioén y comunicacion en los procesos administrativos que se relacionen
con la gestion y administracion territorial y los servicios urbanos.

3. La Secretaria y la dependencia municipal podran acordar la utilizacién de
medios electrénicos en el flujo de informacion que se genere con motivo de la
aplicacion de esta Ley, en todo caso deberan comunicar a las demas
dependencias implicadas, la utilizacion de la firma electronica certificada en los
documentos escritos o electronicos expedidos por 6rganos del Gobierno del
Estado y del Municipio, en términos de la Ley Sobre el Uso de Medios Electrénicos
y Firmas Electrénicas para el Estado de Colima.

4. Los funcionarios estatales y municipales titulares de la Secretaria y de la
dependencia municipal, a quienes se encomiende el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente Ley, deberan contar con titulo profesional
de arquitecto, ingeniero civil, urbanista o cualquier otra profesién afin reconocida
con cédula legalmente expedida por la Direccion de Profesiones del Estado y
acreditar experiencia no menor de 3 afios para hacer frente a sus obligaciones. La
Secretaria ofrecera a las y los titulares de la dependencia municipal la orientacién
necesaria para el ejercicio de sus funciones.

Articulo 27. Certificacion de especialistas

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos promoveran la certificacion
de especialistas que coadyuven y tengan una participacién responsable en los
procesos de evaluacion del impacto territorial y de regulacion urbana.

2. La certificacion sera obligatoria tanto para las personas que realicen alguna
funcién pericial en los términos previstos en esta Ley, como para las personas
titulares o colaboradores de las dependencias que intervengan en la aplicacion y
cumplimiento de esta Ley.

CAPITULO X
AUTORIDADES AUXILIARES
Articulo 28. Autoridades auxiliares

1. Las Dependencias, érganos administrativos y secretarias de los diferentes
ordenes de gobierno, los institutos municipales de planeacion, el Instituto para el
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Colima, el Instituto para el
Registro del Territorio y los Catastros en el ambito de sus respectivas
competencias, coadyuvaran con las autoridades en la aplicacion de esta Ley y de
los programas que se expidan en materia de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
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TiTULO 1ll

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION DEMOCRATICA Y TRANSPARENCIA

CAPITULO |
PARTICIPACION CIUDADANA
Articulo 29. Participacion ciudadana

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos promoveran la participacion
social y ciudadana en todas las etapas del proceso de ordenamiento territorial, la
planeacion del desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, a través de los
organos de participacion y colaboracion estatal y municipal, asi como de las
organizaciones sociales, para lo cual deberan promover la participacion ciudadana
entendida como el conjunto de actividades mediante las que, toda persona tiene el
derecho individual o colectivo para intervenir en las decisiones publicas, deliberar,
discutir y cooperar con las autoridades, asi como para incidir en la formulacién,
ejecucion y evaluacion de los instrumentos y actos de gobierno de manera,
accesible, efectiva, equitativa y democratica; asi como en los procesos de
planeacion, gestidon, evaluacion y control de programas, politicas y presupuestos
publicos.

2. La Secretaria y la Dependencia Municipal deberan definir la estrategia
participativa en concordancia con su ambito territorial, estableciendo los
mecanismos democraticos que permitan la participacidon responsable e informada
de la ciudadania, en particular, la de mujeres, jovenes y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio, con base en
el acceso a informacidén transparente, completa y oportuna, asi como su
representatividad en las instancias de participacién social previstas en esta Ley,
garantizando la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la construccion
social, seguimiento y evaluacién de las politicas publicas de la materia.

3. Los particulares que deseen participar en los procesos referidos en el articulo
anterior, lo podran hacer a través de las instancias previstas para estos fines, sin
perjuicio de ejercer individualmente sus derechos y garantias ante las autoridades
competentes a través de instrumentos de participacion como las audiencias
publicas, la consulta publica, comités de participacion, la planeaciéon y el
presupuesto participativos, las contralorias sociales y otros mecanismos que
establezcan las leyes respectivas.

Articulo 30. Asuntos de interés publico
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1. Los sujetos obligados de esta Ley deberan promover la participacion social, al
menos en los siguientes asuntos de interés publico:

I. La formulacién, consulta, revision, deliberacion y evaluacion del cumplimiento de
los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y sus
modificaciones, asi como en aquellos mecanismos de planeacién simplificada, en
los términos de esta Ley;

II. La supervision del financiamiento, construccién y operacion de proyectos de
infraestructura, equipamiento y prestacion de servicios publicos urbanos;

lll. ElI financiamiento y operacion de proyectos estratégicos urbanos,
habitacionales, industriales, comerciales, recreativos y turisticos;

IV. La articulacion de programas de mejoramiento barrial y presupuesto
participativo con los instrumentos de planeacion, ejecutando obras y acciones
relacionadas con el mejoramiento de la imagen urbana, el espacio publico y la
conservacion de zonas populares, asi como de las comunidades rurales e
indigenas;

V. La proteccion del patrimonio natural y cultural de los Centros de Poblacion;
VI. La conservacion del medio ambiente en los Centros de Poblacion;

VII. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y
urbanas en los Centros de Poblacién; y

VIIl. La participacion en los procesos de los observatorios ciudadanos.

2. Los mecanismos de participacion ciudadana para la atencion de los asuntos de
interés publico descritos en las fracciones anteriores, se determinaran en el
Reglamento de esta Ley.

CAPITULO I
DENUNCIA CIUDADANA
Articulo 31. Mecanismos de contraloria y vigilancia social

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, promoveran mecanismos de contraloria y vigilancia
social, donde participen los residentes, vecinos, usuarios, instituciones
académicas, organizaciones sociales, colegios de profesionales, institutos
municipales de planeacién y observatorios, en el cumplimiento y ejecucion de esta
Ley y sus principios, los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
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Urbano y demas instrumentos de referencia, y en su caso denunciando ante la
instancia competente cualquier hecho, acto, u omision que los contravengan.

Articulo 32. Denuncia

1. Cualquier persona podra denunciar ante las autoridades administrativas
competentes, todo hecho, acto u omision que produzca o pueda producir el
incumplimiento de obligaciones o el desconocimiento del interés general y
principios establecidos en esta Ley y en los Programas o Reglamentos que de la
misma deriven, denunciar toda accion urbanistica que consideren no se ajusta a la
legalidad y poner en conocimiento del Agente del Ministerio Publico la realizacion
de actos u omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos;
tendran derecho a exigir se realicen los actos de inspeccion y vigilancia, la
determinacion de las infracciones, la imposicion de sanciones, de medidas de
seguridad, de compensacion, integracion o mitigacién, y el fincamiento de la
responsabilidad solidaria que resulte procedente.

2. Cualquier persona servidora publica que, en el ejercicio de sus funciones, tome
conocimiento de la denuncia, debe turnarla en un término maximo de 3 dias
habiles a quien resulte competente, siempre y cuando no disponga de facultades
para dar tramite a la materia de la denuncia, la determinacion se notificara al
denunciante. En los casos en que proceda, se debera comunicar al Agente del
Ministerio Publico la realizacion de actos u omisiones constatados que pudieran
configurar uno o mas delitos.

Articulo 33. Requisitos de la denuncia

1. El derecho antes citado, podra ser ejercido por cualquier habitante, persona
propietaria afectada o representante o por 6rganos de representacién ciudadana
debidamente constituidos, ante las autoridades competentes o superiores
inmediatos, quienes recibiran la queja y daran tramite a la misma previamente a
los interesados y deberan resolver en un término no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la fecha de recepcion del escrito correspondiente por la
autoridad responsable.

2. La denuncia podra presentarse por escrito o correo electronico y contener al
menos lo siguiente:

I. El nombre o razén social, domicilio, teléfono si lo tiene, del denunciante y, en su
caso, de su representante legal;

Il. Los actos, hechos u omisiones denunciados, en su caso la accion urbanistica

materia de denuncia o los desequilibrios ecoldgicos y dafios ambientales, que se
han producido o pudieran producirse;
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[ll. En su caso, los datos que permitan identificar al presunto infractor y localizar el
area, predio o finca en que se esta cometiendo la infraccion;

IV. En su caso, las pruebas que el denunciante estime pertinentes.

3. No se admitiran a tramite denuncias anénimas, notoriamente improcedentes o
infundadas, aquéllas en las que se advierta mala fe, carencia de fundamento o
inexistencia de peticién, lo cual se notificara al denunciante.

Articulo 34. Obligaciones de las autoridades y de las personas servidoras publicas

1. Las autoridades, personas servidoras publicas y las y los fedatarios publicos
involucrados en asuntos denunciados, o que por razdén de sus funciones o
actividades puedan proporcionar informacién pertinente, deberan cumplir en sus
términos con las peticiones que la autoridad les formule en tal sentido.

2. Las autoridades y personas servidoras publicas a los que se les solicite
informacion o documentacién que se estime con caracter reservado o confidencial,
conforme a lo dispuesto en la legislacion aplicable, lo comunicaran a la autoridad
competente. En este supuesto, dicha autoridad debera manejar la informacién
proporcionada bajo la mas estricta confidencialidad.

Articulo 35. Responsabilidades, sanciones y reparacion de dafios

1. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que procedan, toda
persona que por accion u omision cause dafos al medio ambiente, sera
responsable y estara obligada a repararlos, de conformidad con la Legislacion
Ambiental aplicable; el Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria y
el Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal por conducto de la persona
titular de la Sindica o Sindico Municipal, ejerceran las acciones legales inherentes
para ese efecto.

2. Cuando por infraccién a las disposiciones de esta Ley, a los Programas o a la
normatividad aplicable, se hubieren ocasionado dafios o perjuicios, las personas
interesadas podran solicitar a la autoridad competente, la formulacion de un
dictamen técnico al respecto, el cual tendra valor de prueba, en caso de ser
presentado en juicio.

CAPITULO Il

ORGANISMOS DE PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 36. Organismos de participacion social

1. Son organismos de participacion social las siguientes:
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I. EI Consejo Estatal;

Il. Los Consejos Metropolitanos;

lll. Los Consejos Municipales;

IV. Las instancias de participacion vecinal,

V. Las asociaciones o patronatos que se constituyan para la conservacion y el
mejoramiento del patrimonio natural y urbano arquitectonico; y

VI. Los observatorios ciudadanos.
Articulo 37. Representatividad en los Consejos

1. Para garantizar que los organismos sean representativos conforme a un
sistema de planeacién democratica, cada Consejo definira el numero de
miembros, con perspectiva de género y de acuerdo a su Reglamento Interno,
integrando representantes de los sectores publico, social, académico y privado
para participar e interactuar en la formulacién, aplicacion, evaluacion y vigilancia
de las Politicas de Ordenamiento Territorial y Planeacion del Desarrollo Urbano y
Metropolitano.

2. ElI Reglamento Interno que expidan los Consejos, debera normar su
organizacion y funcionamiento. Los miembros de los Consejos actuaran a titulo
honorifico, por lo que no podran cobrar o recibir retribucion o emolumento alguno
por su funcion. La Secretaria, la Dependencia Municipal o la instancia
metropolitana correspondiente, deberan brindarles el apoyo técnico necesario para
realizar su labor.

CAPITULO IV

CONSEJO ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Articulo 38. Integrantes

1. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendra su
sede en la capital del estado y jurisdiccidén en toda la entidad. Funcionara de forma
permanente y sesionara a convocatoria de la presidencia de manera ordinaria una
vez cada seis meses y de manera extraordinaria cuando sea necesario a
consideracion de la persona titular del Ejecutivo del Estado.

2. El Consejo Estatal sera integrado por:
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I. Una Presidencia, que sera representada por la persona titular del Ejecutivo del
Estado;

II. Una Secretaria Técnica, que sera representada por la persona titular de la
Secretaria;

lll. La persona titular de la Presidencia de la Comision de Desarrollo Urbano,
Medio Ambiente y Movilidad del Congreso del Estado o su equivalente;

IV. La persona titular de la Subsecretaria de Movilidad;
V. La persona titular del IMADES;

VI. Las personas titulares de las Presidencias Municipales de los Ayuntamientos
relacionados con los asuntos que analizara el Consejo;

VIl. Un representante de cada una de las dependencias de la Administracion
Publica Federal, centralizada o paraestatal, competente en la materia o asuntos
que analizara el Consejo;

VIIl. Un representante de cada una de las dependencias o entidades de la
Administracion Publica Estatal competentes en las materias desarrollo econémico
y social, planeacion, finanzas, movilidad, proteccién civil o de aquellas relativas a
los temas que analizara el Consejo;

IX. Un representante de cada uno de los Institutos Municipales de Planeacion;

X. Las personas titulares de los Institutos Metropolitanos de Planeacién en
representacion de las instancias de coordinacién metropolitana;

Xl. Representantes de diversas Camaras, Colegios, Instituciones académicas
publicas o privadas, Organos empresariales y los sectores social y privado, que
precise el Reglamento Interno del Consejo; y

Xll. Representantes de asociaciones, barrios, comunidades o grupos indigenas y
consejos ciudadanos o de participacion social, que precise el Reglamento Interno
del Consejo.

Articulo 39. Suplencias
1. Por cada persona representante propietaria se designara un suplente, que lo
sustituira en sus faltas temporales. La Secretaria Técnica representara a la

Presidencia del Consejo Estatal en su ausencia.

Articulo 40. Votacion
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1. Las opiniones del Consejo Estatal se tomaran por mayoria de votos de los
presentes, cada integrante tendra voz y voto. La Presidencia del Consejo Estatal
tendra voto de calidad, en caso de empate.

2. El Reglamento Interno que para el efecto expida el Consejo Estatal, a propuesta
de su Presidencia, normara la organizacion y el funcionamiento del mismo.

Articulo 41. Atribuciones
1. El Consejo Estatal tendra las siguientes atribuciones:

I. Emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacion y orientacién de la
planeacion y la ejecucidn de politicas publicas en materia de ordenamiento
sustentable del territorio, desarrollo urbano, metropolitano y regional, asi como
resolver los conflictos de uso del suelo que se identifiquen en relacion con otros
instrumentos de planeacion del territorio;

II. Deliberar y emitir opinion sobre el proyecto del Programa Estatal;

lll. Atender los procesos de articulacion de la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial y del Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, cuando éstos sean formulados, revisados o actualizados, en
los términos previstos en la Ley General;

IV. Emitir opiniones sobre los programas de reserva territorial y de regularizacion
territorial que se emprendan en el Estado;

V. Opinar y proponer acciones en materia de conservacion y mejoramiento de
sitios, fincas y monumentos del patrimonio urbano y arquitecténico;

VI. Impulsar la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en el
seguimiento, operacién y evaluacion de las politicas a que se refiere la fraccidon
anterior;

VII. Apoyar a las autoridades en la promocion, difusion y cumplimiento de los
programas de la materia;

VIIl. Proponer a las instancias que integran el Consejo Estatal las politicas,
programas, estudios y acciones especificas en materia de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, asi como los temas que por su importancia ameriten ser
sometidos a consulta publica;

IX. Evaluar periédicamente los resultados de las estrategias, politicas, programas,
proyectos estratégicos, estudios y acciones especificas en la materia;
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X. Conocer, opinar y emitir recomendaciones sobre los programas que propongan
la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento financiadas mediante
contribuciones, decretada por el Congreso del Estado, asi como de cualquier otro
sistema de actuacion;

XlI. Opinar y emitir recomendaciones sobre la ocupacién y el uso del territorio
segun su aptitud, sefialada en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y en los programas que de éste se deriven,;

XIl. Opinar y emitir recomendaciones sobre la integracion de los sistemas urbano-
rurales en funcion de la dinamica econdémica, la movilidad y conectividad;

XIll. Identificar y proponer acciones para reducir la vulnerabilidad de los
asentamientos humanos ante fendmenos naturales y de impactos al medio
ambiente, converger las politicas sectoriales y aprovechamiento de las ventajas de
competitividad;

XIV. Definir acciones y recursos que pueden contribuir al fortalecimiento del
ordenamiento territorial del Estado;

XV. Proponer y propiciar la colaboracion de organismos publicos y privados,
nacionales o extranjeros, en el ordenamiento territorial, en el desarrollo urbano y
metropolitano, asi como en infraestructura para la movilidad;

XVI. Proponer a las autoridades competentes la realizacion de estudios e
investigaciones en la materia;

XVII. Recomendar a las autoridades competentes la realizaciéon de auditorias a
programas prioritarios cuando existan causas que lo ameriten;

XVIIl. Promover la celebracibn de convenios con dependencias de la
Administracion Publica Federal, de otras entidades federativas y de los
Ayuntamientos, asi como con organizaciones del sector privado, para la
instrumentacion de los programas relacionados con la materia;

XIX. Informar a través de los medios fisicos y mediante el uso de tecnologias de
informacion y comunicacion a la opinidn publica sobre los aspectos de interés
general relativos a las Politicas de Ordenamiento Territorial y Planeacion del
Desarrollo Urbano y Metropolitano;

XX. Integrar comités especializados con participacion publica y social en
cumplimiento del objeto de la presente Ley, definiendo en el acto de su creacion
su finalidad y operatividad;

XXI. Expedir su Reglamento Interno; y
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XXIl. Las demas que le sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 42. Plazo para integrar el Consejo

1. Es obligacion del Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, integrar el
Consejo Estatal en un periodo improrrogable de 90 dias naturales posteriores al
inicio de su ejercicio Constitucional.

Articulo 43. Publicidad

1. En todo momento sera responsabilidad del Ejecutivo del Estado proveer de
informacion oportuna y veraz al Consejo Estatal para el ejercicio de sus funciones.
Todas las opiniones y recomendaciones del Consejo Estatal seran publicas vy
deberan estar disponibles mediante el uso de tecnologias de informacion y
comunicacion.

CAPITULO V
CONSEJOS CIUDADANOS METROPOLITANOS
Articulo 44. Consejo Ciudadano Metropolitano

1. El Consejo Ciudadano Metropolitano es el 6rgano de consulta y participacion
social de caracter metropolitano, previsto en el Titulo V de esta Ley, cuya
integracion, operacion y atribuciones se determinan en el Estatuto Organico
correspondiente.

CAPITULO VI

CONSEJOS MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Articulo 45. Integrantes

(REFORMADO [N. DE E. ESTE PARRAFO], P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
tendran su sede en las cabeceras municipales, funcionara de forma permanente,
sesionara ordinariamente por lo menos cinco veces al afo, y de manera
extraordinaria cuantas veces sea necesario, cuando haya asuntos que tratar a
convocatoria de la Presidencia y sera integrada por:

I. Una Presidencia, que sera representada por la persona titular de la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento correspondiente;
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II. Una Secretaria Técnica, que sera representada por la persona titular de la
Dependencia Municipal que tenga a su cargo el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano;

[ll. Un representante del organismo operador municipal del agua;

IV. Tres personas representantes de la Secretaria:

a) Representante en materia de Regulacién y Ordenamiento Urbano;

b) Representante de la Subsecretaria de Movilidad; y

c) Representante del IMADES;

V. Representantes de la Administracion Publica Federal:

a) Representante de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano;

b) Representante de la Comision Nacional del Agua;

c) Representante de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y

d) Representantes de las dependencias cuyas competencias considere el
Ayuntamiento pertinentes en razon de sus particularidades territoriales;

VI. Representantes de diversas Camaras y Colegios, asi como de los Institutos de
planeacién, que por acuerdo de Cabildo se integren a la misma; y

VIl. Representantes de Instituciones académicas publicas o privadas, Organos
empresariales y de los sectores social y privado, de asociaciones, barrios,
comunidades o grupos indigenas y consejos ciudadanos o de participacion social,
que precise el Reglamento Interno del Consejo.

Articulo 46. Suplencias

1. Por cada representante propietario se designara un suplente, que lo sustituira
en sus faltas temporales. La Secretaria Técnica suplird y representara a la
Presidencia del Consejo Municipal en su ausencia.

Articulo 47. Votacion

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Las opiniones del Consejo se tomaran por mayoria de votos de los presentes.
Los integrantes del Consejo previstos en las fracciones | a la VII del articulo 45,
tendran voz y voto. La Presidencia del Consejo Municipal tendra voto de calidad
en caso de empate.
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2. El Reglamento Interior que para el efecto autorice el Cabildo a propuesta del
Consejo Municipal, normara la organizacioén y el funcionamiento del mismo.

Articulo 48. Atribuciones
1. Los Consejos Municipales tendran las siguientes atribuciones:

I. Emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacion y orientacién de la
planeacion y la ejecucidon de politicas publicas en materia de ordenamiento
sustentable del territorio municipal,

II. Deliberar y emitir opinion sobre el proyecto del Programa Municipal, asi como
de sus instrumentos derivados;

lll. Opinar sobre los proyectos de aprovechamiento urbano del suelo que
pretenden desarrollarse en el territorio municipal;

IV. Formular propuestas que fortalezcan las politicas publicas municipales en
materia de impacto ambiental, suelo urbano, vivienda e infraestructura para la
accesibilidad y la movilidad;

V. Determinar los mecanismos de eleccion para designar a sus representantes en
el Consejo Ciudadano Metropolitano;

VI. Recibir y deliberar sobre las propuestas ciudadanas para canalizarlas al
Consejo Ciudadano Metropolitano, en representacion de los intereses municipales;

VII. Participar en las diversas fases de la formulacién, aprobacién, ejecucion y
seguimiento de los programas de desarrollo urbano y metropolitano;

VIIl. Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de infraestructura y
equipamiento urbano prioritario de los Centros de Poblacién del Municipio;

IX. Proponer a las autoridades municipales, la creacion de nuevos servicios o
conservacion y mejoramiento de los ya existentes, sobre bases de colaboracién
particular, de acuerdo con las necesidades o solicitudes de los diversos sectores
de la poblacién;

X. Crear comisiones técnicas integradas por cinco miembros, entre los cuales
estaran integradas por los tres érdenes de gobierno, mas otros dos elegidos por el
pleno del Consejo Municipal; y

Xl. Las demas que le senalen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
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2. Las Comisiones Técnicas tendran la funcion de analizar y revisar técnicamente
los anteproyectos de Programas de Integracion Urbana o cualquier instrumento
derivado del Sistema Estatal de Planeacion.

Articulo 49. Plazo para integrar el Consejo

1. Es obligacién del Ayuntamiento a través de su Cabildo, integrar el Consejo
Municipal en un periodo improrrogable de 60 dias naturales posteriores al inicio de
su ejercicio Constitucional.

2. En todo momento sera responsabilidad de los Ayuntamientos y de las y los
servidores publicos de éstos, proveer de informacién oportuna y veraz al Consejo
Municipal para el ejercicio de sus funciones.

Articulo 50. Publicidad

1. En todo momento sera responsabilidad del Ayuntamiento proveer de
informacion oportuna y veraz al Consejo Municipal para el ejercicio de sus
funciones. Todas las opiniones y recomendaciones del Consejo Municipal seran
publicas y deberan estar disponibles mediante el uso de tecnologias de
informacion y comunicacion.

CAPITULO VI
INSTANCIAS DE PARTICIPACION VECINAL EN ZONA URBANA Y RURAL
Articulo 51. Instancias de participacion vecinal

1. Para efectos de la presente Ley, se entendera por participacion vecinal en zona
urbana:

I. Asociaciones o juntas vecinales: a la agrupacion integrada por propietarios o
residentes de colonias, conjuntos o manzanas; y

II. Comités de participacion: a la organizacion o constitucion de comités de
participacion ciudadana cuya demarcacion territorial y denominacion es definida y
reconocida por el Ayuntamiento conforme al ordenamiento municipal
correspondiente.

2. Para efectos de la presente Ley, se entendera por participacion vecinal en zona
rural:

I. Comisariado Municipal, Juntas Municipales y Delegaciones: Constituyen las
autoridades auxiliares en las zonas rurales de los municipios que conforman el
Estado.
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3. Los acuerdos, denuncias o propuestas de acciones por colaboracién que
resulten de las instancias de participacion vecinal, podran ser canalizadas a las
autoridades municipales a través del Consejo Municipal.

CAPITULO VI
ASOCIACIONES O PATRONATOS
Articulo 52. Asociaciones o patronatos

1. Las asociaciones o patronatos que se integren para promover la conservacion y
mejoramiento de los ecosistemas y del patrimonio natural y urbano-arquitecténico,
para los efectos de esta Ley, se conformaran de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

I. Se constituiran como asociaciones con participacion y reconocimiento del
Ayuntamiento, debiendo elaborar para estos efectos, su reglamento interior;

II. Sus acciones y ambito de actuacion deberan precisarse en el programa de
integracion urbana correspondiente; y

lll. Tendran atribuciones de promocion, asesoria, ejecucion y vigilancia de las
acciones que se autoricen en los programas y proyectos que de estos ultimos se
deriven.

CAPITULO IX
OBSERVATORIOS CIUDADANOS
Articulo 53. Creacidn y funcionamiento

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos promoveran la creacion y
funcionamiento de Observatorios con la participacion plural de la sociedad, de las
instituciones de investigacion académica, de los colegios de profesionistas, de los
organismos empresariales y de las organizaciones de la sociedad civil, para el
estudio, investigacién, organizacion y difusién de informacion y conocimientos
sobre los problemas socio-espaciales y los nuevos modelos de politicas urbanas y
regionales y de gestion publica.

2. Los observatorios podran analizar la evolucion de los fendmenos ambientales,

urbanos o metropolitanos en el ambito, escala o sector que corresponda segun
sus objetivos y las politicas publicas en la materia.
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3. Para apoyar su funcionamiento, las autoridades estableceran las regulaciones
especificas a que se sujetara la creacién y operacién de observatorios urbanos
con el objeto de:

I. Proporcionarles la informacion asequible sobre el proceso de desarrollo urbano y
el ordenamiento territorial sustentable, asi como de los actos administrativos y
autorizaciones que afecten al mismo;

II. Promover, desarrollar y difundir investigaciones, estudios, diagndsticos y
propuestas en la materia;

lll. Mejorar la recoleccidn, manejo, analisis, uso y difusién de la informacién para la
formulacién de politicas urbanas;

IV. Estimular procesos de consulta y deliberacion para ayudar a identificar e
integrar las necesidades de informacion;

V. Ayudar a desarrollar capacidades para la recoleccion, manejo y aplicaciones de
informacion urbana, centrada en indicadores y mejores practicas;

VI. Proveer informacion y analisis a todas las personas interesadas para lograr
una participaciéon mas efectiva en la toma de decisiones sobre desarrollo urbano y
ordenamiento territorial;

VII. Compartir informacién y conocimientos con todas las personas interesadas en
el desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio sustentable; y

VIIl. Garantizar la interoperabilidad y la consulta publica mediante el uso de
tecnologias de informacién y comunicacion.

CAPITULO X
INFORMACION PUBLICA, TRANSPARENCIA Y RENDICION DE CUENTAS
Articulo 54. Derechos

1. Constituye un derecho de las personas obtener informacién gratuita, oportuna,
veraz y en formatos abiertos sobre las disposiciones en materia de Ordenamiento
Territorial Sustentable, Desarrollo Urbano y Zonificacion de los Centros de
Poblacion.

2. La ciudadania tendran el derecho de reunirse y organizarse para la
representacion y defensa de sus intereses en las formas licitas que las leyes en la
materia establezcan; tendran igualmente el derecho de exigir que los servidores
publicos, asi como las y los fedatarios, se ajusten a lo previsto en la presente Ley.
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Articulo 55. Obligacion de las autoridades

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos tienen la obligacién de
informar con oportunidad y veracidad sobre las disposiciones que, en materia de
Ordenamiento Territorial Sustentable, Desarrollo Urbano y Zonificacion de predios
en los Centros de Poblacion, los particulares soliciten, en sujecién a las Leyes de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Colima y de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado
de Colima.

2. Es obligacién de las autoridades difundir y poner a disposicion para su consulta,
en medios fisicos y mediante el uso de tecnologias de informacion vy
comunicacion, la informacioén relativa a los instrumentos de planeacion, asi como
los datos relativos a las autorizaciones, inversiones y proyectos en la materia,
resguardando en su caso los datos personales protegidos por las leyes
correspondientes.

3. Es obligacion del Estado, a través de sus diferentes 6rdenes de Gobierno,
garantizar que el acervo documental y digital, los registros, los dictamenes y
cualquier acto emitido con base en los Programas de Ordenamiento Territorial
Sustentable y Desarrollo Urbano, asi como las causas de utilidad publica
contenidas en la presente Ley, sean preservados con independencia de los
periodos de renovacion gubernamental y se publiciten para el conocimiento pleno
de la colectividad en los portales de transparencia.

Articulo 56. Informacién publica

1. Las autoridades en colaboracién con los organismos de transparencia y acceso
a la informacion correspondientes, generaran politicas o programas para brindar
informacion en medios fisicos y mediante el uso de tecnologias de informacién y
comunicacioén, en aquellos poligonos en los que se otorguen autorizaciones,
permisos y licencias urbanisticas. Deberan privilegiar la oportunidad de la
informacion y el impacto esperado de dichas autorizaciones, permisos y licencias.
La publicacién en medios fisicos debera realizarse en ambitos de concurrencia
publica, a fin de facilitar su conocimiento.

CAPITULO XI

SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL Y URBANO DEL ESTADO DE
COLIMA (SITUEC)

Articulo 57. Coordinacion Interinstitucional y Concertacion.
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1. La Secretaria en coordinacion con la Subsecretaria de Movilidad, el Instituto
para el Registro del Territorio, el IMADES, y los Ayuntamientos, integraran,
operaran y controlaran el Sistema de Informacién Territorial y Urbano del Estado
de Colima SITUEC, con el objeto de organizar, actualizar y difundir la informacién
e indicadores sobre el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano, permitiendo
la operatividad y el intercambio con la Plataforma Nacional de Informacion, los
diferentes ordenes de gobierno y las instancias de Gobernanza Metropolitana. El
sistema estara disponible para su consulta en medios electronicos y se
complementara con la informacion de otros registros e inventarios sobre el
territorio.

2. Para cumplir con lo previsto en el parrafo anterior, se podran celebrar acuerdos
y convenios con asociaciones, instituciones y organizaciones de los sectores
social y privado, a fin de incorporar al sistema, indicadores, informes vy
documentos relevantes de caracter académico o cientifico.

3. Las personas fisicas o morales que realicen acciones urbanisticas deberan
proporcionar la informacién que generen éstas, con el objeto de alimentar y
actualizar el sistema.

Articulo 58. Planes de Desarrollo e informes anuales de gobierno

1. Al elaborar los Planes Estatal y Municipales de Desarrollo se deberan integrar y
vincular las acciones, inversiones, obras y proyectos contemplados en las
estrategias territoriales del Programa Estatal y de los Programas Municipales,
respectivamente, garantizando en el Plan, su estructuracion programatica, la
asignacion presupuestal y ejecucion, conforme al horizonte de planeacion que
corresponda, el cual no podra variarse con motivo de los procesos de sucesion
gubernamental, sino existe un proceso de evaluacion

2. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos deberan incorporar en sus
informes anuales de gobierno, un apartado para dar cuenta del avance y
cumplimiento de las acciones sefialadas en el parrafo anterior, con el objeto de
acreditar la congruencia de la inversién publica proyectada con la ejecutada en el
territorio. Este apartado se integrara periédicamente al Sistema de Informacién
Territorial y Urbano del Estado de Colima.

3. Las personas servidoras publicas omisas o negligentes seran sujetas de las
sanciones contempladas en la Ley General de Responsabilidades Administrativas
TiTULO IV

DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO
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CAPITULO |
SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION TERRITORIAL
Articulo 59. Concurrencia

1. La planeacion territorial, como parte del Sistema Estatal de Planeacion tiene
sustento en los principios de planeacion democratica previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Colima.

2. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano vy
desarrollo metropolitano, seran ejercidas de forma concurrente por el Poder
Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, observando las competencias
constitucionales de cada de gobierno, lo dispuesto en esta Ley, la Ley de
Planeacién Democratica para el Desarrollo del Estado de Colima y demas
disposiciones juridicas aplicables.

3. Los Programas de Ordenamiento Territorial Sustentable y Desarrollo Urbano
seran vinculantes con los Planes Estatal y Municipales de Desarrollo, por lo que
estos ultimos, deberan incorporar en su estructuracion programatica, la asignacion
presupuestal para su ejecucidon, conforme al horizonte de planeacion que
corresponda, asi como las definiciones de mediano y largo plazo del modelo de
ocupacion territorial y las acciones necesarias para coadyuvar al logro de sus
objetivos.

Articulo 60. Planeacion territorial

1. La planeacion territorial se efectuara a través de los instrumentos programaticos
y de politica publica de las que disponen las autoridades competentes.

2. Para los efectos de la presente Ley, se entendera por planeacion territorial al
proceso coherente, racional y sistematico que permite distribuir de manera
equilibrada y sustentable, la poblacion y las actividades econdmicas en el territorio
del Estado y sus municipios, determinando las estrategias de conservacion, uso,
ocupacion y manejo del suelo en funcién del interés general y delimitando las
facultades y obligaciones inherentes al derecho de propiedad y posesion del suelo,
mediante el disefio e implementacién de instrumentos y mecanismos de gestion
que permitan regular las dinamicas de transformacion territorial para articular un
sistema urbano-rural competitivo y eficiente, que contribuya al mejoramiento de los
satisfactores que determinan la calidad de vida de sus habitantes y al ejercicio
pleno de derechos en condiciones de libertad e igualdad.

3. El ordenamiento sustentable del territorio, asi como la planeacién y regulacién
de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los Centros de
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Poblacién, constituyen las acciones fundamentales previstas por el parrafo tercero
del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a fin
de lograr un desarrollo armonico y equilibrado en todo el territorio estatal.

Articulo 61. Sistema Estatal de Planeacién Territorial

1. El Sistema Estatal de Planeacion Territorial se integrara por los instrumentos de
planeacion denominados Programas Basicos y Derivados; los primeros se
consideran indispensables para el ordenamiento sustentable del territorio y la
planeacion del desarrollo urbano; los segundos, emanan de los programas
basicos, segun corresponda en cada caso, y tienen como finalidad regular un area
o componente del desarrollo urbano con un mayor detalle fisico y técnico.

2. Son Programas basicos los siguientes:

I. Programa Estatal;

Il. Programas de Ordenamiento y Desarrollo Regional;

lll. Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano;

IV. Programas Municipales; y

3. Son Programas derivados los siguientes:

I. Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion;

Il. Programas Parciales de Desarrollo Urbano;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
[ll. Programas Parciales de Desarrollo Urbano; y

IV. Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
Articulo 62. Armonizacién e integracion

1. Los Programas antes referidos, estaran articulados entre si, sujetandose al
orden jerarquico que establece su ambito territorial y deberan armonizar e integrar,
de manera transversal, las politicas, lineamientos y criterios contenidos en la
Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, asi como en los programas de
ordenamiento territorial, ecoldgico, desarrollo urbano, movilidad, gestién integral
de riesgos, proteccion civil, mitigacion y adaptacion al cambio climatico y otros
aplicables que emitan las autoridades competentes.
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2. Los instrumentos de planeacion deberan contar con el dictamen de congruencia
y vinculacion que emita la Secretaria; para proceder a su publicacion y posterior
integracion al SITUEC en los términos previstos por esta Ley.

Articulo 63. Elementos minimos necesarios de los Programas

1. Los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que integran el
Sistema Estatal de Planeacion Territorial, contendran al menos, los siguientes
elementos basicos, haciendo posible su congruencia y uniformidad metodoldgica:

I. Introduccién: La denominacion del Programa, la congruencia con el marco legal
y normativo, la fundamentacion y motivacion, el contexto territorial actual y la
delimitacion del poligono de actuacion;

II. Diagnostico: El analisis y la caracterizacion de las condiciones prevalecientes y
las tendencias en los siguientes ambitos:

a. Ambiental: Incluye la caracterizacion del medio fisico natural, identificando y
delimitando: las areas litologicas y sus rasgos estructurales; los suelos no aptos
para el desarrollo; los cuerpos de agua, las areas de recarga e infiltracion del
acuifero y el balance hidrico de las cuencas; las areas naturales protegidas, sitios
ramsar O regiones prioritarias para la conservacion; los bienes y servicios
ambientales; las areas de patrimonio natural y cultural; los riesgos geoldgicos,
hidrometeoroldgicos y quimicos; las zonas potenciales a incendios forestales; los
indicadores en materia de cambio climatico y las coberturas de suelo natural,
forestal, agropecuario y artificializado;

b. Social: Incluye la caracterizacion integral de las tendencias poblacionales,
necesidades, comportamientos y dinamicas diferenciadas en el territorio,
problematicas, patrones espaciales de ocurrencia, conflictos y riesgos, abordados
desde la perspectiva de género;

c. Econdmico: Incluye las actividades socio econdémicas integradas a los sistemas
de produccion, las cadenas y la capacidad productiva, el empleo, las tendencias
de desarrollo econdmico; la competitividad, la estructura econdémica y los
desequilibrios regionales y urbanos, entre otros, abordados desde la perspectiva
de género;

d. Urbano - rural: Incluye la identificacion de las relaciones y vinculos espaciales;
el sistema urbano-rural y los principales fendmenos metropolitanos o regionales; el
equilibrio entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales; la
funciéon urbana, la caracterizacion del equipamiento, la infraestructura vial, la
conectividad, la movilidad y el transporte; las redes de servicios, los espacios
abiertos, los usos del suelo, el empleo, la competitividad y la gobernanza,
abordados desde un enfoque barrial; la tenencia de la tierra y las demas
relaciones sociales, productivas y administrativas;
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e. Riesgo: En articulacion directa con los atlas de riesgos se caracterizaran los
principales agentes perturbadores y las zonas afectables como insumos para la
definicion de las zonas aptas y no aptas para la urbanizacion.

lll. Prospectiva: Incluye el diseio de escenarios: Tendencial, contextual o
alternativo, considerando los proyectos programados y autorizados por otras
instancias y ordenes de gobierno, asi como, las proyecciones conceptuales, el
escenario estratégico y la enunciacion de finalidades, objetivos o propédsitos que
se pretenden alcanzar con la ejecucion del programa, abordados desde la
perspectiva de género;

IV. Estrategia: La definicion del modelo de ocupacion y ordenamiento sustentable
del territorio a largo plazo y el conjunto de directrices, politicas y lineamientos
programaticos que comprenden:

a. La identificaciéon y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten
organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas comparativas y
su mayor competitividad;

b. La definicion de politicas integrales de largo plazo para la ocupacion y manejo
del suelo, el disefio de la estrategia de desarrollo del sistema urbano — rural, la
zonificacion, los usos y destinos y el conjunto de recursos naturales identificados
en el territorio;

c. La constitucién de una politica en materia de movilidad segura y accesible; y

d. La definicion de metas, acciones de inversion y proyectos territoriales
estratégicos necesarios para alcanzar los resultados de desarrollo en el corto,
mediano y largo plazo.

V. Instrumentos de politica: Integran el conjunto de medidas administrativas,
disposiciones juridicas y técnicas, asi como el diseiio de instrumentos y los
mecanismos de gestidén, que permitiran regular las dinamicas de transformacion
territorial, conducir procesos urbanos e intervenir en sus légicas de
funcionamiento. En razén de la problematica y el contexto especifico, se
determinara el alcance, naturaleza, orientacion y temporalidad de los instrumentos
aplicables. Los instrumentos permitiran la institucionalizacion, implementacion,
ejecucion, control y evaluacién del programa;

VI. Organizacién y administracién: Define la estructura de organizacion y
coordinaciéon de las areas operativas para la aplicacién, control, evaluacion,
actualizacion y modificacion del programa;

VII. Criterios de concertacion y corresponsabilidad sectorial: Determina las
disposiciones de otros niveles y sectores de planeacion, la corresponsabilidad en
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la aplicacion del programa, la aplicacién de recursos administrativos, financieros y
técnicos para desarrollar los proyectos y su vinculacion presupuestal, asi como los
convenios, acuerdos y compromisos vinculantes que se han de establecer con los
sectores publico, social y privado;

VIIl. Mecanismos de evaluacion y seguimiento: Establece los mecanismos e
indicadores de control y seguimiento del programa y los periodos para evaluar el
cumplimiento de sus objetivos; y

IX. Anexo cartografico y estadistico: Incluye la informacion documental, estadistica
y cartografica digital asociada a sus metadatos, el mapeo descriptivo, la estrategia
territorial, asi como la ubicacidn espacial de acciones y proyectos.

2. El alcance, estructura, contenido y anexos del programa debera adecuarse al
ambito territorial correspondiente, atendiendo de manera enunciativa, no limitativa
lo dispuesto en las guias metodoldgicas aplicables.

3. En los procesos de formulacion, revisidbn y evaluacién, se promovera la
participacion ciudadana, definiendo la estrategia y los mecanismos que permitan
ejercer este derecho, con una vision informada del contexto y de los escenarios
futuros, conforme al ambito territorial del programa.

CAPITULO I
PROGRAMA ESTATAL
Articulo 64. Alcance, objetivo y vigencia

1. El Programa Estatal es el instrumento rector de planeacioén territorial y derecho
publico en materia de Ordenamiento Territorial, Ecolégico y de Desarrollo Urbano
y constituye el marco estratégico que orienta las acciones de la Administracion
Publica Estatal, mediante la definicion del modelo de ocupacion territorial, las
politicas de actuacién y las regulaciones que permitiran el desarrollo equilibrado y
la utilizacién racional y sustentable del territorio, armonizando e integrando de
manera transversal, los criterios ecoldgicos y de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico referidos en el articulo 62 de esta Ley, con el objeto de establecer las
politicas publicas respectivas.

2. Establece las politicas generales para la conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los Centros de Poblacion; la proteccion al
ambiente, la conservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; la realizacion de
actividades productivas; la formulacion, ejecucién y evaluacion de proyectos,
medidas y acciones en materia de ordenamiento y administracién sustentable del
territorio y la operacién funcional del sistema urbano-rural.
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3. El Programa Estatal se elaborara con vision prospectiva de largo plazo y sera
revisado cada seis afos, durante el primer afio del ejercicio constitucional de la
Administracion Estatal, con el objeto de valorar si existe justificacion técnica y legal
para su actualizacion o modificacion. Para ello, la Secretaria elaborara la
evaluaciéon correspondiente, misma que se hara del conocimiento del Consejo
Estatal. Las revisiones estaran sometidas al procedimiento previsto en esta Ley.

Articulo 65. Autoridades responsables

1. El Programa Estatal sera formulado, controlado, evaluado, revisado, modificado
o actualizado por la Secretaria, a través de la coordinacion que para el efecto se
establezca con los Ayuntamientos y otras dependencias y organismos con
injerencia en la materia. EI Programa sera autorizado por el Poder Ejecutivo del
Estado.

2. El Poder Ejecutivo del Estado promovera la participacion social en estos
procesos, incorporando las necesidades, opiniones y experiencias diferenciadas,
vertidas en las audiencias, foros y talleres de consulta publica en los que participe
la poblacion en general y los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger
sus demandas y sus propuestas para considerarlas en la formulacién del
instrumento de planeacion.

Articulo 66. Contenido

1. El Programa Estatal contendra ademas de los elementos basicos a los que se
refiere el articulo 63 de esta Ley, lo siguiente:

I. Los lineamientos generales de articulacion y congruencia territorial los Planes
Nacional y Estatal de Desarrollo, con la Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial y con el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como con los programas de ordenamiento ecoldgico, de prevencion
de riesgos, atlas y de otros instrumentos de referencia sectorial que incidan en el
ambito territorial estatal;

Il. La estrategia debera comprender:

a. El modelo de ocupacion territorial que se busca alcanzar a largo plazo,
estableciendo la estrategia de localizacion y distribucion espacial de las
actividades, en congruencia con determinantes de mayor jerarquia;

b. La caracterizacion de las unidades de gestion territorial y la definicion de
objetivos, politicas, directrices y lineamientos sectoriales estratégicos;

c. La identificacion de proyectos estratégicos o prioritarios en materia de
equipamiento, infraestructura y servicios de caracter estatal y regional;
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d. El Sistema Estatal de Centros de Poblacion, su articulacién, jerarquizacion y
estructura funcional;

e. La delimitacién de regiones que integran el territorio estatal, en su caso y la
caracterizacion y definicion de zonas metropolitanas; y

f. Las acciones tendientes a orientar la inversion publica y privada, a fin de
propiciar el desarrollo sustentable del Estado, en funcién de sus recursos
naturales, de sus actividades productivas y del equilibrio entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales, considerando el estado de conservacion
de los ecosistemas estatales.

CAPITULO Il
PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO REGIONAL
Articulo 67. Alcance, objetivo y vigencia

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Regional son instrumentos
rectores de planeacion territorial y derecho publico, que tienen por objeto coordinar
y compatibilizar las acciones, obras y servicios que, en materia de ordenamiento
territorial, ecologico y desarrollo urbano abarquen dos o mas municipios del
Estado.

2. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Regional se elaboraran con
visidn prospectiva de largo plazo y seran revisados en razon a las actualizaciones
o modificaciones que se realicen al Programa Estatal. Las revisiones estaran
sometidas al procedimiento previsto en esta Ley.

Articulo 68. Autoridades responsables

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Regional seran formulados,
controlados, evaluados, revisados, modificados o actualizados por la Secretaria, a
través de la coordinacion que para el efecto se establezca con el Consejo Estatal y
otras dependencias y organismos con injerencia en la materia. El Programa sera
autorizado por el Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 69. Contenido

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Regional contendran ademas de
los elementos basicos a los que se refiere el articulo 63 de esta Ley, lo siguiente:

I. Los lineamientos generales de articulacién y congruencia territorial con el
Programa Estatal;
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Il. Las bases de coordinacidon que se establezcan entre dependencias de la
Administracion Publica Federal, Estatal y los Ayuntamientos, cuyas acciones
incidan en el Desarrollo Regional;

lll. La estrategia debera comprender:

a. El modelo de ocupacion territorial y el sistema jerarquizado de los Centros de
Poblacién y las zonas preferentes de desarrollo;

b. La identificacion de proyectos estratégicos o prioritarios en materia de
equipamiento, infraestructura y servicios de caracter regional; y

c. Las acciones tendientes a orientar la inversién publica y privada, a fin de
propiciar el desarrollo sustentable de la region, en funcion de sus recursos
naturales, sus actividades productivas y del equilibrio entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales, considerando el estado de conservacion
de los ecosistemas estatales.

CAPITULO IV
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO METROPOLITANO
Articulo 70. Alcance, objetivo y vigencia

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano son instrumentos
rectores de planeacion territorial, ecologica y derecho publico, que tienen por
objeto ponderar actos, procesos o regulaciones sobre el territorio que integra el
area metropolitana, que, por su poblacion, extension y complejidad, requieren la
accién coordinada institucional de los tres 6rdenes de gobierno y la participaciéon
de la sociedad, bajo principios fundamentales como la equidad, seguridad,
eficiencia, sustentabilidad, compromiso civico y de ciudadania, con el objeto de
garantizar su legitimidad politica, legal y social.

2. Los criterios para la definicién y delimitacién de las zonas metropolitanas o de
las conurbaciones interestatales o intermunicipales se apegaran a lo dispuesto en
la Ley General, en esta Ley, asi como en los Programas Estatal y Municipales y en
los convenios o decretos de coordinacion respectivos. En todo caso, las zonas
metropolitanas deberan cumplir con los lineamientos, criterios y disposiciones
aplicables en la materia.

3. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano se elaboraran con

visidon prospectiva de largo plazo y deberan ser revisados cada tres anos, en razon
a las actualizaciones o modificaciones que se realicen a los Programas Estatal y
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Municipales. Las revisiones estaran sometidas al procedimiento previsto en esta
Ley.

Articulo 71. Autoridades responsables

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano seran formulados,
controlados, evaluados, revisados, modificados o actualizados por la Secretaria
Técnica a instruccién de la Comision Ejecutiva, quien validara el proyecto y
enviara para su autorizacion a los Ayuntamientos correspondientes.

Articulo 72. Contenido

1. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano, ademas de los
elementos basicos a que se refiere el articulo 63 de esta Ley, considerara lo
siguiente:

I. La congruencia con los Planes Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo, con
la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial y con el Programa Estatal,
integrando de manera transversal, los criterios ecologicos y de mitigacion y
adaptacién al cambio climatico referido en el articulo 62 de esta Ley, asi como los
programas de prevencion de riesgos y otros programas sectoriales que inciden en
el ambito territorial metropolitano;

Il. La caracterizaciéon de las condiciones prevalecientes e identificacion de las
dinamicas metropolitanas;

[ll. La determinacion de la vision y los objetivos de caracter metropolitano;

IV. El establecimiento del modelo territorial metropolitano que se busca alcanzar a
largo plazo y la definicion de los componentes estratégicos como la
sustentabilidad ambiental, la gestion integral del agua y el manejo prioritario de
cuencas, areas de conservacion ecologica o productiva en torno a los
asentamientos humanos, la consolidacion de infraestructura verde que permita
conservar y potenciar la provision de servicios ecosistémicos y la gestion de
servicios urbanos de interés publico y metropolitano previstos en el Titulo V de
esta Ley;

V. La delimitacion de los Centros de Poblacién urbanos y rurales, su zonificacién,
la determinacion de las areas no urbanizables y de las areas de reserva para una
expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento; la congruente y pertinente localizacion del suelo apto a incorporar con
relacion al area urbana consolidada, asi como las prioridades para la ocupacion de
predios urbanos no edificados, subutilizados o vacantes;

VI. La definicion de politicas de densificacion de las zonas urbanas, la integracion
el territorio y el establecimiento en su caso, de poligonos de actuacion,
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considerando en todo momento la capacidad de carga ambiental y de los servicios
urbanos;

VIl. Las acciones publicas y privadas encaminadas a la construccion, ampliacion y
mejoramiento de vivienda de objetivo social,

VIll. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacion,
mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del ambito metropolitano;
las acciones de movilidad que consideren estrategias bajas en carbono, eficiencia
energética y medidas de mitigacion a impactos ambientales y de aportacion al
cambio climatico, para salvaguardar la vida de las personas, como el transporte
publico colectivo, los sistemas no motorizados y aquellos de bajo impacto
ambiental;

IX. Las estrategias de aproximacion entre la vivienda el trabajo y los servicios
complementarios, como los equipamientos educativos, de salud o culturales, que
evitan y reducen los costos sociales vinculados a la movilidad obligatoria;

X. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y la
gestion integral de agua, asi como para conservar, proteger, acrecentar y mejorar
el espacio publico;

Xl. Las estrategias para la conservacion y el mejoramiento de la imagen urbana y
del patrimonio natural y cultural;

Xll. Las estrategias de seguridad y prevencion del delito y de prevencion del riesgo
y resiliencia;

Xlll. Las bases del sistema tributario metropolitano, que establezca en forma
coordinada las tablas y tasas aplicables al impuesto predial, transmisiones
patrimoniales, permisos, licencias y multas;

XIV. La formulacién de iniciativas encaminadas a la expedicion, reforma y
actualizacion de leyes y reglamentos metropolitanos; y

XV. La metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y el
cumplimiento de los objetivos del programa de la zona.

CAPITULO V
PROGRAMAS MUNICIPALES

Articulo 73. Alcance, objetivo y vigencia
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1. Los Programas Municipales son el instrumento rector y de derecho publico en
materia de Ordenamiento Territorial, Ecologico y Desarrollo Urbano y constituye el
marco estratégico que orienta las acciones de la Administracion Publica Municipal,
mediante la definicion del modelo de ocupacién y las normas urbanisticas
estructurales, asi como el establecimiento de acciones para la conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de sus Centros de Poblacion,
encaminadas a regular el territorio del Municipio.

2. Los Programas Municipales integraran su estrategia con un componente
general, uno urbano y uno rural, armonizando e integrando de manera transversal,
los criterios ecoldgicos y de mitigacion y adaptacion al cambio climatico referidos
en el articulo 62 de esta Ley, con el objeto de establecer las politicas publicas
respectivas.

3. El componente general establecera el modelo de ocupacion territorial de largo
plazo, la clasificacion del suelo, la estructura ecoldgica, las areas de amenaza y
riesgo y el sistema de espacios publicos con funcién de areas naturales, de
equipamiento colectivo y de infraestructura para la movilidad. La estrategia general
tendra una vigencia equivalente a cuatro periodos del ejercicio constitucional
municipal, por lo que su revisidn, solo podra emprenderse al término de este
periodo o excepcionalmente a iniciativa de la Presidencia Municipal, cuando
existan razones fundadas para ello, motivadas en estudios técnicos debidamente
sustentados.

4. El contenido urbano y rural estableceran el sistema de ocupacién del suelo. El
componente urbano contendra la norma general para el suelo urbano y el de
crecimiento o expansién asociada a los usos del suelo, los aprovechamientos y las
obligaciones urbanisticas. EIl componente rural contendra la norma general para el
suelo rural, las categorias de proteccidn y las restricciones para su desarrollo. La
estrategia urbana y rural deberan ser revisadas durante el primer afio de cada
ejercicio constitucional municipal, con el objeto de valorar si existe justificacion
técnica y legal para su actualizacion o modificacion.

5. En caso de ser necesario, el Programa Municipal debera adecuarse incluyendo
estrategias emergentes que unicamente se instrumentaran con motivo de la
publicacién oficial de Acuerdos o Decretos que expidan:

|. Declaratorias de zonas de desastre;

II. Declaratorias de zonas de restauracion; o

lll. Programas de remediacién de sitios contaminados.

6. Las estrategias emergentes seran congruentes con los Programas Estatales,
Metropolitanos y Municipales, asi como con el Acuerdo o Decreto que los motiven,
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deberan ser emitidos dentro de los quince dias habiles siguientes a la publicacion
de éstos y tendran su misma vigencia.

7. Para las revisiones referidas, la Dependencia Municipal elaborara la evaluacién
correspondiente, misma que se sometera a consideracion del Consejo Municipal,
quien determinara lo conducente. Las revisiones estaran sometidas al
procedimiento previsto en esta Ley.

Articulo 74. Autoridades responsables

1. El Programa Municipal sera formulado, autorizado, ejecutado controlado,
evaluado, revisado, modificado o actualizado por el Ayuntamiento, a través de la
coordinacion que para el efecto establezca la Dependencia Municipal con la
Secretaria, el Consejo Municipal y otras dependencias y organismos con
injerencia en la materia.

2. ElI Ayuntamiento promovera la participacidon social en estos procesos,
incorporando las necesidades, opiniones y experiencias diferenciadas, vertidas en
las audiencias, foros y talleres de consulta publica en los que participe la poblacion
en general y los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus
demandas y sus propuestas para considerarlas en la formulacién del instrumento
de planeacion.

Articulo 75. Contenido

1. Los Programas Municipales contendran, ademas de los elementos basicos a
que se refiere el articulo 63 de esta Ley, lo siguiente:

I. La congruencia con los Planes Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo, el
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los Programas
de Desarrollo Metropolitano, los programas de Ordenamiento Ecoldgico (estatal,
regionales o municipales), de prevencion de riesgos y en su caso, otros
Programas Sectoriales de Superior Jerarquia que incidan en el ambito territorial
municipal;

II. El contenido general o estructural comprendera:

a. El modelo de ocupacion territorial que se busca alcanzar a largo plazo,
estableciendo la estrategia de localizacion y distribucion espacial de las
actividades, en congruencia con determinantes de mayor jerarquia;

b. La definicién del sistema de asentamientos humanos y de las centralidades

urbanas y rurales, asi como su articulacion con los respectivos sistemas
metropolitanos y regionales;
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c. La delimitacién de los Centros de Poblacion y la caracterizacidén de las areas no
urbanizables, artificializadas y urbanizables;

d. La delimitacion de las areas de reserva, de valor ambiental y escénico, de
configuracion urbana y defensa del paisaje, de riesgo para los asentamientos
humanos, asi como, las de conservacion y proteccion del patrimonio historico;

e. Los Programas delimitaran las areas y definiran los elementos basicos, que
seran obligatorios para las autoridades que realicen obras en la via publica, como
para las personas propietarias o poseedoras; y

f. La identificacion, localizacion y determinacion de la capacidad de soporte y
cobertura del equipamiento, el espacio publico y las infraestructuras disponibles en
la zona, para la adecuada relacion funcional entre zonas urbanas y rurales;

[ll. El contenido urbano comprendera:

a. Las politicas que orientaran el uso y la ocupacion del suelo urbano y las areas
de reserva urbana, en armonia con el modelo estructural de largo plazo y con las
proyecciones de transformacion y crecimiento de la ciudad;

b. La zonificacién primaria atendiendo los criterios previstos en el Capitulo VIl del
Titulo VI de esta Ley;

c. La configuracion de la red vial que estructure la conectividad, la movilidad y la
accesibilidad universal en el area urbana y la proyectada en las areas de
expansion;

d. El sistema de areas verdes y espacio publico articulado a las redes de
equipamiento y a los sistemas de movilidad y transporte publico, asi como, las
medidas necesarias para la custodia, rescate y ampliacion del espacio publico;

e. Las tipologias del modelo urbano, la definicibn de usos, la edificabilidad
permitida, los sistemas de actuacion y los instrumentos de gestion;

f. Los espacios y edificaciones catalogados como patrimoniales, el sistema de
equipamientos, infraestructura y servicios;

g. La delimitacién de las areas: urbana, no urbanizables, de reserva urbana, de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos, de proteccion
histérico patrimonial, asi como de las areas expuestas a amenazas y riesgos
naturales, asi como la definicién de las acciones de conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento a que seran sujetas;

h. Las estrategias de reordenamiento de la ciudad y la adopcién de directrices y
parametros para la formulacion de programas derivados, asi como la creacion o
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establecimiento de poligonos de actuacién concertada, incluyendo la definicion de
acciones, instrumentos de gestion y financiamiento requeridos para la
administracion y ejecucion de las politicas y decisiones adoptadas en dichas
areas;

i. La conformacién de poligonos de amortiguamiento, proteccién, salvaguarda y
derechos de via, especialmente en areas de instalaciones de riesgo, asi como el
establecimiento de las medidas de compensacion o mitigacion a los propietarios
afectados;

j- La identificacion y localizacion del suelo necesario para la generacion de
vivienda de objetivo social en funcion de la demanda existente y proyectada para
el horizonte de planeacion; y

k. La expedicidn de normas, lineamientos y disposiciones técnicas aplicables.
IV. El contenido rural comprendera:

a. Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacion
con los asentamientos humanos localizados en estas areas;

b. La delimitacion de las areas no urbanizables y las condiciones de proteccion,
conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal o
minera, asi como, las de conservacion y proteccion de los recursos naturales,
paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las areas de amenazas y
riesgos;

c. La localizacién y determinacion de las zonas identificadas como suburbanas,
precisando los parametros de edificabilidad y los usos admitidos, en consideracién
de la capacidad de soporte y cobertura del equipamiento, el espacio publico y las
infraestructuras disponibles en la zona, en armonia con las normas de
conservacion y proteccion de recursos naturales y medio ambiente; y

d. La identificacion de los centros poblados rurales y la adopcion de las
previsiones necesarias para orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada
dotacion de infraestructura de servicios basicos, de equipamiento de salud y
educacion y la interconexion de la red sistémica de los espacios publicos urbanos
con el medio rural.

2. Tratandose de una Ciudad Portuaria, el Programa Municipal formulara su
estrategia incluyendo las actividades portuarias y las zonas de desarrollo
portuarias referidas en los numerales 2, 8 y 40 de la Ley de Puertos y el articulo 5°
de su Reglamento, asi como la delimitacion y normatividad de las Zonas de Usos
Logisticos Industriales Portuarios y su atencidn especifica ajustando sus
requerimientos a los lineamientos que determine el Reglamento de esta Ley.
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3. Cuando asi lo disponga el Ayuntamiento, atendiendo las condiciones, extension
y particularidades del territorio, asi como las necesidades de planeacion, podra
integrar al Programa Municipal los alcances y contenidos de los Programas de
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién y de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano.

Articulo 76. Lineamientos simplificados

1. Los Municipios con poblacion menor a cincuenta mil habitantes, podran formular
su Programa Municipal aplicando los lineamientos simplificados que determine el
Reglamento.

2. Este instrumento de caracter técnico administrativo tiene por objeto ordenar y
orientar el crecimiento de los asentamientos humanos de manera equilibrada y
racional a corto y mediano plazos. Esta modalidad permitira simplificar su
adopcion y aplicacion en consideracion al tamafo de poblacion y a las
particularidades del territorio municipal.

3. La estructura y contenido del Programa Municipal simplificado podra adecuarse
a las caracteristicas del ambito territorial de su aplicacidon y debera considerar una
estrategia de desarrollo mediante ejes compositivos vertebradores, que contengan
entre otros, corredores bioldgicos, corredores a escala humana con preeminencia
del espacio publico peatonal y areas verdes, equipamientos urbanos estratégicos,
imagen urbana, cambio climatico, la zonificacion aplicable y las acciones mas
relevantes, priorizando la dignificacion del ser humano, sus relaciones sociales y la
sustentabilidad socio-ambiental como finalidad ultima.

CAPITULO VI
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
Articulo 77. Alcance y objetivo

1. El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién es un instrumento de
planeacion derivado del Programa Municipal que establece un conjunto de
disposiciones juridicas y normas técnicas para ordenar y regular las areas que los
integran y delimitan, sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como las bases para la programacién de las acciones de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de
poblacién tendientes a la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales y a
la sustentabilidad socio ambiental.

Articulo 78. Autoridades Responsables
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1. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién seran
formulados, autorizados, ejecutados, controlados, evaluados, revisados,
modificados o actualizados por los Ayuntamientos correspondientes, a través de la
coordinacion que para el efecto establezca la Dependencia Municipal con la
Secretaria, el Consejo Municipal y otras dependencias y organismos con
injerencia en la materia.

Articulo 79. Contenido

1. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién contendran,
ademas de los elementos basicos a que se refiere el articulo 60 de esta Ley, lo
siguiente:

I. La delimitaciéon del Centro de Poblacidn; su zonificacion; las reservas usos,
destinos y las normas de control de intensidad de la edificacién conforme al
Reglamento;

II. La estructura urbana; los derechos de via y de establecimiento para los
servicios publicos; los espacios destinados a las vias publicas, asi como las
especificaciones y normas técnicas relativas a su disefio, operacion vy
modificacion, adoptando medidas que garanticen la proteccion de la vida y de la
integridad fisica especialmente de las personas con discapacidad y en situacion
de vulnerabilidad;

lll. La estrategia para promover zonas urbanas densas, mixtas, compactas e
incluyentes; los lineamientos para la dotacion, defensa, preservacion y mejora del
espacio publico y la calidad de su entorno y los criterios para garantizar la
distribucidon equitativa de infraestructura, servicios y equipamiento urbano y la
conectividad adecuada, privilegiando la movilidad no motorizada y los sistemas de
transporte publico; y

IV. La determinacidn de acciones urbanas para la proteccion y mejoramiento
ambiental, el desarrollo social, la competitividad y la gobernanza y los sitios,
edificaciones o elementos que formen el patrimonio natural y urbano
arquitectonico, para conservarlos, preservarlos y mejorarlos.

CAPITULO VII

PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 80. Alcance y objetivo

1. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano es un instrumento de planeacion

derivado del Programa Municipal o del Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion, que tiene por objeto ordenar y regular un area especifica o un
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poligono de actuacion, precisando la zonificacion y determinando las acciones de
conservacion, mejoramiento, consolidacion o crecimiento que deberan ejecutarse
en el area o poligono.

Articulo 81. Autoridades responsables

1. Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados, revisados, modificados o actualizados por los
Ayuntamientos correspondientes, a través de la coordinacion que para el efecto
establezca la Dependencia Municipal con la Secretaria, el Consejo Municipal y
otras dependencias y organismos con injerencia en la materia.

Articulo 82. Contenido

1. Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano contendran, ademas de los
elementos basicos a que se refiere el articulo 63 de esta Ley, lo siguiente:

I. La determinacion del area, componente y autoridades responsables de la
elaboracién, ejecucion, control y evaluacion del Programa;

II. El alcance y término del Programa, en estricta congruencia con los objetivos,
estrategias y ejes compositivos vertebradores planteados en el Programa del cual
deriven;

lll. Los estudios, obras, equipos, instalaciones y servicios que se propongan,
ejecuten, utilicen, modifiquen u organicen; el presupuesto del proyecto de que se
trate; el plazo para su ejecucion, y los resultados previsibles de la ejecucion del
proyecto en beneficio del predio o area y de sus habitantes;

IV. La determinacién en su caso, de poligonos de actuacion con el objeto de llevar
a cabo gestiones urbanisticas integradas, mediante mecanismos de concertacion
entre los actores participantes, en un ambiente de equidad y certeza juridica,
definiendo su alcance, los criterios e instrumentos de estimulo, financiamiento y
gestion requeridos para la administracion y ejecucion de las politicas y decisiones
adoptadas en dichas areas, asi como las etapas, horizontes y plazos para su
cumplimiento; y

V. Los demas requisitos que establezca esta Ley y disposiciones aplicables.

CAPITULO VI
PROGRAMAS SECTORIALES

Articulo 83. Alcance y objetivo
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1. El Programa Sectorial es un instrumento de planeaciéon derivado que tienen por
objeto regular el conjunto de acciones y elementos que integran una actividad,
componente o servicio y que inciden en el desarrollo urbano como el suelo,
vivienda, vialidad, movilidad, espacios publicos, equipamiento urbano,
infraestructura, agua potable, drenaje, saneamiento y tratamiento de aguas
residuales, recuperacién de cuencas hidrograficas, captacion, tratamiento y uso
eficiente del agua pluvial como recurso alterno, proteccién civil y la proteccion al
ambiente, entre otros.

Articulo 84. Autoridades responsables

1. Los Programas Sectoriales seran formulados por las dependencias
competentes, o bien, por los organismos publicos del sector que corresponda, a
través de la coordinacion que para tales efectos se establezcan, en los términos
de la presente Ley.

Articulo 85. Contenido

1. Los Programas Sectoriales contendran, ademas de los elementos basicos a que
se refiere el articulo 63 de esta Ley, lo siguiente:

I. La determinacion del area, componente y autoridades responsables de la
elaboracién, ejecucion, control y evaluacion del Programa;

II. El alcance y término del Programa, en estricta congruencia con los objetivos,
estrategias y ejes compositivos vertebradores planteados en el Programa del cual
deriven;

lll. Las obras, equipos, instalaciones y servicios que se propongan, ejecuten,
utilicen, modifiquen u organicen; el presupuesto del proyecto de que se trate; el
plazo para su ejecucion, y los resultados previsibles de la ejecucién del proyecto
en beneficio del predio o area y de sus habitantes; y

IV. Los demas requisitos que establezca esta Ley y disposiciones aplicables.

CAPITULO IX

ADMINISTRACION DE LA PLANEACION

Articulo 86. Criterios

1. Los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que integran el

Sistema Estatal de Planeacién Territorial ademas de articular lo previsto en los
articulos 7 y 59 de esta Ley, tenderan a:
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I. Corregir los desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacién y
prever las tendencias de crecimiento de los Centros de Poblacion, para mantener
una relacion equilibrada entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar los
factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida;

Il. Establecer y manejar de manera prioritaria las zonas de conservacion ecoldgica
y de recarga de los mantos acuiferos. El aprovechamiento del agua para usos
urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

lll. Desalentar e impedir el establecimiento de asentamientos humanos en areas
no aptas para el desarrollo urbano y en areas de riesgo por impactos adversos del
cambio climatico;

IV. Lograr la diversidad y eficiencia de los usos del suelo, procurando que la
mezcla de los mismos, no represente riesgos o dafos a la salud de la poblacion,
estableciendo en su caso, zonas intermedias de salvaguarda y evitando afectar
areas con alto valor ambiental;

V. Promover la creacién, recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio
publico, la restauracion de los espacios naturales, el paisaje, las areas de valor
escénico, asi como la conservacion, preservacion y proteccion del patrimonio
urbano arquitecténico y el mejoramiento de la imagen urbana;

VI. Consolidar estructuras territoriales conectadas, equilibradas y policéntricas que
priorice el transporte colectivo, privilegie la movilidad no motorizada, permita la
interaccioén eficiente de las personas y posibilite el despliegue de la infraestructura
de telecomunicaciones y de radiodifusién en los Centros de Poblacion; y

VIl. Promover el establecimiento de mecanismos e instrumentos econdmicos,
fiscales, financieros, de fomento y de gestion del suelo que permitan la conduccion
de procesos urbanos y la intervencidn en sus logicas de funcionamiento, propicien
la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios que genera el desarrollo
urbano e induzcan conductas compatibles con la proteccidén y restauracion del
medio ambiente.

Articulo 87. Administracion

1. La administracion de los instrumentos de planeaciéon consiste en regular los
procesos para formular, aprobar, ejecutar, evaluar, revisar y modificar los
Programas que integran el Sistema Estatal de Planeacién Territorial conforme a su
ambito de competencia, a fin de garantizar su vigencia y validez legal.

Articulo 88. Formulacion
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1. La formulacion de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de acuerdo al orden jerarquico que establece su ambito territorial, sera
coordinado por la autoridad competente, dando aviso a la poblacion del inicio del
proceso de planeacion, a través de los medios disponibles.

2. La autoridad competente debera definir la estrategia participativa con un
enfoque de derechos humanos, en concordancia con su ambito territorial,
estableciendo los mecanismos y herramientas colaborativas y de investigacion
cualitativa, que permitan la participacidn responsable e informada de Ia
ciudadania, particularmente de los grupos de poblacion en condiciones de mayor
vulnerabilidad.

3. La elaboracion del diagnostico se integrara a partir de los estudios e
investigaciones de que se dispongan y de la aplicacion de herramientas de
consulta implantadas en las instancias de participacion social previstas en esta
Ley.

4. Formulado el proyecto, la autoridad competente remitira a las dependencias y
organismos de la administracion publica que estime pertinente, para que éstas,
emitan su opinién técnica dentro de un término que no debera exceder veinte dias
habiles a partir de la recepcion del proyecto.

5. Habiendo transcurrido el plazo, la autoridad competente ordenara analizar y en
su caso integrarlas opiniones al proyecto dentro de los veinte dias habiles
siguientes, con objeto de que se someta a la consulta publica correspondiente.

Articulo 89. Consulta

1. La autoridad competente pondra a disposicion del publico en general el
proyecto que podran ser a través de dos periddicos de mayor circulacion en la
entidad y de manera adicional en medios electronicos o pagina de internet y redes
sociales oficiales, informando el calendario de audiencias o consultas publicas,
para que las personas, instituciones y los distintos grupos que integran la
comunidad, presenten por escrito los planteamientos que consideren oportunos.

2. Las audiencias y consultas deberan desarrollarse en un término no menor de
quince dias y no mayor de treinta dias habiles. Las respuestas a los
planteamientos deberan fundamentarse considerando para ello los objetivos y
elementos del Programa, asi como los principios de politica publica que establece
esta Ley. La autoridad competente ordenara realizar las adecuaciones
procedentes dentro de los diez dias habiles siguientes.

3. La autoridad correspondiente remitira la version final del proyecto al Consejo
para su deliberacién y validacidon, en concordancia con su ambito territorial.

Articulo 90. Deliberacion en Consejo
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1. Cuando el Consejo respectivo reciba el proyecto del Programa, definira el plazo
y la fecha limite para deliberar y opinar sobre su validacion, conforme a lo previsto
en su Reglamento Interno.

Articulo 91. Dictamen de congruencia y vinculacion

1. Cumplidas las formalidades de la validacion del proyecto por parte del Consejo
y previo a autorizarlo, se procedera a solicitar el Dictamen de congruencia y
vinculacion correspondiente a la Secretaria. La Secretaria contara con un término
no mayor de treinta dias habiles para dictaminar, contados a partir de la recepcion
de la solicitud.

2. Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de recepcion, la
Secretaria revisara que el proyecto reuna todos y cada uno de los requerimientos
establecidos en los lineamientos correspondientes. Ante la falta de alguno de
ellos, requerira para que subsane dicha omisién, dentro de los cinco dias habiles
siguientes al requerimiento. En caso de no atenderse el requerimiento, se tendra
por no presentado el proyecto.

3. Cuando el proyecto reuna los requisitos establecidos en los lineamientos, la
Secretaria contara con un término de hasta veinticinco dias habiles para analizar y
emitir el Dictamen, en coordinacion con otras dependencias y organismos con
injerencia en la materia.

4. En caso de existir observaciones, la Secretaria devolvera el proyecto
precisando los contenidos o aspectos especificos a atender o subsanar, a fin de
emitir el Dictamen, respetando la autonomia y atribuciones legales conforme a su
ambito de competencia.

5. Notificadas las observaciones, se contara con un término de hasta veinticinco
dias habiles para presentar el proyecto del programa en el que se solventen la
totalidad de las mismas. En caso contrario, se tendra por no presentado el
proyecto.

6. El Dictamen debidamente fundado y motivado, sefalara con precision si existe
congruencia y vinculacion.

7. Si la Secretaria no emite la verificacion de congruencia en el plazo sefalado, se
podra impugnar esta conforme a las disposiciones previstas en la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Colima y sus Municipios. Los
servidores publicos omisos o0 negligentes se sujetaran a las sanciones
contempladas en la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

Articulo 92. Autorizacién, publicacion y divulgacion
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1. Una vez obtenido el Dictamen, el Poder Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos, atendiendo sus respectivos ambitos de competencia, procederan
a autorizar el Programa correspondiente.

2. Autorizado el Programa, se remitira al Ejecutivo del Estado para que éste
instruya su publicacion en el Periddico Oficial, en los términos previstos en esta
Ley y otros ordenamientos aplicables. El Programa entrara en vigor en la fecha
que asi sea consignada en su publicacion.

3. Asimismo, se publicara una insercion en al menos un diario de mayor
circulacion de la entidad y en el medio oficial de divulgacion de la autoridad
competente, informando de forma accesible respecto a su autorizacién vy
publicacion, sin que esto sea supletorio a lo establecido en el parrafo anterior.

Articulo 93. Inscripcién

1. Las autoridades competentes gestionaran, en un término no mayor de seis dias
habiles a partir de la fecha de su publicacién, la inscripcion del Programa en el
Instituto para el Registro del Territorio.

2. Son responsables del incumplimiento de esta disposicion, las autoridades que
expidan los Programas y no gestionen su inscripcion, asi como las personas
servidoras publicas del referido Instituto que se abstengan de llevarla a cabo o la
realicen con deficiencia.

3. Una vez publicado el Programa y debidamente inscrito, comenzara a surtir
efectos y seran obligatorios para los particulares y para las autoridades
correspondientes.

4. El Programa, la determinacion de provisiones, reservas, usos y destinos y su
zonificacion, tendran vigencia indefinida, en tanto, el primero no sea actualizado,
modificado o cancelado.

Articulo 94. Registros de la Planeacion Territorial

1. En los Registros Estatal y Municipales de la Planeacion Territorial se inscribiran
los Programas, convenios y resoluciones de la materia para su difusion, consulta
publica, control y evaluacion. El Registro Estatal sera responsabilidad de la
Secretaria y los Registros Municipales del Ayuntamiento respectivo, por conducto
de la Dependencia Municipal. Estos Registros se actualizaran con una
periodicidad de cada treinta dias en coordinacién con el Instituto para el Registro
del Territorio.

Articulo 95. Criterios para revisar, actualizar o modificar el Programa
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1. La revisidn, actualizacion o modificacion de los Programas se realizara
conforme al procedimiento previsto para su formulacién.

2. El Programa Estatal sera revisado cada seis afos, durante el primer afo del
ejercicio constitucional de la Administracion Estatal, con el objeto de valorar si
existe justificacion técnica y legal para su actualizacién o modificacién.

3. Los Programas de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano seran revisados
cada tres afos, en razon a las actualizaciones o modificaciones que se realicen a
los Programas Estatal y Municipales.

4. Los Programas Municipales seran revisados en razon de los componentes que
integran su estrategia. EI componente general que establece el modelo de
ocupacion territorial de largo plazo, tendra una vigencia equivalente a cuatro
periodos del ejercicio constitucional municipal, por lo que su revisién, sélo podra
emprenderse al término de este periodo o excepcionalmente a iniciativa de la
Presidencia Municipal, cuando existan razones fundadas para ello, motivadas en
estudios técnicos debidamente sustentados. Los componentes urbano y rural
seran revisados durante el primer afio de cada ejercicio constitucional municipal,
con el objeto de valorar si existe justificacion técnica y legal para su actualizacién
o modificacion.

Articulo 96. Autoridades responsables

1. La revision, actualizaciéon o modificacién de los Programas, podra ser solicitada
ante la autoridad correspondiente, mediante escrito fundado y motivado, técnica y
juridicamente por:

I. El Poder Ejecutivo del Estado;

Il. La Secretaria;

[ll. Los Ayuntamientos cuando tengan efectos en su Territorio;

IV. La Dependencia Municipal;

V. Las Instancias de participacién social;

VI. Las dependencias y entidades de la Administraciéon Publica Estatal y
Municipales, asi como las de la Federacion que realicen actividades en la Entidad;

VIl. Las entidades y grupos del sector social y privado que tengan intereses
directos; y

VIII. La ciudadania mediante el Estudio de Impacto Territorial y Urbano.
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CAPITULO X

ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL Y URBANO

Articulo 97. Alcance del Estudio

1. El Estudio es el instrumento técnico, y necesario para la obtencion del Dictamen
en la materia, en el que se exponen y evaluan las alteraciones, externalidades o
impactos que pueden causar una accion urbanistica publica o privada en su area
de influencia, cuando por su complejidad, funcionamiento, magnitud o ubicacion se
estime que puede:

I. Afectar o rebasar la capacidad de la infraestructura y los equipamientos urbanos
preexistentes o incrementar los costos en la prestacién de servicios publicos;

II. Afectar negativamente el entorno natural o urbano, el espacio publico, la imagen
urbana, el paisaje y la estructura socioecondémica; y

[ll. Significar un riesgo para la salud, la vida y los bienes de la comunidad que
implique el desplazamiento, expulsion, traslado involuntario y paulatino de sus
moradores o determine una afectacién para el patrimonio arqueoldgico, artistico,
cultural, historico o natural de la ciudad.

Articulo 98. Acciones que requieren su elaboraciéon

1. El Estudio de Impacto Territorial y Urbano sera requerido cuando se pretenda:

I. Aprovechar el predio con un uso distinto al sefialado en la zonificacion;

II. Constituir un poligono de actuacion concertada para desarrollar proyectos
urbanos integrados;

lll. Desarrollar las acciones previstas en las fracciones V al VIl del articulo 172 de
esta Ley;

IV. Promover aprovechamientos condicionados o especiales que acrediten ser de
utilidad publica y del interés social que requieran emplazarse fuera del Centro de
Poblacion o las instalaciones previstas en el articulo 180 de la Ley; y

V. Requerir autorizacion para subdividir o relotificar en los términos previstos en el
numeral 2 del articulo 291.

Articulo 99. Contenido

1. El Estudio de Impacto Territorial y Urbano debe incluir:

07/02/2024 07:09 p. m. 86



I. Los datos y la acreditacion del interés juridico del promotor, la definicion precisa
del predio o poligono y la descripcion detallada de la accién pretendida y del
sistema de actuacion propuesto;

II. El analisis de la normatividad vigente aplicable al predio o poligono, incluyendo
la justificacién del proyecto en su area de influencia o entorno urbano;

lll. El analisis natural considerando las afectaciones al medio ambiente;

IV. El analisis hidrico determinando la demanda de agua potable y residual tratada
requerida por el proyecto; la fuente de abastecimiento o almacenamiento; el
manejo integral de aguas pluviales y residuales y los impactos previstos;

V. El andlisis urbano caracterizando las condiciones de la infraestructura existente
y su capacidad de carga; identificando la cobertura del espacio publico y el
equipamiento urbano; y describiendo la disponibilidad de los servicios publicos;

VI. El andlisis socio econémico;

VII. El analisis de impacto a la movilidad;

VIII. El analisis de riesgo y vulnerabilidad en materia de proteccidn civil;

IX. La descripcidén detallada del proyecto, bajo el supuesto de utilizacion plena de
inmueble en un momento de demanda maxima;

X. La descripcion detallada de los impactos esperados;

Xl. Las alternativas o medidas para evitarlos, reducirlos, mitigarlos o
compensarlos; y

XII. La propuesta de integracion urbana.

2. El Estudio observara los lineamientos técnicos que determine el Reglamento.
Articulo 100. Ingreso y evaluacién del Estudio

1. El Estudio de Impacto Territorial y Urbano debidamente suscrito y avalado por el
Perito responsable debera presentarse ante la Dependencia Municipal, quien
dispondra de hasta treinta dias habiles contados a partir del dia siguiente de su
recepcion para su evaluacion, sin perjuicio de otras autorizaciones que procedan.

Este plazo podra prorrogarse por unica ocasion, hasta por diez dias habiles mas,
cuando la complejidad del Estudio asi lo amerite.
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2. Para evaluar el Estudio, la Dependencia Municipal se coordinara con la
Secretaria, las dependencias competentes en materia ambiental, de movilidad y
de proteccion civil; los organismos responsables del suministro de servicios
publicos y otros con injerencia en el proyecto, a fin de solicitar y recabar su opinion
técnica. La Dependencia Municipal podra practicar visitas al predio con el fin de
constatar la informacién ingresada, haciéndola constar en acta circunstanciada.

3. Las notificaciones o requerimientos de informacion complementaria de los
estudios se realizaran a través del correo electronico consignado por el
promovente, para tales efectos.

4. El tiempo de respuesta para que las instancias correspondientes emitan su
opinidbn no debera exceder los quince dias habiles, contados a partir de la
recepcion de la peticidn; en caso contrario, se entendera como opinion favorable.
En materia ambiental, de movilidad y de proteccion civil, la opinion negativa para
un anteproyecto, debidamente fundamentado y motivado, vertido en el dictamen
correspondiente sera vinculante. El sentido de las opiniones no sera impedimento
para que la Dependencia Municipal emita el dictamen con plenitud de facultades.

Articulo 101. Publicidad y consulta

1. Tratandose de estudios cuyo objeto sea promover las acciones previstas en los
incisos |, Il y IV del articulo 98 de esta Ley, la Dependencia Municipal expedira a
las personas interesadas un certificado notificando el inicio del tramite y de los
procesos de consulta publica. El estudio sera remitido a la Secretaria y, en su
caso, al IMADES, para su valoracion técnica y legal, que debera realizarse en un
término no mayor a 10 dias habiles. Una vez realizado lo anterior se reintegrara a
la Dependencia Municipal a efecto de que ésta lo subsane, complemente o
determine su improcedencia o procedencia, de ser el caso.

2. Las observaciones que en su caso realice el IMADES, las hara del conocimiento
de la Secretaria para su atencion al momento de emitir la respectiva firma de
congruencia.

3. Para dichos procesos, la Dependencia Municipal definira simultaneamente a lo
dispuesto en el punto anterior, la estrategia participativa en concordancia con el
area de influencia del anteproyecto, los medios en los que se difundira el
anteproyecto y el mecanismo para recabar opiniones. Para estos efectos, la
consulta se desarrollara atendiendo el término menor previsto en el articulo 89 de
la Ley. La Dependencia difundira a través de dos diarios impresos de mayor
circulacion en el Estado y en 2 medios electronicos de noticias, la descripcion del
anteproyecto y de manera breve y concisa, la visidén y objetivo del promovente.

4. Al ingresar el Estudio y durante el proceso de consulta publica, el promovente
instalara en el predio un rétulo impreso visible a la via publica, informando sobre el
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anteproyecto en evaluacion. El incumplimiento de esta publicidad, implicara que la
solicitud de ingreso se considere no presentada.

Articulo 102. Dictamen de Impacto Territorial y Urbano

1. Una vez evaluado el Estudio, la Dependencia Municipal emitira el Dictamen de
Impacto Territorial y Urbano en los siguientes términos:

I. Dictamen procedente. Cuando cumpla con lo establecido en la normatividad
aplicable. La Dependencia Municipal impondra las medidas de compensacion,
integracion o mitigacion urbana para evitar, reducir, mitigar o compensar los
efectos negativos que pudiera generar el proyecto, determinando en su caso, el
pago de las compensaciones y de los derechos que determine la Ley de Hacienda
del Municipio correspondiente;

II. Dictamen improcedente. Cuando el resultado de la evaluacion determine que:

a. El uso pretendido no es compatible o es técnicamente inviable conforme a lo
establecido en la normatividad aplicable;

b. Los efectos del proyecto no pueden ser minimizados a través de las medidas de
compensacion o mitigacion urbana propuestas y, en consecuencia, puede generar
afectacion o riesgo a la poblacion, en su salud, bienes, posesiones; al entorno o a
la estructura urbana;

c. El proyecto altera de forma significativa la estructura territorial o la prestacion de
servicios publicos; o

d. Que el proyecto propicie una contravencién a cualquier otra disposicion juridica
o técnica que resulte aplicable.

[ll. Dictamen no presentado. Cuando derivado del proceso de evaluacion se
determina que el promotor no subsandé las observaciones en el plazo requerido o
que la informacion proporcionada es incongruente, contradictoria o falsa.

2. Los dictamenes procedentes seran turnados al Cabildo por parte de la
Dependencia Municipal, para obtener el acuerdo correspondiente, previo pago de
derechos previsto en la Ley de Hacienda del Municipio que corresponda, por
concepto de expediciéon del Dictamen.

3. La expedicion del Dictamen no constituira autorizacién, licencia o permiso
alguno, ni prejuzgara sobre los derechos de propiedad, unicamente formalizara
que el resultado de la evaluacion fue favorable.

4. Los dictamenes procedentes seran notificados personalmente al promovente o
representante legal y a la persona Perito responsable, debiendo asistir a las
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oficinas de la Dependencia Municipal para tales efectos. Los dictamenes
improcedentes 0 no presentados, se notificaran en el domicilio sefalado por el
promovente, el cual debera ubicarse dentro del territorio municipal respectivo.

5. La Secretaria del Ayuntamiento en un término no mayor a cinco dias habiles,
enviara el acuerdo del Dictamen procedente a la Secretaria, solicitando la firma de
congruencia y, de ser favorable, ésta lo turne a la Secretaria General para su
publicacion, cuyo costo sera cubierto por la persona interesada.

6. La Secretaria contara para el analisis de verificacibn de congruencia con un
término maximo de 10 dias habiles.

Articulo 103. Vigencia del Dictamen

1. El Dictamen tendra vigencia de dos afios a partir de la fecha de su publicacién,
siempre y cuando el Programa Municipal o instrumento derivado del que se
origina, no sea actualizado, modificado o cancelado. Si las condiciones analizadas
en el estudio permanecen, la vigencia del Dictamen podra prorrogarse un ano
mas.

Articulo 104. Vinculacion con el Proyecto de Integracién Urbana

1. Cubiertos los derechos del dictamen, se observara el procedimiento previsto en
el Capitulo Il del Titulo VIII de esta Ley, relativo a la autorizacion del Proyecto de
Integracion Urbana.

Articulo 105. Vinculacién con la Licencia de Edificacion

1. Las personas interesadas en obtener la autorizacion para edificar en predios
urbanos al amparo de Dictamen, desarrollando las acciones previstas en la
fraccién Il del articulo 98 y fracciones V a la VIII del articulo 172 y 180 de la Ley,
deberan ingresar a la Dependencia Municipal, los proyectos ejecutivos
correspondientes para que ésta, expida la Licencia de Edificacién correspondiente,
observando las medidas de compensacion, integracibn o mitigacion urbana
impuestas en el Dictamen.

Articulo 106. Medidas de compensacion, integracién o mitigacion urbana

1. Previo a la expedicion de las licencias de urbanizacion o edificacién segun
corresponda, la persona interesada debera proponer a la Dependencia Municipal,
el cronograma de cumplimiento de las medidas de compensacion, integracion o
mitigacion urbana impuestas en el Dictamen, en donde se establecera la
correspondencia entre el avance de la obra y dichas medidas. En su caso, la
persona interesada podra solicitar la liberacion de medidas de integracion urbana
por etapas, siempre y cuando existan elementos que comprueben el estricto
cumplimiento del cronograma.
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2. Expedidas las autorizaciones que correspondan, el Perito responsable del
Estudio verificara el avance y cumplimiento en la ejecucion de las medidas de
compensacion, integracion o mitigacion urbana impuestas en el dictamen. Por su
parte, el Perito en Supervision Municipal asignado al proyecto, rendira los informes
de seguimiento sefialados en el articulo 261 de esta Ley hasta la conclusion de las
obras.

TiTULO V

DE LA GOBERNANZA METROPOLITANA

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 107. Interés publico y metropolitano

1. Son asuntos de interés publico y metropolitano los siguientes:

I. El ordenamiento sustentable del territorio, la planeacién de las zonas
metropolitanas o conurbaciones, con vision integral y de largo plazo, asi como el
ordenamiento del territorio y los asentamientos humanos;

Il. El suelo y las reservas territoriales;

lll. La densificacion, consolidacién urbana y uso eficiente del territorio, con
espacios publicos seguros y de calidad, como eje articulador;

IV. Las politicas habitacionales y las relativas al equipamiento regional y
metropolitano;

V. La localizacion de espacios para el desarrollo econdmico de caracter
metropolitano;

VI. La gobernanza metropolitana;

VIl. Los mecanismos de administracion, coordinacion y operacion de los servicios
publicos metropolitanos y en su caso, la creacibn de los organismos
intermunicipales para la gestion integral del agua potable, el drenaje, saneamiento
y tratamiento de aguas residuales, la recuperacion de cuencas hidrograficas, asi
como la captacion, tratamiento y uso eficiente del agua pluvial como recurso
alterno;
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VIIl. La conservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente, incluyendo la
calidad del aire y la proteccion de la atmésfera;

IX. La gestion integral de residuos soélidos municipales, especialmente los
industriales y peligrosos;

X. La prevencion, mitigaciéon y resiliencia ante los riesgos de naturales y
antropogénicos, asi como los efectos del cambio climatico;

XI. La infraestructura y equipamientos de caracter estratégico y de seguridad;

XIl. La accesibilidad universal, la movilidad y el transporte en todas sus
modalidades;

Xlll. La seguridad publica; y

XIV. Otras que propongan las instancias metropolitanas y que formen parte de las
materias de la agenda.

CAPITULO I
DE LAS ZONAS METROPOLITANAS O LAS CONURBACIONES
Articulo 108. Zonas metropolitanas o conurbaciones interestatales

1. Cuando uno o mas Centros de Poblacién situados en territorio estatal y de otra
entidad federativa, formen o tiendan a formar una continuidad fisica, funcional o
demografica, la Federacion, las Entidades Federativas y los Ayuntamientos, en el
ambito de sus respectivas competencias, planearan y regularan de manera
conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros urbanos con apego a lo
dispuesto en la Ley General, en esta Ley y en los convenios correspondientes,
constituyendo una zona metropolitana o conurbacion interestatal.

Articulo 109. Zonas metropolitanas o conurbaciones intermunicipales

1. Cuando dos o mas Centros de Poblacion situados en el territorio estatal formen
o tiendan a formar una continuidad fisica, funcional o demografica, el Poder
Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos respectivos, en el ambito de sus
respectivas competencias, planearan y regularan de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de dichos centros urbanos con apego a lo dispuesto en
esta Ley y los convenios correspondientes, constituyendo una zona metropolitana
0 conurbacién intermunicipal.

Articulo 110. Constitucién de zonas metropolitanas en el territorio Estatal
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1. Las zonas metropolitanas conforman un area geograficamente delimitada,
vinculada por la conurbacion de dos o mas municipios, definida por su
concentracion poblacional y por su integracién fisica, funcional o demografica,
que, por su complejidad, interacciones, relevancia social y econémica, conforman
una unidad territorial de influencia dominante, de interés estratégico para el
desarrollo del Estado.

2. El procedimiento para constituir las zonas metropolitanas en el territorio del
Estado constara de las siguientes cuatro fases: Iniciativa, Convenio, Declaratoria y
la Constitucion de Instancias de Coordinacion Metropolitana:

I. Iniciativa: Para constituir una zona metropolitana, los Ayuntamientos, podran
convenir libremente la planeacion y la regulacion conjunta de su desarrollo y las
funciones y servicios publicos municipales que seran objeto de coordinacion
metropolitana. ElI convenio que se celebre para delimitar la zona metropolitana,
atendera los términos previstos en esta Ley;

[I. Convenio: Los Ayuntamientos expresaran su interés y justificaran su
procedencia técnica. Los contenidos del expediente técnico seran precisados en el
Reglamento. El Poder Ejecutivo del Estado, turnara en su caso, la iniciativa de
Declaratoria al Congreso del Estado;

lll. Declaratoria: Una vez recibida la solicitud de iniciativa y su expediente técnico
correspondiente en el Congreso del Estado, ésta, sera turnada a la Comisién
Competente para su analisis y dictaminacion. EI Congreso del Estado en el ambito
de sus facultades, expedira el Decreto de aprobacién de la Declaratoria de la zona
metropolitana y lo remitira al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el
Periodico Oficial y su inscripcion en los términos previstos en esta Ley y otros
ordenamientos aplicables;

IV. Constitucion de las Instancias de Coordinacién Metropolitana: Una vez
publicado el Decreto senalado en el parrafo anterior, se procedera a constituir las
Instancias de Coordinacion Metropolitana previstas en esta Ley y a celebrar los
convenios que aseguren la gobernanza y la atencién de los aspectos prioritarios
en la zona metropolitana. La creacion, regulacion y funcionamiento de las
Instancias de Coordinacion Metropolitana deberan estar contenidas en los
Estatutos Organicos que los municipios integrantes de la zona metropolitana,
aprobaran en sus respectivos cabildos. El Estatuto Organico tendra caracter de
Reglamento Intermunicipal y su aplicacién correspondera a las propias Instancias
de Coordinacién. El Estatuto Organico y las disposiciones administrativas
derivadas del mismo, no podran establecer obligaciones a terceros, fuera de los
propios Ayuntamientos o las Instancias de Coordinacion.

CAPITULO Il
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INSTANCIAS DE COORDINACION METROPOLITANA
Articulo 111. Instancias de Coordinacion Metropolitana

1. Para lograr una eficaz gobernanza metropolitana se estableceran los
mecanismos Yy los instrumentos de caracter obligatorio que aseguren la accion
coordinada institucional de los tres 6rdenes de gobierno y la participacion de la
sociedad. La gestiéon de las zonas metropolitanas en el Estado se efectuara a
través de las siguientes Instancias de Coordinacion Metropolitana:

I. La Comision Ejecutiva;

II. EI Consejo Ciudadano Metropolitano;

lll. EI Consejo de Coordinacion Metropolitana;
IV. El Instituto Metropolitano de Planeacion; y

V. Los Organismos o Instancias que permitan la prestacion de los servicios
publicos metropolitanos;

CAPITULO IV
COMISION EJECUTIVA METROPOLITANA
Articulo 112. Integracién

1. La Comisiéon Ejecutiva tendra una Presidencia Conjunta integrada por una
Presidencia Honoraria y una Presidencia Ejecutiva. La Presidencia Honoraria sera
representada por la persona titular del Ejecutivo del Estado y la Presidencia
Ejecutiva por las personas titulares de las Presidencias Municipales, previo
acuerdo y designacion de la Comision Ejecutiva. La designacién de Presidencia
Ejecutiva sera rotativa, por periodos de seis meses, atendiendo el criterio que para
estos efectos se acuerde.

2. La Comision Ejecutiva tendra una Secretaria Técnica, que sera la persona
titular del Instituto Metropolitano quien atendera las funciones de caracter
ejecutivo. En tanto el Instituto Metropolitano de Planeaciéon no exista o no se
cuente con acuerdo de creacion, estas funciones seran atendidas por la persona
titular de la Secretaria.

Articulo 113. Atribuciones

1. La Comision Ejecutiva tendra las siguientes atribuciones:
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. Instruir la formulacién del Programa de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano
y de los instrumentos manejo, gestidn, planeacién, programacién y referencia, que
pretendan implementarse en las areas sujetas a coordinacion metropolitana;

Il. Autorizar y enviar para su aprobacion a los Ayuntamientos correspondientes el
Programa de Ordenamiento y Desarrollo Metropolitano;

lll. Definir y aprobar la Agenda Metropolitana, asi como coordinar y vigilar su
ejecucion. La Agenda Metropolitana sera evaluada y actualizada al menos, cada
tres anos, al instalarse la Comisién Ejecutiva;

I\V. Aprobar el Dictamen de Impacto Metropolitano de las obras y proyectos que
pretendan ser financiados con recursos del Fideicomiso Metropolitano y otros
fondos previstos, para estos fines. El dictamen sera emitido por el Instituto
Metropolitano de Planeacion una vez que éste, haya sido deliberado en el Consejo
Metropolitano. Cuando la Comision Ejecutiva modifique las propuestas técnicas
enviadas por el |Instituto Metropolitano de Planeacion, debera motivar
técnicamente los cambios incorporados;

V. Aprobar el Programa Anual de Inversion que contendra las obras y los
proyectos metropolitanos que se ejecutaran con recursos del Fideicomiso
Metropolitano y otros fondos previstos para estos fines;

VI. Implementar el sistema de gestién y evaluacion metropolitana;

VII. Promover la ejecucion coordinada de obras y la integracion, articulacién,
suministro y gobernanza de los servicios publicos metropolitanos;

VIIl. Gestionar ante las instancias federales, estatales y municipales
correspondientes, los asuntos de interés metropolitano y el cumplimiento de los
acuerdos, en el ambito de su competencia, asi como convocar a sus titulares a las
reuniones de trabajo que se considere necesario de acuerdo con el asunto a
tratar;

IX. Opinar sobre las obras de infraestructura y equipamiento urbano que por su
relevancia deba conocer la Comisidén Ejecutiva a criterio de los miembros de la
misma;

X. Decidir el criterio que debe prevalecer cuando existan diferencias de opinion
entre los 6rdenes de gobierno;

XI. Proponer las medidas administrativas para fortalecer los mecanismos y fuentes
de financiamiento metropolitano necesarios para la consecucion de sus obijetivos;

XIl. Expedir su Reglamento Interior;

07/02/2024 07:09 p. m. 95



XIII. Instruir al Consejo de Coordinacién a deliberar sobre los temas que sean de
interés metropolitano, asi como a implementar las resoluciones tomadas por la
Comisién Ejecutiva;

XIV. Aprobar y publicar la convocatoria publica abierta para la seleccidn de los
integrantes del Consejo Ciudadano;

XV. Analizar y dar respuesta oportuna a las observaciones y propuestas que
formule la comunidad a través del Consejo Ciudadano; y

XVI. Las demas que le sefale esta Ley u otras disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 114. Atribuciones de la Presidencia Conjunta

1. La Presidencia Conjunta de la Comision Ejecutiva tendra las siguientes
atribuciones:

I. Convocar y presidir las sesiones, asi como expedir los acuerdos de la Comision
Ejecutiva. La persona titular del Ejecutivo del Estado ordenara, en su caso, su
publicacion en el Periddico Oficial,

II. Expedir el nombramiento de la persona titular de la Secretaria Técnica de la
Comisién Ejecutiva;

lll. Solicitar, por acuerdo de la Comision Ejecutiva, la integracién del Consejo de
Coordinacion para analizar y dictaminar los asuntos encomendados en
coordinacién con el Instituto Metropolitano de Planeacion; y

IV. Las demas que le confiera la Comision Ejecutiva y las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 115. Atribuciones de la Secretaria Técnica
1. La persona titular de la Secretaria Técnica tendra las siguientes atribuciones:
I. Levantar las actas de las sesiones de la Comision Ejecutiva;

II. Dar seguimiento a los acuerdos y actividades de la Comision Ejecutiva e
informar periddicamente de su cumplimiento;

lll. Elaborar y someter a la aprobacién de la Comisién Ejecutiva, el programa anual
de trabajo conforme a la Agenda Metropolitana;

IV. Asistir los trabajos del Consejo Ciudadano;
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V. Verificar la operacion y funcionamiento de los organismos encargados de la
prestacion de los servicios publicos metropolitanos, por acuerdo de la Comision
Ejecutiva; y

VI. Las demas que sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Comisiéon Ejecutiva, la Presidencia Conjunta o por las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 116. Funcionamiento

1. La Comision Ejecutiva tendra como sede el lugar que de comun acuerdo
determinen sus integrantes, pudiendo sesionar de forma itinerante, en los
diferentes municipios que constituyen la zona metropolitana.

2. La Comision Ejecutiva sesionara ordinariamente cada tres meses vy
extraordinariamente cuantas veces sea necesario, a convocatoria de la
Presidencia Conjunta o a solicitud de la mayoria de sus integrantes.

3. Las sesiones de la Comisién Ejecutiva seran validas con la asistencia de la
mayoria de sus integrantes. Las sesiones seran publicas, con las excepciones que
el Estatuto Organico establezca como reservadas. Las decisiones se tomaran por
mayoria de votos en el seno de las mismas. La persona titular del Ejecutivo del
Estado tendra voto de calidad en caso de empate. Las personas titulares de las
Presidencias Municipales contaran con voto, en aquellos casos en que se
proyecten acciones, obras y servicios dentro de sus respectivas jurisdicciones.

4. Si una decisién no los afecta directamente y estos lo expresan, sélo sera valida
para las partes implicadas, sin que lo sea para los demas.

5. La Comisién Ejecutiva expedira el Estatuto Organico en un plazo no mayor de
60 dias naturales, contados a partir de su instalacion. Las particularidades de la
organizacion y del funcionamiento de las Instancias de Coordinacion
Metropolitana, seran determinados por el estatuto organico.

Articulo 117. Competencia

1. La Comisién Ejecutiva solo tendra competencia para conocer asuntos
relacionados con la zona metropolitana, siendo competencia exclusiva de los
Ayuntamientos integrantes, los programas, prestacion de servicios, obras y
aspectos administrativos de sus municipios.

Articulo 118. Publicacion de acuerdos

1. Las decisiones de la Comisién Ejecutiva que asi lo requieran, seran publicadas
en el Periddico Oficial y entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién, sin
este requisito no tendran validez legal.
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CAPITULO V
CONSEJO CIUDADANO METROPOLITANO
Articulo 119. Integracién

1. El Consejo Ciudadano se integrara por el numero de consejeros que determine
el Estatuto Organico, sin que pueda ser menor a dos consejeros por municipio
integrante de la zona metropolitana, la eleccion de consejeros se derivara de la
convocatoria publica abierta que realice la Comision Ejecutiva en los términos
previstos en el Estatuto Organico.

2. Publicada la convocatoria, cada Ayuntamiento a través de su Consejo
Municipal, determinara los mecanismos de eleccion para designar a sus
representantes en el Consejo Ciudadano Metropolitano. Las asociaciones
vecinales, instituciones académicas u organizaciones civiles, empresariales vy
profesionales representadas en el Consejo Municipal podran postular candidatos
para dicha eleccion.

3. Con excepcidn de la persona titular de la Secretaria Técnica, no podran integrar
el Consejo Ciudadano, personas servidoras publicas federales, estatales o
municipales en funciones, ministros de culto religioso, integrantes de las fuerzas
armadas o cuerpos de policia, miembros de las dirigencias federales, estatales o
municipales de los partidos o agrupaciones politicas, presentar conflicto de
intereses, asi como los perfiles que, en su caso determine el Estatuto Organico.

4. Las personas que integren el Consejo Ciudadano lo haran con caracter
honorifico, por un periodo de tres afos a partir de su eleccién. La presidencia del
Consejo sera electa de entre quienes integren el Consejo Ciudadano, por periodos
de seis meses, sin que pueda reelegirse para el periodo inmediato. EI Consejo
Ciudadano sera asistido por la persona titular de la direccidn general del Instituto
Metropolitano de Planeacién, quien asumira las labores de Secretaria Técnica,
que entre sus facultades tendra la de coordinar al Consejo.

Articulo 120. Atribuciones

1. El Consejo Ciudadano tendra por atribuciones participar en el analisis,
seguimiento y evaluacién de asuntos de interés metropolitano, asi como canalizar
y deliberar sobre las propuestas que se deriven de los Consejos Municipales, en
los términos previstos en esta Ley, el Convenio de Coordinacion, el Estatuto
Organico y otras disposiciones normativas aplicables.

Articulo 121. Funcionamiento
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1. El Consejo Ciudadano tendra como sede las instalaciones del Instituto
Metropolitano de Planeacion. Las sesiones seran publicas, debiendo sesionar
ordinariamente cada tres meses, requiriendo la asistencia de la mayoria de sus
integrantes para sesionar y tomar acuerdos validamente. Los acuerdos del
Consejo Ciudadano en ningun caso seran vinculantes para la Comision Ejecutiva,
el Consejo de Coordinacion, el Instituto Metropolitano de Planeacion y demas
instancias de coordinacion metropolitana.

2. Las particularidades de la organizaciéon y del funcionamiento del Consejo
Ciudadano, asi como los procedimientos no previstos en la presente Ley, seran
determinados por el Estatuto Organico.

CAPITULO VI
CONSEJO DE COORDINACION METROPOLITANA
Articulo 122. Integracién

1. El Consejo de Coordinaciéon Metropolitana es el érgano colegiado integrado por
las personas titulares de las dependencias de los tres dérganos de gobierno,
relacionadas con los asuntos de interés publico y alcance metropolitano, que
apoyara a las Instancias facilitando la coordinacién intergubernamental para
armonizar las politicas metropolitanas con las politicas federales, estatales y
municipales.

2. La Comision Ejecutiva o el Instituto Metropolitano de Planeacién podran solicitar
la integracion de especialistas o expertos invitados a las mesas de trabajo del
Consejo de Coordinacion, con el objeto de analizar, dictaminar y resolver sobre los
asuntos y las materias que sean de su conocimiento.

3. El Consejo de Coordinacion sera asistido en labores de Secretaria Técnica por
la persona titular de la direccidén general del Instituto Metropolitano de Planeacion.

Articulo 123. Atribuciones
1. El Consejo de Coordinacion tendra las siguientes atribuciones:

I. Apoyar al Instituto Metropolitano de Planeacién, proveyéndolo de la informacién
necesaria para formular, ejecutar, controlar y evaluar los instrumentos de
planeacién metropolitana, previo a ser considerados por el Comision Ejecutiva;

II. Coordinar los procesos de armonizacién de los instrumentos de planeacion
metropolitana con los instrumentos de planeacién del desarrollo municipal, los
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y las politicas publicas
relacionadas con la agenda metropolitana;
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lll. Analizar y evaluar los asuntos que remita la Comision Ejecutiva o el Instituto
Metropolitano de Planeacion;

IV. Deliberar los criterios generales para asegurar la alineacion, coherencia e
integracion de los programas, estudios, evaluaciones, acciones y proyectos
especificos metropolitanos, con los instrumentos de planeacién de superior
jerarquia; y

V. Definir los protocolos de actuacion y coordinacion entre dependencias
gubernamentales durante la formulacion, instrumentacion y evaluacion de los
instrumentos de planeacién, desarrollo y gestion metropolitana, en los términos
previstos en esta Ley, en el Convenio de Coordinacion, en el Estatuto Organico y
otras disposiciones aplicables.

Articulo 124. Funcionamiento

1. El Consejo de Coordinacion tendra como sede el lugar que de comun acuerdo
determinen sus integrantes, pudiendo sesionar de forma itinerante, en los
municipios que conformen la zona metropolitana o en las instalaciones de las
dependencias que integran este Consejo.

2. Los integrantes del Consejo de Coordinacion seran convocados por la
Secretaria Técnica de la Comision Ejecutiva, las veces que sea necesario. La
convocatoria debera realizarse cuando menos con setenta y dos horas de
anticipacion o por acuerdo, al término de cada sesion de trabajo, sefalando el
lugar, la fecha y el orden del dia a tratar. La convocatoria sera acompariada de los
documentos y anexos necesarios para su discusion.

3. Los acuerdos del Consejo de Coordinacion se tomaran preferentemente por
unanimidad de sus integrantes. Cuando lo anterior no se logre el asunto sera
sometido a votacion, la cual requerira mayoria simple. Cuando existen razones
fundadas, se acordara posponer la discusion o votacion del tema en particular.

4. Las particularidades de la organizacion y del funcionamiento del Consejo
Coordinacion, asi como los procedimientos no previstos en la presente Ley, seran
determinados por el Estatuto Organico.

CAPITULO VI

INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANEACION

Articulo 125. Creacion del Instituto Metropolitano de Planeacién
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1. Los Ayuntamientos que integran la zona metropolitana, mediante acuerdo de
sus respectivos Cabildos, podran optar por la creacion de un organismo publico
descentralizado de la administracion publica estatal y municipal, con personalidad
juridica, patrimonio propio, autonomia técnica, financiera y de gestién en el
ejercicio de sus atribuciones, que tiene por objeto formular y proponer
instrumentos de planeacidon metropolitana, estudios y proyectos, asi como
mecanismos de coordinacion y gestion entre las Instancias, e intervenir en todas
las fases de las politicas de coordinacion metropolitana, en el ambito de sus
atribuciones, denominado Instituto Metropolitano de Planeacién de los municipios
correspondientes.

2. El Instituto Metropolitano de Planeacion sera integrado por una Direccion
General y por las unidades administrativas que establezca el Estatuto Organico
correspondiente.

Articulo 126. La Direccion General del Instituto Metropolitano de Planeacion

1. Para ocupar la Direcciéon General del Instituto Metropolitano de Planeacion se
requiere:

I. Contar con ciudadania mexicana y gozar del pleno ejercicio de sus derechos
civiles y politicos;

II. Tener cuando menos treinta afos cumplidos al dia de su designacion y una
experiencia minima de cinco anos en la funcion publica en responsabilidades
directivas afines a la materia;

lll. Tener estudios de licenciatura y posgrado afines a la materia;

IV. Acreditar no estar inhabilitado, bajo conflicto de interés o sancionado por faltas
en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas;

V. Acreditar no haber sido condenado por delito doloso;

VI. Acreditar no ocupar cargos dentro de partidos politicos, ni estar participando
activamente en eventos y procesos politicos;

VII. Acreditar no ser empleado o directivo de empresas del sector inmobiliario; y
VIII. Los demas requisitos fundados que, en su caso, sefiale el Estatuto Organico.
2. La Direccion General sera designada por la Comisién Ejecutiva, de entre las
postulaciones que presenten sus integrantes. El encargo durara cuatro afos,

pudiendo ser reelecto hasta por un periodo subsecuente mas.

Articulo 127. Atribuciones

07/02/2024 07:09 p. m. 101



1. El Instituto Metropolitano de Planeacion tendra las siguientes atribuciones:

I. Atender las funciones asignadas a la Secretaria Técnica y someter a
consideracion de la Comisidon Ejecutiva, los instrumentos de planeacion y gestion
metropolitana previstos en esta Ley, en el Convenio y en el Estatuto Organico
correspondiente, para su autorizacion y posterior envio a los Ayuntamientos para
su aprobacion;

II. Desarrollar estudios, diagndsticos, y proyectos especificos, asi como elaborar
los documentos técnicos que le sean encomendados por la Comisiéon Ejecutiva;

[ll. Desarrollar los Programas Anuales de Trabajo e Inversion;

IV. Dar seguimiento a los acuerdos y ejecutar las resoluciones de la Comision
Ejecutiva, en el ambito de su competencia;

V. Formular e implementar los mecanismos de coordinacion metropolitana que se
establezcan en el Convenio y en el Estatuto Organico para garantizar la
concurrencia y representacion técnica de los tres ordenes de gobierno
relacionados con las materias metropolitanas;

VI. Establecer los sistemas de evaluacion y monitoreo de los diversos
instrumentos de planeacion y gestion aprobados por la Comision Ejecutiva; y

VII. Las demas que, para el ejercicio de sus funciones, le confiera la Comision
Ejecutiva, el Convenio, el Estatuto Organico y demas disposiciones legales que
regulen la operacion de las Instancias.

Articulo 128. Funcionamiento

1. El Instituto Metropolitano de Planeacién tendra como sede la que se determine
por acuerdo la Comision de Ordenamiento, pudiendo establecerse en cualquiera
de los municipios que conforman la zona metropolitana.

2. Las particularidades de la organizacién y del funcionamiento del Instituto
Metropolitano de Planeacion seran determinados en el Estatuto Organico.

CAPITULO VIII

ORGANISMOS O INSTANCIAS QUE PERMITAN LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS METROPOLITANOS

Articulo 129. Servicios publicos metropolitanos
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1. Para el establecimiento de instancias que permitan la prestacion de los servicios
publicos metropolitanos, la Comision Ejecutiva evaluara, entre otros rubros, los
siguientes:

I. Las obras necesarias para establecer un servicio nuevo o para garantizar la
continuidad de los servicios existentes, mejorarlos o ampliarlos;

II. La forma de gestion del servicio;

lll. ElI costo beneficio del establecimiento y funcionamiento del servicio
metropolitano;

IV. Las modalidades de intervencion de las autoridades o particulares, si es
procedente; y

V. Los criterios y sistemas de coordinacion.

2. La Comision Ejecutiva podra establecer las bases para la operacion de
organismos de caracter metropolitano en las materias que sean de interés,
suscribiendo para tal efecto, los convenios de coordinacién correspondientes.
CAPITULO IX

CONVENIOS DE COORDINACION METROPOLITANA

Articulo 130. Autoridades competentes

1. Las partes que suscribiran el Convenio de Coordinacién Metropolitana son:

I. EI Gobierno del Estado de Colima, representado por la persona titular del Poder
Ejecutivo del Estado; y

II. Los Ayuntamientos representados por la persona titular de la Presidencia
Municipal, la Sindicatura y la Secretaria de cada uno de los municipios incluidos
en la declaratoria.

Articulo 131. Alcance y contenido del convenio

1. Los Ayuntamientos coordinaran las acciones metropolitanas en sus respectivos
ambitos territoriales, conforme a lo previsto en el Convenio de Coordinacion
Metropolitana, que contendra al menos:

|. Capitulo de declaraciones: integrado por los datos generales de las partes y sus
representantes, y los antecedentes sobre la declaratoria de la zona metropolitana
expedida por el Congreso del Estado;
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II. Capitulo de obligaciones: integrado por las obligaciones contraidas conjunta e
individualmente por cada parte, en el que se precisen:

a. Las funciones y servicios publicos municipales que son materia de coordinacién
y asociacion metropolitana;

b. El grado y alcance de la intervencidon de las instancias de coordinacion
metropolitana en las etapas de planeacion, programacion, presupuestacion,
ejecucion, control, revision y evaluacién de las funciones y servicios publicos
municipales anteriores, en el caso de area metropolitana, y de las funciones
publicas municipales y realizacién de infraestructura regional en el caso de region
metropolitana, asi como las atribuciones reservadas a los municipios en dichas
areas o regiones;

c. Las formulas, montos determinados o determinables, limites o topes,
condiciones de ejecucion, suspensivas y de exclusién, tiempos y demas aspectos
relativos a las aportaciones en recursos financieros, humanos y materiales que
haran las partes para el caso de cada funcion o servicio publico municipal materia
de coordinacion metropolitana, asi como para el funcionamiento de las instancias
de coordinacion metropolitana; y

d. Las bases generales de la integracion y operacién del Fideicomiso
Metropolitano u otras fuentes de financiamiento, en su caso, para la creacion del
fondo unico de los recursos financieros que se aporten para el desarrollo de los
proyectos metropolitanos, que se determinen en el programa anual de inversion.

[ll. Capitulo organico: integrado por las bases generales sobre los procedimientos,
términos y plazos que, conforme a esta Ley, se convengan para la expedicién del
estatuto organico que creara y regulara las instancias de coordinacion
metropolitana;

IV. Capitulo de sanciones y controversias: integrado por las sanciones convenidas
para el caso del incumplimiento de las obligaciones contraidas y la indicacion de
las instancias jurisdiccionales ante las que se dirimiran las posibles controversias
derivadas de su aplicacion; y

V. Capitulo de validacion: integrado por la indicacion del lugar y fecha de su
celebracion, asi como la identificacion, firma autografa y sello oficial de los
representantes de las partes.

Articulo 132. Validez del convenio

1. EI Convenio de Coordinacién Metropolitana requiere para su validez:

I. Derivar del Decreto de Declaracion de Zona Metropolitana correspondiente;
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II. Ser aprobado por el voto de cuando menos dos terceras partes de los
integrantes de los Ayuntamientos de cada uno de los municipios de la zona
metropolitana;

lll. Ser firmado por las partes; y
IV. Tener como minimo el contenido que establece el articulo anterior.

2. Puede solicitarse ante las instancias jurisdiccionales competentes la nulidad
total o parcial cuando no cumpla con los requisitos sefialados en este articulo.

Articulo 133. Vigencia y extincion del convenio

1. El Convenio de Coordinacion Metropolitana tiene una vigencia indefinida y se
extingue cuando la totalidad de los municipios integrantes de la zona
metropolitana asi lo acuerden. En caso de extincion del convenio, se liquidaran las
instancias de coordinacion metropolitana y se cumpliran o extinguiran las
obligaciones pendientes, en los términos del propio convenio o del acuerdo
correspondiente.

Articulo 134. Revisién y modificacion del convenio

1. ElI Convenio de Coordinacion Metropolitana estara sujeto a revision y, en su
caso, a modificacion, a solicitud de:

I. El Ejecutivo del Estado, durante los primeros tres meses del periodo
constitucional de la Administracion Publica Estatal correspondiente;

II. Cualquiera de los municipios integrantes de la zona metropolitana, aprobada
por las dos terceras partes de los miembros del Ayuntamiento y presentada a las
demas partes, durante los primeros seis meses del primer afo de ejercicio
constitucional correspondiente; y

[ll. Cuando menos la mitad mas uno de los municipios integrantes de la zona area
metropolitana, en cualquier tiempo.

2. Para incluir a un municipio en un Convenio de Coordinacion Metropolitana se
requiere que el municipio interesado forme parte de la zona metropolitana en los
términos de la Declaracion oficial correspondiente expedida por el Congreso del
Estado y que las partes suscribientes del convenio acepten la inclusién del
municipio interesado.

3. Para excluir a un municipio de un convenio de coordinacion metropolitana se
requiere cumplir con lo que establezca el propio Convenio para este supuesto o en
caso de que no lo establezca, que el municipio interesado en excluirse lo
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proponga, junto con una propuesta de la forma y términos para ceder o extinguir
los derechos adquiridos y cumplir o extinguir las obligaciones contraidas en el
Convenio suscrito y demas actos juridicos derivados del mismo.

4. Cualquier modificaciéon debe aprobarse por todas las partes, en los términos de
esta Ley.

TITULO VI

DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE
POBLACION

CAPITULO |
REGULACION DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION
Articulo 135. Sujecion a las disposiciones en la materia

1. Para cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el ejercicio del derecho de
propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en el territorio de la Entidad, se sujetara a las disposiciones
que, en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacién vy
crecimiento de los Centros de Poblacion, establezcan los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como a las determinaciones de
provisiones, reservas, usos Yy destinos de areas y predios derivadas de los
mismos.

2. El aprovechamiento de areas y predios de un Centro de Poblacion, cualquiera
que sea su régimen juridico, esta sujeto a las disposiciones que, en materia de
ordenamiento territorial y ecoldgico, planeacion, regulacidon, gestion y disciplina
urbanistica dicten las autoridades conforme a esta Ley y demas preceptos
juridicos aplicables.

Articulo 136. Areas no urbanizables

1. Las areas determinadas como no urbanizables en los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano calificaran el suelo en dos
categorias: Protegidas y Comunes.

I. Las areas no urbanizables protegidas son las sujetas a un régimen especifico de
proteccion conforme a la legislacion aplicable o mediante declaratorias que tengan
por objeto la conservacion o regeneracion de los recursos naturales; las areas de
restriccion o salvaguarda y los derechos de via de infraestructura; las areas que
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alberguen valores ambientales, culturales, paisajisticos o productivos, dignas de
tratamiento singular o cuya conservacion, mantenimiento o restauracion convenga
al interés publico local; asi como las areas que acrediten la presencia de riesgos
naturales, contingencias o desastres no mitigables, que desaconseje 0 haga
incompatible su transformacion;

. Las areas no urbanizables comunes son las que presentando valores
ambientales, paisajisticos o productivos, riesgos o riquezas naturales, no hayan
sido incluidos en la categoria de protegidas, por no encontrarse los supuestos
previstos en el inciso anterior, asi como, el suelo artificializado y las areas que se
consideren inadecuadas o presenten restricciones para su desarrollo urbano,
conforme a los objetivos y criterios establecidos en la legislacion aplicable y en los
instrumentos de planeacion correspondientes, los cuales, justificaran en cada
caso, la procedencia de incluirlos en esta categoria. Las areas no urbanizables
comunes solo podran utilizarse en aprovechamientos a fines a su vocacion y
naturaleza rustica o en actuaciones donde se acredite utilidad publica o interés
social en los términos establecidos en esta Ley y su Reglamento.

2. La determinacion de areas no urbanizables perseguira la consecucion de los
siguientes objetivos territoriales:

I. Conservar o restaurar sus caracteristicas y recursos naturales, asi como
proteger sus valores ambientales, paisajisticos, arqueoldgicos, -culturales,
histdricos y cientificos;

II. Reducir o anular los efectos derivados de la presencia de riesgos naturales o
inducidos;

[ll. Potenciar el medio rural como forma sostenible de organizacién del territorio,
conservando las actividades propias de las zonas de aprovechamiento de
recursos naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion de las
necesidades de las generaciones futuras; y

IV. Reservar areas para la implantaciéon de actuaciones estratégicas, de utilidad
publica e interés social o de usos y actividades que precisen emplazarse en el
medio rural o estar aisladas en el territorio.

3. Las personas propietarias de las areas no urbanizables tendran derecho a usar
disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los
predios, por lo que podran destinarla a fines agricolas, forestales u otros
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los limites
que en su caso establezca la legislacion aplicable o los instrumentos de
planeacién correspondientes, asi como aprovechar los instrumentos fiscales que
el Ayuntamiento habilite para incentivar su conservacion.
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4. Las personas propietarias de las areas no urbanizables tendran las siguientes
obligaciones:

I. Conservar el suelo, manteniendo su masa vegetal conforme al equilibrio medio
ambiental en su caso y en las condiciones precisas para que no se incremente el
riesgo de erosion, incendio, inundacion y contaminacion, ni se produzca peligro
para la seguridad y la salud publica, evitando cualquier perturbacién medio
ambiental o dafios y perjuicios a terceros o al interés general;

II. Permitir o realizar las labores de reforestacion para la regeneracion o
restauracion en las superficies que se hayan perdido a consecuencia de accion
humana, incendio o desastre natural, dentro de los plazos y condiciones
sefaladas por la autoridad competente;

lll. Abstenerse de efectuar actos o actividades que puedan contaminar el suelo, el
agua o el aire de conformidad a la legislacion aplicable, o realizar actos de divisiéon
o edificacién sin haber obtenido previamente las autorizaciones correspondientes;

IV. Acatar, cuando asi se autorice, las condiciones expresas para edificar. Las
edificaciones e instalaciones deberan ser estrictamente indispensables para el
aprovechamiento solicitado, armonizando con su entorno natural y siendo acorde
con su caracter aislado, salvaguardando los cauces y escurrimientos naturales, las
masas de arbolado existente y su topografia. En estas areas se evitara la
conformacioén de nucleos de poblacion; y

V. Habilitar a su cargo, la provision suficiente y abastecimiento de agua potable,
asi como la disposicion de adecuados sistemas de evacuacion y depuracién de los
vertidos y residuos que se generen.

5. ElI Ayuntamiento no autorizara conjuntos o desarrollos habitacionales fuera de
las areas definidas en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano como urbanizables, en su caso, los aprovechamientos sujetos a Estudio,
atenderan la aptitud del territorio para albergarlo y su compatibilidad con los
valores propios del suelo, que han determinado su clasificacion como no
urbanizables y ponderaran su capacidad y en especial, su vulnerabilidad e impacto
sobre el medio fisico. Las infraestructuras y servicios asociados a éstos seran
compatibles con su caracter rustico, estando terminantemente prohibido realizar
obras que propicien urbanizaciones convencionales.

Articulo 137. Transmision de propiedades en areas no urbanizables

1. Al expedir testimonios donde se transmita la propiedad de areas no
urbanizables, las y los Notarios Publicos deberan incluir en éstos, las clausulas
relativas a su aprovechamiento y la declaracidon del adquirente de que conoce las
modalidades y limitaciones de la propiedad que adquiere, dando cumplimiento a lo
ordenado en los articulos 12 y 13 de esta Ley.
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2. El Instituto para el Registro del Territorio no procedera a inscribirlas, si no
cumplen con este requisito.

Articulo 138. Acciones urbanisticas

1. Los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que integran el
Sistema Estatal sefialaran las acciones urbanisticas permitidas, condicionadas o
prohibidas en las areas previstas para la fundacién, conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los Centros de Poblacién, situados en sus
respectivas  jurisdicciones  territoriales, estableciendo la  zonificacion
correspondiente y observando la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste con
los instrumentos de planeacion de superior jerarquia.

Articulo 139. Aprovechamiento de areas y predio

1. Las personas propietarias de inmuebles, publicos o privados comprendidos en
las determinaciones de provisiones, reservas, usos y destinos en los Programas
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que integran el Sistema Estatal,
so6lo utilizaran las areas o los predios en forma tal, que no presente obstaculo al
aprovechamiento previsto en dicho instrumento de planeacion, por lo que en
ningun caso, podran autorizarse acciones urbanisticas que adelanten los plazos
contemplados para su ocupacion, que pretendan incrementar el volumen de las
edificaciones existentes o modificar su aprovechamiento, en tanto no exista un
dictamen técnico que asi lo justifique.

Articulo 140. Determinaciones de interés publico

1. La determinacion de provisiones, reservas, usos y destinos en los Programas
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es de interés publico y su
establecimiento debe fundamentarse exclusivamente en consideraciones técnicas
y sociales que los justifiquen, conteniendo la delimitaciéon precisa de areas y
predios afectados, asi como la descripcion del fin o aprovechamiento publico a
que éstos prevean dedicarse.

2. Dichas determinaciones declararan la utilidad publica y la procedencia de las
acciones que el Poder Ejecutivo del Estado o el Ayuntamiento emprendan con el
objeto de proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en las
mismas, ejecutando las obras de infraestructura y equipamiento necesarias. La
autorizacion o actualizacion del Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano podra ratificar o cancelar dichas determinaciones.

Articulo 141. Derechos de via

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos gestionaran la disposicion de
los derechos de via correspondientes a las infraestructuras que garanticen la
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conectividad, la movilidad y la integracion de otras funciones estructurales de la
ciudad.

2. Las personas propietarias o poseedoras de inmuebles deberan respetar los
derechos de via correspondientes y tendran el derecho de participar en los
poligonos de actuacion que al efecto se establezcan, para asegurar las areas
requeridas para su servicio y las obras necesarias para su funcionamiento. Las y
los afectados podran compensar las cargas impuestas con los incrementos de
valor del suelo que se generen.

Articulo 142. Derecho de preferencia

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Para garantizar la disponibilidad de suelo y cumplir con los objetivos previstos
en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Federacién
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, el
Gobierno Estatal por conducto de la Secretaria y los Gobiernos Municipales
tendran el derecho de preferencia en igualdad de condiciones, para disponer de
derechos de via y adquirir los predios comprendidos en las zonas de reserva
urbana, incluyendo el suelo urbano vacante dentro de los centros de poblacidn,
sefaladas en los planes o Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano aplicables, para destinarlos preferentemente a la constitucion de espacio
publico o a la edificacion de vivienda inclusiva o de objeto social, cuando éstos
vayan a ser objeto de enajenacion a titulo oneroso, debidamente justificada la
causa de utilidad publica.

2. (DEROGADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 143. Mecanismos y plazos para ejercer el derecho de preferencia

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Para efectos del articulo 142, las personas notarias publicas, jueces,
autoridades administrativas respectivas y propietarias de areas o predios en una
zona de reserva urbana, que pretendan enajenar a titulo oneroso, deberan
notificar por escrito a la Federacion por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, la Secretaria y al Municipio correspondientes, el
interés de vender, sefialando el monto de la operacion, las condiciones de pago y
el plazo de vencimiento, a fin de que, en un plazo que no excedera de quince dias
naturales, las autoridades ejerzan el derecho de preferencia si asi lo consideran
conveniente. El citado plazo comenzara a correr al dia siguiente que fueran
notificadas las autoridades sefialadas en el articulo que antecede.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Por consiguiente, las autoridades deberan dentro del plazo sefalado en el
parrafo que antecede aceptar o declinar por escrito su interés. Una vez
consumado el plazo sefalado en el punto niumero uno del presente articulo, sin
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que alguna autoridad o algunas autoridades hayan expresado por escrito su
aceptacion o declinacion a la oferta de venta se entendera que existe desinterés
para participar en el presente mecanismo y se tendra por satisfecho lo respectivo
a su derecho de preferencia sefialado en la presente ley.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. Si alguna autoridad acepta ejercer el derecho, contara con quince dias
naturales mas para garantizar el pago respectivo derivado de la partida
presupuestal que se constituya anualmente para estos efectos.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

4. El plazo mencionado en el numeral inmediato anterior, empezara a correr una
vez que esta notifique a la autoridad o persona enajenante la respectiva
aceptacion. Si la autoridad no garantiza el pago en el plazo sefialado a la
autoridad enajenante, perdera el referido derecho.

Articulo 144. Expropiacién

1. Cuando para el cumplimiento de los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano sea necesaria o de mayor beneficio social la ocupacién de
areas y predios, la autoridad competente podra decretar la expropiacion por causa
de utilidad publica e interés social, en los términos de la Legislacion
correspondiente.

Articulo 145. Areas y predios ejidales o comunales

1. El aprovechamiento de areas y predios ejidales o comunales comprendidos
dentro de los limites de los Centros de Poblacion o que formen parte de las zonas
de urbanizacion ejidal y de las tierras del asentamiento humano en ejidos y
comunidades, se sujetara a lo dispuesto en la Ley General, la Ley Agraria y en
esta Ley, asi como en los Programas que integran el Sistema Estatal.

2. La constitucién, ampliacion y delimitacién de las zonas de urbanizacion ejidal,
sus reservas y los predios tendientes a regularizar su tenencia definidas en la Ley
Agraria para la vida comunitaria de los nucleos de poblacion de ejidos y
comunidades, deberan atender las normas y procesos de urbanizacién
establecidos en la presente Ley y en los Programas aplicables. EI Ayuntamiento
verificara en todo momento, que la titulacion de todo tipo de solares, considerados
urbanos por las autoridades agrarias, cumplan previamente a su reconocimiento
con tal calidad y con el cumplimiento de dichos procesos.

3. El Instituto para el Registro del Territorio no podra inscribir titulo alguno de
dominio pleno, de cesién de derechos parcelarios o cualquier otro acto tendiente a
la urbanizacion, fraccionamiento, subdivision, parcelacién o incorporacion al
desarrollo urbano de la propiedad sujeta al régimen agrario, si no cumple con los
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principios y estipulaciones previstos en esta Ley, en la Ley Agraria y con las
autorizaciones municipales referidas en el parrafo anterior.

CAPITULO Il
DE LA FUNDACION
Articulo 146. Fundacion

1. La accion publica de fundar un Centro de Poblacion consiste en crear o
establecer un asentamiento humano en areas o predios susceptibles de
aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo integral de la Entidad.

Articulo 147. Decreto de fundacion

1. Todo acto de fundacion de un Centro de Poblacion que se realice conforme a
esta Ley, requerira de su declaracion expresa mediante Decreto expedido por el
Congreso del Estado.

2. El Decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra la determinacién sobre
provision de tierras, ordenara la formulacion del Programa de Desarrollo Urbano
respectivo y asignara la categoria Politico Administrativa al Centro de Poblacion,
de conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima, la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 148. Condicionantes para la fundacion

1. La Fundacion de Centros de Poblacién solo podra derivarse del Programa
Municipal, descartando areas de riesgo, evaluando el impacto ambiental,
economico, social y territorial y respetando primordialmente, las areas naturales
protegidas, las de valor ambiental, forestal, agropecuario, cultural o paisajistico y
las ocupadas por comunidades indigenas, en donde no podra autorizarse la
fundacién de Centros de Poblacion. Para estos efectos, el Programa debera
determinar las caracteristicas del nuevo Centro de Poblacién, sus areas de
reserva y de preservacion ecoldgica y prever los elementos necesarios de
equipamiento, infraestructura y servicios.

2. La fundacion de Centros de Poblacion de caracter ejidal o la constitucion de
zonas de urbanizacion en ejidos y comunidades, se ajustara a lo dispuesto en la
Ley Agraria, en la Ley General y a lo previsto en esta Ley.

Articulo 149. Autoridades competentes
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1. El Congreso del Estado podra decretar la fundacion de un Centro de Poblacion
a iniciativa de:

|. La Federacion;
Il. El Ejecutivo del Estado; y

lll. Los Ayuntamientos.

CAPITULO Il

DE LA CONSERVACION

Articulo 150. Conservacion

1. La conservacion de los Centros de Poblacion es la accion publica tendiente a:

I. Proteger y restaurar las areas de conservacion ecologica, la biodiversidad, el
equilibrio ecoldgico, los recursos naturales, los bienes y servicios ambientales y la
restauracion de los espacios naturales en los centros de poblacién;

Il. Regular la mezcla de usos del suelo, sus actividades y la transformacion fisica
de las areas urbanizadas, los conjuntos y las edificaciones con valor cultural,
patrimonial, arquitectonico, urbanistico o paisajistico, sus areas de influencia y el
espacio publico asociado, con el fin de direccionar las acciones de manejo y las
intervenciones que permitan su conservacion, proteccion y recuperacion;

[ll. Proteger en general, todo conjunto de elementos significativos, altamente
representativos o de valor cultural, histérico, estético, cuya calidad, configuracion,
imagen urbana o equilibrio funcional formen parte de un legado que requiera
preservarse, de conformidad con los programas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano y la legislacion aplicable;

IV. Establecer las limitaciones o modalidades a que estaran sujetos las personas
propietarias de predios o edificaciones, asi como los incentivos y compensaciones
derivadas de estas cargas, beneficios y estimulos tributarios, pagos o
compensaciones por servicios ambientales previstos en la Ley Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del Estado de Colima, entre otros;

V. Determinar las restricciones para ejecutar obras de infraestructura y
equipamiento en estas areas, de acuerdo con lo previsto por la legislacion, los
programas y las normas oficiales en materia ambiental, patrimonial, urbana y de
proteccion civil;
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VI. Prevenir, controlar y atender riesgos y contingencia ambientales y urbanas en
los Centros de Poblacion;

VII. Celebrar convenios y acuerdos de coordinacion con las dependencias y
entidades del sector publico y de concertacion de acciones con los organismos de
los sectores social y privado;

VIII. Promover y aplicar tecnologias factibles y ambientalmente adecuadas para la
mayor autosuficiencia, sustentabilidad y protecciéon ambiental; y

IX. Las demas que se estimen necesarias para el mejor efecto de las acciones de
conservacion.

Articulo 151. Areas destinadas a la conservacion
1. Se consideran areas destinadas a la conservacion:

I. Las que, por su condicién original y por razones de caracter ambiental y
equilibrio ecoldgico deban conservarse o protegerse;

Il. Las areas de conservacion ecolégica, de recarga de mantos acuiferos, cauces
de rios y sus respectivas zonas federales, zonas de alta vulnerabilidad a los
efectos del cambio climatico, zonas de conectividad biolégica y aquellas en que
habiten ejemplares de especies endémicas, en peligro de extincion, amenazadas
0 sujetas a proteccion especial;

lll. Las que, por su calidad del suelo y potencial productivo deban conservarse
para estos fines, las dedicadas en forma habitual a las actividades agropecuarias,
horticolas y forestales, asi como las identificadas como areas no urbanizables
evitando su transformacion en suelo urbano;

IV. La red de cauces, escurrimientos, cuerpos de agua, areas naturales y los
espacios publicos de naturaleza diversa y multiescalar como los parques urbanos,
jardines publicos y cualquier otro bien municipal de uso comun con cubierta
vegetal, que brindan bienes y servicios ambientales en los Centros de Poblacion y
que permiten conservar el equilibrio en los ecosistemas urbanos;

V. Las areas de valor escénico, de desarrollo turistico sustentable o aquéllas que
forman parte del patrimonio natural, cultural urbano y arquitecténico, asi como
aquellas con elementos fisondmicos que identifiquen o den caracter al centro de
poblacion; y

VI. Las areas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fenémenos naturales o por

explotaciones de cualquier género, que representen riesgos graves o peligros
permanentes o eventuales para los asentamientos humanos.
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Articulo 152. Obras de urbanizacidon en areas de conservacion

1. La ejecucidon de obras de urbanizacion en areas destinadas a la conservacion,
se haran en forma condicionada o restringida, atendiendo las normas oficiales en
materia ambiental, patrimonial, urbana y de proteccion civil y el procedimiento
previsto en el Titulo VIII de la Ley. En los casos no previstos, las autoridades
competentes solo podran autorizar acciones que fortalezcan la proteccién de las
areas a conservar.

2. Los Ayuntamientos promoveran que las obras de urbanizacion y edificaciéon en
estas areas se ejecuten aplicando los sistemas de actuacion y los instrumentos
para el desarrollo urbano previstos en los Titulos X y Xl de esta Ley
respectivamente, la finalidad de cumplir con los objetivos y politicas del Programa
Municipal, articulando la accion de los sectores publico, social y privado.

CAPITULO IV

DEL MEJORAMIENTO

Articulo 153. Mejoramiento

1. El mejoramiento de los Centros de Poblacién es la accion publica tendiente a:

I. Regenerar, renovar, reordenar o densificar areas precarias, de incipiente
desarrollo o deterioradas fisicas o funcionalmente, donde existen asentamientos
humanos que concentren poblacion en situacion de pobreza con limitaciones de
acceso a los bienes y servicios publicos esenciales;

II. Mejorar la calidad ambiental y de los ecosistemas dentro y en las zonas de
periférica (sic) de los asentamientos humanos;

[ll. Promover que la zonificacidon de todo proyecto de mejoramiento urbano regule
la convivencia de usos habitacional, comercial, de servicios y centros de trabajo,
siempre y cuando éstos sean compatibles y no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, no rebasen la capacidad de la infraestructura ni
afecten la estructura vial prevista en los Programas o la movilidad en la zona;

IV. Articular la regularizacion de la tenencia del suelo urbano con la dotacion de
equipamiento, infraestructura y servicios que garanticen el libre transito, la
seguridad y la accesibilidad universal a espacios publicos de calidad, seguros,
inclusivos y accesibles, en especial para mujeres, infancias, personas adultas
mayores y con discapacidad,;

V. Promover la gestion integral de riesgos, acorde a los programas de proteccion
civil expedidos conforme a la ley en la materia;
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VI. Celebrar convenios y acuerdos de coordinacion con las dependencias y
entidades del sector publico y de concertacion de acciones con los organismos de
los sectores social y privado;

VII. Ejercer el derecho de preferencia por parte del Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos, con la participacion de los sectores social y privado, para la
constitucion de reservas territoriales y la adquisicion de predios urbanos no
edificados, subutilizados o vacantes en los términos previstos en esta Ley; y

VIIl. Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de la accion de
mejoramiento.

Articulo 154. Obras de urbanizacién en areas de mejoramiento

1. La ejecucion de obras de urbanizacion en areas destinadas al mejoramiento
atendera el procedimiento previsto en el Titulo VIII de esta Ley.

2. Los Ayuntamientos promoveran que las obras de urbanizacion y edificacion en
estas areas se ejecuten aplicando los sistemas de actuacion y los instrumentos
previstos en los Titulos X y Xl de la Ley respectivamente, con la finalidad de
cumplir con los objetivos y politicas del Programa Municipal, articulando la accion
de los sectores publico, social y privado.

CAPITULO V

DE LA CONSOLIDACION

Articulo 155. Consolidacion

1. La consolidacion de los Centros de Poblacion es la accion publica tendiente a:

I. Orientar el afianzamiento y el mantenimiento de las estructuras urbanas de la
ciudad interior, garantizando coherencia entre las normas de control de intensidad
de la edificacion y el sistema de espacio publico, corrigiendo el déficit que afecta
su adecuado funcionamiento y teniendo en cuenta las condiciones de saturacion a
futuro;

II. Propiciar la generacién de dotaciones de espacio publico, equipamientos,
infraestructura vial y movilidad, con el fin de lograr un equilibrio funcional entre el
espacio publico y privado, que se traducen en una armonia entre la capacidad de
soporte y la intensidad de ocupacién que actualmente presenta el territorio o que
se llegare a presentar a futuro, atendiendo el modelo de ocupacion previsto en los
Programas Municipales; y
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lll. Definir en base al modelo de ocupacién, las normas para desarrollar e
incentivar las acciones para dotar, renovar, cualificar o regular las areas aptas
para este tratamiento, implementando los sistemas de actuaciéon para el desarrollo
urbano previstos en esta Ley.

Articulo 156. Obras de urbanizacién en areas de consolidacion

1. La ejecucion de obras de urbanizacidon en areas destinadas a la consolidacion
atendera el procedimiento previsto en el Titulo VIII de esta Ley.

2. Los Ayuntamientos promoveran que las obras de urbanizacion y edificacién en
estas areas se ejecuten aplicando los sistemas de actuacion y los instrumentos
previstos en los Titulos X y Xl de la Ley respectivamente, con la finalidad de
cumplir con los objetivos y politicas del Programa Municipal, articulando la accion
de los sectores publico, social y privado.

CAPITULO VI

DEL CRECIMIENTO

Articulo 157. Crecimiento

1. El crecimiento de los Centros de Poblacion es la accion publica tendiente a:

I. Ordenar y regular su expansion fisica, determinando las areas de reserva para el
crecimiento futuro, sus horizontes de aprovechamiento y los espacios publicos
necesarios para el asentamiento humano;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

Il. Ejercer el derecho de preferencia por parte de la Federacion, Estado o
Municipios, con la participacion de los sectores social y privado, para la
constitucion de reservas territoriales, para adquirir los predios comprendidos en las
zonas de reserva urbana, incluyendo el suelo urbano vacante dentro de los
centros de poblacion, en los términos previstos en esta Ley, para el desarrollo de
proyectos de urbanizacién, a efecto de satisfacer oportunamente las necesidades
de suelo que requiera el crecimiento sustentable de los Centros de Poblacién, en
los términos del Programa Municipal; y

[ll. Ejecutar acciones de infraestructura implementando los sistemas de actuacion
para el desarrollo urbano previstos en esta Ley.

Articulo 158. Obras de urbanizacién en areas de crecimiento

1. La ejecucion de obras en areas destinadas al crecimiento atendera el
procedimiento previsto en el Titulo VIl de esta Ley.
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2. Los Ayuntamientos promoveran que las obras de urbanizacion y edificaciéon en
estas areas se ejecuten aplicando los sistemas de actuacion y los instrumentos
previstos en los Titulos X y XlI de esta Ley respectivamente, con la finalidad de
cumplir con los objetivos y politicas del Programa Municipal, articulando la accién
de los sectores publico, social y privado.

CAPITULO VI
DE LA ZONIFICACION
Articulo 159. Autoridades competentes

1. A los Ayuntamientos corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion
de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

Articulo 160. Clasificacion de la Zonificacion

1. Por su escala territorial y grado de detalle, la Zonificacion se clasifica en
primaria y secundaria.

2. La Zonificacion Primaria, con visién de largo plazo, debera establecerse en los
instrumentos de planeacion basicos, en congruencia con otros niveles superiores
de planeacion, determinando:

I. Las areas que integran y delimitan un Centro de Poblacién previendo las
secuencias y condicionantes del crecimiento de la ciudad;

Il. Las areas no urbanizables, de valor ambiental y de alto riesgo, localizadas en
los Centros de Poblacién; asi como las destinadas a la conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento;

lll. La red de vialidades primarias que estructure la conectividad, la movilidad y la
accesibilidad universal, la proteccion de los derechos de via, asi como las medidas
necesarias para la custodia, rescate y ampliacion de los espacios publicos y de los
equipamientos estratégicos o de mayor jerarquia;

IV. Las reservas territoriales, priorizando las destinadas a la vivienda inclusiva o de
objetivo social, destinada a pobladores de bajos ingresos en los Centros de
Poblacién;

V. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de
destinos especificos tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria y
la movilidad;
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VI. La identificacion y medidas para las zonas de salvaguarda, especialmente en
areas de inmuebles o instalaciones de propiedad publica o que sean consideradas
de seguridad nacional; asi como las medidas para la proteccién de poligonos de
amortiguamiento industrial que impliquen impacto y riesgo y que, en todo caso,
deberan estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros;

y

VII. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean
procedentes.

3. La Zonificacion Secundaria debera establecerse en los Programas Municipales
y sus derivados atendiendo lo (sic) siguientes criterios generales:

I. En las areas destinadas para acciones de conservacion se regulara o prohibira
la mezcla de usos del suelo y sus actividades;

IIl. En las areas destinadas para acciones de mejoramiento, consolidacion y
crecimiento:

a. Promover la convivencia de usos habitacional, comercial, de servicios y centros
de trabajo, siempre y cuando éstos sean compatibles y no amenacen la seguridad,
salud y la integridad de las personas, no rebasen la capacidad de la infraestructura
ni afecten la estructura vial prevista en los Programas de Desarrollo Urbano o la
movilidad en la zona;

b. Se incentivara la eficiencia del suelo promoviendo un modelo compacto,
ordenado y de proximidad, que ofrezca la maxima conectividad posible y la
distribucion jerarquica de equipamientos, estableciendo normas de control de
intensidad de la edificacién y la aplicacion de instrumentos y mecanismos
financieros y fiscales que le permita a las autoridades conducir procesos urbanos
e intervenir en sus légicas de funcionamiento, con el objeto de flexibilizar la
actividad edificatoria y propiciar la distribucién equitativa de las cargas y los
beneficios del desarrollo urbano y la integraciéon socioeconémica del centro de
poblacion;

c. Se permitird incrementar la densificacién en las edificaciones, siempre y cuando
no se rebase la capacidad de la infraestructura o de la movilidad en la zona. En
estos casos, los Ayuntamientos deberan establecer instrumentos 0 mecanismos
para que los promotores o desarrolladores asuman el costo incremental derivada
de ajustar la capacidad de la infraestructura y los equipamientos, que permita la
densificacion y la mezcla de usos del suelo;

d. Se garantizara la continuidad y seccion vial, consolidando una red coherente de
espacios publicos y equipamientos suficientes mediante ejes compositivos
vertebradores, que contengan entre otros, corredores biologicos, corredores a
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escala humana con preeminencia del espacio publico peatonal, areas verdes y
equipamientos urbanos estratégicos para la convivencia, el encuentro y la
dignificacion del ser humano, sus relaciones sociales y la sustentabilidad socio-
ambiental, la imagen urbana, asi como de calles completas que fomenten la
movilidad no motorizada o mixta, conforme lo prevé la Ley vigente en la materia; y

e. Se considerara compatible la instalacion de infraestructura de
telecomunicaciones y de radiodifusion, asi como la relativa a los servicios
publicos, en cualquier zona, para areas urbanizables y urbanizadas.

4. Las determinaciones referidas en estas fracciones, estaran contenidas, segun el
grado de detalle que corresponda, en los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano que integran el Sistema Estatal. Los instrumentos de
planeacion referidos deberan expresar las razones de beneficio social que motiven
la determinacién de reservas, usos y destinos de areas y predios.

Articulo 161. Zonificacion flexible e inclusiva

1. En los Programas Municipales y sus derivados se podran establecer poligonos
de actuacion para aplicar instrumentos de zonificacion flexible mediante los cuales
se administre y regule el Coeficiente de Utilizacién del Suelo Basico en funcion de
la capacidad urbana, permitiendo modificar las normas o incrementar la intensidad
de la edificacion, siempre que los propietarios aporten al Ayuntamiento la
compensacion por el potencial de uso del suelo de las superficies a ampliar. Con
los recursos obtenidos por este concepto, deberan ejecutarse acciones concretas
y proyectos de beneficio para la ciudad que justifiquen la modificacion, por lo que
deberan destinarse exclusivamente a la adecuacion de espacios publicos,
infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de
influencia.

2. De igual forma, podran aplicarse instrumentos de zonificacion inclusiva, que
permitan incrementar la intensidad de la edificacion a cambio de suelo o vivienda
destinada a la poblacion de menores ingresos, ubicada preferentemente en la
zona del desarrollo, evitando politicas y regulaciones que provoquen exclusion
social, segregacion o la fragmentacion del espacio urbano.

Articulo 162. Aplicacioén de los instrumentos

1. Los Ayuntamientos, en razén de la problematica y el contexto especifico y con
base en estudios técnicos y de factibilidad realizados por profesionales en la
materia, definiran el alcance, naturaleza, orientacién y temporalidad de aplicacién
de los instrumentos previstos en esta Ley, estableciendo las condiciones,
mecanismos y procedimientos que aseguren una administracion transparente y
eficiente de los recursos captados por estos y sus correspondientes disposiciones
en la Ley de Hacienda del Municipio respectivo.
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Articulo 163. Disposiciones reglamentarias

1. La zonificacion, sus lineamientos aplicables y las acciones especificas para la
fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los
Centros de Poblacién, seran precisados en los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, aplicando las disposiciones previstas en el
Reglamento y especificando los mecanismos que permitan su instrumentacion.
Los Ayuntamientos al formular y expedir la zonificacion de los Centros de
Poblacidon estan facultados para establecer normas especificas cuando asi se
requiera, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano.

CAPITULO VI
DEL DICTAMEN DE VOCACION DEL SUELO
Articulo 164. Sujecién de las acciones urbanisticas

1. Toda accién urbanistica que pretenda proyectarse y ejecutarse en territorio del
Estado, sea publica o privada, debera sujetarse a las disposiciones previstas en
esta Ley, en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
vigentes y demas normatividad que resulte aplicable en materia de asentamientos
humanos. Sin este requisito no se otorgara permiso, autorizacion o licencia para
efectuarlas.

Articulo 165. Dictamen de Vocacion de Suelo

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. El Dictamen de Vocacion de Suelo otorga lineamientos, por parte de las
autoridades competentes para la expedicion de autorizaciones, licencias o
permisos previstos en esta Ley y demas normatividad aplicable, para el desarrollo
de cualquier accién urbanistica. La presentaciéon del dictamen sera requisito
indispensable para tramitar y en su caso obtener, las autorizaciones
correspondientes.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. El Dictamen de Vocacion de Suelo sera solicitado a la Dependencia Municipal,
quien lo expedira en forma fundada y motivada, respecto a todas las acciones
urbanisticas que pretendan ejecutarse en sus jurisdicciones.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. La persona fisica o juridica, publica o privada, que pretenda realizar acciones
urbanisticas, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo urbano en el
Estado o que pretenda utilizar un area, predio o finca con un uso o destino
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determinado, debera obtener, previo a la ejecucion de estos actos, el Dictamen de
Vocacion de Suelo que expidan las autoridades competentes.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

4. Los Ayuntamientos podran expedir informes de vocacion del suelo a fin de dar a
conocer las restricciones o afectaciones con que cuenta un area, lote o predio,
conforme a la legislacién y Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
5. Dichos informes no sustituiran a los dictamenes de vocacion de uso (sic) suelo y
deberan incluir una leyenda de forma diagonal en toda la hoja como marca de
agua que diga “solo de caracter informativo”.

Articulo 166. Obijetivos del Dictamen de Vocacién de Suelo
1. El Dictamen de Vocacion de Suelo tiene por objeto:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. Controlar que toda accién, inversién, obra o servicio en materia de
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, que (sic)
sea congruente con lo previsto en esta Ley y su Reglamento, con los Programas y
demas normatividad aplicable, estableciendo las condiciones para regular vy
prevenir los impactos urbano territoriales negativos en su entorno;

II. Dar seguridad juridica al aprovechamiento de la propiedad, identificandola en el
contexto territorial; otorgando la consiguiente proteccion a sus titulares, respecto
de la legalidad del asentamiento humano, aprovechamiento urbano o desarrollo
inmobiliario;

lll. Identificar las afectaciones, condiciones, limitaciones, lineamientos, normas o
restricciones aplicables previstas en el Programa Municipal o instrumento derivado
para la elaboracién del Proyecto de Integracion Urbana;

IV. Desalentar e impedir el establecimiento de asentamientos humanos irregulares
y el aprovechamiento de areas no aptas para el desarrollo urbano, asi como la
ocupacion de las areas no urbanizables y de riesgos;

V. Inducir la adecuada planeacién, dotacidon y ejecucion de espacios publicos,
equipamiento, infraestructuras y servicios urbanos;

VI. Garantizar el abasto dotacional del agua potable y de saneamiento con su
infraestructura correspondiente; y

VII. Conservar y mejorar el patrimonio natural y urbano arquitectonico.
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Articulo 167. Concurrencia

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. En virtud de la concurrencia en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Poder Ejecutivo del Estado a través
de la Secretaria, verificara la congruencia de los dictamenes de vocacion de uso
de suelo, cuando asi corresponda, conforme a lo previsto en esta Ley y de su
Reglamento, una vez que la Dependencia Municipal ingrese estos a la Secretaria
acompafados de la solicitud y el expediente con los requisitos que marcan los
articulos 168 y 292 de esta Ley. Sin este acto, los dictamenes seran considerados
nulos.

2. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos fomentaran la adopcion de
tecnologias que permitan agilizar los procesos administrativos relacionados con la
expedicion de dictamenes y su verificacion de congruencia.

Articulo 168. Requerimientos

(REFORMADO [N. DE E. ESTE PARRAFOQ], P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Los Ayuntamientos a través de la Dependencia Municipal dispondran el formato
para solicitar el Dictamen de Vocacién de Suelo. La solicitud y el expediente
deberan integrar al menos, la siguiente informacion:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. Datos del solicitante titular o representante legal: Nombre, domicilio e
identificacion oficial, datos de contacto y la documentacién que acredite la
propiedad, para todas las modalidades;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
Il. Datos del predio:

a) Ubicacion del area o predio, identificacion catastral, superficie, medidas y
colindancias, numero oficial (en su caso), uso actual del predio, fotografia del
inmueble e imagen satelital, para todas las modalidades; y

b) Archivo digital del poligono con coordenadas georreferenciadas ligadas a la red
geodésica oficial, certificadas por la autoridad catastral, para la modalidad Ill;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
lll. Alcance del dictamen: Modalidad, accién urbanistica que pretende ejecutar y el
uso especifico que se pretende establecer, para todas las modalidades;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
IV. Constancia de factibilidad de suficiencia y dotacién de agua potable expedida
por el respectivo organismo operador, en la que se determine la disponibilidad del
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recurso hidrico y que garantice el gasto para el pretendido proyecto de forma
permanente, para las modalidades Il y Ill.

Esta constancia no sera necesaria en caso de traslado de propiedad de predios
rusticos en donde no vaya (sic) existir el aprovechamiento del uso de suelo o
alguna accién urbanistica, para la modalidad |;

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
V. Certificado de existencia o inexistencia de gravamen, para las modalidades II
en el caso de subdivision, fusion o relotificacion y para la modalidad llI;

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
VI. Recibo del servicio de agua, para la modalidad | y para la modalidad Il en caso
de que la subdivision sea solo para desprender una fraccion;

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VII. Previa autorizacién el documento que acredite pago de derechos previsto en
la Ley de Hacienda del Municipio que corresponda por concepto del dictamen de
vocacion de suelo, en la modalidad que corresponda para todas las modalidades;

y

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VIIl. La dependencia municipal para estos efectos confirmara en sus registros
catastrales que las y los titulares de los predios se encuentren al corriente en el
pago del impuesto predial, con las excepciones que marque (sic) las Leyes de
Hacienda Municipales u otras leyes inherentes a la materia para todas las
modalidades.

2. Al expedir el Dictamen de Vocacion de Suelo, la Dependencia Municipal
ademas de referir la informacién requerida, precisara:

I. El grado de control o participacion institucional, que permita coordinar y normar
el aprovechamiento urbano que se pretenda en dichas areas, predios y fincas,
particularmente, en aquellos afectos al patrimonio natural y urbano arquitecténico;

y

II. Los usos o destinos permitidos, compatibles y condicionados, las normas de
control de intensidad de la edificacion, los criterios, elementos técnicos y
lineamientos normativos a considerar para la elaboracién de proyectos y las
limitaciones 0 modalidades aplicables a la propiedad, conforme a lo previsto en la
legislacion vigente y en el Instrumento de Planeacion correspondiente.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. Los Informes de Vocacién del Suelo se expediran a la persona fisica o moral
que los solicite, sin que acredite la propiedad o posesion del inmueble objeto de la
solicitud.
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Articulo 169. Modalidades

1. Por su alcance el Dictamen de Vocacion del Suelo, tendra las siguientes
modalidades:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. De uso y destino, mediante el cual se certifican la clasificacién y la utilizacion
determinadas para el area o predio y se establecen las limitaciones o0 modalidades
aplicables para los efectos de los articulos 12 y 13 de esta Ley. La Dependencia
Municipal expedira este dictamen en un plazo no mayor a tres dias habiles;

II. De alineamiento, numero oficial, usos y destinos, mediante el cual se precisan
los criterios, elementos técnicos y lineamientos normativos a considerar para la
elaboracién de proyectos de edificacion y se establecen las limitaciones o
modalidades aplicables para subdividir, fusionar y relotificar. La Dependencia
Municipal expedira este dictamen en un plazo no mayor a cinco dias habiles; y

[ll. De trazo, usos y destinos, mediante el cual se precisan los criterios, elementos
técnicos y lineamientos normativos a considerar para la elaboracion de proyectos
de urbanizacion y se establecen las limitaciones o modalidades aplicables para
estos efectos. La Dependencia Municipal expedira este dictamen en un plazo no
mayor a diez dias habiles.

En el supuesto de la solicitud del dictamen de vocacion de suelo respecto de un
predio que se localice fuera de los limites del centro de poblacion, ésta debera
acompanarse del dictamen de congruencia de uso de suelo en materia de
ordenamiento ecoldgico previamente expedido por el IMADES.

2. El Dictamen de Vocacion de Suelo sera expedido por la Dependencia Municipal
en los plazos sefialados, a cualquier persona que acredite el interés juridico,
previo pago del derecho que determine la Ley de Hacienda del Municipio
correspondiente.

3. Si la Dependencia Municipal no expide el Dictamen de Vocacion de Suelo en el
plazo sefialado, aplicando la negativa ficta, el promovente podra impugnar esta
conforme a las disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Colima y sus Municipios. Las y los servidores publicos omisos o
negligentes se sujetaran a las sanciones contempladas en la Ley General de
Responsabilidades Administrativas.

Articulo 170. Coordinacion intergubernamental

1. La Dependencia Municipal informara a las dependencias y organismos de los
diferentes 6rdenes de gobierno y a las instancias que permitan la prestacion de los
servicios urbanos, sobre la expedicién de dictamenes en su modalidad de trazo,
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usos y destinos, a fin de que éstas queden enteradas del aprovechamiento
solicitado.

2. Para garantizar la adecuada relacion funcional entre los asentamientos
humanos y la localizacion de las infraestructuras, el Poder Ejecutivo del Estado y
los Ayuntamientos, suscribiran convenios e instrumentaran mecanismos de
coordinacion con las dependencias y organismos responsables del suministro de
servicios publicos, para que se solo se otorguen factibilidades y brinden los
servicios correspondientes en las areas urbanizadas y en aquellas donde se tenga
previsto ejecutar acciones de conservacion, mejoramiento, consolidacion vy
crecimiento urbano, conforme al Programa Municipal o instrumento derivado.

3. A fin de evitar el aprovechamiento de areas y predios determinados como no
urbanizables o no aptos para el desarrollo de acciones urbanisticas, se prohibe la
emision de factibilidades en dichas areas y predios.

Articulo 171. Vigencia y alcance legal

1. El Dictamen de Vocacion de Suelo como acto declarativo, tendra el caracter de
certificaciéon con vigencia indefinida y validez legal en tanto no se modifique o
cancele el Programa Municipal o instrumento del cual se derive. Su expedicién no
constituye apeo y deslinde respecto del inmueble, no acredita la propiedad o
posesion, no modifica la situacién juridica del bien, ni genera derechos adquiridos.

2. El propietario del bien inmueble al que se le haya autorizado el Dictamen de
Vocacion de Suelo podra solicitar su modificacién o cancelacion.

Articulo 172. Verificacion de congruencia

1. Con base en el Dictamen de Vocacion de Suelo, el Poder Ejecutivo del Estado,
a través de la Secretaria, verificara la congruencia de las autorizaciones o
determinaciones municipales, relativas a las acciones urbanisticas, aun cuando se
encuentren fuera del centro de poblacién, que impliquen:

I. La transformacion de areas urbanizables, asi como las requeridas para la
conservacion, mejoramiento y consolidacion de areas urbanizadas;

II. La subdivision o relotificacién de predios urbanos;

I1l. La adecuaciéon, modificacion, intervencion o demolicion de inmuebles afectos al
patrimonio urbano arquitectonico;

IV. El desarrollo de infraestructura vial de caracter regional, metropolitana, primaria
y secundarias;
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V. El desarrollo de proyectos habitacionales con mas de tres mil metros cuadrados
de edificacion, independientemente del régimen de propiedad;

VI. El desarrollo de proyectos de alojamiento temporal, comercios, servicios,
oficina o usos mixtos con mas de mil quinientos metros cuadrados de edificacion,
independientemente del régimen de propiedad;

VIl. El desarrollo de proyectos de centrales de carga, recintos logisticos, o
instalaciones industriales;

VIII. El desarrollo de proyectos de equipamiento urbano e infraestructura primaria
de caracter general, especial o regional; y

IX. Los aprovechamientos o instalaciones previstas en el articulo 180 de esta Ley.

2. La verificacion de congruencia sera emitida por la Secretaria en un plazo no
mayor a cinco dias habiles, previo pago del derecho que determine la Ley de
Hacienda del Estado de Colima.

3. Si la Secretaria no emite la verificacion de congruencia en el plazo sefalado,
aplicando la negativa ficta, el promovente podra impugnar ésta conforme a las
disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus Municipios. Las y los servidores publicos omisos o negligentes se
sujetaran a las sanciones contempladas en la Ley General de Responsabilidades
Administrativas.

Articulo 173. Recurso

1. Si el solicitante o promovente considera infundado el contenido del dictamen,
podra optar por presentar el Recurso de Revision previsto en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Estado de Colima y sus Municipios o acudir
directamente al Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Colima, mediante
el Juicio de Nulidad.

Articulo 174. Inscripcion de actos

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. El Instituto para el Registro del Territorio no inscribira ningun acto, contrato,
convenio o afectacion, sobre transmision de propiedad de bienes inmuebles si el
testimonio no consigna la existencia del Dictamen de Vocacion de Suelo expedido
por la autoridad competente o este no se acompaiie al mismo.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. No se requerira el Dictamen de Vocacion de Suelo en el testimonio respectivo,
en los siguientes casos:
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I. En el primer acto traslativo de dominio de lotes y fincas en urbanizaciones
autorizadas, donde se debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 266 de esta
Ley;

II. En los sucesivos actos traslativos de dominio de predios y fincas, donde sus
escrituras incluyan los rubros previstos en el articulo 266 de esta Ley y su
adquiriente no pretenda modificar su aprovechamiento; y

lll. En los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de predios o fincas
urbanas que cuenten con su incorporacidn municipal, con uso habitacional
unifamiliar consignado en la escritura publica de la que se deriven los
antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio y su adquiriente,
no pretenda modificar su aprovechamiento o requiera actualizar el uso del predio,
conforme los programas de desarrollo urbano vigentes, donde se debera cumplir
con lo dispuesto en el articulo 266 de esta Ley.

CAPITULO IX
DE LA DISCIPLINA URBANISTICA
Articulo 175. Disciplina urbanistica

1. Cualquier accion urbanistica que se hagan sin autorizacion, permiso o licencia,
0 en contravencion a lo dispuesto en los ordenamientos legales aplicables y en los
Programas Estatal y Municipales o instrumentos derivados, deberan ser demolidas
total o parcialmente por las autoridades competentes, quienes no tendran
obligacion de pagar indemnizacion alguna, debiendo los responsables cubrir el
costo de los trabajos efectuados.

2. El Ayuntamiento requerira en todo caso al responsable que contravenga lo
dispuesto en el parrafo anterior, para que se ajuste al mismo. En caso de no
hacerlo en el plazo fijado, se procedera en los términos de este articulo.

3. El Ayuntamiento practicara visitas de inspeccion, en coordinacion con la
Secretaria, para vigilar que toda accion urbanistica publica o privada y demas
aprovechamientos que se emprendan, estén de acuerdo con los lineamientos
sefalados en la legislacién y en los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano respectivos.

Articulo 176. Derechos

1. Cuando se estén llevando a cabo aprovechamientos, cambios en el uso o
destino del suelo, urbanizaciones, edificaciones o cualquier otra accion que
contravenga lo establecido en las leyes, reglamentos y programas aplicables, los
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residentes o propietarios de predios y fincas del area que resulten afectados,
tendran derecho a exigir que se lleven a cabo las suspensiones, clausuras,
demoliciones, mitigaciones, reparaciones, restituciones o modificaciones que sean
necesarias para cumplir con los citados ordenamientos. El derecho antes citado,
se ejercera observando el procedimiento de denuncia ciudadana previsto en esta
Ley.

2. En caso de que se hayan expedido autorizaciones, licencias o permisos
contraviniendo lo anterior, estas seran nulas y no produciran efecto juridico
alguno.

CAPITULO X

DE LA RESILIENCIA URBANA Y LA PREVENCION Y REDUCCION DE
RIESGOS, CONTINGENCIAS Y DESASTRES

Articulo 177. Obligatoriedad

1. Los lineamientos establecidos en el presente Capitulo son obligatorios para
todas las personas fisicas y morales, publicas o privadas, y tienen por objeto
establecer las especificaciones a que estaran sujetos los procesos de ocupacion
del territorio, a fin de prevenir riesgos a la poblacién y evitar dafios irreversibles en
su integridad fisica o sus bienes, asi como para mitigar los impactos adversos
generados por el cambio climatico y costos econdmicos y sociales en los Centros
de Poblacion.

Articulo 178. Estrategias de gestidon

1. ElI Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos en el ambito de sus
respectivas competencias incorporaran la resiliencia con un enfoque transversal,
estableciendo politicas y estrategias para la gestion integral de riesgos, utilizando
la informacién contenida en los Atlas de Riesgo para la formulacion, revisién y
actualizacion de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

2. La estrategia debera incluir acciones preventivas, preparativas y adaptativas
que reduzcan los riesgos y la vulnerabilidad de la poblacién ante amenazas
naturales, antrépicas y a los efectos del cambio climatico y que permitan a los
Centros de Poblacion mejorar sus capacidades de resiliencia.

3. La autoridad competente determinara y promovera la ejecucién de las obras de
infraestructura publica para la prevencidén y atenciéon a contingencias en areas
urbanizadas ubicadas en zonas de alto riesgo y, en su caso, establecera las
medidas y acciones para la reubicacion de los mismos, definiendo los mecanismos
para su financiamiento, asi como para la participacion de las y los afectados y de
las organizaciones de los sectores social y privado en la ejecucion de las mismas.
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Articulo 179. Estrategia de resiliencia municipal

1. Los Ayuntamientos elaboraran, instrumentaran e implementaran estrategias en
colaboraciéon con las instituciones publicas y grupos de la sociedad civil con la
finalidad de incrementar la resiliencia frente a amenazas naturales o
antropogeénicas, considerando y definiendo acciones de corto, mediano y largo
plazo, para la prevencion, atencion y recuperacion, asi como asegurando los
recursos necesarios para su implementacion.

2. De igual forma, promoveran el establecimiento de tecnologias de monitoreo y
de alertas tempranas, como medida de seguridad y proteccion de la poblacion y
sus bienes por contingencias y riesgos en los asentamientos humanos.

Articulo 180. Estudios de prevencion y gestion integral de riesgos

1. Tratandose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en
zonas de alto riesgo conforme a los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano aplicables, las autoridades previo a la expedicidon de
autorizaciones relativas al aprovechamiento, cambio de uso del suelo o
edificacién, deberan requerir a los promotores, la elaboracion de estudios de
prevencion y gestion integral de riesgos y su respectiva autorizacion por la
dependencia competente en donde se identifique que se han realizado las
medidas de mitigacidon adecuadas, en los términos de la Ley General, la Ley
General de Proteccién Civil, esta Ley, las Normas Oficiales Mexicanas que al
respecto se expidan y demas disposiciones aplicables.

2. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando no
exista regulacion expresa expedida por el Congreso del Estado, las obras e
instalaciones siguientes deberan contar con estudios de prevencién y gestion
integral de riesgos autorizados por la autoridad competente, tomando en cuenta su
magnitud y efecto:

I. Las obras de infraestructura portuaria o aeroportuaria y las vias generales de
comunicacion;

Il. Los ductos y redes de infraestructura hidraulica y de energia primaria;
lll. Las instalaciones de tratamiento, confinamiento, eliminacion o disposicion de
residuos peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos, asi como de aguas

residuales;

IV. Los equipamientos de propiedad publica donde se brinden servicios de salud,
educacién, seguridad, transporte y abasto;
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V. Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucidn, venta o
transformacién de combustibles; y

VI. Las instalaciones de patios de contenedores.

3. Los estudios de prevencion y gestion integral de riesgos contendran las
especificaciones, responsables técnicos, requisitos y alcances que determine el
Gobierno Federal en coordinacién con las instancias estatales y municipales
competentes.

4. Las autorizaciones de acciones de crecimiento urbano deberan ajustarse al
estudio de prevencion y gestion integral de riesgos. En ningun caso podran
asignarse aprovechamientos urbanos o permitirse asentamientos humanos en
zonas de alto riesgo que no hubieran tomado medidas de mitigacién previas. En
tales zonas, estara estrictamente prohibido realizar cualquier obra o edificacién de
caracter habitable.

Articulo 181. Areas de riesgo no mitigable

1. ElI Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos en el ambito de sus
respectivas competencias, realizaran las modificaciones necesarias a los
Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para que las areas
consideradas como de riesgo no mitigable se clasifiquen como no urbanizables,
designando en su caso, usos compatibles con dicha condicién.

Articulo 182. Resiliencia hidrica

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos fomentaran la resiliencia
hidrica mediante la implementacion de estrategias y proyectos de infraestructura
verde, a fin de prevenir riesgos y garantizar la seguridad y proteccion de la
poblacién y sus bienes.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. La infraestructura verde promueve el manejo integrado de las cuencas urbanas,
el uso eficiente de las aguas pluviales y la proteccién del suelo de conservacion,
facilitando la adecuada recarga e infiltracion del acuifero y aprovechando los
espacios publicos de la ciudad para promover el buen manejo del agua, ademas
del control de inundaciones, la cual se atendera conforme al Reglamento.

3. Los promotores o urbanizadores deberan implementar la infraestructura verde
en la planeacién y ejecucién de sus Proyectos de Integracion Urbana y Proyectos
Ejecutivos de Urbanizacion.

(REFORMADO SU EPIGRAFE, P.0O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 183. Del uso eficiente de las aguas pluviales
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(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Para alcanzar los objetivos previstos en el articulo anterior, los Ayuntamientos
ejerceran sus facultades de regulacion y control, solicitando a quienes pretendan
llevar a cabo aprovechamientos urbanos, la construccién y habilitacion de obras
para el uso eficiente de las aguas pluviales, conforme a lo previsto en el Programa
Municipal o instrumentos derivados, promoviendo para su manejo integral el
establecimiento de poligonos de actuacion, la creacion de fideicomisos, la
aplicacién de instrumentos fiscales y otras medidas tendientes a la coordinacion,
ejecucion y financiamiento de las obras e inversiones que se requieran en la
materia.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Todo aprovechamiento urbano que genere superficies impermeables, debera
construir o habilitar los componentes referidos en el parrafo anterior. EI agua
precipitada sobre el desarrollo podra ser drenada y conducida directamente hacia
las calles, cunetas o redes de drenaje que se hubieran construido con ese fin,
pudiendo también ser canalizada a las obras de infraestructura para el manejo de
aguas pluviales con que cuenten los Ayuntamientos.

Articulo 184. Organismos operadores de agua potable y alcantarillado

1. Los organismos operadores de agua potable y alcantarillado en coordinacién
con la Dependencia Municipal determinaran los requerimientos minimos de los
estudios que deban practicarse a partir de los criterios, lineamientos o normas
técnicas en la materia que determine el Reglamento y otras disposiciones
aplicables.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. La construccion de las estructuras necesarias para el escurrimiento estara
sujeta a la autorizacion del organismo operador que corresponda, después de la
debida evaluacién de las condiciones minimas de infiltracién del suelo en la
superficie del aprovechamiento urbano.

CAPITULO XI

DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 185. Autoridades responsables

1. La creacion, recuperacion, adecuacion, mantenimiento y defensa del espacio
publico es Principio de esta Ley y una alta prioridad para el Poder Ejecutivo del
Estado y los Ayuntamientos, por lo que en los procesos de planeacién urbana, de

programacion de inversiones publicas y de aprovechamiento de areas y predios en
los Centros de Poblacion, se debera privilegiar el disefio, la calidad y la integridad
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de los espacios publicos, asi como su proteccion y progresividad, teniendo en
cuenta siempre la evolucion de la ciudad.

Articulo 186. Uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico

1. El uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico se sujetara a lo
siguiente:

I. Prevalecera el interés general sobre el particular;

II. Los bienes sujetos al régimen de dominio publico son inalienables,
imprescriptibles e inembargables;

lll. Los espacios verdes abiertos destinados al esparcimiento, a la recreacion o al
deporte, jardines, parques o cualquier otro bien municipal de uso comun con
cubierta vegetal, no podran ser destinados a otras actividades;

IV. Se promovera la equidad e inclusidon en su uso y disfrute, asegurando la
accesibilidad universal y la libre circulacién de todas las personas, de todos los
grupos de edad, garantizando sus derechos individuales y colectivos, respetando
todas las formas de diversidad y capacidad y reduciendo los mecanismos de
exclusion;

V. Se ponderara la comodidad y la seguridad en el espacio publico de la nifiez,
adultos mayores, personas con discapacidad y personas en labores de cuidado,
aplicando en los proyectos técnicas de diseno ambiental y situacional para la
prevencion del delito y practicando auditorias de seguridad urbana con perspectiva
de género;

VI. Se promoveran espacios publicos de dimensiones adecuadas que sirvan como
transicion y conexion entre barrios, que fomenten la movilidad no motorizada, la
pluralidad y la cohesién social, de tal manera que su ubicacion y beneficios sean
accesibles y préximos a sus habitantes;

VII. Se estableceran lineamientos para que el disefo y traza de vialidades en los
Centros de Poblacion asegure su continuidad, privilegiando la conservacion del
medio ambiente, de acuerdo a las caracteristicas topograficas y culturales de cada
asentamiento humano; y

VIIl. Se debera asegurar la conservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente, la calidad formal e imagen urbana y la conservacion de
los monumentos, el paisaje y el mobiliario urbano.

Articulo 187. Denuncia y participaciéon ciudadana
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1. Toda persona tiene el derecho de denunciar ante las autoridades
correspondientes, cualquier accion que atente contra la integridad y condiciones
de uso, goce y disfrute del espacio publico.

2. Las iniciativas que pretendan afectar el espacio publico para destinarlo a otros
fines, deberan analizarse invariablemente con pleno respeto de los Derechos
Humanos de las personas que habitan en el area de influencia de dicho destino,
considerando una visidn integral y promoviendo procesos participativos para
informar a los vecinos las razones fundadas para ello, motivadas y sustentadas en
los estudios técnicos correspondientes. Deliberada la propuesta, se establecera en
su caso, la estrategia para compensar o sustituir dicho espacio por otro de
capacidad, dimension y ubicacion similar.

Articulo 188. Ocupacion temporal del espacio publico

1. ElI Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran establecer
instrumentos para autorizar la ocupacion temporal u otorgar la concesién para el
uso, aprovechamiento y explotacion del espacio publico con el objeto de adecuar,
mantener, mejorar, modernizar, operar o recuperar dichas areas, aplicando
esquemas de inversion publica privada u otros mecanismos o modalidades de
financiamiento que garanticen su gratuidad, su gestion eficiente y la transparencia
en su administracion.

2. La concesion u ocupacioén sera de caracter temporal y uso definido, por lo que
la autorizacién no conferird a sus titulares derecho real respecto al bien, ni le
otorgara accion posesoria, Unicamente le concedera los derechos en tiempo y uso
establecidos en las condiciones del titulo.

CAPITULO Xl
MOVILIDAD
Articulo 189. Jerarquia de la movilidad

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos consideraran el nivel de
vulnerabilidad promoviendo el reconocimiento de las personas usuarias, las
externalidades que genera cada modo de transporte y su contribucion a la
productividad. Se otorgara prioridad en la utilizacion del espacio vial y se valorara
la distribucién de recursos presupuestales de acuerdo a la siguiente jerarquia de
movilidad:

|. Peatones, en especial personas con alguna discapacidad o movilidad limitada y

otros sectores de la poblacion con necesidades especiales como: poblacion
infantil, adultos en plenitud y mujeres en periodo de gestacion;

07/02/2024 07:09 p. m. 134



II. Ciclistas;

lll. Personas que usan el servicio de transporte publico de pasajeros;

IV. Prestadores del servicio de transporte publico de pasajeros;

V. Prestadores del servicio de transporte de carga y distribucion de bienes; y
VI. Personas que usan el transporte particular automotor.

Articulo 190. Movilidad urbana

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos deberan promover y priorizar
en la poblacion, la adopcién de nuevos habitos de movilidad urbana y de
prevencion de accidentes, encaminados a mejorar las condiciones y reducir los
desplazamientos de la poblacion, lograr una sana convivencia en las calles,
respetar el desplazamiento del peatén y su preferencia, prevenir conflictos de
transito, desestimular el uso del automovil particular, promover el uso intensivo del
transporte publico y no motorizado, en el entorno urbano.

Articulo 191. Accesibilidad universal y movilidad

1. Para la accesibilidad universal de los habitantes a los servicios y satisfactores
urbanos, las politicas de movilidad deberan asegurar que las personas puedan
elegir libremente la forma de trasladarse a fin de acceder a los bienes, servicios y
oportunidades que ofrecen sus Centros de Poblacion.

2. Las politicas y programas para la movilidad definidos y clasificados en la Ley de
la materia, deberan ser incorporados a la estrategia de los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 192. Obijetivos y alcances

1. Las politicas y programas de movilidad citados en el articulo anterior, deberan:

I. Procurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la maxima
interconexién entre vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando

la movilidad peatonal y no motorizada;

II. Fomentar la distribucion equitativa del espacio publico de vialidades que permita
la maxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios;

lll. Incentivar la eficiencia del suelo promoviendo un modelo de usos del suelo

mixtos, compacto y de proximidad, ofreciendo la maxima conectividad posible y la
distribucion jerarquica de equipamientos, favorecer una mayor flexibilidad en las
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alturas y densidades de las edificaciones y evitar la imposicion de cajones de
estacionamiento;

IV. Promover la innovacion tecnologica para almacenar, procesar y distribuir
informacion que permita contar con nuevos sistemas, aplicaciones y servicios que
contribuyan a una gestion eficiente, asi como a la reduccion de las externalidades
negativas en la materia;

V. Incrementar la oferta de opciones de servicios y modos de transporte
integrados para los diferentes grupos de usuarios, que proporcionen
disponibilidad, velocidad, densidad, seguridad y accesibilidad universal, que
permitan reducir la dependencia del uso del automoévil particular, aquellas
innovaciones tecnologicas que permitan el uso compartido del automovil y del
desarrollo de nuevas alternativas de transporte publico;

VI. Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten la venta,
renta o intercambio de inmuebles para una mejor interrelacion entre el lugar de
vivienda, el empleo y demas satisfactores urbanos, tendientes a disminuir la
distancia y frecuencia de los traslados y hacerlos mas eficientes;

VII. Establecer politicas, planes y programas para la prevencién de accidentes y el
mejoramiento de la infraestructura vial y de movilidad;

VIIl. Promover el acceso de mujeres y nifias a espacios publicos y transporte
publico de calidad, seguro y eficiente, incluyendo acciones para eliminar la
violencia basada en género, edades y el acoso sexual,

IX. Aumentar el numero de opciones de servicios y modos de transporte por medio
del fomento de mecanismos para el financiamiento de la operacién del transporte
publico;

X. Establecer politicas, planes y programas para la prevenciéon de accidentes
automovilisticos, que desincentiven el uso de los teléfonos celulares al conducir, y
el conducir bajo el influjo del alcohol o cualquier droga, psicotrépico o
estupefaciente; y

XlI. Promover politicas que integren al transporte de carga y fomenten la movilidad
institucional, entendida esta ultima, como aquella realizada por el sector publico,
privado o instituciones académicas orientadas a racionalizar el uso del automovil
entre quienes acuden a sus instalaciones, incluyendo sistemas de auto
compartido, transporte publico privado, fomento al uso de la bicicleta,
redistribucién de acuerdo a su residencia y todo tipo de innovacioén en el sector
privado encaminada a dichos fines.

Articulo 193. Autoridades responsables
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1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, en el ambito de sus
competencias, estableceran los instrumentos y mecanismos para garantizar
eficiencia en la movilidad, mediante:

I. El diagnostico, informacion, seguimiento y evaluacion de las politicas y
programas de movilidad, incorporando entre otras, la perspectiva de género;

Il. La gestion de instrumentos en la materia, tales como: cargos por congestion o
restricciones de circulacion en zonas determinadas; infraestructura peatonal,
ciclista o de pacificacién de transito; sistemas integrados de transporte; zonas de
bajas o nulas emisiones; cargos y prohibiciones por estacionamientos en via
publica; estimulos a vehiculos motorizados con baja o nula contaminacion;
restricciones de circulacion para vehiculos de carga y autos; tasas diferenciadas
del impuesto de la tenencia que consideren la dimension o caracteristicas de los
vehiculos motorizados, entre otros; y

[ll. La priorizacidon, congruencia y eficacia en las inversiones publicas,
considerando el nivel de vulnerabilidad de usuarios, las externalidades que genera
cada modo de transporte y su contribucion a la productividad de la colectividad.

Articulo 194. Coordinacion

1. La Secretaria en coordinacion con la Subsecretaria de Movilidad, ejercera las
siguientes atribuciones en materia de movilidad:

I. Promover en coordinacion con los Ayuntamientos y desarrolladores
inmobiliarios, las acciones necesarias para que las aceras, las areas peatonales
existentes, los corredores, las vialidades y en general la infraestructura de
conexién de los diversos modos de transporte, se mantengan en buen estado, con
el fin de proporcionar a los usuarios un transito seguro, llevando a cabo las
medidas necesarias para que en las vialidades se establezcan facilidades para el
acceso de los peatones con mayor atencién a los grupos vulnerables;

II. Incluir en la planeacion del desarrollo urbano del Ejecutivo del Estado y de los
municipios, una vision integral que considere la movilidad como componente
fundamental en la planeacion de las ciudades;

lll. Realizar los proyectos para la creacion, la redistribucion, la modificacion y la
adecuacion de las vialidades de acuerdo con las necesidades y las condiciones
impuestas por la planeacion del Ejecutivo del Estado y los estudios realizados en
la materia, en los que se brindara prioridad hacia peatones, ciclistas y personas
que usan el servicio de transporte publico;

IV. Formular, dirigir, coordinar y controlar la ejecucion de los programas relativos a
la construccion y mantenimiento de las obras de infraestructura carretera e
infraestructura y equipamiento vial; evaluar los proyectos que se formulen para
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dictaminar su factibilidad econdmica y social, asi como su impacto ecolégico y de
riesgo para la poblacion;

V. Coordinar los proyectos y programas de construccion y ampliaciéon de las obras
del sistema de transporte colectivo; asi como autorizarlos en el ambito de su
competencia, y vigilar aquellos que directa o indirectamente sean operados por el
Gobierno del Estado de Colima; y

VI. Las demas facultades y obligaciones que le conceda la legislacion estatal, los
reglamentos que de ella deriven, los acuerdos y ordenes del Ejecutivo del Estado
y demas disposiciones juridicas aplicables.

TiTULO VI

DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

CAPITULO |
PROGRAMA ESTATAL DE RESERVAS TERRITORIALES
Articulo 195. Utilidad publica e interés social

1. Se declaran de utilidad publica e interés social, las acciones que ejecuten el
Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos a efecto de constituir y administrar
reservas territoriales que satisfagan las necesidades de suelo para el desarrollo
urbano.

2. El Poder Ejecutivo del Estado a través del Instituto, conjuntamente con los
Ayuntamientos, administraran las reservas territoriales, previendo los instrumentos
y acciones de planeaciéon urbana.

Articulo 196. Programa Estatal de Reservas Territoriales

1. El Programa Estatal de Reservas Territoriales tendra por objeto:

|. Establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante
la programacion de las adquisiciones y la oferta de suelo para el desarrollo urbano

y la vivienda;

[I. Evitar la especulacion de inmuebles aptos para el desarrollo urbano y la
vivienda,;

[ll. Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios,
mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios, terminados o
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progresivos, que atienda preferentemente las necesidades de los grupos de bajos
ingresos;

IV. Garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una
red de vialidades primarias como partes de una reticula, que faciliten la
conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;

V. Asegurar la disponibilidad de suelo para los destinos que sefalen los
programas de desarrollo urbano;

VI. Definir los criterios para ejercer el derecho de preferencia para la adquisicion
de predios comprendidos en la reserva; y

VII. Ejecutar las acciones que en materia de suelo urbano y reservas territoriales
se deriven de los programas de desarrollo urbano.

Articulo 197. Coordinacion y concertacion

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran suscribir acuerdos de
coordinacion con las entidades de la administracion publica federal y en su caso,
convenios de concertacion con los sectores social y privado, en los que se
especificaran:

I. Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para el desarrollo urbano y la
vivienda conforme a las definiciones y prioridades contenidas en esta Ley y a lo
previsto en los programas en la materia;

Il. Los inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano y la
vivienda;

lll. Las acciones e inversiones a que se comprometan las autoridades y, en su
caso, los sectores social y privado, cuidando siempre la distribucion equitativa de
cargas Yy beneficios;

IV. Los criterios para la adquisicion, aprovechamiento y transmision del suelo y
reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;

V. Los subsidios de caracter general y temporal, asi como los financiamientos para
la adquisicién de reservas;

VI. Los mecanismos para articular la utilizacion de suelo y reservas territoriales o
en su caso, la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y los términos en
los que se llevara acabo (sic) la dotacion de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos;
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VII. Las medidas que propicien el aprovechamiento prioritario de predios urbanos
no edificados, subutilizados o vacantes dentro de los Centros de Poblacion y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

VIIl. Los compromisos para la modernizacion de procedimientos y tramites
administrativos en materia de desarrollo urbano, catastrales y registrales, asi como
para la produccidn y titulacion de vivienda; y

IX. Los mecanismos e instrumentos para la dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, asi como para la edificacion o mejoramiento de
vivienda.

Articulo 198. Asignacion de suelo para vivienda

1. La asignacion o enajenacion de suelo para vivienda inclusiva o de objetivo
social, de propiedad estatal o municipal, debera cumplir con los requisitos
siguientes:

I. El suelo reservado para vivienda inclusiva de objetivo social debera contar con
ubicaciones preferentes. En ningun caso, debera habilitarse suelo en areas o
zonas de riesgo o de preservacion ecologica, de conformidad con lo previsto en
los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano correspondientes;

II. Dirigirse a la poblacion con el nivel de ingresos que precise el Programa Estatal
de Vivienda, dando preferencia a las personas con mas bajos ingresos; y

lll. El tamafo de los lotes para la vivienda de objetivo social y popular debera
cumplir con las normas que determine el Reglamento.

Articulo 199. Facilidades administrativas y fiscales

1. Los Gobiernos Federal, Estatal y Municipales otorgaran facilidades
administrativas y fiscales a efecto de agilizar y reducir el costo y los tramites de
titulacion de inmuebles para vivienda de objetivo social y popular. Para estos
efectos, las autoridades podran celebrar convenios de concertacion con las
personas Notarias Publicas, instituciones de crédito, organismos publicos de
vivienda y promotores inmobiliarios.

2. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos promoveran conjuntamente
el otorgamiento de estimulos fiscales para el cumplimiento de los instrumentos de
la planeacion del desarrollo urbano, especialmente para la edificacion de vivienda
inclusiva o de objetivo social destinada a pobladores de bajos ingresos, asi como
para quienes se ajusten a acciones determinadas como prioritarias. Los estimulos
se sujetaran a las disposiciones de las Leyes Fiscales del Estado y demas
disposiciones de orden hacendario.
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3. Ademas de los estimulos previstos en el parrafo anterior, se podran promover
con otras instancias, otro tipo de estimulos para el cumplimiento de los objetivos
de los Programas.

CAPITULO Il

REGULARIZACION TERRITORIAL
Articulo 200. Objeto

1. El presente Capitulo tiene por objeto:

|. Establecer las disposiciones y mecanismos de coordinacidon entre los gobiernos
Federal, Estatal y Municipales, tendientes a la regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana en la Entidad; y

II. Desincentivar, reducir y abatir la ocupacion irregular de areas y predios,
estableciendo las medidas de control y seguridad correspondientes para evitar la
proliferacion de asentamientos irregulares.

Articulo 201. Definiciones
1. Para los efectos de esta Ley se entiende por:

I. Asentamiento humano irregular: aquel que concurre 0 que se gesta, sin la
acreditacion legal de la propiedad o sin las autorizaciones administrativas
previstas en esta Ley para urbanizar, edificar y ocupar areas o predios, cualquiera
gue sea su régimen de tenencia de la tierra; y

Il. Regularizacién de la tenencia de la tierra: a la legitimacion de la posesion del
suelo, la implementacién de estructuras de soporte comunitario y la ejecucion
progresiva de las obras de infraestructura requeridas, con la participacion de los
beneficiarios, mediante sistemas de actuacion por colaboracién o mejoras.

Articulo 202. Prohibicion

1. No se promovera regularizacion alguna, ni se autorizaran acciones de
mejoramiento, en:

I. Areas no urbanizables;

II. Bienes del dominio publico, arroyos, cauces, escurrimientos, areas de
preservacion ecoldgica, areas de proteccion al patrimonio arqueolégico, poligonos
de amortiguamiento, de proteccion, restriccibn o salvaguarda en torno a
equipamientos e infraestructura y sus respectivos derechos de via; y

07/02/2024 07:09 p. m. 141



[ll. En cualquier otra area en donde por disposiciéon de Ley y conforme a los
Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o Atlas de Riesgo
estatal o municipales, se identifique como Zonas de Alto Riesgo.

Articulo 203. Disposiciones para regularizar la tenencia de la tierra

1. La regularizacidon de la tenencia de la tierra, debera sujetarse a las siguientes
disposiciones:

I. El area a regularizar debera derivarse como una accién de Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, Conservacion, o Consolidacion conforme al Programa
Municipal, el que la contemplara como area de reserva urbana, de urbanizacion
progresiva o de renovacion urbana;

II. Sélo podran recibir el beneficio de la regularizacion, quienes ocupen un predio y
no sean propietarios de otro inmueble en territorio Estatal, teniendo preferencia las
personas que acrediten ante el Ayuntamiento, buena fe y mediante documentales
publicas y privadas, la posesidén pacifica y continua del bien, de acuerdo a la
antigledad de ésta;

lll. Ninguna persona debera resultar beneficiada por la regularizacién con mas de
un lote o predio, cuya superficie no podra excederse de la que determinen los
Programas y los Reglamentos; y

IV. Para aprovechamientos habitacionales de objetivo social.

2. En ningun caso seran susceptibles de iniciar el procedimiento de regularizacion,
los asentamientos humanos que se encuentren en controversia o disputa judicial.

Articulo 204. Asentamientos humanos irregulares en tierras ejidales o comunales.

1. En los asentamientos humanos irregulares ubicados en areas y predios ejidales
o comunales, el Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos promoveran la
coordinacion necesaria con el Gobierno Federal para asegurar el ejercicio de las
atribuciones locales en materia de regulacion y control urbano territorial, en los
procesos de privatizacion y extincion del régimen ejidal o comunal que contempla
la Ley Agraria; e instrumentaran coordinadamente los programas de desarrollo
social, para que las y los titulares de derechos ejidales o comunales cuyas tierras
sean incorporadas al Desarrollo Urbano y la vivienda, se integren en y para los
efectos contemplados por la Ley General.

Articulo 205. Adopcion de medidas de seguridad e imposicion de sanciones

1. La Secretaria y las Dependencias Municipales por conducto de sus servidoras y
servidores publicos, dentro del ambito de sus respectivas competencias, vigilaran
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el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, debiendo adoptar para tal efecto
las medidas de seguridad y de imposicion de sanciones administrativas que
establece esta Ley, independientemente de los ilicitos en que se hubiere incurrido.

Articulo 206. Aplicacion de medidas de seguridad y denuncia

1. La existencia de asentamientos humanos irregulares o la gestacion de éstos, se
denunciara por cualquier persona ante la Secretaria o la Dependencia Municipal,
éstas sin demora, deberan coordinarse para aplicar las medidas de seguridad
correspondientes o0 en su caso, de desalojo y demolicién con cargo al peculio de
los infractores. Las personas servidoras publicas que tengan conocimiento de la
probable existencia de hechos que puedan ser tipificadas como delitos
inmobiliarios o de fraccionadores en los términos que prevé el Cédigo Penal para
el Estado de Colima, estan obligados a denunciarlos inmediatamente al Ministerio
Publico.

2. Quienes propicien, permitan o autoricen la ocupacion irregular de areas y
predios, el fraccionamiento o la division en lotes, transfiera o prometa transferir la
propiedad, la posesion o cualquier otro derecho de un inmueble sin la autorizacion
correspondiente, se haran acreedores a las sanciones administrativas, civiles y
penales aplicables. Lo anterior, aplicara tanto en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables como en zonas de riesgo, poligonos de proteccion, salvaguarda y
amortiguamiento por derechos de via, equipamientos o paso de infraestructura.

3. La Secretaria y la Dependencia Municipal, al tener conocimiento de un
asentamiento humano irregular o la formacion de éste, procederan de forma
coordinada, a aplicar las medidas de seguridad que correspondan de cualquier
obra o ventas de predios que se realicen ilicitamente, fijando en los lugares
publicos y visibles, copias del ordenamiento que disponga tal situacién, el cual
debera estar fundamentado en las disposiciones de esta Ley, asi como publicarlo
en los periédicos de mayor circulacion de la localidad o en sus paginas oficiales,
como advertencia publica.

4. La Secretaria y la Dependencia Municipal, a través de sus paginas oficiales
hara del conocimiento de la ciudadania de los desarrollos inmobiliarios que se
encuentran acreditados ante las autoridades correspondientes para la venta licita
de lotes.

Articulo 207. Expropiacion
1. En el caso de que el asentamiento humano irregular se encuentre en terrenos
ejidales o comunales, y estas areas estén comprendidas en las zonas de reserva,

el Ayuntamiento respectivo, promovera la expropiacién de dicho predio, para su
regularizacién ante las autoridades competentes.
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2. En estos casos, la Secretaria, el Instituto y la Dependencia Municipal, seran los
organos competentes para coordinar, promover y gestionar, el proceso de
expropiacion y regularizacion de la tenencia de la tierra, ante las autoridades
competentes.

Articulo 208. Areas no aptas para el desarrollo urbano

1. Cuando el asentamiento irregular se localice en terrenos no aptos para el
desarrollo urbano, la Secretaria o la Dependencia Municipal, de manera
coordinada o indistinta, podran proceder al desalojo de sus habitantes,
independientemente de las sanciones civiles, administrativas o penales a que se
hagan acreedores los asentados o promoventes de dicho asentamiento en predios
de propiedad particular, publica, ejidal o comunal.

TiTULO VIII

DEL APROVECHAMIENTO URBANO DEL SUELO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 209. Acciones urbanisticas

1. Toda accién urbanistica que pretenda proyectarse y ejecutarse en territorio del
Estado, sea publica o privada, debera sujetarse a las disposiciones previstas en
los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vigentes y su
zonificacion; en esta Ley, su Reglamento y demas normatividad que resulte
aplicable. Sin este requisito no se otorgara permiso, autorizacién o licencia para
efectuarlas.

Articulo 210. Sujetos obligados

1. Estan obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este ordenamiento,
los sujetos referidos en el articulo 8 de la Ley, respecto de cualquier accion
urbanistica que se pretenda ejecutar en el territorio del Estado de Colima.

2. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo
protesta de decir verdad ante autoridad distinta de la judicial.

3. Las y los peritos seran responsables de la autenticidad, calidad y validez de sus
estudios, memorias o proyectos, de los calculos y las especificaciones que
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determinen o de los peritajes que practiquen, asi como corresponsables del
cumplimiento de las medidas de compensacion, integracion o mitigacion urbana
que se impongan por la Dependencia Municipal.

Articulo 211. Obligaciones de la autoridad competente

1. Las autoridades competentes en la aplicacion de esta Ley, actuaran con arreglo
a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe.
De acuerdo a su ambito de competencia, instrumentaran acciones de mejora
regulatoria conforme a la Ley en la materia, con el fin de simplificar los tramites
administrativos para expedir autorizaciones, dictamenes, licencias o permisos.

2. Las autoridades competentes en su relacion con los particulares, tendran las
siguientes obligaciones:

I. En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas
requisitos o documentos que los previstos en esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias, y tendran la obligacion de otorgarlas si la persona interesada
cumple con las normas aplicables e integra dichos requisitos; la negativa
injustificada por parte de las personas servidoras publicas a otorgarlas, implicara
el fincamiento de las responsabilidades que procedan,;

II. Verificar que, a las solicitudes y expedientes, les sea integrada la
documentacion respectiva y se cumplan los requisitos establecidos. En ningun
caso las personas servidoras publicas responderan por la autenticidad, calidad y
validez de los estudios, memorias o proyectos, ni de los calculos, especificaciones
y peritajes que les sean presentados;

lll. Solicitar la comparecencia de éstos, previa citacién en la que se hara constar
expresamente el lugar, fecha, hora y objeto de la comparecencia, asi como los
efectos de no atenderla, en términos de la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Colima y sus Municipios;

IV. Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacion de visitas
de verificacion, solo en aquellos casos previstos en esta u otras leyes;

V. Hacer del conocimiento del solicitante, en cualquier momento, el estado en que
se encuentran los procedimientos en los que tengan interés juridico, y a
proporcionar copia de los documentos contenidos en ellos, previa solicitud y pago
correspondiente;

VI. Hacer constar la recepcion de los documentos originales y en su caso las
copias de los mismos;
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VII. Proporcionar informacion y orientar acerca de los requisitos juridicos o
técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos,
actuaciones o solicitudes que se propongan realizar;

VIII. Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en esta
u otras leyes, siempre que acrediten su interés juridico;

IX. Tratar con respeto a los particulares y a facilitar el ejercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus obligaciones;

X. Dictar resolucion expresa sobre cuanta peticion le formulen, asi como en los
procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucion afecte a terceros,
debiendo dictarla dentro del plazo fijado por la Ley; y

XI. Resguardar los expedientes de las autorizaciones y procedimientos
administrativos donde intervengan, asi como proporcionar la informacién
correspondiente a cualquier solicitante, con las reglas y salvaguardas de la
legislaciéon de transparencia y acceso a la informacion publica gubernamental.

Articulo 212. Autorizaciones

1. Las autorizaciones, licencias o permisos referidos en el presente Titulo, se
sujetaran a lo siguiente:

I. Las acciones urbanisticas solo deberan realizarse mediante autorizacion
expresa otorgada por el Ayuntamiento y la Dependencia Municipal, previa
expedicion de los proyectos que se requieran de acuerdo al sistema de actuacién
y modalidades de aprovechamiento que se aplique, y una vez que, en cada caso,
se hayan otorgado las garantias y cubiertos los derechos que determine la Ley de
Hacienda del Municipio correspondiente o se garantice el interés fiscal,

Il. La autoridad debera hacer publicos todos los requisitos, costos o derechos en
forma escrita y cuando sea posible, a través de tecnologias de la informacién,
estableciendo los plazos maximos de respuesta y otorgando éstas mediante
acuerdo escrito. Cuando no proceda la autorizacion, se debera motivar vy
fundamentar en derecho, las causas de la improcedencia en el acuerdo
respectivo;

lll. La autoridad debera comunicar (sic) la persona interesada los supuestos en
que aplica la negativa ficta, para los casos en que la autoridad sea omisa en el
tiempo de resolucion de las solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por
esta omisidn recaiga sobre las personas servidoras publicas e indicar los medios e
instancias de impugnacion administrativa y judicial que, en su caso, procedan; asi
como definir los casos y condiciones en los que seran aplicadas las medidas de
seguridad o revocadas las autorizaciones.
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2. Queda prohibido expedir autorizaciéon de caracter provisional, condicionado o
especial. Unicamente se exceptian de esta prohibicion la ejecucion de medidas
de seguridad y las acciones que se emprendan en casos de emergencia,
conforme las disposiciones en materia de proteccion civil.

3. El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de
conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de
verificacion a cargo de las autoridades competentes, ni prejuzga sobre los
derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

CAPITULO Il

DE LA URBANIZACION

Articulo 213. Consideraciones previas

1. La autorizacion de cualquier accién urbanistica se determinara considerando:

I. La viabilidad del aprovechamiento conforme a lo dispuesto en el Programa
Municipal o instrumento derivado y a las normas aplicables en la zona
correspondiente;

II. La integracibn del proyecto a las condiciones naturales del sitio, su
configuracion topografica y vegetacion existente, asi como la adecuaciéon
respetuosa del mismo, mediante ejes compositivos vertebradores que contengan
corredores biologicos, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua, el desarrollo de
infraestructura verde y de espacio publico;

[ll. Las condiciones y limitaciones establecidas en las autorizaciones de impacto
urbano territorial, ambiental, movilidad y proteccion civil;

IV. La disponibilidad del recurso hidrico, la capacidad de carga de la
infraestructura publica, la dotacion de equipamiento, y los servicios existentes y
requeridos en la zona;

V. Las vias publicas de acceso, su capacidad, la accesibilidad, conectividad e
integracion al contexto urbano, asi como al sistema de transporte publico y a la
infraestructura existente o requerida para el desplazamiento de las personas y sus
bienes; y

VI. La conservacion y recuperacion del patrimonio natural y la preservacion del
urbano arquitectonico.
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2. Solo se autorizaran obras de urbanizacion en las areas y predios que el
Programa Municipal o instrumento derivado determine para estos efectos. Cuando
el Centro de Poblacion no cuente con éste, el Ayuntamiento dispondra su
elaboracion inmediata.

3. Las cargas, inversiones u obras que requieran ejecutarse para la correcta
integracion y funcionamiento del aprovechamiento urbano seran responsabilidad
de la persona urbanizadora o promotora inmobiliaria, por lo que éste debera
garantizar la capacidad y la calidad de las obras conforme a las normas aplicables.

Articulo 214. Clasificacion de las obras de urbanizacion

1. Las obras de urbanizacion son las acciones materiales de acondicionamiento
del suelo y adecuacion espacial para convertirlo en suelo urbanizado; o bien, en el
suelo artificializado o urbanizado para el desarrollo de acciones de conservacion,
mejoramiento o consolidacion urbana.

2. Por su alcance las obras de urbanizacion se clasifican en:

I. Obras de urbanizaciéon para la expansion urbana: Acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo reservado para el crecimiento o la expansion para su
aprovechamiento urbano, que implica un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del suelo y su incorporacion a la infraestructura municipal; y

II. Obras de urbanizacién para la renovacion urbana: Acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo artificializado o urbanizado con acciones de
conservacion, mejoramiento o consolidacion urbana, relativas al mejoramiento,
saneamiento, reacondicionamiento o reposicion de sus elementos y a su
reordenamiento, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del suelo y, requerira ratificar su incorporacién a la infraestructura
municipal.

Articulo 215. Areas no urbanizables

1. Las areas no urbanizables determinadas asi en los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, no podran ser destinadas como
soporte de procesos de desarrollo urbano, por lo queda prohibida su urbanizacion.

2. Cuando la Secretaria o la Dependencia Municipal detecte o tome conocimiento
a través de una denuncia, ejecutara de forma inmediata las medidas de seguridad
conducentes, sin perjuicio de otras responsabilidades aplicables.

3. Todo aprovechamiento que pretenda o requiera emplazarse fuera de los limites
de Centro de Poblacion, debe considerar la prohibicion citada en el parrafo
anterior y en su caso, elaborara el Estudio referido en el articulo 97 de esta Ley
para determinar su procedencia.
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(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

4. De ser procedentes, los aprovechamientos deberan promover la integracion
medioambiental del territorio y del paisaje, acreditar ser autosuficientes vy
sustentables, adoptar tecnologias que permitan el manejo de agua pluvial, el
desalojo de aguas residuales, el uso de energias renovables, la disminucion,
separacioén y tratamiento de residuos, el manejo de compostas y la recoleccion de
residuos no valorizables.

Articulo 216. Delimitacion de areas de proteccion o restriccion

1. En las areas y predios que existan cauces, escurrimientos, arroyos o cuerpos
de agua y se pretenda su urbanizacién, la Dependencia Municipal se coordinara
con las autoridades competentes en la materia, para la delimitacion de las zonas
federales, afectaciones y zonas de proteccion, necesarias para garantizar el
funcionamiento adecuado de las cuencas y sistema hidrico al que pertenezcan.
Estas areas de dominio publico no se consideraran para definir, en ningun
concepto, las areas de cesidn para destinos que correspondan a la urbanizacion.

2. Cuando existan redes de infraestructura, ductos o instalaciones especiales o
estratégicas se estableceran las areas de restriccion correspondientes. Si el
Programa Municipal no establece éstas, la Dependencia Municipal se coordinara
con las autoridades competentes en la materia, para la delimitacion de los
derechos de via y las restricciones que aplicaran en las obras de urbanizacion
proyectadas. La Dependencia Municipal requerira los dictamenes que
correspondan a su régimen de administracion y control, sin las cuales no se
autorizara modalidad alguna de aprovechamiento.

Articulo 217. Acciones materiales de las obras de urbanizacion
1. Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion comprenden:

I. La division de un area o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacion
especifica de acuerdo a su respectivo Proyecto de Integracién Urbana;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

II. La dotacion de redes de infraestructura de agua potable, desalojo de aguas
residuales, la infraestructura verde que sea requerida, y, en los casos
procedentes, su conexiéon con la infraestructura pluvial municipal, incluyendo
también la infraestructura eléctrica y de alumbrado.

Las personas fisicas o morales que tengan como objeto las telecomunicaciones,
radiodifusién y las instalaciones de caracter especial deberan dotar de la
infraestructura para el servicio de forma simultanea a la urbanizacién con el
promotor del fraccionamiento. Cuando éstas decidan iniciarlos una vez recibida
por el Municipio, deberan tramitar ante el Ayuntamiento la licencia respectiva y
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cubrir los derechos por la misma; el sistema de canalizacion sera oculto con
acometidas domiciliarias;

lll. Los elementos de infraestructura para la movilidad, accesibilidad y para la
operacion del transporte publico colectivo;

IV. Los servicios e instalaciones especiales que requieran las actividades de la
industria, el comercio y los servicios;

V. Los componentes del paisaje urbano interior y exterior como arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, con el adecuado mantenimiento de las areas
naturales; y

VI. Las demas que se requieran para lograr que el asentamiento ofrezca
condiciones oOptimas para la vida de la comunidad, para proveer los usos y
destinos relacionados con la habitacion, el trabajo, la educacion y el
esparcimiento.

CAPITULO Il
DEL PROYECTO DE INTEGRACION URBANA
Articulo 218. Proyecto de Integracion Urbana

1. El Proyecto de Integracion Urbana es el instrumento que establece la
vinculacion entre los postulados del Programa Municipal o instrumento derivado y
las acciones de urbanizacion y edificacion a ejecutar en el territorio, con el objeto
de obtener las autorizaciones correspondientes a desarrollar gestiones
urbanisticas integradas.

2. Las personas interesadas en promover estas acciones, deberan elaborar el
Proyecto de Integracion Urbana donde se definira el poligono de actuacion, los
usos y destinos y las normas de control de intensidad de la edificacién para las
areas y predios involucrados, asi como las acciones materiales relativas a las
obras de urbanizacion y edificacién, gestionando su recepcion ante la
Dependencia Municipal a través del perito responsable de su elaboracion y
validacion.

Articulo 219. Acreditacién del interés juridico
1. En la materia regulada por la presente Ley, no se admite la gestion de negocios,

por tanto, quien comparezca a realizar alguna gestion, debera acreditar el interés
juridico en los términos de la legislacion civil.
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2. La autorizacion de las actividades relativas a la realizacion de obras de
urbanizacién solo se otorgara a la persona fisica o moral titular de los derechos de
propiedad que se encuentre en legal posesion de los mismos, o al promotor
inmobiliario legalmente autorizado, con quien contrate el desarrollo de la
urbanizacién, asumiendo a partir de este momento, el caracter juridico de
urbanizador.

3. Solo se dara tramite a las solicitudes que se acompafien de los titulos de
propiedad inscritos en el Instituto para el Registro del Territorio y de los
documentos que acrediten el pleno aprovechamiento o usufructo de los predios.

Articulo 220. Promotor inmobiliario

1. Cuando el solicitante sea promotor inmobiliario, ademas de cumplir con los
requisitos estipulados en el articulo que antecede, debera acompanar la solicitud
con los contratos, convenios, mandatos o poderes otorgados por las y los
propietarios de los predios para realizar este tramite.

Articulo 221. Contenido

1. El Proyecto de Integracion Urbana contendra los siguientes elementos,
haciendo posible su congruencia y uniformidad metodoldgica:

I. Descripcidon general del proyecto y del sistema de actuacion por aplicar;
Il. Antecedentes y acreditacion juridica de la propiedad;

Ill. Fundamentacion juridica y referencia de los instrumentos de planeacion que
resulten aplicables;

IV. Objetivos generales y especificos del proyecto;
V. Delimitacion del area de estudio y del poligono de actuacion;

VI. Diagnostico territorial, analisis de las caracteristicas naturales y fisicas del
territorio que influyen en el poligono para identificar los riesgos naturales y
antropicos que pueden derivar en obras, estrategias o acciones de compensaciéon
0 mitigacion;

VII. Estructura de Ordenaciéon. Elementos publicos que organizan el desarrollo
urbano, como son: vialidades principales, areas verdes, equipamiento,
infraestructura pluvial y otra infraestructura cuya importancia requiera de previsiéon
espacial. Los elementos de ordenacion deberan considerar los criterios de
configuracion, estructuracion e integracion urbana previstas en el Reglamento;
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VIII. Zonificacion. Asignacion de usos, destinos e intensidades a las areas a
desarrollar. La asignacion debera alinearse con la estrategia prevista en los
instrumentos de planeacion vigentes;

IX. Condiciones de la ordenacion. Disposiciones espaciales que no afectan,
densidades e intensidades asignadas, tales como limitaciones de altura,
superficies de lotificacidn, alineamiento;

X. Descripcién detallada del proyecto y sus superficies;

Xl. Acciones urbanas. Descripcion detallada de las obras de urbanizacion
obligatorias y en su caso, de las medidas de compensacion, integracion o
mitigacion impuestas;

XII. Anexo grafico con las siguientes caracteristicas minimas:

a. Delimitacion integrada del area de estudio y del poligono de actuacién mediante
coordenadas georreferenciadas, ligadas a la red geodésica oficial, certificada por
la autoridad catastral,

b. Topografia. Delimitacion del poligono de actuacion y de las curvas de nivel a
cada metro; delimitacion de cuerpos de agua, escurrimientos y otros elementos
naturales significativos; caracterizacion de la vegetacion significativa existente
(especie, tamano, diametro y ubicacion), asi como de los caminos, restricciones,
servidumbres o instalaciones especiales que se identifiquen; y

c. Estrategia de disefio urbano, el disefio de integracion urbana, la delimitacién
detallada de manzanas y lotes con identificacion catastral y zonificacion; el disefio
de secciones, intersecciones viales y espacio publico determinado por el analisis
del equipamiento zonal; la propuesta de imagen urbana y otros necesarios para su
correcta interpretacion.

Xlll. En su caso el reglamento interno del desarrollo, autorizado por el
Ayuntamiento como parte del Proyecto de Integracion Urbana.

2. Cuando el Proyecto de Integracion Urbana se elabore al amparo de un acuerdo
que autoriza un Poligono de Actuacién Concertada, el Proyecto contendra,
ademas de los elementos senalados en el parrafo primero, lo siguiente:

I. Delimitacion del poligono. Garantizando que sus dimensiones y caracteristicas
de ordenacién puedan asumir las cesiones de suelo derivadas de la normativa
correspondiente, la distribucion equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacibn y que tengan entidad suficiente para justificar técnica y
econdmicamente la autonomia de la actuacion;
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II. Estructura de propiedad. Incluyendo limites de parcelas o lotes, superficies,
datos catastrales, nombres de los propietarios; segun sea el caso, edificaciones
existentes y metros cuadrados construidos;

[ll. La asignacion de usos e intensidades a las areas a desarrollar, resultantes de
la nueva ordenacion y el proyecto de reagrupamiento de predios;

IV. Plan de etapas y estudio econdmico-financiero que justifique la viabilidad del
poligono de actuacion concertada en funcion de los recursos de financiacion del
solicitante, incluyendo:

a. La evaluacion econdmica de la ejecucion de obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura de ordenacion;

b. La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones necesarias; y

c. La determinacion de las aportaciones a las que se obliga cada propietario o
detentador de los derechos al interior del poligono.

3. Cuando el Proyecto de Integracion Urbana incluya acciones de conservacion,
mejoramiento o consolidacion, a ejecutarse en areas de renovacion urbana,
contendra, ademas de los elementos sefalados en los parrafos primero vy
segundo, lo siguiente:

I. El levantamiento del numero y caracteristicas de las edificaciones y demas
obras materiales existentes en el area del proyecto y el estudio para la proteccion
a los predios y edificios ubicados en la zona de influencia del proyecto, para
garantizar que no se causaran danos o perjuicios a sus propietarios y residentes; y

Il. Los criterios de conservacion, mejoramiento o consolidaciéon urbana, en su
caso.

4. El Proyecto de Integracién Urbana debera presentarse en versiones amplia y
abreviada. Esta ultima contendra la memoria descriptiva y el anexo grafico para
efectos de su publicacién.

Articulo 222. Documentos

1. Las personas interesadas en obtener del Ayuntamiento, la autorizacion del
Proyecto de Integracion Urbana, deberan presentar ante la Dependencia
Municipal, los siguientes documentos:

I. Solicitud suscrita por el promovente;

II. Carta del perito responsable;
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lll. Identificaciones oficiales;
IV. Dictamen de vocacion de suelo en la modalidad aplicable;

V. Titulos donde se acredite la propiedad de los predios y en su caso, los
contratos o convenios celebrados con las personas propietarias para realizar las
obras de urbanizacion;

VI. Acta constitutiva de la persona moral que promueve el proyecto;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VII. Certificado de existencia o inexistencia de gravamen, con el cual se acredite la
situacion registral de los inmuebles. De existir hipotecas o gravamenes, se
autorizaran siempre que los adeudos reconocidos o adquiridos tengan como
objeto el desarrollo del proyecto de urbanizacién, excepto los inmuebles que
provengan del patrimonio federal, estatal o municipal;

VIIl. Constancias de factibilidades de servicio emitidas por la dependencias u
organismos que operen los diferentes servicios publicos;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
IX. Dictamen de delimitacién de zonas federales (CONAGUA) y otros aplicables al
proyecto que por sus caracteristicas sean necesarias;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
X. Dictamen de congruencia de uso de suelo en materia de ordenamiento
ecoldgico;

XI. Documentos que acrediten los pagos de derechos que determinen las leyes
fiscales aplicables, previo a la autorizacion; y

Xll. Tratandose de promociones de vivienda y en caso que asi lo requieran, carta
en papeleria membretada del promovente solicitando la urbanizacién y edificacién
simultanea comprobando mediante la entrega de copias de documentos oficiales,
que se encuentra registrado como promotor o constructor ante dependencias que
apoyen la generacion de vivienda. En ambos casos, deberan comprobar que
cuentan con el apoyo de instituciones financieras o demostrar fehacientemente la
fuente de los recursos que se requieran para llevar a cabo el proyecto planteado.

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

Xlll. Carta compromiso en el que la persona urbanizadora se compromete ante la
Dependencia Municipal a ejecutar la construccion o mejoramiento de la vialidad,
de la infraestructura del equipamiento y de las instalaciones; que, estando
localizadas fuera de la zona a urbanizar, se requieran para garantizar la
conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana, conforme a lo
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previsto en el Proyecto de Integracion Urbana, debiendo agregar a ésta los
instrumentos juridicos necesarios para la ejecucion de los mismos.

Articulo 223. Asignacion de destinos en el Proyecto

1. La asignacion de destinos en el Proyecto de Integracion Urbana tendra por
efecto la afectacion y transmision de la propiedad de las areas de cesion y de las
vialidades, quedando afectados con su respectiva inscripcion, a los fines publicos.

Articulo 224. Criterios aplicables en el Proyecto

1. Las areas de cesion para destinos que se propongan en el Proyecto de
Integracion Urbana deberan cumplir con los siguientes criterios:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. Caracteristicas: Las areas de cesiéon para destinos no podran ser residuales o
aisladas, ubicarse en zonas inundables, de riesgo o zonas de vestigios
arqueoldgicos en donde su restriccion prohiba su aprovechamiento, estar
afectadas por el paso de infraestructura ni presentar condiciones topograficas con
pendiente mayor al promedio del aprovechamiento;

II. Dimensionamiento: La determinacién de las superficies de las areas de cesion
para destinos se efectuara en los términos previstos en el Reglamento. Su
ubicacion y beneficios deben ser accesibles y préximos a sus habitantes. Cuando
la superficie a ceder por la persona urbanizadora resulte menor a mil metros
cuadrados, ésta no podra dividirse en fracciones menores, garantizando en todo
momento, que dicha superficie relna las caracteristicas apropiadas para el destino
asignado;

lll. Origen: Las areas de cesién para destinos generadas por conjuntos o
desarrollos que se constituyan bajo el régimen de propiedad en condominio,
deberan ubicarse al exterior del desarrollo, garantizando su libre acceso mediante
vias publicas; las que se generen de aprovechamientos de tipo comercial,
industrial o de servicios, podran ubicarse en zonas habitacionales deficitarias,
dentro del area de influencia del aprovechamiento; y las que se generen por
acciones de densificacidn, se ubicaran preferentemente dentro del mismo poligono
de actuacion;

IV. Permutas: La Dependencia Municipal determinard mediante dictamen técnico,
cuando la superficie a ceder no representa una mejora efectiva a los fines
publicos, ya sea por su extension limitada o en consideracién de los destinos y
servicios ya disponibles. En este caso, sera procedente promover la permuta de
dicha superficie en los siguientes términos:

a. No podran realizarse pagos, ni permutarse por la construccién de vialidades;
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b. Seran procedentes las permutas por predios urbanos no edificados,
subutilizados o vacantes; obras de infraestructura gris o verde; acciones que
promuevan la creacion, recuperacién, mantenimiento y defensa del espacio
publico; la consolidacion del equipamiento; la restauracion de los espacios
naturales y ecosistemas fragmentados; la articulacion del paisaje urbano con la
biodiversidad; la conservacion, preservacion y proteccion del patrimonio urbano
arquitectonico; el mejoramiento de la imagen urbana, asi como la elaboraciéon de
estudios y proyectos para estos fines que deberan acreditarse fehacientemente; y

c. Para cuantificar la permuta debera considerarse el valor comercial del suelo ya
urbanizado. El avaluo sera realizado por un perito valuador inscrito en el Registro
Estatal y aceptado por el Ayuntamiento correspondiente, previa opinion de la
Secretaria, apoyada en la consulta de especialistas cuya remuneracion sera con
cargo al promotor, en los términos previstos en el articulo 329 de esta Ley.

2. Las areas de cesion para vialidad que se propongan en el Proyecto de
Integracion Urbana deberan cumplir con los siguientes criterios:

a. Traza: Se garantizara la continuidad e interconexiéon entre vialidades,
consolidando una red coherente de espacios publicos mediante ejes compositivos
vertebradores, que contengan corredores biolégicos a escala humana, garanticen
accesibilidad universal de las personas y prioricen la movilidad peatonal y no
motorizada;

b. Conexion: Cuando sea necesario abrir acceso o conducir servicios publicos
para conectar el proyecto a través de predios de terceros que no formen parte del
poligono de actuacién, se requerira la anuencia y participacion de éstos,
concretandose en un instrumento juridico traslativo de dominio en favor del
promovente, para que éste a través del Proyecto de Integracion Urbana lo declare
vialidad. En caso de no otorgarse la anuencia, el Ayuntamiento gestionara la
expropiacion por causa de utilidad publica en las superficies que se requieran,
conforme la asignacion de destinos que se formule en el Proyecto de Integracion
Urbana, quedando obligado la o el urbanizador a realizar las obras a su costo, en
su totalidad, y a pagar el importe que corresponda por indemnizacion.

3. Las determinaciones que se tomen a partir de estos criterios, deberan
consignarse en el Proyecto de Integracién Urbana correspondiente.

Articulo 225. Recepcion y evaluacion del Proyecto
1. El Proyecto de Integracion Urbana debidamente suscrito y avalado por el perito
responsable debera presentarse ante la Dependencia Municipal, quien dispondra

de hasta veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente de su recepcion
para su evaluacion.
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2. Cuando el Proyecto cumpla con los requisitos de legalidad, la Dependencia
Municipal procedera a su recepcion y evaluacion.

3. Al evaluar el Proyecto, la Dependencia Municipal determinara si puede ser
remitido al Consejo Municipal o si existe la necesidad de adecuarlo o
complementarlo, notificando la persona interesada a mas tardar en 10 dias
habiles. Si el Proyecto requiere adecuacion, la persona interesada contara con un
término similar para subsanar las observaciones. De no hacerlo en dicho término,
el Proyecto sera reintegrado al promovente y este sera considerado como no
ingresado.

Articulo 226. Consejo Municipal

1. La Dependencia Municipal remitira el Proyecto de Integracién Urbana a los
integrantes del Consejo Municipal para su deliberacion correspondiente. La sesion
debera efectuarse conforme a su reglamento interno, en un término no mayor a
cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su recepcion. Si el
Consejo Municipal no se desarrolla en la fecha programada, la Dependencia
Municipal convocara a reunién extraordinaria, dentro de los siguientes cinco dias
habiles, para deliberar el proyecto con los integrantes que asistan.

2. En la sesion del Consejo Municipal, las y los peritos responsables
compareceran a exponer el Proyecto y la Dependencia Municipal expondra el
analisis técnico correspondiente; Existiendo el espacio para aclaraciones del
proyecto y una vez concluidas, las y los peritos se retiraran para la deliberacion.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. Las opiniones fundadas y motivadas del Consejo Municipal seran notificadas al
promovente y a la persona perito responsable por parte de la Dependencia
Municipal, en un término no mayor a cinco dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la sesién. El Proyecto se adecuara atendiendo las observaciones
fundamentadas sin omision alguna expuestas por el Consejo Municipal.

4. El promovente o perito responsable en un plazo no mayor a cinco dias habiles,
podra rebatir las observaciones del consejo, mediante escrito fundado y motivado.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

5. El Consejo Municipal contara con un plazo de siete dias habiles, contados a
partir de que la Dependencia Municipal le notifique el escrito de respuesta del
promotor o perito, para que resuelva lo conducente. La Dependencia Municipal,
debera notificar al Consejo Municipal dentro de los dos dias habiles siguientes de
la recepcidn del escrito.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
6. La resolucién del Consejo Municipal debera ser notificada al promovente y a la
persona perito responsable por parte de la Dependencia Municipal, en un término
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no mayor a cinco dias habiles contados a partir del dia siguiente de su emision y
en su caso, solicite la integracion de la versién final de Proyecto de Integracion
Urbana.

Articulo 227. Dictamen Técnico y de Congruencia

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Al recibir la versién final del Proyecto de Integracion Urbana, la Dependencia
Municipal determinara su anuencia emitiendo el Dictamen Técnico
correspondiente. El Proyecto, documentos establecidos en el articulo 222 y el
Dictamen Técnico seran remitidos a la Secretaria, en un término no mayor a cinco
dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su recepcidn, con el objeto de
solicitar la emision del Dictamen de Congruencia.

2. La Secretaria tendra un plazo de cinco dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su recepcion para analizar la congruencia del Proyecto y emitir el
Dictamen correspondiente. El Dictamen, previo pago correspondiente, sera
notificado a la Dependencia Municipal para los efectos conducentes.

Articulo 228. Autorizacion del Proyecto

1. Una vez obtenido el Dictamen de Congruencia e Integrado el Expediente
Técnico, la Dependencia Municipal gestionara la orden pago para que la persona
interesada cubra los derechos que determine la Ley de Hacienda del Municipio y
en un plazo no mayor a cinco dias habiles lo remitira a la Secretaria del
Ayuntamiento.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. La Secretaria del Ayuntamiento turnara dentro de las 72 horas habiles
siguientes a la Comision en la materia del Cabildo el expediente para que sea
analizado, considerado e integrado al orden del dia de la siguiente sesion del
Cabildo. EI Ayuntamiento dispondra de hasta veinte dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de la recepcion de documentos en la Secretaria del
Ayuntamiento, para sesionar y emitir el acuerdo mediante el cual aprueba el
Proyecto de Integracion Urbana correspondiente.

Articulo 229. Negativa ficta y responsabilidad por omision

1. Transcurrido el plazo establecido, sin que el Ayuntamiento resuelva sobre el
Proyecto de Integracion Urbana, el tramite se considerara resuelto en sentido
negativo y la persona interesada podra recurrir al Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Colima. Las y los servidores publicos omisos o
negligentes se sujetaran a las sanciones contempladas en la Ley General de
Responsabilidades Administrativas.

Articulo 230. Proceso de publicacién e inscripcion
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1. Una vez autorizado el Proyecto, la Secretaria del Ayuntamiento, en un término
no mayor a cinco dias habiles, enviara el acuerdo y su expediente técnico a la
Secretaria, solicitando la publicacion de la versién abreviada del Proyecto de
Integracion Urbana.

2. La Secretaria validara la integracion del Expediente Técnico en un término no
mayor a cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su recepcién y lo
enviara a la Secretaria General de Gobierno para gestionar su publicacion.

3. La Secretaria General de Gobierno dispondra de un término de diez dias
habiles para proveer su publicacion en el Periddico Oficial, previo pago de los
derechos a que haya lugar por la parte interesada.

4. Realizada la publicacién, la Secretaria debera gestionar su inscripcion en el
Instituto para el Registro del Territorio, en un término no mayor de diez dias
habiles a partir de la fecha de su publicacion. La omisién de inscribirlo impedira la
realizacion de todo tipo de actos traslativos de dominio, la obtencién de todo tipo
de autorizaciones o permisos, y las personas Notarias Publicas no podran dar fe ni
intervenir en las operaciones que se desprendan del Proyecto de Integracion
Urbana, previo pago de los derechos a que haya lugar por la parte interesada.
Articulo 231. Expediente técnico

1. El Expediente Técnico que el Ayuntamiento remita a la Secretaria contendra lo
siguiente:

I. Oficio de solicitud expedido por el Ayuntamiento;

II. Dictamen de congruencia emitido por la Secretaria;

I1l. Certificacion del acuerdo de Cabildo;

IV. Dictamen técnico de procedencia emitido por la Dependencia Municipal;
V. Acta del Consejo Municipal;

VI. Versiones amplia y abreviada en formato impreso, con sellos y firmas
autégrafas del Ayuntamiento y del perito responsable;

VII. Versién amplia y abreviada en formato digital,
(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VIIl. Anexos graficos a publicar en formato impreso, con sellos y firmas autégrafas
del Ayuntamiento y de la persona perita responsable;
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IX. Archivo grafico en formato digital tipo dwg y shp; y

X. Documentos complementarios que forman parte integral del expediente,
referidos en el articulo 222 de esta ley.

Articulo 232. Vigencia del Proyecto

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. El Proyecto de Integracién Urbana contara con vigencia definitiva una vez que
se expida la Licencia de Urbanizacién, en tanto no se expida esta, el Proyecto de
Integracion Urbana estara sujeto a las modificaciones, actualizaciones o
cancelacion del programa municipal o instrumento derivado del que se origina, en
cuyo caso debera obtener nuevamente el dictamen de vocacion de suelo.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Solo podra ser modificado a solicitud de la persona urbanizadora previo a su
incorporacion municipal, y posterior a esta las personas ciudadanas que cuenten
con interés legitimo, mediante el estudio de impacto urbano.

CAPITULO IV
DEL PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION
Articulo 233. Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion

1. El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion es el conjunto de proyectos, elementos,
lineamientos, memorias y especificaciones que detallan las acciones a realizar en
materia de urbanizacion, asi como los estudios técnicos necesarios para obtener
la autorizacion y ejecucion de dichas obras, con apego a la normatividad aplicable.

2. Las personas interesadas deberan integrar cuatro tantos originales del Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion, y gestionar su recepcion ante la Dependencia
Municipal a través del perito responsable de su elaboracion y validacion.

Articulo 234. Contenido
1. El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién contendra los siguientes elementos:

I. Topografia: Delimitacion y superficie total del poligono referido a las areas
urbanizadas adyacentes; cuadro de construccion elaborado con base a
coordenadas georreferenciadas ligadas a la red geodésica oficial, certificadas por
la autoridad catastral; curvas de nivel a cada metro; delimitacion de cuerpos de
agua, escurrimientos y otros elementos naturales significativos; ubicacion vy
caracterizacion de la vegetacion significativa existente (especie, tamafio, diametro
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y ubicacion), asi como de los caminos, restricciones, servidumbres o instalaciones
especiales que se identifiquen;

Il. Espacio publico: Secciones viales transversales con especificaciones técnicas
constructivas, derivadas del resultado del estudio de mecanica de suelos y
pavimentos previsto en la fraccion VIl de este articulo; disefio de intersecciones y
angulos de interseccion entre ejes; trazo de los ejes referido geométricamente a
los linderos del terreno; distancias entre ejes; niveles de rasantes y plataformas
indicando las zonas de cortes y rellenos, integrado al proyecto de infraestructura
verde 0 en su caso a la infraestructura pluvial municipal, diseno de espacios
publicos aplicando técnicas de disefio ambiental y situacional para la prevencion
del delito; propuesta de paisaje, arbolado, mobiliario urbano y pavimentos;
propuesta de accesibilidad universal y de movilidad no motorizada; proyecto de
sefalamiento de orientacion del transito y dispositivos para la proteccion de obras
en cada etapa programada; programa de afectaciones a la vialidad durante la
ejecucion de las obras, incluyendo desvios del transito por etapas; y en su caso,
proyecto geométrico y de acceso directo a los predios, avalado por la autoridad
competente;

lll. Lotificaciéon: Division de manzanas y predios con identificaciéon catastral y
nomenclatura; zonificacion; medidas de cada uno de los linderos, los ochavos y
superficie de los lotes; cuadro general de areas, detallando el numero de lotes por
manzana, usos y destinos y sus superficies;

IV. Agua potable: Memoria de calculo y disefio de la red avalado por la autoridad
competente que detalle la localizacién, altura y capacidad de la fuente de
abastecimiento; el tipo de material, diametro y longitud de tuberias; y la cota de
plantilla, cota piezométrica y carga disponible en los cruceros;

V. Aguas residuales: Memoria de calculo y disefio de la red avalado por la
autoridad competente que detalle el tipo de material, diametro, longitudes vy
pendientes de tuberias; los pozos de visita con detalle de dimensiones; las cotas
de plantilla y de terreno en los cruceros y los cambios de direcciones; y en su
caso, la localizacién y disefio de la planta de tratamiento y carcamos de bombeo;

VI. Infraestructura verde: Memoria de calculo y disefio de los componentes que le
sean requeridos; y en los casos procedentes, estrategia de integracion a la
infraestructura pluvial municipal;

VII. Electrificacion y alumbrado publico: Memoria de calculo y disefio de la red
avalado por la autoridad competente que detalle las estructuras que componen la
red; el tipo de instalacidon y especificaciones; y el proyecto y especificaciones del
alumbrado publico;

VIII. Estudio de mecanica de suelos y de pavimentos: Especificaciones y proceso
constructivo de las vialidades y en su caso, el disefio de plataformas;
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IX. Etapas de urbanizacion: Delimitacion y secuencia de las etapas mediante
poligonos que podran o no ser secuenciales, pero que invariablemente deberan
garantizar la conectividad y la movilidad a través de vias consolidadas;

X. Programa de obras;

Xl. Presupuesto; y

Xll. Memoria descriptiva de los procesos de construccion.

Articulo 235. Documentos

1. Las personas interesadas en obtener del Ayuntamiento, la autorizacion del
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, deberan de presentar ante la Dependencia
Municipal los siguientes documentos:

I. Solicitud suscrita por la persona urbanizadora o promovente;

II. Certificacion de inscripcion del Proyecto de Integracion Urbana en el Instituto
para el Registro del Territorio;

[ll. Oficio con la aceptacion expresa del perito de proyecto en la modalidad de
urbanizacién responsable, en el que se manifiesta que el proyecto esta
debidamente integrado, que lo conoce ampliamente, que cumple con la
normatividad vigente y que asume la responsabilidad de su elaboracion;

IV. Oficio con la aceptacion expresa del supervisor municipal responsable, en el
que se manifieste que el proyecto esta debidamente integrado, que lo conoce
ampliamente y que asume la responsabilidad de la ejecucidn, control y
construccion de las obras en los términos de la presente Ley;

V. Autorizaciones o concesiones para el aprovechamiento de zonas federales y
bienes del dominio publico y otras de naturaleza similar, atendiendo lo previsto en
el articulo 216, parrafo 1, de esta Ley;

VI. Bitacora de obra de urbanizacion;

VII. Oficio con la aceptacion expresa de la o el urbanizador de ejecutar las obras
conforme al proyecto y en los plazos consignados en el programa de obras
autorizados;

VIII. Oficio con la aceptacion expresa de la o el urbanizador de escriturar las areas
de cesion para destinos, a favor del Ayuntamiento;
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IX. Oficio con la aceptacidon expresa de la o el urbanizador en el que se establezca
la obligacion del desarrollador de otorgar a favor del Ayuntamiento las garantias
por la correcta ejecucion de las obras, asi como por los vicios ocultos por un plazo
no menor de dos afos, a partir de la entrega recepcion de las obras de cada etapa
o la totalidad de la urbanizacién;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

X. Carta compromiso en el (sic) que la persona urbanizadora se compromete ante
la Dependencia Municipal a ejecutar las obras de urbanizacion correspondientes a
las areas de cesion para destinos y a habilitar el espacio publico y las areas
verdes con arbolado, mobiliario urbano, pavimentos y lo necesario para su
inmediata utilizacion y funcionamiento, de conformidad con la etapa que
corresponda;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

Xl. Los instrumentos juridicos que se requieran para garantizar la ejecucion, la
construccion o mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura del equipamiento
y de las instalaciones que, estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, que
garanticen la conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana,
conforme a lo previsto en el Proyecto de Integracion Urbana.

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
XII. Dictamen técnico de liberacion (INAH); y

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
Xlll. Resoluciones en materia de impacto ambiental y de riesgos.

(REFORMADO SU EPIGRAFE, P.0O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 236. De las cartas compromiso

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Una vez inscrito en el Programa de Integracion Urbana y previo al ingreso del
proyecto ejecutivo, la persona urbanizadora presentara al Ayuntamiento las cartas
compromiso y/o los instrumentos juridicos necesarios mencionados en el articulo
anterior, mismos que deberan llevarse a cabo en un plazo de diez habiles a partir
de la solicitud.

(REFORMADO [N. DE E. ESTE PARRAFOQ], P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
2. Las cartas compromiso o los instrumentos juridicos contendran como minimo:

I. La descripcion del equipamiento, las instalaciones y el mobiliario urbano que
proveera la o el urbanizador en las areas de cesion para destinos; y

[I. La descripcion y especificacion de las obras de mejoramiento vial, de la
infraestructura y el equipamiento que ejecutara la o el urbanizador para integrar
las areas o predios que se propone urbanizar e integrar al centro de poblacion.
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Articulo 237. Recepcion y evaluacion del Proyecto

1. El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion debidamente suscrito y avalado por el
Perito responsable, debera presentarse ante la Dependencia Municipal, quien
dispondra de hasta diez dias habiles contados a partir del dia siguiente de su
recepcion, para su evaluacion.

2. Para la revision del Proyecto, la Dependencia Municipal podra auxiliarse del
Perito en Supervision Municipal que designara a dicha obra, verificando el
cumplimiento de la normatividad vigente.

3. Cuando el Proyecto cumpla con los requisitos de legalidad, la Dependencia
Municipal procedera a su recepcion y evaluacion.

4. Al evaluar el Proyecto, la Dependencia Municipal determinara, mediante
Dictamen su procedencia o la necesidad de adecuarlo o complementarlo,
notificando a la persona interesada en el término establecido. Si el Proyecto
requiere adecuacion, la persona interesada contara con un término similar para
subsanar las observaciones. De no hacerlo en dicho término, el Proyecto sera
rechazado y devuelto al promovente.

Articulo 238. Negativa ficta y responsabilidad por omision

1. Transcurrido el plazo establecido, sin que el Ayuntamiento resuelva sobre la
autorizacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, el tramite se considerara
resuelto en sentido negativo y la persona interesada podra recurrir al Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de Colima. Las y los servidores publicos omisos
0 negligentes se sujetaran a las sanciones contempladas en la Ley General de
Responsabilidades Administrativas.

Articulo 239. Autorizacién del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion

1. Al recibir la version final del Proyecto, la Dependencia Municipal determinara su
anuencia emitiendo el Dictamen Técnico correspondiente y gestionara la orden de
pago para que la persona interesada cubra los derechos que determine la Ley de
Hacienda del Municipio correspondiente por concepto de autorizacion del Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion.

Articulo 240. Falta de respuesta o resolucion desfavorable
1. Si la Dependencia Municipal no resuelve en los términos previstos en esta Ley o
el promovente considera que el dictamen no resulta favorable a sus intereses, éste

podra recurrir al Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Colima.

Articulo 241. Modificaciones
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1. Cuando por razones técnicas fundadas, la persona urbanizadora requiera
adecuar o modificar el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién durante el proceso de
ejecucion de las obras, la persona interesada ingresara a la Dependencia
Municipal la solicitud correspondiente acompanada de la propuesta y del dictamen
técnico que le da sustento, suscrito por el perito de proyecto en la modalidad de
urbanizacién responsable. El tiempo de respuesta y procedimiento sera el
establecido para la autorizacion del Proyecto Ejecutivo.

2. El Proyecto podra modificarse en tanto no contravenga los lineamientos y
especificaciones del Proyecto de Integracion Urbana.

3. Si la persona urbanizadora solicita la modificacion de las etapas de
urbanizacion, el dictamen establecera la procedencia de este ajuste, su secuencia,
el programa de obras y el nuevo plazo para su ejecucion.

4. En todo caso, si el dictamen es favorable, la Dependencia Municipal autorizara
la modificaciéon del Proyecto y procedera a emitir la Licencia de Urbanizacion
correspondiente, considerando las modificaciones realizadas, previo pago de los
derechos que determine la Ley de Hacienda del Municipio correspondiente. Si la
modificacion al Proyecto fue solicitada por la Dependencia Municipal, no sera
exigible pago de derecho alguno.

CAPITULO V
MODALIDADES DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 242. Modalidades

1. Previo a la ejecucidn de cualquier obra de urbanizacion, la persona
urbanizadora debera solicitar y obtener de la Dependencia Municipal, la Licencia
de Urbanizacion correspondiente, considerando las siguientes modalidades:

I. Urbanizacidn total, es aquella en la que la Dependencia Municipal autoriza
ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacién en una sola etapa. El plazo para
ejecutar la urbanizacion en esta modalidad, no podra exceder de veinticuatro
meses, contados a partir de la fecha de expedicion de la Licencia de Urbanizacion
correspondiente;

II. Urbanizacion por etapas, es aquella en la que, debido a la extensién y
caracteristicas de las obras de urbanizacion, la Dependencia Municipal autoriza su
ejecucion por etapas, su secuencia y programacion. El plazo para ejecutar la
urbanizacién en esta modalidad, no podra exceder de sesenta meses, contados a
partir de la fecha de expedicion de la Licencia de Urbanizacion correspondiente;
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lll. Urbanizacion progresiva, es aquella en la que la Dependencia Municipal
autoriza la ejecucion de obras de urbanizacion de objetivo social, en los términos
previstos en esta Ley; y

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

IV. Urbanizacién y edificacion simultanea, es aquella en la que la Dependencia
Municipal autoriza al mismo tiempo, la ejecucion de obras de urbanizacién y
edificacion, pudiéndose planificar por etapas, por asi convenir a los intereses del
urbanizador, en esta modalidad, la expedicion de licencias de edificacion y otras
autorizaciones asociadas no estan supeditadas a obtener de forma previa, el
acuerdo de Incorporacion Municipal. La autorizacién de uso y ocupacion de las
edificaciones se realizara en los términos previstos en esta Ley.

Articulo 243. Urbanizacion por etapas

1. Las personas interesadas en obtener Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de urbanizacion por etapas, deberan considerar la delimitacion del proyecto en
poligonos prevista en la fraccion 1X del articulo 234 de esta Ley.

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Cada etapa debera dotar la infraestructura necesaria para garantizar la
conectividad, la movilidad y el abastecimiento de forma independiente. Los
desarrollos habitacionales deberan considerar desde el disefio, de forma
estratégica, el equipar espacios verdes abiertos o areas destinadas a la recreacion
y el deporte en las etapas de urbanizacion en las que éstos se consideren, para su
inmediata utilizacion y funcionamiento de acuerdo a la estructura territorial
determinada en el instrumento de planeacién correspondiente y conforme al
Proyecto de Integraciéon Urbana que se deriva de éste. Al iniciar la ejecucion de la
ultima etapa del desarrollo, todas las areas de cesion para destinos deberan
encontrarse habilitadas.

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. Sélo se autorizara la incorporacién de etapas posteriores, si los trabajos de
urbanizacién de la etapa previa, fueron concluidos apegados al proyecto y
especificaciones autorizadas.

Articulo 244. Urbanizacion progresiva

1. El Ayuntamiento solo autorizara la modalidad de urbanizacion progresiva
cuando se trate de aprovechamientos que promuevan el desarrollo de vivienda
inclusiva o de objetivo social, a cargo del Instituto o Instancia gestora similar de la
administraciéon publica federal o municipal. La Instancia gestora dispondra de un
censo de beneficiarios y verificara periédicamente el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas bajo esta modalidad.
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2. La ejecucion de las obras de urbanizacion en esta modalidad debera sujetarse
mediante el Sistema de Actuacion por Colaboracion previsto en esta Ley, por lo
que el Ayuntamiento verificara durante el proceso, el cumplimiento de las acciones
urbanisticas establecidas en el Proyecto de Integracion Urbana.

3. Para estos efectos, previo a la expedicion de la Licencia de Urbanizacion,
debera celebrarse un convenio entre el Ayuntamiento, la Instancia gestora y los
beneficiarios, sefalando el plazo maximo y los términos para la ejecucion de las
obras de urbanizacion. Dicho convenio y los documentos que dieron lugar a la
urbanizacion progresiva deberan publicarse en los portales de transparencia del
Ayuntamiento y de las instancias gestoras. El acuerdo municipal que autoriza la
suscripcion del convenio sera publicado en Periddico Oficial.

4. Las Instancias gestoras promoveran esta modalidad considerando
preferentemente la propiedad colectiva del suelo y la autoproduccion asistida de
vivienda. Los titulares de los derechos estaran obligados solidariamente a las
responsabilidades derivadas de su ejecucion. Cuando un beneficiario requiera
transmitir sus derechos a un tercero, éste ultimo adquirira sus obligaciones. En
todo caso, las Instancias gestoras tendran preferencia para adquirir dichos
derechos.

CAPITULO VI
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
Articulo 245. Licencia de Urbanizacion

1. Una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién, las personas
interesadas en obtener, la autorizacion de la Licencia de Urbanizacion del
Ayuntamiento, deberan ingresar a la Dependencia Municipal la solicitud
correspondiente, quien dispondra de un término no mayor a tres dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de su recepcién, para su expedicion.

Articulo 246. Garantias

1. Previo a la expedicion de la Licencia de Urbanizacion, la persona urbanizadora
debera constituir ante la Tesoreria Municipal, la garantia que asegura la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que asumira, conforme a lo previsto en los proyectos de integraciéon
urbana y ejecutivo de urbanizacion autorizados.

2. La garantia sera del orden del veinte por ciento del valor presupuestado de las
obras y podra constituirse mediante fianza de cumplimiento, pdliza de seguro de
obra, responsabilidad civil, garantia hipotecaria o cualquier otro instrumento de
caracter similar que al (sic) Ayuntamiento autorice. El instrumento debera
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mantenerse vigente durante el proceso de urbanizacion y sera cancelado al
formalizarse el acto de incorporacién municipal.

3. Las obras de urbanizacidn ejecutadas por etapas, constituiran la garantia
prevista en el parrafo anterior, considerando el presupuesto actualizado de la
etapa por ejecutar.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

4. Las obras de urbanizacion ejecutadas en la modalidad denominada
urbanizacién y edificacion simultaneas, que soliciten la Incorporacion Municipal
anticipada, deberan constituir una garantia adicional equivalente al cien por ciento
del valor de las obras de urbanizacion pendientes por ejecutar en la etapa o
poligono por incorporar. El presupuesto debera incluir los montos necesarios para
habilitar las areas de cesidn para destinos y todas las obras faltantes
correspondiente (sic) a la etapa que se pretende incorporar.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

5. No se podran ejercer actos traslativos de dominio, en tanto no se realice la
incorporacion municipal, siendo obligacién del urbanizador, el cancelar cuando
corresponda la garantia relativa a la ejecucion de las obras.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

6. Las garantias hipotecarias podran constituirse en inmuebles que formen parte
del fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario autorizado o en terrenos
diferentes, propiedad del urbanizador, promovente o de un tercero, los cuales
deberan estar libres de gravamen y de limitacion de dominio. Y no podran hacerse
actos traslativos de dominio en estos inmuebles en tanto subsista la garantia
hipotecaria.

7. El Ayuntamiento dispondra la elaboracién del avaluo de los inmuebles que
pretendan otorgarse en garantia, con cargo al urbanizador o promovente. El
avaluo sera realizado por un perito valuador inscrito en el Padron Estatal y
aceptado por el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 247. Documentos

1. Las personas interesadas en obtener la autorizacion de la Licencia de
Urbanizacion del Ayuntamiento, deberan presentar ante la Dependencia Municipal,
los siguientes documentos:

I. Solicitud suscrita por la o el urbanizador o promovente;

II. Relacién de los predios a urbanizar identificados con la clave catastral y su uso
o destino y el resumen general de areas. En su caso, se debera indicar las etapas
que correspondan a esta accidn urbanistica y el desglose de presupuestos de los
trabajos de urbanizacion respectivos;
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[ll. Garantia constituida ante la Tesoreria Municipal;
IV. Bitacora para obra de urbanizacion; y

V. Acreditar el pago de los derechos que determine la Ley de Hacienda del
Municipio correspondiente.

Articulo 248. Contenido de la Licencia de Urbanizacion
1. La Licencia de Urbanizacion precisara lo siguiente:
I. La persona urbanizadora a quien se expide;

II. El perito responsable de la ejecucion de las obras;

lll. El perito designado por la Dependencia Municipal, responsable de la
supervision municipal;

IV. La referencia al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion;

V. La modalidad con la que ejecutara las obras de urbanizacion;
VI. La vigencia y las fechas de inicio y término de las obras;

VII. Los conceptos y acciones urbanas que ampara;

VIIl. Las garantias constituidas ante la Tesoreria Municipal; y

IX. La referencia de los pagos de derechos conforme a la Ley de Hacienda del
Municipio.

Articulo 249. Entrega

1. Al expedir la Licencia de Urbanizacion, la Dependencia Municipal entregara a la
persona urbanizadora los siguientes documentos:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. Cuatro tantos originales del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion debidamente
autorizado (Para el Ayuntamiento, para el promotor, la o el supervisor municipal y
para el sitio de la obra); y

Il. La bitdcora de obra certificada, con las firmas autdgrafas de la persona titular de

la Direccién de la Dependencia y de las y los peritos que intervendran en la accion
urbanistica.
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Articulo 250. Vigencia

1. La vigencia de la Licencia de Urbanizacion corresponde a la fecha de
conclusion de las obras, asociada a su modalidad de ejecucién y al programa de
obra autorizado.

2. La Licencia de Urbanizacion quedara sin efecto cuando, no habiendo iniciado
las obras de urbanizacion, entre en vigor un nuevo instrumento de planeacion y el
proyecto autorizado lo contravenga o se oponga a éste.

Articulo 251. Solicitud de prérroga

1. Solo por razones técnicas, econdmicas o legales fundadas, la persona
urbanizadora podra solicitar la ampliacion de la vigencia de la Licencia de
Urbanizacion, presentando a la Dependencia Municipal la solicitud y el dictamen
técnico que le da sustento, debidamente suscrito por el Perito responsable de la
ejecucion de las obras.

2. La Dependencia Municipal en coordinacion con el Perito en Supervision
Municipal, analizaran la argumentacion técnica que sustenta la peticion para
resolver en un plazo no mayor de cinco dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de su recepcion. Si la opinidon técnica es positiva, la Dependencia
Municipal expedira la Licencia de Urbanizacion actualizando los términos y
condiciones de la misma, previo pago de los derechos que determine la Ley de
Hacienda del Municipio correspondiente. Si es negativa, lo notificara por escrito.

3. En todo caso, la persona urbanizadora ingresara la solicitud de ampliacion de
Licencia de Urbanizacion al menos, treinta dias habiles antes del término de la
vigencia o con la antelacion suficiente de acuerdo a la naturaleza del impedimento
identificado.

Articulo 252. Suspensién voluntaria

1. Cuando la persona urbanizadora no pueda iniciar la ejecucion de las obras en la
fecha consignada en la Licencia de Urbanizacibn o por asi convenir a sus
intereses, requiera suspender dichos trabajos, debera notificarlo por escrito a la
Dependencia Municipal manifestando y comprobando las razones que justifican
esta medida e indicando el tiempo que estaran suspendidas las obras de
urbanizacién.

2. La Dependencia Municipal podra autorizar la suspension solicitada, resolviendo
en un término no mayor a cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
su recepcion, estableciendo el plazo que se otorga, en atencion a las razones que
justifiquen ésta.

07/02/2024 07:09 p. m. 170



3. Al autorizar la suspension de las obras, el pago de honorarios al Ayuntamiento
por concepto de supervision municipal sera suspendido en los mismos términos,
aplazandose colateralmente la vigencia del término de la Licencia de Urbanizacion
y de las garantias respectivas.

4. En caso de contar con permiso de preventa, la persona urbanizadora no podra
solicitar su suspension, ni la Dependencia Municipal autorizarla.

5. En ningun caso la solicitud de suspension ni la autorizacion respectiva,
permitiran que las obras de urbanizacién superen la mitad del término inicialmente
conferido en la Licencia de Urbanizacion.

Articulo 253. Reanudacion

1. Previo a vencer el plazo de la suspension, la persona urbanizadora o
promovente debera ingresar a la Dependencia Municipal, el programa de obras
ajustado con las responsivas de las o los peritos involucrados. La Dependencia
Municipal resolvera en un plazo no mayor de cinco dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de su recepcion, la autorizacion para reanudar las obras de
urbanizacién, estableciendo la fecha para reiniciar éstas.

2. Si la persona urbanizadora o promovente no gestiona lo previsto en el parrafo
anterior, se aplicaran las medidas de seguridad que correspondan, sin perjuicio de
las sanciones penales o administrativas que procedan.

CAPITULO VI
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 254. Funcidn del Perito en Supervisién Municipal

1. A partir de la fecha de expedicion de la Licencia de Urbanizacion
correspondiente, la Dependencia Municipal designara un Perito en Supervision
Municipal para realizar la supervision de las obras de urbanizacion efectuadas por
los urbanizadores o promoventes.

2. El Perito en Supervision Municipal tendra la responsabilidad de vigilar que estas
acciones se ejecuten estrictamente conforme a la Licencia de Urbanizacion y al
Proyecto Ejecutivo aprobado, asumiendo en consecuencia, las responsabilidades
legales que de tal proceso se deriven; la vigilancia se efectuara sin menoscabo de
los procesos de supervisidon que ejecuten o designen otros entes publicos o
privados, para lo cual existira coordinacion y evidencia técnica especifica de cada
uno de ellos con el primero.
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3. Debido a la naturaleza de las tareas de supervision y vigilancia, la Dependencia
municipal determinara y justificara la necesidad de que las mismas se ejecuten por
mas de un Perito en Supervision Municipal.

4. El Perito en Supervision Municipal tendra derecho a percibir honorarios de
forma mensual, administrados por el Ayuntamiento respectivo, conforme al pago
de derechos y programa financiero que presente el urbanizador, atendiendo el
Reglamento que regule el servicio publico de supervision municipal y el contrato
de prestacion de servicios que se suscriba para estos efectos. Los honorarios, por
concepto de supervision del perito, seran determinados por la Ley de Hacienda del
Municipio que corresponda.

5. El pago por la supervision comprende los gastos que se generen con motivo de
la organizacion y funcionamiento de la prestacion del servicio que el Perito en
Supervision Municipal debe proporcionar a la Dependencia Municipal, a ésta se le
proveeran oportuna y peridodicamente las evidencias del expediente técnico de la
ejecucion de las obras.

Articulo 255. Responsables solidarios

1. La ejecucidén de obras de urbanizacién, asi como su supervision y vigilancia
requieren de la participacion de peritos. Estos seran responsables solidarios de las
acciones u omisiones que se cometan y responsables de las consecuencias
legales que, de la ejecucién de las obras se deriven.

Articulo 256. Trabajos preliminares

1. Una vez publicado el Proyecto de Integracion Urbana y previa autorizacion
expresa de la Dependencia Municipal, la persona urbanizadora podra ejecutar
trabajos de preparacion del terreno, limpieza, despalme, habilitacion de accesos y
conectividad vial, siempre y cuando haya obtenido la resolucion favorable en
materia de impacto ambiental y los trabajos sean ejecutados con la responsiva del
Perito responsable de la ejecucion de las obras.

2. Para estos efectos, la Dependencia Municipal solicitara la memoria descriptiva
de los trabajos con la responsiva correspondiente y designara a un Perito en
Supervision Municipal en los términos previstos en esta Ley.

Articulo 257. Inicio formal de las obras de urbanizacioén

1. La Dependencia Municipal sélo permitira el inicio formal de las obras de
urbanizacién, cuando la persona urbanizadora o promovente haya constituido ante
la Tesoreria Municipal, las garantias correspondientes y cumplido con las
obligaciones que le hubieren establecido los términos de autorizacion de los
proyectos de integracion urbana y ejecutivo de urbanizacion correspondientes.
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Articulo 258. Vialidad de liga, afectaciones y sefialamientos

1. Cuando el predio a urbanizar no colinde con un area urbanizada o la etapa
inicial del proyecto no sea adyacente a ésta, las obras de urbanizacion deberan
iniciar por la construccion de la vialidad de liga, para garantizar la conectividad
adecuada, privilegiando la movilidad no motorizada. En su caso, la persona
urbanizadora o promovente debera realizar las gestiones administrativas que
correspondan, para garantizar la dotacion de la infraestructura y de los servicios
de forma independiente del resto del fraccionamiento.

2. Ninguna obra de urbanizacion que afecte o altere la operacion de las vialidades
existentes, debera iniciarse sin que se hayan instalado previamente los
sefalamientos de desvios de transito y de proteccion de obras para cada etapa
programada. La licencia que autorice las obras de urbanizacion precisara la fecha,
lugar y tipo de sefalamientos que se requieran colocar, asi como la
responsabilidad en que incurra la o el urbanizador por su incumplimiento. Al
concluir la ejecucion de las obras, debera retirarse dicho sefialamiento.

3. Las obras ejecutadas por este medio y los terrenos afectados, pasaran a ser del
dominio municipal y éste tendra derecho a considerar su costo proporcional, en
futuras incorporaciones de los predios aledafios.

Articulo 259. Identificacion de la obra y bitacora

1. Es obligacién de la urbanizadora o promovente contar con un rétulo impreso
visible a la via publica, que permita la identificacion de la obra, en donde se
indiquen las referencias generales del desarrollo y la modalidad de las obras
autorizadas, indicando claramente el uso especifico que se le destinara al
inmueble, citando el numero y la fecha de la licencia o permiso correspondiente.
De igual forma, la o el urbanizador debera mantener durante el proceso de
ejecucion de las obras, en lugar fijo y durante el horario de trabajo, un tanto del
Proyecto Ejecutivo y de la bitacora debidamente foliada y autorizada por el
Ayuntamiento respectivo.

Articulo 260. Visitas de inspeccién

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Cuando la Secretaria pretenda verificar los procesos de aprovechamiento
urbano del suelo o la ejecucién de obras de urbanizacién de algun desarrollo,
podra optar en realizarla de forma individual o de manera conjunta con la
Dependencia Municipal, de ser asi, notificara su intencion a la Dependencia con el
objeto de agendar y acordar la visita de inspeccion de manera coordinada.

Articulo 261. Informe de Supervisiéon Municipal
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1. El Perito en Supervisibn Municipal debera rendir un informe ante la
Dependencia Municipal cada quince dias naturales, en el que describa el estado
de las obras de urbanizacion, el cumplimiento del programa de obra y en su caso,
de las medidas de compensacion, integracidon o mitigacion impuestas en el
Dictamen de Impacto Urbano Territorial.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Al informe se integraran bimestralmente las pruebas de calidad de los
materiales o reportes de laboratorio, asi como las pruebas de presién y de
resistencia, entre otras, a efecto de garantizar la buena calidad de las obras. Las
pruebas que sean ordenadas por la o el Perito en Supervisibn Municipal, se
realizaran con cargo a la obra y en la fecha que sea sefialada.

Articulo 262. Observaciones de Supervision Municipal

1. La persona urbanizadora o promovente, asi como el Perito responsable de la
ejecucion de las obras, estan obligados a atender las correcciones, indicaciones o
recomendaciones que emita el Perito en Supervisibn Municipal, mismas que
deberan apegarse al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion;

2. La persona urbanizadora o promovente tendra derecho a solicitar a la
Dependencia Municipal, se reconsideren las determinaciones tomadas por el
Perito en Supervisién Municipal, cuando pudieran implicar cambios en el proyecto
o existan fundamentos que contravengan la observacion, argumentando por
escrito las razones técnicas que considere pertinentes. La Dependencia Municipal
debera responder en un término de cinco dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de su recepcion.

Articulo 263. Ejecucion de garantias

1. El Ayuntamiento respectivo debera hacer efectivo el instrumento que se otorgd
para garantizar las obras cuando la persona urbanizadora o promovente:

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

I. Deje en estado de abandono las obras, conforme lo dictamine la persona
Supervisora Municipal, quien debera tomar en cuenta la ultima actividad de
ejecucion de obra registrada en bitdcora que no tenga mas de 60 dias habiles.

II. No se apegue a las especificaciones y caracteristicas de las obras sefialadas en
la autorizacion respectiva y en esta Ley;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
[ll. No acate las observaciones realizadas de manera injustificada o deliberada,
con motivo de la supervision realizada durante la ejecucién de las obras; y

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
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IV. Deje de prestar, de forma reiterada los servicios a que esta obligado por esta
Ley.

2. Las garantias se aplicaran para realizar por si 0 por medio de contratista, las
obras de urbanizacion que no haya ejecutado o corregido la persona urbanizadora
0 promovente, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad civil
o penal que se generen.

CAPITULO VI
PROMOCION Y PUBLICIDAD INMOBILIARIA
Articulo 264. Requisitos para la promocion de venta de lotes o inmuebles

1. Cuando la o el urbanizador pretenda iniciar la promocién de sus productos
inmobiliarios antes de concluir las obras y de obtener la Incorporacién Municipal
del desarrollo o etapa que corresponda, debera solicitar a la Dependencia
Municipal autorizacion expresa para tales efectos, cumpliendo con los siguientes
requisitos:

I. Solicitud suscrita por la persona urbanizadora o promovente referida a la
Licencia de Urbanizacién correspondiente;

II. Relacion de los productos inmobiliarios a promocionar; y

lll. Garantia por el cincuenta por ciento del valor de los lotes o inmuebles que
pretenda promocionar, mediante fianza de cumplimiento, pdliza de seguro de obra
y responsabilidad civil garantia hipotecaria o cualquier otro instrumento de caracter
similar que al Ayuntamiento autorice por el tiempo necesario para ejecutar las
obras de urbanizacién hasta su correcta conclusion.

2. Si la Dependencia Municipal niega la autorizacion y el promovente considera
infundada la negativa, podra recurrir al Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Colima.

3. Toda publicidad comercial que oferte o promueva el apartado, preventa, venta,
o cualquier otro acto de enajenacion de productos inmobiliarios, debera hacer
referencia a la Licencia de Urbanizacién vigente y a la autorizacién expresa de la
Dependencia Municipal para realizar tales actos.

4. Cuando la Dependencia Municipal detecte o tome conocimiento del
incumplimiento de estos actos, ejecutara de inmediato las medidas de seguridad y
las sanciones conducentes tomando en consideracion la gravedad de la infraccion,
las particularidades del caso y la reincidencia del infractor. Lo anterior, sin perjuicio
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de las sanciones administrativas, civiles, o penales a que se hagan acreedores los
infractores.

5. La persona afectada por el incumplimiento de la presente Ley debera de
presentar denuncia ante el Ministerio Publico. Y las personas servidoras publicas
daran vista al Organo Interno de Control o la autoridad competente en la materia
segun corresponda.

6. Las empresas desarrolladoras, asi como los agentes y asesores inmobiliarios
deberan conducirse con honestidad, respeto y ética profesional, protegiendo los
intereses legales y financieros de los usuarios, respecto de las operaciones
inmobiliarias en que intervengan, observando lo previsto en la Ley en la materia.

CAPITULO IX

OBLIGACIONES DE LOS URBANIZADORES

Articulo 265. Obligaciones

1. Son obligaciones de los urbanizadores y promoventes las siguientes:

I. Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, su Reglamento, los Programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, sus derivados y en las
autorizaciones respectivas;

II. Ejecutar por su cuenta y costo, las obras de urbanizacién que le correspondan,
en concordancia con el Proyecto Ejecutivo y la Licencia de Urbanizacion,
cumpliendo con las especificaciones de construccién, las normas de calidad y los
plazos establecidos;

lll. Otorgar las garantias conducentes a efecto de asegurar la adecuada ejecucion
de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de cada una de las obligaciones
que le correspondan, asi como garantizar la urbanizacién contra defectos o vicios
ocultos;

IV. Mantener un residente durante el proceso de ejecucién de las obras de
urbanizacién, con caracter de representante, que atienda las diligencias
correspondientes a la supervision municipal;

V. Atender las correcciones, indicaciones o recomendaciones que emita el Perito
en Supervisidon Municipal, mismas que deberan apegarse al Proyecto Ejecutivo de
Urbanizacion;

VI. Cubrir los derechos por concepto de supervisiéon municipal, en los términos que
establezca la Ley de Hacienda del municipio que corresponda;
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VIl. Habilitar y hacer entrega real y juridica mediante escritura publica a titulo
gratuito a favor del Ayuntamiento, de los terrenos comprendidos en las areas de
cesion para destinos previstos en el Proyecto de Integracion Urbana, en un
término no mayor a treinta dias naturales posteriores a la publicacion en el
Periddico Oficial del acto de Incorporacion Municipal, toda demora en la
escrituracion sera sancionable conforme a esta Ley y su Reglamento;

VIIl. Pagar en tiempo y forma, las contribuciones que les correspondan, de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion fiscal,

IX. Informar por escrito al Ayuntamiento, respecto de cualquier irregularidad o
anomalia que se suscite;

X. Solicitar y obtener en su caso, la autorizacion expresa de la Dependencia
Municipal para iniciar la promocion de cualquier producto inmobiliario, otorgando la
garantia adicional prevista en esta Ley;

Xl. Permitir la ocupaciéon de predios, viviendas, locales o cualquier otro producto
inmobiliario por parte de sus adquirientes hasta haberse publicado e inscrito el
acuerdo de Incorporacion Municipal,

Xll. Brindar mantenimiento de las obras de urbanizacién; prestar los servicios de
vigilancia, limpia y recoleccion de desechos solidos y conservar las areas de
cesion para destinos y los predios limpios y en condiciones optimas de operacion,
en tanto no se formalice el Acto de Entrega Recepcion; y

Xlll. Las demas que le senale esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 266. Contenido de las escrituras

1. Al gestionarse la expedicién de testimonios donde se pretenda transmitir la
propiedad de predios, viviendas, locales o cualquier otro producto inmobiliario, la
persona urbanizadora debera solicitar a la persona Notaria Publica, en
cumplimiento a lo ordenado en los articulos 12 y 13 de esta Ley, los siguientes
rubros:

I. El uso o destino de cada lote y las normas de control de intensidad de la
edificacion aplicables conforme al Proyecto de Integracién Urbana;

Il. Las disposiciones que regulen y limiten su aprovechamiento y edificacion; asi
como la imposibilidad juridica de subdividir los lotes en fracciones con
dimensiones menores a las determinadas en el Reglamento;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
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lll. El derecho del adquirente de reclamar los vicios o defectos ocultos de las obras
de urbanizacion o edificacion a la persona que realizé las referidas obras. Este
derecho se extinguira una vez que haya transcurrido el plazo de dos afios
contados a partir de la escrituracion; y

IV. La declaracién del adquirente de que conoce las modalidades y limitaciones de
la propiedad que adquiere y en su caso, el reglamento interno del desarrollo,
autorizado por el Ayuntamiento como parte del Proyecto de Integracion Urbana.

CAPITULO X
INCORPORACION MUNICIPAL
Articulo 267. Objeto

1. La incorporacién de predios al sistema municipal que regula la presente Ley, se
refiere al procedimiento mediante el cual, el Ayuntamiento otorga la categoria de
suelo urbanizado a:

I. Los predios donde se ejecutaron y concluyeron las obras para la expansion
urbana conforme al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion. Con este acto, los predios
dejan de pertenecer a las areas de reserva urbana del centro de poblacién;

II. Los predios intraurbanos no incorporados, donde se concluyeron las obras de
integracion urbana para su aprovechamiento conforme al Programa Municipal
respectivo; y

lll. Los predios ubicados en las areas urbanizadas donde se ejecutaron las obras
de urbanizacion para la renovacion urbana en la modalidad de conservacion,
mejoramiento o consolidacion, implicando en su caso, cambios en su geometria,
relaciones de propiedad, tenencia del suelo, asi como en las modalidades o
intensidades para su aprovechamiento urbano.

2. Para todos los efectos legales, con la Incorporacion Municipal, se da por
concluida la accion urbanistica autorizada, reconociendo el predio o poligono
como suelo urbanizado y concediéndole a su titular la autorizacion para realizar la
enajenacion de los predios.

3. Este acto perfeccionara la transmision a titulo gratuito de las areas de cesion
para destinos a favor del patrimonio municipal, manteniendo su caracter de
inalienable, imprescriptible e inembargable.

Articulo 268. Documentos
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1. Las personas interesadas en obtener del Ayuntamiento, el acuerdo de
Incorporaciéon Municipal de un predio o poligono, deberan presentar ante la
Dependencia Municipal, los siguientes documentos:

I. Solicitud suscrita por la persona urbanizadora o promovente y por la o el perito
responsable de la ejecucion de las obras, donde se haga constar, bajo protesta de
decir verdad, que las obras de urbanizacion fueron ejecutadas en concordancia
con el Proyecto Ejecutivo y la Licencia de Urbanizacion, cumpliendo con las
especificaciones de construccién, las normas de calidad y los plazos establecidos;

II. Anexo grafico georreferenciado de la etapa, predio o poligono a incorporar;
[ll. Relacion de los predios que se pretenden incorporar;
IV. Bitacora de obra;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

V. Actas de entrega recepcion emitidas por las dependencias u organismos con
injerencia en el proyecto en materia ambiental, de infraestructura y servicios
publicos. Para el caso de incorporaciones anticipadas, constancias emitidas por
estos, en el que se informe que las obras se encuentran ejecutandose
correctamente;

VI. Las garantias que correspondan conforme a la modalidad de ejecucion
autorizada, previstas en el articulo 246 de esta Ley.

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VIl. No se autorizara la incorporacion de etapas posteriores si los trabajos de
urbanizacién de la etapa inmediata solicitada no estan ejecutados de acuerdo a
programa, o bien si el promotor solicitante hubiere incumplido con algun
compromiso anterior de terminacion de obra en calidad o en tiempo;

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

VIIl. En el caso de las urbanizaciones y edificaciones simultaneas que se
planificaron por etapas la ultima etapa por incorporar no podra ser de forma
anticipada.

Articulo 269. Procedimiento

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Habiendo validado los documentos descritos en el articulo anterior, la
Dependencia Municipal notificara al Urbanizador y al Supervisor Municipal, la
fecha en que realizara la inspeccion final de las obras de urbanizacion. La
inspecciéon final debera realizarse en un término no mayor de diez habiles
contados a partir del dia siguiente de la recepcion de los documentos.
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2. En la inspeccion final, la Dependencia Municipal, con base en la verificacion
permanente realizada por el Perito en Supervision Municipal ratificara que:

I. Las obras de urbanizacion ejecutadas en las modalidades denominadas
urbanizacién total y por etapas, se encuentren concluidas al cien por ciento,
conforme a la Licencia de Urbanizacién autorizada, en concordancia con el
Proyecto Ejecutivo, sus especificaciones y normas de calidad;

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

Il. Tratandose de obras de urbanizacidén ejecutadas en la modalidad denominada
urbanizacién y edificacion simultaneas, la persona urbanizadora podra gestionar la
Incorporaciéon Municipal anticipada al concluir, al cien por ciento, las obras
correspondientes a la infraestructura verde aplicable, las redes de agua potable,
drenaje sanitario y el manejo de las aguas pluviales. Las vialidades deberan estar
conformadas a nivel de subrasante, garantizando la conectividad y movilidad al
area urbana adyacente. En estos casos, el urbanizador acreditara haber
constituido la garantia adicional prevista en el articulo 246 de esta Ley. En todo
caso, los procesos de urbanizacién restantes seguiran bajo la verificacion
permanente del Perito en Supervision Municipal hasta obtener el Dictamen técnico
derivado de la inspeccion final de las obras de urbanizacion;

lll. Los aprovechamientos habitacionales de objetivo social que se hayan
autorizado en la modalidad de urbanizacion progresiva, las instancias
responsables podran gestionar la Incorporacion Municipal anticipada cuando el
avance de las obras corresponda con los criterios descritos en la fraccion anterior.
En todo caso, los procesos de urbanizacion restantes seguiran bajo la verificacion
permanente del Perito en Supervision Municipal hasta obtener el Dictamen técnico
derivado de la inspeccion final de las obras de urbanizacion;

IV. En todos los casos, la Dependencia Municipal debera asegurarse de que la
persona urbanizadora o instancia responsable hayan ejecutado:

a. Las medidas de compensacion, integracion o mitigacion urbanas impuestas
mediante el Dictamen de Impacto Urbano Territorial;

b. Las medidas de compensacion o mitigacion relativas al Resolutivo Ambiental; y

c. Las acciones de reparacion de dafios al espacio publico o a terceros
ocasionados por la obra.

(REFORMADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

V. Las obras necesarias para la inmediata utilizacién de areas de cesidén para
destinos, conforme a proyecto autorizado, practicado la auditoria de seguridad
urbana con perspectiva de género prevista en el articulo 186 de esta Ley.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
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3. En coordinacién la dependencia y el Supervisor Municipal deberan levantar el
acta de la inspeccion final, a fin de que con esta se emita el Dictamen técnico.

Articulo 270. Plazo para emitir el Dictamen

1. El Dictamen técnico derivado de la inspeccién final de las obras de urbanizacion
sera expedido y notificado al urbanizador por la Dependencia Municipal, en un
término no mayor de cinco dias habiles contados a partir del dia siguiente de la
visita.

2. Si la Dependencia Municipal considera improcedente el Dictamen, por advertir
desperfectos en las obras que afecten su 6ptimo funcionamiento o bien, por
encontrar diferencias conforme a las autorizaciones otorgadas, notificara al
urbanizador y a la persona perito responsable, fundamentando y motivando lo
observado, para que sea subsanado de inmediato.

3. Cuando exista controversia o inconformidad por el Dictamen emitido, la persona
urbanizadora podra solicitar la intervencion de la Secretaria para que el asunto
sea turnado al Comité Estatal de Peritos. La opinidén técnica que resulte de la
revision de los dictamenes periciales y las evidencias documentadas, sera
notificada por escrito al urbanizador y a la Dependencia Municipal para que ésta
resuelva en definitiva.

(ADICIONADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

4. Cuando exista controversia o inconformidad por el Dictamen emitido, la persona
urbanizadora podra interponer el recurso de revision o promover el juicio de
nulidad.

Articulo 271. Prorroga para emitir el dictamen

1. Si la Dependencia Municipal no emite el Dictamen dentro del plazo establecido
en el articulo anterior, tendra por unica vez, un término improrrogable de cinco
dias habiles mas para hacerlo. De no resolverse el tramite, la parte interesada
podra recurrir al Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Colima. Las
personas servidoras publicas omisas o0 negligentes se sujetaran a las sanciones
contempladas en la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

Articulo 272. Acuerdo que autoriza la Incorporacion Municipal

1. Una vez emitido el Dictamen favorable, la Dependencia Municipal gestionara la
orden de pago para que la persona interesada cubra los derechos que determine
la Ley de Hacienda por concepto de Incorporacién Municipal.

2. Integrado el Expediente Técnico, la Dependencia Municipal lo remitira a la
Secretaria del Ayuntamiento, para que, en un término no mayor a tres dias
habiles, el expediente sea considerado e integrado al orden del dia de la siguiente
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sesion del Cabildo. EI Ayuntamiento dispondra de hasta veinte dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de la recepcidén de documentos en la Secretaria
del Ayuntamiento, para sesionar y emitir el acuerdo mediante el cual aprueba la
Incorporaciéon Municipal correspondiente.

Articulo 273. Negativa ficta y responsabilidad por omision

1. Transcurrido el plazo establecido, sin que el Ayuntamiento resuelva sobre la
Incorporacién Municipal, el tramite se considerara resuelto en sentido negativo y la
persona interesada podra recurrir al Tribunal de Justicia Administrativa del Estado
de Colima. Las y los servidores publicos omisos o0 negligentes se sujetaran a las
sanciones contempladas en la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

Articulo 274. Garantias

1. El acuerdo de Incorporacion Municipal permitira al urbanizador tramitar ante la
Tesoreria Municipal la cancelacién de las garantias que corresponden a la
correcta ejecucion de las obras, debiendo constituir al mismo tiempo y ante la
misma instancia, la garantia que responde por defectos o vicios ocultos de las
obras.

2. La garantia por defectos o vicios ocultos sera del orden del diez por ciento del
valor presupuestado de las obras, actualizado a la fecha del acuerdo de la
Incorporacién Municipal, considerando el indice nacional de precios al consumidor,
con vigencia no menor de dos afos. Cumplido el plazo referido en el parrafo
anterior, la persona urbanizadora o promovente solicitara, al Ayuntamiento
respectivo, la cancelacion de esta garantia.

Articulo 275. Proceso de publicacién e inscripcion

1. Una vez acordada la Incorporacion Municipal, la Secretaria del Ayuntamiento,
en un término no mayor a cinco dias habiles, enviara el expediente técnico a la
Secretaria General de Gobierno, quien tendra un plazo de diez dias habiles para
su publicacion en el Periodico Oficial, previo pago de los derechos a que haya
lugar por la parte interesada.

2. Al dar parte a la Secretaria General de Gobierno, de manera simultanea se hara
del conocimiento al Instituto para el Registro del Territorio.

3. Realizada la publicacion, el promovente debera gestionar su inscripcién en el
Instituto para el Registro del Territorio, en un término no mayor de veinte dias
habiles a partir de la fecha de su publicacion, previo al pago de los derechos. La
omision de inscribirlo, impedira la realizacién de todo tipo de actos traslativos de
dominio, la obtencién de todo tipo de autorizaciones o permisos, y las personas
notarias publicas no podran dar fe ni intervenir en las operaciones que se
desprendan. La Dependencia Municipal notificara de oficio a la autoridad catastral
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para que proceda al reevaluo de la zona, en los términos de la legislacion en la
materia.

4. La publicacion e inscripcion del acuerdo de Incorporacion Municipal es requisito
necesario para:

I. Escriturar los predios a sus adquirentes y permitirles su ocupacion; y

II. Expedir autorizaciones o licencias de las acciones urbanisticas que sean
solicitadas en el desarrollo.

(ADICIONADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
[ll. Escriturar las areas de cesion a los ayuntamientos.

5. En tanto no se publique e inscriba el acuerdo que perfecciona el acto de entrega
recepcion por parte del Ayuntamiento, el mantenimiento de vialidades, areas
verdes y demas areas de cesidon para destinos, asi como la prestacion de los
servicios publicos en materia de alumbrado publico, limpia, recoleccion, traslado,
tratamiento y disposicién final de residuos de la etapa o poligono incorporado,
quedaran a cargo del urbanizador.

CAPITULO XI

DEL ACTO DE ENTREGA RECEPCION DE BIENES INMUEBLES, EQUIPO E
INSTALACIONES

(REFORMADO SU EPIGRAFE, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 276. Objeto del Acto de Entrega Recepcion

1. El Acto de Entrega Recepcidon tiene como principal efecto formalizar y
perfeccionar la incorporacion de bienes inmuebles, equipo e instalaciones al
patrimonio municipal, permitiendo que el Ayuntamiento asuma desde ese
momento la responsabilidad de administrar, custodiar y mantener el espacio
publico, con funcion de equipamiento, areas verdes urbanas, areas naturales y
espacios abiertos; y con funcion de infraestructura vial, asi como de prestar los
servicios publicos en materia de alumbrado publico, de limpia, recoleccion,
traslado, tratamiento y disposicion final de residuos; y de seguridad publica que le
correspondan.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. El Acta de Entrega Recepcidon permite a los organismos operadores recibir
bienes inmuebles, equipo e instalaciones de infraestructura para incorporarlos a su
patrimonio, operar las redes y suministrar los servicios que les correspondan,
trasladando el costo de estos a las y los propietarios de lotes o fincas.
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Articulo 277. Bienes del dominio publico

1. La integracion de las areas de cesidn para destinos, asi como para servicios
publicos, se realizara a titulo gratuito por el promotor mediante escritura publica a
favor del Ayuntamiento u Organismo operador correspondiente, determinando el
destino asignado y otorgandole el caracter de bienes del dominio publico en los
términos previstos por la Ley del Patrimonio del Estado de Colima y el inciso Il del
articulo186 de esta Ley.

Articulo 278. Autoridad competente

1. El Ayuntamiento sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles,
equipo e instalaciones del municipio, destinados a los servicios publicos, asi como
las vialidades, que, cumpliendo con lo dispuesto en esta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentren en posibilidad de operar
suficiente y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento en la esfera de su
competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus
habitantes.

Articulo 279. Documentos

1. Las personas interesadas en solicitar al Ayuntamiento la formalizacion del Acto
de Entrega Recepcién, deberan presentar ante la Dependencia Municipal los
siguientes documentos:

I. Solicitud suscrita por la persona urbanizadora o promovente;

II. Publicacion del acuerdo de Incorporacidon Municipal que corresponda,
debidamente inscrito en el Instituto para el Registro del Territorio;

[ll. Escritura publica donde se haya realizado la transmision patrimonial a favor del
Ayuntamiento de las areas de cesion para destinos que correspondan,
debidamente inscrita en el Instituto para el Registro del Territorio;

IV. Actas de entrega recepcion de la Dependencia competente en materia de
servicios publicos municipales y del organismo operador de agua potable y
alcantarillado;

V. Tratdndose de etapas o poligonos donde la o el urbanizador obtuvo el acuerdo
de incorporacion municipal en la modalidad de anticipada, debera presentar el
Dictamen de inspeccion final de las obras de urbanizacion y acreditar haber
cancelado la garantia adicional, prevista en el articulo 246 de esta Ley; y

VI. Constancias emitidas por la Tesoreria Municipal, que acreditan haber
constituido la garantia por defectos o vicios ocultos, prevista en el parrafo dos del
articulo 274 de esta Ley y que el urbanizador se encuentra al corriente en el pago
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del impuesto predial, de predios o edificaciones en su dominio, al momento de
solicitar la entrega recepcion;

Articulo 280. Procedimiento

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
1. Habiendo validado los documentos descritos en el articulo anterior, la
Dependencia Municipal notificara al urbanizador, la fecha y lugar en que
formalizara el Acto de Entrega Recepcion de la etapa o la totalidad, debiéndose
realizar en un término no mayor de diez dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de la recepcion de los documentos.

Articulo 281. Acto de Entrega Recepcién

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. El Acto de Entrega Recepcidon de bienes inmuebles, equipo e instalaciones, se
realizaran (sic) en el sitio donde se desarrollaron las obras de urbanizacién, con la
participacion de la persona urbanizadora o promovente, el representante legal del
Ayuntamiento; las personas titulares de las dependencias municipales
competentes en materia de desarrollo urbano y servicios publicos y un
representante del organismo operador de agua potable y alcantarillado y al menos,
a dos adquirientes, en calidad de testigos, y en su caso, de haberse ya constituido
el Comité de Participacion Vecinal deberan ser integrantes de la mesa directiva.

2. La persona representante legal del Ayuntamiento auxiliado de la Dependencia
Municipal levantara un Acta Administrativa en cuatro tantos originales, donde se
hagan constar los hechos de la Entrega Recepcion, asi como la referencia a los
documentos cotejados por la Dependencia Municipal.

Articulo 282. Acuerdo de Entrega Recepcion

1. Una vez formalizada el Acta Administrativa de Entrega Recepcién de bienes
inmuebles, equipo e instalaciones, la Dependencia Municipal la remitird a la
Secretaria del Ayuntamiento, para que, en un término no mayor a tres dias
habiles, sea considerada e integrada al orden del dia de la siguiente sesion del
Cabildo. EI Ayuntamiento dispondra de hasta veinte dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de la recepcion del Acta Administrativa, para sesionar y validar
mediante acuerdo correspondiente.

2. La responsabilidad de brindar los servicios publicos por parte el Ayuntamiento
cobrara efecto al dia posterior de su validacion por el Cabildo.

Articulo 283. Proceso de publicacién

1. Una vez validado el acuerdo de Entrega Recepcion de bienes inmuebles,
equipo e instalaciones, la Secretaria del Ayuntamiento en un término no mayor a
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tres dias habiles, enviara el expediente técnico a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacion en el Periodico Oficial, quien tendra diez dias habiles
para realizarlo, previo pago de los derechos a que haya lugar por la parte
interesada.

CAPITULO XlI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRENTES
Articulo 284. Adquiriente

1. Para los efectos de esta Ley, se entendera por adquirente, a la persona fisica o
juridica, publica o privada, que bajo cualquier titulo adquiera la propiedad o
posesion de predios, viviendas, locales o producto inmobiliario derivado de un
aprovechamiento licito urbano del suelo, en los que se disponga de las
autorizaciones o permisos a que se refiere el presente Titulo y expedidos por las
autoridades competentes.

2. Toda adquisicion generada en la ilicitud de una accién urbanistica del suelo, no
podra ser objeto de transmision patrimonial, ni de la obtencion de licencias,
autorizaciones o dictamenes para la realizacion de obras de urbanizacion o
edificacion.

Articulo 285. Derecho de asociacién, participacion y denuncia

1. Los adquirentes podran constituirse legalmente en una Asociacién o en un
Comité de participacion observando para su integraciéon, organizacion vy
funcionamiento los preceptos que establezca el Reglamento Municipal
correspondiente. Toda persona tiene derecho a ejercer los instrumentos de
participacion y denuncia ciudadana previstos en esta Ley.

Articulo 286. Obligaciones

1. El adquiriente de un predio, vivienda, local o cualquier otro producto
inmobiliario, debe conocer y observar las clausulas consignadas en el testimonio
notarial con el que acredita su propiedad, en consecuencia, son obligaciones de
los adquirientes las siguientes:

I. Conocer las disposiciones o modalidades que regulen o limiten el
aprovechamiento de su propiedad;

II. Ajustar el proyecto de edificacion y su aprovechamiento a las normas de control

de intensidad de la edificacion aplicables conforme al Proyecto de Integracion
Urbana;
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[ll. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los predios baldios. En
tanto no sean edificados, solo se podran realizar en ellos, actividades compatibles
con los usos permitidos; y

IV. Conservar y dar mantenimiento al arbolado que se encuentre al interior y
exterior de su propiedad, atendiendo el interés colectivo y evitando causar dafos a
terceros. Asimismo, podra denunciar a cualquier persona fisica o moral, publica o
privada que no acredite la autorizacion para intervenir con podas o derribos del
arbolado bajo su cuidado.

2. En caso de no acatar estas disposiciones, la Dependencia Municipal debera
ejecutar las medidas de seguridad conducentes con cargo al propietario,
procediendo a su cobro conforme las disposiciones de la Ley de Hacienda del
municipio respectivo. A falta de su cumplimiento, aplicara las sanciones que
resulten procedentes, en los términos de esta Ley, el Reglamento que regule las
edificaciones y demas disposiciones aplicables, independientemente de la
responsabilidad civil o penal que resulte.

(REFORMADO SU EPIGRAFE, P.0O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 287. Cuidado de las areas comunes

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. En todos los casos, el Ayuntamiento tendra la obligacién de custodiar y
mantener en buen estado las areas verdes y espacios publicos abiertos del
conjunto o desarrollo, asi como los arboles plantados en las vias publicas, el
mobiliario urbano y los pavimentos destinados al peaton, siempre y cuando se
hayan debidamente entregado conforme a la Ley por parte del desarrollador, de lo
contrario sera responsable el desarrollador. Asimismo, las personas que habiten el
desarrollo o fraccionamiento deberan cuidar de las areas verdes, espacios
publicos y equipamientos urbanos para evitar el deterioro o destruccion de dichas
areas, pudiendo hacer la denuncia correspondiente al Ayuntamiento en caso de
robo, destruccion de las areas antes mencionadas.

2. Los predios destinados para equipamiento urbano seran utilizados
exclusivamente para los fines dispuestos en el Proyecto de Integracion Urbana. En
su caso, podran ser destinados como areas verdes o espacios abiertos en tanto
no se construyan, previo convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la Asociacion o
Comité correspondiente.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
3. En todos los casos, el Ayuntamiento estara obligado a cuidar el buen aspecto
de los lotes del dominio municipal, impidiendo se conviertan en depdsitos de
basura y desperdicios, en los reglamentos municipales se establecera respecto a
la infraccidn y sanciones de las personas que tengan lotes baldios sucios o con
maleza que no sean propiedad del municipio.
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CAPITULO X
FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES DE PREDIOS
Articulo 288. Autoridad competente

1. La autorizacion de fusionar, subdividir y relotificar predios sera otorgada por el
Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal de conformidad a lo dispuesto
en el Programa Municipal o instrumento derivado de éste, esta Ley, el Reglamento
y demas disposiciones aplicables.

2. La autorizacién tendra por objeto regular que los actos de aprovechamiento
urbano, sean acordes, en consideracion con la capacidad de soporte y cobertura
del equipamiento, el espacio publico y las infraestructuras disponibles en la zona.

Articulo 289. Areas no urbanizables

1. Es de interés publico regular el aprovechamiento racional y sustentable de los
elementos naturales susceptibles de apropiacidn, preservando la integridad
funcional de los ecosistemas y su capacidad de carga, por lo que, acorde a la
funcién social y ambiental de la propiedad del suelo, todas aquellas subdivisiones
de predios rusticos ubicados en areas no urbanizables o de reserva urbana para el
crecimiento o expansion, donde los productos de la operacion sean menores a
cinco hectareas, seran nulas de pleno derecho, si no cuentan con las
autorizaciones previstas para ello, en la presente Ley.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. lgualmente seran considerados nulos, los actos tendientes a disolver
copropiedades en areas rusticas, en donde se identifiquen hayan ejecutado
acciones de aprovechamiento que no se hayan sujetado a lo dispuesto en el Titulo
VIIl de esta Ley o contravengan lo previsto en los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y sus derivados, con independencia de las
responsabilidades de indole administrativa, civil o penal a las que haya lugar. Las
determinaciones y resoluciones que emitan las autoridades jurisdiccionales,
deberan ajustarse a las disposiciones previstas en esta Ley.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

3. Por su naturaleza y por prevision de esta Ley, en la copropiedad de inmuebles
ubicados en areas no urbanizables o urbanizables que no permita la Ley su
divisién, queda prohibido distribuir y acordar el uso especifico de areas entre los
copropietarios, debiendo respetarse en todo momento, las disposiciones previstas
en los articulos 136, 137, 215 y 289 y demas relativos a la presente Ley, y en su
caso, debera ser aplicables (sic) el articulo 936 del Codigo Civil para el Estado de
Colima.
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Los ayuntamientos tendran la obligacion de revisar que los copropietarios respeten
las disposiciones previstas en esta Ley, en consecuencia, los interesados que
pretendan realizar trasmisiones en copropiedad de inmuebles ubicados en areas
no urbanizables o urbanizables que no permitan (sic) la Ley su division, debera
(sic) solicitar una constancia a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal o su
equivalente, en la cual se constate que de la revision fisica del predio objeto del
contrato no se observa que en el mismo se estén realizando acciones
urbanisticas. El personal del Instituto del Registro del Territorio y los adscritos en
la competencia de los catastros estatal o municipal no inscribiran los instrumentos
juridicos de copropiedad si no se anexa la constancia citada.

4. Las nulidades establecidas en este articulo podran ser demandadas por la
autoridad administrativa competente o por cualquier persona interesada, sea o no
vecino del lugar en que se encuentre el inmueble.

5. Con base en lo indicado en el dictamen de vocacion del suelo que corresponda,
las personas Notarias publicas deberan de sefalar e insertar en los titulos
correspondientes y en las manifestaciones de transmision las limitaciones de
dominio y clausulas relativas al aprovechamiento de estas areas, dando
cumplimiento a lo ordenado en los articulos 12 y 13 de esta Ley. El Instituto para
el Registro del Territorio y los catastros no procederan a inscribirlas, si no cumplen
con este requisito.

6. Los Ayuntamientos suscribiran, en los términos previstos en el articulo 175 de
esta Ley, los convenios de coordinaciéon con las dependencias y organismos
responsables del suministro de servicios publicos, con el objeto de que solo se
otorguen factibilidades y brinden los servicios correspondientes en las areas
urbanizadas y en aquellas donde se tenga previsto ejecutar acciones de
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento urbano, conforme al
Programa Municipal o instrumento derivado.

Articulo 290. Subdivision por trazo de un derecho de via

1. Cuando la subdivisién de predios rusticos sea motivada por el trazo de un
derecho de via, ésta podra formalizarse, aun cuando las fracciones resultantes
sean menores a cinco hectareas. Para todos los efectos legales, las fracciones
resultantes conservaran la condicién de rusticas. Para autorizar la subdivision se
requiere que:

I. El trazo del derecho de via se encuentre previsto en los instrumentos de
planeacién vigente y que las afectaciones se encuentren formalizadas mediante
convenio notariado;

II. La gestion sea promovida por dependencias competentes en la materia de
orden federal, estatal y municipal u organismos responsables del suministro de
servicios publicos;
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Ill. Se acredite la propiedad o el interés legitimo para promover; y
IV. Se cuente con certificado de inexistencia de gravamen.
Articulo 291. Subdivision o relotificacion de predios urbanos

1. Tratandose de predios incorporados al sistema municipal, solo se autorizaran
subdivisiones y relotificaciones si:

I. Cuentan con todos los servicios urbanos, considerando la capacidad de soporte
y cobertura del equipamiento, el espacio publico y las infraestructuras disponibles
en la zona;

II. No requieran el trazo de vias publicas; y

lll. La superficie del predio original no exceda los diez mil metros; el proyecto de
particion de subdivision no origine mas de cinco fracciones, incluida la fraccion
resto o el proyecto de particion de relotificacion no exceda el numero de lotes
autorizados en el Proyecto de Integracion Urbana.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

2. Las solicitudes de relotificacion con proyecto de participacion que excedan el
numero de lotes autorizados en el Proyecto de Integraciéon Urbana o las de
subdivision, con proyecto de participacion que exceda las cinco fracciones incluida
la fraccion resto, citada en el parrafo anterior, sea objeto de solicitudes
adicionales, deberan cumplir con lo dispuesto en los articulos 98 y 102 de esta
Ley.

3. Las autorizaciones previstas en este Capitulo, s6lo se otorgaran a la persona
fisica o0 moral que acredite ser titular y tener legal posesién del predio objeto de la
solicitud.

Articulo 292. Documentos

(REFORMADO [N. DE E. ESTE PARRAFOQ], P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Las personas interesadas en solicitar al Ayuntamiento, autorizacion para
fusionar, subdividir o relotificar predios urbanos, deberan presentar ante la
Dependencia Municipal ademas de lo requerido en el articulo 168 para dictamenes
de vocacion de suelo modalidad I, los siguientes documentos:

I. (DEROGADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
[l. (DEROGADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

[1l. (DEROGADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
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IV. Anexo grafico en formato avalado por la autoridad catastral con el
correspondiente proyecto de fusion o particibn del predio. Tratandose de
relotificaciones debera integrarse la lotificacion originalmente aprobada;

V. (DEROGADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
V1. (DEROGADA, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
2. (DEROGADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
Articulo 293. Autorizacion

1. Con base en el Dictamen de Vocacién de Suelo, la Dependencia Municipal
expedira o denegara la autorizacion de fusion, subdivision o relotificacidon
correspondiente, previo pago del derecho que fije la Ley de Hacienda del
municipio respectivo. En los casos previstos en el articulo 172 de esta Ley, la
Secretaria verificara la congruencia de dicha autorizacion.

Articulo 294. Criterios técnicos

1. Las personas interesadas en solicitar al Ayuntamiento, alguna de las
autorizaciones previstas en el articulo anterior, deberan considerar los siguientes
criterios técnicos:

I. No podra autorizarse la subdivision o relotificacién, si las fracciones resultantes
contravienen o no cumplen con los frentes y las superficies minimas establecidas
en el Reglamento o en las normas que determine en el Programa Municipal,
instrumento derivado de éste o Proyecto de Integracién Urbana aplicable;

II. No podra autorizarse la fusion, subdivision o relotificacion, si el proyecto de
particion altera o modifica la zonificacion secundaria aprobada por el
Ayuntamiento, en el instrumento de planeacién que corresponda;

lll. En las éareas de proteccion histérico patrimonial, las subdivisiones seran
procedentes siempre y cuando, no afecten monumentos histdricos, artisticos y
arquitectura de contexto En estos casos, sera necesaria la certificacion de las
dependencias competentes en materia de patrimonio del orden estatal o federal,
segun corresponda; y

IV. Tratandose de inmuebles edificados cuyas unidades compartan elementos

estructurales comunes, se procedera a denegar la subdivision, optando en su
caso, por el régimen de propiedad en condominio.
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2. La persona juez al emitir sus resoluciones y sentencias, no validaran actos que
permitan la particion o subdivision de la propiedad sin cubrir las condiciones y
requisitos previstos en este Capitulo de la Ley.

CAPITULO XIV

EDIFICACIONES

Articulo 295. Clasificacion

1. Por su alcance, las obras de edificacion se clasifican en:

|. Obra nueva. Las relativas a la construccion de inmuebles en suelo urbanizado,
conforme al uso o destino determinado en el Programa Municipal o instrumento
derivado de este;

II. Obras de ampliacion, mejoramiento, reacondicionamiento o remodelacion. Las
relativas a la adecuacion o transformacion espacial de inmuebles para optimizar
su aprovechamiento;

lll. Obras de conservacion, preservacion, restauracion. Las relativas a la
intervenciéon de inmuebles de caracter patrimonial.

IV. Obras para el aseguramiento, sanidad y seguridad de las edificaciones. Las
relativas a las medidas de seguridad aplicables en predios y edificaciones
existentes, cuando el estado de los mismos, no garantice la seguridad y salud
publica. Corresponde a acciones de caracter emergente o preventivo, aislamiento,
demolicion, desocupacion, desalojo, inmovilizacion, aseguramiento o retiro de
elementos encaminadas a evitar dafos o riesgos a la integridad personal o
patrimonial de las personas; y

V. Obras especiales. Las relativas a las instalaciones subterraneas, aéreas y
sobre superficie, a las carpas, estructuras y graderias temporales, estructuras
publicitarias, a la infraestructura de telecomunicaciones y de radiodifusion, a las
demoliciones o excavaciones profundas, asi como a la instalacién de mecanismos
de carga o transporte, tanques y plataformas y otras de caracter especial.

Articulo 296. Licencia de Edificacion

1. Las personas interesadas en obtener la Licencia de Edificacion, deberan
presentar ante la Dependencia Municipal, el Proyecto Ejecutivo de Edificacion
correspondiente con los documentos y requerimientos que determine el
Reglamento Municipal en materia de edificaciones. La Dependencia Municipal
dispondra de un término no mayor a cinco dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de su recepcion, para su expedicion.
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2. El Proyecto Ejecutivo de Edificacion debera elaborarse con fundamento al
Dictamen de Vocacién de Suelo, considerando las condiciones y lineamientos en
el establecidos, asi como los requerimientos técnicos previstos en el Reglamento
Municipal en materia de edificaciones y demas disposiciones aplicables.

3. La Dependencia Municipal solo expedira Licencias de Edificacion en predios
urbanos, incorporados al sistema municipal y en predios o poligonos con
autorizacion para ejecutar obras en las modalidades de urbanizacion y edificacion
simultaneas o de urbanizacion progresiva.

Articulo 297. Criterios técnicos

1. Cualquier intervencién que pretenda adecuar, intervenir o restaurar inmuebles
ubicados en areas de proteccién historico patrimonial, conforme al Programa
Municipal o instrumento derivado de éste, debera obtener, previo a ingresar el
Proyecto Ejecutivo de Edificacion, la opinion favorable de la autoridad federal o
estatal segun corresponda, competentes en materia proteccién y conservacion del
patrimonio, verificando el cumplimiento de las disposiciones previstas en esta Ley
y en la normatividad aplicable que regula esta materia. Cuando sea procedente, la
opinidn de la dependencia se complementara con la opinion de las asociaciones o
patronatos que se integren para promover la conservacion y el mejoramiento del
patrimonio urbano arquitectonico.

2. De igual forma, cualquier intervencién que pretenda edificar, ampliar, adecuar o
mejorar inmuebles destinados a infraestructura fisica educativa, sean de caracter
publico o privado, debera obtener, previo a ingresar el Proyecto Ejecutivo de
Edificacion, la opinion favorable de del Instituto Colimense de la Infraestructura
Fisica Educativa, quien verificara el cumplimiento de las disposiciones previstas en
esta Ley y en la normatividad aplicable que regula esta materia.

3. En tanto no se obtenga la opinion técnica por escrito senalada en los parrafos
anteriores, la Dependencia Municipal solo podra autorizar las medidas de
seguridad conducentes, pero en ningun caso, podra autorizar la ejecucion de las
obras de edificacion.

4. Queda prohibida la adecuacién, edificacién u operacion de aprovechamientos
de caracter temporal, en predios que no cumplan lo indicado en el ultimo parrafo
del articulo anterior. La Dependencia Municipal vigilara y sancionara el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables.

5. En las areas naturales protegidas, areas no urbanizables y aquellas
identificadas de riesgo no mitigable consignadas en el Programa Municipal o
instrumento derivado de éste, queda prohibido autorizar y ejecutar obras de
edificacion. Los predios comprendidos en ellas, so6lo podran utilizarse en
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actividades afines a su vocacion agropecuaria, forestal o ambiental, en los
términos que determinan esta Ley y otras leyes aplicables.

Articulo 298. Responsabilidades

1. Los proyectos y las obras de edificacién deberan ejecutarse por un arquitecto,
ingeniero civil o profesién afin, que cuente con cédula legalmente expedida y
reconocida por la Direccion de Profesiones del Estado.

2. El Reglamento Municipal en materia de edificaciones determinara las obras en
las que sera necesaria la participacion de Peritos, definiendo su modalidad y el
alcance de su responsabilidad de conformidad a lo previsto en esta Ley y en otras
disposiciones normativas aplicables. Las y los Peritos seran responsables de la
autenticidad, calidad y validez de sus estudios, memorias o proyectos, de los
calculos y las especificaciones que determinen o de los peritajes que practiquen,
asi como corresponsables del cumplimiento de las medidas de compensacion,
integracion o mitigacion urbana que se impongan por la Dependencia Municipal.

3. La Dependencia Municipal dispondra el formato para solicitar la Licencia de
Edificacion y actuara con apego a los principios y obligaciones previstas en los
articulos 211y 212 de esta Ley.

4. Previo a ingresar el Proyecto, el propietario del predio y el Perito responsable,
deberan suscribir el formato correspondiente, declarando bajo protesta de decir
verdad, cumplir con lo establecido en esta Ley, el Reglamento, el Reglamento
Municipal en materia de edificaciones y demas disposiciones normativas
aplicables.

5. La Dependencia Municipal sera responsable de verificar que a la solicitud le sea
integrada la documentacion respectiva y se cumpla con los requisitos
establecidos. En ningun caso las personas servidoras publicas responderan por la
autenticidad, calidad y validez de los estudios, memorias o proyectos, ni de los
calculos, especificaciones y peritajes que les sean presentados. Para la revisidon
del Proyecto, la Dependencia Municipal podra auxiliarse de un Perito en
Supervision Municipal, siempre y cuando la complejidad o magnitud de Proyecto
asi lo justifique.

6. Los Ayuntamientos deberan impulsar acciones para la mejora regulatoria,
procurando el uso de medios electronicos, a fin de simplificar los tramites
administrativos para la expedicion de la Licencia de Edificacion. EI Reglamento
Municipal en materia de edificaciones determinara las obras en las que, con
intervencion del Perito, podra expedirse la Licencia de Edificacion de forma
inmediata, sin examinar su contenido, siempre que se cumpla con la entrega de la
documentacion requerida y se acredite el pago de los derechos previsto en la Ley
de Hacienda del Municipio que corresponda. Los Ayuntamientos gozaran de un
plazo maximo de cinco dias habiles contados a partir de la entrega de la Licencia
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de Edificacion para revisar el proyecto y si la autoridad detecta incumplimientos a
lo establecido en el Reglamento Municipal en materia de edificaciones, ésta podra
determinar las medidas de seguridad a realizar segun la gravedad del caso.

Articulo 299. Inspeccion de las obras de edificacion

1. Una vez expedida la Licencia de Edificacién, la Dependencia Municipal podra,
en todo momento, ordenar las visitas de inspeccion que juzgue convenientes y
ejercer las funciones de vigilancia y verificacion que le correspondan, de
conformidad con lo previsto en esta Ley, la Ley de Procedimiento Administrativo
del Estado de Colima y sus Municipios y el Reglamento Municipal en materia de
edificaciones. Las verificaciones tendran por objeto comprobar que, las obras que
se encuentran en proceso, correspondan con el proyecto autorizado. Cuando la
Dependencia Municipal, designe Perito en Supervision Municipal, ya sea por la
complejidad o por la magnitud de Proyecto, se observara lo dispuesto en el
articulo 254 y 255 de esta Ley.

2. Las y los Peritos seran responsables de las consecuencias legales que, de la
ejecucion de las obras se deriven. En caso de que las obras no se ajusten al
proyecto o éstas, no cumplan con las especificaciones manifestadas, la
Dependencia Municipal ordenara la implementacion de las medidas de seguridad
que estime conducentes. A falta de su cumplimiento, procedera a aplicar las
sanciones previstas en esta Ley, el Reglamento Municipal en materia de
edificaciones y demas disposiciones aplicables, independientemente de la
responsabilidad civil o penal que resulte.

Articulo 300. Imagen urbana, paisaje y patrimonio natural

1. La Dependencia Municipal observara para autorizar la Licencia de Edificacion
del aprovechamiento solicitado, las limitaciones, modalidades y restricciones
aplicables conforme al Programa Municipal o instrumento derivado de éste,
tendientes a conservar, proteger, restaurar la imagen urbana, el paisaje y el
patrimonio natural. Los Programas delimitaran las areas de valor escénico y
definiran los elementos basicos de configuracién urbana y arquitectura de paisaje,
que seran obligatorios para las autoridades que realicen obras en la via publica,
como para las y los propietarios o poseedores.

2. Los Ayuntamientos regularan la imagen urbana y el paisaje mediante
disposiciones reglamentarias que prevengan la contaminacion visual del entorno
natural y urbano, evitando que las acciones o intervenciones que se ejecuten en
vias de comunicacion, predios o inmuebles, degraden o deterioren la imagen
urbana o distorsione la apreciacion del patrimonio natural, cultural, urbano y
arquitectonico, el paisaje y las areas de belleza natural o valor escénico.

3. El Ayuntamiento al expedir el Reglamento Municipal en materia de imagen
urbana y paisaje consideraran los principios de eficiencia, calidad visual y
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seguridad vial, estableciendo las disposiciones a las que se sujetaran el disefo,
ubicacidn, instalacion, mantenimiento, mejoramiento y conservacion de anuncios,
antenas e infraestructura de telecomunicaciones y radiodifusion, mobiliario,
sefalizacion vial, postes, cables conductores y demas elementos que generen
impacto visual.

Articulo 301. Infraestructura de telecomunicaciones y radio difusion

1. La Dependencia Municipal simplificara los tramites administrativos para expedir
autorizaciones relacionadas con el despliegue, instalacion, construccion,
mantenimiento y modificacion de infraestructura de telecomunicaciones vy
radiodifusién, fomentando la cobertura del servicio, al autorizar su instalacion
preferente en inmuebles de la Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal,
disponibles para estos fines, con las restricciones que establezca el Reglamento
de esta Ley.

Articulo 302. Edificaciones en riesgo

1. Todo propietario estara obligado a demoler o ejecutar las reparaciones
necesarias, evitando que las edificaciones en mal estado, pongan en peligro la
seguridad de sus moradores o del publico en general. La Dependencia Municipal
notificara a las personas propietarias o poseedoras vy fijara un plazo no mayor a
tres meses para que se realicen las acciones conducentes. En caso de
incumplimiento, la autoridad realizara la obra a costa del propietario.

2. En casos de emergencia, la Dependencia Municipal procedera con la rapidez
gue sea necesaria, aplicando las medidas de seguridad previstas en esta Ley.

Articulo 303. Predios sin edificar

1. Las personas propietarias o poseedoras de predios sin edificar, deberan
mantenerlos limpios y delimitados con barrera transparente. Las banquetas, el
arbolado, asi como las barreras o fachadas de las edificaciones deberan
conservarse en buen estado de presentacion, de limpieza y de seguridad. La
Dependencia Municipal sancionara el incumplimiento de este precepto, en los
términos de la presente Ley y de las disposiciones reglamentarias aplicables.

CAPITULO XV
DEL CERTIFICADO DE OCUPACION DE OBRA

Articulo 304. Certificado de ocupacion de obra

1. El Certificado de ocupacion de obra sera expedido por la Dependencia
Municipal a solicitud del propietario o poseedor del inmueble y del Perito
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responsable, cuando éste haya otorgado su responsiva, manifestando por escrito,
que el inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones propias del uso o
destino asignado, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes lo habiten.

2. Recibida la solicitud y cubiertos los derechos que determine la Ley de Hacienda
del Municipio correspondiente, la Dependencia Municipal practicara la inspeccion
para dictaminar lo conducente. El Certificado de ocupacion de obra se expedira en
un plazo no mayor de cinco dias habiles, acreditando que la obra fue ejecutada de
conformidad a la Licencia de Edificacién autorizada.

3. Al recibir declaraciones sobre edificaciones o mejoras de fincas rusticas o
urbanas, las personas Notarias publicas deberan solicitar la comprobacion de la
existencia de los dictamenes, autorizaciones, permisos o licencias que las
autoridades municipales hayan expedido en relacion a dichas edificaciones o
mejoras de conformidad con lo previsto en esta Ley. Las edificaciones o mejoras,
solo seran admitidas en los testimonios si cuentan con la autorizacion
correspondiente.

Articulo 305. Uso autorizado para la edificacion

1. Todas las edificaciones, inmuebles o instalaciones deberan ser utilizadas
conforme al uso o destino autorizado por el Ayuntamiento. Si el propietario,
poseedor, arrendatario, usufructuario, depositario, comodatario u otro analogo,
pretende otorgarle un aprovechamiento distinto al autorizado, debera tramitar y
obtener la autorizacidn correspondiente.

CAPITULO XVI

DEL REGLAMENTO MUNICIPAL EN MATERIA DE EDIFICACIONES

Articulo 306. Reglamento en materia de edificaciones

1. Los Ayuntamientos al expedir sus Reglamentos en materia de edificaciones,
consideraran las condiciones propias del desarrollo de su territorio y aplicaran las
bases contenidas en los siguientes apartados de forma enunciativa, no limitativa:

I. Disposiciones generales;

Il. De las facultades del Ayuntamiento;

lll. De las y los peritos responsables:

a. De las modalidades de actuacion;

b. De la clasificacion y requisitos;
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c. De la vigencia del registro;

d. De las responsabilidades y sanciones; y

e. De la comision de admision.

IV. De los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano e
instrumentos de planeacion derivados, en relacion al otorgamiento de la licencia
de edificacion;

V. De las vias publicas y otros bienes de uso comun:

a. Disposiciones generales;

b. De la ocupacién y utilizacion de la via publica;

c. De las instalaciones subterraneas y areas en la via publica;
d. De las restricciones a la edificacion y servidumbres;

e. De la nomenclatura;

f. De los acotamientos;

g. De los alineamientos; y

h. De los anuncios.

VI. De las licencias, permisos y autorizaciones:

a. De las modalidades de la licencia de edificacion;

b. De los requisitos y procedimiento para obtener licencias; y
c. De la vigencia de la licencia.

VIl. De las normas de disefio arquitectonico:

a. Generalidades;

b. De la habitabilidad, accesibilidad y funcionamiento;

c. De la higiene, servicios y acondicionamiento ambiental;

d. De la comunicacion, evacuacion y prevenciéon de emergencias;

07/02/2024 07:09 p. m. 198



e. De la integracion al contexto, la configuracion e imagen urbana; y

f. De las instalaciones:

a) Hidraulicas y sanitarias;

b) Eléctricas;

c) Combustibles;

d) Telefonia, voz y datos;

e) Acondicionamiento y expulsion de aire; y
f) Especiales.

VIIl. De la seguridad estructural:

a. Generalidades;

b. De las caracteristicas generales de la edificacion;
c. De los criterios de diseno estructural;

d. De las cargas muertas;

e. De las cargas vivas;

f. Del disefio por sismo;

g. Del disefo por vientos;

h. Del disefo de cimentaciones;

i. De las obras subterraneas;

j- De las construcciones dafadas;

k. De las obras provisionales y modificaciones; y
|. De las pruebas de carga.

IX. De la ejecucion de las obras:

a. Generalidades;

07/02/2024 07:09 p. m.

199



b. De la seguridad e higiene en las obras;

c. De los materiales y procedimientos de construccion;
d. De las mediciones y trazos;

e. De las excavaciones;

f. Del sistema de agua potable;

g. Del sistema de drenaje sanitario y pluvial;

h. Del sistema de distribucion de energia eléctrica;

i. Del sistema de alumbrado publico;

j- De las instalaciones de telecomunicacion y radiodifusion;
k. De las instalaciones especiales;

|. De las terracerias, puentes y obras similares;

m. De los pavimentos;

n. De las aceras;

o. De la infraestructura publica y el equipamiento institucional;
p. De las cimentaciones;

g. De los rellenos y terraplenes;

r. Del dispositivo para transporte vertical en las obras;
s. De las instalaciones en edificios;

t. De las fachadas;

u. De las ampliaciones;

v. De las demoliciones;

w. De la construccion de vivienda de objetivo social;

x. De la autoconstruccion; y
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y. De las medidas de seguridad.

X. De la inspeccion, control y recepcion de las obras de urbanizacion;
XI. De la inspeccion, control y ocupacion de las obras de edificacion;
XII. De la ocupacion y visto bueno de seguridad y operacién de las edificaciones;
XIll. De la utilizaciéon y mantenimiento de predios y edificaciones:

a. De los acotamientos;

b. De las construcciones o usos peligrosos;

c. De las actividades contaminantes;

d. De los materiales peligrosos;

e. De la prevision contra incendios; y

f. De los dispositivos de seguridad y proteccion.

XIV. De las sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento:

a. De las prohibiciones a funcionarios, titulares de derechos u ocupantes;
b. De la amonestacion con apercibimiento;

c. De las multas;

d. De la suspension;

e. De la clausura;

f. De la ejecucion de obras complementarias o accesorias;

g. De la demoilicidn;

h. Del arresto administrativo; y

i. De la revocacion de autorizaciones o licencias.

XV. De los recursos y defensa de los particulares.
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TITULO IX

DEL PATRIMONIO URBANO ARQUITECTONICO

CAPITULO UNICO

PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANO ARQUITECTONICO

Articulo 307. Utilidad publica e interés social

1. Se declara de utilidad publica e interés social la conservacion, mejoramiento,
proteccion, recuperacion, restauracién, asi como la identificacion e investigacion
del Patrimonio urbano arquitecténico del Estado.

Articulo 308. Patrimonio urbano arquitectonico

1. El Patrimonio urbano arquitectonico del Estado se integra por:

I. Arquitectura relevante;

II. Obras escultdricas;

I1l. Pinturas murales;

IV. Equipamiento urbano tradicional;

V. Lugares de belleza natural y valor escénico;

VI. Monumentos y zonas arqueoldgicos, artisticos e historicos;

VII. Vias publicas y puentes tipicos;

VIIl. Plazas, parques y zonas tipicas que por su caracter y contenido representan
un valor cultural para la ciudad;

IX. Nomenclaturas;
X. Simbolos urbanos; y

XI. Otras obras arquitectonicas contemporaneas que tengan valor social, cultural,
técnico y urbanistico, producto de su momento histoérico y artistico.

Articulo 309. Definiciones

1. Para efectos de las disposiciones del presente Titulo se entendera por:
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I. Monumentos arqueoldgicos: Los bienes muebles e inmuebles, producto de
culturas anteriores al establecimiento de la hispanica en el territorio del Estado, asi
como los restos humanos, de la flora y de la fauna, relacionados con esas
culturas;

II. Monumentos artisticos: Las obras que revisten valor estético relevante;

[ll. Monumentos histéricos: Los bienes vinculados con la historia de la Nacién a
partir del establecimiento de la cultura hispanica en el Estado, en los términos de
la declaratoria respectiva por determinacion de la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos;

IV. Zonas tipicas: Aquellas areas que por su aspecto peculiar contienen un
numero significativo de elementos de caracter cultural, conservando las
caracteristicas propias de su momento historico y artistico;

V. Lugares de belleza natural: Los sitios cuyas caracteristicas de flora o fauna
requieran de conservacion y mejoramiento; y

VI. Inventario: El catalogo de los bienes muebles e inmuebles clasificados por su
relevancia arqueoldgica, histérica, arquitectdnica, artistica y natural en el Estado.

Articulo 310. Participacion social

1. Cuando se establezca la necesidad de realizar acciones de conservacion y
mejoramiento del Patrimonio urbano arquitectonico, la Secretaria y el
Ayuntamiento fomentaran la participacion social promoviendo la constitucién de
asociaciones o patronatos, conforme las disposiciones de esta Ley.

Articulo 311. Convenios de coordinacion

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, en coordinacién con la
autoridad federal competente en la materia, podran firmar convenios para
determinar en el ambito de su competencia, los procedimientos que observaran
las personas propietarias de inmuebles sujetos a acciones de conservacion, a fin
de simplificar los tramites administrativos para expedir las licencias o permisos que
permitan intervenir el inmueble.

Articulo 312. Obligaciones

1. Las personas propietarias de inmuebles sujetos a acciones de conservacion
tendran la obligacion de observar los lineamientos derivados del Programa
Municipal o instrumento derivado de éste, o del decreto correspondiente, evitando
su utilizacion en actividades incompatibles con su valor histérico, artistico, cultural
0 arquitectonico.
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2. No debera edificarse, modificarse, demolerse, restaurarse o rehabilitarse,
monumentos, inmuebles, infraestructura, equipamiento o instalacion que haya sido
identificado como patrimonial, sin haber obtenido las autorizaciones
correspondientes.

3. Las autoridades competentes deberan coadyuvar con las y los propietarios de
inmuebles sujetos a acciones de preservacion, promoviendo convenios,
instrumentos de gestion o mecanismos administrativos, financieros o fiscales, a fin
de incentivar el cumplimiento de los objetivos planteados en los instrumentos de
planeacion.

Articulo 313. Procedimiento

1. Cuando se presenten solicitudes para autorizar obras de urbanizacién o
edificacion que afecten inmuebles del patrimonio urbano arquitectonico, se
observaran los criterios técnicos previstos en el articulo 297 de esta Ley.

Articulo 314. Criterios para denegar solicitudes

1. La Dependencia Municipal podra denegar solicitudes cuando:

I. Se pretendan levantar construcciones cuya arquitectura no armonice con la
fisonomia propia de la calle, zona, contexto urbano o en general del centro de

poblacion donde pretendan edificarse;

Il. Se pretendan emplear en las fachadas existentes dentro de las zonas tipicas,
materiales que no correspondan al entorno urbano;

lll. Se pretendan construir en las zonas tipicas, vanos cuyas proporciones, formas,
marcos, molduras y otras similares no correspondan a la tipologia de dichas
zonas; y

IV. Se pretendan levantar construcciones que obstruyan la secuencia del paisaje
urbano, sobresalgan sin armonia o modifiquen sustancialmente el entorno urbano
arquitectonico.

Articulo 315. Nulidad de licencias

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Las licencias que se otorguen para obras de edificacion sin observar las
disposiciones del presente Titulo, seran nulas y no produciran efecto legal,
implicando responsabilidad para las personas servidoras publicas que las expidan.

Articulo 316. Vigilancia y aplicacion de medidas de seguridad
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1. La Secretaria, de oficio, a solicitud de las asociaciones y patronatos o al tener
conocimiento de la denuncia correspondiente, solicitara la intervencion de la
Dependencia Municipal para que proceda a aplicar las medidas de seguridad
correspondientes en coordinacion con la Dependencia competente en materia de
Patrimonio urbano arquitecténico.

Articulo 317. Inventario de zonas y monumentos

1. La Secretaria en coordinacion con la dependencia estatal competente en la
administracién del patrimonio, elaborara y mantendra un inventario y registro de
las areas e inmuebles que integran el patrimonio urbano arquitectonico estatal,
con el objeto de controlar y fomentar su adecuada conservacién o mejoramiento.
Los bienes inmuebles que integren el patrimonio estatal seran inscritos en el
Instituto para el Registro del Territorio, asentando para estos efectos, las
limitaciones y modalidades que resulten aplicables.

TiTULO X

SISTEMAS DE ACTUACION PARA EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |

MODALIDADES DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo 318. Modalidades

1. Los Sistemas de Actuacion regulados por esta Ley corresponden a las formas
de articular la accion de los sectores publico, social y privado en la ejecucion de
las obras de urbanizacion y edificacion que resulten necesarias para cumplir con
los objetivos y politicas de los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. Las modalidades de los Sistemas de Actuacion son las siguientes:

I. Sistema de Actuacion Privada;

II. Sistema de Actuacion por Concertacion;

[ll. Sistema de Actuacion por Contribucion de Mejoras;

IV. Sistema de Actuacion Publica; y

V. Sistema de Actuacion Publico Privado.

2. En complemento a las disposiciones de esta Ley, se observara lo dispuesto en
el Codigo Fiscal del Estado de Colima y en las Leyes de Hacienda Municipal,
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referente a los beneficios fiscales o instrumentos de financiamiento o fomento
aplicables en los distintos sistemas de actuacién, conforme al interés publico, el
beneficio general y su objetivo social.

CAPITULO Il
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADA
Articulo 319. Sistema de Actuacion Privada

1. El Sistema de Actuacion Privada se refiere a la gestion y ejecucion de obras de
urbanizacién o edificacion para usos determinados por parte de cualquier
propietario, promotor o urbanizador en asociacion con el primero, en predios de
propiedad privada o social, asumiendo las cargas que el aprovechamiento genere,
asi como garantizaran el cuidado y subsistencia del medio ambiente, ademas de
cumplir con los procedimientos establecidos en esta Ley.

2. En este sistema, los participantes podran constituir fideicomisos para que las
aportaciones y recursos econdémicos cumplan estrictamente sus fines, en beneficio
del desarrollo urbano, bajo la supervision y vigilancia del Ayuntamiento. Las obras
promovidas y ejecutadas bajo esta modalidad, ya sea por los particulares o por
organismos publicos descentralizados, se regiran conforme las disposiciones
aplicables en el Titulo VIl de esta Ley.

CAPITULO Il
SISTEMA DE ACTUACION POR CONCERTACION
Articulo 320. Sistema de Actuacion por Concertacion

1. El Sistema de Actuacion por Concertacion se refiere a la gestion y ejecucion de
obras de urbanizacién o edificacion en el espacio publico, promovidas por los
propietarios de predios o promotores asociados a estos, con interés en realizarlas.

2. Al constituir el Sistema de Actuaciéon por Concertacion, se formalizara la
participacion de las y los propietarios mediante convenio celebrado con el
Ayuntamiento, o mediante contratos de fideicomisos u otros instrumentos juridicos,
técnicos y financieros que permitan alcanzar los objetivos propuestos. Las obras
promovidas y ejecutadas bajo esta modalidad, se regiran conforme a las
disposiciones aplicables en el Titulo VIII de esta Ley y al procedimiento previsto en
el Reglamento para la aplicacién del Sistema.

Articulo 321. Créditos fiscales
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1. Las cuotas que se determine aplicar, sera cubierta por los particulares y tendran
el caracter de crédito fiscal. La Tesoreria Municipal conforme a sus atribuciones,
solicitara la inscripcion del crédito fiscal, asignando un gravamen real al inmueble
propiedad del particular beneficiado.

2. La Tesoreria Municipal debera precisar el importe, el plazo y las fechas limite
para cubrir la cuota, informando de los beneficios que se otorgaran por realizar
pagos anticipados. Cuando los beneficiarios no realicen sus aportaciones en
tiempo y forma, la autoridad hacendaria municipal procedera a requerir el pago, y
en su caso, a aplicar el procedimiento econdmico coactivo que establezca la
legislacion aplicable.

CAPITULO IV

SISTEMA DE ACTUACION POR CONTRIBUCION DE MEJORAS

Articulo 322. Sistema de Actuacion por Contribucion de Mejoras

1. El Sistema de Actuacion por Contribucion de Mejoras se refiere a la gestion y
ejecucion de obras de urbanizacién o edificacion promovidas por el Ayuntamiento
para la mejora del espacio publico, los equipamientos o la infraestructura,
financiadas en forma parcial o total con la cuota o contribucion de los (sic)
personas fisicas o morales, publicas o privadas, que sean propietarias de predios
y que obtengan beneficios directos o indirectos derivados de la ejecucion de
obras.

2. Se declara de utilidad publica e interés social la realizacién de acciones de
conservacion o mejoramiento urbano, mediante el Sistema de Actuacion por
Contribucion de Mejoras, a fin de promover la participacidén social en la ejecucién
de las obras previstas en el Programa Municipal o instrumento derivado de éste.

3. El incremento de valor de la propiedad o la mejora especifica que se determine,
sea la consecuencia inmediata y directa de la ejecucion de las obras, sera objeto
de las contribuciones autorizadas en la Ley de Hacienda Municipal. La
contribucion de mejoras tendra caracter objetivo y afectara a todos los predios
comprendidos en el poligono de beneficio, que precise el instrumento de
planeacién correspondiente.

4. El Reglamento y las leyes fiscales estableceran las disposiciones aplicables y
los criterios técnicos para la derrama equitativa, asi como el objeto, sujeto, base,
tasas, cuotas o tarifas, procedimientos, temporalidad y demas derechos y
obligaciones de la contribucion de mejoras.

Articulo 323. Créditos fiscales

07/02/2024 07:09 p. m. 207



1. La contribucion que se determine aplicar sera cubierta por los particulares y
tendran el caracter de crédito fiscal. La Tesoreria Municipal, conforme a sus
atribuciones, solicitara la inscripcion del crédito fiscal, asignando un gravamen real
al inmueble propiedad del particular beneficiado.

2. La Tesoreria Municipal debera precisar el importe, el plazo y las fechas limite
para cubrir la contribucién, informando de los beneficios que se otorgaran por
realizar pagos anticipados. Cuando los beneficiarios no realicen sus aportaciones
en tiempo y forma, la autoridad hacendaria municipal procedera a requerir el pago,
y en su caso, a aplicar el procedimiento econdmico coactivo que establezca la
legislacion aplicable.

CAPITULO V
SISTEMA DE ACTUACION PUBLICA
Articulo 324. Sistema de Actuacion Publica

1. El Sistema de Actuacién Publica se refiere a las obras de urbanizacion y
edificacion que se promuevan y ejecuten por las dependencias de la
administracién publica federal, estatal o por los Ayuntamientos a través de sus
organismos técnicos, conforme al Programa Municipal o instrumento derivado de
éste, acorde a las necesidades de los Centros de Poblacion. Estas acciones se
autorizaran y ejecutaran de acuerdo a las disposiciones de la legislacion en
materia de obras y servicios publicos y de esta Ley.

CAPITULO VI
SISTEMA DE ACTUACION PUBLICO PRIVADA
Articulo 325. Sistema de Actuacion Publico Privada

1. El Sistema de Actuacion Publico Privada se refiere a las obras de urbanizacion
y edificacibn o a la prestacion de servicios que se promuevan y ejecuten
estableciendo una relacion contractual de largo plazo, entre instancias del sector
publico y del sector privado, en los que se utilice infraestructura proporcionada
total o parcialmente por el sector privado con objetivos que aumenten el bienestar
social y los niveles de inversidn en el Estado y sus municipios. Estas acciones se
autorizaran y ejecutaran de acuerdo a las disposiciones de esta Ley y de la Ley de
Asociaciones Publico Privadas del Estado de Colima.

2. Los proyectos que se promuevan bajo este Sistema de Actuacion deberan estar
plenamente justificados, especificar el beneficio social que se busca obtener y
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demostrar su ventaja financiera frente a otras formas de financiamiento y ser
congruentes con los objetivos de los instrumentos de planeacidn
correspondientes.

TiTULO XI

INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE FOMENTO AL DESARROLLO URBANO
Articulo 326. Objeto

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, sujetos a su disponibilidad
presupuestaria, fomentaran la coordinaciéon y la concertacion de acciones e
inversiones entre los sectores publico, social y privado para:

I. El establecimiento de estimulos o incentivos fiscales, tarifarios o crediticios para
cumplir con los objetivos planteados en los Programas de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano;

Il. La canalizacion de inversiones para constituir reservas territoriales conforme al
modelo de ocupacion territorial previsto en los Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como para la introduccién o mejoramiento de
infraestructura, equipamiento, espacios publicos y servicios urbanos;

Ill. La proteccion del patrimonio natural y cultural de los Centros de Poblacion;

IV. La homologaciéon y simplificacion de los tramites administrativos, el
fortalecimiento de la administracién publica y la modernizacién de los sistemas
catastrales y registrales de la propiedad inmobiliaria en los Centros de Poblacion;

V. La adecuacion y actualizacion de las disposiciones juridicas locales y el impulso
a las tecnologias de informacién y comunicacioén, educacion, investigacion vy
capacitacidn en materia de desarrollo urbano;

VI. El disefio y la aplicacion de proyectos y tecnologias que conserven y restauren
los ecosistemas en busca del equilibrio ecolégico, protejan al medio ambiente,
impulsen las acciones de adaptacion y mitigacion al cambio climatico, reduzcan
los costos y mejoren la calidad de la urbanizacion; y

VII. La construccion y adecuacién de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios urbanos que requiera la poblacion en condicién de vulnerabilidad, desde
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una visidn resiliente y la proteccion, mejoramiento y ampliacion de los espacios
publicos para garantizar el acceso universal y la movilidad, que promueva su
inclusion.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS PARA EL FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO
Articulo 327. Objeto

1. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, conforme a lo previsto en la
Ley General, esta Ley y en cumplimiento de sus respectivas responsabilidades,
deberan incorporar en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, instrumentos para el financiamiento del desarrollo urbano que les
permitan conducir procesos urbanos e intervenir en sus légicas de funcionamiento,
con el objeto de propiciar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios y
la integracion socioecondmica de los Centros de Poblacién. En razén de la
problematica y el contexto especifico, los Ayuntamientos determinaran el alcance,
naturaleza, orientacion y temporalidad de los instrumentos aplicables.

CAPITULO Il
ANUNCIO DE PROYECTO Y AVALUOS DE REFERENCIA
Articulo 328. Objeto

1. Sin perjuicio de lo previsto en la fraccién IV del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, corresponde al Ejecutivo del Estado y a
los Ayuntamientos la aplicacion de mecanismos financieros y fiscales que
permitan que los costos de la ejecucion o introduccion de infraestructura primaria,
servicios basicos, otras obras o acciones de interés publico urbano, se carguen de
manera preferente a los que se benefician directamente de los mismos. Estos
mecanismos buscaran también desincentivar la existencia de predios urbanos no
edificados, subutilizados o vacantes que tengan cobertura de infraestructura y
servicios.

2. Para dicho efecto, realizara la valuacion de los predios antes de la ejecucién o
introduccion de las infraestructuras, para calcular los incrementos del valor del
suelo sujetos a imposicion fiscal. Los avaluos de referencia tienen por objeto
establecer el valor del suelo de un conjunto de predios que se encuentran en una
zona de interés determinada, previo al anuncio del proyecto u obra publica, con el
proposito de determinar el valor de la propiedad o en su caso, adquirirla para dicho
desarrollo. El anuncio oficial del proyecto permitira fijar, un momento en el tiempo,
para establecer los incrementos de valor atribuibles al mismo.
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Articulo 329. Atribuciones y mecanismo

1. Antes de comunicar la realizacion de algun proyecto y con el objeto de estimar
el valor de referencia del suelo en funcion de su aprovechamiento actual, el Poder
Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas
competencias, dispondran la realizacion de Avaluos de Referencia en las zonas
homogéneas de interés, los cuales seran elaborados por Perito valuador
certificado, inscrito en el Registro Estatal y aceptado por el Ayuntamiento
correspondiente.

2. Los Avaluos de Referencia deberan considerar una muestra representativa de
predios ubicados en una zona determinada. Los avaluos estimaran un valor de
referencia o rango de valor para todo el suelo incluido en esa zona. Para estos
efectos, se podran aplicar técnicas de valoracibn masiva. Los Avaluos de
Referencia permitiran establecer el valor del suelo, antes de que se inicien las
intervenciones publicas dirigidas a formular el respectivo proyecto, facilitando la
viabilidad financiera de la actuacion.

3. Cuando las autoridades anuncien el proyecto e inicien los procesos de
adquisicién de predios, deberan contar, con avaluos especificos de cada uno de
los predios requeridos para determinar el valor de la adquisicion. Para ello, la
autoridad verificara si existen incrementos de valor entre los Avaluos de
Referencia y los especificos que sean atribuibles al esfuerzo o inversion del
propietario. En su defecto, se consideraran atribuibles al anuncio del proyecto,
razon por la que sera descontado dicho incremento.

4. El procedimiento para dictaminar y notificar los incrementos del valor del suelo
se sujetara a los lineamientos que el Reglamento determine.

CAPITULO IV
POLIGONOS DE ACTUACION CONCERTADA
Articulo 330. Objeto

1. Los Ayuntamientos podran determinar la constitucion de Poligonos de
Actuacion Concertada con el objeto de llevar a cabo gestiones urbanisticas
integradas, mediante mecanismos de concertacion entre los actores participantes,
en un ambiente de equidad y certeza juridica. Los mecanismos para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, parten de la no existencia de estrategias
especulativas, por ello, el suelo que se integra al Poligono de Actuacion se aporta
al valor del aprovechamiento previo existente en las areas que integran dicho
poligono. Los Poligonos de Actuacién Concertada podran constituirse:
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I. A partir de su determinacién en el Programa Municipal o en instrumento derivado
de éste, estableciendo la delimitacién precisa del poligono, su finalidad y los
criterios para relocalizar los usos y destinos de suelo, asi como las etapas,
horizontes y plazos para su cumplimiento. Cuando el poligono de actuacion esta
incluido en el Programa Municipal, no se asumira como una modificacion al
mismo, por lo que la propuesta no requerira someterse a consulta publica, pasara
directamente a evaluacion para emitir dictamen; y

II. A propuesta de un actor legitimo o grupo iniciador, el cual se conformara de
todas las personas propietarias y detentadores de los derechos al interior del
poligono.

2. Los Poligonos de Actuacion Concertada podran constituirse en areas
reservadas para el crecimiento o expansion urbana, asi como en areas de
renovacion, para ejecutar acciones de mejoramiento y consolidacién urbana. En
los Poligonos de Actuacién Concertada, el Ayuntamiento resolvera sobre la
integracion, reagrupamiento, relotificacion de predios, la relocalizacion de usos y
destinos del suelo, la redefinicion de alturas y coeficientes.

3. Al constituir un Poligono de Actuacién Concertada, las y los propietarios e
inversionistas deberan cumplir con las determinaciones previstas en el Programa
Municipal y podran aprovechar los incentivos y las facilidades contempladas en
esta Ley, las leyes fiscales y hacendarias y los programas correspondientes para
la ocupacion y aprovechamiento del suelo.

Articulo 331. Atribuciones y mecanismo

1. Los Ayuntamientos tendran la facultad de autorizar, supervisar, aplicar las
medidas de seguridad e imponer las sanciones a que hubiera lugar por el
incumplimiento o irregularidades que sean detectadas.

2. La autorizacion de los Poligonos de Actuacion Concertada se sujetara al
siguiente procedimiento:

I. Las personas interesadas en solicitar la constitucion de un Poligono de
Actuacion Concertada, acreditaran el interés juridico e ingresaran a la
Dependencia Municipal el Estudio y el Anteproyecto correspondiente. La
autorizacion del Poligono de Actuacion Concertada requiere contar con un
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano procedente;

II. El acuerdo que autorice la constitucion del Poligono de Actuacién Concertada
determinara los nuevos lineamientos, asi como las condiciones y restricciones
aplicables al Proyecto de Integracion Urbana. La vigencia del acuerdo sera de tres
afios a partir de la fecha de su publicacién para dar comienzo a la etapa de
ejecucion del poligono. Su publicacion debera inscribirse en el Instituto para el
Registro del Territorio en los términos previstos en esta Ley;
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[ll. Una vez publicado el acuerdo, las personas actoras interesadas podran adquirir
la personalidad juridica y el sistema de actuacibn que mejor convenga a su
objetivo de desarrollo. La administracion y desarrollo del poligono de actuacion se
realizara mediante fideicomiso o cualquier otra forma de gestion o instrumento
legal que garantice la distribucion equitativa de beneficios y cargas que se
generen, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su
administracion;

IV. Con la expedicion de las licencias correspondientes se dara inicio a la
ejecucion del poligono. La habilitacién con infraestructura primaria y, en su caso,
la urbanizacion y la edificacion se llevara a cabo bajo la responsabilidad de la
persona titular de la gestion comun;

V. La distribuciéon de cargas y beneficios econdmicos entre los participantes se
realizara con base en un estudio de factibilidad financiera, considerando la
valuacién de sus aportaciones. Una vez ejecutada la accion urbanistica, las
personas propietarias e inversionistas procederan a recuperar la parte alicuota
que les corresponda, pudiendo ser en suelo, edificaciones o en numerario, de
acuerdo a los convenios que al efecto se hayan celebrado; y

VI. Con excepcién de los predios que correspondan a cesion, los predios y
edificaciones resultantes podran enajenarse, una vez que hayan sido concluidas
las obras de urbanizacién y edificacion correspondientes, salvo que se trate de
proyectos progresivos autorizados por el Ayuntamiento en los términos previstos
en esta Ley.

3. El procedimiento se sujetara a los lineamientos que el Reglamento determine.

CAPITULO V
POLIGONOS DE DESARROLLO Y EDIFICACION PRIORITARIA
Articulo 332. Objeto

1. Los Poligonos de Desarrollo y Edificacion Prioritaria tienen el objeto de inducir
su ocupacion, desestimular la expansion fragmentada o disuadir la especulacion
en areas de expansion y predios urbanos no edificados, subutilizados o vacantes.
Aquéllos establecen la obligatoriedad a las y los propietarios del suelo urbano o
urbanizable, de desarrollarlo en un plazo determinado conforme a las
determinaciones previstas en el Programa Municipal o instrumentos derivados de
éste.

Articulo 333. Atribuciéon y mecanismo
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1. El Ayuntamiento podra declarar y determinar, en el Programa Municipal o
instrumento derivado de éste, Poligonos de Desarrollo y Edificacion Prioritaria en
predios de propiedad publica o privada, estableciendo los objetivos, las
condiciones y los plazos de urbanizacion y edificacién obligatoria, asi como los
Sistemas de Actuacién aplicables, de acuerdo a los objetivos previstos en dichos
instrumentos. Las acciones urbanisticas deberan ejecutarse tanto por las
autoridades como por las personas propietarias y poseedoras del suelo, conforme
a tales declaratorias.

2. El Ayuntamiento implementara el procedimiento conducente para notificar a las
personas propietarias y al Instituto para el Registro del Territorio de esta condicion.
Si la propiedad es objeto de un acto traslativo de dominio, se transferiran las
obligaciones de urbanizacion y edificacion antes previstas, sin interrupcion de los
plazos.

3. Cuando las y los propietarios no tengan capacidad o se nieguen a ejecutar las
acciones urbanisticas sefialadas en los plazos establecidos, el Ayuntamiento
establecera los mecanismos de adquisicion directa por vias de derecho publico o
privado o mediante enajenacion en subasta publica del suelo comprendido en la
declaratoria, asegurando el desarrollo de los proyectos y que la propiedad cumpla
con su funcion social y ambiental.

4. Los mecanismos sefalados en el parrafo anterior, iniciaran cuando las obras de
urbanizacién o edificacion, segun sea el caso, no se inicien dentro del término
sefalado, y se referira Unicamente a la parte no urbanizada o edificada. La
adquisicidn directa o la enajenacidon en subasta publica de suelo se regira por lo
dispuesto en las leyes relativas y en su caso, por las disposiciones previstas en el
Reglamento.

5. Cuando se acrediten condiciones que impidan concluir la ejecuciéon de las
obras, las personas propietarias tendran derecho a solicitar prorroga antes de que
se agote el plazo previsto. EI Ayuntamiento mediante dictamen, determinara el
plazo y las condiciones para concluir dichas obras.

CAPITULO VI
REAGRUPAMIENTO DE PREDIOS
Articulo 334. Definicién y Objeto

1. El Reagrupamiento de Predios es un instrumento que permite el desarrollo de
proyectos urbanos integrales o de intervenciones urbanas complejas. El objeto de
este instrumento es promover la integracion de predios, involucrando a
propietarios e inversionistas, para reagrupar o reconstituir los lotes y edificaciones
en los términos que establezca el Programa Municipal.
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Articulo 335. Atribuciones y mecanismo

1. El Ayuntamiento podra autorizar a propietarios e inversionistas, la integracioén de
la propiedad requerida mediante el reagrupamiento de predios, conforme a lo
previsto en el Programa Municipal o instrumento derivado de éste. Los predios
reagrupados podran conformar Poligonos de Actuacion a fin de lograr un
desarrollo urbano integrado y sus propietarios podran aprovechar los incentivos y
facilidades que determine el Programa para la ocupacion y aprovechamiento de
predios urbanos no edificados, subutilizados o vacantes.

2. Una vez ejecutadas las acciones de aprovechamiento urbano, las personas
propietarias e inversionistas procederan a recuperar la parte alicuota que les
corresponda, pudiendo ser en suelo, edificaciones o en numerario, de acuerdo a
los convenios que al efecto se celebren.

3. El reagrupamiento de predios a que alude el articulo anterior, se sujetara a las
siguientes normas:

I. Cumplir con las determinaciones del Programa Municipal y contar con un
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano;

II. La administracién y desarrollo de los predios reagrupados se realizara mediante
fideicomiso o cualquier otra forma de gestidén o instrumento legal que garantice la
distribucion equitativa de beneficios y cargas que se generen, la factibilidad
financiera de los proyectos y la transparencia en su administracion;

lll. La habilitacién con infraestructura primaria y, en su caso, la urbanizacion y la
edificacion se llevara a cabo bajo la responsabilidad del titular de la persona titular
de la gestion comun;

IV. Sélo podran enajenarse los predios resultantes una vez que hayan sido
construidas las obras de habilitacion con infraestructura primaria, salvo en los
casos en que se trate de proyectos progresivos autorizados con base en la
legislacion vigente; y

V. La distribuciéon de cargas y beneficios econdmicos entre los participantes se
realizara con base en un estudio de factibilidad financiera, considerando la
valuacion de los aportes que formulara el promovente del reagrupamiento de
predios.

CAPITULO VII

REGULACION DE LA EXPANSION URBANA
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Articulo 336. Objeto

1. La regulacion de la expansion urbana y en particular, del aprovechamiento
anticipado o diferido de las areas de reserva urbana, respecto al horizonte de
planeaciéon previsto en el Programa Municipal, busca evitar la especulacion, la
fragmentacién de la urbanizacién y los altos costos publicos, sociales y
ambientales que esto implica. El objeto de este instrumento es regular la
expansion urbana propiciando el desarrollo adyacente y secuencial de las areas
urbanizables, fortaleciendo los mecanismos de control del crecimiento urbano,
previstos en el Reglamento.

Articulo 337. Atribuciones y mecanismo

1. Los particulares interesados en aprovechar de forma anticipada o diferida las
areas de reserva urbana, respecto al horizonte de planeacién previsto en el
Programas Municipal, deberan cubrir el pago del derecho correspondiente por
anticipar o diferir dicho aprovechamiento en forma adyacente y secuencial. Los
Ayuntamientos calcularan los derechos como una proporcién de la valorizacion
producida por la incorporacion del suelo en funcion de la magnitud del desfase,
considerando el horizonte previsto y el tiempo en que pretende iniciar el desarrollo
de la propiedad.

2. Para tal efecto, el Ayuntamiento establecera los porcentajes, el procedimiento
para determinar la valorizacion del suelo y los derechos que correspondan en la
Ley de Hacienda Municipal. La estimacion de la valorizacién descrita en el articulo
anterior debera ser realizada por un Perito valuador certificado, inscrito en el
Registro Estatal y aceptado por el Ayuntamiento correspondiente. Dicha
estimacion podra ser sujeta de fiscalizacion y en el caso de demostrarse una
subvaluacion asumira una responsabilidad solidaria, sin menoscabo de otras
sanciones a las que pudieran ser acreedores.

3. Los aprovechamientos urbanos que se desarrollen durante el horizonte de
planeacién vigente, no tendran obligacion de pagar dichos derechos, sin embargo,
los desarrollos y fraccionamientos que pretendan desarrollarse fuera de éste, ya
sea de forma anticipada o diferida, estaran obligados a pagar el derecho por el
adelanto de horizonte de ocupacion, sin menoscabo de las obligaciones previstas
en el Reglamento y en esta Ley.

4. El pago de la contraprestacion por el adelanto de horizonte de ocupaciéon no
generara ningun tipo de obligacion para el Ayuntamiento, por lo que la
responsabilidad de las inversiones en infraestructura, equipamientos y otras
obligaciones derivadas del desarrollo seran totalmente del particular que lo
promueve.

TITULO XII
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DE LA FUNCION PERICIAL

CAPITULO UNICO
MODALIDAD DE ACTUACION Y ALCANCE DE LA FUNCION PERICIAL
Articulo 338. Clasificacion de la funcion pericial

1. La elaboracién de estudios, programas y proyectos previstos en esta Ley, la
ejecucion de obras de edificacion y urbanizacién, asi como la supervisién vy
vigilancia de éstas, requiere de la participacion de peritos.

2. Por la modalidad de su actuacion y alcance de su responsabilidad, las y los
peritos desempefaran su funcion como:

|. Peritos de proyecto;

Il. Peritos de obra; y

IIl. Peritos en supervision municipal.
Articulo 339. Peritos de proyecto

1. Las y los peritos de proyecto podran asesorar, elaborar y otorgar su responsiva
a estudios, programas y proyectos, para gestionar su aprobacion ante las
autoridades correspondientes. De acuerdo a su responsabilidad las y los peritos
de proyecto seran registrados en las modalidades de urbanizacién y de
edificacion.

2. Las y los peritos de proyecto de urbanizacién tienen la funcién de elaborar
proyectos de integracion urbana, proyectos ejecutivos de urbanizacion y proyectos
para constituir el régimen de propiedad en condominio. Las y los peritos que se
desempefien en esta modalidad, podran certificarse para obtener su registro como
especialistas en gestion territorial para elaborar Programas de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Estudios de Viabilidad e Impacto Territorial y
Urbano, estudios para constituir poligonos de actuacion, y otros instrumentos de
caracter especial que requiera la Dependencia Municipal.

3. Las y los peritos de proyecto de edificacion tienen la funciéon de elaborar
proyectos ejecutivos para edificaciones nuevas con independencia de su uso o
destino, para ejecutar acciones de conservacion o transformacién de inmuebles o
acciones de caracter emergente y medidas de seguridad, asi como para obras e
instalaciones de caracter especial, sean éstas temporales o permanentes. Las y
los peritos que se desempefien en esta modalidad, podran certificarse para
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obtener su registro como especialistas en disefio arquitectonico, conservacion
patrimonial, instalaciones y seguridad estructural.

4. La intervencion de las y los peritos de proyecto y especialistas se desarrollara
conforme a lo previsto en esta Ley, el Reglamento y el Reglamento de
Edificaciones de cada municipio. Las y los peritos de proyecto seran responsables
de las consecuencias legales que de la aprobacion del proyecto se deriven.

Articulo 340. Peritos de obra

1. Las y los peritos de obra tienen la funcion de dirigir la ejecucion de las obras
que le sean encomendadas, observando estrictamente que éstas se ajusten al
proyecto aprobado por la Dependencia Municipal. De acuerdo a su
responsabilidad, los peritos de obra seran registrados en las modalidades de
urbanizacién y de edificacion.

2. La intervencién de las y los peritos de obra se desarrollara conforme a lo
previsto en esta Ley, el Reglamento y el Reglamento de Edificaciones de cada
municipio. Las y los peritos de obra seran responsables de las consecuencias
legales que, de la ejecucién de las obras se deriven.

Articulo 341. Peritos en supervision municipal

1. Las y los peritos en supervision municipal tienen la funcion de vigilar y reportar,
por delegacion de la Dependencia Municipal, que las acciones de urbanizacion o
de edificacion, cuya supervision se les encomiende, se ejecuten estrictamente,
conforme a los proyectos aprobados, asumiendo en consecuencia las
responsabilidades legales que de tal proceso se deriven. De acuerdo a su
responsabilidad, las y los peritos en supervisién municipal seran registrados en las
modalidades de obras de urbanizacion y de obras de edificacion. Y las demas
consideraciones que se mencionen en los reglamentos que se desprendan de la
presente Ley;

Articulo 342. Auxiliares técnicos

1. Las y los peritos de proyecto y de obra fungiran como personas auxiliares
técnicos de la Dependencia Municipal, actuando siempre, a peticion de parte.

2. Las y los peritos en supervision municipal fungirdn como personas auxiliares
técnicos de la Dependencia Municipal, actuando siempre en coadyuvancia y a
peticion de la autoridad, ejerciendo funciones de orden normativo.

Articulo 343. Registro

1. Las y los peritos de proyecto, de obra y en supervision municipal en la
modalidad de urbanizacion deberan tramitar y obtener su registro ante la
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Secretaria previa validacion del Comité Estatal de Peritos. El registro estatal
otorga la posibilidad de ejercer la funcion pericial en todo el Estado, previo pago
de derechos a la hacienda publica estatal.

2. Las y los peritos de proyecto en ambas modalidades, de obra y en supervisién
municipal en ambas modalidades, deberan tramitar y obtener su registro ante el
Ayuntamiento correspondiente, previo pago de los derechos respectivos en el
municipio que corresponda.

3. El Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran celebrar convenios
de coordinacion, a fin de establecer y operar el registro unico de peritos.

Articulo 344. Comité Estatal de Peritos

1. El Comité Estatal de Peritos es el 6rgano colegiado responsable de certificar,
registrar y acreditar a las y los peritos, en la modalidad de actuacion y alcance de
responsabilidad que corresponda, asi como de vigilar y evaluar su desempefio;
integrada por la Secretaria, las Dependencias Municipales y representantes de la
Academia, Colegios de Arquitectos, Ingenieros Civiles y profesiones afines que
establezca el Reglamento Interno.

Articulo 345. Certificacion de especialistas

1. El Reglamento determinara los lineamientos aplicables para que las y los
peritos se certifiquen y obtengan su registro como especialistas, estableciendo los
procedimientos y requisitos para acreditar la posesion de los conocimientos y
habilidades necesarios para realizar su funcion pericial.

2. La certificacion sera obligatoria tanto para las y los peritos que pretendan
elaborar los estudios, programas y proyectos previstos en esta Ley, como para las
personas titulares o colaboradores de las dependencias que intervengan en la
aplicacion y cumplimiento de esta Ley.

Articulo 346. Atribuciones del Comité Estatal de Peritos

1. EI Comité Estatal de Peritos tendra las siguientes atribuciones:

I. Validar que los aspirantes a obtener o conservar su registro en el padron de
peritos de la Entidad cumplan con los requisitos establecidos;

II. Promover la capacitacion de las y los peritos, asi como evaluar y verificar su
actuacién y desempefo;

lll. Coadyuvar en la capacitacion de funcionarios de las dependencias
responsables del ordenamiento territorial y el desarrollo urbano;
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IV. Emitir su opinidn técnica colegiada, cuando las autoridades estatales y
municipales soliciten su intervencion con respecto a la aplicacion de normas y
procedimientos que regulan el desarrollo urbano en la Entidad;

V. Elaborar su reglamento interno, asi como lineamientos, manuales y demas
instrumentos necesarios para el cumplimiento de sus atribuciones;

VI. Promover actividades de investigacion en materia de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano en coordinacion con las instituciones de educacion superior para
apoyar la gestion del desarrollo urbano y la participacion social; y

VIl. Las demas que sefale esta Ley u otras disposiciones aplicables.

Articulo 347. Integraciéon del Comité Estatal de Peritos

1. EI Comité Estatal de Peritos estara integrado por:

I. Una Presidencia, representada por la persona titular de la Secretaria;

II. Una Secretaria Técnica, representada por la persona titular de la Direccion
General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria;

lll. La persona titular del Instituto Metropolitano de Planeacion;

IV. Las personas titulares de las dependencias municipales competentes en
materia de desarrollo urbano;

V. Un representante por cada una de las instituciones de educacion superior
publicas y privadas con injerencia en la materia; y

VI. Un representante por cada uno de los colegios de profesionistas de
arquitectos, ingenieros civiles y disciplinas afines, legalmente establecidos y
acreditados en la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de Educacién
Publica.

Articulo 348. Integracioén y difusion del registro de peritos

1. La Secretaria integrara, administrara y difundira el registro pormenorizado de
las y los peritos que reunan los requisitos correspondientes para que pueden (sic)
desarrollar esa funcién en todo el Estado, notificando periédicamente a las
dependencias municipales, para su debido reconocimiento.

Articulo 349. Registro y refrendo

1. El registro en el padron estatal de peritos sera vitalicio, debiendo refrendar éste
cada tres anos, durante el primer ano del ejercicio constitucional de los
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Ayuntamientos, acreditando su pago del derecho que corresponda y su
actualizacion profesional de acuerdo a los requisitos que establezca el Comité
Estatal de Peritos.

2. El registro podra ser cancelado cuando el perito incurra en las faltas previstas
en esta Ley, en el Reglamento o cuando éste decida no ejercerlo, dejando de
cubrir los derechos y otras obligaciones relacionadas con su registro.

Articulo 350. Padrén municipal

1. Para el ejercicio de sus funciones, las y los peritos de acuerdo a su interés,
podran solicitar a la Dependencia Municipal correspondiente su registro en el
padron municipal, lo que lo habilitara para desempefar dichas funciones en el
territorio del municipio de que se trate.

Articulo 351. Aprobacién de registro

1. Los Ayuntamientos concederan el registro a efecto de dar cumplimiento a la
normatividad vigente, una vez que se acredite el pago del derecho
correspondiente, previsto en la Ley de Hacienda del Municipio respectivo.

Articulo 352. Asignacion y pago de derechos

1. Los Ayuntamientos en el ambito de sus facultades y atendiendo lo previsto en
esta Ley, designaran a la persona perito en supervision municipal de acuerdo a la
lista de prelacion que para estos efectos se establezca, observando en todo
momento que, en esta designacién, no exista conflicto de interés entre las partes,
condicion que el perito ratificara por escrito.

2. Las y los peritos de proyecto y de obra no podran ejercer como perito en
supervision municipal en las obras en que hayan intervenido con tal caracter.

Articulo 353. Honorarios del supervisor municipal

1. Los honorarios del perito en supervision municipal seran cubiertos por el
Ayuntamiento, con recursos que la persona urbanizadora solventara por concepto
de supervision, de acuerdo a lo previsto en la Ley de Hacienda del Municipio
respectivo.

Articulo 354. Controversias

1. Para la solucion de controversias en la funcion pericial, la Secretaria promovera
que el Comité Estatal de Peritos se constituya como instancia de analisis en la
materia, a efecto de contar con especialistas que estén en posibilidad de resolver
y proponer soluciones, respetando en todo caso las disposiciones de esta Ley y
los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

07/02/2024 07:09 p. m. 221



TITULO XIII

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

CAPITULO |
MEDIDAS DE SEGURIDAD, INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 355. Competencia

1. La Secretaria y los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas
competencias tendran a su cargo la vigilancia y el cumplimiento de las
disposiciones de esta Ley. Para tal efecto, podran adoptar y ejecutar las medidas
de seguridad, determinar las infracciones e imponer las sanciones administrativas
que correspondan.

Articulo 356. Gestion de informacion

1. La Secretaria en el ejercicio de sus facultades podra solicitar a los
Ayuntamientos informacion, expedientes, visitas de inspeccidon individual o
conjunta y demas elementos que considere necesarios para emitir dictamenes
técnicos, opiniones o recomendaciones. Los Ayuntamientos deberan atender
dichas solicitudes en un plazo no mayor de cinco dias habiles contados a partir de
que reciban la notificacion correspondiente.

2. Los dictamenes técnicos, opiniones o recomendaciones a que se refiere el
parrafo anterior, seran emitidas por la Secretaria y notificadas a la autoridad
competente. Si el Ayuntamiento no resuelve en definitiva o el promovente
considera infundada la negativa, podra recurrir al Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Colima.

Articulo 357. Medidas de seguridad

1. Se entendera por medidas de seguridad, la adopcién y ejecucion de las
acciones que, con apoyo de esta Ley, dicten las autoridades competentes,
encaminadas a evitar los dafos que puedan causar las instalaciones,
construcciones, obras y acciones.

2. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso
correspondan.

Articulo 358. Medidas de seguridad aplicables
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1. Para los efectos de esta Ley, se consideraran como medidas de seguridad:

I. La suspension de obras, servicios y actividades cuya ejecucion provoque riesgos
a la integridad personal o patrimonial de las personas, o a quienes carezcan del
permiso correspondiente;

II. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones,
construcciones y obras;

lll. Ordenar la ejecucion de obras de desague, saneamiento y/o similares;
IV. Ordenar la desocupacioén o el desalojo de inmuebles;

V. Ordenar la demolicion de construcciones o el retiro de anuncios panoramicos o
antenas;

VI. Ordenar el retiro de instalaciones o de materiales;

VII. Prohibir actos de utilizacion de maquinaria y equipo;

VIII. Prohibir la ocupacién o el uso de edificaciones, predios o lotes;

IX. Inmovilizar o asegurar objetos y materiales;

X. Solicitar el refuerzo o apuntalamiento de estructuras y/o de edificaciones;

XI. Ordenar el aislamiento temporal, parcial o total del area afectada;

Xll. La advertencia publica, mediante la cual se empleen los medios publicitarios
sobre cualquier irregularidad en las actividades realizadas por un urbanizador o

promovente; y

XIIl. Cualquier prevencion que tienda a lograr los fines expresados en el Articulo
anterior.

Articulo 359. Cumplimiento de medidas de seguridad y sanciones

1. Si el o los responsables se rehusaren a cumplir las medidas de seguridad
establecidas en este Capitulo y no ejecutaran los trabajos relativos en el tiempo
ordenado, la Autoridad Municipal los realizara con cargo a los responsables.

2. Los gastos originados tendran el caracter de crédito fiscal y se haran efectivos

conforme el procedimiento administrativo de ejecucion, con independencia de la
aplicacién de sanciones y demas responsabilidades legales a que haya lugar.
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Articulo 360. Aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones

1. Para la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones establecidas en la Ley,
las autoridades municipales y el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de
Colima haran uso de los medios legales necesarios, incluyendo el auxilio de la
fuerza publica y el arresto.

Articulo 361. Sujetos responsables

1. Para los efectos de esta Ley, seran sujetos responsables los siguientes:

I. El Propietario o poseedor del inmueble;

Il. El Promovente;

lll. Las empresas constructoras o desarrolladoras que presten sus servicios
profesionales a las personas propietarias, poseedoras, o promoventes; y

IV. Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la presente Ley y
sus reglamentos y demas disposiciones aplicables a las materias que en el mismo
se regulan.

Articulo 362. Sujetos responsables solidarios

1. Para los efectos de esta Ley, seran sujetos responsables solidarios los
siguientes:

I. El o los profesionistas que intervengan con su responsiva con el propietario o
desarrollador de un proyecto;

Il. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas
de infraccion; y

lll. Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con el propietario o
poseedor del inmueble de que se trate, a responder por la ejecucién de un
proyecto, o por la colocacioén, instalacion, modificaciéon y retiro de cualquier
elemento que altere o modifique el entorno urbano en los términos de la presente
Ley y su reglamentacion.

2. Los responsables solidarios responderan por el pago de gastos y multas, por las
infracciones cometidas a la presente Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones aplicables, que determine la autoridad.

Articulo 363. Infraccion
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1. Se entendera por infraccion al incumplimiento de cualquiera de las
disposiciones establecidas en esta Ley, que sera sancionada de acuerdo con lo
establecido en la misma.

Articulo 364. Sanciones administrativas por dafios al patrimonio cultural

1. Independientemente de las sanciones que establezca la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, se podran imponer
las sanciones administrativas previstas en esta ley por las siguientes conductas:

I. A quien dafe o destruya bienes declarados del patrimonio cultural del Estado,
independientemente de la responsabilidad civil o penal en que incurra;

II. A quien efectue cualquier acto traslativo de dominio de un bien declarado del
patrimonio cultural sin registrarlo;

lll. A las personas propietarias de inmuebles declarados del patrimonio cultural,
que, por dolo, mala fe o negligencia, propicien la destruccién o deterioro del bien
de su propiedad; y

IV. A la persona perito de la obra que realice cualquier tipo de trabajo en bienes
del patrimonio urbano y arquitectonico en el Estado, sin contar con la previa
autorizacion, de acuerdo a lo previsto en esta Ley.

Articulo 365. Sanciones Administrativas
1. Las sanciones administrativas podran consistir en:

I. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones, las obras y servicios;

II. La imposiciéon de multa cuando se incurran en las siguientes infracciones:

a. A quienes no cumplan con la obligacion de proporcionar los informes que le
solicite la autoridad competente, lo hagan con falsedad o fuera del tiempo que se
le hubiere concedido al efecto, se le impondra una sancién equivalente al importe
de diez a quinientas veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacién;

b. A quienes den uso o aprovechamiento urbano a un terreno o alguna edificacion,
sin la autorizacion correspondiente, o le den un uso distinto al autorizado, se le
impondra una sancion equivalente al importe de cincuenta a diez mil veces el valor
diario de la unidad de medida y actualizacion;

c. A quienes realicen una accién o aprovechamiento urbano sin la autorizacion
correspondiente, se le impondra una sancidon equivalente al importe de cincuenta a
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diez mil veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacién y hasta el
veinticinco por ciento del valor comercial del inmueble y obra de que se trate;

d. A quienes invadan vias publicas o realicen instalaciones sin permiso que
impidan o limiten el acceso de personas y vehiculos a conjuntos o
fraccionamientos se le impondra una sancién equivalente al importe de diez a mil
veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacion y, sin perjuicio de
realizar las demoliciones o retiro de las instalaciones;

e. A quienes realicen una accién o aprovechamiento urbano sin cumplir con el
disefio, normas y especificaciones del proyecto autorizado, se le impondra una
sancion equivalente al importe de cien a dos mil veces el valor diario de la unidad
de medida y actualizacién y hasta el veinticinco por ciento del valor comercial del
inmueble y obra de que se trate, sin perjuicio de realizar las demoliciones, retiro de
las instalaciones o las respectivas adecuaciones;

f. A quienes no acaten la orden de suspender una accion urbana, se le impondra
una sancion equivalente al importe de diez a dos mil veces el valor diario de la
unidad de medida y actualizacién, sin perjuicio de las demas fracciones aplicables
que resulten;

g. A quienes realicen la apertura, ampliacion, prolongacion, rectificacion o clausura
de una via publica, sin contar con la autorizacién correspondiente, se le impondra
una sancién equivalente al importe de cien y hasta dos mil veces el valor diario de
la unidad de medida y actualizacion y hasta el veinticinco por ciento del valor
comercial del inmueble y obra de que se trate, sin perjuicio de realizar las
demoliciones, retiro de las instalaciones o las respectivas adecuaciones;

h. A quienes obstaculicen o impidan la supervision de una accion urbanistica, se le
impondra una sancién equivalente al importe de cien a mil veces el valor diario de
la unidad de medida y actualizacién, sin perjuicio de las demas fracciones
aplicables que resulten;

i. A quienes, habiendo efectuado obras sin ajustarse al disefo y especificaciones
del proyecto autorizado, no realicen los cambios o modificaciones ordenados por
la autoridad competente en el plazo que se les haya concedido, se le impondra
una sancion equivalente al importe de doscientas a mil veces el valor diario de la
unidad de medida y actualizacién, sin perjuicio de las demas fracciones aplicables
que resulten; y

j- A quienes incurran en los supuestos previstos en las fracciones anteriores y
hayan ocasionado dafos o perjuicios al medio ambiente, también se les aplicara la
sancion de multa prevista en la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Colima.
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[ll. La demolicion total o parcial de las obras efectuadas en contravencion a las
disposiciones de esta Ley;

IV. La revocacion de las autorizaciones, licencias, permisos o0 constancias
otorgadas;

V. La rescision de convenios;
VI. La intervencion administrativa de la empresa;

VII. La cancelacion del registro del profesionista en los padrones de peritos de
obra correspondientes;

VIIl. La prohibicion de realizar determinados actos u obras; y
IX. El arresto administrativo hasta por 36 horas.

2. En los casos en que no se establezca sancion especifica por contravencion a
alguna de las disposiciones de esta Ley o sus disposiciones reglamentarias, se
aplicara una multa equivalente al importe de una y hasta diez mil unidades de
medida y actualizacion o de hasta el veinticinco por ciento del valor comercial de
los inmuebles.

3. Para la imposicién de sanciones se debera tomar en cuenta la gravedad de la
infraccion; la reincidencia o reiterada desobediencia si la hubiera; las condiciones
econdmicas, intencionalidad, negligencia o beneficio obtenido del infractor.

Articulo 366. Suspension inmediata de las obras

1. ElI Ayuntamiento, al tener conocimiento de la ejecucién de acciones, obras y
servicios en materia de desarrollo urbano no autorizados, ordenaran la suspension
inmediata de las obras, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y
administrativas en que hubiere incurrido la persona fisica o moral, la institucién
publica o privada, que las haya ejecutado. La Secretaria podra coadyuvar con el
Ayuntamiento para el cumplimiento de esta medida.

Articulo 367. Intervencidon administrativa

1. La intervencion administrativa de la empresa referida en este Capitulo, podra
aplicarse tanto a aprovechamientos urbanos autorizados como a los no
autorizados, previo acuerdo escrito y fundado del Ayuntamiento correspondiente,
el cual sera notificado al urbanizador o promovente del mismo, o al propietario del
predio, que es responsable solidario, sujetandose a los siguientes requisitos:

I. Se aplicara en caso de reincidencia en las infracciones a esta Ley, o
desobediencias reiteradas a las disposiciones de la autoridad, o cuando al permitir
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el asentamiento humano en un predio sin la autorizacion respectiva o sin las obras
de urbanizacion se cause dafio al medio ambiente, al patrimonio de los
adquirientes o deterioro en la calidad de vida del asentamiento;

Il. Tendera a proteger primaria y fundamentalmente los intereses legitimos en la
conservacion del medio ambiente, de los adquirientes de predios o edificaciones
que resulten afectados por el incumplimiento de las disposiciones de la Ley;

lll. Se fundara siempre en razones de orden publico y/o de interés general;

IV. Procurara ajustar la urbanizacion intervenida al fiel cumplimiento de las
disposiciones derivadas de los proyectos de integracion urbana y ejecutivo de
urbanizacién, de la Ley y del Reglamento. En caso de ser procedente el
aprovechamiento y de no existir autorizacion alguna, de inmediato se dispondra la
elaboracién de aquéllos;

V. Se limitara a cumplimentar, en defensa del responsable los fines normales y
habituales de un aprovechamiento urbano del suelo regular;

VI. Durara el tiempo necesario para realizar los fines colectivos y de orden publico
antes expresados;

VII. Cesara una vez desaparecidas todas las causas que la motivaron y, en su
caso, se devolveran los efectos patrimoniales y numerario remanente al
responsable intervenido;

VIIl. Realizara todos los actos que corresponden al responsable intervenido en
relacion con los locales, viviendas o predios de la urbanizacion, procediendo, en
caso de abstencion de aquél, a firmar las escrituras o documentos que sean
necesarios para su regularizacion tanto en relacibn con las autoridades
correspondientes como con los adquirientes; y

IX. Podra llevar a cabo las obras y servicios que se requieran y demas
obligaciones de la o el urbanizador intervenido, directamente o a través de
terceros, celebrando para tal efecto los contratos o actos juridicos que se
requieran.

2. Todos los gastos que haya necesidad de hacer para llevar a cabo la
intervencién en los términos precisados, seran a cargo de la urbanizacién, de su
promotor o del propietario de los terrenos, todos los cuales seran solidaria y
mancomunadamente responsables y obligados ante el Ayuntamiento y el Poder
Ejecutivo del Estado respecto del pago de dichos gastos, cobrandose ademas en
los mismos términos expuestos, un diez por ciento sobre el valor de los lotes,
locales o viviendas, segun dictamen de perito valuador, por concepto de gastos de
administracion.
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Articulo 368. Nulidad de actos juridicos

(REFORMADO [N. DE E. ESTE PARRAFO], P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

1. Seran nulos, los actos juridicos, convenios o contratos, que celebren los sujetos
de esta Ley, que ejecuten acciones, obras y servicios en materia de desarrollo
urbano o que tengan por objeto la venta de los lotes de un fraccionamiento, asi
como la enajenacion de los departamentos, viviendas, casas, locales o areas de
que se componga un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio, sin
que previamente se hubieren satisfecho los siguientes requisitos:

I. Que, en su caso, se hubieren concluido totalmente las obras de urbanizacion; y

II. Que dichas obras hubieren sido aprobadas por el Ayuntamiento respectivo, en
los términos de esta Ley.

2. La nulidad que establece este articulo, sera independiente de las sanciones
civiles, administrativas o penales a que se hiciere acreedor el infractor.

Articulo 369. Medidas de seguridad y sanciones en caso de construccién de
inmuebles sin cumplir con los requisitos de ley

1. La persona que ejecute alguna construccion en un inmueble, sin que
previamente haya sido aprobada la obra de urbanizacion y los servicios urbanos
correspondientes por el Ayuntamiento respectivo, se hara acreedora a las medidas
de seguridad y sanciones que preve esta Ley.

Articulo 370. Sanciones por intervenir bienes afectos al patrimonio urbano
arquitectonico del Estado

1. A las personas que realicen alguna obra de reparacion o modificacion en bienes
que formen parte del patrimonio urbano arquitecténico del Estado, contraviniendo
las disposiciones de esta Ley, se les ordenara la suspension o demolicion, segun
proceda, de conformidad a lo establecido en esta Ley. Ademas de la reparacion
del dafio que en su caso resulte.

Articulo 371. Sanciones en caso de uso de suelo ilegal

1. Se impondran las sanciones administrativas sefialadas en el presente
ordenamiento que correspondan, a quien dolosamente y sin el consentimiento de
la autoridad correspondiente, haga un uso distinto al permitido del suelo conforme
a los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

2. Se impondran las sanciones penales a las personas que cometan el delito
establecido en el articulo 202 del Coédigo Penal del Estado de Colima.

Articulo 372. Simultaneidad de sanciones
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1. Si las circunstancias asi lo exigen, podran imponerse al infractor,
simultaneamente las medidas de seguridad y las sanciones que correspondan,
para lo cual se tomara en consideracion la gravedad de la infraccion, las
particularidades del caso y la reincidencia del infractor.

Articulo 373. Sanciones a las personas servidoras publicas

1. Las personas servidoras publicas que tramiten documentos, contratos o
convenios, que contravengan esta Ley; que faltaren a la obligacién de guardar el
secreto respecto de los escritos que conozcan, revelando asuntos confidenciales o
se aprovechen de ellos, exijan a titulo de cooperacién o colaboracion u otro
semejante, cualquier prestacion pecuniaria o de otra indole, seran sancionados
con multa de uno a treinta dias habiles de sueldo, y suspension de su cargo hasta
por treinta dias; en caso de reincidencia, se les separara de su cargo en forma
definitiva.

2. Queda prohibido a las personas servidoras publicas autorizar, aprobar o recibir
obras inconclusas en contravencion a lo previsto en esta Ley, su Reglamento y
demas disposiciones aplicables. La omisién a lo anterior, se sancionara de
conformidad con la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

3. A las y los Notarios, corredores publicos y a los jueces se les aplicaran las
sanciones que establezca la Ley que rija sus funciones.

4. Se haran efectivas las sanciones a que se refieren los parrafos anteriores, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles, administrativas o penales en que se
hubiere incurrido.

Articulo 374. Improcedencia de tramites

1. Queda expresamente prohibido a las y los Notarios, corredores publicos, jueces
y empleados del Instituto para el Registro del Territorio y de los catastros
municipales, dar tramite a documentos, contratos o convenios que consignen
operaciones que contravengan lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 375. Sanciones por reincidencia

1. Las personas a que se refiere el articulo anterior, que violen las disposiciones
de esta Ley, seran sancionadas con multa equivalente a treinta veces el valor
diario de la unidad de medida y actualizacién, y en caso de reincidencia, se les
separara en forma definitiva de su cargo. A las y los Notarios, corredores publicos
y a los jueces se les aplicaran las sanciones que establezca la Ley que rija sus
funciones.
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2. Las anteriores sanciones se aplicaran a los infractores, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales en que hubieren incurrido.

Articulo 376. Requerimiento de informacion

1. Las autoridades y servidores publicos involucrados en asuntos denunciados, o
que por razén de sus funciones o actividades puedan proporcionar informacion
pertinente, deberan cumplir en sus términos con las peticiones que la autoridad les
formule en tal sentido.

Articulo 377. Calidad de la documentacion e informacion

1. Las autoridades y personas servidoras publicas a los que se les solicite
informacion o documentacién que se estime con caracter reservado, conforme a lo
dispuesto en la legislacion aplicable, lo comunicaran a la autoridad competente.
En este supuesto, dicha autoridad debera manejar la informacién proporcionada
bajo la mas estricta confidencialidad.

Articulo 378. Sujetos de sanciones

1. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que procedan, toda
persona que cause dafos o efectos negativos al ordenamiento territorial, al
desarrollo urbano, sera responsable y estara obligada a reparar los dafios
causados, de conformidad con la legislacion civil aplicable.

CAPITULO I

RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 379. Vias de impugnacién

1. Las resoluciones que dicten las autoridades competentes con base en lo
dispuesto en esta Ley, podran ser impugnadas por los afectados de forma optativa
mediante los recursos y tramites previstos en la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Colima y sus Municipios.

TRANSITORIOS

PRIMERO. La Ley contenida en este decreto entrara en vigor el 1° de enero del
afno 2023, previa publicaciéon que se haga en el Periddico Oficial “El Estado de

Colima”.

SEGUNDO. Se abrogan la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima
publicada en el Periédico Oficial "El Estado de Colima" el sabado 7 de mayo de
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1994. Asimismo, se derogan todas las disposiciones legales y reglamentarias que
se opongan a lo establecido en la presente Ley.

TERCERO. Se abrogan la Ley de Zonas Metropolitanas del Estado de Colima,
publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 07 de octubre de
2006. Asimismo, se derogan todas las disposiciones legales y reglamentarias que
se opongan a lo establecido en la presente Ley.

CUARTO. Los fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o
urbanizaciones en general y proyectos de construccién que a la fecha de entrar en
vigor de esta Ley se encuentran en cualquier fase de autorizacion, seguiran
desarrollandose observando las normas vigentes al momento de su inicio.

QUINTO. Lo previsto en el articulo 232 de la presente ley no sera aplicable en los
casos en los que se cuente con un programa parcial de urbanizacion y su proyecto
ejecutivo de urbanizacion autorizados, asi como su respectiva licencia de
urbanizacion.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

SEXTO. En un plazo no mayor a doce meses, contado a partir de la entrada en
vigor del presente Decreto, el Poder Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, debera emitir el
Reglamento de esta Ley. Por lo que seguira vigente el Reglamento de Zonificacion
del Estado de Colima, publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el 23
de agosto de 1997, en lo que no se oponga a la presente Ley y se emite el nuevo
Reglamento. Asi como, las disposiciones reglamentarias estatales diversas que
derivan de la Ley que se abroga, en tanto no se opongan a la nueva ley y se
expidan las nuevas.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

SEPTIMO. Los Ayuntamientos procederan a revisar, adecuar y publicar todas las
disposiciones reglamentarias relacionadas con los contenidos de este instrumento
en un plazo no mayor de 12 meses contado a partir de la vigencia del presente
Decreto.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

OCTAVO. Dentro de los tres meses siguientes a la entrada en vigor de la presente
Ley, los Ayuntamientos propondran los proyectos de modificacion a sus leyes
hacendarias remitiéndolas al Congreso del Estado para su aprobacion
proponiendo los derechos y aprovechamientos aplicables derivados del presente
Decreto.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

NOVENO. En un plazo de quince meses contado a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto, se formularan, o adecuaran, el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los Programas de Ordenamiento
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Territorial de Zonas Metropolitanas y los Programas Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, incluyendo todos los nuevos instrumentos de
gestion a los que alude esta Ley, incluidos de manera primordial los instrumentos
de participacion democratica y ciudadana contenidos en el Titulo Il de la Ley que
se expide.

DECIMO. Dentro del plazo de un mes, contado a partir de la entrada en vigor de
esta Ley, el Poder Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos deberan convocar a
las sesiones de instalacion de los Consejos Estatal y Municipales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Consejos Estatales y Municipales anteriormente referidos, deberan dentro de
los 30 dias posteriores a su instalacion deberan emitir su respectivo Reglamento.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

DECIMO PRIMERO. En un plazo de 5 meses, contado a partir de la entrada en
vigor de este Decreto, la Secretaria en coordinacion con las dependencias
municipales elaboraran la guia metodoldgica y los lineamientos técnicos en los
que se detalle el contenido minimo del estudio de impacto territorial y urbano, y
una vez terminados la Secretaria los emitira y publicara.

Asi mismo, la Secretaria y los Ayuntamientos del plazo referido en este transitorio,
elaboraran las especificaciones técnicas y procedimientos constructivos a los que
se sujetaran todas las obras de urbanizacibn que se autoricen para nuevos
desarrollos, en sus respectivos reglamentos de zonificacion, construccion o el
correspondiente.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

DECIMO SEGUNDO. En un plazo no mayor de 15 meses, contado a partir de la
entrada en vigor de este Decreto, el Instituto para el Registro del Territorio del
Estado de Colima en coordinacién con la Secretaria constituiran el Sistema de
Informacién Territorial y Urbano del Estado de Colima.

DECIMO TERCERO. En un plazo de seis meses, contado a partir de la entrada en
vigor de esta Ley, se constituira el Comité Estatal de Peritos, quien establecera y
emitira los lineamientos para la certificacion de especialistas en gestion territorial
dentro del plazo establecido en este transitorio.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)

DECIMO CUARTO. Se otorga un plazo de cuatro meses, contado a partir de la
entrada en vigor de este Decreto, para realizar las acciones legislativas necesarias
para reformar el Cédigo Penal con el objeto de que se configuren como delitos las
conductas de los sujetos privados o publicos que promuevan o se beneficien con
la ocupacion irregular de areas o predios.

(REFORMADO, P.O. 22 DE JULIO DE 2023)
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DECIMO QUINTO. En un plazo no mayor de cuatro meses, contado a partir de la
entrada en vigor de este Decreto, el Poder Legislativo debera armonizar la
legislacion estatal de conformidad con el contenido del presente Decreto de Ley.

La Gobernadora del Estado dispondra se publique, circule y observe.

Dado en el Recinto Oficial del Poder Legislativo del Estado de Colima, a los 16
dieciséis dias del mes de noviembre de 2022 dos mil veintidos.

DIP. ANDREA NARANJO ALCARAZ
PRESIDENTA
Firma.

DIP. DAVID LORENZO GRAJALES PEREZ
SECRETARIO
Firma.

DIP. FRANCISCO RUBEN ROMO OCHOA
SECRETARIO
Firma.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, el dia 28 (veintiocho) del mes de
noviembre del afio 2022 (dos mil veintidds).

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE COLIMA

MTRA. INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.

LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ
Firma.

[N. DE E. A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS
TRANSITORIOS DE LOS DECRETOS DE REFORMAS AL PRESENTE
ORDENAMIENTO.]

P.O. 22 DE JULIO DE 2023.
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[N. DE E. TRANSITORIOS DEL “DECRETO NUM. 336.- POR EL QUE SE
REFORMAN, DEROGAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE COLIMA” ]

PRIMERO. EI presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Colima".

SEGUNDO. Se consideraran como validos los actos, convenios y contratos
celebrados a partir de la entrada en vigor de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima, siempre que
cumplan con lo dispuesto en el presente decreto.
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