FECHA DE ULTIMA REFORMA:
12 DE JULIO DE 2024.

RESOLUTIVO No. 238
GACETA MUNICIPAL NO. 447 Bis DE FECHA 14 DE FEBRERO DE 2023.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y DESARROLLO URBANO
PARA EL MUNICIPIO DE DURANGO

EL SUSCRITO LIC. JOSE ANTONIO OCHOA RODRIGEZ, PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE DURANGO, A SUS HABITANTES HACE SABER:

Los miembros del Honorable Ayuntamiento de Durango reunidos en Sesién Ordinaria, celebrada
el 26 de enero de 2023, en la Escuela Primaria Profesor Misael Nafiez Acosta, para resolver
dictamen presentado por la Comisién de Gobernacion, relativo al No. de expediente 215/2022, que
contiene el Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano para el Municipio de Durango,
comunicamos a Usted que puesto a consideracion del H. Ayuntamiento, fue aprobado, el cual, en
sus Considerandos y Puntos resolutivos, me permito transcribir:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la fraccion Il, de su
articulo 115, establece la facultad de los Ayuntamientos para aprobar reglamentos de observancia
general en su territorio, de acuerdo con las leyes vigentes en materia municipal. Por su parte, el
articulo 152 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Durango, sefiala que: “Los
ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes que en materia municipal
expida el Congreso del Estado, los bandos de policia y gobierno; los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana vecinal; ademas de
las facultades y obligaciones, establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, esta Constitucion y las leyes.”

SEGUNDO.- La Ley Orgéanica del Municipio Libre del Estado de Durango establece en la fraccion
VIII, inciso B), de su articulo 33, que los ayuntamientos deberan formular y aprobar el Bando de
Policia y Gobierno con arreglo a las bases normativas que establezca la Legislatura del Estado o
prorrogar el anterior, lo cual debera realizarse durante el primer trimestre de su gestion, asi como
solicitar su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Durango, y destaca en
su parrafo segundo que la reglamentacién municipal podra ser reformada, adicionada, derogada
0 abrogada en todo tiempo.

TERCERO.- Esa misma Ley, en su articulo 136, determina que: “Los reglamentos municipales
seran expedidos por los propios ayuntamientos, quienes los aprobaran ajustandose a las bases
normativas que se sefalan en la presente Ley y otros ordenamientos relativos aprobad os por el
Congreso del Estado, en funcién de lo que establece el parrafo segundo del articulo 105 de la
Constitucion Politica del Estado. Su vigencia surtird efectos a partir de su publicacién en el
periddico oficial del gobierno del estado o en la Gaceta Municipal, en su caso” y describe en su



diverso 137 a los propdsitos generales de los ordenamientos a que se hace mencién en los
considerandos que anteceden.

CUARTO.- El Bando de Policia y Gobierno de Durango, enuncia en su articulo 69 que el propio
Bando y los reglamentos municipales, pueden ser reformados y/o adicionados por el Ayuntamiento
en todo momento, con el objetivo de que las normas que los constituyen se encuentren siempre
acordes con las exigencias y necesidades de la sociedad, y los requerimientos del Gobierno
Municipal para el ejercicio de sus atribuciones.

QUINTO.- Atina el Iniciador al sefialar que las normas juridicas deben mantenerse actualizadas
para que respondan a las necesidades de la sociedad, en especial, cuando se trata de una época
altamente revolucionada, en constante cambio por los avances tecnolégicos y los nuevos estilos
de vida, destacando que es por ello que esta Administracion Municipal, se ha fijado la prioridad de
crear un nuevo Reglamento de Construcciones, que ademas, ya considera no solo en el titulo,
sino también en muchas de sus determinaciones, a la rama del Desarrollo Urbano.

SEXTO.- El Reglamento de Construcciones para el Municipio de Durango vigente fue publicado
en la Gaceta Municipal numero 349, de fecha 13 de marzo de 2016. Durante estos afios, sus
modificaciones han sido minimas, motivo por el cual, en algunos aspectos, ha sido rebasado por
las nuevas tecnologias y sistemas de construccion, lo que hace indispensable la promulgacion de
un nuevo ordenamiento juridico en la materia. Adicional a lo anterior, se tiene que el 28 de
noviembre de 2016 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, lo que a su vez propicié
la publicacion en el Periddico Oficial del Gobiermno del Estado de Durango numero 44, del 2 de
Junio de 2022, de la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Durango, las cuales establecen en su transitorio tercero que los reglamentos
municipales deben estar homologados a ellas en un lapso no mayor a un afio contado a partir de
su publicacion.

SEPTIMO.- Con el objeto de realizar un andlisis mediante el cual se compilaran las aportaciones
de las cdmaras empresariales, colegios de profesionistas, instituciones de educacién superior,
asociaciones civiles y funcionarios publicos federales, estatales y municipales, siendo 13 de
septiembre del afio préximo pasado, el Iniciador instruyé e inicié los trabajos de una serie de
mesas de trabajo para analizar en detalle el Reglamento de Construcciones del Municipio de
Durango, las leyes federales y estatales sobre la materia, asi como las hormas oficiales mexicanas
y otras regulaciones. Estas mesas de trabajo, bajo la coordinaciéon de la Direccion Municipal de
Desarrollo Urbano, se realizaron de manera periddica a partir de esa fecha hasta mediados de
noviembre, contandose con la patrticipacion del Colegio de Arquitectos de Durango, Colegio de
Arquitectos del Valle de Guadiana, el Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Durango, Colegio
de Ingenieros Civiles Independientes de Durango, Colegio de Profesionales en Ingenieria Civil de
Durango, Colegio de Ingenieros Mecanicos Electricistas, CAmara Mexicana de la Industria de la
Construccion, Asociacion Mexicana de la Industria de Construccion, Camara Nacional de
Comercio, Asociacion Nacional de Compafilas de Supervision, Camara Nacional de
Desarrolladores de Vivienda, MOMENTUM, el Instituto Tecnoldgico de Durango, Universidad
Politécnica de Durango, Comision Federal de Electricidad, Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Secretaria de Comunicaciones
y Obras Publicas del Estado de Durango, Comision Estatal de Vivienda, Secretaria de Desarrollo
Econdmico a través de la Comision de Mejora Regulatoria del Estado de Durango, Aguas del
Municipio de Durango, las Direcciones Municipales de Obras Publicas, Proteccion Civil, Servicios
Publicos y el Instituto Municipal de Vivienda.



OCTAVO.- Esta dictaminadora, coincide con el proponente cuando sefiala que las disposiciones
gue se contemplan en este nuevo Reglamento de Construcciones y de Desarrollo Urbano, se
pueden considerar en dos grandes rubros. El primero de ellos, relativo a los tramites para obtener
el dictamen de compatibilidad urbanistica de uso de suelo y la licencia de construccién, en relacion
con los requisitos, tiempos y procedimientos que los rigen, ademas de ciertas responsabilidades y
figuras para los Directores Responsables y Corresponsables de Obra; asi como los relacionados
con las especificaciones técnicas de las estructuras, en especial para los edificios de varios
niveles, para adecuarlas a las normas de construccion vigentes, a efecto de dar mayor precision
técnica de la construccion y certeza juridica.

El otro, integrado por las adiciones que se hacen en especial en materia de desarrollo urbano en
cumplimiento de dicha homologacion con la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Durango, considerando ya en este Reglamento,
conceptos como los de resiliencia urbana, movilidad y espacios publicos, ademas de incorporar
temas de actualidad que no se encontraban debidamente regulados como edificacion vertical,
introduccion de infraestructura de gas natural e instalacion de fibra 6ptica, asi como la
implementacion del uso de ecotecnologias en aras de brindar a la ciudadania una ciudad
sostenible, segura, inclusiva, resiliente e innovadora.

NOVENO.- Con este documento, una vez que asi lo apruebe el Ayuntamiento, Durango contara
con un marco reglamentario actualizado, surgido del trabajo y coordinacién de las instancias
oficiales con los particulares profesionales de la construccion, con lo cual podemos aspirar a que
nuestro municipio, en el corto o mediano plazo, pueda ir generando un desarrollo urbano ordenado
y moderno.

Por lo anterior, presentamos a su consideracion, el siguiente:
RESOLUTIVO No. 238

EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE DURANGO 2022-2025, DE
CONFORMIDAD CON LAS FACULTADES QUE LE OTORGA EL ARTICULO 66 DEL BANDO DE
POLICIA Y GOBIERNO DE DURANGO, RESUELVE:

PRIMERO.- SE APRUEBA el Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano para el
Municipio de Durango, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y DESARROLLO URBANO
PARA EL MUNICIPIO DE DURANGO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETIVOS GENERALES

ARTICULO 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés social, y tiene por objeto
regular el desarrollo urbano, la planeacién, seguridad estructural, estabilidad, higiene, proteccién
al ambiente y movilidad, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los
terrenos y edificaciones de propiedad publica o privada en el Programa de Desarrollo Urbano



vigente y en la declaratorias correspondientes. Ademas, propiciar la resiliencia urbana y promover
una adecuada accesibilidad universal y priorizar la proteccion y generacion de espacios publicos.

ARTICULO 2.- oda obra de construccion, instalacién, adaptacion, reparacion o uso de edificios,
asi como las demoliciones, reconstrucciones o excavaciones en propiedad particular, los usos del
suelo, la ocupacion de la via publica o la realizacion de obras en ella, asi como las de equipamiento
e infraestructura urbana, deberan sujetarse a lo dispuesto en este Reglamento y la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Durango.

El destino o uso de los edificios y predios en el municipio de Durango, debera realizarse conforme
a las disposiciones del presente Reglamento, sin perjuicio de los demas ordenamientos legales
aplicables en la materia.

ARTICULO 3.- Para efectos de este reglamento se entiende por:

l. Accion urbanistica.- A los actos o actividades tendentes al uso o aprovechamiento del
suelo dentro de areas urbanizadas o urbanizables, tales como subdivisiones,
parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos
urbanos o urbanizaciones en general, y de construccion, ampliacion, remodelacién,
reparacion, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o privada,
gue por su naturaleza estan determinadas en los planes o programas de desarrollo
urbano o cuentan con los permisos correspondientes, comprendiendo la realizacién de
obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos.

. Ampliacién.- Es la accidn o efecto de agrandar o ampliar cualquier construccion.

1. Andlisis de Riesgo.- Es un documento impreso y digital que desarrolla el método
ordenado y sistematico para identificar y evaluar los dafios que pudieran resultar de los
riesgos y peligros naturales y antropogénicos, y las vulnerabilidades de construcciones,
edificaciones, infraestructura o asentamientos humanos, dentro del predio en estudio,
en el entorno proximo y en su cuenca, que sera emitido por la Direccién Municipal de
Proteccion Civil.

(\VA Area de uso comun.- Aquéllas areas cuyo uso, aprovechamiento y mantenimiento es
responsabilidad de los residentes del condominio.
V. Atlas.- Atlas Municipal de Riesgos, es el conjunto de productos cartograficos elaborado

por peritos que definen espacialmente zonas vulnerables, incluyendo las del subsuelo,
gue puedan ser afectadas por procesos naturales o humanos potencialmente peligrosos,
debiendo integrar informacién geoldgica, geomatica, hidrometeoroldgica, sismoldgica,
ambiental, sanitaria y fisica-quimica-tecnoldgica, relativa al equipamiento urbano.

VI. Autoridades Competentes.- A las autoridades encargadas de la aplicacion del presente
Reglamento.

VII. Ayuntamiento o Cabildo.- El Organo Superior del Gobierno Municipal.

VIIL. CAEDROC.- Comisién de Admision y Evaluacion de Directores Responsables de Obra
y Corresponsables.

IX. CFE.- Comision Federal de Electricidad.

X. Ciclovia.- Son las vias destinadas en forma exclusiva o compartida para la circulacion

de bicicletas, o una via independiente donde se permite el Transito de bicicletas,
sefalizadas apropiadamente para ese propdsito.

XI. Colonia.- Asentamiento habitacional existente, subdividido en lotes y manzanas, con
origen regular o irregular con urbanizacion y equipamiento progresivo.
XII. Condominio.- Modalidad de propiedad sobre un inmueble que otorga a su titular el

derecho exclusivo de uso, goce y disfrute de su unidad privada y a la vez un derecho de
copropiedad sobre los bienes de uso comun, de acuerdo a las disposiciones de esta Ley,
a la Escritura Constitutiva y al Reglamento.



XIII.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.
XXII.
XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVILI.

XXVIII.

XXIX.

Consejo.- ElI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, es el 6rgano colegiado de
participacion social y de promocién del Municipio de Durango, integrado en términos de
su Reglamento Interno, con caracter técnico y consultivo, creado para impulsary ordenar
el desarrollo urbano en el Municipio de Durango.

Conservacion.- Operaciones necesarias para evitar la degradacion o deterioro de un
bien inmueble, que puede ser de caracter preventivo o correctivo.

Construccion.- Accion o efecto de fabricar, erigir o edificar cualquier tipo de obra civil.
Demolicion.- Accion de demoler o derribar todo o parcialmente un edificio o cualquier
tipo de construccion.

DCO.- Director corresponsable de obra especializado en alguna de las disciplinas de la
ingenieria o arquitectura a que se refiere este Reglamento, registrado en la Direccién.
Dictamen de Compatibilidad Urbanistica de Uso de Suelo.- Es el documento emitido por
la Direccion, donde informa el uso de suelo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente;

Dictamen de Disefo.- Documento elaborado por la Unidad de Verificacion, en el que
conste que la ingenieria de detalle de las instalaciones de gas nuevas, ampliadas o con
modificaciones al proceso, se realizaron conforme a lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas.

Dictamen de Pre-arranque.- Documento elaborado por la Unidad Verificacion que
certifica que los elementos de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa y proteccion al
medioambiente del Sistema de distribucion de gas natural han sido construidos o
instalados conforme al disefio, y proporciona la certeza de que la instalacién es segura
para el inicio de operacion.

Direccion.- A la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

DRO.- Director responsable de obra registrado ante la Direccion.

Edificacion Sustentable.- Es la edificacion que a lo largo de su ciclo de vida cumple con
las especificaciones establecidas en la NMX-AA-164-SCFI-Vigente, en materia de suelo,
energia, agua, materiales, residuos, calidad ambiental y responsabilidad social.
Espacio Publico.- A las areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos
humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo de acceso
generalizado vy libre transito.

Estudio de Impacto Vial.- Estudio en el que se determinan los efectos ocasionados en el
transito de vialidades existentes, por las actividades de un nuevo proyecto, y propone
medidas necesarias para mantener el nivel de servicio aceptable sobre la red vial de la
zona de influencia del proyecto.

Estudio de prevencién de riesgos.- Estudios y proyectos que contienen las
especificaciones técnicas, responsables técnicos y obras para mitigar los riesgos en un
area o predio, presentados y ejecutados por el interesado en realizar una accion
urbanistica.

Estudio de mecénica de suelos.- Trabajos preliminares que se realizan para proporcionar
y complementar los datos necesarios para la toma de decision en la solucién de un
proyecto arquitectdnico, estructural y/o de ingenierias, en el que se incluyen la capacidad
de carga del suelo, los ensayos de laboratorio, perfil del suelo, nivel freatico, analisis de
la cimentacion, efecto de sismo, entre otros.

Estudio geofisico.- Estudios de las caracteristicas fisicas del suelo, que son necesarios
para la realizacidn de acciones urbanisticas o mitigacion de riesgos de un predio, como
son, de manera enunciativa pero no limitativa, el estudio de mecanica de suelos,
geoldgico, hidrometeorolégico y de resistividad.

Fraccionamiento.- La divisién de un terreno en manzanas y lotes, que requiera de una o
mas vias publicas, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan la
dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, conforme a la Ley.



XXX.

XXXI.

XXXILI.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIIL.

XXXVIII.

XXXIX.
XL.

XLI.

XLII.

XLII.

XLIV.
XLV.

XLVI.
XLVIL.

XLVIII.

XLIX.

Instalacion.- Accion o efecto de instalar un conjunto de aparatos y conducciones de los
servicios de electricidad, agua, gas, etc.

Ley.- Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Durango.

Ley Organica.- Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Durango.
Mantenimiento Correctivo.- Consistente en reparaciones y reposiciones de rutina en
dafios menores y habituales en los bienes inmuebles, causados por el uso diario o las
acciones de elementos naturales.

Mantenimiento Preventivo.- Va desde el aseo diario hasta los resanes menores en dafios
como, despostilladuras, fisuras capilares y combate de la faunay flora nocivas.

Manual de dasonomia.- Catalogo de vegetacion endémica donde se presentan las
especies que tienen garantia de supervivencia de acuerdo a las condiciones de suelo,
climay el entorno municipal.

Mesa Intermunicipal.- Grupo de servidores publicos que dictaminan técnicamente los
asuntos presentados por los usuarios de tramites de fraccionamientos o proyectos
especiales integrados por una persona de las siguientes dependencias municipales:
Servicios Publicos, Obras Publicas, Seguridad Publica, Proteccién Civil, Medio
Ambiente, Aguas del Municipio, Administracion y Finanzas Y Desarrollo Urbano. Siendo
esta Ultima quien coordina los trabajos.

Modulo Unico de Fraccionamientos.- Ventanilla en la cual se podran hacer tramites
relacionados con fraccionar, urbanizar o municipalizar sin necesidad de acudir a
diferentes dependencias municipales.

Movilidad.- A la capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las
personas y bienes en el territorio, priorizando la accesibilidad universal, ademas de la
sustentabilidad de la misma.

Municipio.- El municipio de Durango.

No urbanizable.- Uso de suelo establecido por la Normatividad en areas donde se
prohibe la ejecuciéon de acciones urbanisticas por sus caracteristicas naturales,
ecoldgicas, turisticas, culturales o por presentar riesgos no mitigables.

NOM.- Normay(s) Oficial(es) mexicana(s).

Normas.- Las normas complementarias al Reglamento de Construcciones para el
Municipio de Durango.

NMX.- Normas Mexicanas, son elaboradas por un organismo nacional de normalizacién,
0 las Secretarias. Establecen los requisitos minimos de calidad de los productos y
servicios, con el objetivo de proteger y orientar a los consumidores. Su aplicacién es
voluntaria, con excepcion de los casos en que los particulares manifiesten que sus
productos, procesos o0 servicios son conformes con las mismas; cuando en una NOM se
requiera la observancia de una NMX para fines determinados.

Poblado.- Todo asentamiento periurbano que esté integrado a la mancha urbana de
acuerdo al Programa.

Programa.- Al Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Reglamento.- Reglamento de Construcciones para el Municipio de Durango.
Regulados.- Las empresas productivas del Estado, las personas fisicas y morales de los
sectores publico, social y privado que realicen actividades reguladas y materia de la Ley
de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del
Sector Hidrocarburos.

Remodelacion.- Es la accién y efecto que puede sufrir una construccion sin modificar su
estructura original.

Reparacion.- Accion de reparar parcial o totalmente una edificacion u obra de
infraestructura.

Residente.- Ingeniero Civil o Arquitecto, encargado de llevar la obra de acuerdo a lo
indicado en el proyecto y a las indicaciones del DRO.



LI. Resiliencia urbana.- A la capacidad de un sistema urbano, comunidad o sociedad
potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de
sus efectos en un corto plazo y de manera €eficiente, a través de la preservacion y
restauracion de sus estructuras bésicas y funcionales, para lograr una mejor proteccion
futura y mejorar las medidas de reduccioén de riesgos;

LIl Restauracion.- Al conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural o
mantener un sitio 0 monumento historico o artistico en estado de servicio, conforme a
sus caracteristicas histéricas, constructivas, estéticas o arquitecténicas.

LI, SDARE.- Sistema Duranguense de Apertura Rapida de Empresas.
LIV. SENER.- Secretaria de Energia.
LV. Toma o acometida de servicio de gas.- Tramo de tuberia a través del cual el regulado

suministra gas a los usuarios, derivada de la tuberia principal o ramal, hasta el medidor
0 medidores del usuario.

LVI. Unidad de Verificacion.- la empresa o persona acreditada y aprobada en los términos de
la Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion que realiza actos de verificacion en
materia de gas.

LVIIL. Ventanilla Multitramite.- Modulo de atencién a la ciudadania que requiera hacer algun
tramite relacionado con el presente Reglamento.

LVIII. Vialidad.- Sistema de elementos que conforman el espacio libre para la circulacion
peatonal, ciclista o vehicular motorizada que garanticen la seguridad de las personas.

LIX. Zona de riesgo.- Zonas identificadas en el Atlas de riesgos o0 en los Programas de
Desarrollo Urbano que presentan riesgos naturales o antropogénicos al libre transito.

LX. Vivienda Duplex.- Es una vivienda que tiene dos pisos conectados entre si por una

escalera interior. También se puede incluir el caso de dos viviendas unidas en paralelo.

CAPITULO Il
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES, SUS FACULTADES Y OBLIGACIONES.

ARTICULO 4.- La aplicacion del presente Reglamento estara a cargo de la Autoridad Municipal,
en los términos que establece el Bando de Policia y Gobierno de Durango.

Para los efectos del presente Reglamento, la Direccidn tendra las siguientes atribuciones:

I Establecer los requisitos técnicos y especificaciones a que deberan sujetarse las
construcciones, edificaciones e instalaciones en areas, predios, vias y espacios publicos,
cualquiera que sea su régimen de propiedad, a fin de que satisfagan las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, confort e imagen urbana, dentro del ambito de su
competencia, y de acuerdo con la normatividad aplicable;

. Las edificaciones y los elementos que componen y forman parte del patrimonio artistico,
histérico o cultural en el Municipio, deberan sujetarse conforme a la Ley del Patrimonio
Cultural del Estado de Durango y a lo dispuesto en el Reglamento del Centro Histérico de
la Ciudad de Victoria de Durango;

1. Establecer lineamientos especiales para reglamentar la arquitectura de determinadas
avenidas, areas, 0 zonas, a fin de conservar la originalidad, estilo, ambiente, tipologia y la
imagen urbana;

V. En fraccionamientos de tipo privado residencial y campestre que cuenten con un
reglamento interno de construccidn e imagen urbana este debera contar con la aprobacion
del Ayuntamiento;

V. Establecer los fines para los que se pueda autorizar el uso de areas y predios y determinar
el tipo de construcciones que se puedan edificar en ellos, en los términos dispuestos por la
Ley, el Programa y los Planes que de él se deriven y demas disposiciones juridicas
aplicables;



VI. Otorgar o negar licencias para la ejecucion de obras y el uso de edificaciones y predios;

VII.  Llevar un registro y control del ejercicio de los D.R.O.y D.C.0O;

VIIl. Inspeccionar todas las construcciones que se ejecuten o que estén ejecutadas en el
Municipio;

IX. Inspeccionar el uso que se esta dando a un predio; a las estructuras, instalaciones, edificios

0 construcciones, asi como terrenos baldios para verificar que se ajusten a las disposiciones
del Bando y de este Reglamento;

X. Dictar disposiciones en relacién con edificaciones peligrosas, con deficiencias estructurales
0 en riesgo;

XI. Ejecutar por cuenta de los propietarios, y con cargo a los mismos, las obras que en términos
de este reglamento se les haya ordenado y no se hubieren hecho dentro del plazo
establecido;

XIl.  Realizar con base en el Programa, los estudios para establecer o modificar las limitaciones,

modalidades o necesidades permisibles respecto a la zonificacién, de los usos destinos y
reservas de areas y predios, aguas, bosques y la preservacion ecoldgica;

XIll.  Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o terminadas, y la
desocupacion en los casos previstos por la Ley y este Reglamento;

XIV. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este
Reglamento, que contravengan lo dispuesto en las leyes o por seguridad estructural;

XV. Aplicar las cuotas que deben pagarse por derechos de licencia de construccion y por uso
de espacios y servicios publicos relacionados con la obra o el desarrollo urbano de acuerdo
con la Ley de Ingresos vigente;

XVI. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento de acuerdo con
la Ley de Ingresos vigente;

XVII. Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir las determinaciones del
presente reglamento; y

XVIII. Las demas que le confiere este Reglamento y las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 5.- En el ejercicio de las facultades enumeradas en el articulo anterior, la autoridad
municipal tomara en cuenta la concurrencia de otras disposiciones legales o reglamentarias de
caracter federal o estatal en materia de asentamientos humanos; salud; proteccion al ambiente y
a zonas arqueoldgicas, historicas y artisticas; bienes nacionales; vias de comunicacion; reforma
agraria; aguas; seguridad e higiene del trabajo; proteccion civil; instalaciones eléctricas y de gas;
y otras aplicables, y celebraran convenios con las demas autoridades responsables de su
aplicacion para coadyuvar con ellas en la observancia de dichos ordenamientos, unificar la
normatividad en las areas de concurrencia y coordinar con ellas las simplificacion y posible
unificacion de tramites, permisos y licencias necesarias.

ARTICULO 6.- El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, se constituye el érgano auxiliar que
asegura la consulta, opinion y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion
de desarrollo urbano.

Este Consejo se integrara por.

l. Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

. Un Secretario Técnico, que sera el Director Municipal de Desarrollo Urbano;

"I, Un representante de las siguientes: Camara Mexicana de la Industria de la Construccion,
Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién de la Vivienda, Colegios de
arquitectos, ingenieros civiles y electromecanicos, asociaciones u organizaciones del sector
privado y social que a juicio de la Direccion deban integrarse al mismo, en virtud de que sus
actividades incidan en la materia de este Reglamento;



IV. Un representante de las administraciones publicas federal y estatal, cuyas atribuciones se
relacionen con el Desarrollo Urbano;

V. Un representante del Ayuntamiento, que sera el Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano;y

VI.  representante de las instituciones educativas que cuenten con carreras relacionadas con el
desarrollo urbano, la vivienda o la construccion.

En cada cambio de administracién municipal, se instalara el Consejo, el cual se reunird de manera
ordinaria semestralmente y extraordinarias las que sean necesarias, segun la resolucion de temas
gue correspondan al desarrollo urbano. Dicho Consejo, sera apoyado por subconsejos técnicos
gue seran integrados a necesidad y estaran regidos con su reglamento interno.

TITULO SEGUNDO
DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
TIPO DE INTERVENCION DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 7.- La intervencion a que estaran sujetas las edificaciones seran:

I Obra o instalacién temporal. - En los casos expresamente contemplados en el Reglamento;

Il. Obra nueva de caracter progresivo.- Prevista para terminarse, en varias etapas limitadas a
viviendas populares de caracter progresivo, aislada o en conjuntos, no mayores de 50.00
m2 construidos en planta bajay planta alta, para el anterior limite se acumulara lo construido
en un afo, y cuyos claros estructurales no sean mayores de 4.00 metros, este tipo de
intervenciones gozara de los estimulos que establezca el presente Reglamento entre otros,
que las obras puedan ser ocupadas en una etapa inicial cumpliendo Unicamente los
requisitos de servicios basicos de agua potable y drenaje sanitario;

Ill.  Obra nueva: Prevista para terminarse en una etapa definida, a cuyo término y para poder
ser ocupada, debe cumplir con la totalidad de los requisitos aplicables del presente
Reglamento y la cual debera contar con los servicios basicos de agua potable y drenaje
sanitario;

IV.  Ampliacién de obra: Extension de la construccién o edificacion, al término de la cual la
totalidad de la edificacion resultante, para poder ser ocupada debera cumplir con todos los
requisitos aplicables del presente Reglamento y la cual debera contar con servicios basicos
de agua potable y drenaje sanitario. Las ampliaciones menores a los 50.00 m2 en un afio y
con claros menores a los 4.00 metros, en viviendas de interés social, popular A, popular B
y medio podran realizarse sin DRO, siempre y cuando no sean para comercializacion
inmediata;

V. Rehabilitacion o reparacién estructural o funcional de obra: Accion de mantenimiento
preventivo o correctivo, al término de la cual la edificacién debera cumplir con todos los
requisitos aplicables del presente Reglamento para poder ser ocupada; tratdndose del
Centro Histérico y Monumentos Historicos fuera del poligono del decreto federal, debera
aplicarse la normatividad vigente en la materia por las autoridades competentes y a lo
dispuesto en el Reglamento del Centro Historico de la Ciudad de Victoria de Durango;y

VI.  Demoliciébn de obra: Deshacer o derribar total o parcialmente la edificacion, con las
limitaciones que impone el presente Reglamento.

ARTICULO 8.- En las edificaciones se considerara a nivel de banqueta como planta baja,
construcciéon sobre la planta baja seran consideradas como primer nivel, segundo nivel, tercer
nivel, hasta donde sea necesario. La construccién bajo planta baja se considerara como s6tano y
bajo sétano para denominacién de este se antepondra un signo negativo a los niveles.



ARTICULO 9.- Para efectos de este reglamento se consideran zonas de riesgo:

I Zonas bajas con posibilidades de inundacion;

. Margenes de lagos, presas, rios, arroyos, canales y bordos;

Ill.  Zona de influencia de las gaseras y almacenes de combustibles;

IV.  Rellenos sanitarios;

V. Zona de aguas contaminadas, areas contiguas a plantas de tratamiento de aguas negras o
lagunas de oxidacion;

VI.  Gasoductos;

VII.  Zonas de proteccién de lineas de transmision de energia eléctrica;

VIIl. Laderas de cerros o cafiadas con suelo inestable o susceptible de deslaves, derrumbes y
fallas geologicas;

IX. Las establecidas por el Programa;y

X. Las que determine el Atlas.

Estas areas estaran delimitadas por el Programa y el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de
Durango.

ARTICULO 10.- El presente Reglamento tiene su aplicabilidad a los sistemas convencionales
contemporaneos de construccion que se registran en la realidad urbana municipal y
particularmente, en la practica constructiva del Municipio; cuando se trate de otros sistemas
constructivos, deberd observarse lo siguiente:

I En el caso de sistemas de autoconstruccion en zonas urbanas o en proceso de
urbanizacion, se expediran planos tipo de facil comprension para auto construcciones que
formen parte de la asistencia técnica que la Direccion brinde a individuos o grupos
organizados;

. En el caso de sistemas constructivos nuevos, poco conocidos en el ambito estatal o
municipal, no mencionados en este Reglamento, o en proceso de experimentacion, la
Direccion podré solicitar asesoria técnica especializada al Estado, al Gobierno Federal, a
alguna institucién de educacion superior o persona o empresa calificada para determinar si
procede la autorizacidon de los proyectos y las obras, y la forma como se supervisara su
ejecucion; y

1. En caso de usar materiales poco conocidos la Direccion podra solicitar las especificaciones
técnicas y verificar que den cumplimiento a las NOM.

CAPITULO Il
USO DE SUELO

ARTICULO 11.- El Ayuntamiento al ejercer sus atribuciones en materia de regulacion del
desarrollo urbano definird en el Programa, las &reas urbanizadas, las de riesgo, de conservacion
ecolégicay de reserva territorial.

Las areas urbanas se podran dividir y clasificar en zonas, con el fin de asignar o modificar en cada
una de ellas las modalidades y restricciones de usos, destinos, reservas y provisiones, previstas
en La Ley, el Programa y las declaratorias correspondientes, estableceran para cada zona:

I Los usos, que determinaran la utilizacion y aprovechamiento de areas y predios para fines
particulares;

. Los destinos, que determinaran la utilizacién y aprovechamiento de areas y predios para
fines publicos; y



1. Las reservas territoriales, que determinaran las superficies que seran utilizadas para el
crecimiento del &rea urbanizada.

ARTICULO 12.- Para que un asentamiento humano pueda ser denominado “fraccionamiento”
debe estar concebido como tal y estar urbanizado al 100%. Los asentamientos que no se generen
bajo un proyecto de construccion o urbanizacién debidamente autorizado, pero que cuenten con
una ocupaciéon habitacional del 80% y cuente con los servicios basicos de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica, se les denominara “colonia” y sera susceptible de regularizacion
con una antigiedad minima de 10 afios de asentamiento.

ARTICULO 13.- Para efectos de este Reglamento se entiende por usos de suelo, los fines
particulares a que podran dedicarse las areas o predios determinados, estos se clasifican de
acuerdo al Programa.

La Direccion esta facultada para otorgar dictamen de compatibilidad urbanistica de uso de suelo
donde se especifique el uso de suelo, en el que se incluye la zona, densidad e intensidad del uso,
alineamiento y restricciones en su caso en razon de su ubicacion de acuerdo a la Ley y al
Programa, y apegado a lo establecido en este Reglamento. La vigencia del documento sera de un
afio y en caso de fraccionamientos, sera hasta por dos afios.

ARTICULO 14.- Los destinos del suelo son los fines publicos a que se tienen asignados los
espacios localizados dentro del area urbana, asi como los planteados en el area de reserva
territorial y preservacion ecolégica del centro de poblacion.

ARTICULO 15.- Los proyectos para edificios que contengan dos o mas de los usos a que se refiere
este Reglamento se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones y normas que
establezca el Programa.

Ningun predio o construccién podra ser usado u ocupado y ninguna construccion, instalacién o
parte de las mismas serd erigida, transportada, ampliada, modificada o rehabilitada si no cumple
con las modalidades y restricciones de usos, destinos y reservas establecidas en el Programa, la
Ley y el Reglamento.

ARTICULO 16.- Las caracteristicas de las construcciones en los predios ubicados en las zonas
definidas en el Programa, corresponderan a las modalidades de usos y destinos previstos para
cada zona, conforme a las siguientes alternativas:

I En las zonas sefialadas con usos y destinos permitidos, las caracteristicas de las
construcciones deberan ajustarse a los usos y destinos del programay a las disposiciones
del presente Reglamento.

1. En las zonas sefialadas con usos y destinos condicionados, las caracteristicas de las
construcciones deberan atender a los condicionamientos establecidos y de acuerdo a las
disposiciones del presente Reglamento.

1", No se autorizaran construcciones cuya ubicacion corresponda a zonas donde dichos usos
y destinos se sefialen como no permitidos.

ARTICULO 17.- La Direccion no estara obligada a expedir dictamen de compatibilidad urbanistica
de uso de suelo, alineamiento y numero oficial, licencia de construccién, autorizacién para la
instalacion de servicios publicos en predios con frente a vias publicas, de hecho, o aquellas que
se presumen como tales, si dichas vias no son sefialadas oficialmente con ese caréacter en el plano
oficial.

ARTICULO 18.- La Direccién determinara las zonas de protecciéon a lo largo de los servicios
subterraneos, tales como vialidades, pasos a desnivel en el interior de la ciudad, e instalaciones



similares dentro de cuyos limites solamente podran realizarse excavaciones, cimentaciones,
demoliciones y otras obras previa autorizacion especial de la Direccién, la que sefialara las obras
de proteccidn que sea necesario realizar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes
mencionadas. La limpieza y la reparacién de los dafios que ocasionen en estas zonas, correran
por cargo de la persona fisica 0 moral, publica o privada a quien se otorgue la autorizacion.

ARTICULO 19.- La superficie construida méaxima permitida en el género habitacional sera la que

se determine, de acuerdo con las intensidades del uso del suelo y densidades maximas
establecidas en el Programa, en funcién de los rangos presentados en las tablas siguientes:

Tabla Normativa de Uso de Suelo Habitacional

a s Densidad MAx,  Lote Tipo Minimo  Desarrolio <os* cus CAS coc VERTICALIDAD Relacion Niveles - Vialidad
i Siior) Hh Vh F Sup. WL MXtO  Xmin m' Xmax m Indice m* % m % m F N a2 P 0§ € L
H1 Residencial 88 2 15 300 ' M2 40 120 80 240 160 480 10 30 © @ G 132 339 @ 2 2 2
M2 Medio 16 34 10 200 1 M2 40 B0 B0 WO 160 320 10 20 @ @ © 1a2 a8 © 2 2 2
H3 Popular 4 68 42 B 160 1 M2yM3 50 B0 80 128 160 256 10 % W0 16 36 132 3a8 © 2 2 2
Ha Popular B 208 52 8 W8 1 MM2yM3 50 64 80 102 160 205 10 13 W 13 36 1a2 3a6 2 2 2
HS Interés Social 296 74 6 20 1 MiM2yM3 50 45 85 77 170 153 10 9 W0 9 30 1a2 306 © 2 2 2
M1 Duplex 336 84 8 28 2 H3 - H4 70 90 80 102 160 205 20 26 @ @ © 132 3a8 @ 2 2 2
M2 Plurifamiliar A4 520 130 12 240 12 MHI-HZ @ @ BO 18D 750 1800 20 60 ©® @ @ 2al0B8a240 10 6 4 o
M3 Plurifamiliar B 844 2N 15 250 24 H3IAHS @ ® 80 BB 6 1500 20 63 @ @ © 2a512020 S s 4 o
= Campestra 32 8 25 1000 1 L] -] 50 S00 0S50 500 SO 500 0 100 13 A4 o 1 1 1
GA Granja Agropecusries 12 3 30 3000 1 @ ©® 15 450 015 450 85 2550 0 300 135 4 2} 1 1 1

Clave
H  Habitantes por vivienda (3.9; Fuente: INEGI) @ Prohibido
H# Tipo de uso de suelo habitacional. a Altura (Valor maximo indicado, libre de entrepiso).

M#  Edificacion habitacional tipo plurifamiliar. P Vialidad Primaria
h  Hectdrea (10,000 metros cuadrados). S  Vislidad Secundaria
v Unidad de Vivienda C Vialidad Colectora
F  Valor minimo de Frente de Lote en metros lineales. L Vialigad Local
L Lote. COS Coeficiente de Ocupacion del Suelo

Min.  Valor minimo indicado CUS Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

Max. Valor maximo indicado. CAS Coeficiente de Absorcién del Suelo.

N Vano vertical de Nivel de construccion, COC Coeficiente de Ocupacion Comercial para Suelo Mixto.
Sup. Indica la superficie en metros cuadrado. H3  Popular Densidad Baja H4 Popular Densidad Alta



UCSA

ucsse

Ca

LM

C/L
Min,

Sup

Tabla Normativa de Uso de Suelo Comercial

Distribucion de Lote cos* cus CAS VERTICALIDAD Relacién Niveles - Vialidad
Clasificacion - Arb,
LM Sup, C/L %min m* [ndice ™ % m N a P s C L
Tienda de Conveniencia 20 400 1 90 360 170 680 10 40 4 1a2 S5al0 2 1 1 1]
Centro Comercial A 20 1.000 5 85 850 170 1445 15 150 15 1a2 S5a12 2 2 2 (<]
Centro Comercial B 81 6500 10 85 5525 170 9393 15 975 98 1a2 S5al2 2 2 2 (2]
Unidad Comercial y de Servicios A 30 1,000 4 85 850 255 2168 15 150 15 1a4 4a6 4 5 R 12}
Unidad Comercial y de Servicios B 61 2500 20 85 2125 340 7225 15 375 38 2a8 Ba40 8 < 4 %]
Centra de Abastos 80 3600 15 80 2880 160 4608 20 720 72 1a2 5al0 2 (%] (] o
Clave
Comercio o Local Comercial. a Altura (Valor maximo indicado).

Hectarea (10,000 metros cuadrados), P Vialidad Primaria.

Lado minimo indicado en metros. S  Vialidad Secundaria

Lote C Vialidad Colectora

Comercios maximaos por lote, L Vialidad Local

Valor minimo indicado COS Coeficiente de Ocupacion del Suelo.
Prohibido por Reglamento CUS Coeficiente de Utilizacion del Suelo

Indica la superficie en metros cuadrado. CAS Coeficiente de Absorcion del Suelo

Vano vertical de Nivel de construccion.

En virtud de que los valores de la tabla anterior estan tomados del Programa, esta sera modificada
cuando éste sea modificado por lo que cualquier reforma al mismo, modificara la tabla; cualquier
modificacion que se realice al Programa estos datos seran los que se indiquen en dichas
modificaciones.

Las construcciones sujetaran sus caracteristicas a los parametros de intensidad de uso y destino
indicados en los mismos programas y sus declaratorias con las siguientes modalidades:

VI.

No excederdn la densidad de ocupacién establecida en el Programa para usos
habitacionales o trabajo expresado en nimero de habitantes o familia por hectareas o
numero de trabajadores;

No excedera el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) indicado para cada zona en el
Programa, expresado como factor o porcentaje de la superficie total del predio que es
posible construir en planta baja (superficie cubierta) sin tomar en cuenta los niveles
subterraneos, dejando libre el resto del terreno;

No excederan el coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) indicado para la zona en el
Programa, expresado como factor o porcentaje de la superficie total del predio que es
posible construir en la totalidad de niveles sobre el nivel medio del terreno, incluyendo la
planta baja y sin tomar en cuenta el sétano y los niveles subterraneos para el caso de
vivienda diferente a unifamiliar el area de estacionamiento techada si se considerarg;

Se debera dejar area del predio como Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), para
recarga de mantos acuiferos;

Para los casos de nivel medio, popular A, popular B e interés social se podra autorizar un
departamento anexo a la vivienda siempre y cuando se cumpla con la tabla anterior y el
Reglamento; y

Para los niveles popular A, popular B e interés social se podra autorizar hasta dos locales
comerciales en planta bajay primer nivel siempre que se respete los coeficientes CAS, COS



y CUS que correspondan; para el caso de corredores comerciales de barrio, los coeficientes
deberan cumplir con este Reglamento.

Para usos diferentes a los indicados en la tabla anterior, el CUS y COS se indicaran en el dictamen
de uso de suelo de acuerdo al Programa. Cuando en este no se definan los parametros, la
Direccion podra indicarlos para cada predio de acuerdo al uso y destino de la edificacion.

ARTICULO 20.- Las limitaciones minimas para construcciones en zonas de riesgo, seran las
siguientes:

l. Zonas bajas con posibilidad de inundacién.- Estas zonas son las que en épocas de
avenidas pluviales extraordinarias tienden a acumular grandes cantidades de agua y que
representaria un peligro, la construccion en estas zonas, Unicamente se podran proyectar
areas deportivas de recreacion al aire libre, en base a lo establecido por el Programa;

. Margenes de arroyos, presas, bordos, canales, lagos y rios.- Para las edificaciones en los
margenes de estos se debera respetar lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales
vigente, lo establecido por el Programa y por las normas que rigen la proteccion civil;

1. Zona de seguridad de las gaseras y almacenes de combustibles, sustancias, residuos
téxicos y explosivos. — No se permitira la ubicacion de éstos en el radio de seguridad
regional establecido en el Programa, asi como tampoco se otorgaran permisos para
construccion dentro de esta area;

(\VA Rellenos sanitarios. - Se toma como radio de influencia regional minimo recomendable 5
Km, por lo que se prohibira la ubicacién de zonas habitacionales comerciales e industriales
en esta area, o0 en lo establecido por el Programa;

V. Aguas contaminadas, plantas de tratamiento y lagunas de oxidacion. - Las aguas negras,
de desechos industriales o residuales que son arrojadas al sistema de drenaje o rios,
deberan ser tratadas para prever la contaminacién que estas puedan causar en el trayecto
o en el destino final. No se podran crear areas de uso habitacional en contravencién de la
norma federal aplicable;

VI. Gasoductos. - Las poblaciones que sean cruzadas por todo tipo de gasoductos deberan
respetar el derecho de via el establecido por la normatividad vigente en la materia, para
evitar posibles riesgos a las construcciones cercanas a éste;

VII. Lineas de transmision de energia eléctrica. - Las poblaciones, areas o zonas que sean
cruzadas por este tipo de lineas, deberan respetar el derecho de viay zona de proteccion
gue establece la norma de la C.F.E., en ningln caso se permitira la construccion;

VIIl.  Laderas de cerros o cafiadas con suelo inestable o susceptible de deslaves, derrumbes. -
No se otorgaran licencias o permisos en areas ubicadas en éstos; y
IX. Obradores. - Los obradores para la fabricacion artesanal de tabique no se permite su

instalacion dentro de la mancha urbana, su ubicacién, sera en las zonas que determine el
Ayuntamiento.

ARTICULO 21.- Quedan prohibidas dentro de la zona urbana, las obras para almacenar residuos
peligrosos, quimico—téxicos, infecto-contagiosos, explosivos y radioactivos, ya sean solidos,
liquidos o gaseosos.

ARTICULO 22.- Cuando se solicite dictamen de compatibilidad urbanistica de uso de suelo de un
predio ubicado en una zona de riesgo identificada en el Programa, en el Atlas, o por la autoridad
competente, y para las obras incluidas en el grupo A del articulo 165 del presente Reglamento,
debera presentar como requisito previo el andlisis de riesgo emitido por la Direccién

Municipal de Proteccién Civil.



Si en el andlisis de riesgo se determina que se le puede dar el uso solicitado, se emitira el dictamen
de compatibilidad urbanistica de uso de suelo, condicionado a la aplicacion de las medidas de
mitigacion recomendadas, de conformidad con las especificaciones que sefiale el constructor en
el estudio de prevencién de riesgo, tomando como base el estudio geofisico respectivo. El
solicitante debera presentar el estudio de prevencion de riesgo y los estudios geofisicos
correspondientes, ante la Direccion y seran avalados por la Direccion Municipal de Proteccion
Civil.

En caso de que en el andlisis de riesgo se determine que existe un riesgo no mitigable, se debera
catalogar ese predio con uso de suelo no urbanizable, y por lo tanto queda estrictamente prohibido
emitir factibilidades, permisos o licencias para toda accion urbanistica en estos predios.

Todo lo anterior, debera considerarse de igual manera aplicable al Centro Historicoy su normativa
vigente.

CAPITULO Il
IMAGEN URBANA

ARTICULO 23.- La adecuacion de nuevas construcciones, debera cumplir con el Reglamento de
Imagen Urbana, ademas de lo siguiente:

l. Las construcciones ubicadas en zonas o fraccionamientos o colonias con una arquitectura
o tipologia de estilos definidos, deberan armonizar con el ambiente general de que formen
parte en lo que se refiere a alturas, calidad y color de los materiales y arquitectura de sus
fachadas;

. Las edificaciones de 3 niveles o mas de 10 m. sobre el nivel de la banqueta deberan
acompafiar a la solicitud de licencia de construccion el estudio de proyeccién de sombras,
en el que se muestre el efecto que la construccién nueva ocasionara sobre los predios y
construcciones vecinas a lo largo del dia y del afio, cuyo caso de vivienda, escuelas y
hospitales se debera permitir un asoleamiento minimo de 3 horas al 80% del predio; y

lll.  Las construcciones cuyo limite posterior sea orientacion norte a casa habitacién, deberan
observar una separacion hacia dicha colindancia del 50% de su altura cuando excedan de
planta baja o de 4 m. de altura, esta separacion podra ser de manera escalonada a partir
de primer nivel.

IV.  En caso de verse afectadas las edificaciones vecinas de la Casa Habitacién y pegadas a la
colindancia del inmueble que proyecta las sombras la Direccion aplicara las restricciones
de distancia a la colindancia que determina este Reglamento. Las construcciones cuyo limite
posterior sea orientacién Norte a Casa Habitacion debera observar una separacién hacia
dicha colindancia del 10% de su altura cuando excedan de 3 Niveles de altura esta
separacion podra ser escalonada a partir del primer Nivel.

Si en el mismo predio existen edificaciones separadas, de manera que la construccion se realice
de forma modular, cada uno de los médulos podra contar con dos niveles habitables, aplicAndose
a cada médulo las reglas establecidas en este Reglamento para construcciones en general. Los
modulos podran estar conectados por jardines, terrazas y pasillos descubiertos o techados, pero
no por espacios habitables. Las construcciones modulares no podran en su totalidad rebasar la
superficie maxima de desplante establecida por el este reglamento para el predio correspondiente,
incluyendo los espacios utilizados para conectar un maédulo con otro.
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ARTICULO 24.- La altura méaxima de la fachada de un edificio medida en el plano de alineamiento
a contar del nivel de la guarnicién de la banqueta, sera como sigue:



l. En las calles de secciéon menor de 6.00 metros la altura méaxima sera de hasta 6.00 metros;
y

. En las calles de seccion mayor de 6.00 metros, la altura de la fachada se determinara por
la formula:

a=05b+5
En la que “a” es la altura de la fachada y “b” es la seccion de la calle, medida de alineamiento a
alineamiento; las magnitudes de “a” y “b” se expresan en metros; en ningln caso se rebasara lo

establecido por el Programa y demas disposiciones juridicas aplicables, excepto cuando lo permita
el Programa.

ARTICULO 25.- ualquier punto de un edificio que esté méas alto del maximo permitido para la
fachada debera remeterse con respecto a ésta, de manera que satisfaga a la férmula expresada
anteriormente y podra ser de forma escalonada, cuando “b” se sustituya, la distancia de ese punto
al alineamiento del lado opuesto de la calle, o de otra manera, ningin punto del edificio o de sus
construcciones accesorias debe sobresalir de un angulo de 56 grados 20 minutos con la horizontal
cuyo origen esté en el alineamiento del edificio o la altura permisible para él.

En el caso de conservar la fachada vertical sin escalonamiento, podra remeter el edificio aplicando
la siguiente férmula:

Remetimiento=2(a—-5)—b

ARTICULO 26.- Debe tomarse como ancho de la calle, para los fines de los articulos precedentes,
el que corresponde al centro del frente del predio, la altura debera contarse sobre la cota media
de la banqueta en el tramo correspondiente de la calle.

La altura de los edificios ubicados en esquinas de calles de anchos diferentes sera determinada
por el ancho de la calle mas amplia, esta altura podra continuarse en la fachada que da sobre la
calle mas angosta, hasta una distancia igual a la mitad de la misma altura y el resto a la altura que
permita la calle de menor ancho.

ARTICULO 27.- Las construcciones que queden en la zona de influencia de algin campo de
aviacion la altura de estas seran fijadas por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

CAPITULO IV
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 28.- La creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio publico para todo
tipo de usos y para la accesibilidad y movilidad, son principios de este Reglamento y una alta
prioridad para el Municipio, por lo que en los procesos de planeacion urbana, programacion de
inversiones publicas, aprovechamiento y utilizacion de areas, poligonos y predios baldios, publicos
0 privados, dentro de la ciudad, se debera privilegiar el disefio, adecuacion, mantenimiento y
protecciéon de espacios publicos, teniendo en cuenta siempre la evolucion de la ciudad.

ARTICULO 29.- En el caso de los bienes de dominio publico, seran inalienables, imprescriptibles
e inembargables.



ARTICULO 30.- Los espacios publicos originalmente destinados a la recreacion, deporte, historia,
cultura y zonas verdes destinados a parques, jardines, museos 0 zonas de esparcimiento, no
podran ser destinados a otro uso. En caso de tener que utilizar suelo destinado a espacio publico
para otros fines, la autoridad tendra que justificar sus acciones para dicho cambio en el uso de
suelo, ademas de sustituirlo por otro de caracteristicas, ubicacion y dimensiones similares dentro
de la misma zona, de conformidad con el procedimiento de la legislacion en la materia.

ARTICULO 31.- Los espacios publicos por su funcién, se dividen en lo siguiente:

I.  Equipamiento Publico, se consideran como espacios donde se llevan a cabo las actividades
complementarias a la habitacion y el trabajo, consistente en:

a) Plazas, museos, espacios deportivos, miradores y espacios abiertos en el equipamiento
publico;
b) Areas verdes urbanas consistentes en parques, jardines y huertos.

Il. Infraestructura, son los espacios publicos que, por su disefio y caracteristicas constructivas,
proporcionan funciones imprescindibles de conexion y traslado para el desarrollo de
actividades y el aprovechamiento del espacio en el que estan insertos, consistente en: Vias
Urbanas: Vias peatonales identificadas en la Ley como andadores; vias primarias identificadas
en la Ley como arterias de gran volumen; vias secundarias identificadas en la Ley como
colectoras y vias terciarias identificadas en la Ley como locales.

Ill. Areas Naturales, son los espacios publicos que contribuyen a la dotacion de servicios
ambientales al sitio donde estan insertos, consistente en:

a) Bordes de los frentes de agua como las riberas.
b) Espacios designados dentro de las areas naturales protegidas.

ARTICULO 32.- El Municipio sera el encargado de velar, vigilar, proteger la seguridad, integridad
y calidad del espacio publico a través de las dependencias en el &mbito de su competencia, y sera
administrada por el mismo una vez que haya sido recibida la infraestructura.

ARTICULO 33.- Los programas que implementen acciones de densificacion, estableceran una
dotacién suficiente de espacios publicos por habitante y conectividad con base en las normas
aplicables, por medio de la adquisicion y habilitacién de espacios publicos adicionales a los
existentes dentro del poligono sujeto a densificacion.

ARTICULO 34.- Todo espacio publico debe gozar de elementos de sombreado natural o
construido que cubran al menos el 30% del total de su superficie. Esto incluye: sombra en el 100%
de las areas de descanso y espera, en un minimo de 50% en areas de juegos infantiles y de
ejercicio, y en un minimo del 50% sobre las gradas o areas para espectadores. La excepcion

es la vialidad (que goza de su propia normatividad al respecto).

ARTICULO 35.- El suelo y la vegetacion de los parques deberan promover la permeabilidad pluvial
en més del 75% de su superficie total.

ARTICULO 36.- Las areas ajardinadas y el arbolado deben utilizar especies nativas y/o endémicas
aprobadas por el marco legal ambiental vigente y contenidas en el Manual de Dasonomia del
Municipio, que minimicen el mantenimiento y el uso de agua.

ARTICULO 37.- Las areas verdes de riego intensivo (ej. el pasto o césped) no deben cubrir mas
del 15% de la superficie total del parque en el que se ubiquen. En caso de superar este porcentaje,
se recomienda tomar medidas de mitigacién como la captura de agua pluvial dentro del sitio con
fines de riego.



ARTICULO 38.- Para efectos de este Reglamento, via publica es toda via urbana de uso coman
que, por disposicién de la Autoridad Competente, se encuentre destinado al libre transito, de
conformidad con la Ley, las leyes en la materia y al Programa, asi como todo inmueble que de
hecho se utilice para este fin. Este espacio esta limitado por el plano virtual vertical sobre la traza
del alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Todo inmueble consignado como via publica en algin plano o registro oficial existente en
cualquiera de las dependencias del Ayuntamiento, en el Archivo General de la Nacion o en otros
archivos, museos, bibliotecas o dependencias oficiales, se presumira, salvo prueba en contrario,
gue es via publica y pertenece al Municipio. Esta disposicion sera aplicable a todos los demas
bienes de uso comun, o destinados a un permiso publico.

Las vias publicas son inalienables e imprescriptibles y por lo tanto, no podran constituirse sobre
ellas, hipotecas, embargos, usufructo, ni servidumbre, en beneficio de una persona o grupo
determinado, en los términos del derecho comun.

Los derechos de transito, iluminacién y ventilacion, vistas, accesos, derrames y otros semejantes
inherentes al destino de las vias publicas se regiran exclusivamente por las leyes y reglamentos
administrativos.

ARTICULO 39.- Para efectos de este Reglamento se entiende por voladizos la parte accesoria de
una construccién que sobresalga del plano de alineamiento y cuyo fin no sea aumentar sobre la
via publica la superficie habitable de una construccion.

ARTICULO 40.- Se permite la invasién del alineamiento, previa licencia de la Direccion y en
estricto apego al Reglamento, si es el caso, Unicamente tratdndose de:

l. Que sean elementos arquitectdénicos que constituyan el perfil de una fachada, como
basamentos, pilastras, escalones, sardineles y marcos de puertas y ventanas que no
sobresalgan del alineamiento oficial 0.10 metros, los repisones, cormisas y cejas podran salir
del alineamiento 0.20 metros;

. Que sean balcones, siempre que no sobresalgan del alineamiento mas de 0.70 metros, que
ninguno de sus elementos esté a menos de 2.50 metros de altura sobre el nivel de la
banqueta y una longitud no mayor de 3.00 metros cada una;

Ill.  Que sean rejas de ventanas a cualquier altura, siempre que ninguna de sus partes
sobresalga del alineamiento méas de 0.15 metros;

IV. Las marquesinas, toldos y cortinas de sol pueden sobresalir del alineamiento, pero:

1) El ancho de marquesina no podra ser mayor de 0.70 metros.

2) Los toldos no deberan de exceder 2/3 del ancho de la banqueta.

3) Las marquesinas no deberan utilizarse como balcén o como piso.

4) Las cortinas de sol seran enrollables o plegadizas, en su ancho, cuando estén
desplegadas no podran ser mayor de 2/3 del ancho de la banqueta. Cuando estén
plegadas, no podran sobresalir mas de 0.15 metros del pafio de alineamiento.

5) Ninguno de los elementos antes mencionados, podran tener apoyos sobre la banqueta
o algun elemento de soporte que obstaculice o constituya riesgo para el libre transito de
personas.

6) Ningun elemento de los antes citados podra estar a una altura menor de 2.50 metros
sobre el nivel de la banqueta y obscurecer de manera sensible la via publica y estorbar
al alumbrado publico.



V. En todos los casos se deberd ajustar a las restricciones sobre distancia a lineas de
transmision (energia eléctrica) de acuerdo a lo que indica la NOM-001-SEDE; y

VI.  En cualquier caso, debera construirse o acondicionarse de manera que se evite la caida de
agua sobre la via publica.

ARTICULO 41.- Se requiere permiso de la Direccion para:

I Realizar obras, modificaciones o reparaciones en el espacio publico, previo resolutivo del
Ayuntamiento;

Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o privado, construcciones
provisionales, casetas, cabinas, anuncios de cualquier tipo y forma, todo lo comprendido
como mobiliario urbano;

IIl.  Ocupar la via publica con escombros o materiales de construccion y andamios en los
horarios y condiciones que establezca la Direccion;

IV.  Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de la via publica para
la ejecucion de obras, previo resolutivo del Ayuntamiento; y

V. Construir instalaciones subterraneas en la via publica, previo resolutivo del Ayuntamiento.

La Direccidén podra otorgar autorizacion para las obras anteriores, sefialando en cada caso las
condiciones bajo las cuales se conceda, las medidas de proteccién que deberan tomarse, las
acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y zonas arboladas afectadas y los
horarios en que deberan efectuarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar o
mejorar el estado original de la via publica, o0 a pagar su importe cuando el Ayuntamiento las realice
y en ningln caso deberan ser obstaculo para el libre desplazamiento de personas con
discapacidad.

Se otorgara dicho permiso para ocupacion de via publica con materiales de construccion con una
vigencia de 15 dias como maximo. A criterio de la Direccién se podra otorgar la renovacion de
dicho permiso tantas veces como se considere necesario. Asi mismo, previo acuerdo con la
Direccion, se podran otorgar permisos cuando el periodo de ocupacién de via publica exceda el
plazo anterior, precisando para ello los dias en que serd utilizada la via publica.

En el caso de reductores de velocidad sobre vias de circulaciéon vehicular, se autorizara licencia
de construccion solo bajo peticion de la autoridad correspondiente.

ARTICULO 42.- Se prohibe el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

I Para aumentar el area o superficie de las propiedades ya sea en subsuelo, planta baja o en
voladizos a cualquier nivel;

. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos, tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos o luces intensas;

Ill.  Cuando se utilice para exhibicion de mercancias y materiales;

IV.  Para ocupacion con vehiculos chatarra o cualquier ocupacion de vehiculo en la banqueta; y

V. Para aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés publico.

Queda prohibido obstruir el libre transito en la via publica, colocando cercas, bardas, topes, mallas,
puertas, cadenas, rieles, mojoneras, controladores de altura o cualquier otro obstaculo.



ARTICULO 43.- Queda prohibido la instalacion de aparatos de extraccion, acondicionadores de
aire u otros similares, que den hacia la via publica. Queda prohibido el abatimiento de puertas de
accesos peatonales y ventanas hacia la via publica.

Las puertas de acceso para cochera podran abatirse hacia el exterior a la via publica solo para los
casos que por necesidad de espacios asi lo requiera y en el cual solo se podra realizar el
abatimiento momentaneamente para la entrada y salida de vehiculos.

ARTICULO 44.- Los permisos o concesiones que la Direccion otorgue para la ocupacion, uso 'y
aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otros bienes de uso comuin o destinado a un
servicio publico, no crean ningun derecho de posesion.

Los permisos o concesiones seran siempre revocables, intransferibles y temporales y en ningun
caso podran otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito transito En los permisos que la
Direccion expida para la ocupacién o uso de la via publica, se indicara el plazo para retirar las
obras o las instalaciones a que se ha hecho referencia.

ARTICULO 45.- Los escombros, excavaciones o cualquier obstaculo en la via pablica originados
por obras publicas o privadas, deberan ser sefialados con banderas o letreros en el dia, ademés
con sefales luminosas durante la noche y nunca obstruir hidrantes, rampas y cajones para
discapacitados, asi como sefalética peatonal, vehicular y de informacion. Las dimensiones y
caracteristicas de los sefialamientos seran fijadas por la Direccion y por la Direccion Municipal de
Seguridad Publica. Los dafios causados por la falta de sefales apropiadas seran reparados por el
responsable de la obra.

ARTICULO 46.- La ruptura de pavimentos por las obras publicas del Gobierno Federal, Estatal o
particulares, se hard previa autorizacién de la Direccidn, y en su caso del Ayuntamiento, y la
reparacion posterior de esa ruptura sera hecha por la misma dependencia ejecutora o el particular.

Las empresas o instituciones que obtengan permiso o concesion de la via publica o el subsuelo,
tienen la obligacién de proporcionar a la Direccién un plano detallado de la localizacion de las
instalaciones a ejecutar, para que estas se integren al plano urbano del centro de poblacién.

ARTICULO 47.- Toda persona que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones e
instalaciones superficiales aéreas o subterraneas, esta obligada a retirarlas o demolerlas en el
plazo que la Direccidon sefiale. Si este plazo fuese excedido, la misma Direccién realizara los
trabajos con cargo al propietario, independientemente de las sanciones que, conforme a este
Reglamento o la Ley, le sean aplicables.

ARTICULO 48.- Las instalaciones subterraneas para los servicios de teléfono, datos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica y gas, asi como cualquier otra canalizaciébn en espacio publico
existente, deberan contar con proyecto y/o dictamen autorizado por las dependencias que
correspondan.

Cuando se localicen en las aceras, deberan distar por lo menos cincuenta centimetros del
alineamiento. La Direccidn podra autorizar la construccién de instalaciones subterraneas fuera de
las zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.

Cuando se requiera introducir instalaciones subterrdneas bajo un pavimento o se interfiera alguna
vialidad, la Direccién determinara la forma en que se lleven a cabo los trabajos.



La profundidad minima y méaxima a la que deberé alojarse cada instalacién y su localizacién en
relacion con las demas instalaciones debera cumplir con el proyecto o dictamen autorizado
previamente por las dependencias que haya determinado la Direccién. Para los efectos de este
articulo, debera respetarse la normatividad respectiva que dicten los reglamentos referentes al tipo
de instalacion que correspondan.

ARTICULO 49.- Para la colocacion de postes en las vias publicas sera requisito indispensable que
las autoridades y empresas particulares, obtengan previamente la licencia correspondiente, en la
que se indicara el lugar de la colocacion, el tipo y material del mismo. Solamente se dard licencia
cuando se trate de servicios de utilidad publica, ademas de cumplir con la normatividad
correspondiente.

ARTICULO 50.- Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas sobre postes
colocados para ese efecto.

Los postes provisionales o permanentes se colocaran dentro de la banqueta a una distancia de
0.15 metros entre el borde interior de la guarnicién y el punto mas préximo del cuerpo del poste.

Las ménsulas, las alcayatas, asi como cualquier otro apoyo que se use, para ascenso a los postes
0 a las instalaciones, deberan colocarse a no menos de 2.50 metros de altura sobre el nivel de la
acera, igual tratamiento se dara a cualquier obstaculo en via publica.

ARTICULO 51.- No se colocaran postes o instalaciones en aceras cuando con ello se impida la
entrada a un predio, si el acceso al predio se construye estando ya colocado el poste o la
instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario de los mismos, pero los gastos
seran por cuenta del solicitante. No se podran colocar postes en las esquinas que obstaculicen el
paso peatonal.

La Direccién podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o instalaciones por cuenta de
sus propietarios, por razones de seguridad o porque se modifique la anchura de las aceras o se
ejecute cualquier obra en la via puablica que lo requiera, a este efecto se hara la notificacion
correspondiente al propietario del poste si no lo hiciera dentro del plazo que se les haya fijado, la
propia Direccién lo ejecutara a costa de dichos propietarios.

ARTICULO 52.- En la instalacion de Redes Generales de Distribucion por parte de prestadores
de servicios de la industria de telecomunicaciones sobre postes existentes de CFE, el cable de la
red de telecomunicacién siempre debera encontrarse con una separacion minima de 1.00 metro
por debajo de las lineas de media y baja tension, y minimo 2.50 m de altura sobre el nivel de la
banqueta, ademés de contar con la autorizacién de CFE.

ARTICULO 53.- Los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la via publica, estan
obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando dejen de cumplir
su funcion, y seran responsables de los dafios causados por falta de cumplimiento de esta
obligacion. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por sus propietarios con

una sefial que apruebe la Direccion.

Solo se autorizara la colocacién de postes y lineas aéreas cuando estas por cuestiones técnicas
no se puedan hacer de manera subterranea.



ARTICULO 54.- Ademaés de lo estipulado en el presente capitulo, se debera cumplir con la Ley y
con la NOM-001-SEDATU- Vigente, Espacios publicos en los asentamientos humanos.

CAPITULO V
NUMERACION OFICIAL, ALINEAMIENTO Y NOMENCLATURA

MODIFICADO MEDIANTE RESOLUTIVO No. 681, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL 454 DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

ARTICULO 55.- Corresponde a la Direccion, de acuerdo con los lineamientos que se sefialan,
establecer la numeracion oficial de inmuebles comprendidos en el municipio. Los particulares no
podran alterar la numeracion, placas o signos de la nomenclatura oficial, ademas de considerar lo
establecido en el Reglamento de Imagen Urbana.

La Direcciéon comunicara a los particulares, previa la solicitud por escrito de los mismos, los
numeros correspondientes al predio de su propiedad.
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Los propietarios de los predios seran responsables de la conservacion del orden numérico que se
les asigno.
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ARTICULO 56.- La Direccion, previa solicitud y cumpliendo con los requisitos establecidos para el
tramite, asignara para cada inmueble que tenga frente a la via pablica un solo nimero oficial,
correspondiendo este al acceso principal del mismo.

En caso de que el inmueble se ubique en esquina o que sus limites de colindancia sean dos 0 mas
calles debera asignarse solo uno y este sera el de su acceso principal, el cual debera colocarse
en parte visible de la entrada de cada predio, y deberan ser de 0.10 m. como minimo la altura los
nameros.

ARTICULO 57.- La Direccién podra ordenar el cambio del nimero oficial, para lo cual notificara al
propietario, quedando este obligado a colocar el nuevo nimero en el plazo que se le fije, pudiendo
conservar el anterior por 30 dias naturales mas. Se respetara la tiponomia tradicional,
especialmente en el Centro Histérico y barrios de antiguo origen segun lo establece el reglamento
correspondiente.

ARTICULO 58.- La Direccion podra modificar los alineamientos de las vias publicas a fin de facilitar
la circulaciéon de vehiculos y peatones, previo proyecto aprobado por la Comisién Municipal de
Desarrollo Urbano, cuando asi se justifique.

Cuando un nuevo alineamiento afecte a un predio se indemnizara al propietario por la parte que
se tome para via publica, conforme a las leyes y disposiciones en vigor, en la indemnizacion se
incluira el terreno, la construccion o cualquier derecho que existiese al fijar el nuevo alineamiento.

ARTICULO 58 BIS.- La nomenclatura comprende la denominacién de las calles, plazas, jardines,
parques y monumentos de las diferentes poblaciones del municipio, y corresponde designarla o
modificarla al Ayuntamiento, previo dictamen de la Comision.
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ARTICULO 58 TER.- En los planos de las poblaciones, firmados por la Direccion, constaran los
nombres de las calles y los nimeros que se asignen a las distintas fracciones en que se consideran
divididas las manzanas.
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ARTICULO 58 QUATER.- Los nombres de las calles, plazas, jardines, parques y monumentos,
asi como los nimeros de las casas o lotes, estardn indicados por placas cuya colocacion y
modelos seran aprobados por el Ayuntamiento.
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ARTICULO 58 QUINQUES.- Ningun particular podra quitar o alterar alguna de esas placas y en
caso de necesitarlo por causa justificada, sélo lo hara mediante autorizacién escrita de la
Direccion, quedando como Unico responsable el particular.
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ARTICULO 58 SEXIES.- La Direccion conservara en sus archivos correspondientes un registro de
todos los cambios que, por aprobacion del Ayuntamiento, se hayan efectuado en los nhombres de
las calles y los numeros de los lotes, de manera que conste la fecha de cada cambio, asi como el
nombre o nimero antiguos, junto con los nuevos.
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TITULO TERCERO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO |
TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 59.- ARTICULO 59.- Para los efectos de este Reglamento, las edificaciones en el
municipio se clasifican:

I. ARQUITECTURA HABITACIONAL
Clave Habitacional Superficie de construccion  Superficie de construccién
en m2 minima en m2

H-1 Residencial 120-480 300

H-2 Medio 80-320 200

H-3 Popular A 80-256 160

H-4 Popular B 64-205 128

H-5 Interés social 45-153 90

M1 Duplex 90-205 128

M2 Plurifamiliar A 0-1800 240

M3 Plurifamiliar B 0-1500 250

HC Campestre 0-500 1000

GA Granja Agropecuaria 0-450 3000

II. EQUIPAMIENTO URBANO
1. EDUCACION.
1.1. Educacién preescolar.
1.2. Educacion elemental.
1.3. Educacion media, media superior y superior.
1.4. Institutos cientificos.
2. CULTURA.
2.1. Centros de informacion e informatica, archivos, bibliotecas, hemerotecas y cinetecas.
2.2. Instalaciones para exhibiciones, museos, galerias de arte y exposiciones, planetarios,
zooldégicos y jardines botanicos.
2.3. Instalaciones religiosas, templos y lugares de culto.
2.4. Casas de cultura y centros de desarrollo comunitario.



2.5. Salas de concierto.

SALUD.

3.1. Hospitales generales y de especialidades.

3.2. Clinicas y centros de salud.

3.3. Laboratorios de andlisis clinicos, gabinetes de rayos X y de imagenologia diagnostica.
3.4. Centros de terapia y rehabilitacion fisica.

3.5. Hospital psiquiatrico.

3.6. Clinica veterinaria.

3.7. Consultorios.

ASISTENCIA SOCIAL.

4.1. Asistencia social, orfanatos, asilos y conventos, centro de integracidn, de proteccion, casa
hogar y casa cuna.

4.2. Centro de Atencion de cuidados Infantil.

4.3. Albergue animal.

COMERCIO.

5.1. Comercio al menudeo, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias, venta de semillas,
forrajes, farmacia, boticas y droguerias.

5.2. Alimentos, cafés, fondas y restaurantes.

5.3. Venta de alimentos preparados para llevar (sin area de comensales).

5.4. Tiendas de autoservicio.

5.5. Centros comerciales y tiendas departamentales.

5.6. Venta y renta de vehiculos y maquinaria y venta de refacciones.

5.7. Materiales de construccion, ferreterias, vehiculos y maquinarias.

5.8. Servicios de alquiler de articulos en general.

5.9. Bafos publicos, salones de belleza, pelugquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias,
talleres de reparacion de articulos electrodomeésticos, servicios de limpieza y mantenimiento
de edificios.

5.10. Deshuesaderos y centros de compraventa de materiales reciclables.

5.11. Talleres mecanicos y auto lavados.

5.12. Gasolineras y estaciones de carburacion.

ABASTO.

6.1. Comercio de medio mayoreo y mayoreo.

6.2. Centrales de abasto o bodegas de productos perecederos, de acopio y transferencia,
bodegas de semillas y abarrotes, madererias, rastros y frigorificos.

6.3. Estacion de almacenamiento y distribucién de combustibles.

COMUNICACION.

7.1. Centrales y agencias de correo, telégrafos y teléfonos; estaciones de radio y television.
TRANSPORTE

8.1. Central de autobuses de pasajeros.

8.2. Terminales y estaciones ferroviarias.

8.3. Estaciones de autobuses suburbanos.

8.4. Aeropuertos y aeropistas.

8.5. Estacionamientos.

8.6. Bases de taxis.

RECREACION

9.1. Cantinas, bares, discotecas y centros nocturnos.

9.2. Entretenimiento, teatros, cines, centros de convenciones, teatros al aire libre, ferias,
autocinemas, boliches, billares, salas de juegos electronicos, plazas de toros, palenques y
pistas de patinaje.

9.3. Recreacion social, centros comunitarios, clubes sociales, salones y jardines de banquetes,
fiestas o baile y club campestre, auditorios y salas de reunion.



9.4. Alojamiento, hoteles, moteles, casa de huéspedes y albergues.
9.5. Espacios abiertos, parques y jardines.
9.6. Instalaciones fijas para ferias y exhibiciones.
9.7. Hipédromos y galgédromos.
10. DEPORTE
10.1. Canchasy centros deportivos, gimnasios, albercas, estadios, canchas de usos multiples,
velédromos, campos de tiro y autédromos.
11. ADMINISTRACION Y SEGURIDAD
11.1. Edificios de oficinas publicas y privadas.
11.2. Seguridad, instalaciones militares, seguridad publica y proteccién civil, demarcaciones
de policia y estaciones de bomberos.
12. SERVICIOS URBANOS
12.1. Servicios funerarios, cementerios, mausoleos, crematorios y agencias funerarias.
12.2. Plantas de transferencia y de tratamiento de basura.
12.3. Instalaciones agricolas, pecuarias y forestales.
12.4. Plantas de tratamiento de aguas.

I11. INDUSTRIA
1.- INDUSTRIA LIGERA.
2.- INDUSTRIA MEDIANA.
3.- HUERTO SOLAR (CAMPO FOTOVOLTAICO) Y EOLICA
4.- INDUSTRIA PESADA.

IV. INFRAESTRUCTURA
1.- GASODUCTO
2.- FIBRA OPTICA

CAPITULO Il
HABITACIONAL

ARTICULO 60.- Areas minimas: Las dimensiones minimas libres con que deben contar los locales
habitables se dan a continuacion:

Local Area en m2 Lado en m.
Dormitorio Unico 9.20 2.75
Recamaras 7.56 2.75
Sala 7.30 2.60
Comedor 7.84 2.80
Sala-comedor (integrados) 14.10 2.80
Cocina 3.00 1.55
Cocina-comedor 11.96 2.75
Cuarto de aseo 0.36 0.60
Cuarto de lavado 2.00 1.40
Cuarto de despensa 0.60 0.40
Bafio 2.64 1.10
Guardarropa 0.80 0.60
Patio de servicio 3.42 1.20
1% bafio 1.80 0.90

Estancia o cuarto de tv 7.56 2.75



Tanto el &rea como el lado de la tabla anterior son minimos y sin considerar los muros. En cocinas
el lado largo corresponde al espacio para la cocineta, la altura minima de todos estos locales es
de 2.50 metros libres o sea de piso a losa terminados, podra aceptarse una altura de 2.40 metros
cuando la losa tenga maceteado o aislante térmico que cumpla con la NOM 0018-ENER- 1997,
excepto en 1/2 bafo bajo escalera debera ser 1.80 metros. En conjuntos habitacionales debera
contar con area para almacenar temporalmente residuos sélidos con capacidad de 40
litros/habitante.

Deberan contar con bardas de colindancia a una altura minima de 2.40 metros, excepto en casas
de interés social (H-5) en cuyo caso se permitirdn bardas de colindancia hacia otras viviendas a
una altura de 1.80 metros y las cuales podran ser traslapadas. En fraccionamientos que cuenten
con reglamento interno autorizado por el Ayuntamiento con disposicion diferente para las bardas,
se podra autorizar de acuerdo a este.

Las casas de interés social deben de contar como minimo con los siguientes espacios: dos
recamaras, cocina, sala, comedor, bafio completo, espacio para guardarropa, cocheray patio.

Un departamento ubicado en area de uso mixto debera contar con espacios minimos como: una
recamara, cocina, bafio completo, estancia, area de servicio comun o propia y medio cajon de
estacionamiento.

ARTICULO 61.- Estacionamiento: Se debera dejar un espacio para cochera en construcciones
menores a los 120.00 m2 y en edificaciones mayores dos cajones de estacionamiento. De acuerdo
a: La medida minima para area de estacionamiento en vivienda de interés social y progresiva
popular sera de 5.50 metros por 2.50 metros, mas 1.00 metro de circulacion peatonal lateral
cuando el acceso se encuentre a un lado de la cochera. En vivienda tipo medio y residencial sera
de 6.00 metros por 2.50 metros mas 1.00 metros de circulacién lateral cuando el acceso se
encuentre dentro de la cochera, este metro para la circulacion se podra exceptuar cuando el frente
de la vivienda sea de 6.00 metros.

ARTICULO 62.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Estancia, comedor, dormitorio y bafio 100
Cocina y vestibulo 150
Escalera 200
Patio de servicio 100

ARTICULO 63.- lluminacion y ventilacién natural: Los locales habitables como dormitorios, salas,
comedores y estancias, asi como cocinas y bafios deberan contar con iluminacién y ventilacién
natural por medio de ventanas en muro con un area minima de 10% y 5% del area del local
respectivamente. Los medios bafios, salas de tv o estancias, estudios y areas de circulacion
podran ventilarse por otros medios como domos, ventilacién cenital y medios mecanicos. Las
ventanas de recamaras en planta baja no podran estar sobre el paramento y en ningn caso tener
persianas de vidrio. En bafios podran ventilarse con medios artificiales siempre que se asegure un
cambio de volumen de 6 veces por hora. Se considera estancia o cuarto de televisién cuando este
sea delimitado por tres muros y sin puerta.

ARTICULO 64.- Dotacion de servicios sanitarios: Todas las viviendas contaran por lo menos con
un excusado, una regadera, un lavabo, fregador y lavadero. El espacio minimo para alojar los tres
primeros sera: 0.70 metros, 0.90 metros y 0.50 metros respectivamente.



ARTICULO 65.- Accesibilidad

: Las medidas minimas en puertas y pasillos son:

Tipo de puerta Ancho en m.
Acceso principal 0.90
Dormitorios y cocinas 0.90
Bafios 0.70
Pasillos Pasillos
Interiores 0.90
Comunes a dos viviendas 1.20
Exterior de servicio 0.90
Escalera 0.90
Comun a dos viviendas 1.20
La altura minima en escaleras es de 2.20m.
CAPITULO Il
EDUCACION

ARTICULO 66.- Areas minimas, en espacios educativos se dan a continuacion:

Local Area en m2

Aulas de preescolar 0.60/alumno
Areas de esparcimiento en preescolar 0.60 /alumno
Aulas de primaria y secundaria 0.90/alumno
Superficie del predio 2.50 /alumno
Aulas de medio superior y superior 0.90/alumno
Superficie del predio 3.00/alumno
Areas de esparcimiento al aire libre 1.00/alumno

La altura minima seré de 2.70 metros, en educacion elemental y media, la distancia entre la
Gltima fila de bancas o mesas y el pizarron no debera ser mayor de 8.00 metros.

ARTICULO 67.- Estacionamiento: Se debera dejar un cajon por cada 80.00 m2 de construccion
en preescolar, primaria y media y un cajon por cada 40.00 m2 en media superior y superior. Las
edificaciones destinadas a la educacién, deben tener area de estacionamiento exclusivo para
transporte escolar.

ARTICULO 68.- lluminacion artificial: La minima requerida es:

Local lluminacién en luxes
Aulas 300
Talleres y laboratorios 500
Circulaciones 100

ARTICULO 69.- lluminacion y ventilacion natural: Las aulas deberan contar con iluminacion y
ventilacion natural por medio de ventanas que no estén sobre el paramento de un tamafio superior
al 10% y 5% del area del local respectivamente y no se permite la utilizacion de persianas de vidrio.

ARTICULO 70.- Dotacion de servicios sanitarios: Las escuelas debera contar con dos excusados
y dos lavabos por cada 50 alumnos o fraccion, 50% para mujeres y 50% para hombres en estos a



partir de tres excusados se podra sustituir estos por mingitorios guardando la proporcién de dos
excusados por un mingitorio. Cuando la proporcion de mujeres y hombres sea diferente, se podran
modificar los porcentajes anteriores, sefialdndolo en el proyecto, los sanitarios del personal seran
los marcados en administracion.

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacion que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuarios.
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ARTICULO 71.- Accesibilidad: Las medidas minimas en puertas y pasillos son:

Tipo de puerta Ancho en m.
Acceso principal 1.50
Aulas 0.90

Deberan contar con areas de dispersion y espera dentro de los predios, donde desemboquen las
puertas de salida de los alumnos antes de conducir a la via publica con dimensiones minimas de
0.20 m2 por alumno, sin ser menor de cinco por cinco metros.

Pasillos Ancho en m.
Interiores 1.20
Interior comUn 1.50
Exterior 1.50
Exteriores comunes 1.80
Escaleras 1.50
CAPITULO IV

CULTURA

ARTICULO 72.- Areas minimas: En espacios dedicados a la cultura se dan a continuacion:

Local Area Lado
Salas de lectura Acervos 2.50 m2/lector 150 libros/m?2

Salas de informética 4.00 m2/usuario

Instalaciones para exhibiciones 1.00 m2/persona

Instalaciones religiosas

Hasta 250 concurrentes 0.50 m2/asiento 0.45 m/asiento
Mas de 250 concurrentes 0.70 m2/asiento 0.50 m/asiento

La altura minima sera de 2.60 metros a excepcion de instalaciones para exhibicion y religiosas de
mas de 250 concurrentes que sera de 3.00 metros. En instalaciones religiosas incluye areas de
concurrentes sentados y espacios de culto tales como altares y circulaciones dentro de las salas
de culto. En areas de exposicion y circulaciones se refiere a la concentracion maxima simultanea
de visitantes y personal.



ARTICULO 73.- Estacionamiento: Centros de informacion requeriran un cajon de estacionamiento
por cada 60.00 m2 de construccion e instalaciones para exhibiciones, instalaciones religiosas,
casa de cultura y centros de desarrollo comunitario y salas de concierto un cajén por cada 40.00
m2 de construccion.

ARTICULO 74.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Centros de informacion Salas de lectura 250
Instalaciones para exhibiciones, Salas de exposicion 250
Vestibulos 150
Circulaciones 100
Instalaciones religiosas Areas de reunion 150

ARTICULO 75.- Dotacién de servicios sanitarios: Deberan contar con dos excusados y dos
lavabos por cada 50 personas o fraccion, 50% para mujeres y 50% para hombres en estos a partir
de tres excusados se podran sustituir por mingitorios guardando la proporcién de dos excusados
por un mingitorio. Los sanitarios del personal seran los marcados en administracion.

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccién podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacién que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuaros.
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ARTICULO 76.- Accesibilidad: Las medidas minimas de puertas y pasillos son:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
Museos y centros de informacion Acceso principal 1.20
Instalaciones para exhibiciones Acceso principal 1.20
Instalaciones religiosas Acceso principal 150
Pasillos Ancho minimo en m
Interiores 1.20
Interior comun 1.50
Exterior 1.50
Exteriores comunes 1.80
Escaleras 1.50

CAPITULO V

SALUD

ARTICULO 77.- Areas minimas: En el sector salud las medidas minimas son:

Local Areaenm2 Ladoenm. Alturaen m.
Consultorio de medicina general 14.00 3.30 2.80
Imagenologia con rayos 24.00 4.00 2.80

Consultorio de urgencia 16.00 3.30 2.50



Curaciones en urgencia 16.50 3.30 2.50

Salas de expulsion 21.00 4.20 2.80
Transfer de camilla 5.76 2.40 2.50
Sala de cirugia 27.50 5.10 2.80
Ultrasonido 5.60 2.00 2.50
Laboratorio 60.00 7.00 2.50
Consultorio especialista 15.00 3.00 2.50
Cuartos individuales de hospital 7.30 2.70 2.50
Cuartos compartidos 9.00/Per. 3.30 2.50

ARTICULO 78.- Estacionamiento: En este sector se requiere un cajon de estacionamiento por
cada 50.00 m2 de construccién excepto en los consultorios donde se tendra uno por consultorio
menor a 50.00 m2 de construccion y dos cajones para mayores a los 50.00 m2. Debera cumplir
adicionalmente con las siguientes disposiciones:

I El servicio de urgencias debe estar provisto de un espacio independiente para ambulancias;

1. Las edificaciones mayores a 1,000.00 m2 deben contar con un estacionamiento
independiente para vehiculos de transporte de desechos sélidos;

lll. A partir de 200 camas censables deberd contar con un helipuerto de emergencia,
adicionalmente estas edificaciones deben tener un acceso libre para vehiculos desde la via
publica en el que se puedan dejar y recoger usuarios de emergencia.

ARTICULO 79.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Atencidon médica Consultorios 300

Salas de espera 125

Atencion a usuarios internos Circulaciones 100

Salas de encamados 75

Servicios médicos de urgencia Emergencia y salas de curacion 300

Los edificios de salud tendran una planta de emergencia que cubra el 100% de la energia e
iluminacion en areas tales como: quiréfanos, curaciones y tococirugia 'y el 30% en salas de espera,
encamados y consultorios.

ARTICULO 80.- lluminacién y ventilacién natural: Los cuartos de encamados, deberan contar con
iluminacion y ventilacién natural con ventanas que no den directamente a la via publica, no menor
del 14% y 7% del area del local respectivamente.

ARTICULO 81.- Dotacién de servicios sanitarios: el nimero de muebles sanitarios no serd menor
de:

Local Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Salas de espera Por cada 25 personas 1 1 0
Cuartos de cama  Hasta 10 camas 1 1 1
De 11a25 3 2 2
Cada 25 adicionales 1 1 1
Empleados Por cada 25 empleados 2 2 1

Por consultorio debe haber un excusado y lavabo para empleados y otro para publico.



Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al &rea de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacion que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuarios.
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ARTICULO 82.- Accesibilidad: Las medidas minimas en puertas y pasillos son:

Local Tipo de puerta Ancho en m.

Hospitales y clinicas Acceso principal 1.80
Consultorios 0.90

Pasillos Anchoen m.

Entre cuartos 1.80

Salas de urgencia y operaciones 2.40

Consultorios 1.20

Escaleras 1.20

ARTICULO 83.- Areas minimas: Medidas minimas en asistencia social:

Local Areaenm2 Ladoenm. Alturaen m.
Dormitorios para mas de cuatro personas 4.75 llitera 1.60 2.50

ARTICULO 84.- Estacionamiento: Se requerira un cajon de estacionamiento por cada 50.00 m2
de construccion.

ARTICULO 85.- lluminacién artificial. La minima es:

Local lluminacién en luxes
Albergue animal salas de curacion 300

ARTICULO 86.- Accesibilidad. Las medidas minimas en puertas y pasillos:

Tipo de puerta Ancho en m.
Acceso principal 1.20
Dormitorios 0.90
Pasillos Ancho en m.
Interior comUn 1.20
Escalera 1.20
CAPITULO VII
COMERCIO

ARTICULO 87.- reas minimas en local de tipo comercial; requiere medidas minimas de:

Local Area en m2 Altura en m.



Area de ventas hasta 120.00 m2 1.30/persona 2.50

De 121.00 m2 a 1,000.00 m2 1.30/persona 2.70
Mayores de 1,001.00 m2 1.30/persona 3.00
Bafios publicos 1.50/persona 2.70
Alimentos y bebidas

Area de comensales 1.00/persona 3.00
Area de cocina 0.80/persona 2.50.

En gasolineras las dimensiones minimas seran las que determine la SENER. Se considera
comensales en mesas; seran aceptables indices menores en casos de comensales en barras, o
en pie cuando el proyecto identifique y numere los lugares respectivos, se destinaran por lo menos
dos espacios por cada 100 comensales para uso de personas con discapacidad.

En mercados debera contar con un area de 0.02 m2 sobre metros construidos para almacenar
temporalmente residuos sélidos ademas de instalacion hidrosanitaria.

ARTICULO 88.- Estacionamiento: Se requerira un cajon de estacionamiento por cada 40.00 m2
de construccion.

Se podran autorizar tiendas de conveniencia peatonales en los siguientes casos:
a) Cuando no se trate de obra nueva y esté ubicado en el sector centro de la ciudad;
b) Cuando el predio se ubique en una calle peatonal o semipeatonal, y;
¢) Cuando el dictamen de vialidad marque como negativo el estacionamiento del proyecto.

Las tiendas de conveniencia peatonales deberan tener una superficie minima de 150 mz.

ARTICULO 89.- lluminacién artificial. La minima es:

Local lluminacién en luxes
Comercio al menudeo, En general 250
Alimentos Alimentos y bebidas 250

Tiendas de autoservicio En general 250

De servicios En general 100
Gasolineras y estaciones Areas de servicio 70

de carburacion Areas de bomba 200

ARTICULO 90.- Dotacion de servicios sanitarios. En comercio se tendrén servicios sanitarios para
personal y clientes segln se da en la siguiente tabla con las siguientes consideraciones 50% para
hombres en estos a partir de tres excusados se podra sustituir por mingitorios guardando la
proporcion de dos excusados por un mingitorio. Cuando la proporcion de mujeres y

hombres sea diferente, se podran modificar los porcentajes anteriores, sefialandolo en el proyecto.
En el caso de tiendas de conveniencia deberdn contar con medio bafio para el usuario a la vista
de los mismos, cuando exista area de comensales.

Local Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Por cada 45.00 m2 de construccion 1 1 1
Por cada 25.00 empleados 2 2 2
Bafios publicos por cada 10 usuarios 2 2 0
Alimentos por cada 25 comensales 2 2 0



La medida minima en regaderas sera de 0.90 metros. Cuando el célculo de lavabos de superior a
tres en un cuarto de bafo.

La Direccion podra aprobar un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para
servicio de nifios, gente pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un
excusadoy una regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan
estar ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de
50.00 metros. Las vias de acceso al 4rea de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres
deberan ser independientes una de la otra, separacion que debe ser plenamente visible e
identificable para los usuarios
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ARTICULO 91.- Accesibilidad: Las medidas minimas en puertas y pasillos son:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
Locales comerciales Acceso principal 1.20
Alimentos Acceso principal 1.20

Cocinas y bafios 0.90
Pasillos Ancho en m.
Area de ventas 1.20
Escaleras 1.20

ARTICULO 92.- Los locales destinados al depdsito o venta de explosivos deberan estar fuera de
las areas urbanas y cumplir con lo que establezca la Secretaria de la Defensa Nacional, los
depositos de combustibles deberan estar fuera de la mancha urbana y cumplir con las
disposiciones de la SENER.

ARTICULO 93.- En locales de abasto debera contar con un area de 0.02 m2 construidos para
almacenar temporalmente residuos sélidos ademas de instalacion hidrosanitaria.

ARTICULO 94.- Estacionamiento: Se requerird un cajén de estacionamiento por cada 100.00 m2
de construccion los cuales deberan contar con patio de maniobra y area para carga y descarga
independiente del area de estacionamiento al publico.

ARTICULO 95.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Abasto y almacenamiento Almacenes 50
Circulaciones 100

ARTICULO 96.- Dotacion de servicios sanitarios. En abasto se tendran dos escusados y dos
lavabos por cada 25 empleados o fraccion, 50% para hombres en estos a partir de tres excusados
se podra sustituir por mingitorios guardando la proporcién de dos excusados por un mingitorio.
Cuando la proporcion de mujeres y hombres sea diferente, se podran modificar los porcentajes
anteriores, sefialandolo en el proyecto.

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.



Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacién que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuaros.
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ARTICULO 97.- Accesibilidad: La medida minima en puertas es:

Local Tipo de puerta Ancho en m.

Mercados Acceso principal 1.50

Abasto Acceso principal 1.80
CAPITULO IX

COMUNICACION
ARTICULO 98.- Areas minimas. Seran las marcadas en administracién en lo referente a oficinas
y atencién al publico.
ARTICULO 99.- Se requerird un cajon de estacionamiento por cada 40.00 m2 de construccion.

ARTICULO 100.- lluminacién minima:

Local lluminacién en luxes
Servicio al publico en general 250
CAPITULO X
TRANSPORTE

ARTICULO 101.- Areas minimas: Las medidas minimas seran:

Local Area en m2 Lado en m Alturaen m
Salas de espera 20.00/anden 3.00 3.00
Caseta de control 1.00 0.80 2.40

ARTICULO 102.- Estacionamiento: Para transporte terrestre un cajon por cada 50.00 m2
construidos y transporte aéreo un cajon por cada 20.00 m2 de construccion.

ARTICULO 103.- lluminacion artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Estacionamientos Entrada y salida 300

Espacio de circulacién, pasillos, rampas y zonas peatonales 100

Cajones de estacionamiento 50

Caseta de control 200

Zona de espera 50

ARTICULO 104.- Dotacion de servicios sanitarios: El nimero minimo de excusados, lavabos y
regaderas que se requiere, se da en la siguiente tabla con las siguientes consideraciones, 50%
para hombres en estos a partir de tres excusados se podra sustituir por mingitorios guardando la
proporcién de dos excusados por un mingitorio. Cuando la proporcién de mujeres y hombres sea
diferente, se podran maodificar los porcentajes anteriores, sefialandolo en el proyecto.



Local Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Estacionamientos  Por cada 25 cajones 1 1 0
Terminales Por cada 25 personas 2 2 1

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacion que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuarios.
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ARTICULO 105.- Accesibilidad: La medida minima en puertas y pasillos es:

Local Tipo de puerta Ancho en m
Estacionamientos Acceso peatonal 0.90
Terminales de autobuses Acceso principal 1.20
Aeropuerto Acceso principal 2.40
Pasillo 1.20
Escalera 1.20

CAPITULO XI

RECREACION SOCIAL, ALOJAMIENTO Y ENTRETENIMIENTO

ARTICULO 106.- Areas minimas. Para recreacion las medidas minimas son:

Local Area en m2 Alturaen m

Salas de espectaculos

Hasta 250 personas 0.45/asiento 4.50
1.75/persona 4.50

Mas de 250 personas 0.70/asiento 4.50
3.50/persona 4.50

Vestibulos hasta 250 personas 0.45/asiento

El asiento tiene una medida de 0.60 metros de ancho, el area por persona incluye areas de escena
0 representacion, areas de espectadores sentados y circulaciones dentro de las salas. Las
taquillas se colocaran ajustandose a una por cada 1,500 personas o fraccion, sin quedar
directamente a la calle y sin obstruir la circulacién de los accesos.

En cines, teatros y salas de reunién se deberd contar con un area destinada a almacenar
temporalmente residuos sélidos, a razén de 0.01 m2/m2 construidos.

ARTICULO 107.- Recreacion social, cantinas bares, discotecas, centros nocturnos, salones de
eventos sociales, cines, teatros, y lugares de entretenimiento un cajon de estacionamiento por
cada 20.00 m2 de construccién. En lugares de entretenimiento un cajén por cada 10.00 m2 de
construccién. En alojamiento un cajon de estacionamiento por cada 50.00 m2. En espacios



abiertos parques y jardines, un cajon por cada 100.00 m2. En ferias y exhibiciones un cajén por
cada 40.00 m2 de construccién.

ARTICULO 108.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacion en luxes
Cantinas, bares, discotecas y centros Nocturnos 30
Entretenimiento, espectaculos y reuniones

Salas durante la funcién 1
lluminacién de emergencia 25

Salas durante los intermedios 150

Vestibulos 150
Circulaciones 100

Emergencia en circulaciones 30
Alojamiento Habitaciones 100
Espacios abiertos Circulaciones 75
Estacionamientos 30

ARTICULO 109.- Dotacion de servicios sanitarios: El namero minimo de excusados, lavabos y
regaderas que se requiere, se da en la siguiente tabla con las siguientes consideraciones, 50%
para hombres en estos a partir de tres excusados se podra sustituir por mingitorios guardando la
proporcion de dos excusados por un mingitorio. Cuando la proporcion de mujeres y hombres sea
diferente, se podran maodificar los porcentajes anteriores, sefialandolo en el proyecto.

Local Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Entretenimiento Por cada 25 personas 2 2 0
Recreacion social Por cada 25 personas 2 2 0
Alojamiento Por habitacién 1 1 1

La medida minima en regaderas sera de 0.90 metros. Cuando el calculo de lavabos de superior a
tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar un numero diferente, sin perjuicio de dejar
uno a altura menor para servicio de nifios, gente pequefia y con discapacidad, asi como barras de
apoyo para al menos un excusado y una regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70
metros los bafios deberan estar ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas
de un nivel ni recorrer méas de 50.00 metros. Las vias de acceso al area de bafios de mujeresy al
area de bafios de hombres deberan ser independientes una de la otra, separacion que debe ser
plenamente visible e identificable para los usuarios.
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ARTICULO 110.- Accesibilidad: La medida minima en puertas y pasillos es:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
De todo tipo Acceso principal,

Vestibulo y sala 1.20
Bafios 0.90
Alojamiento Acceso principal 1.20

Cuartos 0.90

Pasillos Ancho en m.
Entre butacas 0.90
Entre respaldo y asiento 0.65

Acceso 1.80



En alojamiento 1.20
Escaleras 1.20

ARTICULO 111.- En las edificaciones de entretenimiento se deberan instalar butacas de acuerdo
con las siguientes disposiciones:

l. Tendran una anchura minima de 0.60 metros;

. Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando desemboquen a dos pasillos
laterales y de 12 butacas cuando desemboquen a uno solo;

1. Las butacas deberan estar fijas al piso con excepcion de las que se encuentren en palcosy
plateas;

IV. Los asientos de las butacas seran plegadizos a menos que el pasillo sea de cuando menos
de 0.75 metros;

V. En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla
sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningln caso menor de 10.00 metros;
y

VI. En auditorios, teatros, cines, salas de conciertos y teatros al aire libre, debera destinarse un
espacio por cada 100 asientos o fraccion, a partir de 60 para uso exclusivo de personas
discapacitadas, este espacio tendra 1.25 metros de fondo y 0.80 metros de frente y quedara
libre de butacas y fuera del area de circulaciones.

ARTICULO 112.- Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de conciertos o
espectaculos, deberdn garantizar la visibilidad de todos los espectadores al area en que se
desarrolla la funcién o espectaculo, bajo las normas siguientes:

l. La isOptica o condicién de igual visibilidad debera calcularse con una constante de 0.12
metros medida equivalente a la diferencia de niveles entre el ojo de una personay la parte
superior de la cabeza del espectador que se encuentra en la fila inmediata inferior; y

. En cines o locales que utilicen pantallas de proyeccidn, el angulo vertical formado por la
visual del espectador al centro de la pantalla y una linea normal a la pantalla en el centro de
la misma, no deberé exceder de 30 grados y el angulo horizontal formado por la linea normal
a la pantalla en los extremos y la visual de los espectadores a los extremos correspondientes
de la pantalla, no debera exceder de 50 grados.

ARTICULO 113.- Las casetas de proyecciéon en edificaciones de entretenimiento tendran un
acceso propio y seran independientes a la sala de funcién, no tendran comunicacién con esta, se
ventilaran por medios artificiales y se construiran con materiales incombustibles.

CAPITULO XII
DEPORTE

ARTICULO 114.- Areas minimas: Medidas minimas en graderias con escalinata es de 0.60
m2/asiento, 2.40 metros de altura medido de la parte mas alta de la graderia y 10.00 m2de la parte
mas baja hacia la cubierta.

ARTICULO 115.- Estacionamiento: Canchas y centros deportivos, gimnasios, albercas y canchas
de usos multiples un cajon de estacionamiento por cada 40.00 m2 de construccion. En estadios,
velédromos, campos de tiro y autédromos un cajon por cada 10.00 m2 de gradas.

ARTICULO 116.- lluminacién artificial: La minima es:



Local lluminacion en luxes
Practicas y espectaculos deportivos Circulaciones 100

ARTICULO 117.- Dotacion de servicios sanitarios: Las préacticas y espectaculos deportivos debera
contar con dos excusados, dos lavabos y dos regaderas por cada 100 personas o fraccion, 50%
para mujeres y 50% para hombres en estos a partir de tres excusados se podra sustituir estos por
mingitorios guardando la proporcion de dos excusados por un mingitorio. Cuando la proporcion de
mujeres y hombres sea diferente, se podran modificar los porcentajes anteriores, sefialandolo en
el proyecto, los sanitarios del personal seran los marcados en administracion. Se debera contar
ademds con un vestidor, casillero o similar por cada regadera.

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccién podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacién que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuaros.
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ARTICULO 118.- Accesibilidad: Las gradas en las edificaciones para deportes y teatros al aire
libre deberan cumplir las siguientes disposiciones:

I. El peralte maximo sera de 0.45 metros y la profundidad minima de 0.70 metros, excepto
cuando se instalen butacas sobre las gradas, en cuyo caso se ajustara a lo dispuesto en el
capitulo anterior (recreacion);

Il. Debera existir una escalera con anchura minima de 1.20 metros a cada 9 metros de desarrollo
horizontal de graderia, como maximo; y

Ill. Cada 10 filas habra pasillos paralelos a las gradas con anchura minima igual a la suma de las
anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellas entre dos puertas
contiguas.

CAPITULO Xl
ADMINISTRACION

ARTICULO 119.- Areas minimas. Las medidas minimas en oficinas son:

Locales de trabajo Area en m2 Altura en m.
Hasta 100.00 m2 5/persona 2.50
De 101.00 m2 a 1,000.00 m2 6/persona 2.50
Més de 1,000.00 m2 7/persona 2.50

Incluye privados, salas de reunion, areas de apoyo y circulaciones internas entre las areas
amuebladas para el trabajo de oficina. En atencion al publico se contara al menos con un médulo
a partir de cinco, con una altura maxima de 0.78 metros, para uso de personas en silla de ruedas,
nifios y gente pequefa la cual serd accesible desde la via publica y estacionamiento.

ARTICULO 120.- Estacionamiento. Un cajén de estacionamiento por cada 40.00 m2 de
construccion.

ARTICULO 121.- lluminacién artificial. La minima es:



Local lluminacién en luxes
Edificios de oficinas Area y locales de trabajo 250
Seguridad y bomberos Area y locales trabajo 250

ARTICULO 122.- Dotacién de servicios sanitarios: Los requerimientos minimos de excusados,
lavabos y regaderas se dan en la siguiente tabla con las siguientes consideraciones, 50% para
mujeres y 50% para hombres en estos a partir de tres excusados se podra sustituir estos por
mingitorios guardando la proporcién de dos excusados por un mingitorio. Cuando la proporcion de
mujeres y hombres sea diferente, se podran modificar los porcentajes anteriores, sefialandolo en
el proyecto.

Local Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Oficinas en general Por/100 personas 2 2 0
Seguridad y bomberos Por/10 personas 1 1 1

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar més de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacién que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuaros.
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ARTICULO 123.- Accesibilidad. La medida minima en puertas y pasillos es:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
Oficinas Acceso principal 1.20
Seguridad Acceso principal 1.20

Celdas 0.90
Pasillos Ancho en m.
Principal 1.20
Secundario 0.90
Escalera hasta 4 niveles 1.20
Escalera mas de 4 niveles 1.50

CAPITULO XIV

SERVICIOS URBANOS
ARTICULO 124.- Estacionamiento. Agencias funerarias, mausoleos y crematorios, un cajon de
estacionamiento por cada 40.00 m2 de construccién. En otros servicios requerira estudio por parte
de la Direccion.

ARTICULO 125.- lluminacién artificial: La minima es:

Local lluminacién en luxes
Servicios funerarios Velatorios 125



ARTICULO 126.- En agencias funerarias deberan contar con dos excusados y dos lavabos por
cada 100 personas o fraccion, 50% para mujeres y 50% para hombres en estos a partir de tres
excusados se podra sustituir estos por mingitorios guardando la proporcion de dos excusados por
un mingitorio. Los sanitarios del personal seran los marcados en administracion.

Cuando el calculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.

ARTICULO 127.- Accesibilidad. Las medidas minimas en puertas y pasillos son:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
Agencias funerarias Acceso principal 1.20

Paso de féretros 1.10
Pasillos Ancho en m.
Circulacién de personas 1.20
Circulacién de féretros 1.80

ARTICULO 128.- Estacionamiento. En industria ligera se requerira un cajon de estacionamiento
por cada 100.00 m2 de construcciony un cajén por cada 200.00 m2 en industria medianay pesada.

ARTICULO 129.- lluminacién artificial. La minima es:

Local luminacién en luxes
Industrias bodegas Areas de trabajo 300
Almacenes 50

ARTICULO 130.- Dotacion de servicios sanitarios. La industria de cualquier tipo, requiere como
minimo dos excusados, dos lavabos y dos regaderas por cada 25 personas o fraccién, 50% para
mujeres y 50% para hombres. En estos Ultimos a partir de tres excusados se podra sustituir estos
por mingitorios guardando la proporcién de dos excusados por un mingitorio.

Cuando la proporcion de mujeres y hombres sea diferente, se podran modificar los porcentajes
anteriores, sefialandolo en el proyecto.

En lugares donde el trabajador este expuesto a contaminacidn con veneno, materiales irritantes,
infecciosos, téxicos o inflamables, que requieran lavado de urgencia, se colocara un lavabo o
regadera adicional por cada diez personas.

Cuando el célculo de lavabos de superior a tres en un cuarto de bafio. La Direccion podra aprobar
un numero diferente, sin perjuicio de dejar uno a altura menor para servicio de nifios, gente
pequefia y con discapacidad, asi como barras de apoyo para al menos un excusado y una
regadera por cuarto de bafio, con medida minima de 1.70 metros los bafios deberan estar ubicados
de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel ni recorrer mas de 50.00 metros.
Las vias de acceso al area de bafios de mujeres y al area de bafios de hombres deberan ser
independientes una de la otra, separacion que debe ser plenamente visible e identificable para los

usuarios.
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ARTICULO 131.- Accesibilidad. La medida minima en puertas son:

Local Tipo de puerta Ancho en m.
Todo tipo Acceso principal peatonal 1.20
CAPITULO XVI

ACONDICIONAMIENTO Y CONFORT AMBIENTAL

ARTICULO 132.- Las edificaciones con una altura de mas de cuatro niveles, deberan contar con
ductos verticales para basura y con puertas de servicio en cada nivel.

ARTICULO 133.- Las edificaciones deben contar con espacios y facilidades para el
almacenamiento, separacion y recoleccién de los residuos sélidos, segun lo dispuesto en las
Normas y las NOM. Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y aprueba de
roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes de basura.

ARTICULO 134.- Los locales en las edificaciones contaran con iluminacién diurna natural, ademas
de cumplir con los siguientes requisitos:

I No se permitira la ubicacién de ventanas en muros de colindancia;

. Se permitira la iluminacion por medio de domos o tragaluces en los casos de bafio, cocinas
no domésticas, locales de trabajo, almacenamiento y circulaciones;

1. El coeficiente de trasmitividad del espectro solar del material transparente o traslicido de
domos y tragaluces en estos casos no sera inferior al 85%; y

IV.  No se puede tener vistas de costados u oblicuas sobre la propiedad del vecino, si no hay la
distancia minima de un metro.

V. Las edificaciones que se construyan en zonas que por su ubicacidn geogréfica cuenten con
una vista hacia el paisaje o en predios ubicados en zonas cuya topografia se encuentre en
desnivel 0 en pendiente, se constituirdn en predios sirvientes que deberan respetar en todo
momento la servidumbre de vista que tengan los predios dominantes, ademas estaran
sujetos a cumplir con lo establecido en el articulo 23 del presente ordenamiento.
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ARTICULO 135.- Los locales de trabajo, reuniéon o servicio en todo tipo de edificacion tendran
ventilacion natural o bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen durante los periodos
de uso, los siguientes cambios del volumen en aire del local:

Vestibulos 1 cambio por hora
Locales de trabajo y reunion en general 6 cambios por hora
Barfios, restaurantes y estacionamientos 10 cambios por hora
Cocinas no domesticas 20 cambios por hora
Centros nocturnos, bares y salones de fiestas 25 cambios por hora

Los sistemas de aire acondicionado proveeran aire a una temperatura de 24°C medida en bulbo
seco, y una humedad relativa de 50%, los sistemas tendran filtros mecéanicos y de fibra de vidrio
para tener una adecuada limpieza del aire.

Las circulaciones horizontales se podran ventilar a través de otros locales o areas exteriores a
razon de un cambio de volumen de aire por hora.

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacion, oficinas, salud, educacién y
cultura, recreacién, alojamiento y servicios mortuorios, deben estar ventilados permanentemente



en cada nivel hacia el exterior, por medio de ventanas cuya superficie no sera menor del 10% del
area del cubo de la escalera o mediante ductos adosados en extraccion de humos, cuya area en
planta debera responder a la siguiente funcién: a= hr/ 200, en donde a= area en planta del cubo
de la escalera en m2 en estos casos el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su
parte superior para evitar que funcione como chimenea, la puerta para azotea debera cerrar
herméticamente y las aberturas de los cubos de las escaleras a los ductos de extraccion de humos
deberan tener un area entre 5% y el 8% de la planta del cubo de la escalera en cada nivel.

ARTICULO 136.- Los cubos de iluminacion y ventilacion natural tendran la dimension minima igual
a 1.20 metros en planta baja si cuenta con primer nivel de 2.00 metros ya partir de los siguientes
niveles 2.50 metros y con acabados de textura lisa y colores claros. Patios y pasillos con ventana
hacia él se considera como cubo de iluminacién y ventilaciéon, aun cuando se encuentren en
colindancia, solo las ventanas de bafio se pueden hacia los pasillos.

ARTICULO 137.- La altura total de la edificacion sera de acuerdo ala establecida en el Programa,
y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle.
Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los
fines de esta norma se localizara a 5.00 metros hacia adentro del alineamiento de la acera
opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del niimero de niveles permitidos por el Programa, sea mayor
a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion debera
remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 metros de piso terminado
a piso terminado y hasta de 4.50 metros para otros usos. La altura minima de entrepiso se
determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias.

Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

c) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la
colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacidon que no podra ser menor a
4.00 metros, debiendo cumplir con lo establecido con respecto a cubos de iluminacién y
ventilacion en este ordenamiento.

Se exceptlan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya
altura sea similar y hasta dos niveles menos.

d) Alturas cuando los predios tienen mas de un frente: Con dos frentes a diferentes calles sin
ser esquina. Uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura resultante deberd
mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo del predio hacia la calle de menor
seccién o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina. La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de
las dos calles o remeterse para lograr la altura.



Con tres frentes. La altura serad aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles
0 remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes. La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o
remeterse para lograr la altura.

En el caso de que el predio se ubique en el Centro Histérico, para la determinacion de la altura se
requerira permiso de la Direccion y, segun sea el caso, opinion o dictamen del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

ARTICULO 138.- Con el propdésito de proveer asoleamiento a los dormitorios en cualquier época
del afio la lotificacion debera tener su frente al oriente o poniente, con desviacion maxima de 450,
para los casos de residencial y campestre, la Direccién previo estudio podra autorizar una
orientacion diferente.

ARTICULO 139.- Si en las fachadas se dispondran sistemas metalicos o de cristal, se debera
presentar un analisis de reflectancia que indique que no se afectara a construcciones vecinas.

ARTICULO 140.- Escaleras, condiciones de disefio:

l. Las escaleras contaran con un maximo de 10 peraltes entre descansos;

. El ancho de los descansos debera ser cuando menos igual a la anchura de la escalera;

118 La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.28 metros para lo cual la huella se
medira entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas;

IV.  El peralte de los escalones tendrd un maximo de 0.18 metros y un minimo de 0.16 metros
excepto en escaleras de servicios de uso limitado en cuyo caso el peralte podra ser hasta
de 0.20 metros;

V. En cada tramo de escaleras la huella y peralte conservaran siempre la misma medida;

VI.  Todas las escaleras deberan contar con pasamanos en por lo menos uno de sus lados a
una altura de 0.90 metros, en caso que dé servicio a gente pequefia se podra colocar uno
adicional a menor altura medidos a partir de la nariz del escalén y cuando se requiera se
colocara barandal disefiado de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos;

VII. Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de 5 niveles 0 mas tendran
puertas hacia los vestibulos en cada nivel;

VIIIl. Las escaleras de caracol se permitiran para comunicar locales de servicio y deberan tener
un diametro minimo de 1.50 metros con peralte maximo de 0.20 metros;

IX. Las escaleras compensadas deberan tener una huella minima de 0.28 metros medida a
0.40 metros del barandal del lado interior; y

X. La altura minima en escaleras es de 2.20 metros.

ARTICULO 141.- Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion, deberan tener
una pendiente maxima 10% con pavimentos antiderrapantes, pasamanos o murete de proteccion
en uno de sus lados por lo menos y con las anchuras minimas que se establecen para las
escaleras. Las edificaciones con uso diferente a casa habitacién deberan estar provistas de una
rampa para discapacitado que permita el libre acceso a dichos inmuebles de acuerdo con la NOM.

ARTICULO 142.- Para poder declarar una edificacion como sustentable en su proceso
constructivo y funcionamiento, se debera apegar a los criterios y especificaciones contenidas en
la Norma NMX-AA-164-SCFI-Vigente Edificacion Sustentable: Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos; asi como a las Normas a las que hace referencia. De igual manera se



cumplird con dichas Normas en lo que se refiere a la aplicacion de ecotecnologias en la
construccion.

CAPITULO XVII
URBANIZACION

ARTICULO 143.- Los desarrolladores de vivienda deberan solicitar la revision del anteproyecto y
la autorizacién del proyecto ejecutivo del fraccionamiento a la Direccion, a efecto de que se
verifique esté conforme con las especificaciones técnicas que marcan este Reglamento y demas
normas aplicables, y se puedan turnar al Ayuntamiento para la expedicion de las licencias de
urbanizacion y fraccionamiento.

ARTICULO 144.- El desarrollador de vivienda presentara la solicitud de revision del anteproyecto
y sus requisitos ante la Ventanilla Unica de Fraccionamientos, la cual debera entregar la resolucion
respectiva en un plazo no mayor de 15 dias habiles, de conformidad con el procedimiento que se
especifique en el Manual para el Proyecto Ejecutivo de un Fraccionamiento, y los siguientes
requisitos, los cuales debera presentar en documento fisico y medio electrénico:

l. Dictamen de uso de suelo;

. Escrituras del contrato de compra venta del predio;

Ill.  Clave catastral actualizada que da origen al fraccionamiento;
IV.  Dictamen de deslinde;

V. Plano de latificacién, y;

VI.  Plano de ligas con otros fraccionamientos.

ARTICULO 145.- El desarrollador de vivienda presentara la solicitud de autorizacion del proyecto
ejecutivo y sus requisitos ante la Ventanilla Unica de Fraccionamientos, la cual debera entregar la
resolucidn respectiva en un plazo no mayor de 20 dias habiles, de conformidad con el
procedimiento que se especifique en el Manual para el Proyecto Ejecutivo de un Fraccionamiento,
y los siguientes requisitos, los cuales debera presentar en documento fisico y medio electrénico:”

l. Plano de lotificacion sellado “para tramite”;
. Plano Topogréafico;
1. Plano de Rasantes y Plano de Desalojo Pluvial;

\VA Estudio de mecanica de suelos y proyecto de pavimentacion;

V. Proyecto en Sefializacion Integral;

VI. Factibilidad de servicio de agua y drenaje;

VII. Memoria de Célculo y Plano de Red de Agua Potable;

VIIIL. Memoria de Célculo y Plano de Red de Alcantarillado;

IX. Proyecto de areas verdes y sus sistemas de riego;

X. Proyecto de Alumbrado Publico;

XI. Factibilidad de servicio de electrificacion;

XII. Dictamen de Impacto Ambiental (Excepto cuando no lo indique el Dictamen de uso de
suelo);

XIII. Dictamen de CONAGUA;

XIV. Proyecto de voz, datos y TV subterraneo firmado por el DRO;

XV. Propuesta de Plano Etapas de Urbanizacion;

XVI. Calendario de Obra definiendo las etapas de urbanizacion;

XVII. Presupuesto de Obra de urbanizacion por partidas y por etapas;

XVIII. Oficio de designacion de DRO y contrato de prestacion de servicios;



XIX. Original para cotejar y copia simple del acta constitutiva de la empresa fraccionadora o
inmobiliaria, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando sea persona moral;

XX. Carta responsiva indicando el depésito del escombro que la obra genere;

XXI. Propuesta de reglamento interno en caso de solicitar el fraccionamiento constituido con
régimen de propiedad en condominio; y

XXII. Estudio hidrolégico en caso de emplazar en zona inundable indicada en el Atlas de riesgo

0 Programa de Desarrollo Urbano.

El expediente debera presentarse en formato digital para la revision y solo hasta su aprobacion se
solicita en formato fisico. En caso de que falte alguno de los datos o0 anexos que se mencionan en
el articulo anterior, la autoridad notificara al interesado para que subsane la omision.

Ademas de los requisitos enlistados, se podran solicitar antes de la resolucién estudios geoldgicos,
geoeléctricos y de resistividad, entre otros, en caso de considerarse necesarios a criterio de la
Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

Cuando el fraccionamiento sea en régimen de propiedad en condominio, debera presentar los
proyectos de ingenieria avalados por corresponsables hidrosanitario, y eléctrico, adicional al DRO
tipo C, ya que el mantenimiento y operacién de la infraestructura es responsabilidad de la
administracion del condominio y no se entregara a la autoridad municipal, por lo que no requiere
revisién por parte de las direcciones municipales, excepto el proyecto de desalojo pluvial, que debe
ser en concordancia con la urbanizacién existente.

ARTICULO 146.- Una vez que la Direccion haya aprobado el proyecto ejecutivo de un
fraccionamiento, debera turnar la solicitud, junto con el proyecto ejecutivo y copia del expediente
completo, al Ayuntamiento para la emision de la autorizacién de dicho fraccionamiento, en los
términos de la Ley, de conformidad con el siguiente procedimiento:

I La Comision de Desarrollo Urbano analizara el proyecto ejecutivo y la documentacion
enviada por la Direccion.

. La Comision de Desarrollo Urbano, tomando como base los documentos recibidos, en un
plazo no mayor de diez dias habiles, contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud,
emitir4 el dictamen correspondiente.

1. La Comisiéon de Desarrollo Urbano turnara al Ayuntamiento el dictamen respectivo, para su
analisis en la siguiente sesion ordinaria.

IV.  El Ayuntamiento en pleno, en un plazo no mayor de diez dias habiles, contados a partir de
la fecha de recepcién del dictamen respectivo, en sesion plenaria analizara el dictamen de
la Comisidén y emitira el resolutivo que corresponda.

V. La Secretaria del Ayuntamiento, con base en el resolutivo emitido, elaborara la autorizacién
de fraccionamiento, los firmara y recabara las firmas de los regidores, el Sindico Municipal
y el Presidente Municipal.

VI.  Una vez que la autorizacion de fraccionamiento esté firmada por todos los servidores
publicos sefialados en la fraccién que antecede, se procedera a su publicacién en la Gaceta
Municipal.

VII. La Secretaria del Ayuntamiento notificard al constructor la autorizacion del fraccionamiento,
junto con un ejemplar de la Gaceta Municipal donde se haya publicado.

ARTICULO 147.- Las areas de donacion seran de acuerdo con lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Durango.

Estas no deberan colindar con propiedad privada, es decir, que en todo su perimetro debera
colindar con vialidades o bardas perimetrales.



El Ayuntamiento aprovechara para infraestructura, equipamiento y servicios, cuando menos, el
40% de las areas de donacion que reciban por parte de los fraccionadores en cada
fraccionamiento.

Del area total de donacién, cuando menos un 40% debera destinarse a areas verdes, parques,
jardines, plazas publicas u otros usos relativos al esparcimiento, los que deberan ser considerados
en su totalidad en una misma area. El fraccionador tendré la obligacion de equipar y acondicionar,
previo a la comercializacion de las viviendas, dicha superficies y entregarla segin el proyecto
aprobado por la Direccién Municipal de Servicios publicos, con banqueta, iluminacion, pasto,
arboles (uno por cada 80 m2.), juegos infantiles y cisterna con sistema de riego; ademas de toma
domiciliaria y descarga sanitaria.

El destino del 20% restante de las areas de donacién lo decidiran los vecinos en consulta que ex
profeso se convoque, y se obtenga una votacion igual o mayor a tres cuartas del cien por ciento
del nimero total de viviendas que haya en el fraccionamiento. La autoridad municipal dispondra
las reglas para la consulta referida.

ARTICULO 148.- Para la autorizaciéon de un fraccionamiento se deberd presentar proyecto de
desalojo de aguas pluviales, incluyendo las que le aporten otros desarrollos o terrenos. Las
rasantes deberan referirse a bancos de nivel previamente aprobados por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica o el
Instituto de Geofisica de la Universidad Nacional Autbnoma de México. La red geodésica municipal
también se encuentra referida a las fuentes anteriores.

ARTICULO 149.- Las banquetas deberan desplantarse sobre un material de banco con calidad de
base con espesor minimo de 0.30 m y la altura de las guarniciones sera de 0.10 a0.18 m, el ancho
minimo de la banqueta sera de acuerdo a las secciones de calles del Programa, y deberan plantar
dos arboles por lote, en camellones se debera plantar un arbol por cada 8 m, cuya especie debera
ser en concordancia con el manual de dasonomia del Municipio 0 autorizada por la Direccion
Municipal de Medio Ambiente a fin de garantizar su supervivencia de acuerdo a las condiciones
de suelo, climay el entorno general. Las areas verdes en camellones y banquetas no se tomaran
como area de donacién; estas formaran parte de la vialidad, excepto cuando el area vendible sea
inferior a 3,500 m2 en cuyo caso el camellén e incremento de banquetas si se podra tomar como
area de donacién y cuando el area verde sea en banqueta no excedera de un tercio del ancho.

Cuando la guarnicién sea tipo pecho de paloma, el ancho maximo debera ser de 0.40 m y esta no
se podra utilizar como rampa de acceso vehicular. En ningln caso se permitira disminuir ancho de
banqueta.

ARTICULO 150.- No se entregaran terminaciones de obra a casas concluidas si estas no tienen
acceso directo pavimentado y la urbanizacion no se encuentre recibida, por lo menos en forma
parcial y en esta se encuentre la casa, el area verde debera estar terminada de acuerdo a los
articulos anteriores. No se daran licencias ni prorrogas a desarrolladores que se encuentren en
cualquier situacién de incumplimiento al presente Reglamento, al Programa o la Ley.

ARTICULO 151.- odas las instalaciones en la urbanizacion de fraccionamientos y colonias, asi
como lineas eléctricas troncales e instalaciones posteriores, deberan ser subterraneas.

ARTICULO 152.- Para la autorizacion de una lotificacion se debera considerar que cumpla ademas
de lo indicado en la Ley y el Programa lo siguiente:



l. La longitud maxima de una manzana sera de 150.00 metros;

. En fraccionamientos que colinden con via publica no podran tener barda perimetral, sobre
esta, tendra que dejar lotes de uso habitacional o comercial con el frente hacia la calle;

118 En caso de contar con lotes comerciales estos deberan tener una profundidad minima de
20.00 metros y cumplir con el ancho que marque el programa de acuerdo a su clasificacion;

IV. El &rea de equipamiento, debera estar concentrada y en el perimetro del fraccionamiento
de facil acceso y en vialidad primaria y el resto en el centro del fraccionamiento; y

V. No deberan tener espalda de lotes a calle.

ARTICULO 153.- Las vialidades generadas en la creacion de fraccionamientos deberan ser
escrituradas como propiedad municipal y no formaran parte del area de donacién. En caso de
régimen en condominio las vialidades seran de uso comudn y no se escrituran al Ayuntamiento.

El parrafo anterior aplica igual para las vialidades colindantes las que deberan ser pavimentadas
en la parte de la seccién que le corresponda. Y que son obligacién de dejar por parte del
desarrollador la mitad de la seccion.

Las calles locales seran de un solo sentido y las colectoras de dos sentidos, excepto para calles
cerradas de hasta 50 m de longitud, en estas las locales podran ser de dos sentidos con su
respectivo retorno minimo de 9.50 m de radio. Las secciones de las calles locales y colectoras
estaran definidas en el Programa.

ARTICULO 154.- Para que el fraccionador pueda iniciar la construccion de las obras de
infraestructura urbana de un fraccionamiento, debera solicitar ante la Direccion la licencia de
urbanizacion, mediante solicitud en formato libre, en el cual indicara la fecha de publicacion en la
Gaceta Municipal, de la autorizacidn de fraccionamiento emitida por el Ayuntamiento, y anexara
los siguientes requisitos:

l. Fianza a favor del H. Ayuntamiento del Municipio de Durango por el 50% del monto total del
presupuesto de las obras de urbanizacién del fraccionamiento vigente hasta la entrega de
la infraestructura al ayuntamiento, y en el caso de condominios hasta obtener la terminacion
de urbanizacion.

. Comprobante de pago de la licencia de urbanizacién; y

1. Recibo de pago de los gastos de supervision, por el 2% del monto total del presupuesto de
las obras de urbanizacion.

ARTICULO 155.- La Direccion entregara al fraccionador la licencia de urbanizacion en un plazo
de 5 dias habiles, contados a partir de la fecha de recepcion de la solicitud, de conformidad con el
siguiente procedimiento:

l. El constructor entrega la solicitud y sus requisitos en el Departamento de Fraccionamientos
de la Direccion de Desarrollo Urbano;

Il. El servidor publico del Departamento de Fraccionamientos revisa que la solicitud contenga
toda la informacidn y requisitos. Si falta algo, de inmediato debera hacerlo del conocimiento
del desarrollador, para que lo corrija 0 subsane la omisién. Pone el sello de recibido cuando
estd completa y entrega el acuse de recibido al interesado;

Ill.  El servidor pablico del Departamento de Fraccionamientos ingresa la solicitud en el sistema
de control de gestion, digitaliza la documentacion de ser necesario y la turna al
Departamento de Fraccionamientos.

IV. El Departamento de Fraccionamientos integra la solicitud y sus requisitos al expediente
respectivo;



V. El Departamento de Fraccionamientos elabora la licencia de urbanizacion y la firma el
Director;

El Departamento de Fraccionamientos notifica al constructor la licencia de urbanizacién, al dia
siguiente de su firma. Satisfecho lo anterior, el fraccionador o propietario podra solicitar la licencia
de construccion.

ARTICULO 156.- Durante el proceso de ejecucion de las obras de urbanizacion o de construccion,
las dependencias municipales procederan a su inspeccion y supervision, en lo que les competa,
de conformidad con lo dispuesto en este reglamento y la ley estatal.

Dentro de los 5 dias siguientes a la fecha de terminacion de obra de urbanizacién, el fraccionador
deberd presentar ante la Direccion, la solicitud de municipalizacion del fraccionamiento,
acompafada de la fianza en garantia de vicios ocultos.

Dentro de los dos dias siguientes a la recepcion de la solicitud, la Direccion mencionada solicitara
los dictamenes técnicos a las direcciones correspondientes, las cuales en un plazo no mayor de
diez dias hébiles realizaran la inspeccidn final del fraccionamiento para verificar el cumplimiento
de los requisitos urbanos sefialados en la ley y el presente reglamento, levantandose los
dictdmenes técnicos correspondientes, en los que se determinara lo siguiente:

l. El estado fisico de las obras de urbanizacion;

. Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran a efecto de que
proceda la entrega-recepcion definitiva;

1. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de
construccion.

IV.  Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, se podran municipalizar:

a) Cuando se haya ejecutado la totalidad de las obras de urbanizacion y de las etapas de
construccion; y

b) Cuando se haya terminado una etapa de construccion completa y las obras de
urbanizacion correspondientes a esa etapa, estén concluidas y en condiciones de
operacion y previendo la interconexion a obras de cabecera de esa etapa y de las
consecutivas hasta su conclusion.

V. La infraestructura serd aprobada, supervisada, recibida y operada por las direcciones y
organismos municipales como a continuacion se describe:

o Obras Publicas: Vialidades, banquetas y pavimentos;

e Aguas del Municipio de Durango: Agua potable, drenaje sanitario y pluvial;

e Servicios Publicos: Alumbrado publico, areas verdes y espacios publicos;

e Seguridad Publica (Subdireccion de vialidad): Sefalizacion;

e Desarrollo Urbano: Nomenclatura; y

e Administracién y Finanzas: Porcentaje de area de donacion de equipamiento.

VI. En caso de que cada dependencia emita dictamen técnico positivo, se integrara al
expediente, los dictamenes técnicos, para ser enviados a la Secretaria del Ayuntamiento,
para su aprobacion, en la siguiente sesién de Cabildo, que se realice posterior a la fecha de
la recepcion del expediente;

VII. Posterior a su aprobacion en Cabildo, el Ayuntamiento notifica a la Direccion, quien
elaborara el documento que corresponda; y

VIIIl. Finalmente, el Ayuntamiento tramita la publicacién del acta administrativa, en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado.



Las areas verdes deberan equiparse antes de la autorizacién de promocion de venta y si cumple
serarecibida y operada por el Ayuntamiento. Para entregar una casa un desarrollador debera pedir
contratos ante Aguas del Municipio y Comision Federal de Electricidad. La infraestructura
hidraulica y sanitaria si cumple serd recibida y operada por el ayuntamiento antes de la
municipalizacién, en cuanto al alumbrado publico se podra recibir de manera anticipada si se
cuenta con una ocupacion del 50% de la etapa o fraccionamiento y se entregue la documentacion
necesaria a nombre del Municipio de Durango que permita la contratacion del servicio de
alumbrado publico ante la Comisién Federal de Electricidad segln su reglamentacién vigente.

Los fraccionamientos constituidos en condominio no entregan infraestructura a la administracién
municipal, por lo que, para ser liberados de la fianza en garantia de cumplimiento, deberan tramitar
la terminacion de obra de urbanizacion en la Direccidn, entregando fianza en garantia de vicios
ocultos con vigencia de 2 afios y copia de la escritura publica del fraccionamiento.

ARTICULO 157.- Al solicitar la terminacion de obra de urbanizacién o municipalizacién de un
fraccionamiento, debera presentar copia certificada de la escritura del fraccionamiento inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 158.- Solicitar la colocacion de pozos de absorcion en area verde en los proyectos de
desalojo pluvial de los fraccionamientos, de acuerdo al estudio del suelo.

ARTICULO 159.- En vivienda vertical el 20% del area descubierta marcada en el programa, debera
ser destinada a area de uso comun recreativa incluyendo en esta el area marcada por el CAS.
Esta area debera contar con el equipamiento que corresponda a desarrollos en condominio.

ARTICULO 160.- Los condominios conformados por nuevas y existentes edificaciones, deberan
cumplir con las siguientes caracteristicas y disposiciones técnicas:

l. El acceso al condominio, desde la via publica, se hara por medio de una comunicacion
Unica. Podran exceptuarse de esta disposicion los locales comerciales que formen parte de
condominios habitacionales, asi como los condominios dedicados a uso comercial y de
servicios;

. En caso de conjuntos condominales se podra contar con accesos directos por edificio o
seccién o entre ellos;

1. Los espacios para estacionamiento de vehiculos se regiran conforme al presente
Reglamento, deberan situarse en el interior de los terrenos propios, 0 en zonas previamente
determinadas para ese destino; en este Ultimo caso, el proyecto se realizara en tal forma
que cada vehiculo pueda salir a la via publica sin necesidad de mover otro vehiculo
estacionado;

IV.  Se delimitara de la via publica y de los terrenos circundantes por medio de una delimitacién
fisica con altura no menor a 1.80 metros;

V. El area de uso comun del condominio, no ser4 menor del 5% de la suma del area de la
superficie del condominio. Esta superficie se dedicara a areas verdes, juegos infantiles y a
canchas deportivas; excluyendo las calles, vias de circulacion internas y peatonales; y areas
de estacionamiento.

VI.  Deberan ubicarse las instalaciones o superficies necesarias para lograr que la recoleccion
de basura por medio de los vehiculos Municipales pueda realizarse en forma agil y eficiente;
El personal del Ayuntamiento y los empleados de los servicios publicos o privados tendran
libre acceso a estos equipos durante las horas hébiles del dia; informando, en su caso el
dia y la hora a través del Administrador;



VIl. Para condominios de tipo habitacional se debera contar con los espacios para
complementar los siguientes servicios:

a) Un jardin de juegos infantiles con superficie no menor de tres metros cuadrados por
unidad privativa, y

b) Un local para usos multiples con proporcién de 1.00 m2 por unidad privativa. Estas
construcciones seran adicionales a las requeridas por la Ley y el Programa. Para
condominios de tipo habitacional podran contar con caseta de vigilancia opcional.

VIIl.  Se construirdn casetas o tableros en donde se localicen los medidores del consumo de
agua, de corriente eléctrica, asi como los controles de cualquier servicio publico o privado
qgue beneficie al condominio con acceso a la via publica; en el caso de ubicarse estos
medidores al interior del condominio, se debera presentar factibilidad del proyecto
autorizado por las dependencias correspondientes, en el entendido que se encuentran fuera
de un espacio publico.

ARTICULO 161.- En los accesos y salidas de vehiculos de los condominios sobre vialidades de
jerarquia primaria que sean de alto volumen vehicular, se debera respetar el derecho de viay
habilitar un area de integracion vial que sirva de transicion entre la via publica y la propiedad
privada con el objeto de que el conductor realice maniobras con seguridad.

ARTICULO 162.- Unicamente se permitiran edificaciones bajo el régimen de propiedad en
condominio si el predio se encuentra dentro de un fraccionamiento autorizado y publicado en
Gaceta Municipal, o dentro de la mancha urbana siempre y cuando cumpla con las disposiciones
de la Ley General, la Ley, los Programas de Desarrollo Urbano y el presente reglamento; y que
ademas el interesado haya dado cumplimiento con la dotacién de equipamiento urbano y/o
donaciones correspondientes.

ARTICULO 163.- Todos los proyectos de edificacion vertical con uso diferente al habitacional,
deberan incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto
a lo que establece el presente Reglamento.

Para predios con superficies a partir de 1,000.00 m2, y con un frente minimo de 15.00 metros, la
altura, nimero de niveles y separaciones laterales se sujetaran alo que indica el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL PREDIO NO.DE RESTRICCIONES AREA LIBRE
M2 NIVELES MINIMAS %
MAXIMOS LATERALES
(D

1.000-1.500 11 3.0 30
1.501-2.000 13 3.0 30
2.001-2.500 15 3.0 30
2.501-3.000 17 3.5 35
3.001-4.000 19 35 35
4,001-EN ADELANTE 22 35 50

Para predios con menos de 1,000.00 m2, la restriccion minima lateral debera ser de 2.50 metros.
Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y
descenso de pasajeros, carga y descarga de mercancias y operacién de todos los vehiculos de
servicio 0 suministro relacionadas con las actividades que implique la utilizacion del predio,
deberan realizare a partir del limite interior del predio.



Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento, circulaciones y vestibulos
arriba del nivel de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del area
libre y hasta una altura de 10 m sobre el nivel de banqueta. Estos pisos cuantifican en el nimero
de niveles permitidos por la presente norma.

TITULO CUARTO
ESTRUCTURAS

CAPITULO |
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

ARTICULO 164.- La Direccion se basara en las Normas para definir la seguridad de los sistemas
estructurales, asi como los procedimientos de disefio. Las Normas que se adoptan en este
reglamento son las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal (NTC-RCDF-2004) que a continuacion se indican:

Disefio y Construccion de Estructuras de Acero;

Disefio y Construccion de Estructuras de Concreto;

Disefio y Construccion de Estructuras de Madera;

Disefio y Construccién de Estructuras de Mamposteria (con excepcion del Capitulo 7,
“Mamposteria no confinada ni reforzada”);

5. Criterios y acciones para el Disefio Estructural de las Edificaciones.

PoONPE

Para disefio por sismo y viento se adoptan los siguientes Manuales:

¢ Manual de Disefio de Obras Civiles. Disefio por Sismo. CFE. 2015
e Manual de Disefio de Obras Civiles. Disefio por Viento. CFE. 2020

Para el disefio de cimentaciones se adopta el siguiente Manual:
e Manual de Disefio de Obras Civiles. Cimentaciones en Suelos. CFE. 2017

ARTICULO 165.- Los planos de disefio estructural para edificaciones, excepto casa habitacion de
hasta dos niveles, deben acompafarse de la memoria de céalculo, en la cual se describirdn con el
nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados por un DCO tipo D, debiendo respetarse
los contenidos sefialados en lo dispuesto en la memoria de calculo estructural consignada a
continuacion.

La memoria de calculo serd expedida en papel membretado de la empresa o del proyectista, en
donde conste su nimero de cédula profesional, firma y, en caso de realizar el célculo por medio
de software, presentar licencia de uso del mismo, asi como la descripcion del proyecto,
conteniendo localizacién, nimero de niveles subterraneos y uso, conforme a los siguientes rubros:

Reglamento y especificaciones

Cargas muertas

Cargas vivas

Materiales

Espectro para disefio por sismo

Factor de comportamiento sismico Q y condiciones de regularidad estructural




Modelo estructural

Acciones por sismo

Acciones por viento

Otras Acciones

Combinaciones y factores de carga

Resultados del analisis

Estudio de mecanica de suelos

Disefio de elementos de la superestructura

Disefio de conexiones, en su caso

ARTICULO 166.- Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasificaran en los
siguientes grupos:

GRUPO A: Construcciones cuya falla estructural podria constituir un peligro por contener
substancias téxicas o explosivas, pérdidas culturales excepcionalmente altas, asi como
construcciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, como
hospitales, escuelas, estadios, templos, salas de espectaculos, depdsitos de substancias
inflamables, terminales de transportes, estaciones de bomberos, subestaciones eléctricas,
centrales telefénicas y de telecomunicaciones, museos, archivos y registros publicos de
particular importancia a juicio de la Direccién.

GRUPO B: Edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales comerciales,
hoteles y construcciones comerciales e industriales y todas las no incluidas en el grupo A.
SUBGRUPO B1: Construcciones de méas de 30.00 metros de altura o con més de 6,000.00
m2 de area total construida; y

SUBGRUPO B2: Edificios que tengan locales de reunion que puedan alojar mas de 100
personas como templos y salas de espectaculos.

ARTICULO 167.- Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para cumplir con
los requisitos béasicos siguientes:

Tener seguridad adecuada contra la aparicién de todo estado limite de falla posible, ante la
combinacién de acciones mas desfavorables que puedan presentarse durante su vida
esperada; y

No rebasar ningun limite de servicio ante combinacion de acciones que corresponden a
condiciones normales de operacion.

ARTICULO 168.- Se considera estado limite de falla a cualquier situacion que corresponda al
agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de cualesquiera de sus componentes,
incluyendo la cimentacion, o al hecho de que ocurran dafios irreversibles que afecten
significativamente su resistencia ante nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas estableceran los estados limite de falla mas importante para cada material y tipo de
estructura.

ARTICULO 169.- Se considera como estado limite de servicio la ocurrencia de desplazamientos,
agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten el correcto funcionamiento de la edificacion, pero
gue no perjudique su capacidad para soportar cargas.



Los valores especificos de estos estados limites se definen en las Normas.

ARTICULO 170.- En el disefio de toda estructura deberan tomarse en cuenta los efectos de las
acciones permanentes, variables y accidentales, segln correspondan. Las intensidades de estas
acciones que deben considerarse en el disefio y la forma en que deben calcularse sus efectos se
especifican en las Normas y en este Reglamento. Asi como la manera en que deben combinarse
sus efectos.

Cuando sean significativos, deberan tomarse en cuenta los efectos producidos por otras acciones,
como los empujes de tierras y liquidos los cambios de temperaturas, las contracciones de los
materiales, los hundimientos de los apoyos y las solicitaciones originadas por el funcionamiento
de maquinaria y equipo que no estén tomadas en cuenta en las cargas especificadas en las
Normas.

ARTICULO 171.- Se consideraran tres categorias de acciones de acuerdo con la duracion en que
obran sobre las estructuras con su intensidad maxima:

l. Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre la estructuray cuya
intensidad varia poco con en el tiempo. Las principales acciones que pertenecen a esta
categoria son: la carga muerta; el empuje estatico de suelos y de liquidos y las
deformaciones y desplazamientos impuestos a la estructura que varian poco con el tiempo,
como los debidos a pre esfuerzo o a movimientos diferenciales permanentes de los apoyos;

. Las acciones variables son las que obran sobre la estructura con una intensidad que varia
significativamente con el tiempo. Las principales acciones que entran en esta categoria son:
la carga viva, los efectos de temperaturas; las deformaciones impuestas y los hundimientos
diferenciales que tengan una intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al
funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo los efectos dinamicos que pueden
presentarse debido a vibraciones, impacto o frenado; y

1. Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento normal de la
edificacion y que pueden alcanzar intensidades significativas solo durante lapsos breves.
Pertenecen a esta categoria: las acciones sismicas; las cargas por nieve; los efectos del
viento; las cargas de granizo; los efectos de explosiones, incendios y otros fendmenos que
pueden presentarse en casos extraordinarios.

ARTICULO 172.- Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de acciones cuyas
intensidades no estén especificadas en este Reglamento ni en las Normas, estas intensidades
deberan establecerse siguiendo procedimientos aprobados por la Direccion.

Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las acciones se determinaran mediante
un analisis estructural realizado por un método reconocido que tome en cuenta las propiedades
de los materiales ante los tipos de carga que estén considerando, mencionando el método de
calculo y sus constantes.

ARTICULO 173.- Los procedimientos para la determinacion de la resistencia de disefio y de los
factores de resistencia correspondientes a los materiales y sistemas constructivos mas comunes,
se estableceran en las Normas. En los casos no comprendidos en las Normas, la resistencia de
disefio se determinara con procedimientos analiticos basados en evidencia tedrico-experimental.
En ambos casos, el procedimiento para la determinacion de la resistencia de disefio debera ser
aprobado por la Direccion.



Cuando se siga un procedimiento no establecido en las Normas, la Direccion podra exigir una
verificacidn directa de la resistencia por medio de una prueba de carga.

ARTICULO 174.- La determinacion de la resistencia debe llevarse a cabo por medio de ensayos
disefiados para simular, en modelos fisicos de la estructura o de porciones de ella, el efecto de las
combinaciones de acciones que deban considerarse de acuerdo con las Normas.

Cuando se trate de estructuras o0 elementos estructurales que se produzcan en forma
industrializada, los ensayes se haran sobre muestras de la produccién o de prototipos. En otros
casos, los ensayes podran efectuarse sobre modelos de la estructura en cuestion.

La seleccidn de las partes de la estructura que se ensayen y del sistema de carga que se aplique,
deberd hacerse de manera que se obtengan las condiciones mas desfavorables que puedan
presentarse en la practica, pero tomando en cuenta la interaccion con otros elementos
estructurales.

Con base en los resultados de los ensayes, se deducira una resistencia de disefio, tomando en
cuenta las posibles diferencias entre las propiedades mecanicas y geométricas, medidas en los
especimenes ensayados y las que puedan esperarse en las estructuras reales.

El tipo de ensaye, el nimero de especimenes y el criterio para la determinacion de la resistencia
de disefio se fijara con base en criterios probabilisticos y deberan ser aprobados por la Direccion,
la cual podra exigir una comprobacion de la resistencia de la estructura mediante una prueba de
carga.

ARTICULO 175.- Se revisara que para las distintas combinaciones de acciones especificadas en
este Reglamento y para cualquier estado limite de falla posible, la resistencia de disefio sea mayor
o de igual al efecto de las acciones que intervengan en la combinacién de cargas en estudio,
multiplicado por los factores correspondientes, segun lo especificado en las Normas. Los factores
de carga se establecen en las Normas, también se revisara que, bajo el efecto de posibles
combinaciones de acciones sin multiplicar por factores de carga, no se rebase algun estado limite
de servicio.

ARTICULO 176.- Se podran emplear criterios de disefio estructural diferentes de los especificados
en este Reglamento y en las Normas si se justifican a satisfaccion de la Direccién, que los
procedimientos de disefio empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que los que se
obtengan empleando este ordenamiento.

ARTICULO 177.- Se podran emplear criterios de disefio estructural diferentes de los especificados
en este Reglamento y en las Normas si se justifican a satisfaccién de la Direccion, que los
procedimientos de disefio empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que los que se
obtengan empleando este ordenamiento.

Podran utilizarse de manera optativa las Normas Técnicas Complementarias vigentes del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

No se permitird combinar las Normas de disefio estructural.
ARTICULO 178.- Se consideraran como cargas muertas los pesos de todos los elementos que

ocupan una posicion permanente y tienen un peso que no cambia sustancialmente con el tiempo.
La determinacién de las cargas muertas se hara conforme a lo especificado en las Normas. Podran



utilizarse los valores de pesos volumétricos de materiales constructivos indicados en el Manual de
Disefio de Obras Civiles-CFE, C.1.2. Acciones, 2017.

ARTICULO 179.- Se consideraran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y
ocupacion de las edificaciones y que no tienen caracter permanente, a menos que se justifiquen
racionalmente otros valores. Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias se deberan tomar en
consideracién las que se indican en las Normas:

TABLA DE CARGAS VIVAS

Unitarias en Kg/m Destino de piso/cubierta

w Wa Wm Observ

1) Habitacién (casa habitacidn departamento, viviendas,
dormitorios, cuartos de hotel, internados de escuelas, 70 90 170 (a)
cuarteles, carceles, correccionales, hospitales, y similares)

2) Oficinas, aulas, despachos y laboratorios. 100 180 250 (b)

3) Comunicacion para peatones (pasillos, escaleras,

, . . - 40 150 350 ,d
rampas, vestibulos y pasajes de acceso libre al publico) (c,d)

4) E'sta.ch.os, lugares de reuniodn sin asientos 40 350 450 (e)
individuales.
5) Otros lugares de reunion (templos, cines, teatros,
gimnasios, salones de baile, restaurantes 40 250 350 (e)
bibliotecas, salas de juegos y similares
6) Comercios, fabricas y bodegas 0.8Wm| 0.9Wm Wm (f)
7) Cubiertas y azoteas con pendiente menor de 5% 15 70 100 (d,g,h)
8) Cubiertas y azoteas con pendiente mayor del 5% 5 20 40 (d,g,h)
9) Volados en via publica (marquesinas y balcones) 15 70 300
10) Estacionamientos (para automaviles) 40 100 250 (i)

Podran utilizarse los valores de cargas vivas indicados en el Manual de Disefio de Obras Civiles -
CFE, C.1.2. Acciones, 2017.



Ademas, para dicha tabla se observara lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Para elementos con area tributaria mayor de 36 m2, Wm podra reducirse tomandola igual
a 100 + 420/ (a es el area tributaria en m2), cuando sea mas desfavorable se considerara
en el lugar de Wm, una carga de 500 Kg aplicada sobre un area de 0.50 x 0.50 metros en
la posicién mas critica. Para sistemas de piso ligero con cubierta rigidizante, se considerara
en lugar de Wm, cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada de 250 Kg. Para
el disefio de los elementos de soporte y de 100 Kg, para el disefio de la cubierta, en ambos
casos ubicados en la posicion mas desfavorable. Se consideraran sistemas de piso ligero,
aquellos formados por tres 0 mas miembros aproximadamente paralelos y separados entre
si, no mas de 0.80 metros y unidos con una cubierta de madera contra chapada, de duelas
de madera bien clavadas u otro material que proporcione una rigidez equivalente.

Para elementos con area tributaria mayor de 36 m2 Wm podra reducirse tomandola igual
a 110 + 850/ (a es el area tributaria en m2) cuando sea més desfavorable, se considerara
en lugar de Wm, una carga de 1,000 Kg aplicada sobre un area de 0.50 x 0.50 metros en
la posicion mas critica. Para sistemas de pisos ligeros con cubierta rigidizante, definidos
como en la nota (@) se considerara en lugar de Wm cuando sea mas desfavorable, una
carga concentrada de 500 kg para el disefio de los elementos de soporte y de 150 Kg para
el disefio de la cubierta, ubicadas en la posicion mas desfavorable.

En areas de comunicacion de casa habitacion y edificios de departamentos se considerara
la misma carga viva que en el caso (a) de la tabla.

Para el disefio de pretiles y barandales en escaleras, rampas, pasillos y balcones, se
debera fijar una carga por metro lineal no menor de 100 Kg/m2 actuando al nivel y en la
direccién mas desfavorable.

En estos casos debera presentarse particular atencion de los estados limite de servicio
relativos a vibraciones.

Atendiendo al destino del piso se determinara con los criterios de este articulo la carga
unitaria Wm que no sera inferior a 350 Kg/m2 y debera especificarse en los planos
estructurales y en placas metélicas colocadas en lugares visibles de la edificacion.

Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas
por tinacos, anuncios y otros elementos, ni las que se deben a equipos u objetos pesados
gue puedan apoyarse o colgarse del techo, estas cargas deben preverse por separado y
especificarse en los planos estructurales. Adicionalmente, los elementos de las cubiertas
y azoteas deberan revisarse con una carga concentrada de 100 Kg en la posicidn mas
critica.

Se considerara una carga debida al granizo y nieve de 35 Kg/m2.

Mas de una concentracion de 1,500 Kg en el lugar mas desfavorable del miembro
estructural de que se trate.

ARTICULO 180.- Las cargas vivas especificadas anteriormente, no incluyen el peso de muros
divisorios de mamposteria o de otros materiales, ni el de muebles equipos u objetos de peso
comun, como cajas fuertes de gran tamafio archivos importantes, libreros pesados o cortinajes en
salas de espectaculos.

Cuando se prevean tales cargas, deberan cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefio en forma
independiente de la carga viva especificada, los valores adoptados deberan justificarse en la
memoria de calculo e indicarse en los planos estructurales.

ARTICULO 181.- Durante el periodo de edificacion deberan considerarse las cargas vivas
transitorias que puedan producirse, estas incluiran el peso de los materiales que se almacenen



temporalmente en el de los vehiculos y equipo, el de colado de plantas superiores que se apoyen
en la planta que se analiza y el del personal necesario no siendo este Ultimo peso menor
de 150 Kg/m2 se considerard ademas una concentracion de 150 Kg en el lugar mas desfavorable.

ARTICULO 182.- El propietario o poseedor sera responsable de los perjuicios que ocasione el
cambio de uso de una construccion, cuando produzca cargas muertas 0 vivas mayores con una
distribucion mas desfavorable que las del disefio aprobado.

Se establecen las bases para la revision de la seguridad y condiciones de servicio de las
estructuras ante los efectos de viento, para lo que se tomara como base una velocidad de viento
de 115 Km/hr. para el disefio de las construcciones, esta velocidad de viento es a nivel de piso por
lo que para alturas arriba de los 10m debera hacerse las correcciones correspondientes.

ARTICULO 183.- Parala revisién de la seguridad y condiciones de servicio de las estructuras ante
los efectos de viento, se tomard como base una velocidad de viento de 138.9 Km/hr para
estructuras del grupo A, 126.2 Km/hr para estructuras del grupo B y 110.6 Km/hr para estructuras
temporales, de acuerdo con el Manual de Disefio de Obras Civiles, Disefio por Viento, CFE. 2020.
Las velocidades de viento son a nivel de piso por lo que para alturas arriba de los 10m debera
hacerse las correcciones correspondientes.

En edificios en que la relacion entre la altura y la dimension minima en planta es menor que cinco
y en los que tengan un periodo natural de vibracién de 1 segundo y que cuenten con cubiertas y
paredes rigidas ante cargas normales a su plano, el efecto del viento podra tomarse en cuenta por
medio de presiones estaticas equivalentes deducidas de la velocidad de disefio especificada.

Se requerirdn procedimientos especiales de disefio que tomen en cuenta las caracteristicas
dindmicas de la accién del viento en construcciones que no cumplan con los requisitos del parrafo
anterior, y en particular en cubiertas colgantes en chimeneas y torres, en edificios de forma
irregular y en todos aquellos cuyas paredes y cubiertas exteriores tengan poca rigidez ante
cargas normales a su plano o cuya forma propicie la generacion periédica de vértices.

En bardas cuya altura sea mayor a los 2.50 metros requeriran calculo por viento y en cualquier
caso la longitud maxima de barda continua sera de 30.00 metros, cuando se requieran distancias
mayores se podra romper la continuidad con doble castillo o columna.

En las Normas se establecen las bases y requisitos generales minimos de disefio para que las
estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los sismos, los coeficientes seran los
indicados en las Normas o los recomendados por la Comisién Federal de Electricidad.

CAPITULO Il
PRUEBAS DE CARGA

ARTICULO 184.- Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio de pruebas
de carga en los siguientes casos:

l. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en forma confiable
la seguridad de la estructura en cuestion;

. Cuando la direccion lo estime conveniente en razén de duda en la calidad y resistencia de
los materiales en cuanto a los procedimientos constructivos;

Ill.  Cuando se cambie el uso destino de la edificacién; y

IV.  En gradas provisionales para mas de cien espectadores.



ARTICULO 185.- Para realizar una prueba de carga mediante la cual se requiera verificar la
seguridad de la estructura, se seleccionara la forma de aplicacion de la carga de prueba y la zona
de la estructura sobre la cual se aplicara de acuerdo a las siguientes disposiciones:

VI.

VII.

VIII.

Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o0 conjuntos que se repitan bastara
seleccionar una fraccion representativa de ellos, pero no menos de tres, distribuidas en
distintas zonas de la estructura;

La intensidad de la carga de prueba debera ser igual al 85% de la de disefio incluyendo
los factores de carga que corresponda. En caso de que la edificaciébn no estuviera
concluida deberéa adicionarse la carga muerta faltante;

La zona en que se aplique sera la necesaria para producir en los elementos o conjunto
seleccionados los efectos mas desfavorables;

Previamente a la prueba se someteran ala aprobacioén de la Direccion el procedimiento de
carga y el tipo de datos que se recabaran en dicha prueba, tales como deflexiones,
vibraciones y agrietamientos;

Para verificar la seguridad ante las cargas permanentes, la carga de prueba se dejara
actuando sobre la estructura no menos de 24 horas;

Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de ello se observan
dafios tales como agrietamientos excesivos, debera repararse localmente y reforzarse.
Podréa considerarse que los elementos horizontales han pasado la prueba de carga, aun si
la recuperacidn de las flechas no alcanzaran en 75%, siempre y cuando la flecha méxima
no exceda de 0.002 m + L 2/(2000 h), donde L es el claro libre del miembro, que se ensaye
y h su peralte total en las mismas unidades que L, en voladizos se tomara L como el doble
del claro libre;

En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debe presentarse a la Direccion un estudio
proponiendo las modificaciones pertinentes, el cual sera objeto de opinién por parte de la
Direccion. Una vez realizadas las modificaciones, se llevara a cabo una nueva prueba de
carga;

Durante la ejecucion de la prueba de carga deberan tomarse las precauciones necesarias
para proteger la seguridad de las personas y del resto de la estructura, en caso de falla de
la zona ensayada. El procedimiento para realizar pruebas de carga de pilotes sera el
incluido en las Normas;

Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguridad de una edificacion
ante efectos sismicos, deben disefiarse procedimientos de ensaye y criterios de evaluacion
gue tomen en cuenta las caracteristicas peculiares de la accién sismica, como son la
aplicacion de efectos dindmicos y de repeticiones de cargas alternadas, estos
procedimientos y criterios deben ser aprobados por la Direccion; y

En caso de agrietamiento antes y durante la prueba deberan colocarse testigos fechados
y dar seguimiento para observar el comportamiento de la estructura. En acero y madera
deberan medirse las flexiones y torsiones de los elementos estructurales.

CAPITULO I
CIMENTACIONES

ARTICULO 186.- Toda edificacion debe ser soportada por una cimentacion que cumpla con los
requisitos relativos al disefio y construccidén que se establecen en las Normas y este Reglamento.
Las edificaciones no podran en ningln caso desplantarse sobre tierra vegetal, suelos sueltos o
rellenos sueltos o desechos, solo sera aceptable cimentar sobre terreno natural firme o rellenos
artificiales que no incluyan materiales degradables y hayan sido adecuadamente compactados.



En el caso de suelos con niveles de agua freatica sobre el nivel de desplante que originen altos
indices de humedad, se deberan utilizar sistemas integrales de impermeabilizaciéon en elementos
de concreto armado y, en su caso, se deberan seguir las recomendaciones del estudio de
mecanica de suelos. En rellenos artificiales, la Ultima capa sera de al menos de 0.30 m, con
caracteristicas de base hidraulica y esta debera incluir todo el predio y banqueta.

ARTICULO 187.- Deben investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las edificaciones
colindantes en materia de estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos y humedad del
suelo y desplomes y tomarse en cuenta en el disefio y construccién de la cimentacién en proyecto.

Asimismo, se deberan conocer la localizacion y las caracteristicas de las obras subterraneas
cercanas, existentes o proyectadas, pertenecientes a la red de drenaje, agua potable, teléfono o
cualquier otra instalacién objeto de que la construccion no cause dafio a tales instalaciones ni sea
afectada por ellas.

ARTICULO 188.- En el disefio de la cimentacion debera considerarse los estados limites de falla
y de servicio tal y como se indican en las Normas, ademas de considerar los siguientes estados
limites:

I De falla de flotacién, flujo plastico o general del suelo bajo la cimentacion y falla estructural
de pilotes, pilas u otros elementos de la cimentacion; y

Il. De servicio, movimiento vertical medio, asentamiento o emersion de la cimentacién, con
respecto al nivel del terreno circundante, por inclinacion media de la construccion y
deformacién diferencial de la propia estructura y sus vecinas.

ARTICULO 189.- En el disefio de las cimentaciones se consideraran las acciones que genera la
superestructura, asi como el peso propio de los elementos estructurales de la cimentacion, las
descargas por excavacion, si son significativas, los pesos y empujes laterales de los rellenos y
lastres que graviten sobre los elementos de la subestructura y toda accion que se genere sobre la
propia cimentacion o en su vecindad.

En el analisis de los estados limite de falla o servicio se tomara en cuenta la subpresién del agua,
gue debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a la evolucion de las mismas durante la
vida util de la estructura, a la accion de dicha subpresién se tomara como un factor de carga
unitario.

Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura necesarios para el disefio
estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de contactos y empujes laterales, deberan
fijarse tomando en cuenta las propiedades de la estructura y las de los suelos de apoyo.

ARTICULO 190.- En el disefio de las excavaciones se consideraran los siguientes estados limite:

I DE FALLA.- Colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del sistema de
ademado de las mismas, falla de los cimientos de las construcciones adyacentes y falla de
fondo de la excavacion por corte o por subpresion en estratos subyacentes; y

. DE SERVICIO.- Movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos por descarga
en el area de la excavacién y en los alrededores. Los valores esperados de tales
movimientos deberan ser suficientemente reducidos para no causar dafios a las
construcciones e instalaciones adyacentes ni a los servicios publicos. Ademas, la
recuperaciéon por recarga no deberd ocasionar movimientos totales o diferenciales
intolerables para las estructuras que se desplanten en el sitio.



Para realizar la excavacion, se podran usar pozos de bombeo con objeto de reducir las filtraciones
y mejorar la estabilidad. Sin embargo, la duracion del bombeo debera ser tan corta como sea
posible y se tomaran las precauciones necesarias para que sus efectos queden practicamente
circunscritos al area de trabajo. En este caso, para la evaluacion de los estados limite de servicio
a considerar en el disefio de la excavacion, se tomaran en cuenta los movimientos del terreno
debidos al bombeo.

Los analisis de estabilidad se realizaran con base en las acciones aplicables sefialadas en las
Normas, considerandose las sobrecargas que puedan actuar en la via publica y otras zonas
préximas a la excavacion.

ARTICULO 191.- Los muros de contencion exteriores construidos para dar estabilidad al terreno
en desniveles empotrados en su base, deberan disefiarse de tal forma que no se rebasen los
siguientes estados limites de falla:

I Volteo, desplazamiento del muro, falla de la cimentacion del mismo o del talud que lo
soporta, o bien rotura estructural; y
1. Servicio, como asentamiento, giro o deformacion excesiva del muro.

Los empujes se estimardn tomando en consideracion la flexibilidad del muro, el tipo de relleno y
el método de colocacion del mismo, los muros contaran con un sistema de drenaje, adecuado que
impida el desarrollo de empujes superiores a los de disefio por efecto de presion del agua.

ARTICULO 192.- Como parte del estudio de mecanica de suelos, debera definirse un
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muros de contencién que
aseguren el cumplimiento de las hipétesis de disefio y garantice la integridad de los elementos de
cimentacion y la seguridad durante y después de la construccion. Dicho procedimiento debera
ser tal que se eviten dafios a las estructuras, instalaciones vecinas y a los servicios publicos por
vibraciones o desplazamiento vertical y horizontal del suelo.

Cualquier cambio significativo que se pretenda introducir en el procedimiento de construccion
especificado en el estudio geotécnico se analizard con base en la informacién contenida en dicho
estudio.

Cuando incluya calles o estacionamientos, se debera incluir el disefio de pavimentos ademas el
estudio de mecanica de suelos debe incluir: memoria descriptiva, advertir sobre problemas
potenciales en el predio, plano de zonificacion del suelo, perfiles estratigraficos del terreno, calculo
de capacidad de carga y si corresponde, también recomendaciones para la construccién de
terraplenes y plataformas, recomendaciones para la cimentacion, profundidad de desplante de
cimentaciébn con espesores de sustitucion y tipo de materiales, disefio de pavimento,
procedimientos constructivos en vialidades y maquinaria para emplear.

ARTICULO 193.- La memoria de disefio incluird una justificacion del tipo de cimentacion
proyectada y de los procedimientos constructivos especificados, asi como una descripcion
explicita de los métodos de analisis usados y del comportamiento previsto para cada uno de los
estados limite indicados en este Reglamento, se anexaran los resultados de las exploraciones,
sondeos, pruebas de laboratorio y otras determinaciones y analisis, asi como las magnitudes de
las acciones consideradas con las cimentaciones de los inmuebles colindantes y la distancia que
en su caso, dejada entre estas cimentaciones y la que se proyecta.



En el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales, y en particular las que
se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes o donde existan rellenos o antiguas minas
subterraneas, se agregara a la memoria una descripciéon de estas condiciones y como éstas se
tomaron en cuenta para disefiar la cimentacion. En suelos que presentan arenas y arcillas
expansivas deberan justificar el criterio de cimentacion y la profundidad que a que debera
desplantarse.

ARTICULO 194.- Podra omitirse el estudio de mecéanica de suelos cuando se cumplan los
siguientes requisitos:

1. Los proyectos de edificaciones estructurados con muros de carga, que no excedan de dos
niveles, y

2. Las acciones provocadas por la estructura no sobrepasen un esfuerzo sobre el suelo de 5
ton/mz2.

Sera obligatorio presentar el estudio de mecanica de suelos en el resto de proyectos como:
fraccionamientos de nueva creacion, edificios de mas de dos niveles, edificios industriales,
antenas, muros de retencion, cimentacidon de equipos, los suelos que recién se incorporen a la
mancha urbana, y en zonas indicadas en el Programa, donde exista alguna condicién especial
desfavorable con los antecedentes de cimentacién en la zona que lo justifiquen.

CAPITULO IV
SEGURIDAD E HIGIENE EN LA CONSTRUCCION

ARTICULO 195.- Durante la ejecucion de cualquier construccion el DRO o el propietario de la
misma, tomaran las precauciones y adoptaran las medidas necesarias para proteger la vida y la
integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberan cumplir con la NOM de
la Secretaria de Trabajo y Prevision Social.

ARTICULO 196.- En las obras de construccion debera proporcionarse a los trabajadores, servicios
provisionales de agua potable y un sanitario portatil, por cada 25 empleados o fraccion y
mantenerse permanentemente un botiquin con los medicamentos o instrumentales de curacion
necesarios para proporcionar primeros auxilios.

Los trabajadores deberan usar los equipos de proteccion personal como minimo seran botas,
casco, guantes, chaleco con reflejantes y lentes, ademas de cumplir con lo requerido en la NOM
de la Secretaria de Trabajo y Prevision Social.

ARTICULO 197.- Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra, deberan
tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para combatirlos mediante el
equipo de extincion adecuado. Deberan ajustarse redes de seguridad donde exista la posibilidad
de caida de los trabajadores de las obras cuando no puedan usarse cinturones de seguridad,
andamios o lineas de amarre, cumpliendo con la NOM de la Secretaria de Trabajo y Prevision
Social.

Cuando en una construccion se trabaje cerca de lineas de transmision de energia, deberan
protegerse estas con materiales aislantes (mangas), de tal manera que se evite sean tocadas
accidentalmente por los trabajadores. Cuando las lineas crucen por el predio, se debera solicitar
y esperar a que sean retiradas antes de iniciar los trabajos.



ARTICULO 198.- Los dispositivos empleados para transporte vertical de personas o de materiales
durante la ejecucion de las obras, deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad, solo se
permitira transportar personas en las obras por medio de elevadores que hayan sido disefiados,
construidos y montados con barandales, freno automatico que evite la caida libre y guias en toda
su altura que eviten el volteamiento, contar con bitacora de mantenimiento; inspeccionado y
dictaminado por Direccion municipal de Proteccién Civil.

CAPITULO V
SEGURIDAD EN LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 199.- En las edificaciones de riesgo mayor las circulaciones que funcionen como
salidas a la via publica o conduzcan directa o indirectamente a estas, estaran sefialadas con
letreros y flechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita “SALIDA” o “SALIDA DE
EMERGENCIA” segun sea el caso (NOM-003-SEGOB-VIGENTE).

ARTICULO 200.- La distancia entre cualquier punto en el interior de una edificacién a una puerta,
circulaciéon horizontal, escalera o rampa, que conduzca directamente a la via publica, areas
exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacion medidas a lo largo de la linea de recorrido,
sera de 30.00 metros como maximo.

ARTICULO 201.- Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales,
escaleras y rampas que conducen a la via publica o areas exteriores comunicadas directamente
con esta, adicional a los accesos de uso normal que se requerirdn cuando la edificacién sea de
riesgo mayor, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

l. Las salidas de emergencia seran 1.25 veces las dimensiones de puertas y circulaciones
horizontales;

. No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones de hasta tres niveles, cuyas
escaleras de uso normal estén ubicadas en locales abiertos al exterior en por lo menos uno
de sus lados, y de mas de tres no se requiere escalera de emergencia cuando cumpla con
lo anterior y se asegure que se pueda llegar a esta sin riesgo, aun cuando sobrepasen los
rangos de ocupantes y superficie establecidas para edificaciones de riesgo menor;

1. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacién sin
atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas;

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos que permitan
abrirlas desde dentro mediante una operacion simple de empuje, no se permite
adicionalmente poner cerraduras, candados, seguros y pasadores.

ARTICULO 202.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos necesarios
para prevenir y combatir los incendios y contar con dictamen de la Direccién Municipal de
Proteccion Civil, y en vivienda cuando se trate de Plurifamiliar Ay B.

Para efectos de esta seccion, la tipologia de edificaciones sera de acuerdo a las Normas, y ademas
las edificaciones en el centro histérico se consideran de riesgo alto.

ARTICULO 203.- Los elementos estructurales de acero de las edificaciones de riesgo alto deberan
protegerse con los elementos o recubrimientos de concreto, mamposteria, yeso, cemento portland
con arena ligera, perlita, aplicaciones a base de fibras minerales, pinturas retardantes al fuego u
otros materiales aislantes que apruebe la direccion en los espesores necesarios.



Los elementos estructurales de madera de las edificaciones deberan protegerse por medio de
aislantes o retardantes al fuego y los plafones y recubrimientos seran de elementos que no
generen gases toxicos.

ARTICULO 204- Las edificaciones de riesgo bajo con excepcion de los edificios destinados a
habitacion de hasta 3 niveles deberan contar en cada piso con extinguidores contra incendios,
adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la construccién, colocados en los lugares
faciimente accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacién de tal manera que su acceso
desde cualquier punto del edificio no se encuentre a mayor distancia de 30.00 metros, debiendo
contar por lo menos con un extinguidor por cada 200.00 m2 de construccion.

ARTICULO 205.- Las edificaciones de riesgo alto deberan disponer ademas de lo requerido para
las de riesgo bajo y medio, con redes de hidrantes con las siguientes instalaciones, equipos y
medidas preventivas.

I Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion a 5 litros por metro cuadrado
construido, reservado exclusivamente a surtir a la red interna para combatir incendios, la
capacidad minima para este efecto sera de 20,000 litros;

. Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos una eléctrica y otra con motor de
combustién interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presion
constante entre 2.50y 4.20 Kg/cm2, o 1.5 veces la altura maxima del edifico en Kg/lcm2 de
presion en la descarga no debiendo ser menor en ningln caso a los 2.50 Kg/cmz2;

1. Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendio
dotadas de toma siamesa de 64 mm de diametro con valvula de no retorno (o check), en
ambas entradas 7.5 cuerdas por cada 25 mm, cople movible y tapdén macho, se colocara
por lo menos una toma de este tipo en cada fachada y en su caso una a cada 90.00 metros
de fachada y se ubicara al pafio del alineamiento a un metro de altura sobre el nivel de la
banqueta, estara equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua que se inyecte
por la toma no penetre a la cisterna, con acceso vehicular y reservando el estacionamiento
con sefialamiento; la tuberia de la red hidrulica contra incendio debera ser de acero
soldable o fierro galvanizado C-40y estar pintadas con pintura de esmalte color rojo;

IV. En cada piso, gabinetes con salida contra incendios dotados con conexiones para
mangueras, las que deberan ser en nimero tal que cada manguera cubra un area de 30.00
metros de radio y su separacion no sea mayor de 60.00 metros, uno de los gabinetes estara
lo méas cercano posible a los cubos de las escaleras;

V. Las mangueras deberan ser de 38 mm de diametro de material sintético, conectadas
permanentemente y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas para facilitar su uso,
estaran previstas de pitones de paso; y

VI. Deberan instalarse los reductores de presién necesarios para evitar que en cualquier toma
de salida para manguera de 38 mm se exceda la presién de 4.2 Kg/cm2.

ARTICULO 206.- Los elevadores para publico en las edificaciones deberan contar con letreros
visibles desde el vestibulo de acceso al elevador con la leyenda escrita “EN CASO DE INCENDIO,
UTILICE LA ESCALERA’. Las puertas de los cubos de escaleras deberan contar con letreros en
ambos lados, con la leyenda escrita “‘ESTA PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA”.

En los pisos de las areas de circulaciones generales de edificios, se emplearan Unicamente
materiales a prueba de fuego.

ARTICULO 207.- Los locales destinados a la guarda y exhibicion de animales deberan contar con
sistemas de proteccion.



Los aparatos mecanicos de ferias deberan contar con rejas o barreras de por lo menos 1.20 metros
de altura, en todo su perimetro a una distancia de por lo menos 1.50 metros de la proyeccion
vertical de cualquier giro o0 movimiento del aparato mecanico y las lineas de conduccién eléctrica
deben estar aisladas y protegidas. La bitdcora de mantenimiento debera ser

dictaminada y especificada por Proteccion Civil.

ARTICULO 208.- Las edificaciones de mas de 25.00 metros de altura y las de alto riesgo de
incendio, deberan estar equipadas con sistemas de protecciéon a las descargas eléctricas
atmosféricas.

Los vidrios, ventanas, cristales y espejos de piso a techo, en cualquier edificacién deberan contar
con proteccion o ser de vidrio templado de 9 mm.

ARTICULO 209.- Los propietarios o poseedores de inmuebles que presenten dafios, recaudaran
un dictamen estructural por parte de un DRO o DCO tipo D o lo podran solicitar a la Direccion, si
el dictamen demuestra que los dafios no afectan la estabilidad de la construccion en su conjunto,
o de una parte significativa de la misma, la construccion puede dejarse en su situacién actual o
bien solo repararse o reforzarse localmente o su demolicién.

ARTICULO 210.- El proyecto de refuerzo estructural de una construccion con base en el dictamen,
debera cumplir con lo siguiente:

I Debera proyectarse para que la construccién alcance cuando menos los niveles de
seguridad establecidos para las construcciones nuevas en este Reglamento;

. Debera basarse en una inspeccion detallada de los elementos estructurales, en los que se
retiren los acabados y recubrimientos que puedan ocultar dafios estructurales;

Ill.  Contendra las aportaciones estructurales de la obra dafiada con la no dafiada y la liga entre
ambas;

IV. Se basara en el estado de diagndstico de la estructura dafiada y en la eliminacién de las
causas de los dafios que se hayan presentado;

V. Debera incluir una revisién detallada de la cimentacién ante las condiciones que resulten de
las modificaciones a la estructura; y

VI.  Sera sometido al proceso de revision que establezca la Direccion, para la obtenciéon de la
licencia respectiva.

ARTICULO 211.- Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debera demostrarse que el
edificio dafiado cuenta con la capacidad de soportar las cargas verticales estimadas y el 30% de
las laterales que se obtendrian aplicando las presentes disposiciones con las cargas vivas
previstas durante la ejecucion de la obra. Para alcanzar dicha resistencia sera necesario en los
casos que se requiera, recurrir al apuntalamiento o rigidizacién temporal de la estructura completa
o0 algunas de sus partes. El apuntalamiento sera responsabilidad del DRO tipo C o DCO tipo D.

La Direccion realizara inspeccién visual constantemente toda clase de construcciones, asi como
las instalaciones mecéanicas o eléctricas que haya en ellas, para verificar que cumplan las
condiciones de seguridad que este Reglamento sefiala, esta inspeccion se hara también en los
edificios publicos. La Direccion determinara la necesidad de la intervencion de un DRO tipo C o el
DCO tipo D respectivo para la realizaciéon de un dictamen mas detallado.

ARTICULO 212.- Cuando un predio, edificio o construccion de propiedad particular sea motivo de
insalubridad, molestia o peligro la Direccion ordenara al propietario del mismo que hagan



desaparecer esos motivos en un plazo perentorio, mismo que al ser excedido, dara lugar a que la
misma Direccién ejecute los trabajos con cargo al propietario.

ARTICULO 213.- Cuando la Direccién tenga conocimiento de que una edificacion, estructura o
instalacion presente algun peligro para las personas o los bienes, previo dictamen técnico,
requerira a su propietario o poseedor con la urgencia que el caso lo amerite, que realice las
reparaciones, obras o demoliciones necesarias, cuando la demolicidn tenga que hacerse en forma
parcial, esta comprendera también la parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido ordenados, el propietario o poseedor
de la construccién o el DRO, dara aviso de terminacion a la Direccion la que verificard la correcta
ejecucion de dichos trabajos, pudiendo en su caso, ordenar su modificacion o correccién y
guedando obligados aquellos a realizarlos.

ARTICULO 214.- Todo propietario o poseedor de un inmueble, tiene obligacion de denunciar ante
la Direccidn, los dafios de que tenga conocimiento que se presenten en dicho inmueble, como los
gue pueden ser debidos a efectos de viento, explosion, incendio, hundimiento, peso propio de la
construccién y de las cargas adicionales que obran sobre ellas, o de deterioro de los materiales.

ARTICULO 215.- Si como resultado del dictamen fuere necesario ejecutar alguno de los trabajos,
para lo que se requiera efectuar la desocupacion parcial o total de una edificacion peligrosa para
sus ocupantes, la Direccion podra ordenar la desocupacion temporal o definitiva. En caso de
peligro inminente, la desocupacion debera ejecutarse en forma inmediata, y si es necesario, la
Direccion podra hacer uso de la fuerza publica para hacer cumplir la orden.

En caso de desacuerdo de los ocupantes de una construccion peligrosa, en contra de la orden de
desocupacion a que se refiere el articulo anterior podra interponer los recursos de inconformidad
que considere. La orden de desocupacion no prejuzga sobre los derechos y obligaciones que
existan entre el propietario y los inquilinos del inmueble. La Direccién podré clausurar como medida
de seguridad, las obras terminadas o en ejecucion.

TITULO QUINTO
INSTALACIONES

CAPITULO |
HIDRAULICAS

ARTICULO 216.- Las tomas de agua se haran sobre la tuberia de la red publica general de manera
independiente para cada predio. Se prohibe ahogar tuberia en concreto y las externas deberan
estar protegidas conforme a lo establecido por el fabricante.

Los tubos de alimentacién general a edificaciones deberan tener cuando menos 12.7 mm (1/2”)
de didmetro. Todas las tuberias, valvulas, conexiones, materiales y productos que se empleen
satisfagan las NOM. En todas las tuberias deberan hacerse pruebas de hermeticidad con presion
hidraulica de 1.50 Kg/cm2 como minimo antes de cubrirlas con otro material.

Dependiendo la zona donde se ejecute la obra, el organismo operador de agua aumentara la
presion minima respectiva para las pruebas de hermeticidad.

ARTICULO 217.- Las edificaciones de dos niveles 0 méas y las edificaciones ubicadas en zona
cuya red publica de agua potable tenga una presion inferior a 10.00 metros de columna de agua,
deberan contar con cisternas calculadas para almacenar tres veces la demanda minima diaria de
agua potable de las edificaciones, equipadas con sistema de bombeo.



Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registros con cierre hermético y
sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos de cualquier tuberia permeable de aguas negras,
excepto cuando las cisternas sean prefabricadas.

Cuando se trate de vivienda unifamiliar debera contar con cisterna y tinaco, la capacidad minima
de la cisterna sera de 1,800 Its. 0 2,000 Its. con cisterna y tinaco, de acuerdo con la factibilidad de
agua la Direccion indicara la obligatoriedad de esta.

ARTICULO 218.- Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo menos 3.80 metros arriba
del piso habitable mas alto, deberan ser de materiales impermeables e inocuos y tener tapas con
cierre hermético con capacidad minima en vivienda de 600 Its. y de acuerdo con la factibilidad y al
proyecto la Direccion podra autorizar la omision de los tinacos por tener tanques regulatorios o
sistemas hidroneumaticos. En otros edificios la capacidad se calculara de acuerdo a la dotacion
diaria requerida. Cuando se tengan calentadores solares de debera asegurarse la carga hidraulica.

No se permite el uso de asbesto en tinacos ni en cualquier otro uso. La salida del tinaco, asi como
la distribucion de salida hasta el calentador sera de por lo menos 19.00 mm (3/4”).

ARTICULO 219.- En las salidas hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener aditamentos
economizadores de agua, los excusados tendran una descarga maxima de seis litros en cada
servicio, las regaderas y los mingitorios tendran una descarga méaxima de diez litros por minuto, la
alimentacién para el tinaco, calentador y cualquier mueble hidrosanitario debera contar con valvula
de paso.

ARTICULO 220.- Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable, capaz
de cubrir las demandas minimas diarias de acuerdo a lo siguiente:

I. Habitacional

Local Dotacion

Vivienda 600 lts.

Il. Equipamiento urbano

Local Dotacion
Educacion
Preescolar, primaria y secundaria 20/lts/alumno
Media y superior 25/lts/alumno
Cultura
Museos y centros de informacion 10/Its/asistente
Instalaciones para exhibiciones, 10/Its/asistente
Instituciones religiosas 10/lts/concurrente
Salud
Hospitales clinicas y centros de salud 800/Its/cama
Asistencia social 800/lts/huésped
Comercio
Locales comerciales 6/lts/m2
Bafios publicos 300/lts/reg
Alimentos 12/Its/comensal
Abasto



Mercados 100/lts/local
7.- Comunicaciones

Oficinas de cualquier tipo 50/lts/persona
8.- Transporte
Estacionamientos 2/lts/m?2
Terminales 10/lts/pasajero
9.- Recreacion
Entretenimiento 6/Its/asiento
Circos y ferias 10/Its/asistente
Recreacion social 25/Its/asistente
Alojamiento 300/Its/huésped
10.- Deporte
Préacticas deportivas con bafios 150/lts/asistente
Espectaculos deportivos 10/Its/asiento
11.- Administracién
Oficinas de cualquier tipo 50/Its/persona
Otros servicios 100/lts/trabajador
Seguridad y bomberos 200/lts/persona
Centros de readaptacion 200/ltsfinterno
12.- Servicios urbanos
Agencias funerarias 10/Its/visitante
Cementerios, crematorios y mausoleos 100/It/trabajador
Visitante a cementerios 3/lts/visitante
lll. INDUSTRIA
Local Dotacién
Todo tipo de industria 100/lts/trabajador

Se deberan tomar en cuenta las siguientes observaciones:

a) Las necesidades de riego se deberan cubrir con aguas tratadas y deberan considerar su
sistema de almacenamiento para este fin y, se consideran por separado a razén de
5/lts/m2.

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideran por separado a
razén de 100/Its/trabajador.

ARTICULO 221.- La dotaciéon en litros por habitante y por dia estar4d de acuerdo a las
especificaciones de la siguiente tabla, en funcién del nimero de habitantes de la localidad, mismos
gue podran tener ajustes por actividad predominante y nivel socioecondmico de la poblacién, estos
ajustes deberan estar técnicamente justificados en la memoria descrita del proyecto.

Poblacién del proyecto habitantes Dotacion Its/hab/dia
Menos de 30,000 160
Mas de 30,000 200

ARTICULO 222.- Las normas minimas para el disefio de redes seran las siguientes:

l. La presion disponible y permisible en cualquier punto de una red de distribucion cerrada, es
decir, formada con circuitos, no debera ser menor de 15.00 metros de columna de agua



pudiéndose aceptar hasta 7.00 metros columna de agua para extremos o ramales (abiertos)
y en ningln caso deberdn exceder de 34.00 metros columna de agua como maximo;

Il. El didmetro minimo permisible en tuberia de una red de distribucidon sera de acuerdo al
célculo del proyecto; y

I, Cumplir con la normatividad aplicable.

CAPITULO Il
SANITARIAS

ARTICULO 223.- Los materiales deberan cumplir con la NOM y cada predio deberé tener su
descarga de manera independiente a la red municipal, cuando en un mismo predio se encuentren
multiples construcciones la instalacion sanitaria sera de manera independiente.

ARTICULO 224.- Las tuberias de desagiie tendran un diametro no menor de 3.8 cm (1 1/2ll), ni
inferior al de la boca de desagiie de cada mueble sanitario que para excusados es de 0.10 m (4”)
bidet, regadera, lavabos, mingitorios y tarjas de 0.05 metros (2”). Se colocaran con una pendiente
minima del 2% para diametros hasta de 0.15 metros (6”) y de 1.5% para diametros mayores.

ARTICULO 225.- Las tuberias que conducen las aguas residuales entre registros deberan tener
un diametro minimo 0.10 m (4”) y del registro en banqueta a la red debera ser al menos de 0.15
metros (6”) de diametro y, deberan ir sobre plantilla y acostillados.

Los albafiales deberan de estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 0.05 m (2”) de
diametro como minimo que se prolongara cuando menos 0.30 m arriba del nivel de la azotea de
la construccion.

Queda prohibido el uso de gargolas o canales o cualquier tipo de colector que descarguen agua a
chorro fuera de los limites propios de cada predio.

ARTICULO 226.- Los albafiales deberan tener registros colocados a distancias no mayores de
15.00 metros entre cada uno y en cada cambio de direccién del albafal, los registros deberan de
ser de 0.40 por 0.60 metros a pafio interior cuando menos, para profundidades de hasta un metro:
de 0.50 x 0.70 metros cuando menos, para profundidades mayores de uno y hasta dos metros y
de 0.60 x 0.80 metros cuando menos, para profundidades de mas de dos metros. Los registros
deberan tener tapas con cierre hermético, a prueba de roedores, cuando un registro deba
colocarse bajo locales habitacionales o locales de trabajo, deberan tener doble tapa con cierre
hermético.

Los desagties de cada mueble sanitario deben ir directo a un registro de manera independiente o
a tuberias de por lo menos de 0.10 metros (4”) de diametro en angulo de 450 a favor del flujo.
Todas las edificaciones deberan contar con registro sanitario en la banqueta nivelado y con cierre
hermético a nivel de piso y por lo menos un registro dentro de la propiedad.

ARTICULO 227.- Se deberan colocar trampas de arena en las tuberias de agua residual de
estacionamientos publicos descubiertos, asi como cualquier local no pavimentado o con
posibilidad de azolve. Los servicios de lavado de autos, talleres, servicio de cambios de aceites y
cualquier otra instalacién dedicada al servicio automotriz como talleres de pintura y deméas que
utilicen materiales lubricantes o solventes, deberan cumplir con las normas técnicas establecidas
por las dependencias normativas y demés disposiciones juridicas aplicables.



ARTICULO 228.- En las zonas rurales donde no exista red de alcantarillado publico, la direccion
autorizara el uso de fosas sépticas, de procesos bioenzimaticos de transformacién rapida, siempre
y cuando se demuestre la absorcion del terreno. En la zona urbana solo se permitiran las
impermeables con descarga por succién y ademas cumplir con las disposiciones del organismo
operador del sistema de agua y demas ordenamientos legales aplicables.

A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas que provengan de excusados y
mingitorios.

ARTICULO 229.- La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorcion,
lagunas de oxidacion o cualquier otro cuerpo receptor, deberan contar con trampas de grasas
registrables, los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan contar en todos los
casos con trampas de grasas en las tuberias de agua residual antes de conectarlas a colectores
publicos y en el perimetro que no cuente con barda se colocaran rejillas para evitar que el agua
pluvial salga a la calle sin pasar por dicha trampa.

CAPITULO I
ELECTRICAS

ARTICULO 230.- Los proyectos deberan contener como minimo en su parte de instalaciones
eléctricas lo siguiente:

I Diagrama unifilar;

. Cuadro de distribucién de cargas por circuito;

1. Planos de plantas y elevacién en su caso;

IV. Lista de materiales con especificaciones;

V. Equipo por utilizar en instalaciones especiales o0 que requieran de equipo especifico para su
ejecucion; y

VI.  Memoria técnica descriptiva, cuando aplique segun la norma ENER.

ARTICULO 231.- Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar por lo menos
con dos salidas con dos contactos polarizados con una capacidad nominal de 15 amperes para
127 volts cada una. Las areas destinadas a lavanderia, cuarto de servicio o plancha deberan
contar con un circuito independiente con capacidad minima de proyecto de 20 amperes, el patio
de servicio debe estar provisto con una salida con dos contactos polarizados. Toda la instalacion
debera estar aterrizada.

l. Se debe brindar proteccién a las personas mediante interruptores de circuito por falla a tierra
en las areas indicadas enseguida; en cuartos de bafio, cocheras y también edificios
auxiliares con un nivel situado sobre o debajo del nivel del piso, que no estén previstos como
cuartos habitacionales y estén limitados a areas de almacenamiento, areas de trabajo y
areas de uso similar y en exteriores;

. Excepcién a (1): Se permite utilizar contactos normales si se instala proteccién por falla a
tierra al principio del circulo derivado en unidades de vivienda popular hasta de 60.00 m2;

1. Excepcidn a (2): Esta permitido instalar contactos que no sean facilmente accesibles y estén
alimentados desde un circulo derivado dedicado para equipos para calentar tuberias y
tanques, segun establece NOM. Espacios de poca altura (que exijan entrar agachado)
situados a nivel del suelo o por debajo de los sétanos sin acabados. Para los fines de esta
seccion, se definen los sétanos sin acabados como las partes o zonas del s6tano que no
estén pensadas como habitaciones, limitadas a zonas de almacén, de trabajo o similar; y



IV.  Excepcion a (3): No se requiere que los contactos que alimenten Unicamente a una alarma
contra incendios instalada permanentemente o a un sistema de alarma contra robo, tengan
proteccion con interruptores de circuito por falla a tierra.

ARTICULO 232.- Para calcular la capacidad de los conductores en areas habitacionales, se
considerard el uso simultaneo de todas las ldmparas, contactos, aparatos y maquinaria mas un
25% por circuito. Para areas no habitacionales deberdn considerar lo que estipula la NOM para
cargas continuas y no continuas. Las instalaciones eléctricas en el interior de los edificios deben
ser del tipo oculto, o visible respetando siempre la NOM.

En instalaciones eléctricas de gasolineras, gaseras y cualquier inmueble donde se produzcan,
distribuyan o almacenen productos inflamables, gases, sustancias quimicas o peligrosas, se
deberan instalar los sistemas de seguridad contra corto circuito, descargas a tierra, cAmaras de
extincion de arco, establecidas en las NOM y demas disposiciones juridicas vigentes aplicables,
previo a la licencia deberan presentar ademas del proyecto avalado por la firma del DCO, dictamen
técnico de las autoridades competentes.

ARTICULO 233.- Los espacios entre construcciones colindantes y entre cuerpos de un mismo
edificio deben quedar libres de todo material las separaciones deberan protegerse por medio de
tapajuntas de modo que impidan la penetracién del agua, basura u otros materiales
correspondiendo hacer esta proteccion al dltimo que construya. Es responsabilidad del
fraccionador que después de autorizarse la subdivision o lotificacién, colocar en campo las
mojoneras que limiten cada predio.

ARTICULO 234.- Los centros de carga, la carga maxima permitida para circuitos derivados a
220/127 o 120/240 volts a edificios habitacionales se hara de conformidad con las siguientes
especificaciones:

I Los circuitos monofasicos con proteccién de 15 Amp., deberdn tener como maximo una
carga conectada de 1,520 watts. Unicamente para consideraciones de alumbrado y
contactos.

. Los circuitos monofasicos con proteccion de 20 Amp. Deberan tener como maximo una
carga conectada de 2,030 watts. Unicamente para consideraciones de alumbrado y
contactos.

1. Los circuitos monofasicos con proteccion de 30 Amp. Para usos especiales deberan tener
como maximo una carga conectada de 3,040 watts.

IV.  Loscircuitos hifasicos con proteccion de 2x15 Amp. Deberan tener como maximo una carga
conectada de 2,640 watts.

V. Los circuitos bifasicos con proteccion de 2x20 Amp. Deberan tener como méximo una carga
conectada de 3,520 watts.

VI.  Los circuitos bifasicos con proteccion de 2x30 Amp. Para usos especiales deberan tener
como maximo una carga conectada de 5,280 watts.

VII.  Los circuitos trifasicos con proteccion de 3x20 Amp. Deberan tener como maximo una carga
conectada de 6,090 watts.

VIII.  Los circuitos trifasicos con proteccion de 3x30 Amp. Deberan tener como maximo una carga
conectada de 9,140 watts.

IX.  Los circuitos trifasicos con proteccion de 3x40 Amp. Para usos especiales.

Tabla de célculo para protecciones de circuitos eléctricos:



nterruptor | Polos Watts Calibre Calibre-
pAximo Conductor tierra fisica
15 1 1520 14 14
20 1 2030 12 12
30 1 3040 10 12
15 2 2640 14 14
20 2 3520 12 12
30 2 5280 10 12
15 3 4560 14 14
20 3 6090 12 12
30 3 9140 10 12

Para otras capacidades consultar la NOM.

ARTICULO 235.- Toda alimentacion de servicio deberé quedar sobre el paramento protegida a la
salida del medidor con un interruptor termomagnético o de cartuchos o navajas fusibles segin sea
el caso, en gabinete, a una altura minima de 1.60 metros sobre el nivel del piso y protegida con
tuberia de entrada hasta el interruptor y a una distancia maxima en el conductor de hasta 5.00
metros del medidor al interruptor principal. Cuando la medicion sea digital podra estar en el interior.

Se considera como un interruptor de servicio para casa habitacién, cuando solo se requiere un
solo circuito, pues cuando exista una instalacién con mayor nimero de circuitos y dentro de los
limites marcados anteriormente, habra necesidad de instalar centros de carga o de distribucion,
debiendo, en todo caso, existir un interruptor general que proteja toda la instalacion, de acuerdo

con la siguiente tabla:

i

ACOMETIDA

Interruptor | Polos | Watts Calibre | Calibre-
Minimo | tierra
P aximo fisica
30 1 3040 10 12
40 1 4060 8 12
50 1 5080 6 10
30 P 5280 10 12
40 2 7040 8 12
50 2 8800 ¥ 10

Considerar un 60 % como factor de demanda de la carga total.

La capacidad del interruptor trifasico general debera estar de acuerdo con la carga total conectada

en la instalacion.

ARTICULO 236.- Los sistemas de canalizaciones usados para alojar los conductores como tubo
conduit metalico, no metalico, tubo PVC, flexible entre otros se utilizaran de acuerdo con la NOM.

Las instalaciones en tubo conduit de polietileno deben cumplir con lo requerido en las partes

aplicables de la misma




I Usos permitidos. Esta permitido el uso de tubo conduit de polietileno (poliducto) y sus
accesorios: en cualquier edificio que no supere los dos niveles, embebidos en concreto
colado enterrados a 0.50 m protegido con 0.05 m de concreto como minimo;

. Usos no permitidos. No debe usarse el tubo conduit de polietieno: en areas peligrosas
(clasificadas). Como soporte de aparatos y otro equipo cuando estén sometidas a
temperatura ambiente que supere aquella para la que esta aprobado por el tubo conduit.
Para conductores cuya limitacion de la temperatura de operacion del aislamiento exceda la
temperatura a la cual el tubo conduit est4 aprobado, y lll. Directamente enterradas. Para
tensiones eléctricas superiores a 150 volts a tierra. En lugares expuestos, en teatros
expuestos, en teatros y lugares similares, cuando estén expuestos a la luz directa del sol,
en lugares de reunion. En instalaciones ocultas en plafones y muros huecos, en cubos y
ductos e instalaciones en edificios. Y lo que disponga la

. NOM.

ARTICULO 237.- Los conductores eléctricos que se usen en las instalaciones deberan ser
forrados con materiales aislantes, plasticos o vinilicos con compuestos retardadores de fuego y de
baja emisidon de humoy con una capacidad de aislamiento adecuada a la tensién de utilizacion del
sistema eléctrico y de un calibre no menor al nimero 14.

Con el fin de garantizar un voltaje conveniente para la eficiencia y correcto funcionamiento de la
instalaciéon, no se permitirdn caidas de tension mayores del 5%, partiendo desde la acometida
hasta la carga mas lejana de la instalacion. Limites que deberan tomarse en cuenta para el calculo
de los circuitos que integren la obra eléctrica.

El uso de cordones flexibles o de tipo uso rudo para instalaciones eléctricas y en conexiones de
luminarias en interiores de plafones no estan permitidos.

CAPITULO IV
GAS

ARTICULO 238.- Las edificaciones que requieran instalaciones de gas deberan cumplir con las
disposiciones establecidas por las autoridades competentes, las NOM, asi como con las
siguientes:

l. Los recipientes de gas deberan colocarse a la intemperie, los portatiles se colocaran sobre
piso firme y nivelado en patios o jardines. No se permitirdn en cubos de luz donde exista
calentadores de agua o la altura de sus muros sea superior a los 2.00 metros, 0 con un area
menor a 9.00 m2, asi como tampoco en descanso de escalera, balcones, marquesinas o
bajo lineas eléctricas de alta tension. En edificio de departamentos se permitir4 colocarlos
en patios de servicio siempre que estos estén abiertos y cuenten con ventilacion
permanente.

Deberan estar a cuando menos 2.50 metros de distancia de flamas, motores eléctricos o
cualquier fuente de ignicion, en caso de ares muy limitadas de espacio, debera de existir un
muro de material no combustible entre los recipientes y los espacios de consumo o azoteas
y protegidos del acceso de personas y vehiculos, para lo cual debera de tener acceso
restringido de personas.

Cuando se localicen en lugares donde el publico pueda tener acceso a ellos, estos se
protegeran con cercas o jaulas que limiten el acercamiento a 1.00 metros como maximo al
pafio del tanque. Donde exista circulacion vehicular donde, estos se protegeran con postes
de concreto armado con una altura minima de 0.60 metros a cada 1.00 metros 0 muretes
de concreto armado con espesor de 0.20 metros y 0.60 metros minimo.



VI.

VILI.

VIII.

Los no portétiles se ubicaran en azoteas, terrazas o patios abiertos bien ventilados, en ese
orden y en este Ultimo caso, procurando ubicarlos en lugares donde no exista riesgo por
circulaciéon de personas y vehiculos.

En el caso de ubicacion en azoteas las distancias maximas permisibles son 7.00 metros de
altura y 10.00 metros de fondo a partir del pafio de la construccion. Con distancias
superiores a las antes mencionadas, sera obligatoria la instalacién de una linea de llenado;
Las tuberias de conduccion de gas en estado de vapor, deberan ser de cobre tipo “L”, de
fierro galvanizado o fierro negro C-80 con o sin costura, se podran instalar ocultas en patios
o jardines a una profundidad de cuando menos 0.60 metros y protegidas contra dafos
producidos al hacer alguna excavacion con fundas metdlicas o encofrados con concreto y
siempre que no exista sobre ellas trafico vehicular en caso contrario deberan estar a una
profundidad de 1.00 metros, también se podra ocultar en ranuras hechas en muros de
tabique o block, pero ahogadas en concreto pobre. Cuando la trayectoria sea horizontal en
muros, la ranura debera hacerse a una altura de cuando menos 0.10 metros sobre el piso;
La presion maxima permitida en las tuberias en alta presion sera de 1.50 Kg/cm2 y para
baja presion de 27.90 gr/cm2.

Para su identificacién las tuberias deben pintarse de amarillo para estado de vapor y amarillo
con franjas blancas para estado liquido.

Queda prohibido las tuberias conductoras de gas por el interior de locales habitables, a
menos que estén alojados dentro de otro tubo, de cuando menos 2 veces el diametro del
tubo que alojan y cuyos extremos estén abiertos al exterior, las tuberias de conduccién de
gas deberan colocarse a 0.20 metros cuando menos de cualquier conducto eléctrico
tuberias con fluidos corrosivos o de alta presion;

Los medidores de gas en edificaciones, deberdn colocarse en lugares con ventilacion
natural, a la intemperie o bajo cobertizo, pero con libre acceso, de tal manera que las
operaciones de lectura y mantenimiento se lleven a cabo de forma segura. Cuando se
instalen en grupos de dos o0 mas medidores, cada grupo debera estar precedido de una
valvula de corte, preferentemente de cierre rapido;

Para las instalaciones de gas natural al interior de las edificaciones y para la conversion de
gas LP a gas natural cuando requiera licencia de construccion, deberd contar con
responsiva de proyecto firmada por DCO-F para la obtencién de la licencia de construccién
y cumplir con todas las especificaciones de la NOM-002-SECRE vigente;

Para el caso de instalaciones de gas natural, la ubicacion del medidor o toma debera
respetar el sendero peatonal libre de obstaculos de la banqueta, proteger la tuberia contra
dafios mecanicos hasta una altura de 1.80 metros cuando no sea de acero, y cumplir con
todas las especificaciones de la NOM-003-ASEA vigente;

Deben tener una valvula de corte a la entrada del gas junto al edificio dentro de un Registro
enterrado o en la tuberia vertical a una altura méaxima de 1.80 metros del nivel de piso, ésta
debe ser de facil acceso desde la via publica;

Los medidores se deben proteger con una valvula de seguridad o por cualquier otro medio
gue evite una presion mayor a la presion maxima de operaciéon del medidor. Para tal efecto
se puede utilizar un regulador con valvula de seguridad integrada;

Cuando una toma de servicio no quede conectada a la instalacion de aprovechamiento se
debe colocar en su extremo una valvula de acometida y un tapén hermético;

Cuando en un muro la trayectoria de una tuberia sea horizontal, la ranura en el muro se
debe hacer como minimo a 10 centimetros del nivel de piso terminado. En muros
estructurales de mamposteria no esta permitido llevar instalaciones en trayectorias
horizontales;

Las tuberias enterradas deben estar a una profundidad minima de 45 centimetros con
respecto al nivel de piso terminado. En instalaciones de aprovechamiento residenciales este



valor podra ser de 30 centimetros siempre y cuando la tuberia no cruce calles, andadores o
caminos con trafico vehicular;

Xl.  Paralas edificaciones de comercio y de industria deberan construirse casetas de regulacion
y medicion de gas, hechas con materiales incombustibles, permanentemente ventiladas y
colocadas a una distancia minima de 25.00 metros a locales con equipos de combustién
como calderas, hormos o quemadores, de 20.00 metros a motores eléctricos o de
combustién interna que no sean a prueba de explosién, de 35.00 metros a subestaciones
eléctricas de lineas de transmisién, de 30.00 metros de subestaciones en lineas de
distribucion y de 20.00 a 50.00 metros a almacenes de materiales combustibles, segun lo
determine la Direccion;

Xll. Los aparatos de calefaccién con instalacion de gas, deberan tener chimeneas que
conduzcan los gases producto de la combustiéon hacia el exterior y ductos para alimentar
oxigeno; en el caso de aparatos industriales que producen gases de combustibn como
calentadores, calderas, vapores, etc. deberan contar con chimenea exterior con mata
chispas en la salida a base de malla galvanizada separada al menos tres metros de radio
de los recipientes de gas o vaporizadores;

Xlll. Todo aparato de consumo debera contar con una valvula de corte para control y
mantenimiento del mismo, de facil acceso; y

XIV. Los materiales, instalaciones y equipos para conduccién, regulacion y almacenamiento de
combustibles, ya sean gases o liquidos se sujetaran a las NOM y la Secretaria de Energia.

XV. Las tuberias de conduccion de gas natural, en instalaciones de aprovechamiento
residenciales, comerciales e industriales, deberan cumplir con la Norma NOM-002-SECRE
vigente, Instalaciones de aprovechamiento de gas natural;

ARTICULO 239.- Debera realizarse prueba de hermeticidad por parte de un DCO-F a las
instalaciones de aprovechamiento de gas natural desde la salida del medidor o de la estacion de
regulacion y medicion hasta las vélvulas de seccionamiento anterior a cada uno de los equipos de
consumo. En caso de ampliaciones o modificaciones a las instalaciones de aprovechamiento, la
prueba de hermeticidad debe acotarse a dicha ampliacion o modificacién;

ARTICULO 240.- Todo disefio, construccion, pre-arranque, operacion, mantenimiento, cierre y
desmantelamiento, de los sistemas de distribucién de gas natural y de gas licuado de petréleo por
ductos, debera cumplir las especificaciones y criterios técnicos de seguridad industrial, seguridad
operativa y proteccién al medio ambiente, contenidas en la NOM-003-ASEA vigente;

ARTICULO 241- El Regulado es responsable de aplicar el método adecuado para la introduccion
de tuberia y proteccion contra dafios mecanicos, para que el nivel de piso original permanezca sin
alteracion, y en caso de banquetas, reposicion completa segin seccidn con caracteristicas y
acabados existentes.

ARTICULO 242.- Antes de iniciar las obras de construccion del sistema de distribucion de gas
natural, el Regulado debe obtener la informacion relativa a la localizacién de otros servicios
publicos y anticipar la ruta de las tuberias de gas, con el objeto de evitar la afectacion de esos
servicios.

ARTICULO 243.- La separacion minima entre la tuberia de Distribucién de gas natural y cualquier
estructura subterranea como por ejemplo tuberias de drenaje, agua potable, vapor o combustible
debe ser de 0.30 metros como minimo para prevenir dafios en ambas estructuras. La separacion
minima entre un ducto de Distribucion con instalaciones eléctricas y de comunicacion, debe ser
de 1.00 metro.



ARTICULO 244.- Las lineas de distribucion y tomas de servicio se deben instalar a la profundidad
establecida en la siguiente Tabla, y en caso de no ser posible, se deben proteger mediante una
camisa u otro medio para que resista las cargas externas previstas;

Profundidad minima del lomo de la tuberia al nivel de piso terminado.

Profundidad R

Ubicacion en
normal (cm)
roca (cm)

En general
-Tuberia hasta 508 mm (20 pulg) de diametro 60 45
-Tuberia > 508 mm (20 pulg) de diametro 75 60
En derechos de via, de carreteras o ferrocarriles 75 60
Cruzamientos de carreteras 120 a0

Cruzamientos de ferrocarriles

-Tuberia encamisada 120 120
-Tuberia sin encamisar 200 200
Cruces de vias de agua 120 60
Bajo canales de drenaje o irrigacion 75 60
) Presidn de operacion <= 689 kPa 45 30

Acometidas — —
Presion de operacion > 689 kPa 60 45

CAPITULO V

COMUNICACION

ARTICULO 245.- Se prohibe la instalacion de equipo de comunicacién en banquetas y en areas
publicas asi mismo debera respetar el sendero peatonal. Su ubicacién sera autorizada por la
Direccion.

A fin de que los teléfonos puedan ser utilizados por las personas con discapacidad, de acuerdo a
los estandares internacionales, la altura méaxima entre la base del suelo y la parte superior del
aparato telefonico sera de 1.50 metros.

ARTICULO 246.- Las edificaciones que requieran instalaciones telefénicas deberan cumplir con
lo que establezcan las normas técnicas de instalaciones telefénicas del sector comunicaciones y
transportes, la NOM, asi como las siguientes disposiciones:

I La union entre el registro de banqueta y el registro de alimentacién de la edificacion se hara
por medio de tuberia de 0.10 metros de diametro minimo, plastico rigido de alta densidad,
PVC de 50 mm minimo para 70 a 200 pares, cuando la tuberia o ductos de enlace tengan
unalongitud mayor de 20 m o cuando haya cambios a mas de 90 grados, se deberan colocar
registros de paso;

. Se debera contar con un registro de distribucion para cada 7 teléfonos como maximo, la
alimentacién de los registros de distribucion se hard por medio de cables de 10 pares y su
numero dependerd de cada caso en particular, los cables de distribucion vertical deberan



colocarse en tubos de fierro, plastico rigidos de alta densidad o PVC, la tuberia de conexion
entre dos registros no podra tener mas de dos curvas de 90 grados, deberan disponerse
registros de distribucidn a cada 20 m cuando més, de tuberia de distribucién;

118 Las cajas de registro de distribucion y de alimentacion deberan colocarse a una altura de
0.60 metros de piso terminado y en lugares accesibles en todo momento, el nUmero de
registros de distribucion dependera de las necesidades de cada caso, pero sera cuando
menos uno por cada nivel de edificaciéon, salvo de edificaciones para habitacion, en que
podra haber un registro por cada dos niveles. Las dimensiones de los registros de
distribucion y de alimentacion seran las que establecen las normas técnicas de instalaciones
telefonicas de la SCT, la NOM y demas disposiciones técnico juridicas aplicables;

IV. Las lineas de distribucién horizontal deberan colocarse en tuberias de fierro (conduit no
anillado o plastico rigido de 13 mm como minimo), para tres o cuatro lineas deberan
colocarse registros de 0.10 x 0.05 x 0.03 metros (chalupa) a cada 20.00 metros de tuberia
como maximo a una altura de 0.50 metros sobre el nivel del piso terminado; y

V. Las edificaciones que requieran conmutadores o instalaciones telefénicas especiales
deberan sujetarse a lo que establecen las normas técnicas de instalaciones telefénicas de
la SCT, la NOM, y demas disposiciones técnico juridicas aplicables.

ARTICULO 247.- Para la instalacion de mobiliario urbano para redes de telefonia celular o
repetidoras de Internet, como son torres, antenas y sus accesorios se debera contar con la
aprobacién por Resolutivo del Ayuntamiento en zona habitacional, y se clasificaran de acuerdo
con el tipo de soporte en:

I Contenedor con torre y antena instalada en lote conforme a la clasificacion de los diferentes
tipos de corredores urbanos y fraccionamientos, consistente en caseta prefabricada, asi
como torre auto soportado, poste monopolar y torre arriostrada; y

. Contenedor con torre y antena instalada en azotea con ocupacion de 30.00 m2 como
minimo, construidos en edificios existentes excepto habitacional y con torre de herraje,
mastil en la azotea del mismo como soporte adosado.

ARTICULO 248.- El funcionamiento y operacion de este mobiliario urbano no modifica las
caracteristicas del uso y destino del suelo de los predios o edificaciones existentes, motivo por el
cual no es necesario el cambio de uso de suelo.

ARTICULO 249.- Cuando el mobiliario urbano para redes de telefonia celular esté colocado en
predios, se debera guardar una distancia minima en metros de 25 de radio desde todos y cada
uno de sus puntos de apoyo, hacia los lotes colindantes habitacionales y el lote debera ser minimo
de 10.00 x 10.00 metros.

ARTICULO 250.- Cuando el mobiliario urbano esté colocado en azoteas de edificaciones publicas
y privadas su aprobacion estara permitida en todos los usos establecidos. La condicionante para
su instalacién en zonas habitacionales serd la siguiente:

I Se debera considerar en el proyecto, la propuesta arquitecténica de mitigacion del impacto
visual que permita la integracion de la misma en su contexto habitacional;

Il. La empresa queda obligada a mantener en condiciones de excelente limpieza e higiene el
sitio;

118 En el centro de control deberan contar con un sistema apropiado para la prevencion y control
de los incendios, asi como un programa de contingencias para casos de siniestro, avalado
mediante dictamen de la Direccion Municipal de Proteccién Civil; y



IV.  Asi mismo, deberda localizar y proteger la fuente de poder, evitar causar dafios a terceros,
siendo de su cuenta y riesgo los que llegaren a causarse, y para ello la empresa debera
presentar una poéliza de seguro que garantice lo anterior, ademas debera tomar las medidas
de seguridad y sanitarias correspondientes, en caso contrario se hara acreedor a las
sanciones que correspondan conforme a las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

Cuando la instalacion de mobiliario urbano para redes de telefonia celular o repetidoras de internet
se proyecte en un predio ubicado en zona habitacional, y esta no cumpla con las distancias que
se sefialan en los articulos anteriores, la empresa promotora debera realizar una consulta
ciudadana, de caréacter publico para recabar la opinién de los vecinos, debiendo contar con la
opinién favorable del 70% de las viviendas ubicadas en un radio de 100 mts. en torno al predio
pretendido. Esta consulta ciudadana deberd incorporarse al expediente de solicitud y se llevara a
cabo antes de realizar cualquier accion de ubicacion, instalacion y operacion.

ARTICULO 251.- En todo lo referente a la instalacion de fibra Optica se debera acatar lo
establecido en la NOM-101-SCT1-Vigente, asi como lo aplicable de la NMX-1-236-1-NYCE-
Vigente y sera obligacion del DRO tipo C y DCO tipo E el cumplimiento de las normas en cuanto
a las especificaciones, materiales, criterios de disefio y métodos de construccidon propuestos y
utilizados en dichas instalaciones.

CAPITULO VI
ELEVADORES Y ESCALERAS ELECTRICAS

ARTICULO 252- Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, escaleras eléctricas y
bandas transportadoras de publico, deberan cumplir con las Normas y las disposiciones siguientes:

I Las edificaciones que tengan mas de 4 niveles ademas de la planta baja o una altura o
profundidad mayor a 15.00 metros del nivel de banqueta a la edificacion y edificios de
administracion publica de mas de un nivel, deberan contar con un elevador con las
siguientes condiciones de disefio:

1) La capacidad de transporte del elevador, sera cuando menos del 10% de la poblacion
del edificio en 5 minutos.

2) Elintervalo maximo de espera sera de 80 segundos.

3) Se debera indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de carga
util, expresada en kilogramos y namero de personas calculadas en 70 Kg cada una.

4) Los cables y elementos mecanicos deberan tener una resistencia igual o mayor al doble
de la carga Gtil de operaciones.

. Los elementos de carga en edificaciones de comercio deberan calcularse considerando una
capacidad minima de carga util de 250 Kg/m2 de area neta de la plataforma de carga, los
elevadores para automdviles en estacionamientos deberan calcularse con una capacidad
minima de carga Util de 200 Kg/m2 de area neta de la plataforma de cargay para elevadores
de carga en otras edificaciones se deberd considerar la maxima carga de trabajo
multiplicada por un factor de

1. seguridad de 1.5 cuando menos;

IV. Las escaleras eléctricas para el transporte de personas tendran una inclinacién de 30 grados
cuando més y una velocidad méxima de 0.60 m/seg;

V. Las bandas transportadoras para personas tendran un ancho minimo de 0.60 metros y
maximo de 1.20 metros, una pendiente hasta de 15 grados y velocidad méxima de 0.50
m/seg.



En el caso de los elevadores, estos contaran con los elementos de seguridad como barandales,
pasamanos, sistemas electronicos y mecénicos contra fallos, sistemas de alarma y rescate, para
proporcionar proteccion al transporte de pasajeros y carga.

CAPITULO VI
ALBERCAS

ARTICULO 253.- Las albercas contaran cuando menos con:

l. Equipos de bombeo, filtracién y purificacién de agua;

. Boquillas de inyeccion para distribuir el agua recirculada y de succion para los aparatos
limpiadores de fondo;

1. Rejillas de succién distribuidas en la parte honda de la alberca;

IV.  Se requiere 1.50 m de banqueta antiderrapante alrededor de la alberca publica;

V. Los sistemas de filtracidn se instalaran de acuerdo con las Normas y a las NOM.

ARTICULO 254.- Las albercas deberan contar en todos los casos, con los siguientes elementos y
medidas de proteccion:

l. Andadores a las orillas de la alberca privada con anchura minima de un metro, con superficie
aspera o de material antiderrapante;

. Un escaldn en el muro perimetral de la alberca en las zonas con profundidad mayor de 1.50
metros, con 0.10 metros de ancho a una profundidad de 1.20 metros con respecto a la
superficie del agua de la alberca;

1", En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 0.90 metros se pondra una
escalera por cada 23.00 metros de perimetro, cada alberca contard con un minimo de dos
escaleras;y

IV. Deberan diferenciarse con sefialamientos adecuados las zonas de natacion y de clavados
e indicarse en lugar visible las profundidades minimas y maximas, asi como el punto en que
la profundidad sea de 1.50 metros y en donde cambie la pendiente del piso del fondo.

TITULO SEXTO
CONSTRUCCION

CAPITULO |
MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 255.- Todos los materiales utilizados en la construccién, en cuanto a su resistencia,
calidad y caracteristicas, deberan cumplir con la NOM, y las Normas de acuerdo a su fin.

La Direccion, en conjunto con la Direccion Municipal de Medio Ambiente, promoveran que en las
construcciones que se utlice eco ladrillo, block o ladrillo que se encuentren debidamente
dictaminados o reconocidos por la Direccion Municipal de Medio Ambiente, o bien, que cuenten
con la constancia que acredite que su funcionamiento se apega a las disposiciones reglamentarias
municipales, del cuidado del medio ambiente, se otorguen los incentivos fiscales que en su
momento determinen el gobierno municipal o en su caso el Ayuntamiento.

En las obras publicas del municipio, se debera utilizar al menos, el 30% de Ecoladrillo, lo cual
debera de plasmarse en el proyecto para la autorizacion otorgada por la Direccion.

Se entiende para efectos del presente Reglamento, que los materiales pueden ser:



a) Block: Mampuesto prefabricado, elaborado con hormigones finos o morteros de cemento,
utilizado en la construcciéon de muros y paredes.

b) Ecoladrillo: Ladrillo que en su fabricacibn no produce ninguna contaminacidon a la
atmosfera.

¢) Ladrillo: componente ceramico attificial, compuesto basicamente por arcilla cocida, el cual
se puede fabricar de manera artesanal o industrial, pero en ambos casos debera cumplir
con las NOM y con la normatividad aplicable, tanto para su fabricacién como el producto
final.

d) Mamposteria: se consideran elementos de mamposteria los construidos con piezas
regulares o irregulares de piedras naturales o artificiales, maciza o hueca, unidas por un
mortero cementante. Los materiales que se utilicen en la construccion de elementos de
mamposteria, deberan cumplir con las Normas y la NOM.

e) Madera: En estructuras permanentes solo se empleara madera selecta, de primera y
segunda o mejor clase, la cual debera estar debidamente tratada o protegida contra
plagas, intemperismo y fuego, mediante procedimientos adecuados.

f) Concreto: el proporcionamiento de los concretos debe hacerse para una resistencia media,
mayor que la especificada. La resistencia media sera funcién del grado de control de
calidad durante la fabricacion del concreto.

ARTICULO 256.- Otros materiales: cuando se proyecte utilizar en una construccion un material
nuevo que no esté sujeto a normas de calidad reconocidas oficialmente, el DRO debera solicitar
la aprobacion previa de la Direccion, para lo cual presentara los resultados de las pruebas de
resistencia y calidad de dicho material.

ARTICULO 257.- En la verificacién o control de la calidad, la Direccion tiene derecho a vigilar los
procedimientos de fabricacion y recoger en fabricas, en obras y en depdsitos, muestras de los
productos fabricados o almacenados para someterlos a las pruebas de laboratorio que se
mencionen, aun en las obras terminadas.

ARTICULO 258.- Se debera evitar que cualquier tuberia de cobre este en contacto con elemento
de acero como varillas, alambron, clavos, etc. Los materiales de construccion deberan ser
almacenados en las obras, de tal manera que se evite su deterioro o la intrusién de materiales
extrafos.

Los elementos que se encuentren en ambiente corrosivo o sujetos a la accién de agentes fisicos,
qguimicos o biolégicos que puedan hacer disminuir su resistencia, deberan de ser de material
resistente a dichos efectos o recubiertos con materiales o sustancias protectoras y tendran un
mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento dentro de las condiciones previstas en
el proyecto.

Podran utilizarse los nuevos procedimientos de construccion que el desarrollo de la técnica
introduzca, previa autorizacion de la Direccioén, para lo cual el DRO, presentara una justificacion
de idoneidad, detallando el procedimiento propuesto y anexando en su caso, los datos de los
estudios y los resultados de las pruebas experimentales efectuadas.

ARTICULO 259.- El horario para construccion en zonas habitacionales sera de lunes a sabado de
8:00 a 19:00 hrs. o respetando el reglamento interno del fraccionamiento. Siempre que las
colindancias sean casa habitacién, en caso contrario la Direccidon podra autorizar un horario
diferente.

CAPITULO Il



DEMOLICIONES

ARTICULO 260.- Con la solicitud de licencia de demoliciones se debera presentar un dictamen
estructural del estado de las edificaciones colindantes por un DRO y un programa de demolicion
en el que se indicara el orden y fechas aproximadas en que se demoleran los elementos de
construccién, en caso de prever el uso de explosivos, el programa de demolicién sefialara con
toda precision en o los dias y la hora en que se realizaran las explosiones, que estaran sujetas a
la aprobacion y supervision de la Direccidn, asi como de la Secretaria de la Defensa Nacional, y
en su caso por Proteccion Civil.

ARTICULO 261.- Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con un area mayor de
60.00 m2, o de primer nivel o mas, deberdn contar con un DRO. La demolicién en las colindancias
sera a mano para evitar dafos a las propiedades vecinas.

Cualquier demolicidon en zona del patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico de la Federacién,
requerira previamente a la licencia de demolicion, la autorizacion correspondiente por parte del
INAH y requerira en todos los casos de DRO tipo H.

ARTICULO 262.- Previo al inicio de la demolicién y durante su ejecucion se debera proveer de
todos los acordonamientos, tapiales, puntales, elementos de proteccion y sefializacion en
colindancias y via publica que apruebe en cada caso la Direccion. El horario para efectuar las
demoliciones en zona habitacional sera de 9:00 a 17:00 Hrs de lunes a sabado, la autorizacion de
un horario diferente, los domingos y dias festivos deberan ser aprobados por la Direccion, siempre
y cuando no colinde con casa habitacion. En demoliciones mayores se debera dar aviso a los
vecinos, para que tomen las providencias necesarias.

ARTICULO 263.- Los materiales de desecho provenientes de una demolicion deberan ser
retirados en su totalidad en un plazo no mayor de 5 dias habiles y un plazo de 24 horas cuando el
material este en la via publica, para lo cual debera contar con su permiso de ocupaciéon de via
publica, el lugar de destino del material de desecho sera el autorizado por el Ayuntamiento.

ARTICULO 264.- No se permite la demolicién total o parcial de muros medianeros a solo de que
el vecino ya haya construido su propio muro en cuyo caso pierde el derecho de servidumbre del
mismo y en todos los casos se requerira de un dictamen del DRO tipo C o un DCO tipo D respecto
de las condiciones y cuidados a tener con las propiedades colindantes y hacerse a mano.

En caso de compartir una losa o cubierta que sea comun a dos predios requerira anuencia del
vecino y en todos los casos se requerira de un dictamen del DRO o un DCO D respecto de las
condiciones y cuidados a tener con las propiedades colindantes y hacerse a mano.

CAPITULO I
TRAZO Y NIVELACION

ARTICULO 265.- Se ubicaran bancos de nivel fuera del area de trabajo suficientemente alejados
de la cimentacion o estructura de que se trate, para no ser afectados por los movimientos de las
mismas o de otras cargas cercanas y se referiran a estos las nivelaciones que se hagan.

Antes de iniciarse una construccion, debera verificarse el trazo del alineamiento del predio con
base en la constancia del uso del suelo y a las medidas de la poligonal del perimetro, asi como la
situacion del predio en relacién con los colindantes, la cual deberd coincidir, con los datos



correspondientes del titulo de propiedad en su caso. Ademas, debera respetarse el alineamiento
establecido en el lugar.

ARTICULO 266.- Se trazaran los ejes principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan
conservarse fijos, si los datos que arrojo el levantamiento del predio exigen un ajuste de las
distancias entre los ejes consignados en los planos arquitectonicos, debera dejarse constancia de
las diferencias mediante anotaciones en bitacora y elaborando los planos del proyecto ajustado,
el DRO debera hacer constar que las diferencias no afectan la seguridad estructural ni las holguras
exigidas entre edificios adyacentes, en caso necesario deberan hacerse las modificaciones
pertinentes al proyecto arquitecténico y al estructural.

Las construcciones nuevas deberan separarse de la colindancia con los predios vecinos, una
distancia no menor de 1.5 cm y deber4 anotarse en los planos arquitecténicos y en las
estructurales las separaciones que deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de un mismo
edificio.

ARTICULO 267.- Los espacios entre construcciones colindantes y entre cuerpos de un mismo
edificio deben quedar libres de todo material las separaciones deberan protegerse por medio de
tapajuntas de modo que impidan la penetracién del agua, basura u otros materiales
correspondiendo hacer esta proteccion al Ultimo que construya. Es responsabilidad del
fraccionador que después de autorizarse la subdivision o lotificacion, colocar en campo las
mojoneras que limiten cada predio.

ARTICULO 268.- En caso de existir arboles que interfieran en la construccién quedara prohibido
el derribo de los mismos, salvo casos expresamente autorizados por la Direccién Municipal de
Medio Ambiente, independientemente de cumplir, en su caso con lo establecido por la Ley Federal
de Ecologia y Proteccion al Medio Ambiente, la correspondiente al Estado, asi como las demas
disposiciones legales aplicables en la materia.

CAPITULO IV
EXCAVACIONES

ARTICULO 269.- Para llevar a cabo cualquier trabajo de excavacion debera recabarse por un
DRO, el permiso previo de la Direccién la que lo concedera previa aprobacion del proyecto o
memoria sobre las precauciones que se deben tomar.

Se deberan tomar precauciones para impedir que los movimientos del terreno en que se excave
causen perjuicio a las construcciones y a los servicios publicos situados en su inmediacion.

ARTICULO 270.- Cuando la excavacion tenga una profundidad mayor de 1.50 metros o mayor
que la profundidad de los cimientos de las construcciones colindantes, el DRO, debera acompanar
su solicitud con una memoria en que se detallen las precauciones que tomara para proteger los
bordes de la excavacion y a los predios vecinos.

El DRO debera responder en caso de que se originen perjuicios a las propiedades circunvecinas,
como consecuencia de la ejecucién de los trabajos de excavacion quedando obligado a tomar con
oportunidad todas las medidas necesarias para impedir que se causen dafios a los predios
vecinos. La Direccion puede imponerle sanciones sin que esto excluya la responsabilidad civil en
que incurran.



ARTICULO 271.- Sien el proceso de una excavacion se encuentran restos fosiles o arqueoldgicos,
se debera suspender de inmediato la excavacion en ese lugar y natificar el hallazgo a la Direccion
en menos de 24 horas.

ARTICULO 272.- El uso de explosivos quedara condicionado a la autorizacién de la Secretaria de
la Defensa Nacional y las restricciones y elementos de proteccion que ordenen la Direccién y dicha
dependencia.

CAPITULO V
INSTALACIONES

ARTICULO 273.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendios, de gas LP,
gas natural, vapor, combustible, liquidos, aire acondicionado, telefénicas, de comunicaciény todas
aquellas que se cologuen en las edificaciones, deberan cumplir con las especificaciones de las
normas oficiales mexicanas vigentes ser como se indique en el proyecto, garantizar la eficiencia,
la seguridad de la edificacion, asi como la seguridad de los trabajadores y usuarios.

ARTICULO 274.- Los procedimientos para la colocacion de instalaciones se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

El DRO o el DCO programaran la colocacién de la tuberia de instalaciones en los ductos
destinados para tal fin en el proyecto, los pasos complementarios y las preparaciones
necesarias para no romper los muros y elementos estructurales;

En los casos que se requiera ranurar muros y elementos estructurales para la colocaciéon
de tuberias, se trazaran previamente las trayectorias de dichas tuberias y su ejecucion sera
aprobada por el DRO o el DCO, las ranuras en elementos de concreto no deberan sustraer
los recubrimientos minimos del acero de refuerzo sefialado en las Normas para el disefio y
construccion de estructuras de concreto;

Las ranuras en muros de carga solo se permiten verticales, excepto en bafios y cocinas
maximo de 17, las tuberias se colocaran a plomo empotradas en los muros o sujetas a estos
mediante abrazaderas, para otros casos se requerira visto bueno del DRO o DCO;

Las tuberias verticales para aguas pluviales y residuales no deberan ubicarse en columnas
0 cualquier elemento estructural de carga sino en elementos exprofeso para ello, como un
doble castillo. Las medidas minimas seran de 7.50 cm (3ll) de diametro para pluviales y 10
cm (4l) de diametro para residual; y

De las aguas pluviales captadas en los predios solo se permitira el 50% se conduzca hacia
las calles y el resto debera ser canalizada a areas ajardinadas o pozos de absorcion dentro
del predio. En los fraccionamientos de nueva creacidn se debe procurar que el escurrimiento
pluvial o parte de este se conduzca a areas verdes con pozos de absorcion en las mismas.

ARTICULO 275.- Los tramos de tuberias de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, contra
incendios, de gas LP, gas natural, vapor, combustibles liquidos y de aire comprimido y oxigeno
deberan unirse y sellarse herméticamente, de manera que impidan la fuga, utilizando los métodos
de unién de acuerdo a la ficha técnica de cada material. Las tuberias para instalaciones deberan
someterse a una prueba de hermeticidad.

CAPITULO VI
ACABADOS



ARTICULO 276.- Las placas de materiales pétreos o muros falsos en fachadas, se fijaran
mediante procedimientos que proporcionen el anclaje necesario y se tomaran las medidas
necesarias para evitar el paso de humedad y el desprendimiento.

ARTICULO 277.- Los aplanados de mortero se aplicaran sobre superficies rugosas o repelladas,
previamente humedecidas. Los aplanados cuyo espesor sea mayor de tres centimetros deberan
contar con dispositivos de anclaje. En bafios los aplanados de yeso deberan protegerse con
pintura de esmalte y no se permite el recubrimiento con yeso donde se colocaran piezas de
ceramica.

CAPITULO VII
PAVIMENTOS Y CONSERVACION DE LAS VIAS PUBLICAS

ARTICULO 278.- Para la realizacion de un proyecto de pavimento debera contarse con un estudio
de mecanica de suelos que debera ser avalado por el laboratorio de la Direccién. Una vez que se
cuente con el estudio se procedera a la elaboracion del disefio, debiendo contar este con la
siguiente informacion:

l. Plano de localizacion;

. Célculo del disefio avalado por los resultados de laboratorio;
1. Secciéon de construccion;

IV.  Ubicacion de bancos de materiales;

V. Compactaciones requeridas;

VI.  Anadlisis generales del proyecto;

VIl. Calendario de obra;

VIIl. Tipo de pavimento;y

IX.  Pruebas de laboratorio de los materiales.

ARTICULO 279.- La Direccion tendra a su cargo la revision del expediente de la obra y autorizarlo
cuando corresponda. Los pavimentos de los fraccionamientos de nueva creacioén seran rigidos (de
concreto hidraulico).

Una vez aprobado el disefio y se cuente con las licencias y las autorizaciones correspondientes,
el interesado debera dar aviso del inicio de los trabajos para que se cuente con la asistencia del
personal designado por la Direccion para verificar que los trabajos se realicen conforme al
proyecto. El fraccionador debera entregar resultados de pruebas de laboratorio de las diferentes
etapas del pavimento.

ARTICULO 280.- El interesado debera dar facilidades para que se realicen las muestras
necesarias para la verificacion de la calidad, y el informe diario de niveles y espesores por parte
de la brigada de topografia o de inspectores designados por la Direccion.

El fraccionador se hara cargo del mantenimiento del pavimento en tanto no se municipalice.
ARTICULO 281.- Cualquier accion a desarrollar sobre alguna de las partes que conforman una
vialidad, y que a su vez ésta modifique su estructura, geometria, forma, sefalizacién y sentido de

circulacién, debera estar avalado por parte de la Subdireccion de Vialidad.

CAPITULO VI
ALUMBRADO PUBLICO



ARTICULO 282.- Ningun particular podra ejecutar alguna obra que afecte las instalaciones para
el alumbrado publico en las poblaciones del Municipio. Para hacer instalaciones de alumbrado
publico el interesado, por medio de un corresponsable, debera recabar previamente una licencia
de la Direccion.

La solicitud deberd ser acompafiada del proyecto completo desarrollado con claridad, en la
formacion del proyecto y después de su ejecucion, se tendran presentes los ordenamientos que
sean del caso. En la elaboracién del proyecto debe tomarse en cuenta:

En ancho, longitud y seccion aprobada de las calles;

El volumen de transito, tanto de peatones como de vehiculos, para éstos ultimos cantidad y
velocidad,;

Caracteristicas de superficie de terreno o pavimento;

Proteccion de las vidas y a las propiedades en general; y

Que para hacer o para reparar la instalacion se cause el minimo deterioro a los pavimentos.

Los datos que se dan a continuacion figuren en el proyecto:

VL.
VII.
VIII.

Postes por instalar, indicando su tipo y colocacion, capacidad de las lamparas con la cual
se dotara indicando su tipo y caracteristicas;

Postes de CFE o lugares desde los cuales se pretenda alimentar y controlar los diferentes
circuitos que integran la instalacion;

Los relevadores maestros, secundarios o interruptores de tiempo que sean necesarios para
el control de la misma instalacion;

Los ductos que se instalaran en cruzamiento de las calles y en las plazas y jardines;

El trazo de los circuitos que integran la instalacion, indicando con signos convencionales los
diferentes cables usados;

Las cajas de interconexién de cables, llamadas rectas, t o terminales y mufas;y
Acometidas y medicion.

Calculo de Densidades de Potencia Eléctrica para Alumbrado (DPEA) y célculos de
iluminacion promedio (Ix) considerando normativa vigente.

No se admitirdn cantidades de luz menores que las minimas aqui indicadas:

Zonas comerciales 22 lux.
Zonas industriales 16 lux
Zonas habitacionales 11 lux
Vialidades primarias y ejes viales |14 lux.
Bulevares 16 lux
Puentes 10 lux
Parques y jardines 40 lux.
Andadores 40 lux.
Zona suburbana 10 lux




Zona urbana rural 9 lux

Para cualquier aclaracién para la aplicacion de estas reglas o para el cumplimiento de ellas, se
aplicard la NOM-013-ENER-Vigente, Eficiencia energética en sistemas de alumbrado para
vialidades y exteriores de edificios, la NOM-031-ENER-Vigente, Eficiencia energética para
luminarios con led para iluminacion de vialidades y areas exteriores publicas, y las establecidas
por la Ley.

CAPITULO IX
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 283.- Estacionamiento es el lugar destinado para la guarda de vehiculos motorizados
y no motorizados. Los estacionamientos son de dos tipos de servicios: privados y publicos y
pueden ser subterraneos, a nivel de calle y varios niveles, los estacionamientos subterraneos
podran acondicionarse debajo de plazas que el Ayuntamiento autorice para destinarlas a ese
servicio publico.

ARTICULO 284.- Todo estacionamiento publico a nivel de calle deberd estar drenado
adecuadamente y bardeado en sus colindancias con otros predios y al frente 0 acceso, sus
fachadas deberan ser acordes, a la imagen urbana y deberan respetar los reglamentos y
normatividad aplicable, conservando el alineamiento de calles.

Deberan contar con pavimento asfaltico o de concreto en toda el area de estacionamiento, los
pasillos de circulacion peatonal, guarniciones, banquetas, rampas y obras de proteccién seran de
concreto hidraulico.

En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias,
fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de
los automoviles. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacién de vehiculos deberan
tener una banqueta de 0.15 metros de altura y 0.60 metros de ancho, con aristas redondeadas.

ARTICULO 285.- Para la construccion de estacionamientos se debera respetar el nivel de
banqueta que ya este determinado y no se podra tomar esta area de paso peatonal como parte
de dicho estacionamiento. En los estacionamientos de varios niveles podran tener para su acceso
rampas o elevadores los cuales en ninglin caso deberan estar a menos de 6 m de su alineamiento.

Todos los estacionamientos que presten servicio publico deberan contar con las medidas de
seguridad contra incendios, robos, riesgos y demas, que se establezcan en la licencia o permiso,
y las que determine el Reglamento de Transito y Estacionamientos del Municipio de Durango
ademas de las disposiciones juridicas aplicables. De igual manera deberan contar con servicio
sanitario para usuarios en proporcion de 1 por cada 25 cajones, asi como considerar cajones de
estacionamientos para bicicletas y motocicletas.

ARTICULO 286.- Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, una anchura minima en
rectas de 2.50 metros y de 3.50 metros en curva. El radio minimo en curvas, medido al eje de la
rampa sera de 7.50 metros, las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de
0.15 metros y una banqueta de proteccion con una anchura minimo de 0.30 metros y 0.50 metros
en curva, en este Ultimo caso, debera existir un pretil de 0.60 metros de altura por lo menos. Las
circulaciones para vehiculos deberan estar separadas de la circulacién peatonal que en ningin
caso sera menor de 1.00 metros de ancho, los cajones de estacionamiento deberan contar con
topes de 0.15 metros de peralte para las llantas.



ARTICULO 287.- La Direccion, previo dictamen del area responsable de la vialidad en el municipio
determinara que en las zonas de la ciudad donde la intensidad del transito vehicular asi lo
demande, se realicen modificaciones ya construidos, en los términos del presente reglamento.
Para esto debera emitir una declaratoria en la que hara del conocimiento del Ayuntamiento, y de
las dependencias municipales relacionadas al tema, sobre esta determinacién. Asi mismo, debera
comunicarlo a los propietarios de aquellos edificios en los que se deban hacer las adecuaciones,
a efecto de coordinar y programar la obra, otorgando las facilidades que se consideren pertinentes.

En los casos que no se observe dicha determinacién, la Direccion podra prohibir el uso del edificio
0 inmueble y en caso de persistir la negativa podra llegar hasta la clausura misma que podra ser
temporal o definitiva segln sea el caso. Para esto, la Direccién debera integrar un expediente que
incluya los dictAimenes de otras instancias de gobiermno o autoridades competentes, asi como los
documentos que considere convenientes para sustentar la determinacion.

ARTICULO 288.- Todos los edificios que se construyan en lo progresivo, deberan tener un espacio
destinado al estacionamiento de vehiculos de los ocupantes del mismo edificio, o de las personas
gue tengan relacién con ellos, segun corresponda.

En edificaciones no comprendidas en la tipologia y en el caso de proyectos en el que se pretenda
disminuir u omitir el nUmero de cajones, debera presentar a la Direccién el estudio de impacto vial
validado por la Subdireccion de Vialidad, una vez presentado, sera turnado al Consejo para su
opinién técnica en apoyo a la resolucién de la Direccion.

En areas de estacionamiento no se autoriza darle otro uso.
ARTICULO 289.- Adicionalmente en estacionamiento se debera considerar lo siguiente:

l. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos,
menos en el caso que se sefiala en la fraccidn siguiente;

. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 20 % en el caso de edificios o
conjuntos de usos mixtos complementarios con demanda horaria diferente;

1. Las medidas de los cajones de estacionamiento para automoviles seran de 6.00 metros por
2.50 metros, estas medidas no comprenden las areas de circulacién necesaria;

IV.  Se podra aceptar el estacionamiento en cordén con medida de 6.00 metros por 2.40 metros
0 en bateria de acuerdo a las normas técnicas complementarias, estas medidas no
comprenden las areas de circulacién necesarias;

V. Todas las edificaciones o inmuebles que deban contar con estacionamientos o areas
dedicadas a prestar este servicio, deberan destinar areas especificas para cajones
especiales para personas con discapacidad cuyas medidas seran de 6.00 metros de largo
por 3.80 metros de ancho, deberan estar ubicados en las areas mas proximas a los accesos,
asi como las rampas correspondientes, el niimero de cajones estara determinado en funcion
del ndmero total en relacion 1/25, de 1 a 5 cajones no se considera espacio para
discapacitados.

En inmuebles dedicados a servicios de salud el nUmero minimo de cajones para personas
con discapacidad, se determinara en funcién del nimero de usuarios en proporcion de 1/7
a partir de tres espacios;

VI.  Los accesosy lugares de emergencia deberan ser ubicados por la Direccion de Proteccion

Civil;



VII. En los casos de edificaciones que de acuerdo a su giro comercial demande patio de
maniobras para transporte de carga, estas construcciones deberan contar con un espacio
para estacionar un camion por cada 100.00 m3 de volumen de almacenamiento; y

VIII. Los estacionamientos y cocheras cerrados deberan tener ventilacion natural del 5% del area
0 contar con sistema automatizado de ventilacion y extraccion.

ARTICULO 290.- De acuerdo con la Ley, debera dotar de un espacio dentro de la propiedad para
el resguardo de las bicicletas, motocicletas y transporte colectivo como medio alternativo de
transporte al vehiculo particular.

La tabla siguiente establece los requerimientos minimos para los estacionamientos de bicicletas y
motocicletas.

USo REQUERIMIENTO
Habitacional, edificio de departamentos 4 estacionamientos para bicicletas por cada 8 viviendas.
2 estacionamientos para motocicletas por cada 8 viviendas.
Escuelas e industrial. 4 estacionamientos para bicicletas por cada 10 cajones de
automoviles.
1 estacionamiento para motocicletas por cada estacionamiento
de bicicleta.

1 estacionamiento para transporte colectivo minimo.
Cultura, comercio, salud, asistencia social,
abasto, comunicacion y transporte, recreacion
y deporte. 4 estacionamientos para bicicletas por cada 10 cajones de
automoviles.
1 estacionamiento para motocicletas por cada
estacionamiento de bicicleta.
2 estacionamiento para transporte colectivo minimo.

Las dimensiones de cajones y mobiliario utilizado para este fin se ajustaran a la norma PROY -
NOM-034-SCT2/SEDATU-2021.

ARTICULO 291.- Estacionamiento para visitantes en edificio de departamentos. Se requiere
contemplar 1 cajén de estacionamiento para visitantes por cada 4 cajones de residentes.

ARTICULO 292.- En ninguin caso los cajones de estacionamiento, debera invadir el ancho de la
banqueta.

TITULO SEPTIMO
ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

CAPITULO |
CONVERTIBILIDAD Y ACCESIBILIDAD A LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 293.- Convertibilidad. Con carécter general, para espacios, instalaciones y servicios,
se debe entender que las modificaciones a realizar no alteran su configuracion esencial y son de
escasa entidad cuando no se produce alteracién del recinto en el que se ubican. Cuando se
produzca alteracion del recinto se estara a lo dispuesto a lo siguiente:

l. Seran convertibles a los efectos de lo que establece este titulo los edificios, establecimientos
e instalaciones, siempre que las modificaciones sean de escasa entidad;

. Se considerara que son modificaciones de escasa entidad aquellas que afecten a menos
del 40% de la superficie del espacio destinado a uso publico;



VI.

VII.

Se debera entender que no se altera la configuracién esencial cuando las modificaciones

revistan las caracteristicas enunciadas a continuacion:

a) Estacionamientos: las modificaciones de la situacién o el nimero de plazas;

b) Las modificaciones que no incidan o no alteren el sistema estructural o de instalaciones
generales de la edificacion;

c) Itinerario vertical: Las modificaciones de escaleras o rampas cuando no incidan o no
alteren la estructura de las mismas, la instalacion de aparatos o plataformas salva
escaleras que permitan cumplir las especificaciones requeridas, asi como la
modificacion o instalacion del ascensor cuando no altere el sistema de distribucion de
los espacios comunes de uso publico; y

d) Sanitarios, duchas y vestuarios: Las modificaciones que no incidan o alteren las
instalaciones generales del resto de la edificacién donde se encuentren.

Se entendera que la modificacién es de bajo costo cuando el importe necesario para

convertir en accesibles los distintos elementos de un espacio, sea inferior al 25 % del

importe resultante del producto de la superficie del espacio destinado a uso publico. El

presupuesto comparativo que se elabore se referird a la ejecuciéon material de la obra y

debera ajustarse a precios de mercado;

Cuando se realicen obras o modificaciones en edificios, espacios o instalaciones que no

sean convertibles, en ningln caso podran presentar peores condiciones de accesibilidad de

las que ya poseian;

Se concedera un periodo de un afio para realizar la convertibilidad de las edificaciones ya

existentes a partir de la notificacion de esta Direccion;y

Deberan estar equipados con rampas, guias podotactiles, pasamanos, sefialética y

cualquier otro dispositivo que favorezca la inclusién de cualquier persona.

ARTICULO 294.- Accesibilidad en las edificaciones. Se establecen las caracteristicas de
accesibilidad a personas con discapacidad en areas de atencién al publico en los apartados
relativos a circulaciones horizontales, vestibulos, elevadores, entradas, escaleras, puertas,
rampas y sefializacion.

El “simbolo intemacional de accesibilidad” se utilizara en edificios e instalaciones de uso publico,
para indicar entradas accesibles, recorridos, estacionamientos, rampas, bafios, teléfonos y demas
lugares adaptados para personas con discapacidad.

En su caso, se debe cumplir con lo dispuesto en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-026- STPS
Y NOM-001-SSA.




ARTICULO 295.- Accesibilidad a los servicios en edificios de intencion al pablico. Las entradas
deberan estar sefializadas, tener un claro libre minimo de 0.9 m, se deberan evitar escalones y
sardineles bajo las entradas. Todas las puertas deberan ser de facil operacion y las manijas seran
preferentemente de palanca o barra.

Las caracteristicas para la accesibilidad se establecen en los apartados relativos a sanitarios,
vestidores, bebederos, escusados para usuarios en sillas de rueda, bafios, muebles sanitarios,
regaderas y estacionamientos.

En el disefio 0 y construccién de los elementos de comunicacion en los edificios destinados al
sector salud, se debe cumplir con la NOM-001-SSA —que establece los requisitos arquitectonicos
para facilitar el acceso, transito y permanencia de las personas con discapacidad a los
establecimientos de atencién medica del Sistema Nacional de Saludll.

CAPITULO I
BARRERAS URBANISTICAS

ARTICULO 296.- Accesibilidad a espacios de uso comun. El proyecto, las obras y las concesiones
en la via publica, en los espacios abiertos, en las areas verdes, parques y jardines o en los
exteriores de conjuntos habitacionales deben satisfacer lo siguiente:

l. Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y banquetas no deben obstaculizar la
libre circulacion de las personas con discapacidad, en condiciones de seguridad;

. Las concesiones en via publica no deben, impedir el paso a las personas con discapacidad;

1. Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para estas personas;

IV.  Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y semifijos deben ubicarse en la
banqueta, de manera que no se impida el libre uso de la misma a las personas con
discapacidad; y

V. Papeleras, buzones y elementos analogos, todos los elementos deberan permitir su uso a
una altura de entre 0.90 m y 1.20 m medidos desde la rasante. Se disefiaran de forma que
no presenten aristas ni elementos cortantes.

ARTICULO 297.- Circulaciones peatonales en espacios exteriores. Deben tener un ancho minimo
de 1.80 metros, los pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
descansos para orientacion de ciegos o débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean
exclusivas para personas con discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos
lados del andador uno a una altura de 0.90 metros y otro de 0.75 metros, medidos sobre el nivel
de banqueta.

Es recomendable utilizar cambios de textura en los pavimentos o tiras tactiles para alertar de
cambios de sentido o pendientes a las personas ciegas, pavimento antiderrapante con pendiente
no mayor a 6 %.

ARTICULO 298.- Banquetas. Debera cumplir con las especificaciones indicadas en el Programa
manteniendo sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de peatones el area destinada
para ello. En esta area no se ubicaran puestos fijos o0 semifijos para vendedores ambulantes ni
mobiliario urbano. Cuando existan desniveles para las entradas de autos se resolveran con rampas
laterales en ambos sentidos.

Los cruceros deberan contar con rampas con una pendiente maxima del 6 % estas deberan contar
con la sefializacidon necesaria y pavimento tactil en todas sus superficies. Las excavaciones,



escombros y obstaculos temporales o permanentes deberan estar protegidos y sefializados a 1.00
metros de distancia. La plantacion de arboles y similares, no invadiran los itinerarios peatonales
con troncos inclinados mas de 15 grados, en la altura que garantiza el espacio de paso libre minimo
de 2.00 metros.

Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios peatonales de las redes de instalaciones,
tragaluces de soOtanos e instalaciones similares deberan estar enrazadas con el pavimento
adyacente y careceran de cualquier encuentro que sobresalga. La abertura maxima de las rejas y
rejillas en la direccién de la marcha sera igual o inferior a 0.20 metros.

ARTICULO 299.- Camellones. Se dejara un paso peatonal con un ancho minimo de 1.50 metros
al mismo nivel del arroyo con cambio de textura para que ciegos y débiles visuales lo puedan
identificar. Se colocara algun soporte o tubo, como apoyo a las personas que lo requieran.

ARTICULO 300.- Rampas. Las rampas se colocaréan en los extremos de las calles y deben
coincidir con las franjas reservadas en el arroyo para el cruce de peatones. Tendran un ancho
minimo de 1.00 metros y pendiente méaxima del 6 %, asi como cambio de textura para identificacién
de ciegos y débiles visuales. Deberan estar sefializadas y sin obstrucciones para su uso, al menos
un metro antes de su inicio.

Adicionalmente deben cumplir con lo siguiente:

I La superficie de la rampa debe ser antiderrapante;

. Las diferencias de nivel que se forman en los bordes laterales de la rampa principal se
resolveran con rampas con rampas con pendiente maxima del 6%;

Ill.  Cuando asi lo permita la geometria del lugar, estas rampas se resolveran mediante alabeo
de las banquetas hasta reducir la guarnicién al nivel de arroyo;

IV.  Las guarniciones que se interrumpen por la rampa, se remataran con bordes boleados con
un radio minimo de 0.25 metros en planta, las aristas de los bordes laterales de las rampas
secundarias deben ser boleadas con un radio minimo de 0.05 metros;

V. No se ubicaran las rampas cuando exista registros, bocas de tormenta o coladeras o cuando
el paso de peatones esté prohibido en el crucero;

VI.  Las rampas deben sefializarse con una franja de pintura color amarillo de 0.10 metros en
todo su perimetro;

VII.  Se permiten rampas con soluciéon de abanico en las esquinas de las calles solo cuando la
Direccién lo autorice;

VIIl. Se permiten rampas paralelas a la banqueta cuando el ancho de la misma sea de por lo
menos 2.00 metros; y

IX.  Lalongitud maxima de las rampas sera de 6.00 metros y los descansos tendran una longitud
minima igual al ancho de la rampa nunca menor a 1.00 metro.

ARTICULO 301.- La Direccion solo autorizara la construcciéon de rampas para acceso de vehiculos
a predios, cuando estas se hagan en un tercio del ancho de la banqueta de manera que no dificulte
el paso de adultos mayores ni a personas con discapacidad, no se permitird que la rampa invada
el arroyo de la calle y en caso de que no sea suficiente este espacio, se podran utilizar rampas
moviles, en ningln caso se permitird el corte de banqueta para acceso vehicular a predios. Las
rampas de servicio para personas con discapacidad deberan cumplir con las caracteristicas
sefialadas en la NOM 001-SSA.



ARTICULO 302.- Teléfonos publicos. En areas de teléfonos publicos se debe colocar al menos un
teléfono a una altura de 1.20 metros para que pueda ser utilizado por personas en silla de rueda,
nifios y gente pequefay en lugares de uso masivo colocar un teléfono de teclado y pantalla.

Se instalardn en espacios facilmente localizables y accesibles debiéndose permitir inscribir un
circulo en el lado frontal al de utilizacién de 1.50 metros de diametro, libre de obstaculo

ARTICULO 303.- Carteles y elementos de sefializacion. Los carteles informativos indicadores y
elementos anélogos estaran con caracter general adosados a la pared. En caso de ser de tipo
colgante o banderola su parte mas baja estara a una altura no inferior a 2.20 metros si esta
apoyado en el suelo, su parte mas baja no se encontrara a una altura superior a 0.30 metros.

ARTICULO 304.- Servicios sanitarios.

I En lugares de uso publico, en los sanitarios para hombres, donde sea obligatorio el uso de
mingitorios, se colocara al menos uno a partir de cinco con bardas de apoyo para usuarios
gue lo requiera,;

. Todas las edificaciones, excepto de habitacion y alojamiento, contaran con bebederos o con
depositos de agua potable en proporcion de uno por cada treinta trabajadores o fraccion
gue exceda de 15, o uno por cada 100 alumnos, segun sea el caso, se instalara por lo
menos uno en cada nivel con una altura maxima de 0.78 metros para su uso por personas
con discapacidad, nifios y gente pequefia; y

1. En instalaciones deportivas bafios publicos, tiendas y almacenes de ropa, debe existir por
lo menos un vestidor para personas con discapacidades, con acceso libre de obstaculos y
facilmente identificable con el simbolo internacional de accesibilidad.

ARTICULO 305.- Dimensiones minimas de los espacios para muebles sanitarios:

l. En los sanitarios de uso publico, se debe destinar, por lo menos, un espacio para excusado
de cada diez o fraccién a partir de cinco, para uso exclusivo de personas con discapacidad.
En estos casos, las medidas del espacio para excusado seran de 1.70 x 1.70 metros y
deben colocarse pasamos y soportes en los muros;

. En estos mismos casos y en la misma proporcion se debe prever lavabos con una
ubicacion que permite la entrada de una silla de ruedas y contar con llaves y accesorios
gue puedan ser accionados por personas con discapacidad,;

118 En bafios publicos, hoteles con mas de 25 habitaciones e instalaciones similares, se
contara con una habitacion con bafio accesible para personas con discapacidad con puerta
de ancho minimo libre de 1.20 metros, barras de apoyo en excusados y regadera o tina,
piso antiderrapantes y regadera fija y de tipo teléfono;

V. En bafios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres que quedan
al frente y a los lados de excusados y lavabos podran ser comunes a dos 0 mas muebles;

V. Los sanitarios deber tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las
regaderas deben tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50 metros;

VI. El acceso de cualquier bafio publico se hara de tal manera que al abrir la puerta no se
tenga a la vista regaderas, excusados y mingitorios;

VII. En los sanitarios de uso publico, por lo menos un espacio para excusado de cada diez o

fraccion a partir de cinco, para uso exclusivo de personas con discapacidad. En estos
casos, las medidas del espacio para excusado seran de 1.70 x 1.70 metros y deben
colocarse pasamanos y soportes en los muros;



VIII.

XL

XIlI.

En estos mismos casos y en la misma proporcion se debe prever lavabos con una
ubicacion que permita la entrada de una silla de ruedas y contar con llaves y accesorios
gue puedan ser accionados por personas con discapacidad,;

En bafios publicos, hoteles con mas de 25 habitaciones e instalaciones similares, se
contara con una habitacién con bafio accesible para personas con discapacidad, con
puerta de ancho minimo libre de 1.20 metros, barras de apoyo en excusados y regadera o
tina, pisos antiderrapantes y regadera fija y de tipo teléfono;

En bafios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres quedan al
frente y a los lados de excusados y lavabos podran ser comunes a dos 0 mas muebles;
Los sanitarios deben tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las
regaderas deben tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50 metros;

El acceso de cualquier bafio publico se hara de tal manera que al abrir la puerta no se
tenga a la vista regaderas, excusados y mingitorios.

()

ARTICULO 306.- Estacionamientos.

Las medidas de los cajones de estacionamiento para automéviles seran de 6.00 metros x
2.50 metros, estas medidas no comprenden las areas de circulacién necesaria;

Se podra aceptar el estacionamiento en cordén con medida de 6.00 x 2.40 metros o en
bateria de 6.00 x 2.60 metros, estas medidas no comprenden las areas de circulacion
necesaria; y

Todas las edificaciones o inmuebles que deban contar con estacionamiento o areas
dedicadas a prestar este servicio deberan destinar areas especificadas para cajones
especiales para personas con discapacidad cuyas medidas serdn de 6.00 metros de largo
por 3.80 metros de ancho; deberan estar ubicados en las areas mas préximas a los accesos,
asicomo las rampas correspondientes, el nUmero de cajones estara determinado en funcién
al nimero total en relacion 1/25 de 1 a 5 cajones no se considera espacio para
discapacitados.

En inmuebles dedicados a servicios de salud el nimero minimo de cajones para personas con
discapacidad se determinara en funcion del nimero de usuarios en proporcion de 1/7 a partir de



tres espacios. Los accesos y lugares de emergencia deberan ser ubicados por la Direccién de

lateral

Proteccién Civil.

ARTICULO 307.- Barandales y pasamanos. Las escaleras y escalinatas
en exteriores con ancho hasta de 10.00 metros en explanadas o
accesos a edificios publicos, deben contar con barandal provisto de
pasamanos en cada uno de sus lados o a cada 10.00 metros o fraccion
== en caso de anchos mayores.

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos, incluyendo la soporteria
cuando es de cristal deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-
146-SCFI Productos de vidrio de seguridad usado en la construccién,
especificaciones y métodos de prueba.

ARTICULO 308.- Elementos que sobresalen. El mobiliario y
sefalizacion que sobresale de los paramentos debe contar con
elementos de alerta de deteccién en los pavimentos, como cambios de

textura el borde inferior del mobiliario fijo a los muros o de cualquier obstaculo puede tener una
altura méxima de 0.68 metros y no debe reducir la anchura minima de la circulacion peatonal.

ARTICULO 309.- Pasillos.

VL.

VILI.

En edificios para uso publico, cuando en la planta baja se tengan diferentes niveles se deben
dejar rampas para permitir el transito de personas con discapacidad en areas de atencion
al publico. Esta condicion debe respetarse en todos los niveles de los edificios para la salud,
tiendas departamentales, tiendas de autoservicio, centros comerciales y en edificios
publicos;

En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire libre, deben destinarse dos
espacios por cada cien asistentes o fraccién a partir de sesenta, para uso exclusivo de
personas con discapacidad, cada espacio tendra 1.25 metros de fondo y 0.80 metros de
frente, quedard libre de butacas fijas, el piso debe ser horizontal, antiderrapantes, no invadir
las circulaciones y estar cerca de los accesos o de las salidas de emergencia;

En edificios publicos los pisos de los pasillos deben ser de materiales antiderrapantes,
deben contar con rampas y no tener escalones, se utilizaran tiras tactiles o cambio de textura
para orientacion de invidentes y tendran un ancho minimo de 1.20 m;

Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo;

Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendran un ancho minimo de 1.20 m
los pavimentos seran firmes y antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
descansos para orientacion de invidentes;

Las circulaciones horizontales minimas, interiores o exteriores, se incrementaran 0.60 m en
su anchura por cada 100 usuarios adicionales o fraccion;

El ancho de las circulaciones horizontales no debe disminuirse en ningn punto.
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ARTICULO 310.- Elevadores. En el disefio y construccion de elevadores, escaleras eléctricas y
bandas transportadoras se debe cumplir con lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-



SCFI Elevadores eléctricos de traccion para pasajeros y carga especificaciones de seguridad y
meétodos de prueba y con lo establecido en el Articulo 620 Ascensores, montacargas, escaleras
eléctricas y pasillos méviles, escaleras y elevadores para sillas de ruedasll de la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE Instalaciones eléctricas (utilizacion.

Elevadores para pasajeros.

Las edificaciones deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros que
tengan una altura o profundidad vertical mayor a 13.0 m desde el nivel de acceso de la edificacion
0 mas de cuatro niveles, ademas de la planta baja. Quedan exentas las edificaciones
plurifamiliares con un altura o profundidad vertical no mayor de 15.0 m desde el nivel de acceso o
hasta cinco niveles, ademas de la planta baja, siempre y cuando la superficie de cada vivienda
sea como maximo 65 mz sin contar indivisos. Adicionalmente, deberan cumplir con las siguientes
condiciones de disefio:

I Los edificios de uso publico que requieran de la instalacion de elevadores para pasajeros,
tendran al menos un elevador con capacidad para transportar simultdneamente a una
persona en silla de ruedas y a otra de pie;

. En edificios de uso publico que por su altura no es obligatoria la instalacion de elevadores
para pasajeros, se debe prever la posibilidad de instalar un elevador para comunicar a los
niveles de uso publico;

lll.  Para unidades hospitalarias, clinicas y edificaciones de asistencia social de mas de un nivel
con servicio de encamados en los niveles superiores se requerirdn elevadores cuya cabina
permita transportar una camilla y el personal que la acompafia con una dimensién de frente
de 1.50 m y fondo de 2.30 m.

IV. La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores, sera cuando menos la
gue permita desalojar 10% de la poblacion total del edificio en 5 minutos; se debe indicar
claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de carga (til, expre sada en kilo
gramos y en numero de personas, calculadas en 70 kg cada una.

V. Los cables y elementos mecanicos deben tener una resistencia igual o mayor al doble de la
carga util de operacion.

VI. Los elevadores contaran con elementos de seguridad para proporcionar proteccion al
transporte de pasajeros. Y

VII. Para el célculo de elevadores se considerara la mayor afluencia de personas en planta baja,
y se tendrd un vestibulo al frente cuyas dimensiones dependeran de la capacidad del
elevador y del nimero de cabinas, considerando 0.32 m2 por persona.

ARTICULO 311.- Los articulos contenidos en este titulo, son complemento de lo ya sefialado
dentro de la normatividad correspondiente a cada tema.

TITULO OCTAVO
USO Y CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS

CAPITULO |
USO Y CONSERVACION

ARTICULO 312.- Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las cargas vivas,
cargas muertas, o modifiquen el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, cuando una
edificacion o un predio se utilice total o parcialmente para un uso diferente del autorizado, sin haber
obtenido previamente la licencia de cambio de uso establecida en este Reglamento, la Direccion
ordenard con base en el dictamen técnico lo siguiente:



. La restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de
efectuar obras; y

. La ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios
para el correcto funcionamiento del inmueble y restitucion al uso aprobado dentro del plazo
que para ello se sefale.

ARTICULO 313.- Los propietarios de las edificaciones y predios tienen obligaciéon de conservarlas
en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar o corregir los desperfectos, fugas y
consumo excesivo de las instalaciones y observar, ademas, lo siguiente:

l. Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de conservacion,
aspecto e higiene;

. Los predios no edificados, excepto los que se ubiquen en zonas que carezcan de servicios
de agua y drenaje, deberan contar con bardas perimetrales de una altura minima de 2.50
metros construidos con cualquier material excepto madera, carton alambrado de puas y
otros similares que pongan en peligro la seguridad de personas y bienes;

1. Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura y drenados
adecuadamente;

IV. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones precarias en las azoteas de las
edificaciones, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles;y

V. Cuando el edificio se encuentre deshabitado, tener el control del acceso asi como mantener
en buen estado las instalaciones.

ARTICULO 314.- Los propietarios de las edificaciones deberan conservar y exhibir cuando sea
requerido por las autoridades, los planos autorizados y memoria de célculo y el libro de bitacora.
Las obras de ampliacién podran ser autorizadas si el Programa permite el nuevo uso y la nueva
densidad o intensidad de ocupacion del suelo.

Las obras de ampliacién no deberan sobrepasar nunca los limites de resistencia estructural y las
capacidades de servicio de las instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas de las edificaciones
en uso.

ARTICULO 315.- Para edificaciones que requieran de habitabilidad o dictamen estructural, la
Direccion ordenara una inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la
licencia respectiva y si la construccidn se ajusto a los planos arquitectonicos y deméas documentos
que hayan servido de base para el otorgamiento de la licencia, se verificara los requisitos de
seguridad para operacién y se solicitara resultado de las pruebas a las instalaciones conforme a
las siguientes disposiciones:

l. La Direcciéon permitird diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado,
siempre que no se afecten las condiciones de seguridad, destino, uso, servicio y salubridad,
gue se respete el alineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva, el
numero de niveles especificados; y

. La edificacion debera contar con placa de control de uso y ocupacion de inmuebles, que
sera obligatoria para las construcciones diferentes a vivienda unifamiliar y contendra las
siguientes determinaciones: uso actual del edificio y carga viva maxima de disefio.

Cuando no se haya otorgado licencia, la edificacion debera cumplir con los requerimientos de este
Reglamento. Para el cambio de uso de la edificacion se verificara en sitio la placa de control y sera



necesario presentar aval del DRO y dictamen estructural esto sera requisito para que se expida
licencia de funcionamiento.

ARTICULO 316.- La Direccion estara facultada para ordenar la demolicion parcial o total de una
obra con cargo al propietario o poseedor que se haya realizado sin licencia, por haberse ejecutado
en contravencion a este Reglamento, independientemente de las sanciones que procedan, cuando
se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los deméas ordenamientos legales
respectivos, la Direccion podra conceder el registro de obra ejecutada al propietario, quien debera
sujetarse al siguiente procedimiento de regularizacion:

l. Presentar solicitud de regularizacién y registro de obra; y

. Acompafar a la solicitud los documentos siguientes: clave catastral o copia del pago de
predial, el cual debera estar al corriente, escrituras, identificacion, juego de planos y aval de
un DRO.

CAPITULO Il
PERITAJE Y DICTAMEN ESTRUCTURAL

ARTICULO 317.- El dictamen estructural para licencia de funcionamiento podréa ser emitido por la
Direccion para edificios publicos o por un DRO o DCO, y deberan presentar los siguientes
requisitos:

I Fotografias de elementos estructurales principales;

. Fotografias especificas de elementos dafiados, si los hubiera. Proponiendo su reparacién
estructural en caso de ser necesario;

1. Revisidn estructural completa de cimentacion, estructura, techumbre y entrepisos, con
cargas de acuerdo al uso del inmueble y de este Reglamento; y

IV.  El dictamen es visual, pero cuando se considere necesario se haran pruebas de carga, se
sacaran muestras en el edificio y se efectuaran las pruebas fisicas que se consideren
necesarias y estudios de laboratorio.

TITULO NOVENO
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y SANCIONES

CAPITULO |
DIRECTORES RESPONSABLES Y CORRESPONSABLES

ARTICULO 318.- Director responsable de obra y Director corresponsable de obra, son las
personas fisicas que se hacen responsables de la observancia de este Reglamento, de las Normas
de Construccion del Municipio y demas normatividad relativa vigente en las obras que otorguen su
responsiva. El caracter o personalidad del DRO y DCO se adquiere con el registro del profesionista
ante la Direccion, y se clasifican de acuerdo a:

I DRO tipo A podra fungir como responsable de obra de edificaciones hasta de 1,000.00 m2
y 12.00 metros de altura sobre el nivel de banqueta;

Il. DRO tipo B podra fungir como responsable de obra de edificaciones hasta de 250.00 m2
y 6.00 metros de altura sobre el nivel de banqueta;

118 DRO tipo C podra fungir como responsable de urbanizacién, disefio urbano vy
arquitectdnico, para obras de gran magnitud, excepto en centro histérico;



V. DRO tipo H o PCH podra fungir como responsable en centro histérico cuando la
construccién se encuentre en centro histdrico o se trate de edificios de valor y debera
apegarse al Reglamento del Centro Histérico de la Ciudad de Victoria de Durango;

V. DCO tipo D podra fungir como corresponsable estructural, cuando se le requiera por el
DRO Yy en caracter obligatorio para Anuncios Espectaculares, edificios de mas de 3 niveles
0 construcciones mayores a 3,000.00 m2 en total, grupo Ay subgrupo B1y B2;

VI. DCO tipo E podra fungir como corresponsable eléctrico, de manera obligatoria cuando la
carga exceda los 10,000 watts y en las construcciones del grupo A, subgrupo B1y B2;

VII. DCO tipo F podra fungir como corresponsable en gas, de manera obligatoria cuando se
instale tanque estacionario en hospitales e industrias; y

VIII.  DCO tipo G podra fungir como corresponsable hidrosanitario de manera obligatoria cuando

se realicen conexiones a la red municipal de agua y drenaje y en edificios de mas de 3
niveles o mas de 1,000.00 m2 de construccion y en urbanizaciones para fraccionamientos.

IX. DCO tipo UR podra fungir como corresponsable Urbanistico Arquitectdnico, cuando se
requiera, por el DRO y en caracter obligatorio para edificios de mas de 3 niveles o
construcciones mayores a 3000mz en total, grupo Ay subgrupo B1 y B2.

Una persona podra tener uno o varios registros siempre que redna los requisitos, y un DRO podra
tener vigentes hasta un maximo de 20 licencias, en caso de obras de gran magnitud y
fraccionamientos se tomaran como el doble para el maximo de licencias vigentes.

ARTICULO 319.- El DRO y DCO otorga su responsiva cuando, con este carécter suscriba una
solicitud de licencia de construccidn cuya ejecucion vaya a realizarse directamente por él o0 por un
tercero, siempre que supervise la misma, o suscriba un dictamen de seguridad estructural de una
edificacién o instalacion.

ARTICULO 320.- La expedicién de licencia de construccion no requerira de responsiva de DRO,
cuando se trate de:

l. Construccion de bardas con altura maxima de 2.50 metros y una longitud de 30.00 metros
en linea recta;

. Apertura de vanos de 3.00 metros como maximo en planta baja y primer nivel, si no se
afectan elementos estructurales; y

Ill.  Edificacion en un predio baldio de una vivienda familiar de 49.00 m2 construidos, y claros
no mayores de 4.00 metros, en zonas urbanas autorizadas. Gozaran de asesoria de los
colegios de profesionales como un servicio social para auxiliar en estas obras a las personas
de escasos recursos econdmicos que lo soliciten, con proyectos tipo y asesoria técnica
durante la construccion.

ARTICULO 321.- Para obtener el registro como DRO y DCO debera satisfacer los siguientes
requisitos:

I Ser ciudadano mexicano; Il. Acreditar que posee la cédula profesional de arquitecto,
ingeniero arquitecto o ingeniero civil. Para el DRO tipo B podra ser DRO tipo B puede ser
recién egresado que cuente con cedula profesional, y para DCO tipo E se requiere cedula
de ingeniero eléctrico, electromecanico o ingeniero industrial eléctrico, para DCO tipo F y
G debera tener cedula de arquitecto o ingeniero. Para el DCO tipo UR debera tener cedula
de Arquitecto o Arquitecto con especialidad en Disefio Urbano.

. Acreditar con una constancia avalada por el colegio de profesionistas correspondiente que
conoce la Ley, el presente Reglamento, las Normas, el Reglamento de Imagen Urbana, el



Reglamento del Centro Historico, el Programa, y las otras leyes y disposiciones
reglamentarias aplicables;

1. Curriculum acreditando como minimo dos afios en el ejercicio profesional de la
construccién o dos afios como tipo B. para los tipos D y F ademas deberan comprobar la
experiencia o capacitacion en esa area y para el tipo G se requiere constancia que lo
acredite del 6rgano de servicio de agua potable municipal. Para el tipo C aval del colegio
de profesionistas y que compruebe 5 afios de experiencia en construccion y un minimo de
10,000 m2 de construccion urbanistica realizada;

V. Asistir al curso de DRO o comprobar 80 Hrs de capacitacion profesional en el afio anterior,
por instituciones reconocidas y relacionadas con el area: y

V. Para el DCO tipo F y G la Direccion podra solicitar que comprueben equipo de pruebas de
hermeticidad.

VI. Para el DRO tipo H o PCH debera acreditar con una constancia avalada por el colegio de

profesionistas correspondiente su experiencia en centro histérico, que conoce la Ley, las
Normas, el Reglamento de Imagen Urbana, el Reglamento del Centro Histdrico, el
Programa, y las otras leyes y disposiciones reglamentarias aplicables;

VII. Para el DRO tipo C debera acreditar un minimo de 5 afios de experiencia en urbanizacion
con curriculum comprobable y una constancia en la que el colegio avala su desempefio
profesional, que conoce la Ley, las Normas, el Reglamento de Imagen Urbana, el
Programa, y las otras leyes y disposiciones reglamentarias aplicables.

VIIl.  Para DCO tipo UR tiene que tener Curriculum acreditando avalado por el colegio de
profesionistas y que compruebe 5 afios de experiencia en obras de impacto en disefio
arquitectdnico o disefio urbano.

ARTICULO 322.- Las funciones y responsabilidades del DRO y DCO por cuanto a su terminacion
0 interrupcioén se sujetaran a lo siguiente:

I Cuando ocurra cambio, suspensién, abandono o retiro. Se debera levantar un acta,
asentando en detalle el avance de la obra hasta ese momento, por una persona designada
por la Direccién, por el DRO, DCO y por el propietario de la obra segun sea el caso;

. La Direccién ordenara la suspension de la obra, cuando el DRO no sea sustituido en forma
inmediata;

Ill.  Cuando no haya refrendado el DRO, en este caso se suspenderan las obras en que haya
dado su responsiva; y

IV.  Los servicios del DRO se requieren durante la totalidad de la duracion de la construccion.

ARTICULO 323.- El término de las funciones del DRO y DCO no los exime de la responsabilidad
de caracter civil, penal o administrativa que pudiera derivarse de su intervencién en la obra para
la cual haya otorgado su responsiva. Para los efectos del presente Reglamento la responsabilidad
de caracter administrativo de los DRO y DCO, terminaran a los cinco afios contados a partir de la
fecha de terminacion.

CAPITULO Il
FUNCIONES Y OBLIGACIONES DEL DRO Y DCO

ARTICULO 324.- El DRO y DCO, debera vigilar que se cumpla con este reglamento y con lo
especificado en el proyecto, las Normas y lo que se refiere a los siguientes aspectos:

I Calidad y especificacion de los materiales;
. Dimensiones de los elementos estructurales, de claros, de las areas y distribucién del acero
y espesores de recubrimientos; y



Nivel y alineamiento de los elementos estructurales.

ARTICULO 325.- Es responsabilidad del DRO tener copia de los planos registrados, la licencia de
construccién y la bitdcora de obra, deberan conservarse en las obras durante la ejecucion de éstas,
y estar a disposicion del personal de la Direccion.

Durante la ejecucion de una obra, deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el
comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios colindantes
0 en la via publica.

ARTICULO 326.- Son obligaciones del DRO y DCO:

VL.

VILI.
VIII.

Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucién de la
misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos, el DCO solo participara en la
parte del proyecto que le corresponda incluyendo la parte de construccién, quedando
asentado y firmado en la bitacora;

Solicitar autorizacion de cualquier modificacion de proyecto o especificaciones que se
requiera durante la construccion, si esta modificaciéon la hace el propietario o encargado
de la obra, sin su aprobacion, debera notificarlo en bitdcora y ante la Direccion para
deslindar responsabilidades y se proceda a la suspension de los trabajos;

Tomar las medidas de seguridad del personal en la obra y de terceras personas;

Llevar en las obras un libro de bitacora foliado y encuadernado con dos copias
desprendibles a excepcion de fraccionamientos donde se requieren tres copias, en el cual
se anotaran los siguientes datos;

1) Nombre, atribuciones y firmas del DRO, DCO y del residente.

2) Nombre o razédn social de la persona fisica o moral que ejecuta la obra.

3) Fechas de las visitas del DRO y DCO, en un dia podran hacerse varias anotaciones por
la misma o diferentes personas cerrando y humerando cada una de estas, a las notas
se les pondré la fecha del dia en que se hagan.

4) Materiales empleados.

5) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad.

6) Fecha de inicio y terminacién de la obra o de cuando se ponga en receso. Y

7) Observaciones e instrucciones especiales del DRO, DCO, del residente y de la
Direccion.

Colocar en lugar visible de la obra la placa de obra autorizada, adicional a esto, las obras
y fraccionamientos en predios de 500.00 m2 a 2,000.00 m2 deberan colocar un letrero a la
entrada de 1.50 metros por lado como minimo y para predios de mas de 2,000.00 m2 de
2.50 metros por lado como minimo, con los datos del predio y la obra, dejando un espacio
de 0.50 metros por lado para uso de la Direccion;

Entregar al propietario, una vez concluida la obra los planos autorizados y actualizados del
proyecto completo en original y memoria de calculo;

Refrendar su registro de DRO y DCO anualmente;

Asistir a la obra por lo menos dos dias habiles a la semana no continuos y asentarlo en la
bitacora; y

El DRO debera manifestar por escrito a la Direccion la terminacion de las obras ejecutadas
en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la conclusién, dicho
aviso debera contar con las firmas de los corresponsables que participaron en ella.

CAPITULO I
LICENCIAS



ARTICULO 327.- Previa solicitud del propietario o poseedor para la expedicion de la licencia de
construcciéon de obra publica o privada debera obtener de la Direccién:

Dictamen de uso del suelo cuando se trate de edificaciones diferente a vivienda unifamiliar o esta
sobrepase el primer nivel. La Direccién resolvera, en un plazo maximo de 10 dias habiles, en caso
de que sea aprobatorio en ella se sefialaran las restricciones que se fijen de acuerdo con el
Programa,; los requisitos para tramite de dictamen de uso de suelo, de fusién y subdivisién son:
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a) Se podra otorgar como factibilidad con un minimo de requisitos que la Direccion solicite, sin
perjuicio de no dar la definitiva si no se cumple con todos los requisitos; y

b) En caso de predios no urbanizados, dentro o fuera de la mancha urbana debera tramitar uso
de suelo.

c) Encaso de que no se ocupe el total del predio debera presentar croquis, indicando el area que
ocupara dentro del predio.

d) Debera contar con resolutivo positivo de Cabildo.

ARTICULO 328.- La licencia de construccion es el acto que consta en el documento expedido por
la Direccion en el que se autoriza a los propietarios o poseedores, segun sea el caso para construir,
ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion.

Para la obtencién de la licencia de construccidon debera efectuar el pago de los derechos
correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente y no tener sanciones econémicas de
obra pendientes de pago, ademas de cumplir los requisitos segun corresponda y que a
continuacion se detallan.



La solicitud de construccion de casa habitacidén debe ir acompafiada como obligatoria con la clave
catastral o copia de recibo de pago predial al corriente, copia de identificacion oficial
complementandolo con los siguientes requisitos:
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a) A las licencias menores a los 50.00 m2 acumuladas a lo largo de un afio, no requeriran de
DRO o corresponsables, siempre que el claro critico no exceda de 4.00 metros;

b) Se podra otorgar licencia exprés, siempre que no exceda los 400.00 m2 Unicamente para casa
habitacion;

c) Se podra otorgar como factibilidad con un minimo de requisitos que la Direccion solicite, sin
perjuicio de no dar la definitiva si no se cumple con todos los requisitos y no se podr iniciar la
construccioén si no se cuenta con la licencia definitiva; y

d) En trdmites mayores a 50.00 m2 los planos y hitacora deben de estar en la obra.

e) En este tramite deberd cumplir con lo estipulado en este reglamento, para que se pueda
autorizar se tendran que hacer las modificaciones necesarias y debe tener por lo menos un
afio de antigliedad la construccién.

f) Debera presentar dictamen estructural de las condiciones del inmueble.

g) Para contratos de AMD y CFE podra omitirse copia de escritura.

h) Solo para edificaciones de mas de un afio de terminadas.

A criterio de la Direccion, se podra solicitar mas requisitos a proyectos diferentes a lo establecidos.



La solicitud de construccion diferente a casa habitaciéon debe ir acompafiada como obligatoria con
la clave catastral o copia de recibo de pago predial al corriente, copia de identificacion oficial, copia
de dictamen de uso de suelo factible, complementandolo con los siguientes requisitos:
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h)
i)
)

k)

Se debera cumplir adicionalmente las restricciones indicadas en el dictamen de uso de suelo
0 de compatibilidad urbanistica;

Se solicitara estudio de mecanica de suelos de acuerdo a lo que indica el Reglamento;

En tramites mayores a 50 m2 los planos y bitacora deben de estar en la obra;

A criterio de la Direccion, se podra solicitar mas requisitos;

Podréa presentar contrato de arrendamiento debidamente notariado.

Licencia de urbanizacién vigente cuando este en proceso la urbanizacion.

En este tramite deberd cumplir con lo estipulado en este reglamento, para que se pueda
autorizar se tendran que hacer las modificaciones necesarias y debe tener por lo menos un
afio de antigliedad la construccion.

Deberéa presentar dictamen estructural de las condiciones del inmueble.

Deberéa contar con Corresponsables estructural y de las instalaciones incluidas en el proyecto;
La edificacion vertical debera de contar con licencia de urbanizacion, salvo que no se vayan a
realizar obras de urbanizacion, debido a que ya exista dicha infraestructura; y

Debera presentar dictamen de la Departamento de Ingenieria Vial y estudio de sombras.

Para antenas de telefonia en caso de ser aprobada, debera reunir los siguientes requisitos, para
la expedicion de la licencia de construccion:

VI.

Contrato de arrendamiento o escritura a nombre de la empresa,;

Dictamen de uso de suelo;

Cumplir con un cajon de estacionamiento;

La altura maxima de la torre sera de 30.00 metros, en caso de ser mayor debera contar
con la aprobacién escrita de la Direccidon General de Aeronautica Civil de la SCT;

Los planos arquitectonicos y estructurales deberan estar firmados por el DRO;

Se debera anexar estudio de mecéanica de suelos del sitio aprobado, asi como los céalculos
estructurales de la torre, firmados por el DRO;



VILI.

VIII.

XL

XIlI.

Cuando el proyecto se ubique dentro del Centro Histérico o en un monumento histérico
fuera de esta zona, debera ser necesario el visto bueno de la Direccién, y en caso de
requerirse del INAH;

Cumplir con la normatividad y disposiciones técnicas de la SCT, respecto a seguridad,
disefio e iluminacion;

Utilizar la torre y sus elementos solo para su fin inherente, por ningln motivo sera utilizada
para fijar, colocar o soportar anuncios de ningun tipo;

Preferentemente pintar la antena de color gris o verde, o con franjas rojas o anaranjadas y
blancas;

Implementar proteccion o resguardo fisico a fin de evitar que cualquier persona ajena tenga
acceso a la misma o pueda escalarla; y

Contar con seguro de responsabilidad civil y cobertura amplia contra accidentes, la cual se
deberd anexar en el expediente.

ARTICULO 329.- Para redes de distribucion de gas natural, debera reunir los siguientes requisitos
para la expedicion de la licencia de construccion:

1.

N

10.

11.
12.

13.

14.

Solicitud de los trabajos a realizar firmada y avalada por los regulados y el DRO, incluyendo
el desglose de calles.

Clave catastral o recibo de impuesto predial al corriente del Regulado.

Dictamen de uso de suelo y resolutivo de cabildo favorable, asi como el cumplimiento a las
restricciones que en éste se indiquen.

Solicitud por escrito firmada por DRO la cual debe coincidir con el uso de suelo aprobado,
las cartas responsivas, contratos de prestacion de servicios y cronograma de trabajo del
poligono a intervenir.

Carta responsiva firmada por el DRO tipo C y empresa especificando longitud y trayectoria
dentro del poligono a intervenir.

Contrato de prestacion de servicios entre la empresay el DRO tipo C especificando longitud
y trayectoria contratada por poligono.

Dictamen técnico de vialidad aprobado por la Direccion Municipal de Seguridad Publica
(Subdireccion de vialidad).

Dictamen técnico preeliminar aprobado por la Direccion Municipal de Proteccion Civil, asi
como los planos sellados correspondientes.

Debera presentar memoria descriptiva de los trabajos a realizar firmada por el DRO,
especificando trayectorias, longitudes y didmetros dentro del poligono a intervenir.

Debera presentar Dictamen de Disefio avalado por una Unidad de Verificacion, asi como
los planos correspondientes, en el que conste que la ingenieria de detalle de las
instalaciones nuevas, ampliadas o con modificaciones al proceso, se realizé conforme a lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas.

Cronograma de trabajos firmado por el DRO tipo C por cada poligono a intervenir.

Plano de trayectorias indicando diametros, longitudes y trabajos subterraneos firmado por
DROC.

Deber& presentar dictamen técnico a las Dependencias Municipales (Servicios Publicos,
AMD, Obras Publicas) y anuencia por escrito de empresas que cuenten con infraestructura,
equipamiento o servicios instalados dentro del poligono a intervenir, acompafiando cada
una de ésta solicitudes del plano de la trayectoria, memoria descriptiva de los trabajos a
realizar y cronograma de actividades, todo sellado por las dependencias y empresas.

En caso de tratarse de tramos federales o estatales, deberan contar con la autorizacion de
la Dependencia que corresponda.



15.

16.

17.
18.

19.

20.

En caso de tratarse de fraccionamientos no municipalizados, deberan contar con
aprobacién de los colonos o propietario y presentar el resolutivo de autorizacion del
asentamiento.

Debera dar aviso a las Dependencias y empresas para realizar recorridos previos, asi como
dar aviso del inicio de los trabajos autorizados con una antelacién de 48 horas minimo.
Pago de derechos.

Deberan comprobar que en todo momento cumplen con las Normas Oficiales Mexicanas
en la materia que corresponda (materiales, procedimientos y seguridad).

Debera presentar una fianza de cumplimiento, buena calidad y vicios ocultos de los
regulados al Municipio.

Deberéa presentar seguro de responsabilidad civil.

NOTA: La Direccion Municipal de Desarrollo Urbano tiene la facultad de solicitar mas requisitos de
acuerdo a las particularidades que puedan presentarse.

ARTICULO 330.- Para toma de servicio de gas natural, debera reunir los siguientes requisitos para
la expedicion de la licencia de construccion.

1.

w

Solicitud de licencia de los trabajos a realizar firmada y avalada por los regulados y el DRO
acompafiado con listado de tomas de servicio, que incluya domicilio y cédigo de referencia;
Clave catastral o recibo de impuesto predial al corriente.

Licencia de construccion de la linea de distribucion de la zona en la que se ubicara la toma.
Debera presentar memoria descriptiva de los trabajos a realizar firmada por el DRO tipo C,
especificando trayectorias, longitudes y diametros dentro del poligono a intervenir.

Carta responsiva firmada por el DRO tipo C y empresa de acuerdo al listado de tomas de
servicio.

Contrato de prestacion de servicios entre la empresay el DRO tipo C de acuerdo al listado
de tomas de servicio.

ARTICULO 331.- Para tramite de terminacion de obra de gas natural, debera presentar lo

siguiente:

1. Solicitud por escrito firmada por DRO tipo C y Regulado en el que indique el tramo
terminado.

2. Clave catastral o recibo de impuesto predial al corriente.

3. Licencia de construccion de la linea de distribucién de la zona en la que se ubicara la toma.

4. Dictdmenes técnicos de cumplimiento expedidos por Obras Publicas, Servicios Publicos,
AMD, Proteccién Civil y Vialidad.

5. Dictamen de prearranque avalado por UVG.

6. Plano de obra terminado georreferenciado y bitacora de obra cerrada por DRO tipo C.

7. Pago de derechos.

ARTICULO 332.- Para licencia de construccién para fibra Optica subterranea, debera presentar lo

siguiente:

1. Solicitud de los trabajos a realizar firmada y avalada por la empresay el DRO tipo Cy DCO
tipo E, incluyendo el desglose de calles.

2. Clave catastral o recibo de impuesto predial al corriente de la empresa.

3. Dictamen de uso de suelo, asi como el cumplimiento a las restricciones que en éste se

indiquen.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

Solicitud por escrito firmada por DRO tipo C y DCO tipo E, la cual debe coincidir con el uso
de suelo aprobado, las cartas responsivas, contratos de prestacion de servicios y
cronograma de trabajo del poligono a intervenir.

Carta responsiva firmada por el DRO tipo C y DCO tipo E, empresa especificando longitud
y trayectoria dentro del poligono a intervenir.

Contrato de prestacion de servicios entre la empresa y el DRO tipo C y DCO tipo E
especificando longitud y trayectoria contratada por poligono.

Dictamen técnico de vialidad aprobado por la Direccién Municipal de Seguridad Publica
(Subdireccion de vialidad).

Dictamen técnico preeliminar aprobado por la Direccion Municipal de Proteccion Civil, asi
como los planos sellados correspondientes.

Debera presentar memoria descriptiva de los trabajos a realizar firmada por el DRO tipo C
y DCO tipo E, especificando trayectorias, longitudes y didmetros dentro del poligono a
intervenir.

Cronograma de trabajos firmado por el DRO tipo C y DCO tipo E por cada poligono a
intervenir.

Plano de trayectorias indicando diametros, longitudes y trabajos subterraneos firmado por
DRO Cy DCO tipo E.

Debera presentar dictamen técnico a las Dependencias Municipales (Servicios Publicos,
AMD, Obras Publicas) y anuencia por escrito de empresas que cuenten con infraestructura,
equipamiento o servicios instalados dentro del poligono a intervenir, acompafiando cada
una de ésta solicitudes del plano de la trayectoria, memoria descriptiva de los trabajos a
realizar y cronograma de actividades, todo sellado por las dependencias y empresas.

En caso de tratarse de tramos federales o estatales, deberan contar con la autorizacion de
la Dependencia que corresponda.

En caso de tratarse de fraccionamientos no municipalizados, deberan contar con
aprobacién de los colonos o propietario y presentar el resolutivo de autorizacién del
asentamiento.

Debera dar aviso a las Dependencias y empresas para realizar recorridos previos, asi como
dar aviso del inicio de los trabajos autorizados con una antelacién de 48 horas minimo.
Pago de derechos.

Deberan comprobar que en todo momento cumplen con las Normas Oficiales Mexicanas
en la materia que corresponda (materiales, procedimientos y seguridad).

Debera presentar una fianza de cumplimiento, buena calidad y vicios ocultos de los
regulados al Municipio.

Debera presentar seguro de responsabilidad civil.

ARTICULO 333.- Para ejecutar obras o instalaciones en predios de propiedad publica, privada, o
de régimen ejidal o comunal inmersos en la mancha urbana, ser4 necesario obtener el permiso
correspondiente y una vez que el solicitante reciba su autorizacién de alguno de los tramites de
los articulos anteriores, los documentos que anexe serdn de exclusiva propiedad del
Ayuntamiento, siendo resguardados por la Direccion.

ARTICULO 334.- La solicitud de licencia de construccion debera ser suscrita por el propietario o
poseedor el que en su caso debera contener la responsiva de un DRO y ademas de cumplir con
la entrega de requisitos, estos deben satisfacer:

Dos tantos del proyecto arquitectonico de la obra en planos a escala 1:100 en plantay 1:25
para detalles, debidamente acotados uno digital y uno impreso este Ultimo se podran
entregar después de autorizado el proyecto y se regresara sellado el cual debe permanecer
en la obra y deberan contener las especificaciones de los materiales, acabados y equipos a



utilizar, en los que se deberan incluir, como minimo: levantamiento del estado actual del
predio, indicando las construcciones, bardas y arboles existentes.

El proyecto arquitecténico debe incluir planta de conjunto, mostrando los limites del predio
y la localizaciéon y uso de las diferentes partes edificadas y areas exteriores, plantas
arquitecténicas indicando el uso de los distintos locales y las circulaciones, con el mobiliario
fijo que se requiera, cortes y fachadas, detalles arquitectonicos interiores y de obra exterior,
plantas e isométrico de las instalaciones hidrosanitaria, eléctrica, gas y otras, mostrando las
trayectorias de tuberias y alimentaciones, cuadro de cargas y diagrama unifilar. Planta
estructural con los detalles de todos los elementos estructurales que la compongan, planta
de azotea indicando la pendiente de los escurrimientos con pretiles y bajadas de aguas y
planta de cimentacion con sus detalles.

La Direccion cuando lo considere necesario, solicitara la memoria descriptiva, la cual debe
contener como minimo el listado de locales construidos y areas libres de que consta la obra,
con la superficie y el nUmero de ocupantes o usuarios de cada uno, la intensidad del uso del
sueloy la densidad de poblacion, de acuerdo al Programay la descripcion de los dispositivos
gue provean el cumplimiento de los requerimientos establecidos por este Reglamento en
cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacién y superficies de
ventilacion de cada local, visibilidad de salas de espectaculos, resistencia de los materiales
al fuego y célculo y disefio de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y otras que se
requieran. Estos documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, el DRO
y DCO, con los datos completos del propietario, direccibn nombre y registro de los DRO y
DCO;

Estos planos seran acompafados de la memoria de calculo en la cual se describirdn con el
nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados por un especialista externo al
proyecto. Los criterios de disefio estructural adoptados y los principales resultados del
analisis y el dimensionamiento. Se incluiran los valores de las acciones de disefio y los
modelos y procedimientos empleados para el analisis estructural, se incluird una
justificacion del disefio de la cimentacion.

Todos los planos incluyendo los que se entreguen para el trdmite de licencia de
urbanizacion, deberan incluir en el cuadro de indicaciones espacio especial para firmas y
sello de DRO, DCO, dependencias, etc. Deberan incluir el proyecto el estudio de mecanica
de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo establecido en este Reglamento. Estos
documentos deberan estar firmados por el DRO y DCO incluyendo los nombres y nimero
de registro, asi como los datos del propietario o poseedor con la direccion de la obra.
Ademas, la Direccidn podra exigir, cuando lo juzgue conveniente, la presentacion de los
célculos completos.

ARTICULO 335.- No se requerira licencia de construccion para efectuar las siguientes obras:

VI.
VII.

VIII.

Resanes y aplanados por reparaciones o mantenimiento;

Reparacion de pisos;

Pintura;

Reparacion de tuberias hidrosanitarias dentro del predio sin afectar elementos estructurales;
Reparacion en fachadas, en estos casos deberan adoptarse las medidas necesarias para
no causar molestias al publico;

Limpieza de construcciones y terrenos baldios;

Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales, no incluye
maceteado ni colocacion de teja;

Obras urgentes de prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a la Direccién, dentro
de un plazo maximo de setenta y dos horas; y



IX.  Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios durante
la edificacién de una obra y de sus servicios sanitarios.

ARTICULO 336.- La Direccion no otorgara licencia o tramite alguno de construccion respecto a
los lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusion, subdivision o relotificacion de
predios, sin autorizacion de la propia Direccion. Las dimensiones minimas de predios que autorice
la Direccion para que pueda otorgarse la licencia de construccién habitacional en ellos, seran de
90.00 m2 de superficie y de 6.00 metros de frente, en caso de terrenos con medidas irregulares
los 6.00 metros se consideraran como medida minima en cualquier punto para la separacion de
las colindancias laterales.

Se podra otorgar licencia habitacional en terrenos con escrituras de mas de 4 afios con frentes de
3.50 metros minimo, siempre y cuando el terreno en su interior se abra a mas de 6.00 metros y
conserve por una distancia minima de 10.00 metros sin que el area total sea menor a 90.00 m2

Tratandose de predios ya existentes que no sea habitacional con superficie menor a 90 m2 se
analizaran por la Direccién y se sujetara a lo dispuesto en los resolutivos de las autoridades
competentes.

ARTICULO 337.- Queda prohibido toda accion urbanistica en lotes o predios que se encuentren
en zonas catalogadas como no urbanizables.

ARTICULO 338.- Solo se podran expedir licencias de construccion para los predios identificados
en zonas de riesgo, cuando se tomen medidas de mitigacién previas, deberan presentar los
estudios geofisicos necesarios para el proyecto, asi como el estudio de prevencion de riesgo
donde identifique las medidas de mitigacién adecuadas que debera ejecutar durante el proceso
de construccion, debidamente avalados por la Direccion Municipal de Proteccién Civil.

ARTICULO 339.- El propietario o representante legal asumira expresamente los costos y la
responsabilidad por la correcta realizacion de las obras de mitigacién y eliminacion de los riesgos
identificados en el analisis de riesgos. El Municipio no sera responsable de deterioros o dafios
originados por causas imputables a la persona propietaria o poseedora.

Para las obras de urbanizacion, la responsabilidad de las obras de mitigacién, su conservacion y
mantenimiento, es del constructor hasta la municipalizacion o entrega oficial al Ayuntamiento, acto
en el que la autoridad que se encargue de administrarlas, asumira la responsabilidad de estas. En
el caso de condominios la responsabilidad sera transmitida de manera permanente al terminar las
obras y realizar la entrega de la administracion al propietario o copropietarios por parte del
constructor. Todo lo anterior sin desestimar las garantias que haya entregado el constructor.

ARTICULO 340.- Las obras e instalaciones que a continuacion se indican también requieren de
licencia de construccion especifica:

I Las excavaciones o rupturas realizadas en la via publica, excavaciones y colocacion de
terraplenes en los predios. Este requisito no sera exigido cuando la excavacion sea para
pozos de exploracién para estudios de mecanica de suelos o para obras de jardineria;

. Las ferias con aparatos mecanicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros
similares, cuando se trate de aparatos mecanicos, la solicitud debera contener fianza o
responsiva contra dafos a terceros en sus personas o sus bienes;y

1. La instalacidon, modificacién o reparacion de ascensores para personas, montacargas,
escaleras mecénicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico.



Con la solicitud de licencia se acompafiara la responsiva profesional de un DRO y DCO con los
datos referentes a la ubicacién del edificio y el tipo de servicios a que se destinara, asi como dos
juegos completos de planos y especificaciones proporcionados por la empresa que fabrique el
aparato, y en los Ultimos dos casos de una memoria donde se detallen los célculos que hayan sido
necesarios.

Todas las edificaciones que incluyan en su proyecto sistemas fotovoltaicos, deberan presentar
responsiva de un DCO-E vy, en edificaciones existentes, responsiva de un DCO-D, excepto para
usos de suelo H3, H4 y H5.

ARTICULO 341.- El tiempo de vigencia de las licencias de construccion que expida la Direccion
estara en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar. La propia Direccion tendra
facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de construccion de acuerdo con las
siguientes bases:

l. Para la construccion de obras con superficie hasta de 50.00 m2 la vigencia maxima sera de
tres meses;

. Para la construccién de obras con superficie hasta de 400.00 m2 la vigencia sera de seis
meses o hasta un maximo de un afio cuando lo justifique con el programa de obra;

1. Para la construccion de obras con superficie hasta de 1,000.00 m2 de seis meses 0 hasta
un maximo de dos afios cuando lo justifique con el programa de obra;

IV.  Parala construccion de obras con superficie de mas de 1,000.00 m2 de seis meses o hasta
un maximo de tres afios cuando lo justifique con el programa de obra; y

V. Para urbanizacion la vigencia serd de un afio o hasta un maximo de tres afios cuando a
criterio de la Direccién quede justificado con un programa de obra.

Si terminado el plazo autorizado para la construccién de una obra ésta no se hubiera concluido
para continuarla debera obtenerse prorroga de la licencia y cubrir los derechos por la parte no
ejecutada de la obra a la solicitud se acompafiara una copia de la licencia anterior y los planos y
la bithcora deberén permanecer en la obra, si dentro de los doce meses siguientes al vencimiento
de una licencia no se obtiene la prérroga sefalada, sera necesario obtener nueva licencia para
continuar la construccion.

ARTICULO 342.- Si en un plazo de seis meses desde el ingreso del tramite no se expide la
licencia, se cancelara dicha solicitud y se debera de ingresar un nuevo tramite. Los propietarios o
poseedores estan obligados a manifestar por escrito a la Direccion, la suspensidn de las obras en
sus predios, en un plazo no mayor de tres dias habiles.

ARTICULO 343.- Se requerira de Residente permanente en la Obra en los siguientes casos:

l. Construcciones mayores a los 1,000.00 m2;

1. Mientras se realice obra de urbanizacién en fraccionamientos;y

Ill.  Cuando se construyan en un mismo fraccionamiento mas de cinco casas con una o varias
licencias de construccién a un mismo propietario.

CAPITULO IV
SANCIONES



ARTICULO 344.- La Direccion ejercera las funciones de vigilancia e inspeccion que correspondan
y en las condiciones que juzgue pertinentes, de conformidad con lo previsto en la Ley, el Bando
de Policia y Gobierno de Durango y en este Reglamento.

Las inspecciones tendran por objeto verificar que las edificaciones y las obras de construccion que
se encuentren en proceso o terminadas, cumplan con las disposiciones de la Ley, de este
Reglamento, las Normas y el Programa.

Las sanciones por incumplimiento a este Reglamento seran elaboradas por un inspector de obra
que para tal efecto designe la Direccion, y esta previa identificacion podran entrar en edificios
desocupados o en construccion, edificios peligrosos y en predios donde se estén ejecutando obras
y el propietario, responsable de la obra o los ocupantes deberan permitir la inspeccién de las
mismas.

ARTICULO 345.- La Direccion podréa determinar la suspension de su registro al DRO y DCO en
cualquiera de los siguientes casos:

l. Cuando haya obtenido su inscripcion, proporcionando datos o documentos falsos;

Il. Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento;

lll.  La suspensién sera por un minimo de tres meses y hasta un maximo de seis meses y en
casos extremos podra ser cancelado el registro sin perjuicio de que subsane las
irregularidades en que haya incurrido; y

IV. Cuando a lo largo de un afio se le acumulen 2 licencias exprés sin haber obtenido la
definitiva en el plazo establecido, no tendra el beneficio de tramitar otra licencia exprés en
un plazo de 2 afios sin exentarlo de la sancién administrativa.

ARTICULO 346.- EIl CAEDROC se conformara por un comité mixto de evaluacion de DRO y DCO
y estara integrado por dos representantes de la Direccién, un representante propietario y su
suplente por cada uno de los colegios de profesionistas relacionados a este Reglamento. El comité
tendra las siguientes facultades:

I Avalar la documentacion que requerira la Direccion para el registro de DRO y DCO;

. Dar opinion en casos de controversia que no pueda resolver la Direccidn por si sola;

1. Establecer acuerdos respecto al registro y refrendo de los DRO y DCO; y

IV.  Proponer suspension o baja alos DROy DCO de acuerdo al reglamento interno del comité,
segun la falta cometida.

ARTICULO 347.- En caso de que el propietario o poseedor de un predio o de una edificacion no
cumpla con las 6rdenes giradas con base en este Reglamento y las demés disposiciones legales
aplicables, la Direccién en conjunto con el Juzgado Administrativo, estaran facultados para
ejecutar a costa del propietario o poseedor, las obras, reparaciones o demoliciones que haya
ordenado o clausurar las obras, pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los siguientes casos:

I Cuando una edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para algun uso diferente
al autorizado

. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente;

Ill.  Cuando el propietario o poseedor de una construccion sefialada como peligrosa no cumpla
con las ordenes giradas dentro del plazo fijado para tal efecto;

V. Cuando se invada la via publica con la construccion;

V. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los
predios en el dictamen de uso del suelo;



VI.  No respeten el alineamiento; y
VII. Cuando la obra no cuente con la licencia de construccién o ésta esté suspendida por la
propia Direccién y continlen con los trabajos.

Si el propietario o poseedor del predio en el que la Direccidén se vea obligada a ejecutar obras o
trabajos conforme a este articulo, se negare a pagar el costo de dichas obras, la Direccién por
conducto de la Direccién Municipal de Administracion y Finanzas efectuard su cobro.

ARTICULO 348.- La Direccion podra clausurar las obras en ejecucion en los siguientes casos:

l. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccién se declare en peligro
inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

. Cuando la ejecucién de una obra o de una demolicion se realice sin las debidas
precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o los bienes
de terceros;

Ill.  Cuando la construccién no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que
sefala este Reglamento;

IV. Cuando no se dé cumplimiento a una orden de las previstas en este Reglamento y las
Normas, por escrito o por conducto de los supervisores de la Direccion, dentro del plazo que
se haya fijado para tal efecto;

V. Cuando la construccidn no se ajuste a las restricciones impuestas en el dictamen de uso del
suelo, alineamiento y numero oficial;

VI. Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las
condiciones previstas por este Reglamento y por las Normas;

VII. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las
funciones de inspeccion reglamentaria del personal autorizado por la Direccién;

VIIl. Cuando la obra se ejecute sin licencia;

IX.  Cuando la licencia de construccién sea revocada o haya terminado su vigencia;

X. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia del DRO o los DCO en su caso, en los términos
de este Reglamento;y

Xl.  Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes.

No obstante, el estado de suspension o de clausura en el caso de las fracciones |, II, Ill, IV, Vy VI
de este articulo, la Direccién podré ordenar que se lleven a cabo las obras que procedan para dar
cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir los dafios, quedando el
propietario obligado a realizarlas.

El estado de clausura no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se
hayan pagado las sanciones derivadas de las violaciones a este Reglamento.

ARTICULO 349.- Independientemente de la imposicion de las sanciones econémicas a que haya
lugar, la Direccién podra clausurar las obras terminadas y no permitir su uso cuando ocurra alguna
de las siguientes circunstancias:

I Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia;

. Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado fuera de los limites de
tolerancia o sin sujetarse a lo previsto por este Reglamento y las Normas; y

Ill.  Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente del autorizado.



El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado hasta en tanto no
se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos de este
Reglamento.

ARTICULO 350.- La Direccion sancionara al DRO y DCO de acuerdo con la Ley de Ingresos
vigente cuando:

I No se encuentre o no se muestre en la obra la bitacora y no esté actualizada o no esté
llenada como se indica en este Reglamento;

. No se muestren 0 no se encuentren en la obra los planos autorizados;

Ill.  Se construya fuera de los limites del predio;

IV.  Se modifique el proyecto autorizado;

V. Tenga obras en proceso y no esté refrendado;

VI.  Cuando no se de aviso de terminacion de las obras; y

VII.  Cuando tramite licencia exprés y no obtenga la definitiva en el tiempo establecido.

Cuando las sanciones econdémicas no sean cubiertas por estos, la Direccion Municipal de
Administracion y Finanzas podra requerir dicho pago, entretanto, se tendran como suspendidos
los efectos de su licencia.

ARTICULO 351.- La Direccion sancionara a los propietarios o poseedores de un predio de acuerdo
con la Ley de Ingresos vigente cuando:

I A solicitud del inspector no se muestre la licencia de construccion correspondiente;

1. Cuando se invada u obstaculice la via publica;

1. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido previamente la
licencia respectiva de acuerdo con lo establecido en este Reglamento;

V. Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores y personal de esta Direccion;

V. Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y predios;

VI. Cuando no se de aviso de terminacion de las obras dentro del plazo de 15 dias;

VII. Cuando para obtener la expedicion de licencia o durante la ejecucion y uso de la edificacién
haya hecho uso, a sabiendas de documentos falsos;

VIIl.  Se construya fuera de los limites del predio;

IX. Cuando haga mas trabajos de los autorizados en su licencia;

X. Cuando en la ejecucion de una obra violen las disposiciones establecidas en las Normas
y este Reglamento; y

XI. Cuando se hubiera violado los estados de suspension o clausura de obra.

Cuando las sanciones econémicas no sean cubiertas por estos la Direccion Municipal de
Administracion y Finanzas podra requerir dicho pago.

ARTICULO 352.- La Direccion sancionara de acuerdo con lo que establezca la Ley de Ingresos
vigente a quien dafie en forma premeditada o en acto de vandalismo los sefialamientos de
nomenclatura y numeracion sin perjuicio de cubrir los dafios causados, asi como a quien cambie
intencionalmente sin autorizacion de la Direccion los nimeros que le fueron asignados y a quien
borre u oculte a la vista de los transelntes la nhomenclatura y numeracion establecida en los
predios.

ARTICULO 353.- La Direccion podra revocar toda autorizacion, licencia o constancia, cuando:



l. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos o emitidos con dolo
0 error;

. Se haya expedido en contravencidon al texto expreso de alguna disposicion de este
Reglamento;

Ill.  Se haya expedido por autoridad incompetente; y

IV.  Cuando exista una querella juridica.

La revocacién sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto o resolucién de
gue se trate o0 en su caso, por el superior jerarquico de dicha autoridad.

CAPITULO QUINTO
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA DE LOS PARTICULARES

ARTICULO 354.- Los interesados afectados por actos y resoluciones dictadas por la autoridad
administrativa que califiquen una infraccién, impongan una sancién o resuelvan un recurso o un
incidente, podran interponer el recurso de inconformidad previsto en el Bando, el cual debera
sustanciarse en términos del Reglamento de Verificacion, Inspeccion y Procedimientos
Administrativos del Municipio de Durango.

Lainterposicion del recurso de inconformidad, podra ser optativa para el interesado antes de acudir
al Tribunal de Justicia Fiscal y Administrativa del Estado de Durango.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en la
Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas en lo que se
opongan al presente Reglamento.

TERCERO.- Se abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Durango publicado
en la Gaceta Municipal 349 de fecha 11 de marzo de 2016 asi como todas sus reformas.

CUARTO.- Los casos no previstos por este Reglamento, las Normas y el Programa, seran
resueltos por la Direccion.

QUINTO.- Las Normas Técnicas Complementarias que se anexan al presente Reglamento,
podran ser modificadas por el Ayuntamiento a propuesta de la Direccion, y cualquier controversia
gue se presente en su aplicacion sera resuelta por la misma.

SEXTO. - Se anexan a este Reglamento y como complemento:

I Tablas de compatibilidad urbanistica del Programa;

. Normas Técnicas Complementarias al Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Durango;

Ill.  Manual para el Proyecto Ejecutivo de un Fraccionamiento;y

IV.  Normas de Construccién para el Municipio de Durango.

Dado en Sesion Ordinaria, a los 26 (veintiséis) dias del mes de enero de 2023 (dos mil veintitrés). LIC. JOSE
ANTONIO OCHOA RODRIGUEZ, PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE DURANGO.- L.A. Y

LIC. BONIFACIO HERRERA RIVERA, SECRETARIO MUNICIPAL Y DEL AYUNTAMIENTO. Rubricas.



“Los documentos contenidos en esta Gaceta Municipal se han redactado cuidando el respeto y equidad de género,
sin embargo, es posible que parte del texto al hacer alusién genérica del masculino, se refiera a ambos géneros.”

ARTICULOS TRANSITORIOS DEL RESOLUTIVO No. 298, DE FECHA 14 DE ABRIL DE 2023.

PRIMERO.- SE ADICIONAN las fracciones IV al articulo 23 y V al articulo 134.

ARTICULOS TRANSITORIOS DEL RESOLUTIVO No. 681, DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

PRIMERO.- SE MODIFICA la denominacion del capitulo V del Titulo Segundo, y se adicionan dos parrafos al articulo
55, y los articulos 58 bis, 58 ter, 58 quater, 58 quinques, 58 sexies.

ARTICULOS TRANSITORIOS DEL RESOLUTIVO No. 1258, DE FECHA 12 DE JULIO DE 2024.

UNICO.- Se reforman los articulos 70, 75, 81, 90, 96, 104, 109, 117, 122 y 130.




