REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE CORTAZAR, GTO.

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Afo LXXXII Guanajuato, Gto. , a 26 de Numero 103
Tomo CXXXIII Diciembre de 1995

Primera Parte

Presidencia Municipal - Cortazar, Gto.

Reglamento de Construccion para el Municipio de Cortazar, 12338

Al margen un sello con el escudo de la Ciudad.- Presidencia Municipal.- Cortazar, Gto.

El Ciudadano Ing. Carlos Nito Rosales, Presidente Constitucional del Municipio de
Cortazar, Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo hace saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los Articulos 115
fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117 fraccion |
y Il de la Constitucion Particular del Estado, 16 fraccion XVI, 76, 80 y 83 de la Ley
Organica Municipal, en Sesién Ordinaria de fecha 22 de Septiembre de 1995, mil
novecientos noventa y cinco aprobo el siguiente:

Reglamento de Construccion para el Municipio de Cortazar, Gto.
Disposiciones Generales

Articulo 1.
Alcances.
Las disposiciones de este Reglamento regiran en el Municipio de Cortazar, Gto.,
debiendo sujetarse a las mismas, todas las construcciones, obras e instalaciones
publicas o privadas que se ejecuten en terrenos de propiedad privada o publica. Asi
como el uso de predios, construcciones, estructuras, instalaciones y servicios publicos.

Articulo 2.

Facultades.

Corresponde a la Direccion de Obras Publicas Municipales de Cortazar, Gto., Hacer
cumplir las disposiciones de este Reglamento. Para este fin, dicha Direccion tiene las
siguientes facultades:

Acordar determinaciones administrativas para que las construcciones,
instalaciones y vias publicas, relnan las condiciones necesarias de higiene,
seguridad, comodidad y estética;

Il. Controlar el uso de los terrenos y densidades de poblacion y de construccion
de acuerdo con el interés publico;

Il. Conceder o negar, de acuerdo con este Reglamento, permisos para obras
relacionadas con la construccion;




V. Inspeccionar todas las construcciones o instalaciones que se ejecuten o estén
terminadas;

V. Practicar inspecciones para conceder el uso del suelo, estructura, instalacion,
edificio o construccion;

VI. Ordenar la suspension de obras en los casos previstos por este Reglamento;

VIl Dictar disposiciones en relacion con los edificios peligrosos;

VIIl.  Ordenar y ejecutar demoliciones de edificios en los casos previstos por este
Reglamento;

IX. Ejecutar por cuenta del propietario, las obras ordenadas en cumplimiento con

este Reglamento, que aquel no haga en el plazo que se le fije;

X. Autorizar 0 negar, de acuerdo con este Reglamento, la ocupacion o el uso de
una construccion, estructura e instalacion;

XI. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento; y
XiIlI. Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra.
Articulo 3.

Comision de modificaciones y reformas.
El H. Ayuntamiento nombrara un Comité para estudiar y proponer modificaciones y
reformas a este Reglamento.

Los Vocales seran dos representantes del Colegio de Arquitectos e Ingenieros Civiles
y un representante del Departamento de Obras Publicas Municipales.

TITULO PRIMERO
Vias Publicas y otros Bienes de uso Comun y de Servicio Publico

CAPITULO |
Generalidades.

Articulo 4.

Definicion.

Via publica es todo espacio de uso comun que por disposiciéon de la autoridad
administrativa, se encuentra destinada al libre transito, de conformidad con las leyes y
reglamentos de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se utilice para este
fin. Es también caracteristica propia de la via publica, el servir para la aireacion,
iluminacion y asoleamiento de los edificios que la limitan; para dar acceso a los
predios colindantes o para alojar cualquier instalacion de una obra de servicio publico.

Este espacio esta limitado por la superficie engendrada por la generatriz vertical que
sigue el alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Articulo 5.

Régimen de las vias publicas.

Los permisos o concesiones que la autoridad competente otorgue para aprovechar
con determinados fines las vias publicas o cualquier otro bien de uso comin o



destinado a un servicio publico, no crean sobre estos a favor del permisionario o
concesionario, ningun privilegio, tales permisos o0 concesiones seran siempre
revocables y temporales y en ningun caso podran otorgarse con perjuicio del libre,
seguro y expedito transito, o del acceso a los predios colindantes, o de los servicios
publicos instalados, o con perjuicio en general de cualesquiera de los fines a que estén
destinadas las vias publicas y bienes mencionados.

Articulo 6.

Presuncion de la via publica.

Todo inmueble que aparezca como uso publico en algun plano o registro oficial existe
en cualquiera de las Dependencias del Ayuntamiento de Cortazar, Gto., o en otro
archivo, museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira de uso publico y que
pertenece al Municipio de Cortazar, Gto., salvo prueba de lo contrario.

Articulo 7.

Vias publicas procedentes de fraccionamientos.

Aprobado un fraccionamiento de acuerdo con las disposiciones legales relativas, los
inmuebles que en un plano oficial aparezca como destinados a uso publico, el uso
comun o algun servicio publico, pasaran por ese s6lo hecho, al dominio publico del
Municipio de Cortazar, Gto.

La Direccion de Obras Publicas Municipales, remitira copias de dicho plano y de las
escrituras respectivas al Registro Publico de la Propiedad y a la Direccién de Catastro
e Impuesto Predial del Municipio para el registro y cancelaciones correspondientes.

Articulo 8.

Precauciones en la ejecucion de obras.

Para la ejecucion de obras en la via publica o en predios de propiedad privada o
publica, deberan tomarse todas las medidas técnicas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o a los bienes.

Sera obligatorio para los propietarios de las construcciones y predios localizados
dentro de la zona urbana o a juicio de la Direccién de Obras Publicas pavimentar sus
frentes, banqueta y arroyo hasta la mitad de la distancia entre pavimentos.

Articulo 9.

Dafios en los servicios publicos.

Cuando por la ejecucién de una obra, por el uso de vehiculos, objetos, sustancias u
otras cosas peligrosas, o por cualquier otra causa se produzcan dafios a cualquier
servicio publico y propiedad privada, obra o instalaciones pertenecientes al Municipio
de Cortazar, Gto. , Y propiedad privada, existentes en la via publica o en otro inmueble
de uso comun o destinado al servicio publico y propiedad privada, la reparacién de los
dafos serd por cuenta del duefio de la obra, vehiculo, objeto o sustancias.

Si el dafio se causa al hacer uso de una concesion o de un permiso de cualquier
naturaleza que haya otorgado el Ayuntamiento de Cortazar, Gto., podra suspenderse
dicho permiso hasta que el dafio sea reparado.

Articulo 10.

Predios de propiedad privada usados para acceso o colindantes.

Los terrenos de propiedad y uso privado, destinados a dar acceso a uno o0 varios
predios, deberan ser designados con alguno de los nombres comunes de calle,
callejon, plaza, retorno, acera u otro sindnimo, con las que se usan por nomenclatura
de la via publica.



Articulo 11.

Obras suspendidas.

Los propietarios de la obra cuya construccion sea suspendida por mas de treinta dias,
estan obligados a limitar sus predios con la via publica de la manera siguiente:

l. Por medio de una barda o reja cuando falte el muro de fachada.

Clausurando los vanos que existan cuando el muro de fachada esté construido, en
forma tal, que se impida el acceso a la construccion.

CAPITULO II
Uso de la Via Publica.

Articulo 12.

Licencia.

Ningun particular ni persona moral podrd proceder a ejecutar construcciones,
modificaciones o reparaciones en la via publica, ni ejecutar obras que de alguna
manera modifiquen las existentes, sin licencia de la Direccién de Obras Publicas.

Articulo 13.

Ocupacioén de la via publica.

Para ocupar la via publica se necesitara licencia de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, y tal ocupacién serd transitoria y nunca en forma definitiva.

Articulo 14.

Carga y descarga de los materiales.

Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podran
estacionarse en la via publica, de acuerdo a los horarios que fije la Direccién de
Transito Municipal.

Articulo 15.

Materiales y escombros en la via publica.

Los materiales destinados a obras publicas para servicios publicos, permaneceran en
la via publica solo el tiempo preciso para la ejecucion de esas obras. Inmediatamente
después que se terminen éstas, los escombros que resulten deberan ser retirados.

A las obras privadas, se les concederd un maximo de 72 horas para que los
escombros que resulten sean retirados, no pudiendo ocupar la via publica con
materiales de construccion.

Articulo 16.

Sefales preventivas para obras.

Los escombros, excavaciones, y cualquier obstaculo para el transito en la via publica,
originados por obras publicas o privadas, seran sefializados con banderas y letreros
durante el dia y con sefiales claramente visibles durante la noche, por los propietarios
o los encargados de las obras.

Articulo 17.

Rampas en aceras.

Los cortes en aceras y guarniciones para rampas en las entradas de vehiculos a los
predios, no deberan entorpecer ni hacer molesto el transito de peatones y siempre
tendrd una superficie con acabado &spero o escobillado y pendiente de 2%. Por
ningln motivo se aceptaran rampas con superficies lisas y resbalosas. La Direccion de
Obras Publicas Municipales puede prohibir o autorizar en su caso, rampas moviles.



El ancho minimo de banqueta que deberd existir en los frentes y fachadas de las
construcciones de la ciudad de Cortazar, Gto., se regira por la lista detallada que se
anexa al presente Reglamento, donde se indica de acuerdo a la calle o avenida, la
dimensién minima de acera.

Articulo 18.

Ruptura de pavimento.

La ruptura del pavimento o banqueta en la via publica, en la ejecucién de obras
publicas o privadas, requerira de la licencia previa de la Direccién de Obras Publicas
Municipales, quien fijard en cada caso las condiciones bajo las cuales autoriza, el
solicitante estara obligado a la reparacion correspondiente o al pago de ésta, si la
hiciera la Direcciéon de Obras Publicas Municipales.

Articulo 19.

Voladizos y salientes.

Ningun elemento estructural, arquitectonico o de proteccion situada a una altura menor
de 2.50 metros, podra sobresalir del alineamiento, los que se encuentren a mayor
altura se sujetaran a los siguientes:

l. Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada como
pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, repisones, cornisas y
cejas, podran sobresalir del alineamiento hasta 10 cm;

Il. Los balcones abiertos podran sobresalir del alineamiento hasta 40 cm.,
siempre que ninguno de los elementos esté a menos de 2 metros de una linea
de transmision eléctrica;

Il. Las rejas en ventanas podran sobresalir del alineamiento hasta 15 cm;

V. Las hojas de las ventanas podran abrirse al exterior, siempre que ninguno de
sus elementos esté a una distancia menor de 2 metros de una linea de
transmision eléctrica; y

V. Los toldos de proteccion frente a la entrada de los edificios, se colocaran sobre
estructuras desmontables, pudiendo sobresalir del alineamiento, el ancho de la
acera disminuido en 50 cm.

Los propietarios de marquesinas, cortinas de sol y toldos de proteccion, estan
obligados a conservarlos en buen estado y presentacion decorosa. Las licencias que
se expiden para los elementos sefalados en éste articulo, tendran siempre el caracter
de revocables.

Articulo 20.

Drenaje pluvial.

Los techos voladizos y en general cualquier saliente, deberan drenarse de manera que
se evite absolutamente la caida y escurrimiento del agua sobre la via publica.

Articulo 21.
Prohibicién del uso de las vias publicas.
Se prohibe:



Usar la via publica para aumentar el &rea utilizable de un predio o de una
construccion, a nivel de via, en forma subterranea o aérea;

Il. Usar las vias publicas para establecer puestos comerciales de cualquier clase,
o usarlas con fines conexos a alguna negociacion, aun en forma transitoria;

Il. Colocar elementos para fines de publicidad, que entorpezcan la circulacion y
bloqueen la visibilidad de la via publica; y

V. Instalar aparatos y botes de basura, cuando su instalacion entorpezca el
transito en arroyos y aceras.

Articulo 22.

Regularizacion.

Quien ocupa la via publica con construcciones e instalaciones aéreas o subterraneas,
estard obligado a destruirlas o retirarlas. En el caso de que las construcciones o
instalaciones se hayan ejecutado antes de la vigencia de éste Reglamento, se podra
regularizar su situacién, pero la ocupacion se considera transitoria y debera
desaparecer cuando lo ordene la Direcciébn de Obras Publicas Municipales. La
tesoreria del Municipio de Cortazar, Gto., Fijara la renta que debe pagarse por el
tiempo que dure la ocupacion.

Articulo 23.

Retiro de obstéculos.

La Direccién de Obras Publicas Municipales, dictara las medidas necesarias para
obtener, mantener o recuperar la posesion de las via publicas y demas bienes de uso
comun o destinados a un servicio publico del Municipio de Cortazar, Gto., y para
remover los obstaculos, impedimentos o estorbos para el uso o destino de dichas vias
0 bienes.

Quienes estorben el aprovechamiento de las vias o bienes mencionados, ademas de
las responsabilidades en que incurran, perderan las obras que hubiesen ejecutado, y
éstas podran ser destruidas por la Direcciéon de Obras Puablicas Municipales.

CAPITULO Il
Nomenclatura.

Articulo 24.

Denominacion.

Solamente el H. Ayuntamiento, fijar4 la denominacion de las vias publicas, parques,
jardines, plazas, y la numeracion de los predios del Municipio de Cortazar, Gto.

Articulo 25.

Numero oficial.

La Direccion de Obras Publicas Municipales previa solicitud, sefialara para cada predio
de propiedad privada, el nimero que corresponda a la entrada del mismo, siempre que
tenga frente a la via publica.

Articulo 26.

Colocacion y caracteristicas del numero.

El ndmero Oficial debe ser colocado en parte visible de la entrada de cada predio, y
tener caracteristicas que lo hagan claramente legible.



Articulo 27.

Aviso a otras Dependencias.

La Direccién de Obras Publicas Municipales dard aviso al Registro Publico de la
Propiedad, a la Direccién de Catastro e Impuesto Predial y a la Direccion de Correos y
Telégrafos de Cortazar, Gto., de los cambios que ordene en la denominacion de las
vias publicas, parques, jardines y plazas y en la numeracion de los predios.

CAPITULO IV
Alineamientos.

Articulo 28.

Definicion.

El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la
via publica en uso y los predios colindantes, o con futuras vias publicas determinadas,
en los proyectos aprobados por los organismos o autoridades competentes.

Articulo 29.

Constancia de alineamiento y uso de suelo.

La Direccion de Obras Publicas Municipales, a solicitud del propietario de un predio en
que se precisa al uso que se pretende dar al mismo, expedira un documento con los
datos del alineamiento oficial en el que se fijaran las restricciones especificas de cada
zona o las particulares de cada predio, ya sea que se encuentren establecidas por los
6rganos de planificacion, o por la Direccién de Obras Publicas Municipales conforme a
las facultades que se le confieren en el articulo 31 de este Reglamento. Esta
constancia sera valida durante 180 dias naturales, contados a partir de la fecha de su
expedicion. La ejecucion de toda obra nueva, la modificacion o ampliacién de una que
ya exista, requiere para que se expida la licencia respectiva, la presentacion de la
constancia de alineamiento oficial y uso de suelo.

Articulo 30.

Modificacion del alineamiento.

Si a la presentacion de solicitud de la licencia de construccion se hubiese modificado
el alineamiento en los términos del articulo 28, el proyecto debera ajustarse a los
nuevos requerimientos.

Si la modificacion ocurriera después de concedida la licencia de construccion se
ordenard la suspension de los trabajos para que se revise el proyecto de construccion
y se ajuste a las normalidades y limitaciones que se sefiale en la nueva constancia de
alineamiento.

Articulo 31.

Restricciones.

La Direccion de Obras Publicas Municipales establecera las restricciones que juzgue
necesarias para la construccién o para el uso de los bienes inmuebles, ya sea en
forma general, en determinadas zonas, en fraccionamiento, en lugares o en casos
concretos, y las hard constar en los permisos, licencias o alineamientos que expida,
guedando obligados los propietarios o poseedores de los inmuebles a respetarla. Se
requerira autorizacion expresa de la Direccién de Obras Publicas Municipales para
derribar arboles, independientemente de cumplir con lo establecido por la Ley Forestal
y su Reglamento, asi como con las demas disposiciones legales aplicables a la
materia.

La propia Direccion hara que se cumplan las restricciones que existan derivadas de la
Ley de Planeacion.



Articulo 32.

Construcciones y obras dentro de zonas de preservacion del patrimonio cultural.

En las zonas que hayan sido determinadas de preservacion del patrimonio cultural e
histérico por la Direccion de Obras Municipales, no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras e instalaciones de cualquier naturaleza sin previa autorizacion
de la Direccion de Obras Publicas Municipales y las de otros organismos competentes
del sector publico en los términos de las leyes respectivas.

Articulo 33.

Prohibicion de hacer obras.

Si como consecuencia de un proyecto de planificacion aprobado el alineamiento oficial
afecta una construccion, no se permitira hacer obras.

TITULO SEGUNDO
Directores Responsables de Obra Autorizaciones y Licencias

CAPITULO V
Directores Responsables de Obra.

Articulo 34.

Definicion.

Directores Responsables de Obra son los arquitectos o ingenieros civiles, auxiliares de
la Direccion de Obras Publicas Municipales, responsables de la aplicacion de este
Reglamento en las obras para las cuales se les concede licencia.

Articulo 35.
Requisitos.
Para ser Director Responsable de Obra, se necesitara cubrir los siguientes requisitos:

Ser Ciudadano mexicano y tener domicilio legal en el Municipio de Cortazar,
Gto.;

Il. Tener titulo de arquitecto o de ingeniero civil y cédula profesional con registro
del mismo en la Direccion General de Profesiones, dependiendo de la
Secretaria de Educacion Publica;

Il. De preferencia, ser miembro activo del Colegio de Arquitectos e Ingenieros
Civiles de Cortazar, Gto. , Pero si ho es miembro, la solicitud para ser Director
Responsable de Obra, deberd ir avalada por la mencionada agrupacion
profesional; y

V. Un afio minimo de practica profesional en la construccion, a partir de la fecha
de expedicién de la cédula profesional.

Articulo 36.

Clasificacion.

Se clasificara a los Directores Responsables de Obra en Director 'A' y Director 'B' de
acuerdo a lo siguiente:

Director 'A'. Seran los arquitectos e ingenieros civiles que pueden solicitar licencia para
cualquier tipo de obra y que cuenten con un minimo de tres afios de préctica
profesional en la construccion, a partir de la fecha de expedicion de la cédula
profesional.



Director 'B'. Seran los arquitectos e ingenieros civiles que tengan la practica fijada en
el capitulo 35, fraccion 1V, y podran suscribir sus solicitudes para obras que tengan las
siguientes caracteristicas:

A. La suma de superficies construidas no excederda de doscientos
cincuenta metros cuadrados en total con un mismo predio;

B. La estructura sea en base a muros de carga,
C. Los claros de estructura no excedan de cuatro metros;
D. La altura de la construccion, incluyendo los servicios, no exceda los

diez metros sobre el nivel de las banquetas;

E. Los voladizos no sean mayores de un metro;
F. La construccion no sea de mas de tres niveles; y
G. La estructura no cuente con elementos laminares curvos de concreto
armado.
Articulo 37.

Comision de Admision de Directores Responsables de Obra.

La Direccion de Obras Publicas Municipales de Cortazar, Gto., designara una
Comision para la Admision de Directores Responsables de obra, la cual, examinard los
documentos presentados por los interesados y recomendard su admision a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, quien dictara la resolucion correspondiente.

Esta Comision se integrara con cuatro representantes del Colegio de Arquitectos e
Ingenieros Civiles de Cortazar, Gto., y dos de la Direcciébn de Obras Publicas
Municipales, todos ellos Directores Responsables de Obra. Cada miembro tendra su
suplente, que se designara en la misma forma que el propietario.

La Direccion de Obras Publicas Municipales, en el mes de octubre de cada afio,
solicitara al Colegio de Arquitectos e Ingenieros Civiles de Cortazar, Gto., una terna
con los nombres de los candidatos para representarlos, de ésta terna el Director de
Obras Publicas Municipales elegira al propietario y al suplente.

La Comision llevara un registro de Directores Responsables de Obra, y asignara un
numero a cada uno de ellos.

En el mes de diciembre de cada afio, los Directores Responsables de Obra,
actualizaran su registro personalmente en la Direccion de Obras Publicas Municipales,
enterando su firma y domicilio para recibir notificaciones.

Articulo 38.

Obligaciones del Director Responsable.

El Director Responsable de Obra sera el Gnico responsable de la buena ejecucion de
la obra y debera:



Dirigir y vigilar la obra por si o por medio de técnicos auxiliares, de acuerdo
con este Reglamento y con el proyecto aprobado de la misma;

Il. Responder a cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento;

M. Llevar en la obra, un libro de bitdcora foliado y encuadernado, en el cuél se
anotaran los siguientes datos:

Nombre, atribuciones y firmas de los técnicos auxiliares si los hubiese; fecha de
las visitas del Director Responsable de Obra; Materiales empleados para fines
estructurales o de seguridad; Procedimientos generales de construccion y de
control de calidad; Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra; Incidentes y
accidentes; Observaciones del Director Responsable de Obra y de los
Inspectores de la Direccion de Obras Publicas Municipales.

V. Visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccion,
anotando sus observaciones en la bitacora;

V. Colocar en un lugar visible de la obra, un letrero con su nombre, nimero de
registro como Director Responsable de Obra, cédula profesional, nimero de
licencia de obra y ubicacion de la misma; y

VI. Refrendar su calidad de Director Responsable de Obra una vez al afio.

En el caso particular de ferias y aparatos mecanicos, el Director Responsable de las
mismas debera visitarlas semanalmente y debera asentar sus observaciones en la
bitdcora. La falta de asistencia del Director Responsable de las Obras durante cuatro
semanas consecutivas, dara lugar a que se le sancione y suspenda la obra hasta que
tenga Director.

Articulo 39.
Técnicos Auxiliares de los Directores Responsables de Obra.

El Director Responsable de Obra podra designar personas fisicas o morales como
Técnicos Auxiliares para el proyecto, ejecucién y vigilancia de las obras, para los que
haya otorgado su responsiva profesional, lo cual deberd comunicar por escrito a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, especificando la parte o etapas de la obra
en la que intervienen y acompafian de conformidad con los mismos.

El Director Responsable de Obra tendra la obligacién de hacer que participen técnicos
auxiliares altamente calificados en alguna especialidad en particular, en el caso de
obras o etapas de éstas, cuya magnitud o complejidad asi lo requiera. La Direccion de
Obras Publicas Municipales, cuando lo considere conveniente, podra exigir que se
demuestre que el Director Responsable cumple con esta obligacion.

Los Técnicos Auxiliares seran responsables solidariamente con el Director
Responsable por la parte de la obra en la que hayan intervenido.

Articulo 40.

Término de las funciones del Director de Obra.

Las funciones del Director Responsable de Obra en aquellas obras para las que haya
dado su responsiva profesional, terminaran:



Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del Director
Responsable de Obra. En este caso se debera levantar un acta asentando en
detalle el avance de la obra hasta ese momento, la cual serd suscrita por una
persona designada por la Direcciéon de Obras Publicas Municipales, por el
Director sustituto segun el caso y por el propietario de la obra.

El cambio del Director Responsable de Obra no exime al anterior de su
responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir.

La Direccion de Obras Publicas Municipales ordenard la suspension de la obra
cuando el Director Responsable no sea sustituido en forma inmediata y no
permitira su reanudacién hasta en tanto no sea designado un nuevo Director;

I. Cuando no haya refrendado su calidad de Director Responsable de Obra. En
este caso se suspenderan las obras en proceso de ejecucion para las que haya
dado su responsiva profesional; y

M. Cuando la Direccién de Obras Publicas Municipales autorice la ocupacién de
la obra.

El término de las funciones del Director Responsable de Obra, no lo exime de la
responsabilidad de caracter civii o administrativo que pudiera derivarse de su
intervencion en la obra para la cual haya otorgado su responsiva profesional.

Articulo 41.
Término de la responsabilidad del Director Responsable de Obra.

Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo de los Directores Responsables de Obra, terminara al afio a partir de la
fecha en que se expida la autorizacién de uso y ocupacion a que se refiere el articulo
60 de este Ordenamiento, o bien a partir de la fecha en que, en su caso, se conceda el
registro previsto por el articulo 62 del mismo Cuerpo Normativo, cuando se trate de
obras ejecutadas sin licencia.

Dentro del mismo lapso, la Direccion de Obras Publicas Municipales, podra exigir el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de dicha responsabilidad.

El Director Responsable de Obra respondera por adiciones o modificaciones a las
obras, mientras el propietario no haga la manifestaciéon de terminacién o el propio
Director Responsable no comunique por escrito a la Direccién de Obras Publicas
Municipales, que ha terminado su gestién. Dicha Direccidn ordenard la suspension
correspondiente.

Articulo 42.
Suspension del Registro al Director Responsable de Obra.

La Direccion de Obras Publicas Municipales previa opinibn de la Comision de
Admision de Directores Responsables de Obra, podra determinar la suspension de los
efectos de su registro a un Director Responsable de Obra en cualquiera de los
siguientes casos:



Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos o cuando
dolosamente, presente datos erroneos, documentos falsos o falsificados o
informacion equivocada en la solicitud de licencia o en sus anexos;

Il. Cuando no hubiese cumplido sus funciones como Director Responsable de
Obra en los casos en que haya dado sus responsivas profesionales; y

M. Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

En los casos a que se refiere en las fracciones anteriores de este articulo, la Direccion
de Obras Publicas Municipales dara aviso de la suspension al Colegio de Arquitectos e
Ingenieros Civiles de Cortazar, Gto.

La suspension se decretara por un minimo de tres meses y en casos extremos podra
ser definitiva sin perjuicio de que el Director Responsable de Obra subsane
irregularidades en que haya incurrido.

Articulo 43.

Irregularidades.

Si la ejecucion de la obra no corresponde al proyecto aprobado, salvo cuando las
variaciones entere el proyecto y la obra no cambien substancialmente las condiciones
de estabilidad, destino, aspecto e higiene, se sancionara al Director Responsable y se
suspenderd la obra, debiendo presentarse nuevos planos de lo construido. En caso de
no ser aprobados por la Direccion de Obras Publicas Municipales estos nuevos
planos, se ordenara la demolicién de lo construido irregularmente, previa audiencia de
los interesados y el dictamen pericial correspondiente.

Si no se cumple con la orden de demolicién, la Direccibn de Obras Publicas
Municipales procedera a ejecutarla, a costo del propietario.

Articulo 44.

Suspensién de Nuevas Licencias.

No se concederan nuevas licencias para obras, a los Directores Responsables de
Obra mientras no subsane la omision de que se trate en los siguientes casos:

Por no registrar su firma, como lo dispone el articulo 37; Por no cumplir las érdenes de
la Direccion de Obras Publicas Municipales; Por no pagar las multas que le hubiesen
sido impuestas.

Articulo 45.

Director Responsable de Obra Sustituto.

Cuando un Director Responsable de Obra tuviese la necesidad de abandonar
temporalmente o definitivamente la vigilancia de una obra, deberda comunicarlo a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, designando al Director que ha de sustituirlo,
con consentimiento expreso del propietario y del sustituto.

Articulo 46.

Cambio de Director Responsable de Obra.

Cuando el Director Responsable de Obra no desee seguir dirigiendo una obra, o el
propietario no desee que continlde dirigiéndola, daran aviso con expresion de motivos
a la Direccion de Obras Publicas Municipales, la cual ordenard la inmediata
suspension de aquella, hasta que se designe nuevo Director.



La Direccion de Obras Publicas Municipales levantard constancia del estado de
avance de la obra, hasta la fecha del cambio de Director Responsable, para
determinar las responsabilidades de los Directores.

Articulo 47.

Construcciones que no requieren responsiva de Director Responsable de Obra.

La expedicibn de una licencia de construccibn no requerird de responsiva de
Directores de Obra, cuando se trate de las siguientes obras:

l. Arreglo o cambio de techos de azoteas o0 entrepisos cuando en la reparacion
se emplee el mismo tipo de construccién y siempre que el claro no sea mayor
de 4 metros, ni se afecten miembros estructurales;

Il Construccion de bardas interiores o exteriores con altura maxima de 2.50
metros;

Il. Apertura de claros de 1.50 metros como méximo en construcciones hasta de 2
niveles si no se afectan elementos estructurales y si no se cambia total o
parcialmente el destino del inmueble;

V. Instalacion de albafiales en casa habitacion; y

V. Edificacion en un predio baldio de una vivienda unifamiliar, la cual deber&
contar con los servicios sanitarios indispensables, estar constituida por un nivel
como maximo, superficie hasta de 45 m2., y claros no mayores de 4 metros.

CAPITULO VI
Autorizacion de Ubicacion y Licencias.

Articulo 48.

Autorizacion de ubicacion.

Ademas de la constancia de alineamiento y uso del suelo vigente, se necesitara
cuando asi lo requiera el Plan Director, a través de los Reglamentos de la Ley o por
los Instructivos correspondientes, licencias de uso especial expedida por la Direccion
de Obras Publicas Municipales, para la construccién, adaptacién y modificacion de
edificios o instalaciones y cambio de uso de los mismos, cuando se trate de las
siguientes edificaciones:

l. Escuelas y otras construcciones destinadas a la ensefanza;

. Bafios publicos;

M. Hospitales, clinicas, laboratorios de analisis clinicos o cualesquiera otros
relacionados con servicios médicos;

V. Industrias, bodegas, fabricas y talleres;

V. Museos, salas de espectaculos, centros de reunion y cualesquiera otros para
usos semejantes;

VI. Templos y construcciones dedicadas a cultos religiosos;

VII.  Estacionamientos y servicios de lavado o engrasado de vehiculos;



VIIl.  Lonjas mercantiles, tiendas de autoservicio, obradores y otros para usos

semejantes;
IX. Hoteles, moteles, campos de turismo y posadas;
X. Almacenes de manejo y/o expendio de combustible;
XI. Instituciones bancarias y centrales de servicio publico.
Xll.  talleres mecanicos;
XIll.  Conjuntos habitacionales;

XIV. Edificios con mas de 12 niveles sobre el nivel de la calle;

XV. Terminales de vehiculos para servicio publico, tales como, estaciones de
pasajeros, de carga y de autobuses;

XVI.  Funerarias y Panteones;
XVII. Locales comerciales o conjunto de ellos; y

XVIII. Instalaciones deportivas o recreativas.

Ademas de los edificios e instalaciones mencionadas, también requerirdn de licencia
de uso especial previa a la expedicion de la licencia de construccién o de cambio de
uso, los demas edificios o instalaciones que por su naturaleza, generan intensa
concentracion de usuarios, transito de vehiculos o de estacionamiento, mayor
demanda de servicios municipales, o den origen a problemas especiales de caracter
urbano, de acuerdo a lo establecido por el Plan Director.

En cada licencia de uso especial que se expida, se sefialaran las condiciones que fije
el Plan Director en materia de vialidad, estacionamiento, areas verdes, areas de
maniobras, densidad de poblacién y cualesquiera otras. Estas condiciones se
transcribiran en la licencia de construccion correspondiente.

Articulo 49.

Licencia de Construccion.

Licencia de Construccién es el documento expedido por las autoridades competentes
de la Direcciébn de Obras Publicas Municipales, por el cual se autoriza a los
propietarios para construir, ampliar, modificar, cambiar de uso, cambiar el régimen de
propiedad o condominio, reparar o demoler una edificaciébn o instalacion en sus
predios.

Cuando por cualquier circunstancia la autoridad encargada de la tramitacién de una
licencia no resuelva sobre su otorgamiento dentro de un plazo no mayor de una
semana, dicha autoridad debera comunicar al interesado las causas especificas por
las que no haya sido posible dictar resolucién, y cuando estas fuesen imputables al
solicitante, se le sefalara un plazo que no excedera de un mes para que las corrija.
Vencido dicho plazo, se tendrd por no presentada la solicitud. Una peticiébn de esta
naturaleza no podra ser rechazada en una segunda revision por causa que no se haya
sefialado en el rechazo anterior, siempre y cuando, el proyecto no se hubiese
modificado en la parte conducente.



Articulo 50.

Necesidad de Licencia.

Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via publica o en predios
de propiedad publica o privada serd necesario obtener licencia de la Direccion de
Obras Publicas Municipales, salvo en los casos a que se refiere el articulo 52 de este
Reglamento.

Solo se concederan licencias a los propietarios de los inmuebles, cuando la solicitud
vaya acomparfada de la responsiva de un Director Responsable de Obra y cumpla con
los demas requisitos sefialados en las disposiciones relativas de este Reglamento.

Articulo 51.

Documentos necesarios para integrar la solicitud de licencia.

A la solicitud de licencia de obra nueva se deber4d acompafiar los siguientes
documentos:

[ Constancia de nimero Oficial;
Il Constancia de Alineamiento y uso del suelo, vigente;

Il. Certificacion de servicios generales de que se cuenta con la toma de agua y
drenaje correspondiente;

V. Cuatro tantos del proyecto arquitectonico de la obra, en planos a escala
debidamente acotados y especificados, en los que se deberan incluir como
minimo, las plantas de distribucion, el corte sanitario, las fachadas, la
localizacién de las construcciones dentro del predio y en los que se indicara el
uso para el cual se destinardn las distintas partes de la obra. Estos planos
deberan estar firmados por el propietario y el Director Responsable de Obras
en su caso;

V. Cuatro tantos del proyecto estructural de la obra, en planos debidamente
acotados y especificados, acompafiados del resumen del criterio y sistema
adoptado para el célculo. Proyecto de proteccion a colindancias y estudio de
mecénica de suelos cuando proceda, de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento. Estos documentos deberan estar firmados por el Director
Responsable de Obra;

VI. Cuando se trate de obras o de instalaciones en monumentos o en zona de
monumentos, las autorizaciones a que se refiere el articulo 32 de este
Reglamento; y

VII. Autorizacion de ubicacion de la edificacion, en los casos previos de éste
Reglamento.

Ademas, la Direccién de Obras Publicas Municipales, podra exigir cuando lo juzgue
conveniente, la presentacion de los calculos completos para su revision.

Articulo 52.
Obras que no requieren licencia de construccion.
No se requerira licencia de construccion para efectuar las siguientes obras:



l. Resanes y aplanados interiores;

Il. Reposicion y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales;
Il. Pintura y revestimientos interiores;

\VA Reparacion de albafales;

V. Reparacion de tuberias e instalaciones hidraulicas y sanitarias, sin afectar
elementos estructurales;

VI. Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto;

VIl Limpieza, aplanados, pintura y revestimientos en fachadas. En estos casos
deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias al publico;

VIIl.  Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios, cuando su peso se
haya considerado en el disefio estructural;

IX. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales;
X. Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a la

Direccibn de Obras Publicas Municipales, dentro de un plazo maximo de
setenta y dos horas, contando a partir de la iniciacion de las obras;

XI. Demoliciones hasta de un cuarto aislado de dieciséis metros cuadrados, si
estd desocupado, sin afectar la estabilidad del resto de las construcciones.
Esta excepcidn no operara cuando se trate de los inmuebles a que se refiere la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas;

XiIlI. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios
correspondientes; y

XIII. Obras similares a las anteriores, cuando no afecten elementos estructurales.

Articulo 53.

Licencia de acuerdo a la superficie de predios.

La Direcciébn de Obras Publicas Municipales, no otorgara licencia de construccion
respecto a los lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la division de
predios efectuada sin autorizacion de la Comision Estatal de Planificacion.

Las dimensiones minimas de predios que autoriza la Comision de Planificacién para
gue pueda otorgarse licencia de construccion de ellos, seran de 90 metros cuadrados
de superficie y seis metros de frente a la via publica.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la Direcciébn de Obras Publicas
Municipales, podra expedir licencia de construccién para fracciones remanentes de
predios afectados por obras publicas, cuya superficie sea al menos, de sesenta metros
cuadrados y tengan un frente a la via publica no menor de seis metros.

Tratdndose de predios ya existentes con superficies menores a los 90 metros
cuadrados y que no sean fracciones remanentes de afectaciones por obras publicas,



se sujetaran a lo dispuesto por los reglamentos en lo general para las autorizaciones
de licencia de construccion.

Lo dispuesto en este precepto es sin perjuicio de lo que prevenga la Ley de
Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales y su Reglamento.

Articulo 54.
Obras e instalaciones que requieren licencia de construccién especifica.

l. Las excavaciones a cortes cuya profundidad sea mayor de sesenta
centimetros. En ese caso, la licencia tendra una vigencia maxima de cuarenta y
cinco dias. Este requisito no sera exigido cuando la excavacién constituya una
etapa de la edificacion autorizada por la licencia de construccion respectiva o
se trate de pozos con fines de exploracion para estudios de mecénica de
suelos;

Il. Las obras de reparacion, aseguramiento o demolicion de edificios. A la
solicitud relativa, se acompafiara una memoria en la que se especifique el
procedimiento que se vaya a emplear. Para demoler inmuebles clasificados y
catalogados por la Direcciébn de Obras Publicas Municipales, como parte del
patrimonio cultural de la ciudad de Cortazar, Gto., se requerira autorizacion del
Director de Obras Publicas Municipales; y

Il. Los tapiales que invaden la acera en una anchura superior a cincuenta
centimetros.

La propia Direccion de Obras Publicas, tendra facultad para fijar el plazo de licencia de
construccion de acuerdo con las siguientes bases:

Para la construccion de obras con superficie hasta de 300 m2, la vigencia maxima
sera de 12 meses; Hasta 1000 m2, de 24 meses y de mas de 1000 m2, de 36 meses.

En las obras e instalaciones a que se refiere la fraccion 1l de este articulo, se fijara el
plazo de vigencia de la licencia respectiva, segun la magnitud y caracteristicas
particulares de cada caso.

Si terminando el plazo autorizado para la construccién de una obra ésta no se hubiese
concluido, para continuarla debera obtenerse prérroga de la licencia, y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada de la obra; A la solicitud se acompafiard una
descripcion de los trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, cuando
sea necesario. Si dentro de los seis meses siguientes al vencimiento de una licencia
no se obtiene la prérroga sefialada, sera necesario obtener nueva licencia para
continuar la construccion.

Articulo 55.
Pago de derechos.
Toda licencia causara los derechos que fijen las tarifas vigentes.

Las licencias de construccién y los planos aprobados se entregaran al interesado
cuando éste hubiese cubierto el monto de todos los derechos que haya generado su
autorizacion.



Si en un plazo de treinta dias a partir de su aprobacion, la licencia no se expidiese por
falta de pago de derechos, se podra cancelar la solicitud correspondiente.

Articulo 56.

Planos de la obra.

En la obra deberdn estar los planos autorizados y copias de las licencias
correspondientes.

CAPITULO VII
Ocupacion de las Obras.

Articulo 57.

Manifestacion de terminacion de obras.

Los propietarios estan obligados a manifestar por escrito a la Direccion de Obras
Publicas Municipales, la terminaciéon de las obras ejecutadas en sus predios, en un
plazo no mayor de 30 dias, contados a partir de la conclusién de las mismas,
utilizando para este objeto, las formas de 'Manifestacion de Terminacién de Obras' y
anotando en su caso el numero y la fecha de la licencia respectiva.

Articulo 58.

Visto bueno de seguridad y operacion.

El visto bueno de seguridad y operacion es el documento por el cual, la Direccion de
Obras Publicas Municipales hace constar que la instalacién o edificacién relne las
condiciones de operacion y seguridad que sefiala este Reglamento, previa inspeccion
de la misma, siempre que las pruebas de carga de las instalaciones resulten
satisfactorias.

Articulo 59.
Edificaciones e instalaciones que requieren visto bueno de seguridad y operacion.

Requieren el visto bueno de seguridad y operacion las edificaciones e instalaciones
gue a continuaciéon se mencionan:

l. Escuelas y cualquier otra instalacion destinada a la ensefianza;

. Centros de reunidén tales como cines, circos, teatros, salas de conciertos, salas
de conferencias, auditorios, cabarets, restaurantes, salones de fiestas o
similares, museos, carpas, estadios, arenas, hipédromos, plazas de toros, o
cualquier otro con usos semejantes;

Il. Instalaciones deportivas 0 recreativas que sean objeto de explotacion
mercantil tales como canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia
ritmica, boliches, locales para billar o juegos de salon;

V. Ferias con aparatos mecanicos; y

V. Transportadores electromecénicos. En este caso el visto bueno a que se
refiere este articulo, solo se concedera después de efectuada la inspeccion y
las pruebas correspondientes y previa exhibicién de la responsiva que debe
otorgar la persona fisica o moral que haya instalado los aparatos.

Articulo 60.
Autorizacion de uso y ocupacion.



Recibida la manifestacion de terminacion de obra, la Direccion de Obras Publicas
Municipales ordenara una inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos
sefialados en la licencia respectiva, y si la construccion se ajustdé a los planos
arquitectonicos y deméas documentos que hayan servido de base para el otorgamiento
de la licencia.

La Direccion de Obras Publicas Municipales permitir4 diferencias en la obra ejecutada
con respecto al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de
seguridad, estabilidad, destino, servicio y salubridad; Se respeten las restricciones
indicadas en la constancia de alineamiento; LAS caracteristicas autorizadas en la
licencia respectiva; EI nimero de niveles especificados y las tolerancias que fija este
Reglamento.

Cuando la construccién cumpla con los requisitos sefialados en este articulo, la
Direccion de Obras Publicas Municipales autorizara su uso y ocupacion.

Articulo 61.

Modificaciones procedentes para autorizar el uso y ocupacion de las obras.

Si el resultado de una inspeccién a que se refiere el articulo anterior y del cotejo de la
documentacién correspondiente apareciera que la obra no se ajusté a la licencia y a
los planos autorizados, la Direccion de Obras Publicas Municipales ordenara al
propietario efectuar las modificaciones que sean necesarias y en tanto éstas no se
ejecuten a satisfaccibn de la Direccibn de Obras Pudblicas Municipales, no se
autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 62.

Obras ejecutadas sin licencia.

La Direccibn de Obras Publicas Municipales estar4 facultada para ordenar la
demolicion parcial o total de una obra o la parte de ella que se haya realizado sin
licencia, por haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas
ordenamientos legales respectivos, asi como las disposiciones del Plan Director, la
Direccion de Obras Publicas Municipales podra conceder el registro de obra ejecutada
al propietario, quien debera sujetarse al siguiente procedimiento.

l. Presentar solicitud de regularizacion y registro de la obra;

Il. Acompafiar a la solicitud, los documentos siguientes: Constancia de
alineamiento, numero oficial, certificado de la instalacién de toma de agua y de
drenaje, planos arquitectonicos y estructurales por cuadriplicado de la obra
ejecutada y los deméas documentos que este Reglamento y otras disposiciones
exijan para la concesién de licencia de construccién, con la responsiva de un
Director Responsable de Obra, de que cumple con este Reglamento; y

. Recibida la documentacion, la Direccibn de Obras Publicas Municipales
procederd a su revision y en su caso, practicard una inspeccion a la obra de
que se trate, y si de ella resultara que la misma cumple con los requisitos
legales, reglamentarios y administrativos aplicables, y se ajusta a los
documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de obra, la
Direccion de Obras Publicas Municipales autorizara su registro, previo pago de
tres tantos de los derechos de las licencias que debia haber obtenido, asi como



el importe de las sanciones que se le impongan por falta de cumplimiento al
Reglamento.

Articulo 63.

Autorizacion de operacion.

Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales tales como fébricas,
bodegas, talleres o laboratorios se requerira la autorizacibn de operacion, previa
inspeccion que practique la Direccion de Obras Pablicas Municipales.

Dicha autorizacion se otorgara solamente si de la inspeccion resulta que el inmueble
retne las caracteristicas de ubicacion, de construccidon y de operacidon que para esa
clase de establecimientos o instalaciones exige este Reglamento y las demas
disposiciones relativas.

La autorizacién tendra una vigencia de dos afios y sera revalidada por periodos
iguales de tiempo, previa verificacion de las autoridades competentes de que el
inmueble satisface los requisitos exigidos en relacién con el giro, equipo, maquinaria e
instalaciones existentes en él.

TITULO TERCERO
Disposiciones Diversas.

CAPITULO VI
Medidas de Seguridad.

Articulo 64.

Ordenes de reparacién o demolicion.

Cuando la Direccion de Obras Publicas Municipales tenga conocimiento de que una
edificacién, estructura o instalacién presente algun peligro para las personas o los
bienes, previo dictamen técnico, requerira a su propietario, con la urgencia que el caso
amerite, que realice las reparaciones, obras o demoliciones necesarias.

Cuando la demolicién tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera también
la parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

Articulo 65.

Aviso de terminacién de reparacion.

Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido ordenados de acuerdo con
el articulo 64 de este Reglamento, el propietario de la construccion o el Director
Responsable de Obra, dara aviso de terminacién a la Direccion de Obras Publicas
Municipales, la que verificara la correcta ejecucién de dichos trabajos, pudiendo en su
caso, ordenar su modificacion o correccion, y quedando obligados aquellos a
realizarla.

Articulo 66.

Orden de desocupacion.

Si como resultado del dictamen técnico fuese necesario ejecutar algunos de los
trabajos mencionados en el articulo 64 de este Reglamento, para los que requiera
efectuar la desocupacion parcial o total de una edificacion peligrosa para sus
ocupantes, la Direccion de Obras Publicas Municipales podra ordenar la desocupacion
temporal o definitiva.

Articulo 67.
Inconformidad de los ocupantes.



En caso de inconformidad del ocupante, de una construccidén peligrosa contra una
orden de desalojo, podra interponer los medios de impugnacién que se establecen en
el Capitulo Xl del presente Titulo. Pero si se confirma la orden de desocupacién y
persiste la renuencia a acatarla, la Direcciébn de Obras Publicas Municipales podra
hacer uso de la Fuerza Publica para hacer cumplir la orden y realizarla a costa del
propietario del inmueble.

El término para la interposicion del recurso a que se refiere este precepto, sera de 3
dias habiles contados a partir de la fecha en que se le haya notificado al interesado la
orden de desocupacion. La autoridad debera resolver el recurso dentro de un plazo de
3 dias contados a partir de la fecha de interposicion del mismo.

La orden de desocupacion no prejuzga los derechos u obligaciones que existen entre
el propietario y los inquilinos del inmueble.

Articulo 68.

Clausura como medida de seguridad.

La Direccion de Obras Publicas Municipales podra clausurar como medida de
seguridad, las obras terminadas o en ejecucion, cuando incurra alguna de las
circunstancias previstas por los articulos 73 y 74 de este Reglamento.

CAPITULO IX
Inspeccion.

Articulo 69.

Vigilancia.

La Direcciébn de Obras Publicas Municipales podra inspeccionar las obras con el
personal y en las condiciones que juzgue pertinente.

Articulo 70.

Derecho de los Inspectores.

Los inspectores, previa identificacion, podran entrar en edificios desocupados o en
construccion, en edificios peligrosos y en predios en donde se estén ejecutando obras,
para inspeccionarlos.

Los inspectores, mediante orden escrita y fundada de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, podran entrar en los edificios habitados, exclusivamente para el
cumplimiento de la orden mencionada.

Los propietarios, representantes, Directores Responsables de Obra y los ocupantes de
predios, edificios, estructuras y obras de construccion, obras de demolicion y cualquier
otra relacionada con la construccion, deberan permitir la inspeccion de las mismas. Al
término de la inspeccidén, se levantara, en su caso, el acta correspondiente, en la que
se hara constar el cumplimiento o la violaciéon de las disposiciones del presente
Reglamento y los hechos, actos u omisiones en que consistan las violaciones, y en su
caso, las infracciones que resulten comprobadas, otorgandoles a los infractores, un
plazo que podra variar de 24 horas a 30 dias, segun la urgencia o la gravedad del
caso, para que sean corregidas.

Articulo 71.

Firma.

Los Inspectores deberan firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la
misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que haga.

CAPITULO X



Medios y Sanciones para hacer cumplir el Reglamento.

Articulo 72.

Responsabilidades.

Para los efectos del presente Reglamento, los propietarios y los Directores
Responsables de Obra, serdn responsables por violaciones en que incurran a las
disposiciones aplicables, y les seran impuestas las sanciones correspondientes
previstas por la Ley y por el propio Reglamento.

Las sanciones podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

Articulo 73.

Incumplimiento de érdenes.

En el caso de que el propietario de un predio o de una edificacién no cumpla con las
ordenes giradas con base a este Reglamento y las demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion de Obras Publicas Municipales, previo dictamen que emita u
ordene, estara facultada para ejercer, a costa del propietario, las obras, reparaciones o
demoliciones que haya ordenado; Para clausurar y para tomar las demas medidas que
considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza puablica en los siguientes casos:

l. Cuando la edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para algun
uso diferente al autorizado, sin haber cumplido con lo previsto en el articulo 54
de este Reglamento;

Il. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente;

Il. Cuando el propietario de una construccion, sefialada como peligrosa no
cumpla con las ordenes giradas con base en los articulos 64 y 66 de este
Reglamento, dentro del plazo fijado para tal efecto;

V. Cuando se invada la via publica con una construccion; y

V. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso
impuestas a los predios en la constancia de alineamiento.

Si el propietario del predio en el que la Direccion de Obras Publicas Municipales se
vea obligada a ejecutar obras o trabajos conforme a este articulo, de negarse a pagar
el costo de dichas obras, la Tesoreria Municipal efectuard el cobro por medio de
procedimiento econémico coactivo.

Articulo 74.

Suspension o clausura de obras en ejecucion.

Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias a que se refiere el
presente Capitulo, la Direccion de Obras Publicas Municipales podra suspender o
clausurar las obras en ejecucion en los siguientes casos:

Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion de Obras
Pudblicas Municipales se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad
de la construccion.;

. Cuando la ejecucién de una obra, o de una demolicion se realice sin las
debidas precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las
personas, o pueda causar dafio a bienes del Municipio o de terceros;



VI.

VIl

VIII.

XI.

XII.

XIILI.

XIV.

Cuando la construccidon no se ajuste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que haya indicado la Direccion de Obras Publicas Municipales
con base a este Reglamento;

Cuando no se dé cumplimiento a una orden de las previstas por el articulo 64
de este Reglamento, dentro del plazo que se haya fijado para tal efecto;

Cuando la construccibn no se ajuste a las restricciones impuestas en la
constancia de alineamiento;

Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado, o fuera
de las condiciones previstas por este Reglamento;

Cuando se use una construccion o parte de ella sin haberse terminado y
obtenido la autorizacion de uso, 0 por usarse sin terminar, para uso distinto del
sefialado en la licencia de construccion;

Cuando se incurra en falsedad en los datos consignados en las solicitudes de
licencia;

Cuando se omitiesen en la solicitud de licencia la declaracion de que el
inmueble estd sujeto a las disposiciones sobre proteccion y conservacion de
monumentos arqueoldgicos e histéricos, poblaciones tipicas y lugares de
belleza natural;

Cuando se carezca en la obra de libro de bitacora que sefala el articulo 38 o
por omitirse en el mismo los datos necesarios;

Cuando la obra se ejecute sin licencia, cuando fuese necesaria ésta;
Cuando la licencia de construccién sea revocada o haya fenecido su vigencia,;

Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria del Director
Responsable de Obra, si este requisito es necesario; y

Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el
cumplimiento de las funciones de inspeccién o supervisién reglamentaria del
personal autorizado por la Direccién de Obras Publicas Municipales.

No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de las fracciones |, Il,
[, 1V, V y VI de este articulo, la Direccibn de Obras Publicas Municipales podra
ordenar se lleven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado,
para hacer cesar el peligro o para corregir y reparar los dafos, quedando el propietario
obligado a realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este articulo,
no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan
pagado las multas derivadas de violaciones a este Reglamento.

CAPITULO XI
Sanciones Pecuniarias.

Articulo 75.
Sanciones Pecuniarias.



La Direccion de Obras Publicas Municipales en los términos de este Capitulo,
sancionara con multas a los propietarios, a los Directores Responsables de Obray a
quienes resulten responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de
inspeccion a que se refiere el articulo 69 de este Reglamento.

La imposicion y cumplimiento de las sanciones, no eximird al infractor de la obligacién
de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la
infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad
que ordene la autoridad en los casos previsto en este Reglamento.

Articulo 76.

Formas de aplicacién de las sanciones.

La autoridad competente para fijar la sancion debera tomar en cuenta las condiciones
personales del infractor, la gravedad de la infraccion, y las modalidades y demas
circunstancias en que la misma se haya cometido.

Articulo 77.

Sanciones al Director Responsable, al propietario o a otras personas.

Se sancionara al Director Responsable de Obra, al propietario 0 a la persona que
resulte responsable, con multa de 1 a 50 veces el salario minimo vigente en la region.

l. Cuando en cualquier obra o instalacién en proceso no muestre a solicitud del
inspector, los planos autorizados y la licencia de construccién correspondiente;

. Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica, o cuando
hagan cortes en banquetas, arroyos y guarniciones, sin haber obtenido
previamente el permiso correspondiente;

Il. Cuando obstaculicen las funciones de los Inspectores de la Direccién de Obras
Publicas Municipales, sefialadas en el articulo 69 de este Ordenamiento,

V. Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del
propio inmueble o de las construcciones y predios vecinos o de la via publica; y

V. Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y
predios.

Igual sancion se aplicara al propietario o al Director Responsable, cuando no se dé
aviso de terminacion de las obras dentro del plazo sefialado en la licencia de
construccion correspondiente.

Articulo 78.

Sanciones a los Directores Responsables de Obra.

Se sancionara con multa de 2 a 50 veces el salario minimo vigente de la regién a los
Directores Responsables de Obra que incurran en las siguientes infracciones:

Cuando no cumpla con lo previsto en el Articulo 38 de este Reglamento;



Il. Cuando no acaten las disposiciones relativas contenidas en el Titulo Il de este
Reglamento en la edificacibn de que se trate, salvo en el caso de las
infracciones que preve y sanciona el articulo 80 de este Reglamento;

M. Cuando en la construcciéon o demolicion de obras, o para llevar a cabo
excavaciones, usen explosivos sin contar con la autorizacion correspondiente;

y

V. Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para proteger la vida y
la salud de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda
causarle dafio. No se concederan nuevas licencias de construccion a los
Directores Responsables de Obra que incurran en omisiones o en infracciones,
en tanto no den cumplimiento a las érdenes de la Direccién de Obras Publicas
Municipales y no haya pagado las multas que se les hubieran impuesto.

Articulo 79.

Sanciones a los Propietarios y a los Directores Responsables de Obra.

Se sancionara a los propietarios de inmuebles y a los Directores Responsables de
Obra con multa de 1 a 5 tantos del importe de los derechos de la licencia
correspondiente en los siguientes casos:

l. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido
previamente la licencia respectiva de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento; y

Il Cuando se hubiesen realizado obras o instalaciones sin contar con la licencia
de construccién correspondiente, y las mismas no se hubiesen regularizado.

Articulo 80.

Sanciones a los Directores Responsables de Obra a los Propietarios y otras personas.
Se sancionara al Director Responsable de Obras, el Propietario o a la persona que
resulte responsable:

l. Con multa de 2 a 50 veces el salario minimo vigente de la region, cuando para
obtener expedicion de licencias de construccién o durante la ejecucion de la
edificacién hayan hecho uso, a sabiendas, de documentos falsos; y

Il. Con 1 a 5 tantos del importe de los derechos de licencia:

a). Cuando una obra, excediendo las tolerancias previstas en este Reglamento,
no coincida con el proyecto arquitectonico o disefio estructural autorizado.

b). Cuando en su predio o en la ejecucion de cualquier obra, no se respeten las
restricciones, afectaciones o usos autorizados sefialados en la licencia de
alineamiento.

Articulo 81.

Sanciones por violaciones no previstas en este Capitulo.



Las violaciones a este Reglamento no previstas en los articulos que anteceden, se
sancionaran con multa de 1 a 50 veces el salario minimo vigente de la region.

Articulo 82.

Sanciones en caso de reincidencia.

Al infractor reincidente se la aplicardn el doble de la sancibn que se le hubiese
impuesto.

Para los efectos de este Reglamento, se considera reincidente al infractor que incurra
en otra falta igual a aquella por la que hubiera sido sancionada con anterioridad
durante la ejecucion de la misma obra.

Articulo 83.

Transcurridos 5 afios de haber efectuado o modificado una obra prescribira la facultad
de la autoridad municipal para imponer sanciones correspondientes a las infracciones
de los particulares contra este Reglamento.

Articulo 84.

Revocacion.

La Direccion de Obras Publicas Municipales podra revocar toda autorizacion, licencia o
constancia cuando:

Se hayan dictado con base a informes o documentos falsos o erréneos, o
emitidos con dolo;

Il. Se hayan dictado en contravencion al texto expreso de alguna disposicién de
este Reglamento; y

Il. Se hayan emitido por autoridad incompetente.

La revocacion sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto o
resolucion de que se trate, o en su caso, por el superior jerarquico de dicha autoridad.

CAPITULO Xl
Medios de Impugnacion.

Articulo 85.

Recurso de Revision.

Procedera el Recurso de Revision contra la negativa del otorgamiento de numero
oficial, constancia de alineamiento y uso del suelo, licencia de construccién de
cualquier tipo; Contra la cancelacion de licencia, la suspension de obra o las 6rdenes
de demolicion, reparaciéon o desocupacion, y en cualesquiera de los otros casos en
gque este Reglamento lo estatuya.

Articulo 86.

Interposicion del Recurso.

El Recurso debera interponerlo el interesado ante la autoridad de la que haya
emanado el acto o resolucion de que se trate, y el término para su interposicion sera
de 15 dias habiles contados a partir de la fecha en que se le notifique el acto o
resolucion correspondiente, salvo lo dispuesto en el pendltimo parrafo del articulo 67
de este Reglamento.

El recurrente podra solicitar la suspensién de la ejecucién del acto o resoluciéon que
reclame, la cual sera concedida siempre que, a juicio de la autoridad, no sea en



perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones de orden publico. Cuando
con la suspensidon se puedan causar dafios al Municipio o a terceros, solo se
concederd si el interesado otorga ante la Tesoreria Municipal la garantia que se le fije.

El monto de la garantia sera suficiente para asegurar la reparacion de los posibles
dafos que se pudieran causar, y seré fijada por la autoridad de la que haya emanado
el acto.

Articulo 87.

Escrito de Recurso.

El escrito por el que se interponga el recurso de revisiébn no estara sujeto a forma
especial alguna, y bastara con que el recurrente precise el acto que reclama, los
motivos de su inconformidad, sefiale domicilio para oir notificaciones, designe en su
caso a su representante legalmente autorizado, acompafie las pruebas documentales
gue tenga a su disposicién, con excepcion de la confesional y aquellas que fuesen
contrarias al derecho o a la moral.

Articulo 88.

Sustanciacion del Recurso.

Admitido el recurso interpuesto se sefalara el dia y la hora para la celebracién de una
audiencia en la que se oird la defensa del interesado 0 a su representante y se
desahogaran las pruebas ofrecidas, levantandose al término de la misma, acta suscrita
por los que en ella hayan intervenido.

La resolucion que recaiga a dicha instancia debera pronunciarse dentro de los cinco
dias hébiles siguientes a la celebracion de la audiencia y serd notificada
personalmente.

Contra la resolucion que se dicte se podran impugnar a través de los recursos
contemplados por la Ley Organica Municipal, en sus articulos del 90 al 94.

TRANSITORIOS.

Articulo Primero.
El presente Reglamento entrard en vigor al cuarto dia de su publicacion en el
Periodico Oficial del Gobierno de Guanajuato.

Articulo Segundo.
Se derogan los Reglamentos y Disposiciones Administrativas dictadas con anterioridad
y que contravengan al presente Reglamento.

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 17, fraccion IX y 84 de la Ley
Organica Municipal, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido
cumplimiento.

Dado en el Salon de Cabildos del Honorable Ayuntamiento, del Municipio de Cortazar,
Estado de Guanajuato, a los 22 dias del mes de Septiembre de 1995, mil novecientos
noventa y cinco.
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