REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS, EN
MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL: 27 DE JUNIO DE
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Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado de Morelos, el viernes 11
de marzo de 2011.

Al margen izquierdo un sello con el Escudo del Estado de Morelos que dice:
"Tierra y Libertad".- La tierra volvera a quienes la trabajan con sus manos.-
Gobierno del Estado de Morelos.- 2006-2012.

MARCO ANTONIO ADAME CASTILLO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 70, FRACCIONES XVII
Y XXVI Y 76 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 2 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MORELOS, Y 6, FRACCIONES | Y XllIl DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE
MORELOS, Y

CONSIDERANDO

]

Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS, EN
MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El presente ordenamiento es de orden publico e interés social, y tiene

por objeto reglamentar las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos.
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Articulo 2. La aplicacion de este Reglamento correspondera a las siguientes
autoridades de la Administracion Publica Estatal, en el ambito de sus respectivas
competencias:

a) El titular del Poder Ejecutivo del Estado;
b) El titular de la Secretaria de Gobierno;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
c) El titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
d) El titular de la Secretaria de Obras Publicas;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
e) El titular de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda Sustentable;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
f) El titular de la Direccién General de Administracion Urbana;

g) El Director General o el Organo de Gobierno del Instituto de Vivienda del
Estado de Morelos, segun corresponda;

h) El Director General o el Organo de Gobierno de la Comisién Estatal de
Reservas Territoriales;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
i) El titular del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos;

j) La Comisién Estatal de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos.

Articulo 3. Conjuntamente con las definiciones establecidas en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos,
para los efectos de este Reglamento se entendera por:

I. AVENIDA: Via importante de comunicacion dentro de una poblacion con mayor
numero de carriles que una calle. Es una via urbana principal que comunica
diferentes distritos de la ciudad en las cuales convergen las vias secundarias;

II. CALLE: Franja de tierra de uso publico, limitada por diversos predios edificados
0 no y cuyas funciones principales son: permitir el transito de personas, vehiculos
0 animales, comunicar entre si los predios que la delimitan, alojar los servicios
publicos de infraestructura, o posibilitar la circulacion hacia otras calles. Via entre
edificaciones en una ciudad o pueblo;

13/01/2025 06:39 p. m. 2



[ll. CARRETERA: Via pavimentada sobre una superficie continua de dominio y uso
pubico (sic) para la circulacién de vehiculos que comunica poblados y ciudades,
diferenciandolas en Estatales y Federales;

IV. INFORMACION GEOGRAFICA: Es una integraciéon organizada de hardware,
software y datos geograficos disenada para capturar, almacenar, manipular,
analizar y desplegar en todas sus formas la informacion geograficamente
referenciada con el fin de resolver problemas complejos de planeacion urbana y
gestion;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
V. LEY: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos;

(ADICIONADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
VI. REGLAMENTO: El presente Reglamento, y

VIl. SUBCOMISION: La Subcomisién Técnica del Consejo Estatal de
Ordenamiento Territorial.

CAPITULO SEGUNDO
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

Articulo 4. Conforme a lo dispuesto en los articulos 7, fracciéon IX y 127 de la Ley,
corresponde a la Secretaria formular y expedir el Dictamen de Impacto Urbano
para aquellas edificaciones urbanas que aun cuando sean compatibles con el uso
de suelo establecido, alteren o pudieran alterar el buen funcionamiento de la
estructura urbana previa de los centros de poblacion, region o zona conurbada,
indicando, en su caso, si es necesario formular un Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable.

Articulo 5. (DEROGADO, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)

Articulo 6. Requieren dictamen de impacto urbano para la tramitacién y validacion
las siguientes acciones urbanas:

I. Apertura, prolongacién y ampliacion de vias publicas, de caracter regional o
primario, no previstas en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, asi
como para los centros de poblaciéon que carezcan de éstas;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

II. Autorizacién de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos que
pretendan beneficiarse con la densificacién en mas de dos rangos, asi como en
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las areas aptas para el desarrollo urbano para proyectos iguales o superiores a
cien viviendas;

lll. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el
incremento rebase los 5,000 metros cuadrados de construccion o cuando ya se
tenga una evaluacion de impacto urbano, y se incrementen mas de 2,500 metros
cuadrados de construccion;

IV. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo
existente y el incremento rebase 5,000 metros cuadrados de construccion o
cuando ya se tenga evaluacion de impacto urbano y se incrementen mas de 2,500
metros cuadrados de construccion;

V. De 1,000 metros cuadrados de construccion en adelante:

a) Edificacion de oficinas, bodegas, almacenes, despachos y consultorios, locales
de comercios o servicios, industria quimica, farmacéutica, mecanica, automotriz,
de ensamblaje, plantas de manufactura, tratamiento o produccion de cualquier
tipo, o equipamiento;

b) Hoteles, moteles, hostales o posadas;

c) Centros comunitarios regionales y culturales, museos, centros de exposiciones
temporales, galerias y similares;

d) Auditorios, cines, teatros, salas de conciertos o plazas de espectaculos;

e) Centros de convenciones y salones o jardines destinados para fiestas vy
banquetes, y

f) Restaurantes, bares, cantinas, botaneras, centros o clubes nocturnos, centros
de espectaculos, discotecas;

VI. De 5,000 metros cuadrados de construccion en adelante:

a) Centrales de abasto de cualquier tipo, y

b) Academias e institutos de capacitacion técnica, profesional o comercial;

VII. De 10,000 metros cuadrados de terreno en adelante:

a) Granjas, rastros, zoolégicos, acuarios y jardines botanicos, etnobotanicas,
piscicolas, aviarios, herbolarios, o locales que contengan de forma legal flora o

fauna de cualquier especie;

b) Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento), y
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c) Oficinas, despachos vy consultorios, comercios, servicios, industria o
equipamiento;

VIII. Cualquier superficie:
a) Depdsitos o almacenamiento de combustible;

b) Estaciones de servicio de combustible para carburacion diesel, gas LP y gas
natural,

c) Tiendas de autoservicio, departamentales, centros comerciales y mercados, con
excepcion de las tiendas de conveniencia;

d) Institutos o escuelas de educacion media superior y universidades o institutos
politécnicos;

e) Instituciones o centros de estudio de posgrado y centros de investigacion
publicos o privados;

f) Panteones, crematorios, velatorios y columbarios;
g) Arenas de box y luchas, plazas de toros, lienzos charros, palenques y similares;
h) Estadios, hipédromos, autédromos, velédromos y similares;

i) Centros de readaptacion o reintegracion social, clinicas contra adicciones,
reformatorios o tutelares;

j) Centros de espectaculos;

k) Terminales de autobuses de pasajeros o aeropuertos, y

l) Parques industriales.

Articulo 7. La Secretaria requerira para la emision del Dictamen de Impacto
Urbano, el correspondiente estudio de impacto urbano a cargo del interesado,
considerando la relacién que se sefala en el articulo anterior de este Reglamento,
y la extension del estudio serd de acuerdo con la importancia de las acciones
urbanas que se soliciten.

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 8. EIl estudio de impacto urbano debera acompafarse de la siguiente
documentacion:
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I. Antecedentes, los cuales deberan desarrollarse en relacion al predio y su
contexto, donde se pretenda llevar a cabo determinado proyecto;

Il. Marco normativo;

lll. Localizacién geografica del proyecto en coordenadas geodésicas en
Proyecciéon Universal Transversa de Mercator;

IV. Aspectos fisicos naturales;

V. Aspectos urbanos tales como infraestructura, vivienda, vialidad, transporte
urbano, equipamiento urbano, industria, turismo, imagen urbana y conservacion
del patrimonio;

VI. Proceso de edificaciéon o de construccion;

VIl. Valoracién del impacto, donde se identifiquen los impactos urbanos que el
proyecto generara en cada uno de los componentes de la estructura urbana, es
decir: infraestructura, vivienda, vialidad, transporte urbano, equipamiento urbano,
industria, turismo, imagen urbana y conservacion del patrimonio, y las medidas de
mitigacion y compensacion propuestas, vinculadas juridicamente con la normativa
aplicable;

VIIl. Planos arquitectonicos del proyecto y plano de conjunto;
IX. Plano de zonificacion del proyecto;

X. Plano de vialidades propuestas;

Xl. Planos de instalaciones hidraulica, sanitaria y eléctrica;
XII. Anexo fotografico del predio y su contexto, y

XIll. En caso de que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se
encuentre expuesto a un peligro dentro de una zona de riesgo moderado, alto y
muy alto, de acuerdo al Atlas de Riesgo estatal y municipal, debera incluirse el
estudio de riesgo en el que se identifiquen los mismos, su proceso de formacion,
evaluacion, control y reduccion; el programa de prevencion de accidentes donde
se describan las estrategias y procedimientos que combatan las causas
estructurales de los desastres y fortalezcan la capacidad de resiliencia del
proyecto y, en su caso, el programa de restauracién que corresponda, donde se
describa la capacidad que el proyecto tendra para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos, cuando ocurran diversos desastres de origen natural o
antropogénico, en un corto plazo y de manera eficiente, a través de la
preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, tanto en el
interior del predio, como en el entorno inmediato.
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Articulo 9. El estudio de impacto urbano podra ser avalado por el director
responsable de obra o corresponsable, segun los casos que sehale la
reglamentacion de construccidn respectiva. Las personas que suscriban y
otorguen su responsiva en la formulacion de dicho estudio seran responsables de
la veracidad de la informacion contenida en el mismo.

Articulo 10. El estudio de impacto urbano podra ser formulado o suscrito por:

a) Los promoventes de la obra;

b) Los directores responsables de la obra, o

c) Los corresponsables de la obra.

Articulo 11. El estudio de impacto urbano debera observar lo establecido en la
Ley, este Reglamento, el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable, los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable

vigentes en el Estado y demas disposiciones aplicables.

Articulo 12. Para formalizar la emisién del Dictamen de Impacto Urbano se
requerira la siguiente documentacion:

I. Solicitud oficial del Ayuntamiento correspondiente, para que la Secretaria emita
el Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto que se encuentre entre los
supuestos sefalados en la Ley y este Reglamento;

Il. Licencia de uso del suelo correspondiente y vigente;

[ll. El Municipio solicitante debera anexar a la solicitud un “Estudio de Impacto
Urbano” del proyecto en andlisis;

IV. Datos generales de la empresa o responsable que elabora el proyecto relativo
a la accion urbana, y

V. Datos generales de la empresa o responsable que elabora el estudio de
impacto urbano.

Articulo 13. Como parte del proceso de revision y validacion de los dictdmenes de
impacto urbano y cuando el asunto lo requiera, la Secretaria podra solicitar la
opinidn técnica de alguna Secretaria, Dependencia o Entidad en la materia.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 3 DE MAYO DE 2017)

Articulo 14. Para la emision del Dictamen de Impacto Urbano, la Secretaria debera
considerar lo siguiente:
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I. La informacion contenida en el estudio de impacto urbano, complementos y
anexos presentados;

Il. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

(REFORMADA, P.O. 3 DE MAYO DE 2017)
[ll. Reglamentos, normas oficiales mexicanas, normas mexicanas, normas
técnicas, normas técnicas complementarias de desarrollo urbano, y

IV. Las autorizaciones y licencias emitidas, y
V. Las opiniones emitidas por las Secretarias, Dependencias o Entidades.

Articulo 15. De conformidad con el articulo anterior, el dictamen de impacto
urbano, podra ser emitido de acuerdo con los siguientes criterios:

I. La procedencia de insercién de una obra o proyecto en el entorno urbano, para
lo cual podra imponer las medidas de mitigacion o compensacion necesarias para
evitar o minimizar los efectos negativos que pudiera generar, o

II. La improcedencia de la insercion de un (sic) obra o proyecto en su entorno
urbano considerando que:

a. Los efectos no pueden ser minimizados a través de las medidas de mitigacion o
compensacion propuestas y, por consecuencia, se genere afectacion al espacio
publico o a la estructura urbana;

b. El riesgo a la poblacidén en su salud o sus bienes no pueda ser evitado por las
medidas propuestas en el estudio o por la tecnologia constructiva y de sus
instalaciones, y

c. Exista falsedad en la informacion o documentacion presentada por los
solicitantes o desarrolladores.

(REFORMADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)

Articulo 16. La evaluacion del Estudio de Impacto Urbano concluira con un oficio
que podra ser otorgado por la Secretaria o por quien designe el Ejecutivo Estatal
en los siguientes sentidos:

I. Aprobado: Debera entenderse en este sentido cuando el expediente se
encuentra debidamente integrado y no exista impedimento legal o técnico para
llevarse a cabo el Proyecto presentado;

II. Aprobado-Condicionado: Cuando hace falta algun requisito por presentar, pero
que por esa circunstancia no se derive impedimento legal o técnico para su
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aprobacion, es decir que una vez solventado dicho requisito, dé como resultado
Aprobado;

lll. Pendiente: Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un requisito no se
tenga la certeza de que se esté violentando la Ley o el presente Reglamento, o

IV. Improcedente: Cuando aun estando el expediente debidamente integrado, de
su analisis se derive alguna improcedencia de tipo técnico o legal.

El oficio emitido en los casos de las fracciones | y Il dara lugar a la expedicién del
Dictamen de Impacto Urbano.

(REFORMADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)

Articulo 17. La Secretaria formulara el Dictamen de Impacto Urbano a favor del
peticionario, en un término no mayor a treinta dias habiles, contados a partir de la
recepcion de los documentos que integraran el expediente correspondiente.

El Dictamen de Impacto Urbano que formule la Secretaria, se expedira sin
sujetarse a formulismo alguno y contendra lo siguiente:

|. EI numero de identificacion del Dictamen;

II. La mencién del proyecto o actividad objeto del Dictamen, sehalando, en su
caso, las caracteristicas y particularidades de la obra o actividad,;

[ll. La fundamentacién y motivacion legal;

IV. Las condicionantes que debe cumplir la obra o actividad;

V. Lugar y fecha de expedicion, y

VI. Firma del servidor publico que lo emite.

Articulo 18. Queda bajo la responsabilidad del Ayuntamiento respectivo, exigir el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en el Dictamen de Impacto
Urbano, asi como la supervision y seguimiento de las mismas.

Articulo 19. Todas las obras o actividades que se pretendan realizar en areas
naturales protegidas de competencia federal, estatal o municipal, de conformidad
con su plan de manejo; deberan someterse previamente al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 20. EI dictamen de impacto urbano tendra vigencia en tanto no se

modifique el marco normativo que lo sustenta, pero en ningun caso esta vigencia
sera menor de un ano.
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CAPITULO TERCERO

CONVENIOS DE COLABORACION EN MATERIA DE PLANEACION Y
ADMINISTRACION URBANA

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 21. El Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria podra llevar a cabo
acciones de apoyo tendientes a fortalecer la capacidad técnica y tecnoldgica de
los Municipios, por lo que podra asumir las facultades que expresamente le
deleguen las autoridades municipales, mediante los Convenios de Colaboracion
correspondientes, de conformidad con lo establecido en las disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 22. En los casos en que haya Convenio para que la Secretaria coadyuve
con los Municipios en la formulacidon o modificacion de sus Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, conforme al articulo 38 de la Ley, sera necesario
llevar a cabo el siguiente procedimiento:

I. Solicitud oficial del Ayuntamiento para que la Secretaria lo apoye en la
formulacién o modificacion de su Programa de Desarrollo Urbano Sustentable;

II. La Secretaria remitira al Municipio el proyecto del Convenio de Colaboracion
para su analisis y autorizacion del Ayuntamiento;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

lll. Para formalizar la solicitud, el Municipio correspondiente entregara a la
Secretaria una copia certificada del Acta del Cabildo, en donde el Ayuntamiento
autorice al Presidente Municipal y al Secretario a firmar el Convenio de
Colaboracion que se celebrara entre la Secretaria y el Ayuntamiento
correspondiente;

IV. La Secretaria formulara el Convenio de Colaboracién el cual sera firmado por
las partes involucradas y publicado en el Periodico Oficial "Tierra y Libertad" y
mantendra su vigencia durante el periodo de gestion de la Administracion Publica
Municipal o Estatal, segun sea el caso, y

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

V. Una vez que se cuente con el Convenio formalizado se iniciara con el
procedimiento de formulacion o modificacion del Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable de que se trate, en términos de la Ley y el presente Reglamento.

Independientemente al compromiso adquirido en el Convenio de Colaboracion
para la formulacion o modificacion de sus Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, la Secretaria proporcionara capacitaciéon al personal técnico del
Ayuntamiento en materia de planeacion.
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Articulo 23. Para la resolucion sobre los Usos y Destinos del Suelo, en los casos
en que previamente se haya celebrado el Convenio respectivo entre la Secretaria
y el Ayuntamiento, se consideraran los siguientes lineamientos de evaluacion:

I. La matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo del Programa de
Desarrollo Urbano Sustentable, definira la procedencia o improcedencia del uso de
suelo solicitado;

II. La densidad de poblacion se aplicara para todos aquellos proyectos
relacionados con los usos habitacionales y se evaluara en funcion del numero de
viviendas por hectarea, de acuerdo a lo que sefnala el presente Reglamento;

lll. La intensidad del uso del suelo regula la ocupaciéon y volumetria de una
construccion a desarrollar dentro de un predio y se integrara por:

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la
superficie del predio que podra construirse en planta baja (superficie de contacto),
se expresa en términos absolutos y porcentajes;

b) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una porcién equivalente
al numero de veces la superficie del predio que podra construirse en total, se
expresa en términos absolutos y porcentajes, y

c) Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), es la superficie del terreno que
estara libre de construccion y debera destinarse a areas verdes que permitan la
absorcién del agua al subsuelo, correspondera como minimo el 25% para
densidades bajas (H0.5, H1 y H1.5) y el 15% para media (H2, H3 y H4) y alta
densidad (H5 y H6), y

IV. Sera obligatoria la dotacién de cajones de estacionamiento, y esta dosificacion
se ajustara de acuerdo a lo establecido para cada uso en los correspondientes
reglamentos de construccion municipales o, en su caso, en lo establecido en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 24. En los casos en que previamente y con sujecion a las disposiciones
juridicas aplicables se haya celebrado convenio al efecto entre la Secretaria y un
Ayuntamiento, en lo que respecta a la zonificaciéon primaria y secundaria, se
tomaran como referencia los siguientes lineamientos:

I. La Zonificacién Primaria, se integra por:
a) Areas urbanizadas: Superficie territorial en donde actualmente prevalecen

edificaciones y actividades urbanas que cubren necesidades basicas de habitar,
trabajar, circular y recrearse;
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b) Areas urbanizables: Son aquellas areas que de acuerdo con sus caracteristicas
topograficas, de uso actual, capacidad agrologica y disponibilidad de agua, se
consideren aptas para uso urbano y, en consecuencia, son susceptibles de ser
aprovechadas para el uso urbano, y

c) Areas no urbanizables: Areas también denominadas de conservacion ecoldgica,
dirigidas a la preservacion y aprovechamiento de los recursos naturales,
culturales, agricolas, pecuarios y similares.

II. La zonificacion secundaria, se integra por:

a) Area en donde se asignan usos y destinos del suelo de manera especifica,
aplicables a la propiedad privada y publica como lo sefiala la Ley, y se debe
considerar, ademas de los usos, la estructura urbana y vial del centro de
poblacién; con el apoyo de la matriz de compatibilidad de usos y destinos del
suelo que establece la afinidad de usos varios con el propuesto;

b) La zonificacibn secundaria debe establecer de manera especifica, la
nomenclatura de los usos permitidos, la definicion del uso, las densidades de
poblacién permisibles, manifestada para el uso habitacional en viviendas por
hectarea, el lote minimo, el numero de niveles permitidos, el porcentaje de area
libre que no podra ser menor al 20% preferentemente dedicado a areas verdes
debidamente arborizadas, el porcentaje de ocupacién del predio y el porcentaje de
utilizacion del predio;

c) Como medida de proteccion para los derechos de via y zonas de restricciones,
se debera solicitar a las instancias competentes en la materia su normatividad
para que sea aplicada;

d) Como medida de proteccién dirigida a futuras ampliaciones en la red carretera,
los propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales y
estatales, debera respetar un area libre de construccion al frente de su predio que
se constituird en una franja de amortiguamiento, en donde se podran autorizar
usos tales como areas verdes, estacionamientos, huertos, viveros, que no
requieran elementos constructivos, respetando los alineamientos que marque la
autoridad competente;

e) Como medida de proteccion para rios, arroyos y barrancas, se deberan
implementar vialidades riverefas en ambos lados que impidan la invasiéon de las
zonas federales por asentamientos irregulares y con ello la consabida
contaminacion de los escurrimientos; por lo que se podran implementar:
andadores, ciclo-pistas, areas deportivas, parques y jardines y en general areas
abiertas y verdes;

f) Los giros basicos son aquellos usos que por sus caracteristicas, no requieren de
la emision de una licencia de uso del suelo para su instalacion, siempre y cuando
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no excedan de 60.00 m2 de construccidén y podran ser los siguientes: Abarrotes,
Acuarios, Aplicacion y venta de impermeabilizantes, Artesanias, Bazares,
Boutiques, Carnicerias, Carpinteria, Estéticas, Expendio de productos
perecederos, Farmacias, Ferreteria, Herrerias, Lavanderias, Madereria,
Marisqueria, Paleterias, Panaderia, Paqueterias, Pasteleria, Peleteria,
Peluquerias, Persianas, Pinturas y solventes, Rosticeria, Sastrerias, Talleres de
reparacion, Tintorerias, Tlapaleria, Tortillerias, Vidrieria, Vinateria y en general
giros que no generen contaminacion del suelo, aire y agua, ni alta afluencia
vehicular.

lll. Usos y destinos con un tratamiento especial:

a) Aquellos usos que por sus caracteristicas requieran de un tratamiento especial
y que en términos de Ley requeriran de un estudio de impacto urbano, a fin de que
la Secretaria emita el correspondiente Dictamen de Impacto Urbano, y

b) Para los usos y destinos no contemplados en el Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable, debera observarse lo que al respecto sefalen en forma conjunta el
Ayuntamiento y la Secretaria. En forma adicional se podran auxiliar del Comité
Municipal de Desarrollo Urbano o, de ser el caso, de la Subcomisién Técnica de la
Comisién de Conurbacion correspondiente.

Articulo 25. En los casos en que previamente y con sujecion a las disposiciones
juridicas aplicables se haya celebrado convenio al efecto entre la Secretaria y un
Ayuntamiento, en lo que respecta al crecimiento de un centro de poblacion
definido en un Programa de Desarrollo Urbano Sustentable, se deberan respetar
los lineamientos establecidos en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico de los
territorios municipales y se ajustara a los siguientes criterios:

a) La mancha urbana existente se incremente de manera sustancial;
b) Existan proyectos importantes que detonen la economia municipal, o

c) Se agoten las areas reservadas para la expansion futura y sélo queden areas
no urbanizables destinadas a la conservacion o preservacion ecoldgica y
prevencion de riesgos dentro de los limites del centro de poblacién.

Articulo 26. En los casos de que se celebre Convenio entre la Secretaria y los
Municipios para la expedicion de resoluciones sobre Usos y Destinos del Suelo, se
seguira el siguiente procedimiento:

I. Previo al inicio del Procedimiento, la Secretaria informara al Municipio interesado
en suscribir Convenio, las diversas modalidades de Convenio existentes en
materia de administracién urbana, que son:

a) Ventanilla unica de recepcion;
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b) Pre-resolucion de uso del suelo, y
c) Emision directa de las resoluciones de uso de suelo;

II. Solicitud oficial del Ayuntamiento, para que la Secretaria apoye al Municipio en
materia de Regulacion de los Usos y Destinos del Suelo;

lll. Se llevara a cabo por lo menos una reunién informativa en materia de
administracion urbana, con el personal técnico del Municipio;

IV. Para formalizar la solicitud, el Municipio enviara a la Secretaria una copia
certificada del Acta de Cabildo, en donde el Ayuntamiento autorice expresamente
al Presidente Municipal y al Secretario a firmar el Convenio de Colaboracién con la
Secretaria, especificando claramente la modalidad aprobada para la autorizaciéon
de dicha firma por parte de los funcionarios del Municipio;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

V. La Secretaria formulara el Convenio de Colaboracion con la modalidad
aprobada, el cual sera firmado por las partes involucradas y publicado en el
Periodico Oficial “Tierra y Libertad”;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
VI. El Convenio mantendra su vigencia durante el periodo de la administracion
publica municipal o estatal, segun sea el caso;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

VIl. En los casos en que la modalidad asumida sea ventanilla unica de recepcion,
el Ayuntamiento recibira la documentacion que presente el solicitante de acuerdo
a la normatividad establecida por la Secretaria y la turnara a la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda Sustentable, quien a través de la Direccién General
de Administracion Urbana realizara el analisis y formulara la Resolucion
Administrativa de uso del suelo que corresponda, la cual sera entregada al
Ayuntamiento, quien, previo el pago de derechos, de acuerdo con su Ley de
Ingresos respectiva, se la entregara al solicitante que haya cumplido con los
requisitos correspondientes;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

VIII. Si la modalidad asumida por el Ayuntamiento es la de Pre-resolucion de uso
del suelo, se realizara el mismo procedimiento que el previsto en el inciso anterior,
con la salvedad de que la Resolucion Administrativa que formule la Secretaria,
tomara en cuenta la Pre-resolucion emitida por el Ayuntamiento, siempre y cuando
se ajuste a lo estipulado en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable y al
marco normativo en la materia, y

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
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IX. En el caso de que el Ayuntamiento asuma sus facultades constitucionales
mediante la emision directa de las resoluciones de uso del suelo, no se requerira
firmar convenio de colaboracion, la Secretaria solamente desempenara funciones
de coordinacién, supervision y apoyo a las autoridades municipales y participara
en la dictaminacion de los proyectos que por su importancia requieran la emision
de un Dictamen de Impacto Urbano. El Ayuntamiento debera enviar copia de cada
resolucion administrativa en materia de uso del suelo, anexando copia de los
planos autorizados y sellados, y croquis de localizacidon del predio, a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda Sustentable para que la
informacion proporcionada permita realizar un seguimiento del desarrollo del
Municipio y sus localidades, asi como para retroalimentar los niveles superiores de
planeacion.

Independientemente del compromiso adquirido con el Convenio de Colaboracién
en materia de usos y destinos del suelo, la Secretaria proporcionara capacitacion
al personal técnico del Ayuntamiento en esta materia.

Articulo 27. En los casos de Convenio de Colaboracion en materia de Usos y
Destinos del Suelo, la Constancia de Zonificacion sera emitida por la Secretaria
para cuya emision se requerira de la siguiente documentacion:

I. Solicitud por escrito;

II. Croquis de ubicacién del predio;

[1l. Descripcion del proyecto;

IV. Seis fotografias del predio (acceso, colindancias y su entorno), en tamano
postal y referenciadas en el plano del terreno o inmueble, y

V. ldentificacién oficial del peticionario.

La Secretaria o el Municipio respectivo se reservan el derecho de realizar una
visita de inspeccion, asi como de requerir informacién complementaria, en caso de
que proceda.

Una vez que se cuente con toda la informacion solicitada la Secretaria dara
respuesta en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CAPITULO CUARTO

PROGRAMAS

SECCION PRIMERA
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PROGRAMA ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO SUSTENTABLE

Articulo 28. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable debera contener:

|. INTRODUCCION. Explicacion breve de la importancia del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable y la trascendencia de
contar con este instrumento;

II. BASES GENERALES. Conformadas por:

a) Antecedentes: Se analizara los elementos que nos sirven como base para la
formulacién del Programa;

b) El Estado y su relacion en el Sistema Urbano Nacional;

c) Marco juridico: En este apartado se analizara la legislacion federal y estatal,
para sentar las bases juridicas que den sustento legal al Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, y

d) Condicionantes de planeacion: Se sefialaran las condicionantes sectoriales
vigentes que impactan al desarrollo urbano y que resulten normativas para
elaborar la estrategia del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano Sustentable;

l1l. DIAGNOSTICO. Apartado en donde se evaluara el potencial de desarrollo del
Estado, identificando problemas y potencialidades. La descripcidén del diagndstico
debe estar basada en informacion de fuentes oficiales o, bien, en la produccion de
informacion estadistica y geografica, validada para su uso. El diagndstico debera
tener un sustento técnico cientifico con base al anadlisis de tres aspectos
fundamentales:

a) Subsistema natural: Contempla indicadores relacionados con la caracterizaciéon
y analisis del subsistema natural, unidades de paisaje funcional, suelos
erosionados o sin uso aparente, potencialidades y limitantes de los suelos para la
ocupacién y aprovechamiento, calidad ecoldgica de los recursos naturales, uso del
suelo, peligros y amenazas naturales y balance hidraulico de las aguas
superficiales y subterraneas;

b) Subsistema social: Contempla aspectos sociales, urbanos vy territoriales del
area de estudio, se realizara de acuerdo con la dimension poblacional y la
dinamica de crecimiento; se analizara la distribucion territorial, distribucidn rango
tamafo, estructura territorial, dispersion de la poblaciéon, unidades territoriales
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basicas, aglomeraciones urbanas, vivienda y servicios de infraestructura,
educacion, salud, marginacion y patrimonio historico y cultural, y

c) Subsistema econdmico: Se hara un analisis del contexto estatal de la economia
nacional, la dinamica econdémica de la Entidad, estructura econémica actual de la
Entidad, estructura ocupacional, especializacion econdmica, produccion agricola,
pecuaria y forestal, actividad econdmica secundaria, desarrollo territorial del
mercado de trabajo, acceso a mercados y flujos comerciales y tenencia de la
tierra.

Como complemento del Diagndstico, se integrara una sintesis de la problematica,
y el analisis se realizara por subsistema;

IV. DIAGNOSTICO INTEGRADO. Apartado que contempla los siguientes
elementos:

a) Evaluacion del uso territorial;
b) Diagnostico del nivel de integracion funcional del territorio;

c) Evaluacion del desarrollo socioecondmico municipal, regional y sus tendencias,
y

d) Sintesis del diagndstico integrado, el cual ofrecera un panorama claro de las
fortalezas y debilidades;

V. PRONOSTICO. A fin de obtener una visién integral de los desajustes y
carencias en el desarrollo urbano del Estado, el prondstico se elaborara de
acuerdo con los siguientes requerimientos:

a) Vision integral 2030;
b) Disefio de escenarios de uso y aprovechamiento del territorio, y
c) Proyecciones de poblacion;

VI. MODELO GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. En este capitulo
esta referida la articulacion de las potencialidades del territorio en los aspectos
fisiograficos y ecoldgicos, como en los correspondientes al desarrollo social,
economico y cultural, que fortalezcan la propuesta de desarrollo urbano
sustentable del Estado, con metas estrictamente cuantificables, concretas y
especificas. En este apartado se deben contemplar los siguientes elementos:

a) Imagen objetivo;

b) Objetivos;
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c) Politicas y estrategias;

d) Acciones programaticas, y

e) Modelo de ordenamiento territorial;

VIl. PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL: En este apartado se
integraran en forma programatica las obras, acciones y servicios que deberan
realizarse a corto, mediano y largo plazo, para cumplir con la estrategia planteada.
Se identificaran los proyectos urbanos detonadores del desarrollo de alta
rentabilidad econdmica, atractores de inversion privada.

Se sefalara la participacion y responsabilidad que les correspondera asumir al
sector publico en sus tres niveles de gobierno (federal, estatal y municipal), asi
como al privado y social.

Se acordaran las acciones a realizar en cada uno de los siguientes componentes
urbanos:

a) Planeacion del desarrollo urbano;
b) Ambiente;

c) Vialidad y trasporte;

d) Turismo;

e) Vivienda;

f) Zonas de atencion prioritarias;

g) Equipamiento;

h) Infraestructura y servicios;

i) Saneamiento ambiental, y

j) Sectores econémicos.

Se senalara el nombre de la obra o accién, corresponsables, la incidencia en la
estrategia de Desarrollo Urbano Sustentable y plazo de ejecucion;

VIll. MECANISMOS DE INSTRUMENTACION. Definen y aseguran la operatividad
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable
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y los instrumentos que coadyuven a llevar a cabo lo establecido en el mismo, tanto
en su formulacion institucional como en su operacién y seguimiento;

IX. SEGUIMIENTO Y EVALUACION;

X. GLOSARIO;

XI. BIBLIOGRAFIA, Y

XlI. SISTEMA DE INFORMACION PARA EL DESARROLLO URBANO.

Articulo 29. Para la aprobacion y formulaciéon del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, la Secretaria sera
responsable de asegurar que se cumpla con el procedimiento establecido en el
articulo 36 de la Ley.

(ADICIONADO, P.O. 24 DE FEBRERO DE 2017)

Para efecto de dar continuidad del procedimiento de formulacién del Programa a
que se refiere el parrafo anterior, se tomara en consideracién la publicacion oficial
de que se trate; esto, sin demérito de las publicaciones en los diarios de mayor
circulacion a que alude el articulo 36 de la Ley, las que preferentemente se
realizaran de manera simultanea, sin que su desfase pueda restarle validez a la
publicacion oficial; respetando en todo caso el derecho de la ciudadania a
participar en las consultas publicas, en particular para las mujeres, jévenes y
personas en situacion de vulnerabilidad, y con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna. Sera deseable que los foros de consulta
publica a que se refiere la Ley, tengan lugar dentro del plazo legal de por lo menos
60 dias naturales, pero su celebracion fuera del mismo no implica conculcar el
derecho de consulta de la ciudadania.

Para efectos de su difusion corresponde a la Secretaria editar el Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, ademas de que
pondra a disposicién del publico en general un ejemplar para consulta en sus
oficinas.

SECCION SEGUNDA

OTROS PROGRAMAS

Articulo 30. Para la formulacion de los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable referidos en el articulo 32, fracciones Il a V, de la Ley, su contenido

debera cumplir con los siguientes términos de referencia:

|. INTRODUCCION. Explicaciéon breve de la importancia del Programa de
Desarrollo Urbano Sustentable y la trascendencia de contar con este instrumento;
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II. BASES GENERALES. Conformadas por:

a) Marco juridico: En este apartado se analizara la legislacion federal, estatal y
municipal que den sustento juridico al Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable;

b) Condicionantes de otros niveles de planeacion: Se sefialaran las condicionantes
sectoriales vigentes en otros instrumentos de planeaciéon y que impactan al
desarrollo urbano, siempre que resulten normativas para elaborar la estrategia del
Programa de Desarrollo Urbano Sustentable, y

c) Antecedentes de la planeacién urbana: Deben mencionarse los antecedentes
existentes de planeacion del Programa de Desarrollo Urbano Sustentable, las
fechas de elaboracion y su vigencia;

ll. DIAGNOSTICO. Apartado en donde se evaluara el potencial de desarrollo del
area de estudio, identificando problemas y potencialidades. La descripcion del
diagnostico debe estar basada en informacion de fuentes oficiales, o bien en la
produccion de informacion estadistica y geografica, validada para su uso. El
diagnodstico debera tener un sustento técnico cientifico con base al analisis de tres
aspectos fundamentales:

a) Subsistema natural: Contempla indicadores relacionados con aspectos
naturales y ambientales del area de estudio como medio fisico natural, superficie
territorial, clima y temperatura, precipitacion pluvial, orografia, edafologia,
geologia, hidrologia, fisiografia, fauna, patrimonio natural y paisaje, recursos
naturales aprovechables, vocacion del suelo, problematica ambiental, peligros y
amenazas naturales, riesgos y vulnerabilidades;

b) Subsistema social: Contempla aspectos sociales, urbanos y territoriales del
area de estudio, se realizara de acuerdo con la dimension poblacional y la
dindmica de crecimiento; las condiciones sociales, la distribucion territorial,
regiones fisiograficas, sistemas de topoformas y la regionalizacién, segun sea el
caso, de acuerdo al Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable vigente, concretando el analisis en la infraestructura vial
existente.

Contemplara ademas la distribucién rango tamafo, partiendo del sistema urbano y
determinando los niveles y grado de urbanizacién de la zona, analizando el
crecimiento demografico del area de estudio en las ultimas cuatro décadas, la
densidad demografica y dinamica de crecimiento; estructura de la poblacién por
sexo y edad y distribucién espacial de la poblacion. Se dara especial énfasis en
los procesos de migracion que inciden en el desarrollo urbano de la zona de
estudio, la poblacién indigena y los niveles de marginacion;
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c) Subsistema econdmico: Poblacion econdmicamente activa, tasa de actividad,
tasa bruta de actividad econdmica, dependencia econdmica, concentracion per
capita de la economia, niveles de ingreso de la poblacion economicamente activa,
concentracion poblacional del poder adquisitivo, sectores econdmicos, estructura
economica actual, umbral de especializacion economica (indice de Nelson), y
estructura ocupacional.

Como complemento del Diagnéstico, se integrara una sintesis de la problematica,
y el analisis se realizara por subsistema;

IV. DIAGNOSTICO INTEGRADO. Apartado que contempla los siguientes
elementos:

a. Evaluacioén del desarrollo socioecondmico y sus tendencias;
b. Divergencias territoriales entre nivel y potencial de desarrollo socioecondmico;

c. Descripcidn de las divergencias territoriales entre el nivel y potencialidad del
desarrollo socioeconémico y sus tendencias futuras;

d. Concordancias de las divergencias territoriales entre el potencial natural y el
grado de diversificacion de la actividad econdémica, y

e. Sintesis del diagnéstico integrado, el cual ofrecera un panorama claro de las
fortalezas y debilidades;

V. PRONOSTICO. A fin de obtener una visién integral de los desajustes y
carencias en el desarrollo urbano de la zona de estudio, el prondstico se elaborara
de manera que contemple como minimo tres escenarios de crecimiento futuro y
requerimientos:

a) Escenario tendencial;

b) Escenario comparativo institucional (Consejo Nacional de Poblacién, Consejo
Estatal de Poblacion e Instituto Nacional de Estadistica y Geografia);

c) Escenario propuesto, y

d) Requerimientos de vivienda, servicios y equipamiento urbano;

VI. OBJETIVOS Y METAS. Estaran referidos a los fines que persigue la
comunidad y el sector publico, con respecto a la zona estudiada para el desarrollo
urbano propuesto, con metas estrictamente cuantificables, concretas vy

especificas. En este apartado se deben contemplar los siguientes elementos:

a) Imagen objetivo;
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b) Objetivos generales;
c) Objetivos especificos, y

d) Metas (Seran cuantificables, concretas y especificas, con plazos de ejecucion,
que serviran como parametro para evaluar los resultados de la planeacion
urbana);

VIl. POLITICAS. En funcién de los resultados del diagndstico - prondstico y una
vez planteados los objetivos, se delimitaran las zonas en donde se aplicaran las
siguientes politicas:

a) Para el ordenamiento territorial;
b) Para el desarrollo urbano de los centros de poblacién, y
c) Para el medio ambiente en funcién del ordenamiento ecoldgico;

VIIl. ESTRATEGIA. Para el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano las
propuestas de desarrollo deberan plantearse en forma directa, mediante un
esquema de accidon que integre el ordenamiento ecoldgico, el desarrollo
econdmico y el desarrollo urbano. La estrategia debera permitir el cumplimiento de
los objetivos y metas establecidos, fortalecer e impulsar el ordenamiento de los
asentamientos humanos y de las actividades productivas, en los horizontes de
planeacion previstos y debera cumplir con lo establecido en la Ley y el presente
Reglamento. La estrategia, segun proceda, debera contemplar:

a) Zonificacion primaria;
b) Zonificacidén secundaria;
c) Matrices de compatibilidad de usos y destinos del suelo;

(REFORMADO, P.O. 3 DE MAYO DE 2017)

d) Normas técnicas complementarias de desarrollo urbano: Entendiéndose por
estas a las reglas o condicionantes generales que regulan, entre otras cosas, la
intensidad, ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo y del espacio
urbano, contienen las especificaciones y coeficientes de los diversos usos de
suelo, las caracteristicas principales que deben presentar las edificaciones y los
diferentes componentes que integran la estructura urbana; indican las
restricciones en zonas vulnerables y de riesgo, de proteccion federal, estatal y
municipal; sefalan las condicionantes especificas que deben cumplir las zonas
con usos y destinos de tratamiento especial, usos mixtos, corredores, giros
basicos y estaciones de servicio; asimismo, establecen las condicionantes
primordiales que habran de cumplirse para la expedicion de las licencias de uso
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de suelo y de construccion, asi como para la autorizacion de las diversas acciones
urbanas previstas en la Ley, entre otros aspectos.

e) Etapas de desarrollo: Se determinara la estrategia del proceso de ocupacion del
territorio en tres escenarios corto, mediano y largo plazo. El corto estara en
funcién de seis afios, el mediano de doce afios y para el largo se sugiere treinta
afos;

IX. PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL: En este apartado se
integraran en forma programatica las obras, acciones y servicios que en las areas
de la Administracion Publica Estatal deberan realizarse a corto, mediano y largo
plazo, para cumplir con la estrategia planteada. Se identificaran los proyectos
urbanos detonadores del desarrollo del area de estudio de alta rentabilidad
econOmica y atractores de inversion privada.

Se sefalara la participacion y responsabilidad que les correspondera asumir al
sector publico en sus tres niveles de gobierno (federal, estatal y municipal), asi
como al privado y social.

Se acordaran las acciones a realizar en cada uno de los siguientes componentes
urbanos: planeacion urbana, suelo y reservas territoriales, infraestructura urbana
(agua, drenaje, electrificacion) vivienda, vialidad, transporte, equipamiento en
todos sus componentes (educacion, cultura, salud, asistencia social,
comunicaciones, transportes, recreacion, deporte, administracion publica y
servicios urbanos, entre otros), industria, turismo, imagen urbana, patrimonio
cultural, ambiente, riesgos y vulnerabilidad, participacion social y administracion
del desarrollo urbano en el area de estudio. Se sefalara el nombre de la accion,
unidad de medida, cantidad, ubicacion especifica y plazo de ejecucion;

X. MECANISMOS DE INSTRUMENTACION. Definen y aseguran la operatividad
del Programa de Desarrollo Urbano Sustentable;

XI. ANEXO GRAFICO. Se integrara con las cartas urbanas necesarias de acuerdo
al nivel de planeacion del Programa de Desarrollo Urbano Sustentable que se
encuentre en formulacion, y

Xll. SISTEMA DE INFORMACION PARA EL DESARROLLO URBANO. Elaborado
con las herramientas de informacion geografica referenciada, cartografia y bases
de datos asociadas. Debera tener tres niveles de gestion de informacién, que
seran, la consulta, actualizacion de informacion y administracion.

Articulo 31. Los Municipios al formular sus Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, deberan tomar en cuenta los criterios para contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental en materia de asentamientos humanos,
plasmados en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, por lo que
debera existir compatibilidad entre los ordenamientos ecoldgicos y los territoriales.
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(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 31 Bis. La formulacion de un Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable, previsto en el articulo 32, fraccién V, numeral 2, podra efectuarse
cuando:

|. Existan zonas del territorio estatal que deseen destinarse para la creacion de
poligonos de desarrollo y construccion prioritaria, orientados al desarrollo o
aprovechamiento urbano prioritario o estratégico de inmuebles, bajo el esquema
de actuacion publica o para la creacion de areas naturales protegidas, unidades
de manejo ambiental o unidades econdmicas de valor ambiental,

II. Se pretenda reconocer un asentamiento humano consolidado, es decir, que el
noventa por ciento de los predios que lo integran se encuentren ocupados con
edificaciones construidas con materiales permanentes que se ubique fuera de la
zona urbana o urbanizable y esté en proceso de regularizacion ante una autoridad
estatal o federal competente en la materia, siempre que los ordenamientos
ecoldgicos, estatal y local, respectivos lo permitan;

lll. En el Programa de Desarrollo Urbano vigente, una zona del territorio municipal
no tenga asignado un uso del suelo o destino de suelo, siempre que los
ordenamientos ecoldgicos, estatal y local, respectivos lo permitan, y

IV. Se modifique el limite municipal, derivado del procedimiento de limites
territoriales conforme a la normativa aplicable o por acuerdo formal entre los
municipios involucrados y se haga necesaria la modificacion o ajuste de los usos y
destinos del suelo al nuevo limite municipal.

V. Para los supuestos sefialados en las fracciones anteriores, el interesado debera
presentar a la Secretaria el proyecto respectivo para su evaluacién, debiendo
sujetarse a lo dispuesto por la Ley y el Reglamento para la formulacién de los
Programas de Desarrollo Urbano, sin perjuicio de las documentales o requisitos
adicionales que de manera especifica y atendiendo a la naturaleza del proyecto le
sean requeridos por la Secretaria.

(ADICIONADO, P.O. 27 DE JUNIO DE 2018)
Articulo 31 Ter. Cuando se determine el establecimiento de una Ecozona se

estara a lo sefalado en el Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecologico y la
Protecciéon al Ambiente del Estado de Morelos en Materia de Ecozonas.

SECCION TERCERA

DICTAMENES

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 24 DE FEBRERO DE 2017)
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Articulo 32. El Dictamen de Congruencia con el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, que la Secretaria
debera emitir como proceso de validacion juridico administrativa de los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano Sustentable, asi como los que de éstos se
deriven, en términos del articulo 44 de la Ley, se ajustara a lo siguiente:

I. La formulacién de todo Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable
debera ser realizada conforme al contenido establecido en el presente
Reglamento y ajustarse a lo sefialado en el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo urbano Sustentable y, en su caso, al Programa de
Ordenacion de zona conurbada intermunicipal correspondiente;

(REFORMADA, P.O. 24 DE FEBRERO DE 2017)

II. La publicacién en la Gaceta Municipal a que refiere el articulo 44 de la Ley, para
los casos en que los Municipios no cuenten con ese medio oficial de difusion, se
podra realizar en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “Tierra y Libertad”.
Asi mismo, para efecto de dar continuidad del procedimiento de formulacién del
Programa de que se trate, se tomara en consideracion la publicacion oficial
respectiva; esto, sin demérito de las publicaciones en los diarios de mayor
circulacion a que alude el citado articulo 44 de la Ley, las que preferentemente se
realizaran de manera simultanea, sin que su desfase pueda restarle validez a la
publicacién oficial; respetando en todo caso el derecho de la ciudadania a
participar en las consultas publicas, en particular para las mujeres, jovenes y
personas en situacion de vulnerabilidad, y con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna. Sera deseable que los foros de consulta
publica a que se refiere la Ley, tengan lugar dentro del plazo legal de por lo menos
60 dias naturales, pero su celebracion fuera del mismo no implica conculcar el
derecho de consulta de la ciudadania;

lll. La Secretaria previo a la emision del Dictamen de Congruencia verificara si el
Municipio de que se trate se ajustd al procedimiento sehalado al efecto en el
articulo 44 de la Ley;

(REFORMADA, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)

IV. Previo al inicio del plazo de Consulta Publica de sesenta dias naturales, el
Ayuntamiento remitira copia del Proyecto terminado del Programa de Desarrollo
Urbano Sustentable al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, para que
sea presentado a los integrantes del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial;

V. Una vez concluida la consulta publica y el proceso de planeacién, previo a la
solicitud del dictamen de congruencia, el Ayuntamiento le enviara a la Secretaria,
el programa completo para su analisis y observaciones; las cuales cuando existan,
deberan ser solventadas por la autoridad municipal, y

VI. La Secretaria, previa verificacion del cumplimiento de los requisitos y
procedimientos establecidos en la Ley y este Reglamento, asi como su
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congruencia respecto al Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable en un plazo no mayor de treinta dias naturales, emitira el
Dictamen de congruencia al Programa de Desarrollo Urbano Sustentable y sera
responsable de solicitar al titular del Poder Ejecutivo del Estado la publicacion e
inscripcion sefaladas en las fracciones VIl y IX del articulo 44 de la Ley.

(ADICIONADO, P.O. 3 DE MAYO DE 2017)

Articulo 32 BIS. Las normas técnicas complementarias de desarrollo urbano como
parte de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano establecidos en el
articulo 30 del presente Reglamento, deberan sujetarse al procedimiento que
conforme a los articulos 44 de la Ley, asi como 32 de este Reglamento se lleve a
cabo para la formulacion del Programa de que se trate.

Dichas normas técnicas complementarias deberan publicarse, preferentemente,
dentro de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, en el Decreto que
para tal efecto expida el titular del Poder Ejecutivo Estatal. No obstante lo anterior,
la Secretaria podra realizar su publicacion por separado en acuerdo administrativo
diverso a dicho Decreto.

La publicacion por separado de dicho acuerdo administrativo que emita el
Secretario de Desarrollo Sustentable con las normas técnicas complementarias,
no podra dar lugar a interpretar que se trata de un documento distinto al Programa
de Desarrollo Urbano Sustentable de que se trate y su contenido formara parte
integral del mismo.

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 33. En el supuesto donde se deriva el interés por incrementar areas aptas
para el desarrollo urbano, modificando la delimitacion entre las areas urbanizables
y las no urbanizables, se formulara un nuevo Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable, de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 34. En la zonificacion secundaria de los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, previstos en el articulo 32 de la Ley, los Ayuntamientos determinaran
libremente con base en sus necesidades y particularidades de desarrollo urbano,
los usos habitacionales que se permitiran, conforme a las siguientes densidades
de vivienda:

|. Densidad de poblacién H0.5 = 40 habitantes por hectarea = 10 viviendas por
hectarea,;

II. Densidad de poblacion H1 = 60 habitantes por hectarea = 15 viviendas por
hectarea;
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lll. Densidad de poblacion H1.5 = 92 habitantes por hectarea = 23 viviendas por
hectarea,;

IV. Densidad de poblacion H2 = 124 habitantes por hectarea = 31 viviendas por
hectarea;

V. Densidad de poblacién H3 = 180 habitantes por hectarea = 45 viviendas por
hectarea,;

VI. Densidad de poblacion H4 = 244 habitantes por hectarea = 61 viviendas por
hectarea;

VIl. Densidad de poblacion H5 = 308 habitantes por hectarea = 77 viviendas por
hectarea,;

VIIl. Densidad de poblacién H6 = 380 habitantes por hectarea = 95 viviendas por
hectarea;

IX. Densidad de poblaciéon H7
hectarea,;

480 habitantes por hectarea = 120 viviendas por

X. Densidad de poblacion H8 = 600 habitantes por hectarea
hectarea;

150 viviendas por

Xl. Densidad de poblacién H9
hectarea, y

760 habitantes por hectarea = 190 viviendas por

Xll. Densidad de poblacion H10 = 840 habitantes por hectarea = 210 viviendas por
hectarea.

En los casos en que el Programa de Desarrollo Urbano Sustentable no contemple
la densidad, manifestada en vivienda por hectarea, sino en numero de habitantes
por hectarea, se debera realizar el calculo de la densidad maxima permitida por
cada uso de suelo, considerando cuatro habitantes por vivienda, aplicando la
siguiente formula: numero de habitantes por hectarea entre cuatro.

Los anteriores rangos de densidades de vivienda seran considerados en todos los
casos de densificacion que se autoricen en términos de la Ley y el presente
Reglamento.

Los cambios en la densificacion no seran considerados como modificaciones a los
Programas de Desarrollo Urbano, por lo que la autoridad municipal podra
autorizarlos sin mayores requisitos que los previstos en el presente Reglamento.

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
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Articulo 35. En los casos en que se solicite la densificacién por mas de dos rangos
de densidad, se debera:

I. Obtener el Dictamen de Impacto Urbano emitido en sentido aprobado o
aprobado condicionado respecto a la viabilidad de la propuesta de densificacion;

II. Contar con el Oficio de cumplimiento de condicionantes establecidas en el
Dictamen de Impacto Urbano, emitido por parte de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda Sustentable;

lll. Obtener el Oficio de autorizaciéon del Ayuntamiento correspondiente donde
autorice la densificacion propuesta, previo analisis por parte del Ayuntamiento, del
proyecto de densificacién propuesto, oficio que estara sujeto al cumplimiento fiel y
exacto, por parte del promovente, de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones correspondientes, emitidas por las autoridades administrativas
federales, estatales y municipales;

IV. Contar con la Licencia de Uso de Suelo definitiva emitida en sentido
procedente o, en su caso, procedente condicionada, donde el Ayuntamiento
autorice la densificacidn propuesta, misma que debera incluir los planos
autorizados y sellados correspondientes a dicha licencia, y

V. Tener el oficio de ocupacion correspondiente, mismo que sera emitido una vez
verificado y cerciorado el cumplimiento fiel y exacto, de todas y cada una de las
condicionantes establecidas en la Licencia de Uso de Suelo definitiva.

El Ayuntamiento debera informar a la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda Sustentable de la emision de las documentales senaladas en las
fracciones Ill, IV y V, del presente articulo, remitiendo para tal efecto copia
fotostatica de las mismas, dentro de los cinco dias habiles posteriores a su
emision.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 35 Bis. Con la finalidad de que una propuesta de densificacion mayor a
dos rangos no genere alteracién alguna al funcionamiento de la estructura urbana
del Centro de Poblacion, el promovente, ademas de cumplir con los requisitos
establecidos en los articulos 8, 9 y 12 del presente Reglamento, debera realizar el
analisis detallado de la zona circundante en un radio de 1,000 metros, que
justifique el cambio solicitado, sujetandose a las siguientes consideraciones:

I. A la obtencién de la factibilidad emitida por las instancias correspondientes, para
el suministro de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica en las que se
indique que existe factibilidad para abastecer al numero de viviendas que se
pretenden desarrollar, indicadas en el proyecto de densificacion;
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II. A presentar el estudio de integracion vial que establezca las medidas de
mitigacién y compensacion que reduzcan el impacto que producira el proyecto de
densificacion en la infraestructura existente (estructura vial, sistema de circulacion,
sefalizacion horizontal y vertical, sefalizacién preventiva, restrictiva, regulatoria,
informatica, proteccion de obras, mobiliario urbano, dispositivos de control, entre
otros);

lll. A presentar el estudio del equipamiento urbano existente, publico y privado, asi
como la determinacion de que la capacidad instalada podra absorber el
incremento de poblacion propuesto;

IV. A presentar el estudio de riesgos y vulnerabilidad en el que se identifiquen los
riesgos, su proceso de formacion, evaluacion, control y reduccion tales como los
riesgos geologicos y geomorfologicos, hidrometereoldgicos, fisico—quimicos,
sanitarios y ambientales, y sociorganizativos en términos de la normativa
aplicable;

V. A presentar el Dictamen de Impacto Vial, y
VI. A presentar el Dictamen de Proteccion Civil.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 35 Ter. Para todas las densificaciones, en el proyecto que se presente, el
coeficiente de absorcion del suelo (CAS) no podra ser menor al 25% de la
superficie total del terreno; en lo que respecta a los coeficientes de Ocupacion y
Utilizacion del Suelo, el proyecto se evaluara conforme a los coeficientes
asignados al uso de suelo que corresponde a la densidad solicitada, de
conformidad con lo establecido en el articulo 34 del presente Reglamento.

En el caso de que en el Programa de Desarrollo Urbano vigente no esté
contemplada la densidad solicitada y, por lo tanto, no existan Coeficientes de
Ocupacion (COS) y de Utilizacion (CUS), se debera evaluar el proyecto conforme
a los Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion que corresponden al uso de suelo
original, pudiéndose incrementar hasta un maximo de COS=0.50 y CUS=2.0.

El cambio de densidad se autoriza a favor del fomento a la vivienda, en tal razén
los usos y actividades econdmicas permitidas en el predio de interés seran regidos
por el uso de suelo original.

Articulo 36. Para la cancelacion de un Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable, la autoridad competente de acuerdo al nivel de planeacién de que se
trate, solicitara mediante oficio a la Secretaria la respectiva cancelacién del
Programa, justificando técnicamente las razones del caso.

La Secretaria dara respuesta por escrito, aceptando la cancelaciéon siempre y
cuando se ajuste a los lineamientos establecidos en el articulo 39 de la Ley, o en
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caso contrario resolvera en sentido negativo, debiendo fundar y motivar su
negativa.

SECCION CUARTA

PROGRAMA DE ORDENACION DE LAS ZONAS CONURBADAS
INTERMUNICIPALES

Articulo 37. Para la aprobacion de los Programas de Ordenacién de las Zonas
Conurbadas Intermunicipales, se debera haber cumplido con el procedimiento y
requisitos establecidos en el articulo 37 de la Ley, y asegurarse de tal situacion, de
manera especifica, a la Secretaria para que pueda emitir el respectivo Dictamen
de Congruencia, hecho lo cual enviara el Programa al titular del Ejecutivo del
Estado para la correspondiente publicacién y registro.

(ADICIONADO, P.O. 24 DE FEBRERO DE 2017)

Para efecto de dar continuidad del procedimiento de formulacién de los Programas
a que se refiere el parrafo anterior, se tomara en consideracion la publicacion
oficial de que se trate; esto, sin demérito de las publicaciones en los diarios de
mayor circulacion a que alude el articulo 37 de la Ley, las que preferentemente se
realizaran de manera simultanea, sin que su desfase pueda restarle validez a la
publicacion oficial; respetando en todo caso el derecho de la ciudadania a
participar en las consultas publicas, en particular para las mujeres, jévenes y
personas en situacion de vulnerabilidad, y con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna. Sera deseable que los foros de consulta
publica a que se refiere la Ley, tengan lugar dentro del plazo legal de por lo menos
60 dias naturales, pero su celebracion fuera del mismo no implica conculcar el
derecho de consulta de la ciudadania.

(ADICIONADA CON LOS ARTICULOS QUE LO INTEGRAN, P.O. 11 DE
OCTUBRE DE 2017)
SECCION QUINTA

DE LA MODIFICACION A LOS PROGRAMAS
(REFORMADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)
Articulo 37 Bis. La modificacion a los Programas previstos en el articulo 32 de la

Ley podra efectuarse cuando:

I. Un destino de suelo no se encuentre contemplado en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente;
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II. Un uso o destino de suelo esté indicado en la carta urbana o similar, pero no se
encuentre previsto en la tabla o matriz de compatibilidad o imposibilite determinar
que el proyecto pretendido es viable;

lll. Se pretenda modificar el uso de suelo de un predio con el objetivo de adquirir
otro uso, y

IV. Se pretenda modificar el uso o destino de suelo de predios o poligonos, con el
fin de desarrollar proyectos que revistan un fin publico, interés general o sean para
uso comun.

Para efectos de los proyectos de la fracciéon IV, se entendera a aquellos
ejecutados por la Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal; o bien, por
asociaciones civiles que tengan celebrado un convenio con el Gobierno Estatal o
Municipal, en este ultimo supuesto Unicamente cuando sea con el objeto de
coadyuvar con una estrategia de reconstruccion, como respuesta a las
consecuencias de desastres de origen natural o antropogénico.

En las zonas residenciales de baja densidad, que son las H0.5, H1 y H1.5, no se
permitira modificar el uso de suelo, a excepcion de los supuestos previstos en la
fraccion IV del presente articulo.

El uso de suelo industrial podra modificarse por otro, pero no podra modificarse el
resto de usos de suelo para hacerlos compatibles con actividades industriales.

Similar tratamiento se dara a los usos o destinos con tratamiento especial
conforme al articulo 24, fraccién Ill, del presente Reglamento, dada su
incompatibilidad por el grado de contaminacion que producen dado el deterioro
que pueden ocasionar al medio ambiente y poner en peligro la vida y la salud de
los habitantes o por la disparidad de actividades y los impactos que se derivan de
ellas.

La Coordinacién Estatal de Proteccion Civil Morelos o la Direccion de Proteccion
Civil municipal determinaran, a través del Dictamen correspondiente, el
tratamiento especial que requieren dichas actividades.

(REFORMADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)

Articulo 37 Ter. La modificacién de los Programas contemplados en el articulo 32,
fracciones Il, lll, IV y V de la Ley, podra efectuarse a instancia de:

I. El Presidente Municipal,

Il. El titular de la Secretaria;

Ill. El interesado, o
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IV. Las Secretarias, Dependencias y Entidades de la Administracién Publica
Federal, Estatal o Municipal que ejecuten proyectos de caracter publico, esto
cuando se trate del supuesto a que refiere el articulo 37 Bis, fraccion 1V, del
Reglamento, o por las asociaciones civiles que coadyuven en la realizacién de los
mismos, siempre y cuando sea para llevar a cabo una estrategia de reconstruccion
como respuesta a las consecuencias de desastres de origen natural o
antropogénico.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 37 Quater. En los casos de la fraccion lll del articulo anterior, la solicitud
para la modificaciéon del Programa que corresponda debera realizarse por escrito
al Presidente Municipal o al titular de la Secretaria. Dicha solicitud debera
contener y anexar, por lo menos, los siguientes requisitos:

I. El proyecto en modificacién en términos del presente Reglamento, destacando
los motivos y la descripciéon de la modificacion pretendida, anexando la descripcion
del anteproyecto urbano o arquitecténico que se pretenda desarrollar, y

II. Con relacién al anteproyecto urbano o arquitectonico, el nombre del Director
Responsable de Obra o Corresponsable de Obra, especialistas en disefio urbano,
desarrollo urbano, urbanismo u ordenamiento territorial, acompafiando las
documentales que avalen dicha especialidad, quien debera emitir una carta
responsiva sobre la veracidad del contenido de la propuesta de modificacion y
avalar con su firma todas las documentales que presente el interesado.

Para las fracciones | y Il del articulo anterior, bastara que la autoridad de que se
trate instruya a su area técnica la integracion del expediente correspondiente con
el requisito a que se refiere la fraccion | del presente articulo.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 37 Quintus. La modificacion a los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable en cualquiera de sus modalidades se realizara con base en el
siguiente procedimiento:

I. Una vez girada la instruccién a que se refiere el ultimo parrafo del articulo
anterior o presentada la solicitud de modificacion ante la Secretaria o la Direccién
o area municipal encargada del ordenamiento territorial y desarrollo urbano
sustentable, segun corresponda, estas ultimas, dentro del plazo de tres dias
habiles analizaran, en su caso, el cumplimiento de los requisitos a que se refiere el
articulo anterior e instruiran la integracion del expediente;

Il. Integrado el expediente, la Secretaria por si 0 a solicitud de la autoridad
municipal, segun corresponda, pondran a disposicion de la ciudadania por un
plazo de ocho dias habiles en su portal oficial de internet, la modificacion
propuesta para que se manifiesten observaciones, comentarios y sugerencias, via
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electronica o por escrito ante la Secretaria. Pasado ese plazo no se admitira
ninguna participacion.

Transcurrido el plazo para recibir las observaciones, comentarios y sugerencias de
la ciudadania y habiéndose rendido éstas, la Secretaria procedera a remitirlas a la
autoridad municipal cuando asi proceda, dentro de los tres dias habiles siguientes.

La Secretaria o la autoridad municipal competente, segun corresponda, deberan
incorporar en el proyecto de modificacion del Programa respectivo, las
observaciones, comentarios y sugerencias de la ciudadania que sean acordes a la
normativa aplicable y los instrumentos de planeacion vigentes, guardando relacion
con el objeto perseguido, dentro del plazo de cinco dias habiles siguientes;

[ll. Dentro del plazo de tres dias habiles siguientes, la Direccion encargada del
ordenamiento territorial y desarrollo urbano sustentable del Ayuntamiento remitira
de vuelta a la Secretaria el proyecto de modificacién, para que en un plazo no
mayor a diez dias habiles, emita el dictamen de congruencia con la normativa
aplicable y los instrumentos de planeacion vigentes, incluyendo los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio. Dicho dictamen sera requisito para la
aprobacion de la modificacion del Programa Municipal por el Cabildo.

El dictamen de congruencia que se refiere en el parrafo anterior, no se requerira
cuando la modificacion se realice a instancia de la Secretaria y se trate de un
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, y

IV. Cumplidas y documentadas las formalidades anteriores y una vez que la
modificacion al Programa sea aprobada por la Secretaria o por el Cabildo, estos
ordenaran su publicacién en el Periédico Oficial "Tierra y Libertad" y su inscripcion
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

El Municipio o la Secretaria editaran la modificacion al Programa para su difusion y
lo mantendran a consulta permanente.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
Articulo 37 Sextus. El proyecto de modificacion a que se refiere la fraccién | del
articulo 37 Quater, debera cumplir con los siguientes términos de referencia:

A. Antecedentes:
I. Localizacion geografica del sitio, indicando las coordenadas geodésicas en
Proyeccién Universal Transversa de Mercator, de cada uno de los vértices del

predio, superficie, medidas y colindancias, acompanado del plano respectivo;

II. En su caso, autorizaciones emitidas por la administracion federal, estatal o
municipal:
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a) Documental publica donde se sefiale que existe factibilidad para el suministro
de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica para el proyecto propuesto;

b) Dictamen de proteccion civil sobre vulnerabilidad y riesgo;
B. Marco normativo:

I. Fundamentacion y motivacién de la modificacion del Programa de Desarrollo
Urbano Sustentable;

II. Congruencia del proyecto de modificacion del Programa de Desarrollo Urbano
Sustentable:

a) Con las politicas y estrategias de los niveles superiores de planeacion, y

b) Con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos y sus Reglamentos;

C) Estado actual:

I. Analisis del contexto del proyecto:

a) Descripcion del poligono del predio de estudio;
b) Caracteristicas de las vialidades colindantes;
c) Uso de suelo del predio de estudio y los colindantes, y
d) Coeficientes actuales del predio de estudio;

II. Analisis de los aspectos urbanos:

a) Infraestructura;

b) Vivienda;

c) Vialidad;

d) Transporte urbano;

e) Equipamiento urbano;

f) Industria;

g) Turismo;
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h) Imagen urbana, y
i) Conservacion del patrimonio;

lll. Anexo fotografico del predio y su contexto, georreferenciando cada fotografia
en un plano y describiendo su contenido en el pie de foto;

D) Desarrollo del proyecto de modificacion:

I. Propuesta de modificacion del uso o destino del suelo, segun sea el caso,
conforme al proyecto, indicando coeficientes de uso de suelo, densidad, lote tipo,
altura y niveles de construccion maximos permitidos;

Il. Propuesta del anteproyecto arquitectonico:

a) Planos arquitectoénicos;

b) Planos de conjunto;

c) Planos de cortes;

d) Planos de fachadas;

e) Perspectiva del proyecto insertado en el contexto urbano existente, y

Ill. Valorizacion del proyecto:

a) Medidas de mitigacién del proyecto a ejecutar con respecto a:

1. Infraestructura:

i. Agua potable;

ii. Electricidad;

iii. Drenaje;

iv. Drenaje pluvial,

v. Suministro de gas;

vi. Tratamiento de desechos sélidos, y

vii. Telefonia;

2. Vialidad y transporte;
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3. Equipamiento;

4. Imagen urbana;

5. Turismo;

6. Patrimonio cultural;

7. Riesgo y vulnerabilidad, y

8. Eficiencia energética del proyecto;

IV. Programacion de obras, acciones y corresponsabilidad sectorial conforme a las
medidas de mitigacion del proyecto a corto, mediano y largo plazo:

a) Proyectos a corto plazo (3 meses);
b) Proyectos a mediano plazo (6 meses);
c) Proyecto a largo plazo (12 meses), y

d) Evidencia del cumplimiento de las obras y acciones con las autoridades
correspondientes y la sociedad civil;

E. Modificacién al instrumento de planeacion vigente:

|. Carta urbana actual;

II. Carta urbana propuesta;

[ll. Matriz de compatibilidades actuales, y

IV. Matriz de compatibilidades propuestas.

F) Sistema de informacién geografica;

G) Bibliografia, y

H) Anexo grafico, integrara con las cartas urbanas necesarias de acuerdo al nivel
de planeacion del Programa de Desarrollo Urbano Sustentable que se encuentre
en modificacion.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 37 Septimus. La modificacion a los Programas de Ordenacion de Zonas
Conurbadas interestatales e intermunicipales, previstos en el articulo 32, fraccion
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Il, de la Ley, se sujetaran al procedimiento previsto en el articulo 37 Quintus, con
la salvedad de que la aprobaciéon de la modificacion no podra tener lugar sin la
autorizacion previa de la Comision de Conurbacion Intermunicipal que se integre,
en los términos del articulo 26 de la Ley.

Por lo que una vez que el proyecto de modificacién se encuentre dictaminado en
su congruencia por la Secretaria, debera remitirse por esta a la citada Comision, a
fin de que, en el plazo de diez dias habiles, apruebe la autorizacién
correspondiente.

(ADICIONADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)

Articulo 37 Octavus. En el caso de la fracciéon IV del articulo 37 Bis del
Reglamento, la solicitud para la modificacion del uso o destino del suelo
correspondiente, debera realizarse por escrito al titular de la Secretaria, debiendo
contener y anexar los siguientes requisitos:

I. En su caso, el convenio vigente celebrado por asociaciones civiles con el
Gobierno Estatal o Municipal en el que se describa el proyecto publico que se
pretende desarrollar;

Il. La carta de exposicién de motivos que detalle la justificacién técnica y juridica
de la modificacion del uso o destino del suelo solicitado;

[Il. Documento con el que se acredite la propiedad;

IV. Localizaciéon geografica del sitio, indicando las coordenadas geodésicas en
proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), de cada uno de los vértices
del predio o poligono, superficie, medidas y colindancias, acompanado del plano
respectivo;

V. El documento que determine la vulnerabilidad y riesgo, emitido por la
Coordinacion Estatal de Proteccion Civil, y en el caso de proyectos que incluyan
vivienda se dara cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 9 bis de la Ley de
Vivienda del Estado Libre y Soberano de Morelos;

VI. Propuesta de modificacién de destino de suelo, segun sea el caso, conforme al
proyecto, indicando coeficientes de uso de suelo, densidad de poblacion, lote tipo,
altura y niveles de construccion maximos permitidos, segun sea el caso;

VII. Carta urbana actual;

VIII. Carta urbana propuesta;

IX. Matriz de compatibilidades actuales;

X. Matriz de compatibilidades propuestas;
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XI. Sistema de informacién geogréfica, y

XIl. Anexo cartografico, el cual debera sefialarse en la carta urbana del Programa
de Desarrollo Urbano Sustentable que se encuentre en modificacion.

CAPITULO QUINTO
FUNDACION Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 38. Para efectos del articulo 62 de la Ley, las causas que pueden motivar
la creacion de un nuevo centro de poblacion son las siguientes:

I. La pérdida de zonas urbanas existentes, causadas por el impacto de
contingencias ambientales como sismos, erupciones volcanicas, desgajamientos
de la tierra, lluvias torrenciales, inundaciones, entre otras;

II. El crecimiento poblacional explosivo, generado por el crecimiento natural de la
poblacion o por causas externas, y

lll. La planeacion del desarrollo urbano a largo plazo, motivado por situaciones
ambientales, econémicas o sociales.

Articulo 39. Las areas aptas para el desarrollo urbano propuestas en la
formulacion de los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable que seran
consideradas con categoria de un nuevo centro de poblacion seran aquellas que:

I. No cuenten con colindancia inmediata con la mancha urbana reconocida en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

II. Cuenten con el numero de viviendas que al ser habitadas sumen un total de
5000 habitantes, segun la normatividad técnica establecida en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, y

lll. No tengan acceso de manera inmediata a los servicios basicos que la
poblacion demanda.

Articulo 40. Las areas aptas para el desarrollo urbano que se deriven de la
formulacion de los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, no seran
consideradas como nuevos centros de poblacién cuando:

I. Las zonas propuestas se ubiquen en colindancia con la mancha urbana
existente y reconocida en los Programa (sic) de Desarrollo Urbano Sustentable;

Il. Las zonas propuestas unifiquen areas urbanas dispersas, y
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lll. Se regularicen zonas urbanas existentes con anterioridad y cuenten con
documentos probatorios de su creacion.

Articulo 41. Para la fundaciéon de un nuevo centro de poblacion, conforme a lo
sefalado en la Ley, se debera seguir el siguiente procedimiento:

(REFORMADA, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)
I. Cuando ya exista la propuesta de creacion del nuevo Centro de Poblacién en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable:

a) La Autoridad correspondiente que formule la propuesta, debera enviar el
planteamiento del nuevo Centro de Poblacion a la Secretaria con su justificacion
técnica, para que ésta la analice;

b) La Secretaria presentara el Proyecto de creacion en el seno del Subcomité
Técnico del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial para su analisis y
observaciones, y

c) Una vez solventadas las observaciones planteadas en el Subcomité Técnico del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial, la Secretaria emitira el dictamen
correspondiente en donde conste si considera técnicamente adecuada la
fundacién de un nuevo Centro de Poblacién, y lo enviara al Congreso del Estado
para la correspondiente decision sobre la aprobacién o rechazo de fundacion de
un nuevo Centro de Poblacién.

II. Cuando el proyecto de creacion de un nuevo centro de poblacién no esté
contemplado en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable:

a) La autoridad municipal correspondiente que formule la propuesta solicitara a la
Secretaria el dictamen para la creacion de un nuevo centro de poblacion,
acompanando la solicitud con un documento que justifique el planteamiento;

b) La Secretaria analizara la propuesta y definira la procedencia del
planteamiento, solicitando si es el caso, la formulacibn de un Programa de
Desarrollo Urbano Sustentable que justifique técnicamente la creacion de un
nuevo centro de poblacion. Este programa se ajustara al contenido, elementos y
requisitos sefalados en la Ley y el presente Reglamento, haciendo énfasis en los
motivos que obligan a la creacion del nuevo centro de poblacion, asi como a la
solucién propuesta;

c) El Programa de Desarrollo Urbano Sustentable que justifique la creacion del
nuevo centro de poblacidén, debera contemplar un analisis detallado de los
aspectos econdmicos, sociales y ecoldgicos que motivan la creacion solicitada. El
documento debera ser congruente con los programas de ordenamiento ecoldgico
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vigentes, de acuerdo a lo que se estipula en los articulos 42 de la Ley y 18 de la
Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Morelos, y

d) La Secretaria emitira el dictamen correspondiente en donde conste si considera
técnicamente adecuada la fundacion de un nuevo centro de poblacién, y lo enviara
al Congreso del Estado para la correspondiente decisién sobre la aprobacion o
rechazo de fundacion de un nuevo centro de poblacion.

CAPITULO SEXTO
INFRAESTRUCTURA

Articulo 42. En todos aquellos proyectos de obra publica con sistemas de
infraestructura, equipamiento urbano y prestacién de servicios que pretenda
realizar la autoridad competente, se deberan tomar en cuenta las siguientes
consideraciones:

I. En ningun caso sera factible la realizacion de una obra publica en areas que no
sean reconocidas como urbanas o compatibles con el destino en los Programas
de Desarrollo Urbano Sustentable;

Il. Se deberan respetar los plazos de ejecucion establecido (sic) en los Programas
de Desarrollo Urbano Sustentable para la introduccién de obras de infraestructura,
equipamiento y servicios;

lll. La Secretaria en términos de la Ley debera emitir el correspondiente Dictamen
de Destino de Suelo para todos aquellos fines publicos a que se determine dedicar
zonas o predios de un centro de poblacién, y

IV. Deberan observarse todos los tramites que sean necesarios ante otras
instancias de Gobierno Estatal o municipal.

(ADICIONADO, P.O. 16 DE MARZO DE 2018)

Articulo 42 Bis.- Los proyectos de caracter publico que desarrollen los Gobiernos
Estatal o Municipal, por si o a través de terceros, en un poligono integrado por
diversos predios colindantes entre si, con distintos usos o destinos del suelo, cuyo
propietario o poseedor sea el Estado o Municipio o las asociaciones civiles que
coadyuven en la realizacion de los proyectos a que refiere el articulo 37 Bis,
fraccion IV, del Reglamento, podran acceder a las compatibilidades del uso o
destino del suelo que mejor convenga al proyecto destinado a un fin publico, de
interés general o de uso comun, sin que sea necesaria la fusion de sus
superficies.

Para aquellos proyectos que incluyan acciones urbanas encaminadas a constituir
un condominio, fraccionamiento o conjunto urbano, de acuerdo con lo sefialado en
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el parrafo anterior, podra considerarse, de ser el caso, la fusion de los predios que
integran el poligono.

CAPITULO SEPTIMO
PARTICIPACION SOCIAL

(REFORMADO, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)

Articulo 43. La participacion de la sociedad en materia de Desarrollo Urbano
Sustentable en el ambito estatal se dara mediante el Consejo Estatal de
Ordenamiento Territorial.

(REFORMADO, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)

Articulo 44. ElI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial contara con la
participacion de la Sociedad organizada, mediante la representacion de
Asociaciones y Camaras de Comercio y de la Industria; Colegios y Asociaciones
de Profesionistas; Asociaciones Civiles y Sociales; Instituciones Académicas y de
Investigacion; y Organismos No Gubernamentales.

Articulo 45. La participacion social sera de acuerdo a lo que establece el articulo
15y (sic) 31 de la Ley, y se dara de la siguiente forma:

(REFORMADA, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)

I. En el Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial podran constituirse grupos de
trabajo tematicos, los cuales estaran abiertos a la participacién de la Sociedad
organizada;

II. En las mesas de trabajo que se desarrollen, la sociedad podra participar en el
proceso de formulacién, revision y evaluacion de los programas de desarrollo
urbano sustentable, mediante analisis, propuestas y proyectos que coadyuven con
las autoridades para la toma de decisiones;

lll. Las propuestas de la sociedad organizada se presentaran por escrito en la
mesa de trabajo que corresponda, las cuales deberan ser analizadas por el grupo
de trabajo, quien definira su procedencia y, en su caso, seran presentadas a la
autoridad correspondiente para su inclusion en los programas de desarrollo
urbano sustentable;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

IV. La poblacién en general también podra presentar propuestas y proyectos que
incidan en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, en sus diferentes
procesos de formulacion y modificacion, mediante el escrito correspondiente, que
debera ser presentado ante las autoridades que se establecen en el Reglamento,

y
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(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

V. La autoridad podra insertar a los Programas las propuestas y proyectos que se
deriven de la participacion social, siempre que se justifiquen conforme a la
normativa aplicable y los instrumentos de planeacion vigente.

(REFORMADO [N. DE E. REPUBLICADO ESTE PARRAFO], P.O. 11 DE
OCTUBRE DE 2017)

Articulo 46. EI proceso de formulacion de los Programas contempla la
participacion de la sociedad mediante la consulta publica, la cual sera abierta a
toda la ciudadania durante un periodo de sesenta dias naturales.

(REFORMADO [N. DE E. REPUBLICADQ], P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Se realizaran tres foros de consulta publica donde se recibiran planteamientos por
escrito y de manera verbal, que serviran para enriquecer, corregir o complementar
el referido Programa.

(ADICIONADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
El proceso de modificaciéon de los Programas se ajustara a lo dispuesto en el
presente Reglamento.

Articulo 47. Con la finalidad de apoyar el cumplimiento del articulo 31, fraccion VI,
de la Ley, los grupos organizados de la sociedad vigilaran en primera instancia
que en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, se defina claramente los
usos no urbanizables o de preservacion ecoldgica, especificando en la zonificacion
secundaria los usos permitidos en estas areas; para lo cual, debera existir una
participacion mas comprometida de la sociedad en el proceso de formulacion de
los programas.

Articulo 48. (DEROGADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 49. La sociedad organizada podra verificar que en la formulacién o
actualizacion del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable, se incluya la normatividad ambiental establecida en los
programas y en los ordenamientos ecolégicos de manejo de las areas naturales
protegidas, cuando un centro de poblacion o parte de él se ubique dentro de la
poligonal de areas protegidas, para lo cual se solicitara la opinién de la Secretaria.

Articulo 50. Para efectos del articulo 31 fraccion VIl de la Ley, la sociedad en su
conjunto podra participar en la prevencidon, control y atencion de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas en los centros de poblacién, de conformidad
con las disposiciones de este Reglamento y lo establecido en el Reglamento de la
Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Morelos en
Materia de Evaluacién del Impacto y Riesgo Ambiental.

(REFORMADO, P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015)
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Articulo 51. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial servira como foro para
que la Sociedad organizada realice acciones de prevencién, control y atencion de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas en los Centros de Poblacion.

Articulo 52. La ciudadania en general podra presentar observaciones vy
sugerencias en materia de prevencion, control y atencibn de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas en los centros de poblaciéon asi como de
conservacion y preservacion del ambiente.

CAPITULO OCTAVO
VIVIENDA

Articulo 53. Para efectos del articulo 41 de la Ley el fomento a la vivienda
economica se dara bajo las siguientes condicionantes:

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

a) Solo podran ser aprobados aquellos conjuntos que se ubiquen en zonas
urbanas consolidadas de acuerdo a lo que sefiale el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, con una densidad igual
0 mayor a H2, que corresponde a una densidad de 31 viviendas por Hectarea,;

b) Conjuntos no mayores a 48 viviendas;

c) Ubicarse en un radio mayor de 300 m, respecto a otro conjunto habitacional de
vivienda econdmica;

d) Podran coexistir en un radio de 300 metros a la redonda (determinado a partir
de un centro geométrico), hasta tres conjuntos de vivienda econémica de maximo
16 viviendas, que se ubiquen en predios diferentes;

e) Los conjuntos podran ser de vivienda horizontal, vertical o una mezcla de
ambos, con un desplante de 4 departamentos y hasta 4 niveles como maximo,
generando torres de 16 departamentos, hasta un conjunto de 48 viviendas;

f) Vivienda con una superficie minima de 45 m2 de construccion;
g) Desarrollos sujetos a un Dictamen de Impacto urbano, Ambiental y de Riesgos;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

h) Incluir conceptos de sustentabilidad en las viviendas de conformidad con los
articulos 56 y 57 del Reglamento de la Ley, en materia de Fusiones, Divisiones,
Condominios y Conjuntos Urbanos;

i) El Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) maximo permitido sera de 0.50;
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(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
j) El Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) maximo permitido sera de 2.00,
dejando como Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) el 0.40 por ciento;

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)
k) Vivienda con un costo menor a los (sic) 158 Unidades de Medida y
Actualizacion mensual general vigente en Morelos;

I) La poblacién beneficiada sera aquella que se ubique en un rango de percepcion
de hasta 4 dias de salario minimo al dia;

m) Vivienda adquirida mayoritariamente por la poblacion local, y

(REFORMADO, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

n) Proyectos inscritos y validados por la Secretaria de Desarrollo Social del Poder
Ejecutivo Estatal dirigidos a grupos sociales de escasos recursos de la poblacion
local.

(REFORMADO, P.0O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

Articulo 54. Las propuestas que cumplan con los requisitos sefialados con (sic) en
el articulo anterior podran ser aprobadas y obtendran el beneficio de una densidad
equivalente a H9, que corresponde con una densidad de hasta 190 viviendas por
hectarea.

Articulo 55. El Instituto de Vivienda del Estado de Morelos para la formulacion del
Programa Estatal de Vivienda se sujetara a lo previsto en el articulo 90 de la Ley,
para cuyo efecto enviara el proyecto del Programa y sus anexos a la Secretaria a
fin de que se dictamine sobre la congruencia con el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable.

La Secretaria estudiara el proyecto y, en su caso, emitira el correspondiente
Dictamen de Congruencia.

CAPITULO NOVENO
REGULARIZACION

Articulo 56. EI Gobierno del Estado podra participar en acciones de regularizacion
de la tenencia de la tierra mediante convenios de colaboracion con la Comision
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra u otras autoridades
competentes.

Articulo 57. La regularizacidon del uso del suelo de aquellos asentamientos que
cuenten con un uso diferente al urbano, debera seguir el siguiente procedimiento:
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I. ElI Ayuntamiento realizara una solicitud por escrito a la Secretaria, exponiendo
los motivos vy justificacion para la incorporacion de un asentamiento irregular al uso
urbano;

Il. Para que proceda la incorporacion de un asentamiento con un uso de suelo no
compatible al uso urbano, debera cumplir como minimo los siguientes requisitos:

a) Estar en colindancia con la mancha urbana reconocida en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable;

b) Que el uso urbano sea compatible con el uso establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Municipal;

c) Que el asentamiento humano propuesto cuente con un porcentaje minimo de
ocupacion del 80 por ciento, y

d) Contar con escrito de las autoridades correspondientes, que determine la
factibilidad de dotacién de servicios basicos como: agua, energia eléctrica, y
drenaje, y

lll. La Secretaria dara el visto bueno para la incorporacién del asentamiento
propuesto, si éste cumple con los requisitos legales y reglamentarios.

Una vez que se cuente con la autorizacion correspondiente, el Municipio solicitara
la formulacion de su Programa de Desarrollo Urbano Sustentable, ajustandose
para tal efecto a lo establecido en la Ley y el presente Reglamento.

CAPITULO DECIMO
DEL PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION PARA LA DENUNCIA CIUDADANA

Articulo 58. De conformidad con lo establecido en el Titulo Octavo de la Ley, en
caso de que la denuncia presentada sea procedente y no implique violaciones a la
normatividad urbana ni afecte cuestiones de orden publico e interés social, la
autoridad receptora podra resolverla mediante un Procedimiento de Conciliacion
cuyo desarrollo, plazos y formalidades que refiere el articulo 196 de la Ley, se
indica a continuacion:

I. Dentro de los treinta dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la
denuncia debera celebrarse la audiencia de conciliacién en dias y horas habiles y
dentro de las instalaciones de la autoridad competente. Sdélo se celebrara una sola
audiencia de conciliacién por cada denuncia, la cual podra diferirse hasta por una
ocasion mas por causa justificada;
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II. Una vez radicada la denuncia se notificara al quejoso y la autoridad o al
propietario o desarrollador de la fecha y hora en que se celebrara la audiencia de
conciliacion. Esta notificacion debera hacerse de manera personal por lo menos
con cuarenta y ocho horas de anticipacion al dia de la celebracién de la audiencia
conciliatoria;

(REFORMADA, P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017)

lll. En la audiencia de conciliacion deberan estar presentes todas las partes
involucradas, siendo presidida por la autoridad conciliadora, debiendo sujetarse en
todo momento al principio de legalidad, confidencialidad y respetar los
lineamientos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Morelos;

IV. En caso de que cualquiera de las partes altere el orden durante la audiencia, la
autoridad conciliadora debera conminarlo a que se conduzca con respeto, y en
caso en que reincida en su conducta, la autoridad competente podra solicitar el
auxilio de la fuerza publica;

V. En caso de incomparecencia por cualquiera de las partes a la audiencia
prevista en el inciso anterior, se procedera de la siguiente manera:

a) En caso de que sea el denunciante quien no comparezca a la audiencia y
justifique la causa de su inasistencia, se sefalara por segunda y unica ocasién
nueva fecha para la celebracion de la misma, y en caso de que el denunciante no
justifique su inasistencia, se le tendra por desistido de la denuncia, archivandose
el expediente como asunto concluido, y

b) En caso de que sean las autoridades o las personas fisicas o morales a quienes
se les hayan imputado los hechos denunciados, de igual manera deberan justificar
su inasistencia, la autoridad conciliadora podra hacer uso de las medidas de
apremio que senala el articulo 116 de la Ley de Procedimiento Administrativo para
el Estado de Morelos, para su cumplimiento y procedencia;

VI. En el supuesto de que el denunciante no concurra a la audiencia sin causa
justificada, la autoridad conciliadora dictara la resolucion que corresponde en
términos del articulo 200, fraccion IV de la Ley;

VII. Si asistieren las partes, la autoridad conciliadora identificara a las partes y
luego procedera a leer a las mismas el contenido del escrito de la denuncia y el de
la contestacion de la misma sefalando los elementos en comun y los puntos de
controversia, y propondra en forma imparcial a las partes alternativas de solucion,
de igual manera las propias partes pueden hacer propuestas de arreglo. De toda
audiencia se levantara el acta respectiva, y

VIII. Si las partes llegaran a un acuerdo en comun, la autoridad conciliadora lo
aprobara de plano si procede legalmente y se tendra por concluida la denuncia
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mediante la firma del convenio o acuerdo respectivo, ajustado conforme a
derecho, en el que se estableceran los términos y soluciones a que hayan llegado
las partes. En caso de incumplimiento por alguna de las partes al convenio o
acuerdo referido, se dejaran a salvo los derechos de las partes para que los hagan
valer ante la instancia judicial correspondiente.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
PROCEDIMIENTO DE LAS INSPECCIONES

Articulo 59. La Secretaria, a través del personal debidamente facultado y
autorizado, que ostente el caracter de inspector, llevara a cabo, bajo su
responsabilidad, visitas de inspeccion para verificar el cumplimiento de la Ley y
demas ordenamientos que de la misma deriven.

Articulo 60. De conformidad con el articulo 203 de la Ley, las inspecciones se
sujetaran al siguiente procedimiento:

I. El inspector debera contar con la orden por escrito que contendra la fecha,
ubicacion de inmueble por inspeccionar, y en su caso, el nombre o razdn social del
propietario o poseedor, el objeto de la inspeccion, el fundamento legal y la
motivacion de la misma; el nombre y la firma de la autoridad que expida la orden y
el nombre del inspector;

Il. Los inspectores efectuaran la visita dentro de las setenta y dos horas siguientes
a la expedicion de la orden;

lll. El inspector debera identificarse ante la persona que ampara la orden de
inspeccion y en su defecto, ante su representante, con la credencial vigente que
para tal efecto expida la autoridad competente;

IV. Al inicio de la visita, el inspector debera requerir al interesado una identificacion
oficial y le solicitara designe dos personas que funjan como testigos en el
desarrollo de la diligencia, apercibiéndolo que en caso de no hacerlo, éstos seran
nombrados por el propio inspector;

V. De toda visita se levantara acta circunstanciada por duplicado, en la que se
expresara lugar, fecha y nombre de la persona con quien se entienda la diligencia,
asi como las incidencias y el resultado de la misma, fundando y motivando su acto
de autoridad. El acta debera ser firmada por el inspector, por la persona con quien
se entendié la diligencia y por los testigos de asistencia propuestos por ésta o
nombrados por el inspector, en su caso. Si alguna de las personas sefaladas se
niega a firmar o se negare a recibir copia de la misma, el inspector lo hara constar
en el acta, sin que esta circunstancia invalide el documento. El acta tendra valor
probatorio pleno, salvo prueba en contrario;
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VI. El personal autorizado que hubiere practicado la visita, debera entregar el acta
levantada a mas tardar al siguiente dia habil, a la autoridad que haya ordenado la
inspeccion para continuar con el procedimiento respectivo;

VIl. En toda visita de inspeccion se levantara acta, en la que se haran constar en
forma circunstanciada las irregularidades que se hubiesen presentado durante la
diligencia, y que constituyan infracciones en contra de la Ley; para lo cual deben
de observarse los lineamientos previsto (sic) en el articulo 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Morelos;

VIII. Concluida la inspeccién, se dara oportunidad a la persona con la que se
entendié la diligencia para que en el mismo acto formule observaciones en
relacion con las irregularidades asentados en el acta respectiva, y para que
ofrezcan las pruebas que considere convenientes o haga uso de ese derecho en
el término de cinco dias siguientes a la fecha en que la diligencia se hubiere
practicado;

IX. A continuacion se procedera a firmar el acta al margen y al calce por la
persona con quien se entendié la diligencia, por los testigos y por el personal
autorizado, quien entregara copia del acta al interesado, y

X. La autoridad podra hacer uso de las medidas de apremio que considere
necesarias para llevar a cabo las inspecciones, solicitar el auxilio de la fuerza
publica para efectuar la visita de inspeccidén, cuando alguna o algunas personas
obstaculicen o se opongan a la practica de la diligencia, independientemente de
las sanciones a que haya lugar.

Articulo 61. El personal a que se refiere el articulo anterior debera ser provisto de
los documentos que lo identifique en su caracter oficial.

Articulo 62. Toda orden de inspeccion debera otorgarla por escrito la autoridad
estatal competente, con especificacién clara del inmueble o las partes del mismo
que hayan de inspeccionarse, con expresion de los fundamentos legales
aplicables y las causas que originen dicha orden. Para todos los efectos legales, la
inspeccion de predios, inmuebles, construcciones, instalaciones y documentos,
tendran el caracter de visita domiciliaria y de ajustarse estrictamente a las
disposiciones de este capitulo y a los que ordenan los parrafos primero y segundo
del dispositivo 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 63. Sera facultad de la autoridad que haya solicitado la practica de la
inspeccion, dar continuidad a dicho procedimiento, y para tal efecto se estara a lo
dispuesto en el articulo 215 de la Ley.

Articulo 64. El propietario, el constructor, desarrollador o, en su caso, los
representantes legales, sus ayudantes o encargados, tienen la obligacién de
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permitir a los inspectores la visita domiciliaria ordenada y proporcionar la
documentacion u objetos que les soliciten o indicar el lugar en que se encuentran.
En caso de negativa del acceso al lugar u obstaculizacion de la diligencia, se
levantara el acta y se asentaran los hechos relativos para que la autoridad estatal
competente en la materia, tome las providencias que estime necesarias, fijandose
las infracciones y sanciones correspondientes.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

SANCIONES

Articulo 65. La Secretaria, en términos de las disposiciones juridicas aplicables,
podra imponer las medidas de seguridad o, en caso de infracciones a la Ley, las
sanciones que procedan, cuando tenga conocimiento de los hechos ya sea como
resultado de una inspeccion o por cualquier otro medio.

Articulo 66. La autoridad que ejerza la potestad sancionadora, cuando se infrinja la
Ley, debera, sin excepcion, fundar y motivar sus resoluciones, en las que debera
considerar:

I. Los dafios causados o que pudieren causarse;

II. El caracter culposo o doloso de la conducta desplegada;

lll. La gravedad de la infraccion;

IV. La reincidencia del infractor, y

V. En el caso de la multa, la naturaleza, modalidades y circunstancias de la
infraccion, las caracteristicas del infractor y su posibilidad de cumplimiento con las
obligaciones a su cargo y sus condiciones socioecondémicas.

Articulo 67. Se aplicara de manera supletoria al presente Reglamento para el
procedimiento de inspeccion o sancionador la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Morelos y el Cddigo Procesal Civil para el Estado Libre y
Soberano de Morelos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacion en el Periddico Oficial "Tierra y Libertad".

SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones administrativas de igual o menor rango
que se opongan al presente Reglamento.
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Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Estatal, en la ciudad de Cuernavaca,
Morelos, a los cuatro dias de marzo de dos mil once.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MORELOS
MTRO. MARCO ANTONIO ADAME CASTILLO.

EL SECRETARIO DE GOBIERNO
ING. OSCAR SERGIO HERNANDEZ BENITEZ.

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
ARQ. DEMETRIO ROMAN ISIDORO.
RUBRICA.

[N. DE E. A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS
TRANSITORIOS DE LOS DECRETOS DE REFORMAS AL PRESENTE
ORDENAMIENTO.]

P.O. 5 DE AGOSTO DE 2015.

PRIMERA. El presente Decreto iniciara su vigencia al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano de difusién del
Gobierno del Estado de Morelos.

SEGUNDA. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor rango jerarquico
normativo que se opongan al presente Decreto.

P.O. 24 DE FEBRERO DE 2017.

[N. DE E. TRANSITORIOS DEL "DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE
DEL ESTADO DE MORELOS EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL"]

PRIMERA. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial "Tierra y Libertad", érgano de difusion del Gobierno del
estado de Morelos.

SEGUNDA. Se derogan todas las disposiciones juridicas de igual 0 menor rango
jerarquico normativo que se opongan al presente instrumento.
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TERCERA. A los programas a que se refiere el presente Decreto, que vayan a
iniciarse, se encuentren en tramite o haya sido iniciado su procedimiento con
anterioridad a la vigencia de este Decreto, les resultaran aplicables las reformas
objeto del mismo, siendo convalidados por legalidad sobrevenida para los efectos
(sic) que haya lugar, en su caso.

P.O. 3 DE MAYO DE 2017.

[N. DE E. TRANSITORIOS DEL "DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE
DEL ESTADO DE MORELOS EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, RELATIVO A LA REGULACION DE NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS".]

PRIMERA. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial "Tierra y libertad", 6rgano de difusion del Gobierno del
estado de Morelos.

SEGUNDA. Se derogan todas las disposiciones juridicas de igual 0 menor rango
jerarquico normativo que se opongan al presente instrumento.

P.O. 11 DE OCTUBRE DE 2017.

[N. DE E. TRANSITORIOS DEL "DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS
ESTATALES EN MATERIA DE COMPETENCIA ECONOMICA Y LIBRE
CONCURRENCIA, MODIFICACION A LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO Y SE ESTABLECE UN REGIMEN TRANSITORIO DE EXCEPCION
ANTE EL DESASTRE NATURAL DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017".]

PRIMERA. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial "Tierra y Libertad", érgano de difusidon del Gobierno del
estado de Morelos.

SEGUNDA. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia
normativa que se opongan al presente Decreto.

TERCERA. En términos del articulo 91 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, segun el cual corresponde
a las autoridades municipales, normar y coordinar las acciones que en materia de
vivienda realicen las instituciones publicas y privadas, y el sector social, con el
objeto de prever la disponibilidad de areas de habitacién para el caso de ocurrir
contingencias ambientales y desastres, en los que se requiera la reubicacion de la
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poblacion; por unica ocasion y de manera extraordinaria y emergente, ante el
desastre natural que afect6 al estado de Morelos con motivo del sismo del 19 de
septiembre de 2017, se establece el siguiente régimen de excepcion al
procedimiento y requisitos a que aluden los adicionados articulos 37 Quater y 37
Quintus del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos en Materia de Ordenamiento Territorial:

I. Los interesados en solicitar el cambio de uso de suelo de un predio para realizar
en él proyectos de vivienda popular, econdmica y de interés social, contaran con
un plazo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente a la entrada en
vigor del presente instrumento, para presentar formal solicitud ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo Estatal, acompafiada del respectivo
proyecto que contendra:

a) Localizacién geografica del sitio, indicando las coordenadas geodésicas en
Proyeccidn Universal Transversa de Mercator, de cada uno de los vértices del
predio, superficie, medidas y colindancias, acompafado del plano respectivo;

b) Dictamen de proteccion civil sobre vulnerabilidad y riesgo, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 9 BIS de la Ley de Vivienda del Estado Libre y
Soberano de Morelos;

c) Propuesta de modificacion del uso o destino del suelo, segun sea el caso,
conforme al proyecto, indicando coeficientes de uso de suelo, densidad, lote tipo,
altura y niveles de construccién maximos permitidos;

d) Modificacién al instrumento de planeacion vigente:

1. Carta urbana actual;

2. Carta urbana propuesta;

3. Matriz de compatibilidades actuales, y

4. Matriz de compatibilidades propuestas;

e) Sistema de informacion geografica, y

f) Anexo gréfico, (sic) integrara con la carta urbana del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable que se encuentre en modificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere la presente fraccion, no se recibiran mas
solicitudes;

II. Integrado el expediente, la Secretaria emitira dictamen de congruencia con la
normativa aplicable y los instrumentos de planeacion vigentes, dentro del plazo de
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diez dias habiles contados a partir de la recepcion de la solicitud por parte del
interesado;

lll. Cumplidas y documentadas las formalidades, la Secretaria remitira el proyecto
de modificacion y respectivo dictamen de congruencia al Cabildo de que se trate
para su aprobacion, quien ordenara su publicacién en el Periddico Oficial "Tierra y
Libertad" y su inscripcidén en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, a la brevedad posible dada la emergencia que prevalece;

IV. El Municipio o la Secretaria editaran la modificacion al Programa para su
difusion y lo mantendran a consulta permanente, y

V. Cuando las modificaciones resulten aprobadas conforme a la presente
disposicion transitoria los interesados tendran hasta el 31 de diciembre de 2017,
para iniciar las obras o construccién de vivienda popular, econémica y de interés
social, materia de la autorizacion, en caso contrario se podra dejar sin efectos la
modificacion al programa de que se trate, realizada por virtud de la presente
disposicion.

CUARTA. A los asuntos y procedimientos que se encuentren en tramite con
anterioridad a la vigencia de este Decreto, podran resultarles aplicables las
reformas objeto del mismo.

P.O. 16 DE MARZO DE 2018.

[N. DE E. TRANSITORIOS DEL "DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE LA LEY
GENERAL DE BIENES DEL ESTADO DE MORELOS; DEL REGLAMENTO DE
LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS EN MATERIA DE FUSIONES,
DIVISIONES, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS 'Y CONJUNTOS
URBANOS Y DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE
MORELOS, EN MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL".]

PRIMERA. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial "Tierra y Libertad", érgano de difusion del Gobierno del
estado de Morelos.

SEGUNDA. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia
normativa que se opongan al presente Decreto.

TERCERA. Los estudios de impacto urbano que se encuentren en proceso de
evaluacion a la entrada en vigor del presente Decreto, se sujetaran a lo previsto en
éste ultimo.
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CUARTA. Por unica ocasion y de manera extraordinaria y emergente, a fin de
coadyuvar en la estrategia de reconstruccion tanto fisica como productiva y social,
desplegada ante el desastre natural que afecté al estado de Morelos con motivo
del sismo del 19 de septiembre de 2017, se establece el siguiente régimen de
excepcion al procedimiento y requisitos a que aluden los reformados articulos 37
Bis y 37 Ter, asi como el adicionado 37 Octavus, todos del Reglamento de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos, en Materia de Ordenamiento Territorial:

I. Los interesados en solicitar el cambio de destino de suelo para realizar en él los
proyectos publicos a que se refiere la fraccion IV del citado articulo 37 Bis,
contaran con un plazo de diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la
entrada en vigor del presente instrumento, para presentar formal solicitud ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo Estatal, acompafada del
respectivo proyecto de modificacion que contendra los requisitos reglamentarios
respectivos. Transcurrido el plazo a que se refiere la presente fraccion, no se
recibiran mas solicitudes;

Il. Integrado el expediente, la Secretaria emitira dictamen de congruencia con la
normativa aplicable y los instrumentos de planeacion vigentes, dentro del plazo de
veinte dias habiles, contados a partir de la integracion del expediente completo por
parte del interesado;

[ll. Cumplidas y documentadas las formalidades, el interesado remitira a la
Secretaria el proyecto de modificacidon, posteriormente ésta los remitira junto con
el respectivo dictamen de congruencia al Ayuntamiento de que se trate para su
aprobacion en la sesion de Cabildo correspondiente, quien ordenara la publicaciéon
del proyecto de modificacidn completo en el Periddico Oficial "Tierra y Libertad" y
su inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, a la brevedad posible dada la emergencia, el fin publico y el interés
general que prevalece, y

IV. La Secretaria editara la modificacion al Programa para su difusion y el
municipio lo mantendra a consulta permanente.

QUINTA. Con independencia de lo previsto en las Disposiciones Transitorias
Tercera y Cuarta, a los asuntos y procedimientos que se encuentren en tramite
con anterioridad a la vigencia de este Decreto, podran resultarles aplicables las
reformas objeto del mismo.

P.O. 27 DE JUNIO DE 2018.

[N. DE E. TRANSITORIOS DEL “DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL
REGLAMENTO DE LA LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
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AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MORELOS EN MATERIA DE ECOZONAS; Y
SE REFORMAN EL ACUERDO POR EL QUE SE CREA LA COMISION
INTERSECRETARIAL DE CAMBIO CLIMATICO DEL ESTADO DE MORELOS Y
EL REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE MORELOS EN
MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL”.]

PRIMERA. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, 6érgano de difusién del Gobierno del
estado de Morelos.

SEGUNDA. Se reconoce la validez de las acciones realizadas previamente en el
estado de Morelos, tendentes a la conformacion de la Ecozona del Centro
Histérico de Cuernavaca, asi como aquellas relacionadas con lo sefialado en el
Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del
Estado de Morelos en Materia de Ecozonas; en atencion a lo previsto en el
Decreto numero ciento veinticinco, publicado en el Peridédico Oficial “Tierra y
Libertad”, numero 5350, el 08 de diciembre de 2015, por el cual se reformaron la
Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, ambas del Estado de Morelos.

Similar reconocimiento se hace a las acciones realizadas con relacion a la
integracion del Consejo Consultivo Ciudadano de esa Ecozona; para ello, por
unica ocasion, se prescindira de la necesidad de expedir la convocatoria a que
hace referencia los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Morelos en Materia de
Ecozonas.

En tal virtud, dentro de un plazo de treinta dias habiles, contados a partir del inicio
de vigencia del presente Decreto, debera celebrarse sesién del Consejo
Consultivo Ciudadano de la Ecozona del Centro Histérico de Cuernavaca, en la
cual, en su caso, se tomara protesta de los nuevos integrantes a que refiere el
articulo 16, fraccion lll, inciso f) del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente del Estado de Morelos en Materia de Ecozonas.

Para efecto de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo Estatal debera realizar las acciones necesarias para convocar y celebrar
la sesion referida en el parrafo anterior y a partir de ella se empezara a contabilizar
la duracion del encargo de los Consejeros Ciudadanos del Consejo Consultivo
Ciudadano de la Ecozona del Centro Histérico de Cuernavaca, a que se refiere el
articulo 16 del Reglamento expedido por virtud del presente Decreto, por unica
ocasion.

TERCERA. Para efectos de la Disposicion Transitoria Segunda, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo Estatal debera realizar los trabajos y
gestiones necesarias para continuar la expedicion de actos, operacion y
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funcionamiento de la Ecozona referida, conforme lo previsto en el presente
Decreto.

Para ello, debera iniciar la elaboracion del Programa de Manejo de la Ecozona,
conforme lo sefalado en el Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Morelos en Materia de Ecozonas; debiendo
las Secretarias, Dependencias y Entidades del Poder Ejecutivo Estatal coadyuvar
al efecto.

CUARTA. En toda mencion que se haga en ordenamientos normativos respecto a
la Comision Intersecretarial de Cambio Climatico del Estado de Morelos, se
entendera que se hace referencia a la Comision Intersecretarial de Cambio
Climatico y Ecozonas del Estado de Morelos.

QUINTA. Se derogan las disposiciones juridicas de igual o menor jerarquia
normativa que se opongan al presente Decreto.
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