LIC. CLARA LUZ FLORES CARRALES, PRESIDENTE MUNICIPAL DE GENERAL
ESCOBEDO, NUEVO LEON, A TODOS LOS HABITANTES HAGO SABER:

Que el R. Ayuntamiento del Municipio de General Escobedo, Nuevo Ledn, en Sesion
Ordinaria celebrada en fecha 14-catorce de Septiembre de 2010-dos mil diez,
mediante el Acta niumero 34, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115,
fraccion 11, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 131, fraccion
I, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon; vy, 26,
inciso a), fraccién VII, inciso c), fraccion VI, 27, fraccion 1V, 30, fraccion VI, 160, 161,
166 y 167, de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Municipal del Estado De
Nuevo Ledn, aprobd por unanimidad la iniciativa del Reglamento de Construccion del
Municipio de General Escobedo, N.L.”

GRAL. ESCOBEDO, NUEVO LEON.
ADMINISTRACION MUNICIPAL 2009-2012

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

Publicado en Periédico Oficial NUmero 127,
de fecha 24 de septiembre de 2010

Ultima reforma integrada publicada en Periddico Oficial
Namero 11, de fecha 19 de enero de 2022

DISPOCISIONES GENERALES
CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Este ordenamiento es de orden publico e interés social y tiene por
objeto:

|.- Establecer las normas para las construcciones que se lleven a cabo en el
Municipio;

[I. Cumplir con las disposiciones para la construccion, instalacion, modificacion,
ampliacion, conservacion, reparacion o demolicibn de edificaciones publicas o
privadas;

II. El correcto uso de la via publica donde se ejecuten trabajos de construccion,
implementando medidas de proteccion al peatdn, segun la naturaleza de la obra,
incluyendo los sefialamientos respectivos;
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[ll. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
comunicaciéon y seguridad estructural de las edificaciones;

IV. Establecer los requerimientos para cada tipo de edificacion, asi como las normas
técnicas que deberan de cumplir los proyectos de construccion;

V. Para la revision de la seguridad y condiciones de servicio de las estructuras; y,

VI. Expedir licencias de construccion para las obras publicas o privadas que se
ejecuten.

ARTICULO 2.- Las normas juridicas contenidas en este Reglamento son de orden
publico e interés social, y se expiden con fundamento en lo establecido por el Articulo
115, fracciones II, Ill y V, de la Constitucion Politica de Los Estados Unidos
Mexicanos; Art. 1, art. 33 Fraccion |, inciso J y Fraccién VI, de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leon; Art. 21, inciso a), 26 Fraccion X, 29 Fraccion |,
30, 74 Fraccion | incisos By D y Fracciéon X, 101, 102, 106 y 107 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Gral. Escobedo, Nuevo Leon; y Arts. 1 Fraccion I, V,
IX, 6 Fraccion IV, 10 Fraccion 1, 11, 281, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 322, 323,
y 324 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

ARTICULO 3.- La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento, correspondera a la autoridad Municipal.

Corresponde al Presidente Municipal, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano
del Municipio:

I.- Fijar los requisitos técnicos generales a que deberan sujetarse las construcciones
e instalaciones en predios y vias publicas a fin de que satisfagan las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad y buen aspecto.

Il.- Fijar en coordinacién con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y con la
comision Estatal de Monumentos, las restricciones a que deberan sujetarse las
edificaciones y los elementos tales como fuentes, esculturas, arcos, columnas,
monumentos y similares localizados en zonas de patrimonio artistico y cultural.

[ll.- Autorizar o negar, de acuerdo con este Reglamento el uso de una estructura,
instalacion, edificio o construccion.

IV.- Realizar a través del proyecto a que se refiere este reglamento, los estudios para
establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos de construcciones y
determinar las densidades de poblacion permisibles.

V.- Expedir y modificar, cuando se considere necesario, las normas técnicas
complementarias de este Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento del mismo.
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VI.- Dictar las normas técnicas para la recepcion de solicitudes, autorizacion y
recepcion de Fraccionamientos.

VII.- Otorgar o negar licencia o autorizaciones para la ejecucion de las obras a que
se refiere el articulo primero de este Reglamento.

VIIl.- Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, para
comprobar el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento.

IX.- Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga del predio,
estructura, instalacion, edificio o construccion se ajuste a las caracteristicas
previamente registradas especialmente al disefio arquitectdnico.

X.- Ordenar las medidas de seguridad que fueren procedentes en relacién con las
edif icaciones peligrosas, insalubres o que causen molestias.

XI.- Ejecutar, con cargo a los propietarios, las obras que se hubieren ordenado
realizar y que éstos, en rebeldia se hubieren negado a efectuar.

XIl.- Ordenar la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucion o
terminadas y la desocupacién en los casos previsto en este Reglamento.

XIll.- Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos en este
Reglamento.

XIV.- Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a las disposiciones de
esto Reglamento.

XV.- Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus
determinaciones

XVI.- Participar de manera coordinada con la Unidad de Proteccion Ambiental
Municipal en las acciones de prevencion y control de emergencias ecoldgicas y
contingencias ambientales de la manera como lo establece el articulo 148 del
Reglamento de Ecologia y Proteccién Ambiental del Municipio de General Escobedo,
N.L., para hacer frente a las situaciones de contingencia ambiental, conforme a las
politicas y programas en materia ambiental.

XVII.- Proporcionar a la Unidad de Proteccibn Ambiental Municipal, la informacion
respecto a los proyectos presentados y/o autorizaciones otorgadas por esta
Secretaria con el propdsito que se establezcan las acciones en coordinacion con las
diferentes dependencias municipales para la ejecucion de los programas oficiales
antes y durante la declaratoria de contingencia ambiental decretada por las
autoridades competentes.
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XVIIl. - Las demas que confiera este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 4.- Para el estudio y propuesta de reforma a este Reglamento y a las
normas técnicas complementarias, se podra integrar una comision cuyos miembros
designara el Presidente Municipal. La Comision podra ampliarse con representantes
de asociaciones profesionales y otros organismos e instalaciones que el propio
Presidente Municipal considere oportuno invitar. En este caso, el Municipio contara
con igual nimero de representantes.

TITULO SEGUNDO
VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN

CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

ARTICULO 5.- Via publica es todo espacio de utilizacion comin que por
disposiciones de la Autoridad Administrativa se encuentre destinado al libre transito
de peatones, vehiculos y semovientes en general, de conformidad con las leyes y
reglamentos de la materia, 0 que por costumbre se utilice para ese fin. Las vias
publicas y los demas bienes de uso comin o destinado a un servicio publico
municipal, son bienes de dominio publico del Municipio, regidos por las disposiciones
legales relativas.

ARTICULO 6.- Todo inmueble consignado como via publica en algtn plano o registro
oficial existente en cualquiera de las dependencias del Municipio, en otro archivo,
museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira, salvo prueba en contrario que
es via publica y pertenece al propio Municipio. Los inmuebles que en el plano oficial
de un fraccionamiento aprobado por la Autoridad competente aparezcan destinados
a vias publicas, al uso comun o a algun servicio publico se consideraran por ese solo
hecho, como bienes del dominio publico del propio Municipio, en la forma establecida
por las leyes aplicables.

ARTICULO 7.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad del Municipio, no esta
obligada a expedir constancia de alineamiento, licencia de uso del suelo, numero
oficial, licencia de construccion, orden o autorizacion para la instalacién de servicios
publicos respecto de predios con frente a vias publicas de hecho o de aquellas que
se presuman como tales, si no se ajustan a la planificacion oficial.
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CAPITULO SEGUNDO
USO DE LA VIA PUBLICA

ARTICULO 8.- Se requiere autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Movilidad del Municipio para realizar en la via publica, ocupando parcial o
totalmente su superficie, subsuelo o espacio aéreo, obras, excavaciones,
construcciones, instalaciones, modificaciones o reparaciones publicas o privadas,
asi como para depositar o colocar en ella, materiales u objetos, salvo en los casos
del articulo 246.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad del Municipio al otorgar autorizacion
para las obras mencionadas, sefialara en cada caso las condiciones bajo las cuales
se conceda, de modo que al ejecutarse los trabajos, solo se interrumpa el
funcionamiento de la via publica en el espacio y por el mas minimo tiempo que sea
necesario.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para
restaurar o mejorar el estado original de la via publica, o al pago de su importe,
cuando la Secretaria las realice.

ARTICULO 9.- No se autorizara a los particulares el uso de la via publica, en los
siguientes casos:

|.- Para aumentar el area de un predio o de una construccion.

Il.- Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales
como la produccién de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas.

lll.- Para conducir liquidos por su superficie;
IV.- Para deposito de basura y otros desechos;

V.- Para fines contrarios al interés publico segun las leyes, reglamentos y
disposiciones de observancia general.

ARTICULO 10.- Los permisos o concesiones que la autoridad Municipal otorgue para
la ocupacion, uso o aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otros
bienes de uso comun o destinados a un servicio publico, no crea ningun derecho real
0 posesorio.

Tales permisos o concesiones seran siempre revocables y temporales y en ningun
caso podran otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a
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los predios colindantes, de los servicios publicos instalados, o en general, de
cualquiera de los fines a que estén destinadas las vias publicas y los bienes
mencionados.

ARTICULO 11.- Toda persona que ocupe con obras, instalaciones, materiales o
cualquier tipo de bien la via publica, estard obligada a retirarlos por su exclusiva
cuenta, cuando la Autoridad lo requiera asi como a mantener las sefiales necesarias
para evitar cualquier clase de accidente.

En los permisos o concesiones se indicard el plazo para retirar las obras,
instalaciones, materiales o cualquier otro tipo de bien a que se ha hecho referencia.
En caso contrario, la Autoridad ejecutara el retiro a su costa del permisionario o
concesionario.

Todo permiso que expida para la ocupacion o uso de la via publica, se entendera
comisionado a la observancia del presente capitulo.

ARTICULO 12.- En casos de fuerza mayor, las empresas de servicios publicos
podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero
estaran obligadas a dar aviso y a solicitar la autorizacion correspondiente en un plazo
de tres dias habiles, a partir de aquel en que se inicien las obras mencionadas.

Cuando la Autoridad tenga necesidad de retirar dichas obras, el costo del retiro sera
a cargo de la empresa correspondiente.

ARTICULO 13.- La Autoridad Municipal dictara las medidas administrativas
necesarias para mantener, obtener o recuperar la posesion de las vias publicas y
demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico, asi como para
remover cualquier obstaculo, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

ARTICULO 14.- El que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a retirarlas o a
demolerlas.

CAPITULO TERCERO
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS
EN LA VIA PUBLICA

ARTICULO 15.- Las Instalaciones subterraneas para los servicios publicos de
teléefonos, alumbrado, seméforos, energia eléctrica, gas y cualquier otras, deberan

Comepilacion Legislativa del Estado de Nuevo Leodn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos
Pagina 6 de 112



localizarse a lo largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en las aceras,
deberan distar por lo menos cincuenta centimetros del alineamiento oficial.

La Autoridad podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera de
las zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo
requiera.

La autoridad fijar4 en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que debera
alojarse cada instalacion y su localizacion en relacion con las demas instalaciones.

ARTICULO 16.- Las instalaciones aéreas en la via publica, deberan estar sostenidas
sobre postes colocados para ese efecto.

Los postes se colocaran dentro de la acera, a una distancia minima de cuarenta
centimetros, entre el borde de la guarnicion y el punto mas proximo del poste.

En las vias publicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados
solicitaran a la Autoridad el trazo de la guarnicion.

ARTICULO 17.- Los cables de retenidas, ménsulas, alcayatas, asi como cualquier
otro apoyo de los que se usan para el ascenso a los postes o a las instalaciones,
deberan colocarse a no menos de dos metros cincuenta centimetros de altura sobre
el nivel de la acera.

ARTICULO 18.- Los postes y las instalaciones deberan ser identificadas por sus
propietarios con una sefial que apruebe la Autoridad.

ARTICULO 19.- Los propietarios de postes o instalaciones colocados en la via
publica, estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a
retirarlos cuando dejen de cumplir su funcion.

ARTICULO 20.- La Autoridad podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes
o instalaciones por cuenta de sus propietarios, por razones de seguridad, por que se
modifique la anchura de las aceras o cuando se ejecute cualquier obra en la via
publica que los requiera. Si no lo hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, la
Autoridad lo ejecutara a costa de dichos propietarios.

No se permitira colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se impida
la entrada a un predio. El acceso al predio se construye estando ya colocados el
poste o la instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario de los
mismos, pero los gastos seran por cuenta del propietario del predio.
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CAPITULO CUARTO
NOMENCLATURA

ARTICULO 21.- ElI Municipio establecera la nomenclatura oficial para la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predio dentro de su
area jurisdiccional.

ARTICULO 22.- El Municipio, previa solicitud, sefialara para cada predio, que tenga
frente a la via publica, un solo numero oficial, que correspondera a la entrada del
mismo, es decir el predio solo debera tener un frente.

ARTICULO 23.- El nimero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de
cada predio y debera ser claramente legible.

ARTICULO 24.- El municipio podra ordenar el cambio del nimero oficial, lo cual
notificard al propietario, quedando éste obligado a colocar el nuevo nimero en el
plazo que se le fije, pudiendo conservar el anterior noventa dias naturales mas.

CAPITULO QUINTO
ALINEAMIENTO Y USO DEL SUELO

ARTICULO 25.- El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso, o con la futura via publica, determinada en los
planos y proyectos debidamente aprobados.

ARTICULO 26.- La licencia de uso del suelo es el documento donde se especifica la
zona, densidad e intensidad de uso en razén a su ubicacién y al Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de que se trate. En el expediente de cada predio se
conservara copia de la constancia del alineamiento respectivo.

ARTICULO 27.- El Municipio expedird un documento que consigne a solicitud del
propietario, inquilino o poseedor, constancias sobre alineamiento y/o nimero oficial.

ARTICULO 28.- Si entre la expedicion de las constancias que se encuentren
vigentes y la presentacion de la solicitud de licencia de construccion, se hubiere
modificado el alineamiento en los términos del articulo 25, el proyecto de
construccion debera ajustarse a los nuevos requerimientos.

Si las modificaciones ocurrieran después de concedida la licencia de construccion, se
ordenard la suspension de los trabajos para que se revise el proyecto de
construccion y se ajuste a las modalidades y limitaciones del alineamiento que se
sefale en la nueva constancia de alineamiento.
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TITULO TERCERO
DIRECTORES RESPONSABLES Y CORRESPONSABLES

CAPITULO TERCERO
RESPONSABLES DE OBRA Y PROYECTO

ARTICULO 29.- Toda obra regulada en este Reglamento, salvo los casos de
excepcion que se establecen, requerira de un Perito Responsable del Proyecto, de
un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables que se requieran.

El Perito Responsable del Proyecto podra ser a la vez Responsable de Obra si asi lo
expresa.

Tanto el Perito Responsable del Proyecto, como el Director Responsable de Obra,
deberan reunir los requisitos que se establecen en el articulo 34.

ARTICULO 30.- El Perito Responsable del Proyecto, es la persona fisica que
mediante su firma en los planos y demas documentos de la obra, acredita que la
misma cumple en su proyecto y disefio con las disposiciones de este Reglamento,
las normas técnicas complementarias, criterios de ingenieria, disefio y construccion
que aconseja la técnica para el caso correspondiente.

ARTICULO 31.- El Director Responsable de Obra es el profesionista facultado por la
Ley vigente, con la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o
revisar los proyectos, promover su autorizacion, construir y supervisar las obras de
edificacidon y urbanizacion, avalando que estas cumplan con lo establecido por la Ley
vigente, los planes y programas de desarrollo urbano y reglamentos de la materia

ARTICULO 32.- La calidad de Perito Responsable del Proyecto como de Director
Responsable de Obra, se adquiere con la aprobaciéon y el registro en la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, habiendo cumplido previamente con
los requisitos establecidos en el articulo 34.

ARTICULO 33.- Para los efectos de este Reglamento, se presume que tanto el
Perito como el Director Responsable asumen la responsabilidad del proyecto y de la
obra, respectivamente, cuando:

I.- Suscriba el plano del proyecto de construccién de una obra de las que se refiere
este Reglamento.
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Il. - Tome a su cargo la operacién y ejecucion de la obra.
[ll. - Suscriba una constancia de seguridad estructural.
IV.- Suscriba el visto bueno de seguridad y operacion de una obra.

ARTICULO 34.- Para obtener la aprobacion y el registro como Perito Responsable
del Proyecto, se deberan satisfacer los siguientes requisitos:

I.- Acreditar cédula profesional de arquitecto, ingeniero civil o ingeniero constructor
militar.

II.- No haber sido suspendido en el ejercicio de su profesion.
lll. - Observar los demas requisitos que establezcan las leyes de la materia.
ARTICULO 35.- Son obligaciones del Perito Responsable del Proyecto:

I.- Vigilar que el proyecto cumpla con lo establecido en los ordenamientos aplicables
y demds disposiciones a que se refiera el presente Reglamento.

Il.- Responder de cualquier violacion a este Reglamento y demas disposiciones
aplicables. En caso de no ser atendidas por el propietario de la obra las instrucciones
del Perito Responsable del Proyecto, en relacion al cumplimiento del Reglamento,
debera notificarlo de inmediato a la Autoridad que expidio la licencia de construccion
para que ésta proceda a la suspension de los trabajos.

ARTICULO 36.- Son obligaciones del Director Responsable de la Obra:

l.- Vigilar que la ejecucion de la obra cumpla con el proyecto autorizado.

Il.- Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras personas
en la obra, en sus colindancias y en la via publica durante su ejecucion.

lll.- Llevar en la obra una bitacora, en el cual se anotaran los siguientes datos:

a).- Nombre del Perito Responsable del Proyecto; nombre del Director Responsable
de la Obra y los Corresponsables, si los hubiere y de Propietario de la Obra.

b).- Fecha y firma de las visitas del Director Responsable y de los Corresponsables.
c).- Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad.

d). - Procedimientos generales de construccion y de control de calidad.
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e).- Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra.
f).- Nombre o razén social de la persona fisica o0 moral que ejecute la obra.
g). - Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra.

h).- Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de la Obra,
de los Corresponsables.

IV.- Colocar en lugar visible de la obra, un letrero con su nombre y, en su caso, de
los corresponsables, sus numeros de licencia de la obra y ubicacion de ésta.

V.- Entregar al Propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados y
actualizados del proyecto completo, en original y memoria de calculo.

VI.- Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere el articulo 269 de este Reglamento.

VII.- Cubrir los derechos Municipales correspondientes.

CAPITULO SEGUNDO
CORRESPONSABLES

ARTICULO 37.- Corresponsable es la persona fisica con los conocimientos técnicos
adecuados para responder en forma solidaria con el Perito Responsable del Proyecto
o Director Responsable de la Obra, en todos los aspectos de las obras en las que
otorgue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y
arquitectonico e instalaciones, segun sea el caso, y debera cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 42 de este Reglamento.

ARTICULO 38.- ElI Perito Responsable del Proyecto, podra tener los
Corresponsables siguientes

I.- De seguridad estructural.
Il.- De disefio urbano y arquitecténico.

ARTICULO 39.- El Director Responsable de Obra podréa tener los Corresponsables
siguientes:

|.- De Instalaciones.
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II.- De supervision

ARTICULO 40.- Se exigira responsiva de los Corresponsables para obtener la
licencia de construccién en los siguientes casos:

I.- Del Corresponsable de seguridad estructural, para las obras de los grupos Ay B
del articulo 165 de este Reglamento.

Il.- Del Corresponsable de disefio urbano y arquitecténico, para los siguientes casos:

a).- Conjuntos habitacionales, hospitales, clinicas y centros de salud, instalaciones
para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales, de transporte terrestre y
espacios abiertos de uso publico de cualquier magnitud.

b).- Las edificaciones ubicadas en zonas de patrimonio historico, artistico y
arqueoldgico de la Federacion, del Estado, o de los Municipios.

c).- Toda clase de edificaciones que tengan mas de 3,000 m2. cubiertos, o0 mas de
25 mts. de la altura sobre el nivel de banqueta, o con capacidad para mas de 250
concurrentes en locales cerrados, 0 mas de 1,000 concurrentes en locales abiertos.

lll.- Del Corresponsable en instalaciones para los siguientes casos:

a).- En los conjuntos habitacionales, bafios publicos, lavanderias; tintorerias, lavado
y lubricacién de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de salud, Instalaciones para
exhibiciones, crematorios, aeropuertos, agencias centrales de telégrafos y teléfonos,
estaciones de radio y television, estudios cinematograficos, industria pesada y
mediana, plantas, estaciones y subestaciones, carcamos y bombas, circos y ferias,
de cualquier magnitud.

b).- Para toda clase da edificaciones que tengan mas de 3,000 m2, a mas de 25 mts.
de altura sobre el nivel de banqueta o mas de 250 concurrentes.

IV.- Del Corresponsable de supervisién en todos los casos de las fracciones Il y Il
anteriores.

ARTICULO 41.- Los Corresponsables otorgaran su responsiva cuando firmen con tal
caracter el proyecto, disefo, planos, licencia, memoria y demas documentacion de la
obra.

ARTICULO 42.- Para obtener el registro como Corresponsable, se requiere:

I. — Acreditar cédula profesional para alguna de las siguientes profesiones:
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a).- Arquitecto, ingeniero civil o ingeniero constructor militar.

b).- Para instalaciones, ademas de las sefaladas en el inciso anterior: ingeniero
mecénico, mecanico electricista o afines a la disciplina correspondiente.

Il.- Acreditar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad Municipal que
conoce este Reglamento y sus normas técnicas complementarias, en lo relativo a los
aspectos correspondientes a su especialidad para lo cual debera obtener el dictamen
favorable.

Ill.- No haber sido suspendido en el ejercicio de su profesion.

IV.- Presentar solicitud.

V.- Presentar identificacion (credencial de elector)

VI.- Presentar curriculum profesional de su especialidad.

VII.- Observar los demas requisitos que establezcan las leyes de la materia.

ARTICULO 43. - Son obligaciones de los Corresponsables:
I.- Del Corresponsable de seguridad estructural:

a).- Suscribir conjuntamente con el Perito Responsable del Proyecto, la solicitud de
licencia, cuando se trate de obras clasificadas como tipos A y B previstas en el
articulo 165.

b).- Comprobar que en el proyecto de cimentacién y de la estructura, se hayan
realizado los estudios del suelo y de las construcciones colindantes, con objeto de
constatar que el proyecto cumple con las caracteristicas de seguridad necesarias,
establecidas en el Titulo Sexto de este Reglamento.

c).- Comprobar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para
seguridad estructural establecidas en el Capitulo Segundo del Titulo Sexto de este
Reglamento.

d).- Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento.
e).- Incluir en el letrero de la obra, su nombre y nimero de registro.

Il.- Del Corresponsable en disefio urbano y arquitecténico:

Comepilacion Legislativa del Estado de Nuevo Leodn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos
Pagina 13 de 112



a).- Suscribir, conjuntamente con el Perito Responsable del Proyecto, la solicitud de
licencia, cuando se trate de las obras previstas en al articulo 40 de este Reglamento.

b).- Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
comprobando que se hayan realizado los estudios y cumplido las disposiciones
establecidas por este Reglamento y por las reglas de zonificacion: asi como con las
normas de imagen urbana y las demas disposiciones relativas al disefio urbano y
arquitectonico y a la preservacién del patrimonio cultural.

c).- Comprobar que el proyecto cumple con las disposiciones relativas a:

1. - Los planes de desarrollo urbano respectivos y las declaratorias de usos, destinos
y reservas contempladas en la legislacion aplicable.

2.- las condiciones que se exijan en la licencia de uso del suelo.

3.- Los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, servicios,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, prevencion de emergencia e integracion
al contexto e imagen urbana contenidos en el Titulo Quinto del presente Reglamento.

4.- La Legislacion aplicable en materia de condominios, en el Estado de Nuevo Leon.

5.- Las disposiciones legales y reglamentarias en materia de preservacion del
patrimonio Nacional, Estatal y Municipal.

d) . - Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento.
e).- Incluir en el letrero de la obra su nombre y nimero de registro.
lll.- Del Corresponsable en instalaciones:

a).- Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solicitud de
licencia, cuando se trate de de las obras previstas en el articulo 40 de este
Reglamento.

b).- Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
comprobando que se hayan realizado los estudios y se hayan cumplido las
disposiciones de este Reglamento y la Legislacion vigente al respecto, relativas a la
seguridad, control de incendios y funcionamiento de las instalaciones.

c).- Vigilar que la construccion durante el proceso de la obra, se apegue
estrictamente al proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto los
procedimientos, como los materiales empleados, correspondan a lo especificado y a
las normas de calidad del proyecto.
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d).- Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el
proceso de la obra, que pueda afectar su ejecucion, asentandolo y firmandolo en la
bitacora con expresion de dia y hora. En caso de no ser atendida esta notificacion,
debera comunicarla a la Autoridad que expidi6 la licencia de construccion para que
se proceda a la suspension d los trabajos, enviando copia a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

e).- Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento.
f).- Incluir en el letrero de la obra, su nombre y nimero de registro.
IV.- Del Corresponsable de Supervision:

a).- Comprobar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue
estrictamente al proyecto aprobado y que tanto los procedimientos, como los
materiales empleados, correspondan a lo especificado y a las normas de calidad del
proyecto.

b).- Notificar al Director Responsable de Obra, cualquier irregularidad en el proceso
de obra que pueda afectar la ejecucion del proyecto asentandolo y firmandolo en la
bithcora, con expresion de dia y hora.

En caso de no ser atendida la notificacién debera comunicarlo a la Autoridad que
expidié la licencia de construccion para que proceda a la suspension de los trabajos
enviando copia a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

c).- Incluir en el letrero de la obra, su nombre y nUmero de registro correspondiente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
MOVILIDAD DEL MUNICIPIO EN MRTERIA DE ADMISION DE PERITO
RESPONSABLE DE PROYECTO Y DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA'Y
CORRESPONSABLES.

ARTICULO 44.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad del Municipio, en
materia de Admision de Peritos Responsables de Proyecto, Directores Responsables
de Obra y Corresponsables, tendran las siguientes atribuciones:

I.- Comprobar que las personas aspirantes a obtener el registro como Directores
Responsables y Corresponsables, cumplan con los requisitos establecidos en los
articulos 34 y 42 de este Reglamento.
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Il.- Otorgar el registro respectivo a las personas que hayan cumplido con lo
establecido en los preceptos sefialados en la fraccion anterior.

[ll.- Emitir opinién sobre la actuacion de los Directores Responsables de Obra vy
Corresponsables, cuando les sea solicitado por las Autoridades.

IV.- Vigilar, cuando lo considere conveniente la actuacion de los Directores
Responsables de Obra, durante el proceso de ejecucién de las obras para las cuales
hayan extendido su responsiva, pudiéndose auxiliar de las Autoridades
correspondientes.

ARTICULO 45.- Las funciones y responsabilidades de los Directores Responsables y
de los Corresponsables terminaron:

I.- Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del Director Responsable o
Corresponsable. En este caso, se debera levantar un acta, asentando en detalle el
avance de la obra hasta este momento, la cual serd suscrita por una persona
designada por el Municipio, por el Director o Corresponsable, segun sea el caso, y
por el propietario de la obra.

El municipio ordenara la suspension de la obra, cuando el Director Responsable o
Corresponsable no sea sustituido en forma inmediata y no permitira la reanudacion,
hasta en tanto no se designe aquel.

II.- Cuando no haya refrendado su calidad de Director Responsable o
Corresponsable. En este caso se suspenderan las obras en proceso de ejecucion,
para las que haya dado su responsiva.

[ll.- Cuando el Municipio autorice la ocupacion de la obra.

El término de las funciones del Director Responsable o Corresponsable, no exime de
las responsabilidades de caracter civil, penal o administrativo que pudiere derivarse
de su intervencion en la obra.

ARTICULO 46.- Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de
caracter administrativo de los Directores Responsables y de los Corresponsables,
terminara a los seis afilos contados a partir de la fecha en que se expida la
autorizacion de uso y ocupacion a que se refiere el articulo 40 de este Reglamento, a
partir de la fecha en que, en su caso, se conceda el registro previsto por el articulo
42 de este Reglamento, cuando se trate de obras ejecutadas sin licencia; o a partir
del momento en que formalmente haya dejado de ser el Director Responsable de la
obra correspondiente.
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ARTICULO 47.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad Municipal, podra
suspender los efectos del registro de un Director Responsable o Corresponsable, en
cualquiera de los siguientes casos:

I.- Cuando haya obtenido su inscripcidn proporcionando datos falsos o cuando
presente documentos falsificados o dolosamente informacion equivocada en la
solicitud de licencia o en sus anexos.

Il.- Cuando a juicio, no hubiere cumplido con sus obligaciones en los casos en que
haya dado su responsiva.

[ll.- Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

La suspensién oyendo previamente al afectado, se decretard por un minimo de tres
meses y un maximo de seis meses. En casos graves podra ser cancelado el registro
previa audiencia del interesado, sin perjuicio de que el Director de Obra o
Corresponsable subsane las irregularidades en que haya incurrido.

TITULO CUARTO
CAPITULO PRIMERO
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

ARTICULO 48.- Previa a la solicitud del propietario o poseedor, para la expedicion
de la licencia de construccion a que se refiere el Articulo 49 de este Reglamento,
aguel debera obtener de la Autoridad correspondiente, las autorizaciones de uso del
suelo en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, asi como las relativas
a la division o subdivision de periodos cuando la construccion lo implique.

ARTICULO 49.- Para la obtencion de la licencia de construccion, bastara efectuar el
pago de los derechos correspondientes y la entrega del proyecto a realizar, excepto
en los casos en que se requieren otras autorizaciones, licencias, dictamenes, vistos
buenos, permisos o constancias.

La presentacion de la documentacion serd responsabilidad del propietario o
poseedor o del Director Responsable de Obra en su caso. ElI Municipio recibird y
revisara que se entregue el formato de registro correspondiente, los documentos a
que se refiere el articulo 52 de este Reglamento y el pago de los derechos
correspondientes. El plazo maximo para extender la licencia de construccion, sera de
48 horas habiles contando a partir del momento de la autorizacion de la solicitud, lo
anterior siempre y cuando retnan todos los requisitos inherentes para tal efecto.

Para el caso de construccién de “bloques de vivienda tipo”, destinadas a transmitirse
al publico en general, el permiso deberd ser solicitado por el desarrollador o
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constructor, cumpliendo al efecto todos los requisitos que este Reglamento le
establece. Para este caso tanto el desarrollador, constructor, Director Responsable
de Obra o cualquier otra persona que intervenga, responderan solidaria o en forma
individual ante el Municipio con las obligaciones inherentes, por la exactitud del
proyecto y en consecuencia la ejecucion del mismo.

Los registros de proyecto y la ejecucion de las obras, deberan tener la responsiva de
los Directores y Peritos Responsables y de sus Corresponsables.

ARTICULO 50.- La expedicién de la licencia de construccion no requerird de
responsiva de Director Responsable, cuando se trate de lee siguientes obras:

I.- Reparacién, modificacién de techos de azotea y entrepisos, cuando no se afecten
miembros estructurales importantes.

Il.- Construccion de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de dos metros
cincuenta centimetros.

lll.- Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo, en
construcciones hasta de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales y no
se cambia total o parcialmente el uso o destino del inmueble.

1V.- Instalacion de fosas sépticas o albafiales en casas habitacion; y

V.- Edificacion en un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 60 m2
construidos, la cual debera contar con los servicios sanitarios indispensables, estar
constituida por dos niveles como maximo, y claros no mayores de cuatro metros;

ARTICULO 51.- Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via
publica o en predios de propiedad publica o privada, serd necesario obtener licencia
de construccion, salvo en los casos que se refiere el articulo 53 de este Reglamento.

Solo se concedera licencia a los propietarios o poseedores de los inmuebles, cuando
la solicitud cumpla con los requisitos sefialados en las disposiciones relativas a la
Ley vigente, Reglamento, Plan de Desarrollo Urbano municipal vigente y Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de Escobedo, Nuevo Leon.

ARTICULO 52.- La solicitud de licencia de construccién debera ser suscrita por el
propietario, poseedor o desarrollador, en las condiciones previstas por el articulo 50,
la que en su caso debera contener las responsivas correspondientes y ser
presentadas en las formas que expida el Municipio y acompafiado de los siguientes
documentos:
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l.- Cuando se trata de una obra nueva:
a).- Autorizacion del suelo, alineamiento y numero oficial vigente, cuando se requiera.

b).- 3 copias del proyecto arquitectonico de la obra en los planos a escala,
debidamente acotados, en los que se debera incluir, como minimo: levantamiento del
estado actual del predio, indicando las construcciones; planta de conjunto, mostrando
los limites del predio y la localizacion y uso de las diferentes partes edificadas y
areas exteriores; plantas arquitecténicas , indicando el uso de los distintas areas y
las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiere; fachada; Planta de
cimentacion y planta de losas (si se anexa de manera clara en memoria de calculo,
no es necesario sefalarlo en plano) la cual tendr& como minimo detalles
estructurales en planta y elevacién de zapatas, trabes, seccion columnas, trabes,
corte de firmes y todas sus especificaciones que concuerden con la memoria de
calculo estructural; plantas y cortes del proyecto las instalaciones hidrosanitarias, y
otras, mostrando las trayectorias de tuberias y alimentaciones y cuadro de areas del
proyecto.

Estos planos deberan acomparfiarse de la memoria descriptiva, la cual contendra
como minimo: el listado de areas construidas, areas libres de que consta la obra; la
intensidad de uso del suelo y la densidad de poblacion, de acuerdo a los programas
particulares; la descripcion de los dispositivos que proveer el cumplimento de los
requerimientos establecidos por este Reglamento en cuanto a salidas e
hidrosanitarias, niveles de iluminacion y superficies de ventilacion de cada local,
resistencia de los materiales al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, equipos
de extincion de fuego y calculo y disefio de las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas y otras que se requieran.

Estos documentos deberan estar firmados por el propietario, poseedor o
desarrollador, el Director Responsable del Proyecto, el perito responsable del
proyecto y los Corresponsables en disefio urbano y arquitectonico y en
instalaciones, en su caso.

c).- 10 tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados y
especificados que contengan una descripcibn completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura incluyendo su cimentacion. Deberan especificarse en
ellos los datos esenciales del disefio como las cargas y los coeficientes sismicos
considerados, y las calidades de materiales. Deberan indicarse los procedimientos
de construccion recomendados, cuando éstos difieran de los tradicionales. Deberan
mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios de nivel y aberturas para
ductos. En particular, para estructuras de concreto se indicaran mediante dibujos
acortados los detalles de colocacién y traslapes de refuerzo de las conexiones entre
miembros estructurales.
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En planos de estructuras de acero se mostraran todas las conexiones entre
miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si, los diversos elementos
gue integran un miembro estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se
indicara su didmetro, namero, colocacion y calidad y cuando las conexiones sean
soldadas se mostraran las caracteristicas completas de las soldaduras. Estas se
indicaran utilizando una simbologia apropiada y, cuando sea necesario se
completara la descripcidon con dibujos acotados y a escala.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, los planos estructurales deberan indicar las condiciones que éstos deben
cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deberan
especificarse los herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensionales y
procedimientos de montaje.

Deberan indicarse, asi mismo, los procedimientos de apuntalamiento ereccion de
elementos prefabricados, conexiones de una estructura nueva, con otra existente en
Su caso.

En los planos de fabricacion y en los de montaje de estructuras de acero o de
concreto prefabricado, se proporcionard la informacién necesaria para que la
estructura se fabrique y monte de manera que se cumplan los requisitos indicados en
los planos estructurales.

Estos planos seran acompafiados de la memoria de calculo en la cual se
describieron, con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados por un
especialista externo al proyecto, los criterios de disefio estructural adoptados y los
principales resultados del analisis y el dimensionamiento. Se incluirdn los valores de
las acciones de disefio, y los modelos y procedimientos empleados para el analisis
estructural. Se incluira una justificacion del disefio de la cimentacion y de los demas
documentos especificados en el Titulo Sexto del Reglamento.

Los anteriores planos, deberan incluir el proyecto de proteccion a colindancias y
estudio de mecéanica de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo establecido en
este Reglamento. Estos documentos deberdn estar firmados por el Director
Responsable de Obra y el Corresponsable de Seguridad Estructural, en su caso.

Ademas el Municipio podra exigir, cuando lo juzgue conveniente, la presentacion de
los célculos completos.

Il.- Cuando se trate de ampliacion y/o modificacion:

a).- Autorizacion de uso del suelo (en su caso), alineamiento y numero oficial.
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b).- 3 copias del proyecto arquitectdénico firmados por el Director Responsable de
Obra y el Corresponsable que corresponda.

c).- Autorizacion de uso y ocupacion anterior o licencia y planos registrados
anteriormente.

[ll.- Cuando se trate de cambio de uso:

a).-Licencia y planos autorizados con anterioridad (antecedente).

b).- Licencia de uso del suelo en su caso.

IV.- Cuando se trate de reparacion: proyecto estructural de reparacion y memoria de
calculo, firmados por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable que
corresponda.

V.- Cuando se trate de demolicion:

a).- Memoria descriptiva del procedimiento que se va a emplear, firmada por el
Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Seguridad Estructural en su
caso.

Para demoler inmuebles clasificados y catalogados por el Estado y/o Municipio como
parte de su patrimonio cultural, se requerira autorizacion expresa del Gobierno del
Estado.

b).- En su caso los programas a que se refiere el articulo 269 de este Reglamento.
Para cualquiera de los casos sefialados en este articulo se exigira, ademas, cuando
corresponda, el visto bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través de sus Delegaciones

Estatales.

ARTICILO 53.- No se requiere licencia de construcciéon para efectuar las siguientes
obras:

l.- Resanes y aplanados interiores;
Il.- Reposicion y reparacion de pisos y ventanas, sin afectar elementos estructurales.
lll.- Pinturas y revestimientos interiores.

IV.- Reparacion de albafiales.
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V.- Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales (en lotes particulares).

VI.- Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto.

VII.- Limpieza, aplanados, pintura y revestimientos en fachadas. En estos casos
deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias al publico.

VIIl.- Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso se
haya considerado en el disefio estructural.

IX.- Impermeabilizacién y reparacion de azotea, sin afectar elementos estructurales.

X.- Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso al
Municipio dentro de un plazo maximo de setenta y dos horas, contados a partir de la
iniciacion de las obras.

Xl.- Construcciones profesionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes, siempre y cuando tenga Licencias de construccion vigentes.

Xll.- Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

ARTICULO 54.- El Municipio no otorgara licencia de construccion respecto a los
lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusion, subdivision o
relotificacion de predios, efectuados sin autorizacion de las Autoridades
correspondientes.

Las dimensiones minimas de predios que autorice el Municipio para que pueda
otorgarse licencia de construccion seran las que sefiale la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn

y demas ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 55.- Las obras e instalaciones que a continuacion se indican, requieren
de licencia de construccion especifica:

I.- Las excavaciones y cortes de cualquier indole, cuya profundidad sea mayor de
sesenta centimetros. En este caso la licencia tendr4 una vigencia maxima de
cuarenta y cinco dias naturales, contados a partir de la fecha de su expedicion. Este
requisito no sera exigido cuando la excavacién autorizada por la licencia de
construccion respectiva o se trate de pozos con linea de exploracion para estudios
de mecanica de suelos, o para obras de jardineria.
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Il.- Los tapiales que invadan la acera, en una medida superior a cincuenta
centimetros. La ocupacion en tapiales en una medida menor, quedara autorizada por
la licencia de construccion.

lll.- La instalacion, modificacion o reparacion de ascensores para personas,
montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte
electromecanico. Quedan excluidos de este requisito, las reparaciones que no
alteren las especificaciones de la instalacion, manejo de sistemas eléctricos o de
seguridad.

Con la solicitud de licencia, se acompafara la responsiva profesional de un ingeniero
mecanico o mecanico electricista, registrado como Corresponsable, con los datos
referentes a la ubicacion del edificio y el tipo de servicios a que se destinara, asi
como dos juegos completos de planos y especificaciones proporcionados por la
empresa que fabrique el aparato, y de una memoria donde se detallen los céalculos
gue hayan sido necesarios.

ARTICULO 56.- El proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccion
tendra una de vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a
la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo.

El Municipio tendrd facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de
construccion, la cual no podra exceder de 3 afios.

Si terminado el plazo autorizado para la construccion de una obra, ésta no se hubiere
concluido, para continuarla debera obtenerse prorroga de la licencia y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada; la solicitud se acompafiarda una descripcion de
los trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o plano cuando sea necesario. Si
dentro de los seis meses siguientes al vencimiento de una licencia no se obtiene la
prorroga sefialada, serd necesario obtener nueva licencia para continuar la
construccion.

ARTICULO 57.- Toda licencia causara los derechos que fijen la Ley de Hacienda
para Municipios y las tarifas vigentes que correspondan.

La licencia de construccién y una copia de los planos registrados, se entregaran al
propietario, poseedor o inquilino, cuando éste hubiere cubierto el monto de todos los
derechos que haya generado su autorizacion, incluyendo las cuotas de reposicion
por las zonas arboladas que la obra pudiere afectar en los términos de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y de este Reglamento.
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Si en un plazo de treinta dias habiles contados a partir de aquel en que debid
haberse expedido la licencia, no se presenta en recibo de pago de derechos
respectivos, expedido por la Tesoreria Municipal, la solicitud podra ser cancelada.

ARTICULO 58.- Los conjuntos habitacionales, cubriran las aportaciones y derechos
que sefialen las leyes respectivas.

CAPITULO SEGUNDO
OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 59.- Los propietarios, poseedores o inquilinos, estan obligados a
manifestar por escrito, al municipio, la terminacién de las obras ejecutadas en sus
predios, en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la
conclusién de las mismas, cubriendo los derechos que corresponda, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables, utilizando las formas de Manifestacién de
Terminacion de Obra y anotando el numero y la fecha de la licencia respectiva.

ARTICULO 60.- En las obras que requieren autorizacion de uso de suelo o dictamen
aprobatorio, asi como las sefialadas en el articulo siguiente, deberdn acompanar a la
Manifestacion de Terminacidén de Obra, y visto bueno de seguridad y operacion, por
el cual se haga constar que las edificaciones e instalaciones correspondientes,
reinen las condiciones de seguridad para su operacion, que sefiala este
Reglamento, y que las pruebas a que se refieren los articulos 223 y 224, resultaron
satisfactorios.

El visto bueno, deberd ser otorgado por un Perito Responsable del Proyecto y
registrarse ante el Municipio, previo pago de los derechos correspondientes. Dicho
visto bueno, debera renovarse anualmente.

En las obras y a construidas, en visto bueno de seguridad y operacion, debera
presentarse y renovarse anualmente, en las condiciones que se establecen en este
articulo.

ARTICULO 61.- Requieren el visto bueno de seguridad y operacion, las edificaciones
e instalaciones que a continuacion se mencionan:

I.- Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la
ensefianza.

II.- Centros de reclusion y salas de espectaculos.

lll.- Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de giro comercial y/o de
servicios.
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IV.- Ferias con aparatos mecanicos, cines moviles y carpas. En estos casos la
renovacion se hara, ademas cada vez que cambie su ubicacion.

V.- Transportes electromecanicos. En este caso, el visto bueno a que se refiere este
articulo, solo se concedera después de efectuadas las inspecciones y las pruebas
correspondientes y previa exhibicibn de la responsiva que debe otorgar un
Corresponsable en instalaciones.

ARTICULO 62.- Recibida la Manifestacion de Terminacién de Obra, asi como el visto
bueno a que se refiere el articulo 61 de este Reglamento, en un plazo no mayor de
quince dias hébiles, el Municipio ordenara una inspeccién para verificar el
cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia respectiva y en el permiso
sanitario a que se refiere la Ley Estatal de Salud y si la construccion se ajusto a los
planos arquitecténicos y demas documentos que hayan servido de base para el
otorgamiento de la licencia. Asi mismo, para las edificaciones e instalaciones a que
se refiere el articulo anterior, deberan verificarse los requisitos de seguridad para
operacion y que las pruebas a que se refieren los articulos 223y 224 de este
Reglamento, resulten satisfactorias, procediendo conforme a las siguientes
disposiciones:

I.- Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licencia y en el
permiso sanitario mencionado, se otorgara la autorizacion de uso y ocupacion,
constituyéndose desde ese momento el propietario, en el responsable de operacion y
mantenimiento de la obra, a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad e
higiene.

Il.- El Municipio permitira diferencias en la obra ejecutada, respecto al proyecto
aprobado, siempre que sean intrascendentes y no afecten las condiciones de
seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio y salubridad. Asi mismo, que se
respeten las restricciones indicadas en la constancia de alineamiento; las
caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva; el numero de niveles
especificados y las tolerancias que fija este Reglamento.

[ll.- EI Municipio, al autorizar el uso y la ocupacion de una construccion nueva y al
registrar el visto bueno y la constancia de seguridad estructural de edificaciones ya
construidas, expedira y colocara en lugar visible del inmueble, la placa de uso y
ocupacion de inmueble, que sera obligatoria para las siguientes construcciones y
edificaciones.

Las viviendas unifamiliares y multifamiliares que sean destinadas total o parcialmente
a otro uso; las unidades multifamiliares de mas de veinte viviendas; los edificios o
construcciones de la administracién publica o de oficinas privadas y los que tengan
por uso el relativo a almacenamiento y abasto, servicios para la salud, servicios para
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la educacion, servicios para la cultura, tiendas y expendios de productos basicos,
tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, tiendas de especialidades y
centros comerciales, venta de materiales de construccion y vehiculos, tiendas de
servicio, instalaciones religiosas, instalaciones para venta de alimentos y bebidas,
entretenimiento, recreacion social, deportes al aire libre con gradas, clubes a
cubierto, instalaciones para bombero, reclusorios, agencias de inhumaciones,
terminales de transporte terrestre y aéreo, agencias de correos, telégrafos y
teléfonos, estaciones de radio y television, con auditorio, industrias, asi como los
demas usos que determine el propio Municipio.

IV.- La placa de control de uso y ocupacion de inmuebles, contendra las siguientes
determinaciones:

a).- Para los inmuebles destinados a vivienda, su ubicacion, sefialando calle y
namero la colonia en que se ubican, el numero y la fecha de la licencia de
construccion y los usos autorizados, asi como la siguiente leyenda:

“ El propietario de este inmueble esta obligado a conservarlo en buenas condiciones
de seguridad e higiene, cualquier modificacion al uso autorizado, representa una
violacion al Reglamento de construcciones y puede poner en peligro la estabilidad de
la edificacion y la vida de sus usuarios”.

“ El incumplimiento a las disposiciones establecidas para esta licencia, debera
reportarse al Municipio”.

b).- Para el resto de los inmuebles sefialados en este articulo, se establecera el
destino del inmueble, su ubicacion, sefialando calle y numero, la colonia en que se
ubican, el numero y fecha de la licencia de construccién y los usos autorizados, asi
como la siguiente leyenda:

“ La licencia de construccion otorgada para la edificacion de este inmueble, obliga al
propietario a dar una vez al afio, mantenimiento especializado al sistema de
cimentacion, a la estructura y a las instalaciones del mismo, a efecto de garantizar
sus funciones en optimas condiciones de seguridad”.

“ Cualquier modificacién al uso autorizado, representa una violacién al Reglamento
de Construcciones y puede poner en peligro la estabilidad de la edificacién y la
vivienda de sus usuarios”.

“ El incumplimiento a las disposiciones establecidas para la licencia, deberan
reportarse al Municipio”.

Comepilacion Legislativa del Estado de Nuevo Leodn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos
Pagina 26 de 112



Los derechos que se causen por la expedicion, colocacion, asi como la reposicion de
la placa, se determinaran de acuerdo con lo previsto por la Ley de hacienda de los
Municipios.

ARTICULO 63.- Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales, que
asi lo solicite el Municipio, se requerira la autorizacion de operacion, previa
inspeccion que practique el Municipio y las Autoridades competentes.

Esta autorizacion se otorgara si de la inspeccion resulta que la edificacion reune las
caracteristicas de ubicacion, de construccion y de operacidén que para esa clase de
establecimientos o instalaciones, exige este Reglamento.

ARTICULO 64.- El Municipio estara facultado para ordenar la demolicion parcial o
total de una obra con cargo al propietario o poseedor, que se haya realizado sin
licencia, o por haberse ejecutado en contravencion a este reglamento
independientemente de las sanciones que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este reglamento y los demas
ordenamientos legales respectivos, asi como, con las disposiciones del programa de
construccion, el municipio podra conceder el registro de obra ejecutada al propietario,
quien deberd sujetarse al siguiente procedimiento:

I.- Presentar solicitud de regularizacion y registro de obra.

Il.- Acompafar a la solicitud, los documentos siguientes:

Constancia de alineamiento y numero oficial, certificado de instalacion de toma de
agua y de conexion del albafal, planos arquitectonicos y estructurales de obra
ejecutada y los deméas documentos que este reglamento y otras disposiciones exijan,
para la expedicién de construccion, con la responsiva de un director responsable de
obra y del perito responsable del proyecto de que cumpla con este reglamento.

ARTICULO 65.- Cumplidos los requisitos anteriores el Municipio recibira la
documentacion y procedera a su revision, y en su caso, practicara la inspeccion a la
obra de que se trate. Si de ella resultare que cumple con los requisitos legales,
reglamentarios y administrativos aplicables y se ajusta a los documentos exhibidos
con la solicitud de regularizacién y registro de obra, el Municipio autorizard su
registro, previo de los derechos y sanciones que establece la Ley de Hacienda de los
Municipios y este reglamento.

ARTICULO 66.- Cualquier cambio de uso en edificaciones ya ejecutadas, requerira
de previa licencia de construccion y de autorizacién sanitaria por parte del municipio
en los casos sefalados en este reglamento y en la Ley de Salud para el Estado,
respectivamente.
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TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO PRIMERO
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 67.- Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento,
higiene acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias,
seguridad estructural, integracion al contexto e imagen urbana de las edificaciones
en el Municipio, los proyectos arquitectonicos correspondientes deben cumplir con
los requerimientos establecidos en este titulo, para cada tipo de edificacion y demas
disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 68.- Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una
fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas citados a
una altura menor de 2.50 metros sobre el nivel de banqueta, podran sobre salir del
alineamiento, hasta diez centimetros.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del
alineamiento hasta 1.00 metros, pero al igual que todos los elementos
arquitectonicos deberan ajustarse a las restricciones sobre distancia, a lineas de
transmision que sefialen las normas sobre obras e instalaciones eléctricas aplicables.

Cuando la banqueta tenga una anchura menor de 1.50 centimetros el Municipio fijara
las dimensiones y niveles permitidos para los balcones.

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento, el ancho de la banqueta
disminuido en un metro, pero sin exceder de un metro cincuenta centimetros y no
debera usarse como balcon, cuando su construccion se proyecte sobre la via
publica.

Todos los elementos de la marquesina, deberan estar situados a una altura mayor de
dos metros cincuenta centimetros, sobre el nivel de la banqueta.

ARTICULO 69.- ElI Municipio podra fijar otras limitaciones a la altura de los edificios
en determinadas zonas, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Zonificacion y usos de suelo del Municipio de General Escobedo, Nuevo Leon.

ARTICULO 70.- La superficie construida maxima permitida en los predios, sera la
gue se determine en el Reglamento de Zonificacion Usos de Suelo del Municipio de
General Escobedo, nuevo Leon.
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Para efectos de este articulo las areas de estacionamiento no contaran con
superficie construida.

En estas areas sin construir podran pavimentarse solamente con materiales que
permitan la filtracion del agua.

ARTICULO 71.- Las construcciones que, conformen a los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, tengan intensidad media o alta, cuyo limite posterior sea oriental
norte y colinde con predios de intensidad baja o muy baja, deberan observar una
restriccién hacia dicha colindancia del 15 % de su altura maxima sin perjuicio con lo
establecido en este reglamento para patios de iluminacion y ventilacion.

Se debera comprobar que la separacion de edificios nuevos con predios colindantes,
cumplen con lo establecido en este reglamento, los planes parciales y las normas
técnicas complementarias.

ARTICULO 72.- La separacion entre edificios de habitacion multifamiliar de hasta
cincuenta viviendas, ser4 cuando menos, la que resulte de aplicar la dimension
minima establecida en este reglamento para patios de iluminacién y ventilacion de
acuerdo al tipo de local y a la altura promedio de los pardmetros de los edificios en
cuestion.

En conjuntos habitacionales de mas de cincuenta viviendas, la separacion entre
edificios, direccion norte-sur, sera por lo menos del 60% de la altura promedio de los
mismos.

ARTICULO 73.- Las edificaciones deberan contar con los espacios para
estacionamientos de vehiculos, de la manera en que lo establece la Matriz de
Cajones contenida en el Plan de Desarrollo Urbano vigente.

CAPITULO TERCERO

REQUERIMENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

ARTICULO 74.- Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua
potable, suficiente para cubrir las demandas minimas, de acuerdo a la siguiente
tabla:

TIPOLOGIA SUBGENERO DOTACION MINIMA OBSERVACIONES

I.HABITACION Vivienda 150 Lts/hab/dia a
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Il. SERVICIOS
1.1 Oficinas Cualquier
tipo

1.2 COMERCIO

Locales
Comerciales

Mercados

Bafios
Publicos
Dia

Lavanderia
De auto
servicio

TIPOLOGIA SUBGENERO

11.3 SALUD Hospitales,
Clinicas y
Centros de

Salud

Orfanatorios
y asilos

1.4 EDUCACION Y
CULTURA

Educacion
elemental
Educacioén
Media y
superior

Exposiciones
temporales

1.5 RECRACION Alimentos y

bebidas
Entretenimiento

Circosy
ferias

Dotacion para

Animales en su caso

Recreacion
Social

2 0 Lts/m2/dia

6 Lts/m2/dia

100 Lts/puesto/dia

300 Lts/bafista/regadera/

40 Lts/kilo de ropa
seca

DOTACION MINIMA

800 Lts/cama/

300 Lts/huésped/dia

200/Lts/alumno/turno

25 Lts/alumnos/turno

10 Lts/asistente/dia

12 Lts/comida

6 Lts/asiento/dia

10 Lts/asistente/dia

25/Lts/animal/dia

25/Lts/asistente/dia
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Deportes al

Aire libre,

Con bafios y

Vestidores 150/Lts/asistente/dia a

Estadios 10 Lts/asiento/dia a.c

I1.6 ALOJAMIENTO Hoteles,
Moteles y
Casas de
Huéspedes 300 Lts/huésped/dia a.c.

1.7 SEGURIDAD Reclusorios 150 Lts/huésped/dia a,c,

Cuarteles 150 Lts/persona/dia a,c

TIPOLOGIA SUBGENERO DOTACION MINIMA OBSERVACIONES

11.8 FUNERARIOS Capillas de 10 Lts/asistente/dia a,b,c,
velacion

11.9 COMUNICACIONES Estaciones 10/Lts/pasajero/dia c
Y TRANSPORTES de transporte

Estacionamientos 2 Lts/m2/dia

IIl. INDUSTRIA Industrias donde
Se manipulen
Materiales y
Sustancias que
ocasionen
manifiesto
desaseo 100 Lts/trabajador

Otras
industrias 30 Its/ trabajador

IV. ESPACIOS Jardines y 5 lts/m2/dia
ABIERTOS parques

Observaciones:

a) Las necesidades de riego se consideraran por separado a
razon de 5 litros por m2 por dia
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b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores,
se consideraran por separado, a razon de 100 litros por
trabajador por dia.

c) En lo referente a la capacidad del almacenamiento de agua
para sistemas contra incendio, deber4d observarse lo
dispuesto en el articulo 122 de este Reglamento.

ARTICULO 75.- Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios, con el
namero minimo, tipo de muebles y caracteristicas que se establecen a continuacion:

l.- Las viviendas con menos de 45 m2, contaran cuando menos, con un excusado,
una regadera y uno de los siguientes muebles: lavado, fregadero o lavadero.

Il.- Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2. contaran cuando menos, con
un excusado, una regadera, uu lavabo un lavadero y un fregadero.

lll.- Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 m2 y hasta 15

trabajadores o usuarios, contardn como minimo, con un excusado y un lavabo o
vertedero.

IV.- En los demas casos, se proveeran los muebles que se enumeren en la siguiente
tabla:

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS REGADERAS
l.- SERVICIOS.
I.1. OFICINAS Hasta 100 4 2
personas
de 101 a 200 6 2
cada 100 adicionales 2 1
o fraccién
1.2. Comercio
Hasta 25 empleados 2 2
De 26 a 50 3 2
De5la75 4 2
De 76 a 100 5 3
De cada 100
Adicionales o fraccién 3 2

1.2.1. Bafios Publicos
Hasta 4 usuarios 1 1 1

De5al0 2 2 2
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De 11 a20
De 21 a 50

Cada 50 adicionales
O fraccion

1.3. Salud.

Sala de espera por cada
100 personas

De 101 a 200

Cada 100 adicionales
O faccion

Cuartos de cama
Hasta 10 camas

De 11 a 25

Cada 25 adicionales
O fraccién

TIPOLOGIA MAGNITUD

Empleados
Hasta 25 empleados

De 26 a 50
De51a75
De 76 a 100

Cada 100
O fraccién

I.4. Educacion y Cultura

Educacién elemental cada 50
Alumnos

Media hasta 75
Superior de 76 a 150

Cada 75 adicionales
O fraccion

Centros de hasta 100 personas

De 101 a 200

Cada 200
Adicionales
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Instalaciones

Para exhibiciones hasta 100
Personas
De 101 a 400
Cada 200 adicionales
O fraccion
I.5. Recreacién hasta 100
entretenimiento personas
de 101 a 200
cada 200
adicionales
TIPOLOGIA MAGNITUD
Deportes

y recreacion

canchas y centros
deportivos

hasta 100
personas

de 101 a 200

cada 200 personas
adicionales o fraccion

Estadios:
Hasta 100
Personas
De 101 a 200

Cada 200 personas
Adicionales o fraccion

1.6. Alojamiento.

Hasta 10 huéspedes
Della?25

Cada 25 adicionales
O fraccion

1.7. Seguridad.
Hasta 10 personas
Della?25

Cada 25 adicionales
o fraccién

1.8. servicios Funerarios.

EXCUSADOS

LAVABOS
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Funerarias y Velatorios

Hasta 100
Personas

De 101 a 200
Personas

Cada 200 personas
Adicionales o fraccién

TIPOLOGIA MAGNITUD
1.9. Comunicaciones
y transportes
Estacionamientos
Empleados
Publicos

Terminales y Estaciones
De Transportes

Hasta 100 personas
De 101 a 200

Cada 200 adicionales
O fraccion

Comunicaciones
Hasta 100 personas

De 101 a 200

Cada 100 adicionales
O fraccién

I Industria.

Industrias, almacenes y

Bodegas donde se manipulen

Materiales y sustancias

Que ocasionen manifiesto

Desaseo.

Hasta 25 personas

De 26 a 50
De51a75
De 76 a 100

cada 100 adicionales
o fraccién

Demas industrias,
Almacenes y bodegas

Hasta 25 personas

2 2

4 4

2 2
EXCUSADOS LAVABOS
1 2
2 2
4 2
6 4
2 2
2 2
3 2
2 1
2 2
3 3
4 4
5 4
3 3
2 1
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de 26 a 50 3 2 2

de51a75 4 3 2
De 76 a 100 5 3 3
Cada 100 adicionales 3 2 2
O fraccién
Ill. Espacios Abiertos.
Jardines y parques
Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 400 4 4
Cada 200 adicionales 1 1
O fraccion

En edificaciones de comercio, los sanitarios se proporcionardn para empleados y
publicos en partes iguales, dividiendo entre dos las cantidades indicadas.

En los bafios publicos y en deportes al aire libre, se deberd contar ademéas con
vestidor, casillero o similar por cada usuario.

En bafios de vapor o de aire caliente deberan colocar adicionalmente dos regaderas
de agua caliente y fria y una de presion.

V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la tabla de la fraccién
anterior, se distribuiran por partes iguales en locales separados para hombres y
mujeres. En los casos en que se demuestre el predominio de un sexo sobre otro
entre los usuarios podra hacerse la proporcion equivalente, sefialandolo en el
proyecto.

VI. En el caso locales sanitarios para hombres, sera obligatorio un mingitorio para
locales con un maximo de dos excusados. En los locales con tres excusados, podra
sustituirse uno de ellos por un mingitorio sin necesidad de rectificar el numero de
excusados. El procedimiento de sustitucion podra aplicarse a locales con mayor
namero de excusados, pero la proporcién entre éstos y lo mingitorios no excedera de
uno a tres.

VIl.- Todas las edificaciones, excepto las de habitaciones y alojamiento deberan
contar con bebederos o con depdsitos de agua potable, en proporcion de uno por
cada treinta trabajadores o fraccibn que exceda de quince, o uno por cada cien
alumnos, segun sea el caso.
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VIIl.- En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador esté expuesto a
contaminacion por venenos o0 materiales irritantes o infecciosos, se colocara un
lavabo adicional por cada diez personas.

IX.- En los espacios para muebles sanitarios, se observaran las siguientes
dimensiones minimas libres.

Frente (m) Fondo (m)
Usos domésticos y bafios Excusado 0.80 1.05
En cuartos de hotel. Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.80 0.80
Bafios Publicos Excusado 0.85 1.15
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80
Regadera
a presion 1.20 1.20

En bafios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres que
quedan enfrente y a los lados de excusados y lavabos, podran ser comunes a dos o
mas muebles.

X.- En los sanitarios de uso publico indicados en la tabla de la fraccién 1V, se debera
destinar por lo menos, un espacio para excusado de cada diez o fraccién, a partir de
cinco, para uso exclusivo de personas impedidas. En estos casos las medidas del
espacio para excusado, seran de 1.70 por 1.70 metros, deberan colocarse
pasamanos Yy otros dispositivos que establezcan las normas técnicas
complementaras correspondientes.

XI.- Los sanitarios deberan ubicarse de manera que no sea necesaria para cualquier
usuario subir o bajar mas de un nivel o correr mas de 50 metros para acceder a ellos.

XIl.- Los sanitarios deberan tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros
de las regaderas deberan tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50
metros.

XIlll.- El acceso a cualquier sanitario de uso publico de hard de tal manera que al
abrir la puerta, no se dé vista a regaderas, excusados y mingitorios.

ARTICULO 76.- Las albercas publicas, contaran cuando menos, con:

I.- Equipo de recirculacién, filtracion y purificacion de agua.
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II.- Boquillas de inyeccion para distribuir el agua tratada y de succién para los
aparatos limpiadores de fondo.

lll.- Rejillas de succion distribuidas en la parte honda de la alberca, en nimero y de
dimensiones necesarias para que la velocidad de salida del agua, sea la adecuada
para evitar accidentes a los nadadores.

ARTICULO 77.- Las edificaciones con una altura de mas de cuatro niveles, deberan
contar con ductos verticales para basura, compuertas de servicio en cada nivel.

ARTICULO 78.- Se destinara uno o varios locales para almacenar depdsitos o bolsas
de basura, debidamente ventilados y a prueba de roedores, en los siguientes casos y
aplicando los indices minimos de dimensionamiento:

I.- Conjuntos habitacionales con mas de cincuenta viviendas, a razén de 40 metros
por habitante.

Il.- Alimentos y bebidas, mercados y tiendas de autoservicio, con mas de 500 m2, a
razon de 0.01 m2 construido, debiendo ademas, dar tratamiento especial a los
desechos.

ARTICULO 79.- Las obras para almacenar residuos solidos peligrosos, quimico-
toxicos y radiactivos, se ajustaran al presente Reglamento y a los ordenamientos
legales y reglamentarios aplicables.

ARTICULO 80.- Las edificaciones que produzcan contaminacion por humos, olores,
gases y vapores, se sujetaran a lo dispuestos por las leyes y reglamentos aplicables.

ARTICULO 81.- En conjuntos habitacionales, con mas de 50 viviendas, el proyecto
arquitectonico debera garantizar que cuando menos el 75% de las areas habitables,
enumerados en el articulo 91 de este reglamento reciban asoleamiento a través de
vanos durante una hora diaria como minimo en el mes de enero.

ARTICULO 82.- Los locales en las edificaciones, contaran con medio de ventilacion
gue asegure la provisidbn de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta
disposicion deberan observarse los siguientes requisitos:

l.- Los locales habitables, las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los
locales habitables en edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en
hospitales y las aulas en edificaciones para educacion elemental y media, tendran
ventilacion natural por medio de ventanas, que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo
establecido en el articulo 92 del presente Reglamento. El area de aberturas de
ventilacion, no sera inferior al 51% del area del local.
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Il.- Los demas locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacion,
tendran ventilacion natural con las mismas caracteristicas minimas sefialadas en la
fraccion anterior, o bien, se ventilardn como medios artificiales que garanticen
durante los periodos de uso, los siguientes cambios de volumen de aire del local:

Vestibulos 1 cambio por hora

Locales de trabajo y reunién en general
Y sanitarios domésticos 6 cambios por hora

Cocinas domésticas, bafios publicos,

Cafeterias, restaurantes y estacionamientos. 10 cambios por hora
Cocinas en comercios de alimentos 20 cambios por hora
Centros nocturnos, bares y salones de fiesta. 25 cambios por hora

Los sistemas de aire acondicionado proveeran a una temperatura de 24° + - 20° ,
medida en bulbo seco, y una humedad relativa de 50% + - 5%. Los sistemas tendran
filtros mecanicos y de fibra de vidrio para tener una adecuada limpieza del aire.

lll.- En los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado, que requiera
condiciones herméticas, se instalaran ventilas de emergencia hacia areas exteriores,
con un area cuando menos del 10% de lo indicado en la fraccién | del presente
articulo.

IV.- Las circulaciones horizontales clasificadas en el articulo 100 de este
Reglamento, se podran ventilar a través de otros locales o areas exteriores, a razén
de un cambio e volumen de aire por hora.

Las escaleras en cubos cerrados, en edificaciones para habitacion multifamiliar,
oficinas, salud, educacion y cultura, recreacion, alojamiento y servicios mortuorios,
deberan estar ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia la via publica, patios
de iluminacién y ventilacibn o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya
superficie no sera enor de 10% de la planta del cubo de la escalera, o mediante
ductos adosados de extraccion de humos, cuya area en plante, deberé responder a
la siguiente funcion:

A=hs/200
En donde A= area en planta del ducto de extraccién de humos en metros cuadrados.
h’= altura de edificio, en metros lineales.

S= &rea en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados.
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En estos casos, el cubo de la escalera, no estara ventilado al exterior en su parte
superior, para evitar que funciones como chimenea; la puerta para azotea, debera
cerrar herméticamente y las aberturas de los cubos de escaleras a los ductos de
extraccion de humos, deberan tener un area entre el 15 % y el 8% de la planta del
cubo de la escalera, en cada nivel.

ARTICULO 83.- Los locales, en las edificaciones, contaran con medios que aseguren
la iluminacion diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes y deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

l.- En los locales habitables, las cocinas domeésticas en edificaciones habitacionales,
locales habitables en edificios de alojamiento, aulas en edificaciones de educacion
elemental y media y cuartos para encamados en hospitales, tendran iluminacion
diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas,
azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios. El area de las ventanas, no
sera inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a la superficie del local,
para cada una de las orientaciones:

Norte: 15.00%
Sur: 20.0%
Este y Oeste: 17.5%

En el dimensionamiento de ventanas, se tomara en cuenta, complementariamente lo
siguiente:

a).- Los valores para orientaciones intermedias a las sefialadas, podran interpolarse
en forma proporcional.

b).- Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en un mismo local, las
ventanas se dimensionaran aplicando el porcentaje minimo de iluminacion, a la
superficie del local dividida entre el nimero de ventanas.

Il.- Los locales, cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres,
porticos o volados se consideraran iluminadas y ventiladas naturalmente, cuando
dichas ventanas se encuentren remetidas como maximo la equivalente a la altura de
piso o techo de la pieza o local.

lll.- Se permitira la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los
casos de bafos, cocinas, no domeésticas, locales de trabajo, reunion,
almacenamiento, circulaciones y servicios.

En estos casos, la proyeccion horizontal del vano libre de domo o tragaluz, podra
dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie del local. El
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coeficiente de transmitividad del espectro solar del material transparente o
translicido de domos y tragaluces, en estos casos, no sera inferior al 85%.

Se permitira la iluminacion en fachadas de colindancia mediante bloques de vidrio
prismatico translucido a partir del tercer nivel sobre la banqueta, sin que esto
disminuya los requerimientos minimos establecidos para medidas de ventanas y
domos o tragaluces y sin que origine derechos respecto a futuras edificaciones
vecinas, que puedan obstruir dicha iluminacion.

IV.- Los locales a que se refieren las fracciones | y Il contaran, ademas, con medios
artificiales de iluminacion nocturna, mismos, en los que, las salidas correspondientes
deberan proporcionar los niveles de iluminacion a que se refiere la fraccion VI.

V.- Los locales no considerados en las fracciones anteriores, tendran iluminacion
diurna natural en las mismas condiciones sefialadas en las fracciones | y Il, o bien,
contaran con medios artificiales de iluminacion diurna complementaria y nocturna, en
los que las salidas de iluminacion, deberan proporcionar los niveles de iluminacién a
que se refiere la fraccion VI.

VI.- Los niveles de iluminacion en LUXES que deberan proporcionar los medios
artificiales, serdn como minimo los siguientes:

TIPO LOCAL NIVEL DE ILUMINACION EN LUXES

.- Edificios para habitacion:
Circulaciones. 100

II.- Edificios para comercio y oficinas:

Circulaciones. 100
Vestibulos 125
Oficinas 300
Comercios 300
Sanitarios 75
Elevadores 100

IIl.- Edificios para la educacion:

Circulaciones 100
Salones de clase 150
Salones de dibujo 200
Salones de costura, iluminacion localizada 300
Sanitarios 75

IV.- Instalaciones deportivas:

Circulaciones 100
Sanitarios 75

V.- Bafios:
Circulaciones 100
Bafios y sanitarios 100
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VI.- Hospitales:
Circulaciones

100
Salas de espera 125
Sala de encamados 60
Consultorios y salas de curacion 300
Sanitarios 75
Emergencia en consultorios y salas de curacion 300
VII.- Inmuebles para establecimientos de hospedie:
Habitaciones 60
Circulaciones 100
Sanitarios 75

VIII.- Industrias:
Circulaciones

100
Areas de trabajo 300
Sanitarios 75
Comedores 150

IX.- Salas de espectéaculos:
Circulaciones

100
Vestibulos 150
Salas de descanso 50
Salas durante la funcion 1
Salas durante los intermedios 50
Emergencia en la sala 5
Emergencia en las circulaciones y los sanitarios 30
Sanitarios 75

X.- Centros de reunion:
Circulaciones

100
Cabarets 30
Restaurantes 50
Cocinas 200
Sanitarios 75
Emergencia en salas 5
Emergencia en las circulaciones y los sanitarios 30

XI.- Edificios para espectaculos deportivos:
Circulaciones

100
Emergencia en circulaciones y sanitarios 30
Sanitarios 75
Xll.- Templos:
Altar y retablos 100
Nave principal 100
Sanitarios 75
XIll.- Estacionamientos:
Entrada 150
Espacio de circulacion 75
Espacio para estacionamiento 30
Sanitarios 75
XIV.- Gasolinerias:
Acceso 15
Area bombas de gasolina 200
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Area de servicio 30

Sanitarios 75
XV.- Ferias y aparatos mecanicos:

Circulaciones 100

Sanitarios 75

Para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones, excepto las de
habitacién, el nivel de iluminacién sera de, cuando menos, cien luxes; de cien para
elevadores, y de setenta y cinco para sanitarios en general.

En los casos en que por condiciones especiales de funcionamiento se requieran
niveles inferiores de los sefalados, el Municipio, previa solicitud fundamentada,
podr& autorizarlos.

CAPITULO CUARTO

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y
PREVENCION DE EMERGENCIA

SECCION PRIMERA
CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

ARTICULO 84.- Es obligatorio en las edificaciones de mas de un piso y en las de
otros usos. Contar 