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Ayuntamientos

EL C. LIC. HECTOR GARCIA GARCIA, PRESIDENTE MUNICIPAL DE CIUDAD GUADALUPE,
NUEVO LEON, EN LOS TERMINOS DEL LOS ARTICULO 35 INCISO A) FRACCION XII: 64, 65,
66 FRACCION II; 222, 223, 225 Y 227, DE LA LEY DE GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE
NUEVO LEON, HACE SABER A SUS HABITANTES QUE EN LA VIGESIMA NOVENA SESION
ORDINARIA, DE FECHA 26 DE NOVIEMBRE DEL 2025, EL R. AYUNTAMIENTO APROBO LO
SIGUIENTE:

EL R. AYUNTAMIENTO DE GUADALUPE, NUEVO LEON, EN BASE A SUS FACULTADES
ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 115 FRACCION [l DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 165 PRIMER PARRAFO DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON; AS[ COMO EN LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 222, 223, 224, 225, 226, 227, Y 228, DE LA LEY DE
GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON; AS| MISMO EN LOS ARTICULOS 70,
71, 72, 74, 75, Y 76, DEL REGLAMENTO DE GOBIERNO INTERIOR DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE GUADALUPE, NUEVO LEON, APRUEBA LA EXPEDICION DEL NUEVO
REGLAMENTO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION DE GUADALUPE, NUEVO LEON TODO
ELLO AL TENOR SIGUIENTE:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE GUADALUPE, NUEVO LEON

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Es de orden publico e interés social, el cumplimiento y observancia de las
disposiciones de este Reglamento, de sus normas técnicas complementarias y de las demas
disposiciones legales reglamentarias aplicables en materia de construccién de edificaciones.

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento, se entendera por:

. Accesibilidad Universal. Tendencia a la eliminacion total de las barreras de cualquier indole para
la participacion en los distintos entornos con productos y servicios comprensibles, utilizables y
practicables por todas las personas con discapacidad en condiciones de igualdad y equidad;

1. Autorizacién de Construccion. Documento oficial expedido por la autoridad competente que
faculta la ejecucion de una obra;

18 Ayuntamiento. Republicano Ayuntamiento del Municipio de Guadalupe, Nuevo Leén;

V. Caducidad de Tramite. Pérdida o imposibilidad de ejercer una accién debido al transcurso de
tiempo determinado establecido por el presente Reglamento;
V. Casas en Serie. Tipo de desarrollo habitacional unifamiliar donde se construyen cinco 0 mas

casas de similares dimensiones dentro de un fraccionamiento previamente autorizado hasta la
etapa de ventas en un término no mayor a cinco afios;

VI Clausura: Acto administrativo mediante el cual la autoridad municipal competente, ya sea como
sancion o como medida de seguridad, ordena la interrupcién de actividades de los
establecimientos, colocando los sellos o simbolos correspondientes;

VIi. Condominio. Grupo de inmuebles que pertenecen a distintos propietarios los que tendran un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su Unidad de Propiedad Privativa y ademas un
derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes de un inmueble que comparten,
necesarios para un adecuado uso y disfrute;

VI Conjunto Urbano. Modalidad de accion urbanistica en un poligono dado en donde se autorizan
simultaneamente diversos aprovechamientos y en el cual se constituye un régimen de propiedad
en condominio o de gestion comun;

IX. Conjunto Urbano Habitacional. Accién de urbanizacién de los lotes privativos y a construccion
de las viviendas en forma simultanea;

X. Conservacion. Accion tendiente a preservar las zonas con valores histéricos y culturales, asi
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ratItRNQ 1 EOMO proteger y mantener el equilibrio ecoldgico en las zonas de servicios ambientales:
Xl. Consolidacién. Politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes con
los elementos de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para lograr el equilibrio en la
vida urbana;
Xil. Construccion. Toda obra o instalacién que transforme el estado actual o natural de un lote o

predio con objeto de servir a las actividades humanas, tales como la fabricacion de elementos
fisicos, la reconstruccidn, modificacién, remodelacion, conservacion, mantenimiento, restauracion
o demolicion de bienes inmuebles, asi como las excavaciones, movimientos de tierra, cortes,
rellenos y similares, independientemente del material o innovacién constructiva de que se trate:

XNt Constancia Inicio de Tramite. Documento que otorga la Direccién General de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, mediante el cual se otorga el beneficio para que el solicitante pueda
iniciar la construccion de su proyecto:

XIV. Crecimiento. Accion tendiente a oracar y regular la expansion fisica de los centros de poblacion;

XV. Demolicion. Proceso mediante al cual una edificacion o construccién se derriba o destruye, de
manera planificada y bajo las medidas de seguridad necesarias.

XVI. Demolicién Parcial. Todo acto de demolicion que implique derribar o destruir de manera parcial la
superficie total de construccion existente en el lote o predio;

XVII. Demolicién Total. Todo acto de demolicién que implique derribar o destruir la superficie total de
construccién existente en el lote o predio;

XVIII.  Desarrollo Urbano. Proceso de planeacion y regulacién de la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

XIX. Dictamen de Proteccion Civil. Inspeccion, vigilancia y aplicacion de las medidas necesarias para

el cumplimiento de las disposiciones establecidas en las acciones, principios, normas, politicas y
procedimientos, tendientes a disminuir o eliminar riesgos o altos riesgos, asi como para evitar
desastres, e impedir su impacto destructivo sobre la vida, la salud, bienes de las personas, la
planta productiva y los servicios publicos.

XX. Direccidn. Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial adscrita a la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Municipio de Guadalupe, Nuevo Ledn;
XX, La Persona Directora Responsable de Obra. Profesionales facultados por la Ley, con la

capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar los proyectos, promover
su autorizacién, construir y supervisar las obras de edificacion y urbanizacion, avalando que estas
cumplan con lo establecido por la Ley, los planes y programas de desarrollo urbano y reglamentos

de la materia;

XX, Discapacidad. Condicién bajo la cual ciertas personas presentan alguna deficiencia fisica, mental,
intelectual o sensorial que a largo plazo afectan la forma de interactuar y participar plenamente en
la sociedad,;

XX, Distrito: Zona territorial resultante de la division del territorio municipal sefialada en el plano 02 del

punto 9.4. Distritos Urbanos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Guadalupe, Nuevo Ledn, Vision 2040;

XXIV. Edificacién. Aquella obra en proceso de construccién o ya terminada que se encuentre dentro de
un lote o predio; la edificacion puede ser habitacional, comercial, de servicios, industrial, de
infraestructura o equipamiento urbano;

XXV. Fraccionamiento. Accidn de crecimiento urbano, consistente en la urbanizacién del suelo con
apertura de vias publicas;

XXVI.  Generador de RCD. La persona fisica o moral responsable de la ejecucién de una obra que

origine RCD;

XXVIl.  Imagen Urbana. Impresion visual que producen las caracteristicas fisicas, arquitecténicas,
urbanisticas, del medio ambiente y socioeconémicas de una localidad;

XXVIIt.  Infractor. Persona que cometa alguna infraccién o incurre en una falta al ejecutar una obra;

XXIX. Ley. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén;

XXX. Licencia de Construccion. Documento expedido por la Direccion por el que se autoriza a las
personas de derecho publico, sus organismos descentralizados, sus empresas de participacién
estatal o sus concesionarias y a las personas de derecho privado a realizar construcciones,
excavaciones o instalaciones;

XXXI. Lote: Porcion delimitada de superficie de terreno ubicada en el area urbana o urbanizada, asi
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sosicrna Mucomo los que resultan de fraccionamientos, que tiene en propiedad o posesion una o mas
personas fisicas o morales, ya sea que se derive 0 no de una subdivisidn, fraccionamiento,
relotificacion, parcelacién o cualquier desarrollo; cuyas colindancias y superficies generalmente
estan descritas en el documento o titulo juridico mediante el cual se acredita la propiedad o
posesion, y que puede acceder a él a través de una vialidad acreditada por las autoridades
competentes;

XXXIIl.  Manejo Integral de RCD. Conjunto de actividades que incluyen la generacién, segregacion,
almacenamiento temporal, recoleccion, transporte, valorizacidén (reutilizacion y reciclaje) y
disposicion final ambientalmente adecuada de los RCD;

XXX, Mejoramiento. Politica urbana o accién tendiente a reordenar, renovar y dotar de infraestructura,
equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacion de incipiente desarrollo,
subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente;

XXXIV. Municipio. Municipio de Guadalupe, Nuevo Leén;

XXXV. Nomenclatura Oficial. Relacion de las nominaciones de vias publicas, desarrollos urbanos y
plazas;

XXXVI. Numero Oficial. Asignacion de un numero, par o impar, a un lote o predio en sentido progresivo,
referido al sistema de ejes rectores, para facilitar su localizacion e identificacion;

XXXVII. Parque de bolsillo. Pequefios espacios, terrenos abandonados o remanentes, convertidos en
espacios donde los ciudadanos se reunen para realizar actividades recreativas, culturales y
sociales;

XXXVIII. Permiso. Acto administrativo mediante el cual la Direccion, otorga autorizacién para la ejecucion
de una accion urbana, incluyendo lo referente para retirar, desmantelar y en su caso demoler
estructuras que soportan anuncios; ’

XXXIX.  Plan de Manejo de RCD. Documento técnico-administrativo que describe y organiza el manejo de
los RCD generados en una obra especifica.

XL. Predio: porcién delimitada de superficie de terreno ubicada en el area urbanizable o de reserva
para el crecimiento urbano;

XL Programa. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guadalupe, Nuevo Ledn,
Vision 2040;

XLH. Régimen de Propiedad en Condominio. Aquel en que los departamentos, viviendas, casas,

locales o areas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical o
mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios
propietarios y que tengan salida propia a un elemento comun o a la via publica;

XLt Reglamento. Reglamento de Construccién del Municipio de Guadalupe, Nuevo Leén;

XLIV. Reincidente. Infractor que incurra en otra falta igual a aquella por la que hubiera sido sancionado
con anterioridad, durante la ejecucién de la misma obra;

XLV. Remetimiento Minimo. Franja minima perimetral que debera quedar libre de construccion en un
predio. Este podra ser frontal, lateral o posterior;
XLV1. Residuos de la Construccion y Demolicion (RCD). Los materiales resultantes de actividades de

construccion, demolicién, remodelacion, excavacién, o cualquier proceso relacionado con la
edificacion o infraestructura, que por sus caracteristicas no son considerados residuos peligrosos
ni residuos soélidos urbanos;

XLVl Secretaria. Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Municipio de Guadalupe, Nuevo
Ledn;
XLVIIl.  Suspension: Resolucion expedida por la autoridad municipal competente, ya sea como sancién o

como medida de seguridad, para impedir la realizacién de obras o construcciones, colocando los
sellos o simbolos correspondientes;
XLIX. Titular. Persona fisica o moral debidamente acreditada y a cuyo nombre se expide la Licencia o

Permiso;

L. Uso. Fines particulares a que podra dedicarse determinada area o predio a partir de un Plan o
Programa de desarrolio urbano;

LI Vecino. La persona fisica o moral, residente, poseedora o propietaria de un lote, predio o

inmueble, que se encuentre colindante o dentro de la zona de influencia directa, dentro de un radio
de hasta 50 metros del lote o predio objeto de la accidon urbana, o hasta 150 metros tratandose de
obras de impacto mayor de una accién urbana, obra o acto derivado de la Ley o este reglamento,
y que pueda demostrar una afectacién real, personal, individual o colectiva en su patrimonio,
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sooirrno musaludyentorno ambiental, movilidad, seguridad, servicios publicos, paisaje urbano o valor de uso
de su propiedad , quien tendra interés juridico para exigir que se apliquen las medidas de
seguridad y sanciones procedentes o bien para intentar los medios de defensa que contemplan los
ordenamientos juridicos aplicables;

L. Via Publica. Todo inmueble del dominio publico de utilizacién comun, que, por disposicion de la
Ley, de la autoridad competente, o por razén del servicio se destine al libre transito, o bien, que de
hecho esta ya afecté a utilizacion publica en forma habitual y cuya funcién sea la de servir de
acceso a los lotes o predios y edificaciones colindantes; y

Lin. Zonas. Son las superficies de suelo en que se divide un centro de poblacion o de un municipio en
las que esta previsto un uso de suelo predominante de la superficie total, siendo que pueden
existir usos del suelo complementarios y compatibles o prohibidos con ese uso de suelo
predominante.
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CAPITULO NI
DE LAS AUTORIDADES

Articulo 3. La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento,
corresponde a las siguientes autoridades:

1. ElAyuntamiento;

Titular de la Presidencia Municipal;

Titular de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano;
Titular de la Secretaria de Servicios Publicos;

Titular de la Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y

N

Titular de la Direccion de Orientacién, Ordenamiento y Verificacion.

Corresponden al Ayuntamiento, y al Titular de la Presidencia Municipal, a través de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrolio Urbano, las atribuciones que le confieren las leyes federales,
estatales, reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia, las cuales podran
ser ejercidas por los érganos de la administracion pablica Municipal, tales como:

. Establecer los requisitos técnicos generales a que deberan sujetarse las construcciones e
instalaciones en lotes o predios y vias publicas, asegurando el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad, seguridad estructural, higiene y confort, conforme a lo dispuesto en las Leyes
Federales, Estatales, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia;

1. Determinar, en coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) las
restricciones a que deberan sujetarse las edificaciones y elementos patrimoniales que estén en el
Catalogo de bienes inmuebles Protegidos aprobado por dicho instituto;

1. Autorizar o negar el uso de una estructura, instalacidn, edificio o construccion, conforme a las
disposiciones de la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano y equilibrio ecolégico, asi
como lo estipulado en los programas municipales de desarrollo urbano;

IV, Realizar estudios técnicos para establecer o modificar las limitaciones de uso del suelo, asi como
determinar densidades en centros de concentracién masiva, con base en los lineamientos de
desarrollo urbano sustentable y las disposiciones ecoldgicas establecidas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su contraparte estatal;
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sooierVp muBvaluar y aprobar, conforme a la legislacion vigente, la admision de solicitudes para la autorizacién
de licencias de construccién, considerando criterios de sustentabilidad, accesibilidad universal y
mitigacién de impacto ambiental;

VI Realizar inspecciones a obras en proceso de ejecucion o terminadas, con el fin de verificar el
cumplimiento de las disposiciones normativas en materia de desarrollo urbano y proteccion
ambiental;

Vil Practicar inspecciones a lotes o predios, estructuras, instalaciones, edificios o construcciones para
verificar que su uso se ajuste a las caracteristicas previamente registradas, incluyendo aspectos
de disefio arquitectdnico y cumplimiento ambiental;

VIII. - Ejecutar, con cargo a los propietarios, las obras correctivas que hayan sido ordenadas y no
cumplidas, conforme a los procedimientos legales establecidos en Ia legislacion aplicable;

IX. Ordenar la suspension temporal o definitiva de obras en ejecucién o terminadas, asi como la
evacuacion en casos de riesgo inminente, en apego a la legislacion municipal, estatal y federal
vigente;

X. Ordenar la demolicién de edificaciones en los casos previstos en la normatividad aplicable,
garantizando la proteccién del entorno urbano y ecologico;

Xl Imponer sanciones administrativas y econdmicas por violaciones a la legislacién en materia de
desarrollo urbano y medio ambiente, conforme a los procedimientos establecidos en la Leyes y los
reglamentos de la materia;

Xl Solicitar el auxilio de la fuerza publica para hacer cumplir las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano y proteccion ambiental cuando sea necesario;

XL Implementar mecanismos de control y fomento equitativo del espacio publico, garantizando su uso
sustentable y accesibilidad para todos los ciudadanos;

XIV. Promover la colaboracién entre dependencias de la Administracién Publica Municipal para el
disefio e implementacién de politicas publicas en materia de desarrollo urbano y proteccion
ambiental, asegurando la inclusién de criterios de perspectiva de género, proteccion a grupos
vulnerables, accesibilidad para personas con discapacidad y estrategias de prevencién del delito y
la violencia dentro del ambito de competencia; y

XV. Ejercer las demas atribuciones que confieran las disposiciones legales aplicables en materia de
desarrollo urbano y proteccion ambiental en el Estado de Nuevo Leon.

Articulo 4. Para efectos de este Reglamento las edificaciones deberan cumplir con el coeficiente
de ocupacion del suelo (COS), el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) y el Coeficiente de
absorcion y area verde (CAAV) establecidos en el Programa y su Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo vigente; mismos que determinan los maximos y minimos en niveles de
construccion y se establecen seguin la densidad permitida por zonas.

CAPITULO il
DE LA PROPIEDAD
Articulo 5. El propietario de un inmueble puede gozar y disponer de él, con las limitaciones y

modalidades que fijen las leyes y reglamentos.

Articulo 6. La propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad de su duefio, sino por causa de
utilidad publica y mediante indemnizacién.
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Articulo 7. El propietario o el inquilino de un lote o predio tienen derecho de ejercer las acciones

que procedan para impedir que, por el mal uso de la propiedad del vecino, se perjudique Ia
seguridad, el sosiego o la salud de los que habiten el predio.
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Articulo 8. En un lote o predio no pueden hacerse excavaciones o construcciones que hagan
perder el sostén necesario al suelo de la propiedad vecina, @ menos que se hagan las obras de
consolidacion indispensables para evitar todo dafio a este lote o predio.

Articulo 9. El propietario tiene derecho, y en su caso obligacién, de cerrar o cercar su propiedad
perimetralmente, Gnicamente mediante los materiales, alturas, caracteristicas y especificaciones
previstas en las leyes y reglamentos aplicables, respetando en todo momento las servidumbres

legales que apliquen sobre el lote o predio, y previa autorizacién expresa de la Secretaria
conforme al procedimiento establecido.

Articulo 10. E! duefio de una pared que no sea de copropiedad, contigua a finca ajena, puede
abrir en ella ventanas o huecos para recibir luces a una altura tal que la parte inferior de la ventana
diste del suelo de la vivienda a que dé luz tres metros a lo menos, y en todo caso con reja de
hierro remetida en la pared y con red de alambre cuyas mallas sean de tres centimetros a lo
maximo, de conformidad a lo estipulado por el Cédigo Civil del Estado.

Articulo 11. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, el duefio de la finca o propiedad
contigua a la pared en que estuvieren abiertas las ventanas o huecos, podré construir pared
contigua a ella, o si adquiere la copropiedad, apoyarse en la misma pared, aunque de uno u otro
modo, cubra los huecos o ventanas.

Articulo 12. No se pueden tener ventanas para asomarse, ni balcones u otros voladizos
semejantes sobre la propiedad del vecino, prolongando mas alld del limite que separa las
propiedades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si
no hay un metro de distancia desde la linea de separacion de las dos propiedades.

Articulo 13. El propietario de un edificio estd obligado a construir sus tejados y azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio vecino, y queda prohibido las
bajantes pluviales de caida libre fuera de la propiedad. Queda prohibido, asimismo, la construccién
de escaleras por fuera de los limites de la propiedad.

_CAPITULO IV
TRAMITES EN LINEA.

Articulo 14. Las presentes disposiciones tienen por objeto establecer los procedimientos y
lineamientos para la gestion digital de los tramites y servicios en materia de desarrolio urbano, a
través de la Plataforma de Tramites en Linea que el Municipio implemente conforme a las
disposiciones de la Ley General de Mejora Regulatoria, la Ley Sobre Gobierno Electrénico y
Fomento al Uso de las Tecnologias de la Informacién del Estado y demas normativas aplicables.

Dicha plataforma debera garantizar la disponibilidad, accesibilidad, interoperabilidad, integridad,
confidencialidad y seguridad de la informacién y de los medios de autenticacion, firma electrénica
avanzada y trazabilidad, conforme a los principios de gobierno digital.

Articulo 15. EI Ayuntamiento estara facultado para emitir lineamientos, politicas publicas,
acuerdos administrativos, manuales o cualquier otra disposicién complementaria que regule la
operacién de los tramites digitales, incluyendo:

. El disefio, implementacion, operacion, evaluacion, mejora y actualizacion de la Plataforma de
Tramites en Linea;
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Laintegracion del Expediente Digital Unico por solicitante, conforme al marco juridico de
proteccion de datos personales;

La validacién y homologacion de criterios técnicos entre dependencias para la interoperabilidad de
informacion; y

La capacitacién constante del personal y la difusion adecuada a la ciudadania sobre el uso de la
plataforma.

Articulo 16. La Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, a través de sus Direcciones
Generales, tendra, ademéas de las previstas en otros articulos del presente Reglamento, las
siguientes atribuciones especificas respecto a la gestion digital:

El desahogo de los tramites previstos en el presente titulo;

Expedir las licencias, autorizaciones y tramites a los que hace referencia el presente Reglamento;

Proporcionar a los solicitantes los servicios de apoyo y orientacion de los tramites a los que se
hace referencia del presente Reglamento;

Generar y validar estadisticas e informes de las licencias emitidas, autorizaciones y tramites, y
procedimientos de verificacion, suspension y clausura;

Dictar las medidas y disposiciones necesarias para el cumplimiento del presente Reglamento, asi
como resolver las situaciones no previstas;

Coordinar la implementacion técnica y operativa del sistema digital de tramites con las unidades
administrativas y demas dependencias involucradas, asegurando el cumplimiento de estandares
técnicos, juridicos y de interoperabilidad establecidos en la normativa vigente;

Implementar y promover el desarrollo de los mecanismos de simplificacién administrativa para,
facilitar y agilizar los tramites objeto de este Reglamento;

Mantener la comunicacién a través de los medios o servicios digitales con las demas
dependencias involucradas en el proceso de las licencias; y

Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 17. Los solicitantes de los tramites de autorizaciones por medio de la Plataforma de
Tramites en Linea tienen de manera general mas no limitativa, las siguientes obligaciones:

Registrarse cumpliendo con todos los requisitos solicitados;

Sefalar una direccion de correo electronico para recibir, cuando corresponda, mensajes de datos y
documentos electrénicos en la realizacion de los actos previstos en este Reglamento;

En su caso, manifestar expresamente por si o a través de las personas autorizadas por los
mismos, su conformidad para que los actos que se efectlien con motivo de la solicitud de las
autorizaciones o licencias de los tramites previstos en este Reglamento, desde su inicio hasta su
conclusion, se realicen a través de la Plataforma de Tramites en Linea;

Realizar y aceptar la Autoclasificacion del tramite, asi como ingresar los datos y documentos
requeridos por la Plataforma de Tramites en Linea que tiene implementada el Municipio;

Utilizar, en su caso, la Firma Electrénica Avanzada emitida por autoridad certificadora reconocida
conforme a la legislacion aplicable, para efectos de autenticacién y validacion de actos juridicos
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VI Aceptar los términos y condiciones de uso de la plataforma, que incluiran las politicas de
privacidad y tratamiento de datos personales conforme a la legislacidn local y nacional; y

Vi Las demas que le establezcan este Reglamento y los demés ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 18. Todos los documentos y actuaciones generadas o recibidas a través de medios
electrénicos o digitales seran resguardados en el Expediente Digital del solicitante, el cual se
integrara como parte del Sistema Integral de Gestién de Tramites Municipales.

El Expediente Digital deberd cumplir con las condiciones necesarias para permitir su consulta,
interoperabilidad entre dependencias y trazabilidad. La autoridad deberd garantizar que los
documentos en formato electronico tengan la misma validez juridica y probatoria que los
documentos en formato fisico, conforme a la legislacion federal y estatal vigente.

Cuando este Reglamento establezca como requisito la firma, se entendera la firma electronica
avanzada o la firma autografa.

Articulo 19. Los actos administrativos emitidos a través de la plataforma deberan cumplir con los

requisitos de legalidad, motivacion y fundamentacion, y se integraran automaticamente al
expediente digital del procedimiento correspondiente.

Articulo 20. La Plataforma de Tramites en Linea podra recibir solicitudes las 24 horas del dia; sin

embargo, para efectos del computo de plazos legales y administrativos, sélo se consideraran dias
y horas habiles conforme a lo dispuesto en este articulo.

En los plazos fijados en dias, no se contaran los inhabiles, salvo disposicion en contrario. No se
consideraran dias habiles: los sabados, los domingos, el 10. de enero; 5 de febrero; 21 de marzo;,
10. de mayo; 5 de mayo; 10. y 16 de septiembre; 20 de noviembre; 10. de diciembre de cada seis
afos, cuando corresponda a la transmision del Poder Ejecutivo Federal, y el 25 de diciembre, asi
como los dias en que tengan vacaciones generales las autoridades competentes o aquellos en
que se suspendan las labores, los que se haran del conocimiento publico mediante acuerdo del
Ayuntamiento.

El horario establecido como habil para el Sistema, es el comprendido de lunes a viernes entre las
8:00 y las 17:00 horas.

Articulo 21. Para realizar tramites en la Secretaria a través de la Plataforma de Tramites en Linea
el interesado debera generar un usuario en el Expediente Digital.

La autoridad se abstendra de emitir opinion, y/o resolucién hasta recibir la solicitud y
documentacién completa a través del mismo servicio digital.

Para el protocolo de Ingreso de un tramite por medio de la Plataforma de Tramites en Linea se
determinaran las reglas correspondientes, para que los solicitantes determinen el tipo de tramite
que pretenden realizar.

En caso que se advierta que la informacién no es legible o se presuma alguna irregularidad en su
contenido, la autoridad respectiva, se pondré en contacto con el solicitante previa cita, el cual
debera exhibir la documentacion para su cotejo en las oficinas correspondientes.

En el supuesto del parrafo anterior, la autoridad municipal podra hacer del conocimiento y dar vista
a la autoridad competente cuando presuma haber recibido requisitos, documentos, antecedentes o
cualquiera que forme parte de los requerimientos de un tramite o servicio y que se sospechen

irregulares por falsificacion, alteracién o uso indebido de los mismos, para los efectos legales
correspondientes.
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anpicrno mubaisolicitud del trdmite no obliga al Municipio a emitir su aprobacion, esta se sujetara al
cumplimiento de los términos y requisitos establecidos en los ordenamientos legales aplicables.

Toda la documentacion e informacion generada a través de los servicios digitales, sera tratada en
los términos y condiciones que establece la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Leodn y la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn.

Para garantizar la validez y eficacia de los actos juridicos realizados mediante medios digitales, se
observaran los principios de autenticidad, integridad, conservacion y disponibilidad de los
documentos electronicos, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Firma Electrénica
Avanzada, la Ley General de Mejora Regulatoria, la Ley Sobre Gobierno Electrénico y Fomento al
Uso de las Tecnologias de la Informacion del Estado y demas normativas aplicables.

La Plataforma debera contar con sistemas de alertas, prevencion de fraudes, control de versiones,
bitacoras de acceso y trazabilidad, que permitan identificar de manera fehaciente cualquier intento
de manipulacién o uso indebido de documentos o datos.

) ) CAPITULO V ;
VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN

Articulo 22. Todo inmueble consignado como via ptblica en algln plano o registro oficial existente
en cualquiera de las dependencias del Municipio, en otro archivo, museo, biblioteca o dependencia
oficial, se presumira, salvo prueba en contrario, que es via publica y pertenece al propio Municipio.
Los inmuebles que con un plano oficial de un fraccionamiento aprobado por la autoridad
competente aparezcan destinados a vias publicas, al uso comun o a algin servicio publico, se
consideraran solo por este hecho, como uso del dominio pUblico del propio municipio, en la forma
establecida por las leyes aplicables.

Articulo 23. Se requiere autorizacién expresa de la Secretaria de Servicios Publicos, para realizar
en la via publica, ocupando parcial o totalmente su superficie, subsuelo o espacio aéreo, obras,
excavaciones, construcciones, instalaciones, modificaciones o reparaciones publicas o privadas,
asi como para depositar o colocar en ella, materiales u objetos, salvo en los casos que este
Reglamento menciona.

La Secretaria de Servicios Publicos al otorgar autorizacién para las obras mencionadas, sefalara
en cada caso las condiciones bajo las cuales se conceda, de modo que, al ejecutarse los trabajos,
solo se interrumpa el funcionamiento de la via publica en el espacio en base del programa de obra
que presente el interesado.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar o
mejorar el estado original de la via publica, o al pago de su importe, cuando la Secretaria de
Servicios Publicos las realice. En ambos casos la Secretaria de Servicios Publicos solicitara una
garantia que el Municipio asigne, hasta recibir a su entera satisfaccion los trabajos realizados.

Articulo 24. Para obtener los permisos de rotura, apertura, habilitacion y modificacién del
pavimento y la introduccion subterranea de cualquier tipo de instalaciones en bienes de uso
comun (via publica), asi como por ocupacién de banqueta o calle se debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Solicitud en la que se incluya:

1. Descripcidn de los trabajos a realizar;

2. Dias naturales requeridos para realizar los trabajos del inmueble;

3. Metros lineales de ocupacion;
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5. Domicilio o lugar de los trabajos;

6. Domicilio para recibir notificaciones en este Municipio;

7. Informacion de tramitador asignado para realizar el tramite y datos personales;

8. Mencionar el nombre y datos de contacto del responsable y supervisor de la obra; y
9. Numero telefonico y Correo electrénico.

b) Fotografias a color del frente y area de rotura;

¢) Copia de predial vigente;

d) Copia de identificacion oficial del propietario por ambos lados;

e) En caso de no ser el duefio o apoderado legal del lote o predio, quien realice el tramite debera
presentar carta poder y copia de las identificaciones oficiales por ambos lados, tanto del duefio o
apoderado, como del tramitador;

f) Copia de factibilidad Vigente de Agua y Drenaje, Gas Natural y/o Comision Federal de Electricidad,
segun se trate el tramite;

g) Para proyectos, presentar cuatro copias del Plano (90x80), programa de obra y proceso
constructivo. En el caso de obras para la conexién a servicios de agua, drenaje, luz o gas podra
presentar croquis o Miniplano de los trabajos a realizar;

h) Para personas morales, incluir: acta constitutiva, poder notarial que valide la representacién legal
(en caso de que no se establezca en el acta) y copia de identificacion oficial por ambos lados;

i) Contrato de arrendamiento notariado y copia de identificaciones oficiales por ambos lados, cuando
aplique;

j) Contrato de subarrendamiento notariado y copia de identificaciones oficiales por ambos lados,
cuando aplique; y

k) En cuanto resulte aplicable, proporcionar disefio de pavimentos emitido por un Profesional
Responsable Certificado en Pavimentos (PRC) con certificacién vigente y que contengan los
estudios geotécnicos, geoldgicos, de transito e hidraulicos y que corresponda a los trabajos a
realizar.

Salvo los fraccionamientos nuevos, en el caso de que el tramite implique la rotura de pavimento, al
presentar la solicitud del permiso debera de proporcionar dictamen técnico emitido por un
Profesional Responsable Certificado en Pavimentos (PRC) con certificacion vigente y que
corresponda a los trabajos a realizar.

Para garantizar las reparaciones correspondientes para restaurar o mejorar el estado original de la
via publica se otorgara fianza que resultara de multiplicar el costo del permiso por 2-dos.

Articulo 25. No se autorizara a los particulares ni empresas el uso de la via publica, en los
siguientes casos:

I Para aumentar el area de un lote o predio o de una construccion;

. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales como la produccion de
polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;
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V. Para depdsito de basura y otros desechos;

V. Para instalar cableado de telecomunicacion que no sea de uso comun conforme al articulo 252 de
laLey;y

VI Para obras cuyo fin sea contradictorio con las politicas de perspectiva de género e inclusion de las

personas con discapacidad.

Articulo 26. Los permisos o concesiones que la autoridad Municipal otorgue para la ocupacion,
uso o aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otros bienes de usos comunes o
destinados a un servicio publico, no crean ningtin derecho real o posesorio.

Tales permisos o concesiones seran siempre revocables y temporales y en ningun caso podran
otorgarse con perjuicio al libre, seguro y expedito transito, del acceso a los lotes o predios
colindantes, de los servicios publicos instalados, o en general de cualesquiera de los fines a que
estan destinadas las vias publicas y los bienes mencionados.

Articulo 27. Toda persona que ocupe con obras, instalaciones, materiales o cualquier tipo de bien
en la via publica, estard obligada a retirarlos por su exclusiva cuenta, cuando la autoridad lo
requiera, asi como mantener las sefiales necesarias para evitar cualquier clase de accidente. Lo
anterior incluye parques de bolsillo que podréan colocarse en la via pablica o privada con acceso
publico.

En los permisos o concesiones se indicara el plazo para retirar las obras, instalaciones, materiales
o cualquier otro tipo de bien a que se hace referencia. En caso contrario, la autoridad efectuara el
retiro a costa del permisionario o concesionario.

Todo permiso que se expida para la ocupacion o uso de la via publica se entendera condicionado
a la observancia de este capitulo.

Articulo 28. En casos de fuerza mayor las empresas que cuenten con concesion de servicios
publicos podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaran
obligadas a dar aviso y a solicitar la autorizacién correspondiente en un plazo de tres dias habiles,
a partir de aquél en que se inicien las obras mencionadas en el convenio establecido.

Cuando la autoridad tenga necesidad de retirar dichas obras, el costo del retiro sera a cargo de la
empresa correspondiente.

Articulo 29. La autoridad Municipal dictara las medidas administrativas necesarias para mantener,
obtener o recuperar la posesion de las vias publicas y demas bienes de uso comun o destinados a
un servicio publico, asi como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con las disposiciones
aplicables.

Articulo 30. El que ocupe sin autorizacién la via publica con construcciones o instalaciones
superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a retirarlas o a demolerlas.

CAPITULO VI
DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Articulo 31. Las calles, vialidades, construcciones y espacios de acceso publico, asi como
aquellos de uso comun destinados a actividades comerciales, de servicios o recreativas, aun
cuando se ubiquen en propiedad privada, deberan contar obligatoriamente con rampas cuando
exista diferencia entre el nivel del piso terminado y el de la banqueta, las cuales tendran pendiente
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sasicrio muno mayor al ocho por ciento, superficie antiderrapante y un ancho liore minimo de 2.50 metros,
garantizando en todo momento la continuidad peatonal sin escalones ni obstaculos, el transito
seguro y accesible para personas con discapacidad, peatones y usuarios de diversos medios de
movilidad, con prioridad siempre para el peatén, ademas de incluir sefializacion visual y tactil en
accesos, cruceros y rampas, siendo estas condiciones de cumplimiento obligatorio.
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Las rampas para personas con discapacidad seran para su uso exclusivo, y en ningun caso
podran ser utilizadas para la carga y descarga de mercancia.

En edificios publicos y privados nuevos, con mas de 3 niveles, deberan contar con un elevador
para el uso de personas con discapacidad, a excepcion de edificios de viviendas.

Los sanitarios publicos para personas con discapacidad se instalaran de preferencia en un area
proxima al acceso o al vestibulo principal. En areas de trabajo, debera contemplarse que el ancho
de los pasillos y la distancia entre muebles permitan el acceso de las personas con silla de ruedas.

En aquellos casos donde el inmueble no cuente con los lineamientos establecidos, se debe contar
con un programa de adecuacién progresiva en sus instalaciones.

CAPITULO VI
DE LAS PERSONAS DIRECTORAS RESPONSABLES DE OBRA

Articulo 32. Toda obra regulada en este Reglamento, salvo los casos de excepcidn que establece
el presente, requerird de una Persona Directora Responsable de Obra Responsable y de los
Corresponsables que se requieran.

Articulo 33. Para obtener la aprobacién como persona Directora Responsable de Obra debera
presentar ante las autoridades correspondientes su cédula profesional de arquitecto o ingeniero
civil, con la respectiva cédula profesional y certificado de estudios emitido por institucion de
educacién superior que lo acredite como especialista en estructuras, calculos, construccién o
estudios equivalentes, con ello asume la responsabilidad y obligaciones citadas en los siguientes
articulos.

Articulo 34. La persona Directora Responsable de Obra debera de contar con estudios en
ingenieria civil o arquitectura, con la respectiva cédula profesional y certificado de estudios emitido
por institucién de educacion superior que lo acredite como especialista en estructuras, calculos,
construccion o estudios equivalentes y podran formar parte del padrén municipal, presentando
ante la Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial:

I Solicitud de inscripcion firmada por el interesado, en el que se exprese como minimo su nombre
completo, domicilio para oir y recibir notificaciones, teléfono, en su caso correo electrénico,
profesion;

1. Documento que acredite los estudios en alguno de los temas a que se refiere el primer parrafo de
este articulo, y en su caso, la cédula profesional;

1. Historial de experiencia en los temas antes referidos mediante curriculum vitae y/o constancias de
Cursos o certificaciones realizados en el Colegio de Ingenieros Civiles;

\'A Copia simple de una identificacion con fotografia que contenga la firma del solicitante. Este padrén
sera publicado en la pagina electrénica de la Secretaria; y

V. Comprobante de pago de derechos de inscripcion en el padrén.

Los profesionistas responsables y la persona Directora Responsable de Obra que intervengan en
los actos a que se refiere la Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval
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términos de la legislacion civil y penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicaciéon de
las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y
perjuicios causados.

Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al colegio
de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.

La persona Directora Responsable de Obra que incurra en infracciones en los términos de lo
establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo.

Articulo 35. Son obligaciones de la persona Directora Responsable de Obra:

I. Vigilar que la obra cumpla con lo establecido en el proyecto y los ordenamientos aplicables y
demas disposiciones a que se refiere el presente Reglamento;

Il. Responder de cualquier violacion a este Reglamento y demas disposiciones aplicables. En caso
de no ser atendidas por el propietario de la obra las instrucciones de la persona Directora
Responsable de Obra, con relacidn al cumplimiento del reglamento, debera notificarlo de
inmediato a la autoridad que expidio la licencia para que ésta proceda a la suspension de los
trabajos; y

[Il. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras personas en la obra, en sus
colindancias y en la via puablica durante su ejecucion.

Articulo 36. En construcciones, ampliaciones y regularizaciones a partir de 61- sesenta y un
metros cuadrados se requiere firma de la persona Directora Responsable de Obra, en el entendido
que las construcciones menores a 61-sesenta y un metros cuadrados, sera el duefio del lote o
predio el responsable de las obras. Si se trata de zonas de riesgo, la firma de la persona Directora
Responsable de Obra y memoria de célculo seran obligatorias independientemente del volumen
de construccion. La persona Directora Responsable de Obra seré asimismo Responsable Solidario
en los términos de la legislacion vigente.

CAPITULO VI
DE LOS CORRESPONSABLES

Articulo 37. Corresponsable es la persona fisica con los conocimientos técnicos adecuados para
responder en forma solidaria con la persona Directora Responsable de Obra, en todos los
aspectos en los que otorgue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y
arquitecténico e instalaciones, segun sea el caso, y debera cumplir con los mismos requisitos que
la persona Directora Responsable de Obra para su aprobacién ante la dependencia
correspondiente municipal.

Los Corresponsables, para acreditar su especialidad, deberan presentar su cédula profesional
correspondiente a las siguientes materias:

l. Para seguridad estructural: Profesionista con estudios o especializacién en ingenieria civil, militar o
afines a la materia;

il. Para disefio urbano y arquitecténico: Profesionista con estudios de especializacion en disefio
urbano, arquitecténico, o afines a la materia;

Hl. Para instalaciones: Profesionista con estudios o especializacion en ingenieria civil, mecanica,
eléctrica, o afines a la materia;
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V. Para estudios de movilidad: Profesionista con estudios o especializacion en ingenieria de transito,
vias terrestres, o afines a la materia;

VI. Para estudios ambientales: Profesionista con estudios o especializacién en materia ambiental;
VI Para estudios hidraulicos: Profesionista con estudios o especializacion en materia hidraulica:
VIIL Para estudios geolégicos: Profesionista con estudios o especializacion en materia de ciencias de
la tierra; y

IX. Para estudios de mecanica de suelos: Profesionista con estudios o especializacion en ingenieria
civil, militar, ciencias de la tierra, o afines a la materia.

Articulo 38. La persona Directora Responsable de Obra podra tener los Corresponsables
siguientes:

|.  De instalaciones;

Il.  De seguridad estructural;
Il Disefio urbano y arquitectonico:
V. De supervisién; y

V. Persona Directora Responsable de Obra también podra fungir como uno o varios
Corresponsables.

Articulo 39. Se exigira carta responsiva de los Corresponsables para obtener Ia licencia de
construccién en los siguientes casos:

I Del Corresponsable de seguridad estructural para las obras sefialadas en el articulo 209 de este
Reglamento;

II.  Del Corresponsable de disefio urbano y arquitectonico, para los siguientes casos:

a) Conjuntos habitacionales, conjuntos urbanos, fraccionamiento habitacional simultaneo, hospitales,
clinicas y centros de salud, instalaciones para exhibiciones, barios publicos, estaciones y
terminales de transporte terrestre, estudios cinematograficos y de television y espacios abiertos de
uso publico de cualquier magnitud;

b) Las edificaciones ubicadas en zonas de patrimonio histérico, artistico y arqueologico de
decretados por el INAH; y

C) Las edificaciones con capacidad para mas de 100-cien concurrentes en locales cerrados, o mas
de 1,000-mil concurrentes en locales abiertos.

. Del Corresponsable en instalaciones para los siguientes casos:

a) Infraestructura para fraccionamientos incluido drenaje pluvial y estudio de la cuenca, con su
interaccioén pluvial al resto de la infraestructura;
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c)

e)

a)

b)

d)

En las edificaciones con elevadores de pasajeros, de carga, industriales, residenciales o con
escaleras o rampas electromecanicas;

El resto de las edificaciones que tengan mas de 1,000-mil metros cuadrados, de construccién mas
de 10-diez metros de altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 100-cien concurrentes; y

Del Corresponsable de supervision en todos los casos de las fracciones Il y 1ll de este mismo
articulo.

Articulo 40. Los Corresponsables otorgaran su carta responsiva cuando firmen con tal caracter, el
proyecto, el disefio, planos, licencia, memoria y demas documentacién de la obra.

Articulo 41. Son obligaciones de los Corresponsables:
Del corresponsable de seguridad estructural:

Suscribir juntamente con la persona Directora Responsable de Obra, la solicitud de licencia,
cuando se trate de obras clasificadas como tipos A y B previstas en el articulo 209;

Comprobar que en el proyecto de cimentacién y de la estructura, se hayan realizado los estudios
colindantes, con objeto de constatar que el proyecto cumple con las caracteristicas de seguridad
estructural necesarias establecidas en este Reglamento;

Comprobar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para seguridad establecidas
en el presente Reglamento;

Vigilar que la construccién, durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente al proyecto
estructural, y que tanto los procedimientos, como los materiales empleados, correspondan a lo
especificado y a las normas de calidad del proyecto. Tendré especial cuidado en que la
construccion de las instalaciones no afecte los elementos estructurales, en forma diferente a lo
dispuesto en el proyecto; y

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento.

Del Corresponsable en instalaciones:

Suscribir, juntamente con la persona Directora Responsable de Obra, la solicitud de licencia,
cuando se trate de las obras previstas en el articulo 39 de este Reglamento;

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, comprobando que se
hayan cumplido las disposiciones de este Reglamento y la legislacién vigente al respecto, relativas
a la seguridad, control de incendios y funcionamiento de las instalaciones;

Vigilar que la construccion durante el proceso de la obra se apegue estrictamente al proyecto
correspondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos, como los materiales empleados,
correspondan a lo especificado y a las normas de calidad del proyecto;

Notificar a la persona Directora Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el proceso de
la obra, que pueda afectar su ejecucién. En caso de no ser atendida esta notificacién, debera
comunicarla a la autoridad que pidi¢ la licencia de construccion, para que se proceda la
suspension de los trabajos, enviando copia a la Dependencia Municipal que otorgd la licencia; y
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Articulo 42. Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo de la persona Directora Responsable de Obra y de los Corresponsables, terminara
a los 5-cinco afios contados a. partir de la fecha en que se expida la autorizacién de uso de
edificacion de la construccion; a partir de la fecha en que, en su caso, se conceda el registro
previsto por este reglamento, cuando se trate de obras de regularizacion; o cinco afios contados a

partir del momento en que formaimente haya dejado de ser la persona Directora Responsable de
Obra correspondiente.

Articulo 43. El Ayuntamiento, en su dependencia correspondiente, podra efectuar la suspension

de la persona Directora Responsable de Obra o Corresponsable, en cualquiera de los siguientes
casos:

. Cuando haya proporcionado datos falsos o cuando presente documentos falsificados o
dolosamente informacion equivocada en la solicitud de licencia o en sus anexos;

1. Cuando a su juicio, no hubiere cumplido con sus obligaciones en los casos que haya dado
responsiva; y

Il Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

La suspension oyendo previamente al afectado, se decretara por un minimo de 6- seis meses, en
caso de reincidencia y en casos graves, se podra decretar la suspension hasta por 18- dieciocho
meses o ia cancelacién del registro previa audiencia del interesado, sin perjuicio de que la persona

Directora Responsable de Obra o Corresponsable subsane las irregularidades en que haya
incurrido.

CAPITULO IX )
LA PERSONA VERIFICADORA RESPONSABLE DEL TRAMITE

Articulo 44. La persona Verificadora Responsable del Tramite es la persona fisica auxiliar de la
administracion municipal que cuenta con estudios en Ingenieria Civil o Arquitectura, con la
respectiva cédula profesional, ademas de que debera de contar con acreditacion y registro
otorgado por la Direccién de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano; obligada a responder por la validacion que realice de la
autenticidad y observancia de todos los requisitos previstos por la Ley, los Reglamentos
municipales aplicables, los Programas y Planes Parciales de Desarrollo Urbano, disposiciones
ambientales federales, estatales y municipales aplicables, en los Tramites que ingrese ante la
Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial relacionados con el procedimiento para
autorizar acciones urbanas.

CAPITULO X .
DE LAS CONSTANCIAS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 45. La constancia de inicio de tramite es el documento mediante el cual la Secretaria a
través de la Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial otorga al solicitante el
beneficio para iniciar la construccion de su proyecto, siempre y cuando haya demostrado haber
cumplido con los requisitos sefialados en la matriz de tramites y requisitos. Este tramite estara
vinculado al de Licencia de Construccion, el cual se ingresara al momento de la notificacion de
dicha constancia.

Articulo 46. La constancia de inicio de tramite se obtendra en un plazo de 5 dias habiles
contados a partir de que el solicitante haya ingresado la totalidad de los documentos que se
establecen en la matriz de tramites y requisitos, la misma tendra una vigencia de 30 dias habiles,
contados a partir de que se notifique, pudiendo prorrogarse a criterio de la Direccion General de
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samesno suDesarrollo y Ordenamiento Territorial de la Secretaria hasta por un plazo de 60 dias habiles
adicionales, debiendo el solicitante de justificar la necesidad de ampliacién de dicha vigencia 5
dias previo al vencimiento de la constancia de mérito.

Articulo 47. En la constancia de inicio de tramite se fijaran cada uno de los compromisos que el
solicitante adquiere para la ejecucidn de la obra de construccion, y debera en todo momento
respetar cada uno de los fineamientos que la Ley y los Reglamentos Municipales establecen. En el
entendido que el incumplimiento a los compromisos adoptados se consideraran una infraccion y
origina como consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes.

Se debera informar a la Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial el avance de la
obra haciendo de su conocimiento que el incumplimiento a los compromisos adoptados dentro de
la constancia, se considerard una infraccion y origina como consecuencia la aplicacién de las
sanciones correspondientes.

Articulo 48. El trémite de la constancia de inicio de tramite podra realizarse de manera presencial
o de manera digital por medio del Sistema de Tramites en Linea, debiendo presentar o cargar toda
la documentacion requerida en el apartado del tramite correspondiente; aprobada su solicitud se
notificara al solicitante una valorizacion parcial correspondiente al 50% de pago de derechos del
proyecto presentado por concepto de Licencia de construccion, dicho pago parcial se tomara en
cuenta como adelanto al pago de derechos definitivo que corresponda al proyecto final aprobado y
que resulte con la culminacion de su tramite.

En caso de que el solicitante haya realizado el pago correspondiente al 50% de los derechos
establecidos para la obtencion de la constancia de inicio de tramite, y no concluya con la
integracion del expediente de Licencia de Construccidon dentro de los plazos sefialados en el
presente reglamento, y habiendo sido notificada la preventiva, la autoridad municipal competente
dara inicio al procedimiento administrativo establecido en el presente reglamento, a si mismo
desechara la solicitud presentada, en concordancia con lo establecido en el tltimo parrafo del
presente articulo,

En tales casos, se tendra por no presentado el tramite, y el pago del 50% de derechos realizado
no sera reembolsable, en atencion a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, que establece que los pagos efectuados por derechos
causados no estaran sujetos a devolucion cuando la autoridad haya iniciado el procedimiento o
puesto a disposicion del interesado el servicio solicitado.

Lo anterior sin perjuicio de las sanciones administrativas aplicables, y de que, para reiniciar el
trmite, el interesado debera presentar una nueva solicitud y realizar el pago correspondiente
conforme a lo establecido en el presente reglamento.

CAPITULO XI )
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 49. Toda construccion y/o edificacion ubicada dentro de los limites del Municipio de
Guadalupe, debera sujetarse en cuanto a su altura y coeficientes, a lo dispuesto en los cuadros
"Matriz de Densidad y Potencialidad Urbanistica Todo el Municipio”, “Matriz de Densidad y
Potencialidad Urbanistica Programa Parcial Centro Lindavista’, y "Matriz de Densidad y
Potencialidad Urbanistica Programa Parcial Distrito Norte-Oriente” del Programa y en el capitulo
de Zonificacidn del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio.

Articulo 50. Previa a la solicitud del propietario o poseedor, para la expedicion de la Licencia de
Construccidn de obras para giro diferente a vivienda unifamiliar debera obtener de la Autoridad
correspondiente, la factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y las autorizaciones de Uso de Suelo en los términos del Programa, asi como lo
dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio, asi como las relativas
a la fusidn o subdivision de lotes o predios cuando la construccion lo implique.
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La tramitacion de las factibilidades, lineamientos, autorizaciones y la propia Licencia de
Construcciéon podra realizarse de manera conjunta en una misma solicitud, o bien de forma
independiente, conforme a las necesidades del interesado v a los procedimientos establecidos.
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Articulo 51. Para la obtencidn de la Licencia de Construccion, el interesado debera entregar el
expediente debidamente integrado y efectuar el pago de los derechos y de los vistos buenos o
dictdmenes preventivos correspondientes.

Articulo 52. La gestion de la Licencia de Uso de Suelo; la Licencia de Construccidn; y/o Licencia
de Uso de Edificacion pueden ser realizados por una persona distinta al propietario, debiendo
presentar carta poder simple ademas de la documentacion requerida por la dependencia o carta
poder notariada segtn sea el caso.

Articulo 53. La presentacion de la documentacién sera responsabilidad del propietario. El
Municipio recibirda y revisara que se entregue el formato de registro correspondiente, los
documentos establecidos en la Matriz de Tramites y Requisitos y el pago de los derechos
correspondientes.

Una vez cumplida la totalidad de los requisitos establecidos por la Ley y el presente Reglamento,
la autoridad municipal debera resolver la solicitud en un plazo maximo de:

1. 60 dias habiles para permisos de obra menor; y
l. 90 dias habiles para licencias de construccion, ampliacion y regularizacion,

En caso de que la solicitud presente observaciones o requerimientos técnicos, el plazo sefalado
en el parrafo anterior dejara de computarse para la autoridad.

Cuando los interesados no cumplan con los requisitos aplicables, la Direccién debera prevenir a
los interesados, por escrito, para que subsanen la omision dentro del término de 20 dias habiles
contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion; transcurrido el plazo correspondiente
sin desahogar la prevencion, se desechara el tramite.

En los casos en los que se haya solicitado la Constancia de Inicio de Tramite respecto de un lote o
predio, la autoridad en un plazo no mayor a 45 dias habiles posterior a la fecha de notificacion de
la referida constancia, podra prevenir dentro del tramite correspondiente para que el solicitante
subsane las deficiencias. Los plazos para atender la prevencion seran de 20 dias habiles. Si el
solicitante no presenta toda la documentacion requerida en dicho plazo, el tramite sera desechado,
pudiendo el interesado iniciar un nuevo procedimiento.

Articulo 54. La caducidad de la instancia administrativa correspondiente, operara cuando en un
término de 60 dias habiles siguientes al ingreso de la solicitud, el solicitante se abstenga de
proseguir el curso normal del tramite, 6 habiéndose resuelto la tramitacién no se muestre interés
en concluirlo; en estos supuestos, la Secretaria emitird un acuerdo ordenando el archivo del
expediente como asunto caducado, el cual debera ser notificado al solicitante.

Articulo 55, Para el caso de construccion de viviendas unifamiliares en serie en fraccionamientos
previamente aprobados, el permiso deberé ser solicitado por el desarrollador o constructor,
cumpliendo al efecto todos los requisitos que este Reglamento establece.

Para este caso tanto el desarrollador, constructor, la persona Directora Responsable de Obra o
cualquier persona que intervenga, responderan en forma solidaria o en forma individual al
Municipio con las obligaciones inherentes, por la exactitud del proyecto y en consecuencia, la
ejecucién del mismo en la forma y términos que sefiala la Ley Vigente en la materia.

Articulo 56. Los registros de proyecto y la ejecucidn de las obras deberan tener la responsiva de
la persona Directora Responsable de Obra.
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Articulo 57. La expedicion de la Licencia de Construccidn no requerira de responsiva de la
persona Directora Responsable de Obra, cuando se trate de las siguientes obras:
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I. Reparacién, modificaciéon o cambio de techos de azotea, y entre pisos, hasta 60-sesenta metros
cuadrados de construccién cuando en la reparaciéon se emplee el mismo tipo de construccién y
siempre que el claro no sea mayor de 4-cuatro metros, ni se afecten miembros estructurales
importantes, a excepcion de aquellos que se encuentren en zona de riesgo;

1. Construccién de bardas interiores o exteriores (a excepcién de las ubicadas en laderas o zonas de
riesgo) con una altura maxima de 2.5-dos metros con cincuenta centimetros y una longitud de
hasta 60-sesenta metros lineales;

1. Apertura de claros de un metro con cincuenta centimetros como maximo, en construcciones hasta
de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el uso
o destino del inmueble;

V. Instalacién de fosas sépticas o albafiales en casas habitacion unifamiliar:

V. Construccién en un lote o predio baldio y/o ampliacién de una vivienda unifamiliar de hasta 60-
sesenta metros cuadrados construidos, que cuente con servicios sanitarios indispensables y no
tenga claros mayores a 4-cuatro metros, a excepcion de aquellos que se encuentren en zona de
riesgo; y

VI. Construccion de bardas interiores de hasta 2.00 metros de altura y bardas exteriores de hasta 2.50
metros de altura, siempre que no se ubiquen en laderas, taludes, cauces o zonas clasificadas
como de riesgo geotécnico o hidroldgico, casos en los cuales serd obligatorio presentar proyecto
estructural y contar con la persona Directora Responsable de Obra.

Es responsabilidad del duefio del lote o predio revisar y vigilar la correcta construccion de lo que
se pretenda realizar.

Articulo 58. Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en lotes o predios de
propiedad publica o privada, sera necesario obtener previamente la licencia de construccion.

Articulo 59. La solicitud de licencia de construccién debera ser suscrita por el propietario o el
apoderado legal, en las condiciones previstas en el articulo 53, que en su caso debera contener
las responsivas correspondientes y ser presentada en las formas que expida el Municipio y
acompanado de los documentos sefialados en la matriz de tramites y requisitos.

Estos documentos deberan de estar firmados por el propietario o desarroliador, la persona
Directora Responsable de Obra segun sea el caso.
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vaes, etc)

29 Ceddula Uraca Catasteal y azo e
detrchos

29 V0,80 Y IMARNAT

2 Aectaon e 13 Corms.0n Hac onal del
Agua

27 Hano deliraccionamicato ¢ Instructivd
de Aprobacta

IR Plana Topogrsf o

2 Drctamen de inpacta Urbano Rey onal

10 [1¢nto de Sc¢rencea de Demolcan . . . .

3 Carta responteva de Cemole on con
formito 0fkul de Munkicio

3 Tatutio 1 arologko e 1o
£n134 70833 3cé313d2 como de Resgo Akay
Mug Al

31 U Geotnd 0y hewtuca
17133 1anas 5672301 €0M0 8¢ R0 ANO Y
Muy Alto

34 (studio de tstabridad de Ta'udes

15 Opunon favzeable del INAH i . . . . 1

A preda m coestion

37531030 ¢8 Afud ¥ Dreng

3 Dutamen Sorial de n Veones aledadon |
T
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PRV, * Requisito obligatorko desde la pamera O Requisito o 3cuordo 3 c3d3 proyecto o ¥3p3clo o0 blanco, reaulnito no requerido
MBOLOGH revision <as0 en rpecitico
4L Propietano v/o Artendatano
§ A} Persona fisica: acreditar 1y personalicad jundica, (identifiexon ofical del {03) propietarno (3) (copua} {credencial elector por amhos.

(4003 0 pasagorte vigente) ideatificactn dal fos) gestar () y/o apoderada [s) (copi) (credencint slector por ambas lados o pasapare
vigente}

B) Personamard Xreditar s personalidad jundica. Acte constitutiva notarisds e Insctd ante reghtro publico (identificacidn oficial
dat {os) repevientante lepat {e2) fcopia} {credencal dectar por ambos 1ados 0 pasaporta vigente) Identificacion dil {os) gentor {is) y/o
{sooderado (s} (copid) {¢redencial clector por ambos lados © pasaporte vizentc)

2. [n €350 dv tratarse de und 1ogularizacidn deberd anesac Reporte Estecctural Folagrifko

3, 9 ¢l tereeno (3) st ubica en zona de nicsgo deberd presentar el dictamen e protecaion cvil en e que 1a autoridad nnda su optnion y
cxpease ks antecedentes que obren en sis archivas €n relaaion con la abkacion de L 103 en donde se localiza of peedio y on s €230,
queden 31D 0rdenar 3 rrpoticidn o clabx dr nueve, eitudior o inclusive prasentar los propios de considerar que ewiste
4. Estudio peofisico, peokdrico ¢ hidrolégico. realizados por perito registrydo ofxalmente, Gnicamente parys 12 zonas consideradas
COMD A0 Y Muy J110 FIes 30, segUn ¢ AtlAs de Riesgo del E51a00, con sus propuestas de mitigacién

Debera prazentar of visto bueno dol consejo £r0ldgko e hdremetercolégico (ante 1 autondad estatal presentara un d'ctamen de fag

medidas de 180 aphcadles, elaborado por un prof cupecalista en el teow 0 un titnico autorzada por ol Lonsejo Tixnico
logico o op itido para wie efeclo.
5.+ En fos siguientes casos se solicitara lo que se indica 3 continuacion
1% de on y i ol iento, expendio o ion de gas. !

Prasentar un croquis can las distaneias do tesguardo de acurrdo (Art 161 /o 162 cegun sea su caso) |
3] Plano apeobudo por fa ASEA {Agencia dw Srguridad, Eneigia y Ambrents)

) Resalucion en cuanto at Estudio do Impacto v Rieigo Ambiental emitida por of ASEA

¢) VoBo de proteccion cvil del €31a0.

d) Presentar permiusen y reclutivos de los estudios correspondiantes otorgados por al ASTA

Torres y Antencs de Comunicacidn:

Presentar titylo de concesion exped do pos ls SCT {Secretaria de Camunxacion y Transpories)

6.- Proyecto de ventas en cordominia (Régimen en condominio de muttifamiliar o ysos mixtos)

4] Progrsma y presupuesto de obra.

b) Certilicaddo du pravamen y autorizacion del astvedor o de libertad de gravamen

<) Progosicion de garantia hipotecaria o hanza suficieate v favor dot Municipio, ta cual deber§ redactarse en R forma v términos que sea
solicitado por dicha autoridad, para garantizér ¢l cumpiimiento e sus obdiaciones. en ¢l €aso de oue no se hayan conclurdo 1as obras
3UTOMI70d3% 0N ¢ PEOYECIO CRCUTVG AFQUILACTONICO.

) Proyrcto jundico del regiren en condomimo

6.1.- 13 garantia hipotecana o hanza suficunnto a lavor de) Municio, <672 DOr UR MONTO ~aurvatente 3 14 0bras (altantes mas v J0%
veinte por ciento La duraidn dee eta garantia, seri conforme al programa de obras por ejecutar

6.2.- Una voz expedica by autorlzacion def proyecto dis veatas on condominio, para celebrar ogetaciones tendionte, 4 La transnns.dn do la
. elinteresado deberd inscribin 192 DG Jutcrizades ante el Instituto Registeal v Catastral del Estado de Huevo Leon
Importante:

En construeciones de mis de un late s debard tramiar ta Fusion de ks mismos, con seltos de Regstro Putlico de ta Propriedad

£n caso de trazarse de construcdion y/a regulanzacionss en dreas muncipales de cxsetas €6 vigdaraa y/o amensdades, debera presentar
Vollo de Patimanio Nun:aipal

En prexctios que se encuentren en Corredor Rioldgico, debaetd presentar Voo do ln CONAGUA

REQUISITOS INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO
AT i

\conhasta 3.5 |E

gutari:

Guadalupe

£10m pata Obia NowvalES

Ampiauon Cambio ce Techa ylo

Dot elapa.
s de gliura

mencres A b mis

-~

Osdonamionts

Desarrollo y

Regulanzacidn de Casa Habitacién
Unifamiiar Atto-constaxdon o
€ONSrUCCIOn pregresa de hasta 69 me
Regulanzacion de Cass Habtacion

Amplixion- Cambio ¢ Techo y/o

Ampiacion (ambio ce Techo y/o

Regulanzacion de (a5 Habitacion
unifamdiar. [ tesreno ol

Licendia de Construccwn para Obrs
Hueva, Ampl azion, Re
Camoio de Techa de Cass Habaacién

construccion progresva ce 63 m2 en
celante,

Licencia de Construccién pars Obra Nuevd)
Lxencia de Canstruction para Obra Nuevs)
de pendiente], max mo 3 nveles, dardas

30K, vio Mutos de coat

Qocumentos en formato digital y en formato
fisicoy

1. Solicitud oficlat correspondiente,
expresando ol usa de suolo v of giro 0 (] . . .
aprovechamiento que te pretende.

2. Acreditar ba propiedad © poseskin del i
. . . i .
predio

3 Identificacion ofical del prometana
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tpe

d.Acrediiar el inlerds que fe asiste y on caso
de representacion contar con poder suticiente
para tal electo.

ana de localizacion del predio en formato|
oficiat debidamente firmado

Ayuntamiernto

GOBIERNO DE GUADALUPE

& Poder imple 3l gestor

7 Plano con el disero arnutectanica det
proyecto en formato ohicial conteniendo tas
diversas plantas, cudtro elevaciones, dos
cortes v la planta de conjunto, con ¢l cuadro
yeneral de dreas,

4. Compeohante del pago delimpuesto
nredial al cornente

9 Pugo de derechos correspondientes.

10 Cuatro (4) fotopralias extenares y cualro
(4) otografiay interores actualizadas el
prodio, originales, legibles y 4 coloe

11. Comprebante de domicilio pary recibs
notificationes, preferentemente en el
municivo de Guadalupe.

i

12. Pélza ¢o seguro de Responsabitidad Civil
contry tergero.

13 Estudio de Impacto Ambiental y Resalutwvo|
del Mia, segiin sea of casa.

14.Memaria de calcuta Estructural

15. Planos [structurales,

16 Eetutio de Mecdnica de Suelos paca las
construcciones,

17, Carta responsiva y copia de 1y cedula
ector Responsable de fa
Olia 45 MISMO N CarlA responsva y copla
de ta céduta profesonal de cada uno de los
Asesores del sstudio vlaborado
correspondiente.

18. Presentar loy documentos en formato
Digital.

19. Alineamenta Vial

20. Antecedentes de autoriraciones o
heencias olorgadas respecta al predio en
cunstion, las cuales deberdn ostar inseritos on
olinstituto Registeal y Catasiral del Estado de
Nuevo Ledn

21. Visto Bueno de Proteccidn Civit (Municipal]
© Estatal segin corresponda) v del Patronato
de Bomberos de NuevoLedn, A, €,

Direccién de Desarrollo Politico
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22. Estudio de Revisidn Estructural del
inmueble, en ol caso de regularizaciones.

23. Estudio de Movilidad con la medida de
mitigacidn del impacta a Ia movilidad
{propuesta de seialamientos, sdecuaciones
viates, etc.].

24. Codula Unica Catasteal y pago de o o
derechos.

25.V0.80. SIMARNAT,

26. Afectacidn de la Comisidn Nacional del
Agua,

27 Plano det Fraccionamiento ¢ Instructivo def
Aprobacién,

29. Dictamen de Impacto Urbang Regional,

30. Escrito de Secuenclo de Demoticidn,

31. Carta responsiva de Demolicion con
Formato Oficial de Mumcipio. \

12. Fstudio Hudrologreo e Hidrdulico. |
£n 1as zonas sefialadas coma Je Riesgo Alto y [ . [
Muy Alto.

33, Estudio Geofisico y Geologica:
En las zanas sefaladas como de Riesgo Afto y L] . ]
Muy Alto

34, Estudio de Estabilidad de Taludes, L] . ' .

35. Oplrldn favorable del INAH

36 Dictamen Social de los Vecinos atedados af
predio en cuestion

37, Factibldod de Agua y Dienaje

38. Factibilidad da Flectaicldad

Reguito de acuerndo a cada proyecto Ospacia oo blancy, requisito no

SIMBOLOGIA * Requinito vbligatero desde 13 prirriery revision
€230 €N $5paCi’R0 requendo

Dircccidn de Desarrollo Potitico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
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Nt 3 £ % § §
suadatupe 2 3 2 &
Btk HE A Ty 3 gg ‘é g 58 s
Nosarratla | 3 2 g > % g g 2
: 3 £ 3 3 $ 58 s
Torvitarin 2 58 % a2 3 s
2 3 ¥ € £ 3 g
% ¥ = E n £
& 5 | § ¥

: %
Nocumentas en farmato digtal y en formata . i . . . o .

fisicos

1 Solicitud oficlal correzpondiente,
oxpresando rtuso de surlo y ol girn o . . . . . .
aprovechamiento que se pretende.

7 Arreditar a propidar o posmian del

. A4 - - L4 .
nredio
3dentiticacion oficial dal propietano. . | . . ) . .
I
4 Acreditor el interés gue le 33iste y en caso |
de representacion contar con poder suticiente| . . . . .

paca tal efectn, !

S. Plang dv localizacién del predio en formato

- - - . . L]
otlciat debldamente tirmado
6 Pader shmple al gestor - . . . . | .
| |
7.Mano con ol disedo arquitecidnko del
froyecto on formata oficlal.  *Vor contenido| & = = o
de plane aticial para of tramite
correspandiente
K Comprobants del paga delimpussto - - F] | - - -
predin 3 cotriente i
s = === v | L
9 Pago de derechas careospondientes . ) . - | . .
. R - i
10.Cuatro (4] fotografias waterares y cuatro |
14) fotoeafias intenores actaalizadas deb . - . | . . -
t

predio, originates, togibies y a cator

11. Comprobante do domilio 6313 racibir |
notificadiones, preferentemente en ul . . . . . .
municipiv de Guadalupe.

12. Poliea de yerueo de Responsaviiidad Civil '

|
| .
contra tereoro, |
13 E3tucho de Impacte Ambicatal y Resolutive - | o P
del MIA, segin sea el casa. ‘ | )
JLMemoria de calculo Estructural | - -
B |
15 Planos Cstructurales | .
i :
16 1studia de Mocanica da Suelos para las - |
construcciones |
| |
17 Carta responsiva y con dde Ls codula
profesionat del Dirnctor Responsabte de la
e la cedula protesonal de cada uno de oy ® *
Asesores del estudio slaborado {
Corrmapnlinnte,
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1§ &k wri03 dozumentos en formato
Digial.
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19. Alineamiento Vial -

20. Antezedontes de autorizstiones ©
kcenciay otorEades respecto al predio en
cuestdn, 155 cuates deboran estdr intcrtos 5]
en et instituto Registral y Catastral dal
£312d5 de Nuevo Leon

Visto Bueno de Proteccisn Civil
(Municipal o Estatal segun corresponda) v - - -
del Parconaro de Bomberos de Nuevo Leon,

AC

22 E5tdio de Rewizidn Estrustunal del 5
Iamueble. en el caso de regulanzaziones h

23 Estdn do Movilidad con la medida de
ruitigation del impazto a fa moviidad
(oroouesta de seralamientos. adecuacionas,

vistes. etz )

23. Ceduia Uniza Camestraly pago de
darechos

25.V0.82, SEMARNAT. [&]

26 Afestazion de ta Comision Nacional del
Agua

27, Plano de! Fraccanamiento e (nstructivo )
de Aprobacion.

28 Prano Topogrifico

29, Dicramen de Impacts Urbana Regional )

to de Scruencia de Demolicion (33

31. Cartd responsiva de Demolician con

0
Formato Oficial de Munkipio.
32. Estudio HidroWdgico ¢ Hidriulico:
En s 10033 seAadas COMD de Riasgo AR &) 8]
¥ Muy Ato,
33 Estucio Geohsico y Genldgizo
En tas zones seAaladas como de Riesgo Ao o
v Muy Ako.
I
31 Esrudio de Estabilidad de Taludes (5]
35. Opinidn tavorabie del INAH I o o
36. Dizctam en $acial de 193 Vecinos aledahos I o [ w
3l oredio en cuestidn - e }
37. Factibilided de Agus v Drenaje B [&]

29 de Eectricidad ¢

-
Dircccidn de Desarrollo Politico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
Palacio dle C;oblenga,ﬁ;&roaxso
C. Hidalgo SN, Centro
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Guadalupe
AORIFRNO MU NOTAS:

Ayuntamienito

GOBIERNO DE GUADALUPE

1.- Propietario y/o Arrendatario

A) Persona fisica: acreditar la personalidad juridica. {identificacién oficial del (os) propietario (s) (copia)
(credencial de elector por ambos lados o pasaporte vigente) identificacion del (os) gestor (es) y/o apoderado (s)
(copia) (credencial de elector por ambos lados o pasaporte vigente).

B) Persona moral: acreditar la personalidad juridica. Acta constitutiva notariada e inscrita ante registro publico
(identificacion oficial del (0s) representante legal (es) (copia) (credencial de elector por ambos lados o pasaporte
vigente) identificacion del (os) gestor (es) y/o apoderado (s) (copia) (credencial de elector por ambos lados o
pasaporte vigente).

Contrato de arrendamiento: presentar contrato certificado ante notario. .
2.- En caso de tratarse de una regularizacion debera anexar Reporte Estructural Fotografico.

3.- Estudio geofisico, geoldgico e hidrologico, Unicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo,
segun el Atlas de Riesgo, con sus propuestas de mitigacidn.

Deberd presentar el visto bueno del consejo geoldgico e hidrometereolégico ante ta autoridad estatal.

Dichos estudios técnicos deberan ser avalados por un director responsable de obra. Quien debera presentar carta
responsiva y entregar copia de la cedula profesional que lo acredite contar con carrera a fin,

4.- En los siguientes casos se solicitara lo que se indica a continuacién:

* Gasolineras y/o estaciones de carburacién y establecimientos dedicados al almacenamiento, expendio o
distribucién de gas.

-Presentar un croquis con las distancias de resguardo de acuerdo (Art. 161 y/o 162 segln sea su caso), o las
distancias sefialadas en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

a) Plano aprobado por la ASEA (Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente).

b) Resolucion en cuanto al Estudio de Impacto y Riesgo Ambiental emitido por el ASEA.

c) VoBo de proteccién civil del Estado.

d) Presentar permisos y resolutivos de los estudios correspondientes otorgados por el ASEA, y por la CNE.

e  Torres y Antenas de Comunicacién:

Presentar titulo de concesién expedido por la SCT (Secretaria de Comunicacion y Transportes)

5.- Proyecto de ventas en condominio (Régimen en condominio de mutltifamitiar o usos mixtos)

a) Programa y presupuesto de obra.

b) Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen.

¢) Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual deberé redactarse en la forma
y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso
de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitectdnico.

d) Borrador de proyecto juridico del régimen en condominio

5.1.- La garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, sera por un monto equivalente a las obras
faltantes mas un 20% -veinte por ciento. La duracién de esta garantia sera conforme al programa de obras por
ejecutar.

5.2.- Una vez expedida la autorizacion del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones tendientes
a la transmisién de la propiedad, el interesado debera inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral v
Catastral del Estaclo de Nuevo Ledn.

5.3.- Constancia de terminacion de Obra.

140

Dircccidn de Desarrollo Politico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
Palacio de Gobierno, 3er piso C.P 67100
C Hidalgo SN, Centra

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 5 de Diciembre de 2025 ~ Periédico Oficial




Ayuntamienio

GOBIERNO DE GUADALUPE

Guadalupe

sasigrno muArticulo 60. Los planos descritos en el articulo anterior seran acompariados de la memoria de
calculo en la cual se describieron, con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados
por un especialista externo al proyecto, los criterios de disefio estructural adoptados y los
principales resultados del analisis estructural y exigir la presentacion de los calculos completos,
cuando asi se requiera.
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Articulo 61. Las obras que no requieren licencia:

I Que no tengan claros mayores de 4-cuatro metros y que se avise por escrito al Municipio del inicio
y la terminacién de la obra, anexando mini plano en caso de ampliar o disminuir el area existente,
o croquis sefialando las acciones a realizar, nombre y domicilio del propietario (a excepcion de las
ubicadas en laderas y zonas de riesgo Alto 0 muy Alto);

II. Reposicién y reparacion de pisos;

I, Banguetas;

V. Pinturas y revestimientos interiores o exteriores;

V. Reparacion dentro del lote o predio de tuberias, equipo, instalaciones eléctricas;
VI. Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto;
VII. Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos deberan adoptarse las

medidas necesarias para no causar molestias al publico;

VI, Divisiones interiores en pisos de despachos o comercio cuando su peso haya sido considerado en
el disefio estructural;

IX.  Impermeabilizacién y reparacién de azoteas, sin afectar elementos estructurales;

X. Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso al Municipio dentro de un
plazo méaximo de 72-setenta y dos horas, contados a partir de la iniciacidn de las obras;

X1, Obras urgentes en caso de siniestros;

Xl Cambio y colocacién de puertas, ventanas o vidrios;

XIll. Demolicion hasta de 15-quince metros cuadrados de la construccion, sin afectar la estabilidad del

resto de la construccion. Esta excepcién no operara cuando se trate de los inmuebles a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas; los del

patrimonio cultural del Estado o Municipios, y los sujetos a planes o programas de conservacion
patrimonial;

XIV.  Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o casetas de vigilancia de predios
durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios portatiles;

XV. Remodelacién de fachadas menores de 6.00 metros de altura, con remetimiento de 2.00 metros o
mas del alineamiento, en todos los casos se exigira la proteccién necesaria para las personas, ya
sean trabajadores o transetntes; y

XVI.  Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

Direccién de Desarrollo Politico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
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carcena 1uEmios. supuestos de las fracciones X y XI de este articulo, el propietario, poseedor o responsable
de la obra debera avisar por escrito a la Secretaria dentro de las 48 horas siguientes. En caso de

haberse suscitado algin siniestro, debera acompafiar ademas el dictamen expedido por la
dependencia competente en materia de Proteccién Civil.
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Articulo 62. La Secretaria, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
reglamento, podra autorizar la Licencia de Construccion respecto a los proyectos que abarquen
dos o mas lotes de terrenos condicionada a que el solicitante debera realizar la fusion de los
mismos, ante las autoridades correspondientes.

Articulo 83. Las obras e instalaciones que a continuacion se indican, requieren Licencia de
Construccion especifica:

I Las excavaciones y cortes de cualquier indole, cuya profundidad sea mayor de 60-sesenta
centimetros. En este caso la licencia tendra una vigencia maxima de cuarenta y cinco dias
naturales, contados a partir de la fecha de su expedicién. Este requisito no sera exigido cuando la
excavacion constituya una etapa de la edificacion autorizada por la Licencia de Construccion
respectiva o se trate de pozos con linea de exploracién para estudios de mecénica de suelo o para
obras de jardineria; y

II. Los tapiales que invadan la acera, en una medida superior a 50-cincuenta centimetros. La
ocupacion en tapiales en una medida menor quedara autorizada por la licencia de construccién.

Con la solicitud de ficencia, se acompafiard la responsiva profesional de un laboratorio en
mecanica de suelos, registrada como corresponsable, con los datos referentes a la ubicacién del
edificio y el tipo de servicio a que se destinara, asi como dos juegos completos de planos y
especificaciones y de una memoria donde se detallen los calculos que hayan sido necesarios.

Articulo 64. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacidn
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacion:

I Hasta 250.00 metros cuadrados de construccidn por 1 afio;
1. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién por 3 afios; y
. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion por 5 afios.

La vigencia para las licencias de demolicion en general incluida la demolicion de bardas, sera de
01-un afio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente, previo el pago de
derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del
plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién.

Las licencias otorgadas podran prorrogarse por una sola ocasién, y tnicamente por el mismo
plazo originalmente autorizado. Si al término del plazo otorgado la obra no hubiere concluido, e!
interesado podra solicitar dicha prorroga y debera cubrir los derechos correspondientes por la
parte no ejecutada. La solicitud debera acompafiarse de una descripcion de los trabajos
pendientes y, en su caso, de los croquis o planos necesarios.

La solicitud de prérroga debera presentarse con al menos un mes de anticipacion al vencimiento
de la licencia. De no presentarse dentro de ese plazo, el interesado debera gestionar una nueva
licencia para continuar con la construccion.

Articulo 65. Toda licencia causara los derechos que fijen la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn y las tarifas municipales vigentes que corresponda.

Articulo 86. Los conjuntos habitacionales, y conjuntos urbanos cubriran las aportaciones y
derechos que sefialen las leyes respectivas. La Licencia de Construccion y 3-tres copias de los
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rosicrna muplanos autorizados, se entregaran al propietario, poseedor o inquitino, cuando éste cubra el monto
de todos los derechos que generé su autorizacion, incluyendo las cuotas de reposicion por las
zonas arboladas que la obra pudiere afectar en los términos del Reglamento de Proteccion
Ambiental del Municipio de Guadalupe N.L.
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Articulo 67. Si en un plazo de 15-quince dias naturales contados a partir de aquel en que se
notifique el recibo de pago de derechos respectivos, emitido por la Tesoreria Municipal, no se
realiza el pago por parte del contribuyente, el tramite podra ser cancelado previa notificacién al
propietario.

Articulo 68. Cualquier modificacion al proyecto aprobado deberd ser notificada a la autoridad
municipal y contar con la autorizacion correspondiente.

Articulo 69. Autorizado el proyecto de construccion, se expedira la autorizacién del proyecto
ejecutivo arquitectonico o la licencia o permiso de construccion, previo pago del derecho que fije la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, el solicitante debera cumplir con
lo siguiente:

l. El propietario debera inscribir en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén los
planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de
construccion dentro de los 30 dias habiles siguientes a la expedicion de la licencia;

1. Concluidas las obras de edificacion, el solicitante debera solicitar la constancia de terminacion de
obras; y cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud correspondiente;

b) Pago de los derechos correspondientes;

¢) Tarjetdn del impuesto predial al corriente;

d) Documento que acredite la personalidad juridica; y
e) Copia del acuerdo del antecedente inmediato.

Il Cuando el solicitante requiera vender la propiedad en porciones, locales o departamentos, podra
solicitar la autorizacion del Proyecto de Ventas en condominio y garantia suficiente;

IV.  Para la autorizacion del proyecto de ventas en Condominio, el solicitante debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Solicitud de autorizacion del proyecto de ventas en condominio;

b) Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos
correspondientes;

¢) Plano de proyecto de ventas en condominio;

d) Programa y presupuesto de obra;

e) Titulo que acredite la propiedad del Iote o predio;

f) Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de gravamen;

g) Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual deberd
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el
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soeicrno Mueumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas
en el proyecto ejecutivo arquitecténico;
h) Borrador del Proyecto juridico del régimen en condominio;
i) Tarjetdn del impuesto predial al corriente;
/) Pago de los derechos correspondientes; y
k) Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio.

V. La garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, sera por un monto equivalente a las
obras faltantes mas un 20% -veinte por ciento. La duracién de esta garantia sera conforme al
programa de obras por ejecutar;

VI. Una vez expedida la autorizacion del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmisién de la propiedad, el solicitante debera inscribir los planos autorizados
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

VII. El solicitante podra solicitar prérrogas hasta por 2 -dos afios para el cumplimiento de las
obligaciones y la reduccion de las garantias presentando la siguiente documentacion:

a) Solicitud correspondiente;

b) Copia del acuerdo del antecedente inmediato;
c) Programa y presupuesto de obras;

d) Avance de obras;

e) Tratandose de reduccidn de garantias, el solicitante hara la propuesta de nueva garantia que
debera amparar las obligaciones pendientes;

f) Pago de los derechos correspondientes;

g) Tarjetdn del impuesto predial al corriente; y

h) Documento que acredite la personalidad juridica.

VIIl. En la etapa de constancia de terminacion de obras y liberacion de garantias, el solicitante

debera presentar la siguiente documentacién:

a) Solicitud correspondiente;

b) Pago de los derechos correspondientes;

c) Tarjetdn del impuesto predial al corriente;

d) Documento que acredite la personalidad juridica; y

€) Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto de ventas en condominio y planos inscritos en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

IX. Podran obviarse algunas o todas las etapas de tramites que se refieren los articulos precedentes,
cuando por las caracteristicas, ubicacién u otros motivos, el interesado estime conveniente

integrarlas en una Unica instancia:

a) La factibilidad de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio y el proyecto arquitecténicos
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nnsicrno mueilicencia de uso de suelo;

b) El proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccion y la autorizacién del proyecto de
ventas en condominio; y

c) La autorizacién del proyecto de ventas en condominio, la constancia de terminacién de las obras y
la liberacién de garantias.

Articulo 70. Cuando el solicitante estime conveniente integrar en un solo tramite, el proyecto
ejecutivo arquitectonico o licencia de construccion y la autorizacion del proyecto de ventas en
condominio; se inscribiran en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.

Articulo 71. En los Poligonos de Actuacion, se podran crear programas o implementar procesos
de mejora administrativa para agilizacion de permisos, tramites y licencias ante las diferentes
dependencias municipales.

CAPITULO XII
DEL CONTROL DE CORTES DE SUELO Y ZONAS DE RIESGO

Articulo 72. Las disposiciones siguientes, tienen como propésito que los proyectos en laderas o
montafa se construyan predominantemente en forma escalonada, respetando el desnivel de los
lotes o predios, para evitar el riesge que ocasionan los deslaves naturales.

Articulo 73. Queda prohibida la construccion de edificaciones en terrenos cuyas pendientes
naturales de terreno promedio sea mayor de 45%,; se exceptlan los lotes o predios de
fraccionamientos previamente autorizados, mismos que deberan presentar resoluciones o
antecedentes para su aprobacion de construccion.

Articulo 74. Los lotes o predios inferiores estan sujetos a recibir las aguas que provengan de los
superiores, asi como los objetos que arrastren con ellos. El propietario del lote o predio superior al
modificar el desaglie natural por hacer alguna obra, tendra la obligacién de presentar un estudio
hidrolégico sobre las medidas de mitigacion, captacion y reutilizacién de las aguas pluviales y en
caso de cualquier dafio o perjuicio que le ocasione tal determinacion, debera indemnizar al
propietario del lote o predio inferior.

Articulo 75. Si el propietario del lote o predio, decide hacer muros de contencién, debera hacer
éstos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacion
hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen la
estabilidad del mismo, presentando para su aprobacién la memoria de calculo correspondiente.

Articulo 76. El propietario del lote o predio superior tendra derecho a construir un muro de
contencion de 3-tres metros de altura y el propietario del lote o predio inferior tendra el mismo
derecho, La altura del muro de contencién que delimite ambos lotes o predios en ninglin caso
debera exceder los 6 metros de altura. El propietario del lote o predio superior debera respetar un
remetimiento en relacion con el muro de contencion igual a la altura del mismo.

Articulo 77. Los muros de contencion que colinden con via publica no deberan exceder los 6-seis
metros de altura.

Articulo 78. En todos los casos en que haya que hacer muro de contencién, se le deberan dejar
vertedores de demasia, y respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién
hidrostatica. E! paso del agua hacia el lote o predio inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios
seran reparados por el propietario del lote o predio superior.
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=nsicana nuhrticulo 79. En caso de que el propietario del lote o predio inferior, corte el terreno para nivelarlo,
ese corte debera de ser protegido con un muro de contencion que soporte el empuje del terreno
en la misma &rea del corte, en la inteligencia de que lo hara bajo su propio riesgo y
responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al lote o predio o edificacion del lote superior.

Articulo 80. Queda prohibido propiciar o acelerar, la remocién de la cubierta vegetal, desmonte y

el empobrecimiento de cualquier suelo, excepto las de las areas de construcciones autorizadas.
Previo cumplimiento de la reposicion forestal que corresponda.

Articulo 81. Los taludes que resulten de los cortes al construir calles o avenidas deberan tener
una altura menor de 3.60-tres metros con sesenta centimetros en promedio y deberan justificarse
por el estudio de mecanica de suelos.

Articulo 82. Las capas de suelo y sus coberturas vegetales que resulten afectadas por los
procesos de urbanizacion y/o construccion, deberan ser regeneradas por el fraccionador,
urbanizador, constructor, etc., en forma y términos del programa que establezca la Direccion
General de Medioambiente y Sustentabilidad, previo ingreso del estudio de impacto ambiental ante
la autoridad estatal en el caso de requerirlo.

Articulo 83. Al construir cualquier via publica en areas cuyas pendientes del terreno natural,
transversales; sean mayores a 30% no se permitira que el material removido sea derramado en
los costados de la via.

Articulo 84, Queda prohibido azolvar taludes y canadas.

Articulo 85. Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso, se debera habilitar un
dique provisional de contencién, que impida el arrastre de aguas debajo de cualquier material.

Articulo 86. Queda prohibido hacer excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros
separados, edificaciones aledafas o la integridad de cualquier persona.

Articulo 87. Queda prohibido construir vias publicas con pendientes longitudinales mayores al
18%-dieciocho por ciento segutn los lineamientos dictados por la dependencia de los Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey; cuando se construyan tramos con pendientes mayores a los 15%
estos deberan cumplir con lo siguiente:

I Un recubrimiento antiderrapante determinado por la Direccién General de Obras Publicas de la
Secretarfa de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Municipio;

1B No ser mayores de 40-cuarenta metros de largo: y

. Tramos intercalados, entre los tramos con recubrimientos antiderrapantes, con pendientes
menores al 15% de cuando menos 60.00 metros de largo.

CAPITULO XIIl
DE LA OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 88. Los propietarios o quienes acrediten el derecho de propiedad, estan obligados a
presentar a la Secretaria la terminacion de las obras ejecutadas en sus Iotes o predios, en un
plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la vigencia de las mismas, cubriendo
los derechos que correspondan, de conformidad con las disposiciones legales aplicables,

utilizando las formas de manifestacion de terminacién de obras y anotando el nimero y la fecha de
la licencia respectiva.
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sociceno muEmiehsupuesto de que el tramite de terminacion de las obras ejecutadas sea presentado después
de los quince dias sefialados en el parrafo anterior,se impondra las sanciones correspondientes
establecidas en la Ley
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Articulo 89. En las obras que requieren Autorizacion de Uso de Suelo o Uso de Edificacion, asi
como las sefialadas en el articulo siguiente, deberan acompafiar a la manifestacién de terminacion
de obras, el visto bueno de seguridad y operacion, por el cual se haga constar que las
edificaciones e instalaciones correspondientes, retnen las condiciones de seguridad para su
operacion que sefiala este Reglamento y que las pruebas de carga resultaran satisfactorias.

Asi mismo deberan acompariar el visto bueno o dictamen en el que se haga constar que retne las
condiciones de seguridad establecidas por la dependencia municipal y/o estatal de Proteccion Civil
o Bomberos segun aplique, a excepcidn de viviendas unifamiliares.

Articulo 90. Requieren el visto bueno de seguridad y operacién de Proteccion Civil, las
edificaciones e instalaciones que a continuacién se mencionan:

l. Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza;
II.  Centros de reunion y salas de espectaculos;
Ill. Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de giro comercial;

IV. Ferias con aparatos mecanicos, cines mdviles y carpas. En estos casos la renovacion se hara
cada vez que cambie su ubicacion;

V. Transportes y equipos electromecanicos. En este caso, el visto bueno a que se refiere este
articulo, sélo se concedera después de efectuadas las inspecciones y las pruebas
correspondientes y previa exhibicion de la responsiva que debe otorgar un corresponsable en
instalaciones; y

VI, Multifamiliares mayores a 5 niveles y centros comerciales.

Articulo 91. Recibida la manifestacion de terminacién de obras, asi como el visto bueno a que se
refiere este Reglamento, en un plazo no mayor de quince dias habiles, el Municipio ordenara una
inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia respectiva y si
la construccién se ajusté a los planos arquitecténicos y demas documentos que hayan servido de
base para el otorgamiento de la licencia.

Articulo 92. Para las edificaciones e instalaciones a que se refiere el articulo anterior, deberan
verificarse los requisitos de seguridad para operacion y que las pruebas a que se refieren las

normas complementarias de este reglamento, resulten satisfactorias, procediendo conforme a las
siguientes disposiciones:

l. Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licencia, se otorgara la autorizacién
de uso y ocupacion, constituyéndose desde ese momento el propietario, en el responsable de
operacion y mantenimiento de las obras, a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad; y

IR Que se respeten las restricciones indicadas en la constancia de alineamiento; las caracteristicas

autorizadas en la licencia respectiva; el nimero de niveles especificado y lo demas que fije este
Reglamento.

Articulo 93. La Licencia de Uso de edificacion de inmuebles, contendra las siguientes
determinaciones:
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saeicero U PEratos inmuebles destinados a vivienda multifamiliar: su ubicacion, sedalando calle y numero, la
colonia en que se ubican, el nimero y fecha de la Licencia de Construccion y los Usos
Autorizados, asi como la siguiente leyenda: “E! incumplimiento a las disposiciones establecidas
para esta licencia, debera reportarse al Municipio.”; y
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1. Para los inmuebles que no estén destinados a vivienda: su ubicacién, sefialando calle y numero, la
colonia en que se ubican, el nimero y fecha de la licencia de construccion y los usos autorizados,
asi como la siguiente leyenda: “El incumplimiento a las disposiciones establecidas para esta
licencia, debera reportarse al Municipio.”

Los derechos que se cause por la expedicidn, colocacion, asi como la reposicion de la licencia y
vistos buenos o dictdmenes de las diversas dependencias involucradas, se determinaran de
acuerdo con lo previsto por la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, o
lo establecido en este reglamento conforme a la Ley citada.

Articulo 94, Si del resultado de la inspeccion a que se refiere el articulo 91 de este Reglamento y
del cotejo de la documentacion correspondiente, apareciera que la obra no se ajusta a la licencia o
a las modificaciones del proyecto autorizado; o si no cumplié con las condiciones a que se refiere
el mismo articulo, el Municipio ordenard al propietario efectuar las modificaciones y
regularizaciones que fueren necesarias, y en tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion del propio
Municipio, no se autorizara el Uso de Edificacién de la Construccion.

Articulo 95. El Municipio estara facultado previo procedimiento para ordenar la demolicién parcial
o total de una obra con cargo al propietario o poseedor, que se haya realizado sin licencia, o por
haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento, independientemente de las sanciones
que procedan.

Articulo 96. Cualquier cambio de uso en edificaciones ya ejecutadas, requerira de previa Licencia
de Construccion en los casos sefialados en este Reglamento. Se podran autorizar los cambios de
uso, si el Programa lo permite, y si se efectuan las modificaciones, instalaciones y pruebas de
carga adicionales necesarias, para cumplir con los requerimientos que establece el presente
reglamento para el nuevo uso.

Articulo 97. Con excepcion de los supuestos sefialados en el articulo 26 y demas aplicables de la
Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Ledn, las edificaciones requeriran de la
inspeccion, control y vigilancia de Proteccion Civil Municipal, con el objetivo de evitar la ocurrencia
de riesgos o desastres para los usuarios y las edificaciones contiguas.

Articulo 98. Para gasolineras y gaseras en lotes o predios baldios de cualquier medida y en
cuanto a las industrias, bodegas, talleres, centros comerciales, conjuntos urbanos multifamiliares y
giros similares en areas mayores a 1,000-mil metros cuadrados, se obliga a presentar el ingreso
del manifiesto del impacto ambiental para la obtencion del dictamen de la Secretaria de Medio
Ambiente y su correspondiente Subsecretaria de Gestion Integral del Aire, Agua y Biodiversidad
del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 99. Las gasolineras, gaseras y otros establecimientos que por sus caracteristicas y
magnitud sean similares a los mencionados requieren del dictamen de Proteccion Civil del Estado
aunado al analisis de riesgo, movilidad, el manifiesto del impacto ambiental. Y solo para
gasolineras, se agregara un oficio y plano avalado por la Comisién Reguladora de Energia.

Las gasolineras, gaseras, estaciones de carburacién y comercios con servicio al carro y otros
establecimientos que por sus caracteristicas y magnitud sean similares a los mencionados podran
obtener la licencia de construccion en las distancias establecidas por las Normas Oficiales
Mexicanas, siempre y cuando garanticen la seguridad de los predios colindantes.

La autorizacién para la instalacion de gasolineras, gaseras, estaciones de carburacién y comercios
con servicio al carro, podra condicionarse, mediante dictamen técnico fundado y motivado, a la
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nasierno Mupresentacion de estudios tales como: Manifestacion de Impacto Ambiental, Estudio de Movilidad y
Manifestacion de Impacto Urbano Regional. Dichos estudios deberan cumplir con la normatividad
vigente, incluidos los requerimientos establecidos por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén
y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, las medidas de distancia y de seguridad establecidas por las Normas Oficiales
Mexicanas. Su finalidad serd acreditar que el proyecto no contraviene dichos instrumentos
normativos y que garantiza los principios de funcionalidad, seguridad, sustentabilidad, movilidad y
compatibilidad con el entorno urbano. Los dictdmenes técnicos presentados deberan tener una
vigencia no mayor a doce meses contados a partir de su emisién, y en caso de modificacion
sustancial del proyecto, deberdn actualizarse y someterse nuevamente a validaciéon por la
autoridad municipal competente.
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Articulo 100. En caso de realizar e! trdmite para antenas de telecomunicaciones se debe anexar
una pdliza de seguro de responsabilidad civil, estudio de no interferencia, la concesién federal
correspondiente y memoria de calculo.

Articulo 101. Cuando el lote o predio limite con arroyo o rio, se debe presentar el visto bueno de
la Comisién Nacional del Agua.

CAPITULO XIV
DE LA REGULARIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 102, La regularizacion de construcciones tiene por objeto validar el cumplimiento de la
normativa correspondiente en una edificacion para la que no fueron solicitadas, en tiempo y forma,
las autorizaciones o licencias requeridas.

Articulo 103. Procedera la regularizacion de construccion para edificaciones conforme a lo
siguiente:

Para construcciones que soliciten regularizacién habitacional unifamiliar:

. En caso de construcciones con antigiiedad de hasta 5 afios, se aplicara la normatividad vigente al
momento de la presentacion de la solicitud; y

Il En caso de construcciones con antigiiedad mayor a 5 afios, siempre y cuando no exista algun
procedimiento juridico por construccion o alguna queja de vecino colindante se podra justificar o
exentar la construccion.

Para construcciones que soliciten regularizacién distinta al habitacional unifamiliar:

. En caso de construcciones con antigliedad hasta 5 afios, siempre y cuando cumpla con los
lineamientos de construccion vigentes al momento de la construccion irregular;

Il En caso de construcciones con antigiedad mayor a 5 afios, se aplicara la normatividad vigente al
momento que haya realizado la construccion, comprobando que la haya realizado en aquel
tiempo; y

Il En aquellos casos en que los propietarios de lotes o predios con uso de suelo distinto a los usos
permitidos y condicionados, complementario o compatible, en la zona en que se ubiquen, segin el
programa de desarrollo urbano aplicable y vigente, siempre que éstos no sean de los
considerados como de los que amenacen la seguridad, la salud y la integridad de las personas, se
trate de casas de juegos, centros de apuestas, casinos y similares, o que se ubiquen en una zona
de alto riesgo no mitigable, podran solicitar su licencia de uso de suelo, de edificacién o
construccion, bajo la condicion de que el propietario demuestre que en el lote o predio ha tenido
ese uso de suelo o de edificacion al menos por un periodo de 5-cinco afios antes de la entrada en
vigor del programa de desarrollo urbano aplicable, pudiéndose demostrar mediante prueba idénea.
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Articulo 104. La clasificacién de construcciones y los requisitos aplicables para su regularizacion
seran conforme lo sefialado en la Matriz de Tramites y Requisitos.

Tratandose de construcciones o edificaciones de uso diverso al habitacional unifamiliar o de uso
habitacional fuera de fraccionamiento autorizado, si no se cuenta con la licencia de uso de suelo o
de uso de edificacién, deben solicitarse conjuntamente con la regularizacion de la construccién, en
el entendido de que si el Programa o la Matriz de Compatibilidad determinan prohibido el uso, giro
o funcidén, no procederan las autorizaciones solicitadas, hasta en tanto el uso de suelo y uso de
edificacion sea para un giro o funcidn permitido por el Programa y Matriz antes citados.

Articulo 105. A la solicitud de regularizacién de construccion, debe agregarse el comprobante de
pago de la multa correspondiente.

Una vez autorizada la regularizacién de construccidn y previo a la notificacion de fa licencia
respectiva, el solicitante debera pagar los derechos municipales vigentes al momento de la
autorizacion y entregar comprobante del pago.

Articulo 106. En los casos de solicitudes de regularizacion de construccion, la autoridad municipal

se reserva el derecho de ejercer las facultades de vigilancia, inspeccidén y sancién que le
correspondan.

CAPITULO XV
DE LOS DICTAMENES

Articulo 107. Los dictamenes se deberan presentar conforme a lo establecido en la Matriz de
Tramites y Requisitos de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Municipio.

Articulo 108. La Direccion de Ingenieria Vial adscrita a la Secretaria Infraestructura y Desarrollo
Urbano sera la encargada de supervisar y determinar las medidas de seguridad para acceso y
salida de vehiculos de un lote o predio; asi como su integracién adecuada a la vialidad del sector.

Articulo 109. Para el dictamen de riesgo ambiental, la dependencia responsable es la Direccion
General de Medio Ambiente y Sustentabilidad adscrita a la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano del Municipio, la cual fijara las medidas preventivas a la proteccion del medio

ambiente,
Articulo 110, Para la revision de estabilidad estructural, se estard a lo indicado
con base en los calculos elaborados por un perito en estructuras y que deberd aportar el
solicitante.

Articulo 111. Proteccion Civil del Municipio y/o Estatal sera quien emita los dictamenes

correspondientes a la materia con el objeto de asegurar que los proyectos consideren las normas
estatales y federales en la materia.

Articulo 112. El Patronato de Bomberos de Ciudad Guadalupe, Nuevo Ledn A.C. sera quien emita
el visto bueno o dictamen cerrespondientes a la materia de prevencion de incendio, exceptuando
viviendas unifamiliares.

_CAPITULO XVI_
DISENO ARQUITECTONICO

Articulo 113. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias, accesibilidad para las
personas con discapacidad, seguridad estructural, integracion al contexto e imagen urbana de las
edificaciones en el municipio, los proyectos arquitectonicos correspondientes, deben cumplir con

Dircccion de Desarrollo Politico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
Patacio de Goberno, 3er piso CP 67100
¢ Hidalgo SN, Centro

e’

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 5 de Diciembre de 2025 ~ Periédico Oficial




Ayuntamiento

GOBIERNO DE GUADALUPE

Guadalupe ,
ransicrna nulosirrequerimientos establecidos en este titulo, para cada tipo de edificacion y las demas
disposiciones legales aplicables.
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Articulo 114. La superficie construida maxima permitida en los lotes o predios sera la que se
determine por las matrices de densidad y potencialidad urbanistica contempladas en el capitulo de
Zonificacidn del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Guadalupe,
Nuevo Ledn, maximas establecidas en el Programa. En los fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata, los lotes de vivienda unifamiliar deberan contar con estacionamiento
minimo de 15-quince metros cuadrados.

CAPITULO XVII
REMETIMIENTOS Y DISTANCIAS MiNIMAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 115. En las nuevas edificaciones de tiendas, locales comerciales, aimacenes, bodegas de
servicios o industriales, se debera respetar una zona de amortiguamiento en una franja de terreno
con un ancho minimo de 1-un metro con 50-cincuenta centimetros lineales paralelos a las
colindancias a lotes o predios con usos habitacionales. Dicha franja se dispondra dentro de los
limites del lote o predio y debera de contar con barda o muro perimetral con una altura minima de
3-tres metros. En ese espacio de amortiguamiento queda prohibido tener contenedores de basura
y/o equipos que generen ruido y/o calor; en las obras nuevas para plazas comerciales, en sus
colindancias con viviendas, queda prohibido la apertura de huecos de extraccién, aire
acondicionado, entradas y salidas, abastecimiento de proveedores y recoleccion de basura.
Articulo 116. La Secretaria establecera los numeros oficiales para su area jurisdiccional, siendo
los propietarios, inquilinos o poseedores quienes lo soliciten, teniendo como requisito minimo estar
delimitado con malla, barda o muro de contencién perimetral y que estén dentro de un
fraccionamiento previamente autorizado.

Articulo 117. Los frentes de las vias publicas seran los lugares donde se establezcan los nimeros
oficiales que deberan colocarse de manera visible en la entrada de cada lote o predio. Se otorgara
condicionado a la previa construccion de banqueta, en caso de no existir, y sera exclusivamente
para uso habitacional.

Articulo 118. El Municipio tiene la facultad de realizar cambios en la numeracion y notificara a los
propietarios estableciendo el plazo para colocar el nuevo nimero. El propietario a quien se le
modifique el nimero sera el responsable de acudir ante las dependencias correspondientes para
su cambio.

Articulo 119. La Secretaria podra establecer en la Licencia de Construccién, en la Licencia de
Uso de Suelo o de Uso de Edificacion, a peticién del interesado, el alineamiento de la via publica
existente o la prevista. El ancho de esa via pUblica existente o prevista y el de los escurrimientos
pluviales deberan ser respetados por el propietario del inmueble, el responsable de las obras o por
el titular de la licencia, segtin corresponda.

Articulo 120. Antes de iniciarse una construccién, el propietario debera verificar el trazo del
alineamiento del lote o predio con base en la licencia de uso de suelo, alineamiento vial y las
medidas de la poligonal del perimetro, asl como la situacién del lote o predio en relacion con los
colindantes, fa cual debera coincidir con los datos correspondientes del titulo de propiedad.

CAPITULO XVilI
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 121. Las dimensiones de los cajones vehiculares para estacionamiento deben ser de
2.50-dos metros y medio por 5.00-cinco metros en “bateria” y en caso de ser en “corddn” las
dimensiones son de 2.50-dos metros y medio por 6.00-seis metros y los cajones para personas
discapacitadas debera ser de 3.80-tres metros ochenta centimetros por 5.00-cinco metros.
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Articulo 122. En edificaciones habitacionales unifamiliares se podra permitir ubicar como maximo

un cajén de estacionamiento detrds de otro, debiendo respetar la ruta peatonal, la cual debera
estar libre de obstaculos.

En edificaciones habitacionales multifamiliares, se permite ubicar uno detrds de otro, con la
condicién que ambos cajones estén asignados en exclusividad a la misma unidad habitacional.
Esta circunstancia debe indicarse en dichos cajones con los letreros y/o anuncios respectivos,
debiendo considerar una ruta peatonal libre de obstaculos.

En edificaciones con locales de oficinas, el 50% de los cajones requeridos para este giro, podran
permitirse en tandem, siempre que dichos cajones estén asignados en exclusividad a un mismo
local de oficinas. Esta circunstancia debe indicarse en dichos cajones con los letreros y/o anuncios
respectivos.

Todas las areas destinadas a estacionamientos deben tener espacio para la circulacion y las
maniobras de estacionamiento de los vehiculos y la movilidad peatonal sin obstaculos.

Todas las edificaciones deben tener espacio para los cajones de estacionamiento con, al menos,

las dimensiones establecidas en las tablas del presente articulo, y cuya representacion grafica se
incluye a continuacién:

Ayuntamiento

GOBIERNO DE GUADALUPE

Dimensiones minimas para cajones de estacionamiento

Angulo de | Cajones normales Cajones para vehiculos

estacionamie compactos

nto
Anch |Larg |Horizont [Ancho [Largo |Horizont |Calle de | Calle de
o [¢] al al Maniobra  (Una | Maniobra (Doble

Via) (m) Via) (m)

90° 250 |5.00 |5.00 2.50 4.50 4.50 6.00 - 6.50 7.00 - 7.50

75° 250 |530 |5.20 2.50 4.50 5.00 5.50 - 6.00 6.50-7.00

60° 250 |530 |5.00 2.50 4.50 5.15 5.00-5.50 6.00 -6.50

45° 250 ]5.00 [4.30 2.50 4.50 4.95 4.00-4.50 5.00 - 5.50

30° 2.50 |4.50 |3.80 2.50 4.50 4.45 3.50 - 4.00 4.50 - 5.00
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Articulo 123. Cuando existan edificaciones en conjunto, los radios de giro de las calles internas
deberén permitir el paso de camiones de bomberos y ambulancias para la atencion de

emergencias.

Articulo 124. En todo establecimiento con estacionamiento de uso publico o privado de acceso
comun, serad obligatorio destinar cajones de estacionamiento especiales para vehiculos de
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caeitRNo mupersonas con discapacidad, mujeres embarazadas y personas de la tercera edad, conforme a las
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siguientes proporciones:

a) Hasta 500 cajones: al menos 1 cajon especial por cada 25 cajones totales.

b) De 501 a 1,000 cajones: al menos el 2% del total.

¢) Mas de 1,000 cajones: 20 cajones mas 1 adicional por cada 100 cajones excedentes.
Los cajones deberan ubicarse a una distancia no mayor de 50 metros del acceso principal
accesible al establecimiento, conectados mediante ruta peatonal libre de obstaculos. Las
dimensiones minimas de cada cajon seran de 3.80 metros de ancho por 5.00 metros de largo, con
sefalizacion horizontal y vertical visible, conforme a las normas oficiales aplicables.

Articulo 125. Al momento de calcular los cajones de estacionamiento requeridos de acuerdo con
la norma de estacionamiento establecida en este Reglamento y el resultado sea en fraccién se
debera considerar hasta punto cuarenta y nueve el entero menor y a partir de punto cincuenta sera
el entero siguiente. Y en los casos donde se requieran dos cajones como minimo siempre se
debera destinar uno para discapacitados.

Articulo 126. En el caso de los comercios, almacenes, talleres, lavado de autos y usos similares,
el espacio para carga y descarga o de espera, se realizard dentro del lote sin obstruir el
estacionamiento y las vias publicas, viales o peatonales.

Para determinar las dimensiones del area de carga y descarga, asi como el espacio de maniobras
necesarias, el interesado debera presentar un analisis técnico vial que incluya la revisién de
trayectorias y radios de giro, de acuerdo al tipo de vehiculos que seran utilizados. E! analisis,
debera ser elaborado por un especialista en materia vial, en ingenieria de transito, ingenieria de
transporte, vias terrestres o en su caso por un ingeniero civil.

Articulo 127. En establecimientos con giros de renta de autos, mensajerias, paqueterias, envios
de comida, vehiculos con entrega a domicilio, central de taxis, terminal de vehiculos de carga o
pasajeros, sera obligatorio contar con espacios exclusivos para sus vehiculos de servicio.

Articulo 128, Para las gasolineras, unidades de carburacién, bancos y comercios con servicio al
carro, deberdn respetar la Matriz de Usos y Destinos del Programa y del Reglamento de
Zonificacion.

Articulo 129. En lotes o predios que den frente a Corredores estratégicos de Alto y Mediano
Impacto, en nuevas construcciones, no se permiten estacionamientos en bateria que salgan
directamente a la avenida, que obstruyan la banqueta (parcial o completamente) y quedan
excluidos los cajones de servicio y las areas de circulacion.

Articulo 130. Se autorizaran areas de estacionamiento exterior previa autorizacion de la Direccidn
de Ingenieria Vial.

Articulo 131, En los giros de Jardin de Nifos, Primarias, Secundarias y Preparatorias, deberan
disponer o habilitar dentro del lote o predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un
espacio tipo andén para ascenso y descenso de manera ordenada a los estudiantes.

La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin afectar la via
publica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinara mediante
un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Movilidad correspondiente, el cual debera ser
evaluado mediante dictamen emitido por la Direccidn de Ingenieria Vial de la Secretaria, de
acuerdo al caso en cuestion.

El titular o responsable de estos equipamientos y servicios, queda obligado a cumplir con esta
condicionante y las demas que establezca el Plan, Programas de Desarrollo Urbano y Poligono de
Actuacion y este Reglamento, que le sean aplicables. En todos los casos debera darse prioridad a
los vehiculos de transporte colectivo.
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nomerno nuhrtieulo 132, Los estacionamientos de categoria “exclusivo” sobre via publica pueden
contabilizarse en la solucion de estacionamientos de ciertos establecimientos con giros
comerciales y de servicios, siempre y cuando no rebase el 50% cincuenta por ciento de la
demanda requerida y que su proyecto no requiera més de cuatro cajones de estacionamiento.
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Articulo 133. Los usos que se ubican a 100-cien metros o menos de un edificio o lote con
estacionamiento pueden prescindir del 50% cincuenta por ciento de los cajones de la demanda
requerida para su lote o predio, previo acuerdo de renta de estacionamiento, siempre y cuando
acredite la no afectacién del funcionamiento del lote o predio arrendador. En el caso de la
cancelacion del contrato de renta quedara sin efecto el permiso otorgado.

Articulo 134. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamiento de
vehiculos, que de acuerdo con su tipologia y a su ubicacién se establecen en la tabla prevista en

el articulo 134 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Guadalupe,
Nuevo Ledn.

Articulo 135, En los desarrollos de usos mixtos, el nimero de cajones de estacionamiento se
calculara con base en la demanda maxima combinada de los distintos usos conforme a sus
horarios predominantes de operacién, pudiendo autorizarse una reduccion de hasta un veinticinco
por ciento respecto de la suma aritmética de cajones exigidos individualmente, siempre que los
usos acrediten horarios diferenciados de mayor demanda. En ningun caso podréd requerir mas
cajones de los que resulten de aplicar esta formula, ni podra el municipio asumir criterios distintos
a los aqui previstos.

Articulo 136. Todo estacionamiento publico y/o privado, debera estar drenado adecuadamente y
bardeado en sus colindancias con los lotes o predios vecinos. Asimismo, no deberan tener huecos
hacia colindancias con viviendas.

Articulo 137. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

Articulo 138. Los lotes o predios con uso de suelo para estacionamiento publico tendran una
caseta de control anexa al area de espera para el publico, situada a una distancia no menor de
4.50-cuatro metros y medio del alineamiento y con una superficie minima de un metro cuadrado y
cumplir con el Reglamento de Estacionamientos para el Municipio de Guadalupe N.L.

Articulo 139. En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas,
colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir ios posibles
impactos de los automoviles.

Articulo 140. En los estacionamientos se debera de cumplir con lo establecido dentro del
Reglamento de Proteccion Ambiental del Municipio de Guadalupe, Nuevo Ledn y de los
lineamientos ambientales emitidos por la Direccién General de Medio Ambiente y Sustentabitidad
de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano.

Articulo 141. Las cantidades de cajones para estacionamiento de vehiculos variaran de acuerdo
con estudios correspondientes de cada zona, en lo referente a carencia actual de cajones de
estacionamiento y estimacion futura de demanda de los mismos. Cualquier otra edificacion no
comprendida en el reglamento, se sujetaran al estudio que debera presentar el solicitante y
resolucion de la autoridad municipal.

Articulo 142. Para la cuantificacion del nimero de cajones, en el caso de usos no habitacionales,
se debera mencionar los giros y sus areas efectivas, se podra considerar un porcentaje de
disminucion hasta un 30% siempre y cuando se implementen planes de movilidad empresarial, si
se encuentra a menos de 500-quinientos metros de transporte publico de alta capacidad, y/o el
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rawerna musolicitante presente un estudio que justifique que no afecta la estimacion futura de demanda en la
zona.

Articulo 143. Para efecto del cumplimiento de la norma de cajones estacionamiento, no se

contabilizaran como superficies construidas las areas de estacionamiento techado (sétanos),
vestibulo y areas destinadas a pasilios.

Articulo 144. Las edificaciones deberan presentar las dimensiones y caracteristicas minimas

establecidas en las normas técnicas complementarias sin menoscabo de la calidad de vida de sus
habitantes.

CAPITULO XIX
REQUERIMIENTO DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 145, Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable, suficiente
para cubrir las demandas minimas, de acuerdo con las normas técnicas complementarias.

Articulo 146. Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios, con el nimero minimo,
tipo de muebles y caracteristicas que se establecen en las normas técnicas complementarias.

Articulo 147. Las albercas publicas y/o privadas, contaran cuando menos, con los criterios de
funcionamiento y seguridad establecidos en las normas técnicas complementarias de este
reglamento.

Articulo 148. Las obras para almacenar residuos solidos peligrosos, quimicos-téxicos y

radiactivos, se ajustaran al presente Reglamento y a los ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables.

Articulo 148. Las edificaciones que produzcan contaminacién por humos, olores, gases y
vapores, se sujetaran a lo dispuesto por las leyes y reglamentos aplicables.

Articulo 150. Los patios de iluminacién y ventilacion natural, deberan cumplir con las
disposiciones establecidas en las normas técnicas complementarias.

CAPITULO XX )
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

Articulo 151. Es obligatorio en las edificaciones de mas de cuatro viviendas y mas de un piso y en

las de otros usos, contar con buzones para recibir comunicacion por correo, accesibles desde el
exterior.

Articulo 152. En las edificaciones de riesgo mayor, mencionadas en el articulo 165 de este
reglamento, las circulaciones que funcionen como salidas a la via pUblica o conduzcan directa o
indirectamente a éstas, estaran sefialadas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y
con la leyenda escrita “salida” o "salida de emergencia”, segun el caso.

Articulo 153. Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y tuneles, deberan cumplir
con la altura y con anchura que se indica en las normas técnicas complementarias, la Ley General
para la Inclusién de las Personas con Discapacidad y la Ley de Movilidad Sostenible, de
Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo Ledn, incluyendo lo establecido para la
accesibilidad de las personas con discapacidad.

Articulo 154. Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen
todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con las
dimensiones minimas y condiciones de disefio de las normas complementarias, la Ley General
para la Inclusién de las Personas con Discapacidad y la Ley de Movilidad Sostenible, de
Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo Leén.
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Articulo 155. Las rampas para personas con discapacidad que se proyecten en cualquier
edificacion, deberan tener una pendiente no mayor de: 8.0% para desniveles de 0.16 m y de 6.0%
para desniveles de 0.32 m., con pavimentos antiderrapantes barandales en uno de sus lados por
lo menos y con las anchuras minimas que se establecen en las normas técnicas complementarias.
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Articulo 156. La salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales,
escaleras y rampas que comunican a la via publica o areas exteriores, adyacentes a los accesos
de uso normal, las cuales se requieren en caso de que la edificacién esté en riesgo segun la
clasificacion de este Reglamento y en las normas técnicas complementarias.

[ No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones de 9-nueve metros de altura cuyas
escaleras de uso normal estén ubicadas en locales abiertos al exterior, en por lo menos uno de
sus lados aun cuando los sobrepasen los rangos de ocupantes y superficies para edificaciones de
riesgo menor contemplado en este reglamento;

If. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacién sin
atravesar locales de servicio, como cocinas y bodegas; y

1. Las puertas de la salida de emergencia deberan contar con mecanismo que permitan abrirla desde
adentro mediante una operacion simple de empuje.

Articulo 157. Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, las escaleras eléctricas y
bandas transportadoras, deberadn cumplir con las normas técnicas y disposiciones
complementarias correspondientes.

I, Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles o una altura mayor de 12- doce metros del
nivel de acceso a la edificacion, exceptuando las edificaciones para habitaciones unifamiliares,
deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros; y

. Las escaleras eléctricas para transporte de personas deberan cumplir con las normas técnicas y
disposiciones complementarias correspondientes.

En el caso de los sistemas a que se refieren las fracciones 1 y Il de este articulo, debera adaptar
instalaciones para accesibilidad universal a todos los niveles y contar con los elementos de
seguridad para proporcionar proteccion al transporte de pasajeros y carga.

Articulo 158. Las salas de locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de concierto,
espectaculos deportivos, deberan garantizar la visibilidad de todos los espectadores al area en
que se desarrolla la funcion o espectaculo, bajo las normas técnicas complementarias.

Articulo 159. Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en edificaciones que colinden
con area habitaciona! y que produzcan una intensidad sonora mayor a la establecida en las

normas oficiales, deberan estar aisladas acusticamente de manera que reduzcan la intensidad
sonora.

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que produzcan una
intensidad sonora mayor a la que las normas oficiales permiten, deberan reducir su intensidad por
lo menos a 68-sesenta y ocho decibeles de las 6:00 a las 22:00 horas, y de 65-sesenta y cinco
decibeles de las 22:01 a las 5:59 horas en cualquier direccion fuera de los linderos del lote o

predio del establecimiento, o bien solicitar su licencia ante la Direccion General de Medio Ambiente
y Sustentabilidad.

Articulo 160. Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos, deberan estar separadas de
las peatonales regidas por las normas técnicas complementarias del presente Reglamento.
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Articulo 161. Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los
estacionamientos publicos, estaran separadas entre si, y de las destinadas a los vehiculos;
deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcion y entrega de vehiculos y
cumpliran lo dispuesto para escaleras establecido en las normas técnicas complementarias.

Articulo 162. En los estacionamientos de servicio privado, no se exigiran carriles separados,
areas para recepcion y entrega de vehiculos, ni casetas de control.

CAPITULO XXI
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 163. Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos necesarios
para prevenir y combatir los incendios. Los equipos y sistemas contra incendios, deberan
mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier momento, para lo cual, deberan ser
revisados y probados periédicamente.

Articulo 164. El propietario debera presentar el visto bueno de Proteccion Civil del Municipio en

las edificaciones de riesgo mayor, a fin de conocer las instalaciones o equipo especiales que seran
utilizados y disminuir el peligro.

Articulo 165, Para efectos de esta seccion, las edificaciones se clasifican en:

l. De riesgo menor, son las edificaciones de hasta 1,000-mil metros cuadrados de construccién y tres
pisos de altura, que no manejen sustancias, materiales o productos peligrosos;

I De riesgo mayor, son las edificaciones de mas de 1,000-mil metros cuadrados de construccion y
las bodegas, depésitos e industrias de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas,
plasticos, algodon, combustibles, explosivos o sustancias peligrosas; y

Il Elandlisis para determinar los casos de excepcion de esta clasificacién y los
riesgos correspondientes, se establecera en las normas técnicas complementarias.

Articulo 166. Los elementos estructurales de madera de las edificaciones de riesgo mayor

deberan protegerse por medio de aislantes o retardantes al fuego que sean capaces de garantizar
los tiempos maximos de resistencia al fuego.

Articulo 167. Las edificaciones de riesgo menor, incluidos los edificios destinados a habitacion de
menos de nueve niveles, deberan contar en cada piso con gabinetes con sistemas de mangueras
y extintores adecuados contra incendios, colocados en lugares facilmente accesibles y con
sefalamientos que indiquen su ubicacién, de tal manera que el acceso, desde cualquier punto del
edificio, no se encuentre a mas de 30-treinta metros.

Articulo 168. Las edificaciones de mayor riesgo deberan disponer, ademas de lo requerido para

las de riesgo menor a que se refiere el articulo anterior de las siguientes instalaciones, equipos y
medidas preventivas;

l. Redes hidrantes que cumplan con las normas técnicas complementarias aprobadas por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey; y

1. Se practicaran simulacros de incendios en los que participen los trabajadores v, en los casos que

sefialen las normas técnicas complementarias del Departamento Técnico del Patronato de
Bomberos y de Proteccién Civil Municipal.
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somcanvo uuArtieulo 169, Las edificaciones de nueve niveles o mas deberan contar con las siguientes
instalaciones, equipos y medidas preventivas:

l.  Sistema de Rociadores (Sprinklers): Debera instalarse un sistema de rociadores automaticos
(sprinklers) en cada nivel o piso de la edificacion, cubriendo la totalidad de la superficie construida,
incluyendo pasillos, areas comunes, locales comerciales y/o unidades residenciales, almacenes y
sotanos. El disefio y la instalacion de este sistema deberan ser realizados por personal certificado
y cumplir con las normas técnicas correspondientes;

Il.  Sistema de Alarmas Contra Incendio: Se instalara un sistema de alarma contra incendio que
cuente con dispositivos sonoros y visuales en cada nivel o piso de la edificacion. Este sistema
debera ser audible y visible en todas las dreas ocupadas del piso, y debera interconectarse con los
detectores de humo y con un panel de control centralizado accesible al personal de seguridad y
emergencia del edificio;

lll.  Detectores de Humo:

a) Se deberan instalar detectores de humo en todos los pasillos y areas comunes de cada nivel o
piso; y

b) Cada local comercial dentro de los centros comerciales, y cada unidad residencial dentro de las
construcciones multifamiliares, debera contar con al menos un detector de humo interconectado al
sistema central de alarma del edificio. La cantidad y ubicacién de estos detectores deberan ser las
adecuadas para cubrir eficazmente todas las areas del local o unidad, conforme a la normatividad
aplicable.

IV. Mantenimiento y Pruebas: Los sistemas de proteccién contra incendio referidos en este articulo
deberan recibir mantenimiento preventivo periédico y ser sometidos a pruebas de funcionamiento
de manera regular, conforme a los programas establecidos por el fabricante y las normativas
aplicables. Los registros de dicho mantenimiento y pruebas deberan estar disponibles para su
revision por parte de la autoridad estatal o municipal competente; y

V. Dictamen de Especialista: Para la obtencién de la licencia de uso y ocupacién, el propietario o
desarrollador debera presentar un dictamen técnico emitido por una Unidad de Verificacién
acreditada o un especialista en proteccién contra incendios, que certifique que los sistemas
instalados cumplen con lo dispuesto en el presente articulo y la normativa vigente.

Articulo 170. El control de estos sistemas, deberan localizarse en lugares visibles desde las areas
de trabajo de la edificacion y su numero al igual que el de los dispositivos de alarma seré fijado por
Proteccion Civil Municipal y/o Estatal.

Articulo 171. Los equipos de extincion de fuego, deberan someterse a las disposiciones técnicas
oficiales expedidas por las autoridades correspondientes.

Articulo 172. Durante las diferentes etapas de construccién de cualquier obra deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar los incendios y, en su caso, combatirlos mediante el
equipo de extincion adecuado.

Esta proteccién debera proporcionarse tanto al area ocupada por la obra en si, como a las
colindancias, bodegas, almacenes y oficinas.

Articulo 173. El equipo de extincion debera de ubicarse en lugares de facil acceso, y se
identificara mediante sefiales, letreros o simbolos claramente visibles y de ser posible usando la
simbologia internacional.

Articulo 174. Los elevadores para publico en las edificaciones contaran con letreros visibles
desde el vestibulo de acceso al elevador con la leyenda escrita: “En caso de incendios utilice ta
escalera”. Las puertas de los cubos de escalera deberan contar con letreros en ambos lados con
la leyenda escrita "Esta puerta debe permanecer cerrada”
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soeiceno muArticulo 175, Las chimeneas se proyectaran de tal manera que los humos y gases sean
conducidos por un ducto directamente al exterior, en la parte superior de la edificacion. Se
disefiaran de tal forma que periédicamente puedan ser deshollinadas o limpiadas.

Articulo 176. La clasificacion en edificaciones de riesgo mayor, deberan estar avalados por un
corresponsable en instalaciones en el area de seguridad contra incendios, de acuerdo con lo
establecido en este reglamento.

Articulo 177. Los casos no previstos en esta seccion quedaran sujetos a las disposiciones que al
efecto dicte la autoridad Estatal y/o Municipal.

CAPITULO XXII .
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION

Articulo 178. Los locales destinados a la guarda y exhibicién de animales y las edificaciones de
deportes y recreacion, deberan contar con rejas, mallas y desniveles para proteccion al publico, en
el numero, dimensiones minimas, condiciones de disefio y casos de excepcion que establezcan
las normas técnicas complementarias.

Articulo 179. Los juegos mecanicos en establecimientos y/o parques de diversiones deberan
contar con rejas o barreras establecidas por la normatividad correspondiente a fin de garantizar la
seguridad y operacion correcta.

Articulo 180. Los locales destinados al depdsito o venta de explosivos y combustibles deberan
cumplir con lo que establezcan las normas técnicas complementarias, las autoridades que
correspondan al tipo de explosivo o combustibles, y la Ley Federal de Armas de Fuego y
Explosivos.

Articulo 181. Las edificaciones, deberan estar equipadas con sistemas de pararrayos en los
casos y bajo las condiciones que indique el Municipio

Articulo 182. Los vidrios, ventanas, cristales y espejos de piso a techo, en cualquier edificacion,
contaran con barandales y manguetes a una altura de 90- noventa centimetros del nivel del piso,
disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos; o estaran protegidos con
elementos que impidan el impacto del pUblico contra ellos.

Articulo 183. Las albercas publicas y/o privadas presentaran al Municipio la responsiva de

mantenimiento y funcionamiento del lugar, asi como el cumplimiento de las normas técnicas
complementarias.

Se prohibe a desarrolladores construir albercas en areas de cesion municipal; éstas deberan
construirse en areas destinadas exclusivamente para su construccion y de la casa club.

CAPITULO XXIlI
REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

Articulo 184. Las edificaciones que se proyecten en zonas de patrimonio histérico, artistico o
arqueoldgico de a federacion, del estado o de los Municipios, deberan sujetarse a las restricciones
de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demas que sefalen para cada
caso, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes, la
Secretaria de Educacion Publica del Estado y el Municipio.

Articulo 185. Para la imagen urbana de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las
construcciones deberan observar lo siguiente:

I Las nuevas edificaciones deberan ser armoénicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
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cosiernvo Muintegrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico
de la zona;

1. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios;

Hl. Se promoverd la creacién de parques, forestacion y espacios plblicos que mejoren la imagen
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar; en nuevos desarrolios
habitacionales, deberan respetarse los arboles mayores a 5- cinco metros de diametro basal que
se localicen dentro del area de cesién municipal;

\A Se promovera y vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la
zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones tendran obligacién de participar en la conservaciéon de su
entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa evitando
actividades incompatibles.

Articulo 186. Con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y
preservacion del espacio urbano, el Municipio promovera la imagen urbana bajo los principios
siguientes:

I Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos
y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

1. Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones
de disefio urbano y de construccion de todo elemento sobre la via publica, siempre contemplando
en la medida de lo posible los criterios de equidad de género, inclusion de personas con
discapacidad, asi como acciones tendientes a procurar la prevencién de violencia y delincuencia;

Il Las regulaciones en materia de imagen urbana garantizaran la proteccion y seguridad de las
personas y sus bienes;

\2 La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y

V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en

materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.
Articulo 187. Se permitira el uso de vidrios y materiales reflejantes en las fachadas de las
edificaciones, siempre y cuando se demuestre, mediante los estudios de soleamiento; que el
reflejo de los rayos solares no provocard en ninguna época del afio ni hora del dia
deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas o via publica, ni aumentara la
carga térmica en el interior de edificaciones vecinas.

Articulo 188. Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles o mas, que
formen parte de los parametros de patios de iluminacién y ventilacién de edificaciones vecinas,
ubicadas en zonas urbanas habitacionales, deberan tener acabados de colores antirreflejantes.

CAPITULO XXIV
INSTALACIONES

Articulo 189. Este Reglamento a través de sus dependencias correspondientes, exigird la
realizacion de estudios de factibilidad de tratamiento y reusé de aguas residuales, sujetandose a lo
dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y las Normas
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aneicana wuficiales aplicables, obligando a tener separadas las instalaciones en aguas pluviales y negras
para su uso, aprovechamiento o desalojo.

Articulo 190. Las descargas sanitarias deberan contar con una conexién conducto y con la
conexion trampa para que se mantenga el cierre hidraulico que evite la penetracion de olores y de
algun gas peligroso hacia los espacios arquitectonicos.

Articulo 191. Las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria, que se realicen en el
interior de lotes o predios de conjuntos habitacionales y otras edificaciones de gran magnitud,

deberan sujetarse a lo que disponga la Autoridad Municipal y/o estatal competente en el ramo,
para cada caso.

Articulo 192, En las zonas donde no existan red de drenaje sanitario se autorizara el uso de fosas
septicas de proceso bioenzimaticos de transformacion répida siempre y cuando se demuestre la
absorcién del terreno mediante el visto bueno de la Direccion General de Medio Ambiente y
Sustentabilidad del Municipio.

Articulo 193. A las fosas sépticas descargaran, Unicamente, las aguas negras que provengan de
excusados y mingitorios.

Articulo 194. En el caso de zonas con suelos inadecuados para la absorcion de las aguas
residuales la autoridad determinara el sistema de tratamiento de agua a instalar.

Articulo 195, La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorcién o terrenos
de oxidacién deberan de contar con trampas de grasa registrables; los talleres de reparacién de
vehiculos, de gasolineras y comercios que manejen exceso de grasas contaran para ellos en
todos los casos con trampas de grasa en las tuberias de agua residual antes de conectarlas a
colectores publicos.

Articulo 196. En las edificaciones ubicadas en calles con red de alcantarillado publico, el
propietario debera solicitar a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, la conexién con dicha red.

CAPITULO XXV
INSTALACIONES ELECTRICAS

Articulo 197. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones se ajustaran a las disposiciones de
este Reglamento, a las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y a las normas técnicas
complementarias.

Articulo 198. Las edificaciones de salud, recreacion comunicaciones y transportes tendran
sistemas de iluminacién de emergencia con encendido automatico para iluminar pasillos salidas
vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes salas de curaciones operaciones y
expulsion y letreros indicadores de salidas de emergencia en los niveles de iluminacién
establecidas en las normas técnicas complementarias.

Articulo 199. Las edificaciones destinadas a estacionamientos publicos deberan contar con

sistemas de iluminacién permanente y de emergencia segin las normas técnicas
complementarias.

Articulo 200. Los desarrolladores de fraccionamientos, conjuntos urbanos, desarrollos
multifamiliares y multifamiliares de usos mixtos, con el objetivo de promover el desarrolio urbano
sostenible y mejorar la estética del entorno, estan obligados a instalar el cableado eléctrico bajo
tierra en todas las areas residenciales y comunes del proyecto.

La obligacién establecida en el parrafo anterior incluye, pero no se limita a:
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Il. Conexiones domiciliarias desde la red principal hasta cada lote.

Los desarrolladores deberdn presentar un plan detallado para la instalacién subterranea del
cableado eléctrico como parte del proyecto arquitectdnico.

Queda prohibido el uso de postes o estructuras aéreas para la instalacion de cableado eléctrico en
nuevos fraccionamientos y conjuntos residenciales.

CAPITULO XXVI
INSTALACIONES DE COMBUSTIBLE, TELEFONICAS Y DE APARATOS

Articulo 201. Las edificaciones que requieran instalaciones de combustibles cumpliran con las

disposiciones establecidas por las autoridades competentes, asi como con las normas técnicas
complementarias.

Articulo 202. Las edificaciones que requieran instalaciones en materia de telecomunicacion
cumpliran con lo que establezcan las normas técnicas de la empresa u organismos que preste el
servicio con el visto bueno del Municipio.

Articulo 203. Las edificaciones que requieran la instalacién de aparatos o ductos de aire
acondicionado cumpliran con las disposiciones establecidas con las autoridades competentes, asi
como con las normas técnicas complementarias. Asi mismo se prohibe dichas instalaciones fuera
de los limites del lote o predio.

Articulo 204. El tendido de las redes de infraestructura sera subterraneo y formara una red de uso
comun para los interesados en construir, habilitar, administrar, operar o arrendar estas redes,
debiendo hacerse en una sola zanja o linea de conduccion.

CAPITULO XXVIi
SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 205. Este titulo, contiene los requisitos minimos que deben cumplirse en el proyecto,
ejecucion y mantenimiento de una edificacion, para lograr un nivel de seguridad adecuado contra
fallas estructurales, asi como un comportamiento estructural aceptable en condiciones normales
de operacion. La persona Directora Responsable de Obra o el responsable del estudio de

seguridad estructural, deberan incrementar las medidas de seguridad, cuando las condiciones io
requieran.

Articulo 206. La documentacion requerida del proyecto estructural cumplira con lo previsto en
este Reglamento.

Articulo 207. Todas las modificaciones, adicién o interpretacién de los planos estructurales,
debera ser aprobada por la persona Directora Responsable de Obra y por el responsable del
estudio de seguridad estructural, en su caso. Deberan elaborarse planos que incluyan las
modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan aprobado y realizado.

Articulo 208. Las disposiciones de este titulo se aplicaran tanto a las construcciones nuevas como
a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones y demoliciones a que se
refiere este Reglamento.

Articulo 209. Para puentes, tlneles, torres, chimeneas vy estructuras industriales no
convencionales, pueden requerirse disposiciones especificas que difieran en algunos aspectos de
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snnierno mulasicontenidas en este titulo. Los procedimientos de revision de la seguridad para cada uno de
estos casos seran aprobados por las autoridades correspondientes.

Articulo 210. Las normas técnicas que se indican en este reglamento definiran los requisitos
minimos especificos de ciertos materiales y sistemas estructurales, asi como los procedimientos
de disefio para las acciones permanentes, variables y accidentales.

Articulo 211. Para los efectos de este titulo, las construcciones se clasifican en los siguientes
grupos:

. Grupo A: Construcciones cuya falla estructural podria causar Ia pérdida de un nimero elevado de
vidas o pérdidas econémicas o culturales importantes, o que constituyan un peligro significativo
por contener sustancias toxicas o explosivas, asi como construcciones cuyo funcionamiento es
esencial a raiz de una emergencia urbana, como hospitales, escuelas, estadios, templos, salas de
espectaculos y hoteles que tengan salas de reunion que puedan alojar mas de 200 personas,
gasolineras, depésitos de sustancias inflamables o toxicas, terminales de transporte, estaciones
de bomberos, subestaciones eléctricas y centrales telefénicas y de telecomunicaciones, archivo y
registros publicos de particular importancia a juicio del gobierno del estado, museos, monumentos
y locales que alojen equipo especialmente costoso;

. Grupos B: Construcciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales comerciales, y
construcciones comerciales e industriales no incluidas en el grupo A; y

Il Grupo C: las construcciones u obras especificadas en el articulo 61 de este Reglamento.

. CAPITULO XVIIl
CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 212. El proyecto arquitectonico de preferencia, permitira una estructuracion regular que
cumpla con los requisitos que establecen las normas técnicas incluyendo la accesibilidad de las
personas con discapacidad.

Articulo 213. Los acabados, recubrimientos cuyo desprendimiento pueda ocasionar dafios a los
ocupantes de la construccion o a los que transiten en el exterior, deberan fijarse mediante
procedimientos aprobados por la persona Directora Responsable de Obra y por el corresponsable
en seguridad estructural en su caso.

Articulo 214. Cuando se vaya a colocar un anuncio, este debera regirse por el Reglamento de
Anuncios del Municipio.

CAPITULO XXIX
CRITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 215, Toda estructura y cada una de sus partes, deberan disefiar para cumplir con los
requisitos basicos siguientes:

I Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo estado limite de falla posible ante las
combinaciones de acciones méas desfavorables que puedan presentarse durante su vida esperada;

11, No rebasar ningun estado limite de servicio ante combinaciones de acciones, que correspondan a
condiciones normales de operaciones;

1. En las normas técnicas se establecen los estados de limite de falla mas importantes para cada
material, tipo de estructura y su aplicacion; y
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cumplida si se comprueba que no exceden los valores dispuestos en las normas técnicas
correspondientes.

Articulo 216, En el disefio de toda estructura, se tomaran en cuenta los efectos de las cargas
muertas, de las cargas vivas, del viento y sismicas. Las intensidades de estas acciones que deben
considerarse en el disefio y la forma en que se calculen sus efectos. La manera en que deben
combinarse su efecto, se establece en las normas técnicas complementarias.

Articulo 217. Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de acciones, cuyas intensidades
no estén especificadas en este Reglamento, ni en sus normas técnicas complementarias, estas
intensidades deberan establecerse siguiendo procedimientos aprobados por la dependencia
correspondiente del Municipio.

CAPITULO XXX
OBRAS PROVISIONALES Y MODIFICACIONES

Articulo 218. Las obras provisionales y/o de caracter temporal, deberan proyectarse para cumplir
los requisitos de seguridad de este reglamento y los que sefala la matriz de tramites y requisitos.

Articulo 219. Las modificaciones de construcciones existentes que impliquen una alteracién en su
funcionamiento estructural seran objeto de un proyecto estructural que garantice que tanto la zona
modificada como la estructura en su conjunto y su cimentacién cumplan con los requisitos de
seguridad de este Reglamento.

CAPITULO XXXI
REQUISITOS DE SEGURIDAD PARA
OBRAS DE CONSTRUCCION

Articulo 220. Una copia de los planos registrados y la licencia de construccion debera
conservarse en las obras durante la ejecucion de éstas y estar a disposicion de los supervisores
de la autoridad competente. Contar, desde el inicio hasta la conclusion de la obra y mantener en
todo momento a la vista del publico, en el exterior del inmueble, en lugar de facil acceso de la
obra, una lona de un metro cuadrado, que contenga los datos esenciales que permitan identificar
el nimero de la Licencia o Permiso de Construccion o Edificacion, otorgada por la Autoridad
Competente, su vigencia, asi como el tipo de obra, el uso o destino del suelo, giro de que se trate,
y el nombre de la persona responsable de la construccion, quien lo sera también de verificar el
cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 221. Durante la ejecucion de una obra, se tomaran las medidas necesarias para no

alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones, en lotes o
predios colindantes o en la via publica.

Articulo 222, Deberan observarse, ademas, las disposiciones establecidas por los Reglamentos
para la proteccion del ambiente contra la contaminacion originada, por la emision de ruido y para

la prevencion y control de la contaminacion atmosférica, originada por la emisién de humos y
polvos.

Articulo 223. Todo propietario, desarrollador, contratista o persona fisica o moral que lleve a cabo
obras de construccion, demolicién, remodelacién, ampliacién o cualquier actividad que genere
Residuos de la Construccién y Demolicién (RCD) dentro del territorio del Municipio de Guadalupe,
Nuevo Ledn, tiene la obligacion de realizar un manejo integral de dichos residuos, conforme a las
disposiciones de este capitulo, la Norma Ambiental Estatal NAE-SMA-008-2022 del Estado de

Nuevo Ledn, la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y demas
legislacion ambiental aplicable.
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anwmeena muArticulo 224. Como requisito para la obtencidn de licencias o permisos de construccion,
demolicién o remodelacién, y durante la ejecucion de las obras, los generadores de RCD en el
Municipio de Guadalupe deberan cumplir con las siguientes obligaciones:
I. Presentar, ante la autoridad municipal competente o la autoridad ambiental que lo requiera, un Plan
de Manejo de RCD conforme a lo establecido en la Norma Ambiental Estatal NAE-SMA-008-2022
y demas normatividad aplicable. Este plan debera ser aprobado antes del inicio de las actividades
de generacion de RCD. En caso de que la autoridad municipal cuente con un centro de acopio y
transferencia y en su caso, centro de reciclaje, el plan de manejo debera ser contratado con el
Municipio a través de la Secretaria de Servicios Publicos, previo el pago que corresponda;

Il. Clasificar y segregar los RCD en origen, es decir, dentro del sitio de la obra, separando los
materiales susceptibles de valorizaciéon (como concreto, ladrillo, metales, madera, plasticos, etc.)
de aquellos que requieran disposicion final. Esta segregacién es fundamental para facilitar el
reciclaje y la reutilizacion;

Almacenar temporalmente los RCD segregados en contenedores o areas designadas dentro del

lote o predio de la obra. Estos contenedores deberén estar en buen estado, ser adecuados para el

tipo de residuo, estar debidamente identificados y evitar la mezcla con residuos sélidos urbanos o

peligrosos;

IV. En caso de que se requiera la colocacidn de contenedores en la via publica, se debera obtener
previamente el permiso correspondiente de la Secretaria de Servicios Publicos o la autoridad
municipal competente, especificando el tiempo de ocupacidn y las medidas de seguridad. Los
contenedores no deberan obstaculizar el transito peatonal o vehicular, ni afectar la imagen urbana,
y deberan contar con sefializacion adecuada;

V. Contratar los servicios de recoleccién y transporte de RCD exclusivamente con empresas

autorizadas por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n. Dichas empresas

deberan contar con los permisos y manifiestos de transporte correspondientes, asegurando la
trazabilidad de los residuos;

Asegurar que los RCD sean transportados y depositados Unicamente en sitios de disposicién final

autorizados, centros de acopio o instalaciones de valorizacion que cumplan con la normatividad

ambiental vigente. Queda estrictamente prohibido el abandono o vertido de RCD en sitios no
autorizados, tales como lotes baldios, barrancas, cuerpos de agua o vias publicas;

VII. Mantener un registro o bitacora de la generacién, segregacion, transporte y disposicion final de
los RCD, conservando los manifiestos de entrega-recepcion de los residuos, para su presentacion
ante las autoridades municipales o estatales cuando sean requeridos; y

VIIl. Promover la valorizacion de los RCD mediante su reutilizacion o reciclaje dentro de la misma
obra o a través de empresas especializadas, fomentando la economia circular y la reduccién de la
cantidad de residuos enviados a disposicion final.
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Articulo 225. Para construcciones o remodelaciones que excedan los tres niveles de altura, sera
obligatorio:

I Instalar y mantener en perfectas condiciones mallas o lonas protectoras en todas las caras de la
construccion que colinden con la via publica, banquetas o propiedades vecinas. Estas
protecciones deben ser lo suficientemente robustas para evitar la caida de materiales, escombros,
herramientas o cualquier otro objeto que pueda generar lesiones a transetntes, dafios a vehiculos
0 propiedades, o contaminacién de la via publica;

Il. La instalacién de andamios, plataformas o estructuras auxiliares debera realizarse de manera
que no obstruyan la via publica ni la banqueta. En caso de que sea indispensable la ocupacion
temporal de estos espacios, se debera contar con el permiso municipal correspondiente y
asegurar que se mantenga un paso peatonal seguro, libre y continuo para los transeuntes,
debidamente sefializado e iluminado, permitiendo el libre transito sobre la misma; y

lll. Los andamios y estructuras auxiliares deberan cumplir con las normas de seguridad aplicables
para prevenir riesgos laborales y accidentes para terceros.

Articulo 226. La Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y la Direccion

Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos en coordinacién con otras dependencias
municipales y estatales competentes, realizara las inspecciones y verificaciones necesarias para
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Articulo 227. El incumplimiento de lo establecido en el presente capitulo dara lugar a las
sanciones previstas en el presente reglamento, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon, la
Norma Ambiental Estatal NAE-SMA-008-2022 y demas ordenamientos juridicos aplicables, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles o penales a que haya lugar. Las sanciones podran incluir
multas, clausuras temporales o definitivas de la obra, o la revocacion de los permisos
correspondientes.

Articulo 228. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podran
estacionarse en la via publica, durante los horarios que file el Municipio y con apego a lo que
disponga al efecto el reglamento de trénsito correspondiente. En areas habitacionales, el horario
estara restringido de 8:00-ocho a 19:00- diecinueve horas y de lunes a viernes.

Articulo 229. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el trénsito en la via
publica, originados por obras publicas o privadas, seran protegidos con barreras, y sefalados
adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros durante el dia y con
sefales luminosas, claramente visibles durante la noche.

Articulo 230. Los propietarios estan obligados a reparar, por su cuenta, las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, el
Municipio ordenara los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los propietarios o
poseedores. No se permitiran desplantes de rampas en areas de banqueta.

Articulo 231. Los equipos electronicos en instalaciones provisionales, utilizados durante Ia obra,
deberan cumplir con el Reglamento correspondiente.

Articulo 232. Los propietarios de las obras cuya construccién sea suspendida, por cualquier
causa, por mas de sesenta dias naturales, estaran obligados a limitar sus lotes o predios con la
via publica, por medio de cercas o bardas y a clausurar los huecos que fuere necesario, a fin de
impedir el acceso a la construccién.

Articulo 233. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las precauciones necesarias
para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar a las construcciones y lotes o predios
colindantes o las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la
excavacion por intemperismo prolongado.

Articulo 234. Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de
la excavacién, mediante sefalamiento adecuado y barreras para evitar accidentes.

CAPITULO XXXII
SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

Articulo 235. Durante la ejecucién de cualquier construccion, la persona Directora Responsable
de Obra o en su caso el propietario de la misma, adoptaran las medidas técnicas y realizaran los
trabajos necesarios, para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores vy la de terceros
para lo cual deberan cumplir con lo establecido: con los reglamentos generales de seguridad e
higiene en el trabajo y las disposiciones preventivas de accidentes de trabajo.

Articulo 236. Durante las diferentes etapas de construccion de cualquier obra, deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar los incendios y para combatirlos, mediante el equipo de
extincion adecuado. Esta proteccion debera proporcionarse tanto al area ocupada por la obra en
si, como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincién de fuego
debera ubicarse en lugares estratégicos de facil acceso y en las zonas donde se ejecuten

soldaduras u otras operaciones que puedan ocasionar incendio y se identificaréd mediante sefales,
letreros o simbolos claramente visibles.

~
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Articulo 237. Los extintores y equipos que se utilicen en la construccion, que produzcan humo o

gas proveniente de la combustion, deberan ser colocados de manera que se evite el peligro de
incendio o de intoxicacion.

Articulo 238. Los trabajadores deberan usar los equipos de proteccién personal, en los casos

que se requiera, de conformidad con el Reglamento general de seguridad e higiene en el trabajo y
demas aplicables.

Articulo 239. En las obras de construccion, deberan proporcionar a los trabajadores: servicios
provisionales de agua potable y de un sanitario portétil, o letrina por cada veinticinco trabajadores
o fraccién excedente de quince; y mantener permanentemente un botiquin con los medicamentos
e instrumentales de curacion necesarios para proporcionar primeros auxilios.

Articulo 240. En la ejecucién de cualquier construccion quedaran las medidas de seguridad, bajo
la supervisién de Proteccion Civil Municipal y/o Estatal.

CAPITULO XXXl
DE LAS EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES

Articulo 241. Para la ejecucion de las excavaciones y la construccion de cimentaciones, se
observaran las disposiciones de este Reglamento, asi como las normas técnicas complementarias
de cimentaciones para que no resulten afectados los lotes o predios vecinos y las construcciones,
ni servicios publicos.

Articulo 242. Si en el proceso de una excavacién, se encuentran restos fosiles o arqueoldgicos,
tuberia de gasolina, gas, drenaje y otras redes de infraestructura se debera notificar el hallazgo a
la autoridad correspondiente.

Articulo 243. El uso de explosivos en excavaciones quedara condicionado a la autorizacion de la
Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones y elementos de proteccion que ordene esta
Secretaria y el Municipio.

CAPITULO XXXIV
DE LOS DISPOSITIVOS PARA TRANSPORTE VERTICAL EN LAS OBRAS

Articulo 244. Los dispositivos empleados para transporte vertical de personas o de materiales
durante la ejecucion de las obras, deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad.

Articulo 245. Sdlo se permitira transportar personas en las obras por medio de elevadores,
cuando estos hayan sido disefiados, construidos y montados con barandales, freno automatico
que evite la caida libre y guia en toda su altura que eviten el volteo, asi como con todas las
medidas de seguridad adecuadas, sujetdndose a lo que indican las normas técnicas
complementarias de este Reglamento.

CAPITULO XXXV
DE LAS INSTALACIONES

Articulo 246. Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendio, de gas, vapor,
combustible, liquidos, aire acondicionado, telefénicas, de comunicacion y todas aquellas que se
cologuen en las edificaciones, seran las que indique el proyecto y garantizaran la eficiencia de las
mismas, asi como la seguridad de las edificaciones, de los trabajadores y usuarios. En proyecto
para autorizar alguna construccion de obra nueva, debera presentar plano anexo donde se
indiquen estas instalaciones.
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CAPITULO XXXVI
DE LAS FACHADAS

Articulo 248, Es obligacion del propietario o poseedor del inmueble, tener y conservar en buenas
condiciones las fachadas de las edificaciones; los materiales a utilizar o molduras no deberan salir
del limite de propiedad mas de 20-veinte centimetros y sélo se permitira en el frente de la
banqueta si ésta se encuentra a via publica, asi mismo en los inmuebles que se proyecten en
zonas de patrimonio histérico, artistico o arqueoldgico de la federacion, del estado o de los
Municipios, deberan sujetarse a lo dispuesto por el articulo 184 del presente reglamento.

Articulo 249. Los propietarios de las edificaciones, deberan conservar y exhibir, cuando sean
requeridos por las autoridades, los permisos, planos y memoria de disefios que avalen la
seguridad estructural de la edificacion en su proyecto original y en sus posibles modificaciones.

_ CAPITULO XXXVII
AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE OBRA

Articulo 250. Las obras de ampliacion podran ser autorizadas si el Programa permite el nuevo
uso y la nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo.

Articulo 251. Las obras cumpliran con los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento,

seguridad, higiene, proteccion al ambiente, integracion al contexto y mejoramiento de la imagen
urbana.

Articulo 252. Las obras no sobrepasaran nunca los limites de resistencia estructural y las
capacidades de servicio de la toma, acometidas y descargas de las instalaciones hidraulicas,
sanitarias y eléctricas de las edificaciones en uso.

CAPITULO XXXV
DE LAS DEMOLICIONES

Articulo 253. Con la solicitud de licencia de demolicion considerada en este Reglamento, se

deberé presentar un programa de demolicién, de los elementos de la construccion dependiendo de
la complejidad de los mismos.

El uso de explosivos para la demolicion de edificaciones en el Municipio de Guadalupe estara
sujeto a un control estricto y requerira de la obtencién de un Permiso Especial para Demolicion
con explosivos, adicional a la licencia de demolicién general. Este permiso sera expedido por la
Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en coordinacion con la Direccion de
Proteccion Civil Municipal y Estatal, y la Secretaria de la Defensa Nacional (SEDENA), conforme a
sus respectivas competencias.
Articulo 254, Para obtener el Permiso Especial para Demolicion por Voladura, el solicitante
debera presentar un Programa Integral de Demolicion con explosivos, elaborado y firmado por un
ingeniero especializado con experiencia comprobable en este tipo de trabajos. Este programa
debera incluir, como minimo, lo siguiente:
I Estudios Preliminares Rigurosos:
a) Analisis Estructural Detallado: Evaluacion exhaustiva de la estructura a demoler, sus materiales y
sistemas constructivos;
b) Estudio Geotécnico: Analisis del suelo y subsuelo del lote o predio y sus alrededores;
c) Levantamiento del Entorno: Identificacion precisa de propiedades colindantes, infraestructura
urbana (redes de servicios, vialidades) y zonas sensibles (hospitales, escuelas, areas
residenciales) en el area de influencia de la demolicién: y
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sonicencdhuEstudio de Impacto por Vibraciones y Onda Aérea: Prevision y modelado de los posibles efectos
de la detonacion en estructuras cercanas y el ambiente, incluyendo los niveles de vibracidn y
sobrepresion por onda de aire esperados, asi como las medidas de mitigacion propuestas.

1. Plan de demolicién detallado:

a) Disefio Técnico: Especificaciones de los tipos y cantidades de explosivos, disefio de la secuencia
de detonacion, ubicacion de barrenos y tiempos de retardo;

b) Cronograma: Dias y horas exactas en que se realizaran las detonaciones. Estas fechas y horarios

estaran sujetas a la aprobacion expresa y por escrito del Municipio, considerando el menor
impacto a la comunidad;

¢) Medidas de Proteccion y Seguridad: El cual debera incluir los:

l. Perimetros de Seguridad: Delimitacion de zonas de exclusion y desalojo, claramente sefializadas y
custodiadas;
1. Plan de Evacuacién: Rutas de evacuacion y puntos de reunion para la poblacién y el personal, en
coordinacién con Proteccién Civil;
1% Control de Accesos: Protocolos estrictos para restringir el acceso a la zona de seguridad durante
la operacioén;
V. Monitoreo: Detalle de los sistemas de monitoreo de vibraciones y ruido a implementar durante la
detonacion en el perimetro de seguridad;
V. Contencion de Escombros y Polvo: Descripcién de las barreras fisicas (mantas protectoras,
apuntalamientos) y técnicas para mitigar la proyeccion de fragmentos y la dispersion de polvo; y
VI.  Plan de Contingencias: Procedimientos claros para la atencion de emergencias, coordinacién con
servicios de auxilio y primeros auxilios.

1. Plan de Manejo de Residuos de la Demolicién: conforme a lo establecido en la normatividad
municipal aplicable;

<

Notificacién a la Comunidad: Debera presentar ante la Direccion General de Ordenamiento
Territorial, escrito signado de recibido de los vecinos y negocios ubicados dentro del perimetro de
seguridad aprobado, con un minimo de setenta y dos (72) horas de anticipacion a la fecha y hora
de la detonacion, asi como las medidas de seguridad y los protocolos a seguir. y se debers,
garantizar su maxima difusion y comprension; y

V. Supervision y Ejecucion: La demolicidn con explosivos debera ser supervisada en todo momento

por el ingeniero responsable del proyecto y personal certificado en el manejo de explosivos. Las
autoridades municipales de Proteccién Civil y Desarrollo General de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, asi como la SEDENA, podran estar presentes durante la operacion para verificar el
cumplimiento de los protocolos establecidos.
El incumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente articulo, el uso de explosivos sin
los permisos requeridos, o la omision de las medidas de seguridad establecidas, dara lugar a las
sanciones mas severas contempladas en este Reglamento, la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, y demas ordenamientos juridicos aplicables, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles o penales que pudieran derivarse.

Articulo 255. Las demoliciones, contaran con una persona Directora Responsable de Obra, segun
lo dispuesto en este Reglamento; y si el caso lo requiere debera contar con el permiso
correspondiente de proteccion civil Municipal y/o Estatal.

Articulo 256. Cualquier demolicidn en zonas de patrimonio histdrico, artistico y arqueologico de la
Federacion, del estado o de los Municipios, requeriran, previamente, de la licencia de demolicién,
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persona Directora Responsable de Obra.
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Articulo 257. Previo al inicio de la demolicion y durante su ejecucion, se proveeran todos los

acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion de colindancias y vias publicas
que determine en cada caso la autoridad municipal.

Articulo 258. En los casos autorizados de demolicion con explosivos, la autoridad municipal

notificara a los vecinos colindantes, la fecha y hora exacta de las explosiones cuando menos con
veinticuatro horas de anticipacion.

Articulo 259. Los procedimientos de demolicion deberan sujetarse a lo que establezcan las
normas técnicas complementarias correspondientes y, de ocasionar dafios a terceros, estos seran
responsabilidad del propietario del inmueble.

Articulo 260. Los materiales, desechos y escombro provenientes de una demolicion, seran
retirados en su totalidad de la via pUblica, en un plazo no mayor de veinticuatro horas, contados a
partir del término de la demolicién y bajo las condiciones que establezcan las autoridades
correspondientes en materia de vialidad y transporte.

CAPITULO XXXIX
VIGILANCIA EN MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 261. Cuando el Municipio tenga el conocimiento de que una edificacion, estructura o
instalacion presente algin peligro para las personas o los bienes requerirdn a su propietario o
poseedor con la urgencia que el caso amerite, a que realice las reparaciones, obras o
demoliciones necesarias, de conformidad con la ley y el presente reglamento, y se informara a la
Direccion de Proteccion Civil del Municipio.

Articulo 262. Cuando la demolicion tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera
también la parte que resulte afectada por la continuidad estructural, previo dictamen de la
Direccion de Proteccion Civit Municipal y/o Estatal.

Articulo 263. Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido ordenados, el propietario
de la construccion, o la persona Directora Responsable de Obra dara aviso de terminacion a la
Secretaria, la que verificara la correcta ejecucién de dichas trabajos.

Articulo 264. Si como resultado del dictamen técnico otorgado por la dependencia de Proteccion
Civil Municipal y/o Estatal fuere necesario ejecutar algunos de los trabajos mencionados en este
reglamento, para los que se requiere efectuar la desocupacién parcial o total de una edificacién
peligrosa para sus ocupantes, el municipio podra ordenarla.

Articulo 265. En caso de peligro inminente, la desocupacion debera ejecutarse en forma

inmediata y, si es necesario, el municipio hara uso de la fuerza publica para hacer cumplir la
orden.

Articulo 266. En caso de que el propietario o poseedor de un lote, predio o de una edificaciéon no
cumpla con las ¢rdenes giradas con base en este Reglamento y las demas disposiciones legales

aplicables, el municipio estara facultado para suspender y/o clausurar las obras de construccion o
ampliacién.

Articulo 267. Independientemente de la aplicacion de las sanciones, a que se refiere el presente

Reglamento, el Municipio podra suspender o clausurar las obras en ejecucion, en los siguientes
casos.

l. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por el Municipio, se declare en peligro
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aasicrno nuinminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

Il Cuando la ejecucién de una obra, demolicién o excavacion se realice sin las debidas precauciones
y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar dafios a bienes del
Municipio o a terceros;

Il Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que sefiala
este Reglamento;

V. Cuando no se dé cumplimiento a una orden de las previstas en este reglamento, dentro del plazo
que se haya fijado para tal efecto;

V. Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones impuestas en la constancia de uso de
suelo, alineamiento y nimero oficial;

VI Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las condiciones
previstas por este Reglamento y por sus normas técnicas complementarias;

VIl.  Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma, el cumplimiento de las
funciones de inspeccién o supervision reglamentaria del personal autorizado por el municipio;

VIl Cuando la obra se ejecute sin licencia;
IX. Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya terminado su vigencia;

X. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia de ta persona Directora Responsable de Obra o los
corresponsables, en su caso, en los términos de este Reglamento; y

Xl. Cuando se usen explosivos, sin los permisos correspondientes.

No obstante, el estado de suspension o de clausura, en el caso de las fracciones |, I, ll, IV, V y VI
de este articulo, el Municipio ordenara que se lleven a cabo las obras que procedan para hacer
cesar el peligro o para corregir los dafios, quedando el propietario obligado a realizarlas.

Articulo 268. El estado de suspension total o parcial impuesto, con base en el articulo anterior no
sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas
derivadas de las violaciones a este Reglamento.

Articulo 269. Para la aplicacién de medidas de seguridad y sanciones, esta Secretaria hara uso

de los medios legales necesarios, incluyendo el auxilio de la fuerza pulblica y el arresto
administrativo.

CAPITULO XL
CONTROL, VIGILANCIA, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 270. El titular de la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio Urbano, y/o el titular de la
Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, por medio de la Direccion de
Orientacion, Ordenamiento y Verificacion de la Secretaria de Ayuntamiento; podran llevar a cabo
visitas de inspeccién en los inmuebles o en cualquier obra o construccion que se encuentren
ubicados en el Municipio, para comprobar el cumplimiento de las disposiciones de la Legislacién
vigente en la materia, del Programa, de este Reglamento o de las resoluciones, licencias o
autorizaciones expedidas por el Ayuntamiento, por la persona Titular de la Presidencia Municipal o
por la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano o de las Direcciones dependientes de esta
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coniceno wudltimay, para en caso de incumplimiento, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan.

Articulo 271. Los inspectores, notificadores, verificadores y/lo ejecutores debidamente
acreditados, estan obligados a realizar un reporte de los hechos u omisiones y en si todo acto que
sea contrario a las disposiciones de este Reglamento realizado por el propietario o usuario del
inmueble o de la construccién, por el responsable de la construccidn ylo edificacion.

Articulo 272, El propietario del lote o predio ylo poseedor, el titular de la licencia y/o la persona
Directora Responsable de Obra estan obligados a proporcionar la informacion que las autoridades
les soliciten respecto a las obras que se realicen por su cuenta o encargo, asi como a proporcionar
los documentos que le soliciten con relacion a las referidas obras o al lote o predio o lugar en el
que se efectien las mismas.

Articulo 273. Las obligaciones y facultades establecidas en los dos articulos anteriores seran
aplicables, a los hechos relativos al uso de suelo, uso de edificacién, cambio de uso de suelo,
construccion, subdivisiones, relotificaciones, fraccionamientos, desarrollos en régimen de
propiedad en condominio y cualquier otra actividad u omision que se presente en relacién a los
inmuebles ubicados en este Municipio, por lo que, las sanciones a que se refieren dichas
disposiciones también le seran aplicables a los responsables de dichos hechos u omisiones.

Articulo 274, Las visitas de inspeccidn podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se
efectuaran en dias y horas habiles, es decir, de lunes a viernes de las 8:00-ocho a 17:00-diecisiete
horas y las extraordinarias, se efectuaran en cualquier tiempo que no se encuentre comprendido
dentro de las dias y horas antes sefialados, iniciada una visita de inspeccion debera concluirse y
sera valida, aun cuando se actie en horas inhabiles. En todo tiempo se tendra la facultad de
supervisar la ejecucion de las obras mediante inspeccion técnica, vigilando el debido cumplimiento
de las normas de calidad y de las especificaciones del proyecto autorizado.

Articulo 275. Toda orden de inspeccidn debera expedirse por escrito, con firma autégrafa de la
autoridad competente, en la que se debera precisar el lugar o la zona que ha de verificarse, el
objeto de la visita, el alcance que deba tener, la designacion de la o las personas que realizaran la
inspeccion y en su caso, el personal técnico que les apoyard y debera expresarse las
disposiciones legales y/o reglamentarias o de caracter general que lo fundamenten.

Articulo 276. Los propietarios, responsables, encargados, empleados, trabajadores de las
construcciones u ocupantes de los inmuebles, establecimientos, negociaciones o industrias objeto
de la inspeccion, estan obligados a permitir el acceso al inmueble y a los lugares y dar facilidades
e informes a los inspectores notificadores, ejecutores y, en su caso, al personal técnico de apoyo,
para el desarrollo de su labor, a no interferir u obstruir dicha labor, por si o mediante terceras
personas.

Articulo 277. En las actas de visita de inspeccion se hara constar:

. Nombre, denominacidn o razén social del visitado;

Il Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

. calle, nimero, colonia Yy codigo postal, cuando sea posible conocerlo, en que se encuentra
ubicado el lugar en que se practique la visita;

V. Numero y fecha del oficio de comision que la motivo;

V. El nimero de la credencial oficial de identificacion del funcionario que lleva a cabo la diligencia;
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raic¥o MuFgeha. de inicio de vigencia y expiracion de la credencial oficial;
VI, Nombre y cargo de la persona con quien se entendié la diligencia;
VI, Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos:

IX. Datos o descripcion de los hechos, actos, omisiones, objetos o lugares inspeccionados;
X. Declaracion del visitado o persona que atendi¢ la diligencia, si quisiera hacerlo; y

Xl Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron hacerlo.

Articulo 278. Al iniciar la visita de inspeccion, el personal designado para llevar a cabo la misma
debera exhibir una credencial vigente con fotografia, expedida por la autoridad competente, que lo
acredite para desempefiar dicha funcion, asi como la orden expresa de la inspeccién, de la que
deberé dejar copia al propietario, responsable, encargado u ocupante del establecimiento, de la
edificacion, del lote o predio, de la construccion o de las obras.

Articulo 279. De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada en presencia de 2-
dos testigos propuestos por la persona con quien se hubiere entendido la diligencia o por quien la
practique si aquella se negé a proponerlos, se dejara copia a la persona con quien se entendid la
diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo que no afectara la validez de la diligencia ni del
documento de que se trate, siempre y cuando el inspector o ejecutor haga constar tal circunstancia
en la propia acta. Los visitados o las personas que atiendan la diligencia, podran formular
observaciones o exponer lo que a su derecho convenga, en el momento de realizacion de la visita,
lo cual se asentara en el acta circunstanciada.

Articulo 280. En la orden de inspeccion, se le informara y concedera al visitado un término de 10-
diez dias habiles, para que en caso de que se encuentren hechos o se estén realizando obras,
construccion, instalaciones, actividades, usos de suelo o uso de edificacion, cambios de usos del
suelo, fraccionamientos y demas, de las cuales no se mostrd en ese momento la licencia
correspondiente; o no se cumpla exactamente con las especificaciones, condiciones u
obligaciones establecidas que les hubiese concedido la autoridad competente, comparezca ante la
autoridad que expidié la orden de inspeccion a ofrecer pruebas y alegar por escrito lo que a sus
derechos convenga, respecto a lo asentado en el acta de inspeccion, el personal comisionado
podra imponer las medidas de seguridad establecidas en el articulo 283 del presente reglamento,
en caso de no exhibir las licencias correspondientes.

Articulo 281. Una vez concluido el término de 10-diez dias habiles concedido al visitado, si éste
no comparecié o compareciendo no demostré con prueba documental, que los hechos, las obras,
instalaciones, construcciones, actividades, el uso del suelo, o uso de edificacién que se realizan,
segun sea el caso, estan debidamente autorizados, o si se encuentra infraccion a lo dispuesto en
este Reglamento, se ordenara la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 282. Si de lo asentado en el acta circunstanciada se advierte la existencia de algun
riesgo, se ordenaré la medida de seguridad que corresponda, notificandose de inmediato la
misma, y concediéndole al visitado un término de 5-cinco dias habiles para que exprese lo que a
sus intereses convenga y ofrezca pruebas, siguiendo el procedimiento del recurso de
reconsideracién previsto en este Reglamento, en cuanto a la admision y desahogo de pruebas,
formulacion de alegatos y resolucion.

Articulo 283. Cuando exista oposicion a permitir el acceso al lote o predio, al lugar o a la
edificacion objeto de la inspeccion, o se obstruyen las funciones del personal designado para la
ejecucion de una visita de inspeccion, sancion y/o medida de seguridad, el funcionario notificara a
los responsables que se abstengan o dejen de realizar esa conducta y de persistir en su oposicion
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competente se aplique el arresto administrativo y se denuncien los hechos por el delito que
resulte.
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Articulo 284. Se consideran como medidas de seguridad a aplicar cuando se advierta la
existencia de algun riesgo:

I. La suspension de trabajos y/o de servicios en la parte donde se presente el riesgo o en su caso, a
todo el inmueble o a todas las obras si esto se requiere y es necesario;

. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las construcciones o las
obras, segln la naturaleza del acto o hechos;

111, La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles o edificaciones:
IV.  La demolicién total o parcial de construcciones;

V.  Elretiro de instalaciones:

Vi, La prohibicion de actos de utilizacién de bienes, muebles, de materiales, de herramientas, de
equipos, etc.;
VIl Elaseguramiento y resguardo de objetos o materiales; y
VIII. La orden y/o requerimiento de realizacion de actos, obras o cualquier otra medida tendiente a

estabilizar los trabajos o edificaciones.

Articulo 285. Las medidas de seguridad seran aplicadas en caso de urgencia, por el personal

designado para realizar la inspeccion, sin perjuicio de que posteriormente las ratifique su superior
jerarquico.

I Son de inmediata ejecucion, de caracter preventivo y se limitaran al tiempo estrictamente
necesario para realizar las correcciones o los hechos, obras, o demoliciones correspondientes;

. Se comunicaran por escrito al responsable, para su inmediata ejecucion; y

I, Se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan, si con los hechos se
cometieron infracciones a las disposiciones de la Legislacion vigente en materia de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, del Programa y de este Reglamento, de otras disposiciones
reglamentarias de caracter general, o se incumplié con las obligaciones, condiciones, o requisitos
establecidos en las licencias o autorizaciones
correspondientes.

Articulo 286. En cualquier procedimiento administrativo que inicien las Autoridades Municipales
con motivo o para la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de la Ley, de este
Reglamento, del Programa o de otras disposiciones de caracter general en materia de Desarrollo
Urbano, la primera notificacion que se deba realizar al presunto infractor se hara en el domicilio
que hubiese designado ante la autoridad competente en cualquier tramite o procedimiento, y de no
haberse sefialado o designado domicilio alguno, dicha notificacién se hara en el lugar donde se
realizaron o se realicen los hechos, las conductas de omision o contrarias a las disposiciones de
los ordenamientos o resoluciones antes citadas.

La segunda y posteriores notificaciones se efectuaran en el domicilio que se designe
expresamente para el respectivo procedimiento, de no designarse se continuara realizando las
notificaciones en el domicilio en el que se efectle la primera de elias.
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CAPITULO XLI
DE LAS INFRACCIONES

Articulo 287, La violacién a la Legislacién vigente en materia de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, a este Reglamento, al Reglamento de Zonificacion y usos del Suelo del Municipio de
Guadalupe, Nuevo Ledn, al Programa y al Reglamento de Proteccion Ambiental del Municipio de
Guadalupe, Nuevo Leon vigentes, o de las resoluciones, licencias o autorizaciones expedidas, por
la persona titular de la Presidencia Municipal, por la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio
Urbano o de las direcciones dependientes de esta Ultima, se considera una infraccion y origina
como consecuencia, la aplicacién de las sanciones correspondientes, independientemente de las
responsabilidades civiles, penales o administrativas que resulten. Y, en su caso, de la obligacion
de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

Articulo 288. En virtud de que la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado y de la Ley son
leyes fiscales, el plazo para comprobar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en ellas y
para imponer las sanciones por infracciones a dichas disposiciones se extingue a los 5-cinco afos
contados a partir del dia siguiente al que fuera exigible de conformidad a la Legislacion vigente en
materia de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siempre y cuando no haya sido
requerido; transcurrido este plazo los interesados podran solicitar por escrito se declare que se
han extinguido las facultades de la autoridad competente.

Articulo 289. Se reconoce como responsable en primer término al propietario de las obras que se
realicen en los bienes inmuebles, al poseedor del inmueble, las empresas constructoras y/o los
constructores independientes que presten sus servicios profesionales a los propietarios,
poseedores a sus representantes para ejecutar a realizar cualquier obra de construccion: como
responsable solidario al propietario del inmueble que permita a un tercero la realizacion de dichas
acciones; y sera la autoridad correspondiente quien imponga las sanciones al o a los responsables
de las acciones que contravengan la Ley, el Programa, este Reglamento o licencias expedidas en
materia de Desarrollo Urbano.

CAPITULO XLII
DE LAS SANCIONES

Articulo 290. Son autoridades competentes para conocer de las infracciones a las
disposiciones, de este Reglamento, de las obligaciones, condiciones o requisitos establecidos en
las licencias o autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, asi como para vigilar el
cumplimiento de sus disposiciones e imponer las sanciones que correspondan al o los
responsables de la infraccién o infracciones:

l. El Ayuntamiento de Guadalupe, Nuevo Ledn;

El Titular de la Presidencia Municipal;
Il ElTitular de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano;
IV, ElTitular de la Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y

V. El Titular de la Secretaria de Finanzas y Tesorero Municipal.

Articulo 291. Las autoridades competentes impondran las sanciones a que se refiere el presente

ordenamiento, independientemente de las responsabilidades civiles, penales o administrativas que
resulten.
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de la Ley, se considera una infraccién y origina como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.
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Articulo 293. La violacion a este Reglamento, los planes y programas de desarrollo urbano o la
Ley, por parte de cualquier servidor publico, dara origen a la responsabilidad respectiva en los
términos que establece la legislacién en la materia.

Articulo 294. Al aplicarse las sanciones, se tomara en cuenta la capacidad econémica del
infractor, la gravedad de la infraccion, las circunstancias particulares del caso y la reincidencia
cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicidn de este Reglamento.

Articulo 295. La reincidencia se sancionara con la imposicién del doble de la multa que
corresponda a la infraccion cometida.

Articulo 296. El plazo de prescripcion para la aplicacién de las sanciones sera de 2-dos afios y
empezara a computarse desde el dia en que la autoridad tenga conocimiento de la comision de la
infraccién.

Articulo 297. Las autoridades competentes podran imponer, en un solo acto y a una misma
persona fisica o moral, en forma acumulativa, una o mas de las sanciones previstas en este titulo,
atendiendo a la gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

Articulo 298. Las sanciones administrativas seran las siguientes:
|, La rescision de convenios;

ll.  La demolicion o retiro parcial o total de escombros;

ll.  La revocacion de las licencias, permisos y autorizaciones otorgados;
V. Elarresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

V. El retiro de los anuncios y sus estructuras:

VI Lasuspension de los trabajos; y
VI, Laclausura parcial o total de la obra,

Articulo 299. La imposicién de sanciones se hara previa audiencia del interesado vy sin perjuicio
de la responsabilidad que conforme a otras Leyes corresponda al infractor.

Articulo 300. Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al infractor,

la autoridad competente, en su caso, hara del conocimiento del Ministerio Publico los hechos que
pudieran constituir delito.

Articulo 301. En el caso de que sea necesario demoler total o parcialmente las construcciones,
ampliaciones o reconstrucciones realizadas sin licencia o autorizacion o en contravencién a lo
dispuesto por este Reglamento o los planes y programas de desarrollo urbano, el costo de los
trabajos sera a cargo de los propietarios o poseedores, y las autoridades estatales o municipales
no tendran obligacion de pagar indemnizacion alguna.

Articulo 302. Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el infractor en la oficina

municipal que corresponda en un plazo no mayor de quince dias contados a partir de la fecha en
que se haya hecho la notificacion respectiva.
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Articulo 303. Se sancionara con la rescision administrativa de convenios, sin necesidad de
declaracion judicial, cuando los particulares contravengan sus disposiciones o incumplan
injustificadamente las obligaciones contenidas en los mismos.
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Articulo 304. Se sancionaréd con la suspension o clausura definitiva total o parcial de
excavaciones, instalaciones, construcciones, obras de urbanizacion y construccion relativa a
fraccionamientos y venta de lotes, obras para edificaciones o para soportar anuncios o servicios
en los siguientes casos:

I Cuando sin contar con permiso o autorizacién, el o los propietarios, ordenen, contraten o permitan
la realizacion de alguna excavacion, instalacién, construccién, demolicion, movimiento de tierra,
desmonte o tala de arboles en un lote o predio de su propiedad;

1. Cuando sin contar con permiso o autorizacién se realice una excavacion, construccién, instalacién,
o se depositen materiales o escombros que afecten la via publica, terreno del dominio publico o
afecto a destino comun;

I, Cuando el alineamiento establezca, al lote o predio, restricciones o afectaciones y éstas no se
respeten;

V. Cuando el o los propietarios de un lote o predio realicen una construccion sin contar con las
constancias o licencias necesarias;

V. Cuando el o los propietarios den a un lote o predio o construccion un uso o destino diferente al
autorizado o incumplan con la densidad, los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo
aplicable;

VI.  Cuando el o los propietarios de un lote o predio o construccion no respeten las disposiciones de la
Ley, su reglamentacion o los planes de desarrolio urbano;

VII.  Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares prohibidos por la Ley, su
reglamentacién o los planes y programas de desarrollo urbano;

VI, Cuando se utilicen, sin las autorizaciones correspondientes, explosivos para excavaciones o
demoliciones;

1X. Cuando se realicen obras de construccion, urbanizacion y similares relativas a un fraccionamiento,
sin contar con la factibilidad, licencia, permiso, o autorizacion correspondiente;

X. Cuando se obstaculice o impida en alguna forma el cumplimiento de las érdenes de inspeccién
expedidas por la autoridad competente;

XI. Cuando se realice o promueva la venta de Iotes, predios y edificaciones de un fraccionamiento, sin
contar con la licencia, permiso o autorizacién correspondiente;

XIl. Cuando se promueva o permita la ocupacion de un lote, predio o edificacién sin contar con las

licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o violando el uso de suelo que le
corresponde; y

X1, Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en inmuebles
ubicados en zonas de riesgo establecidas en el Atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o
actos sin permiso o autorizaciones, o teniéndolo no cumpla con el mismo.

N
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l. Multa de hasta 30 unidades de medida y actualizacién:

@) Para el caso de obras de ampliacion o remodelacién de hasta cien metros cuadrados en viviendas
de uso familiar que no cuenten con Ia licencia correspondiente; y

b) Multa de hasta 30 unidades de medida y actualizacion: para cambios de uso de suelo en
edificaciones menores a cien metros cuadrados que no cuenten
con la licencia correspondiente.
I Multa desde 350 hasta 2,000 unidades de medicién y actualizacion:

a) Cuando no se respeten las normas de disefio en las obras y edificaciones para las personas con
discapacidad:

b) Cuando se promueva o permita la ocupacién de un lote, predio o edificacién sin contar con las
licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o violando el uso del suelo que le
corresponda; y

C) Cuando se utilice el lote, predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia de suelo
correspondiente.

[l Multa desde 350 hasta 10,000 unidades de medicién y actualizacién:

a) Cuando después de haber sido sancionado por la autoridad competente el propietario y los
responsables solidarios persisten en realizar acciones violatorias a Leyes, reglamentos y
disposiciones administrativas de aplicacion general;

b) Cuando después de su vencimiento y sin haber obtenido su renovacion, se contintien ejerciendo
derechos que le fueron otorgados por una constancia, licencia, permiso o autorizacion;

C) Cuando los particulares contravengan las disposiciones o incumplan injustificadamente las
obligaciones contenidas en los convenios que celebren con las autoridades en materia de
desarrollo urbano;

d) Cuando no se ejecuten las medidas de seguridad impuestas por la autoridad competente:
€) Cuando no se respete el porcentaje de area verde o espacio abierto, se excedan las densidades
de poblacion o construccion autorizadas, la altura maxima permitida o los coeficientes de

utilizacién y ocupacién del suelo conforme al plan o programa de desarrollo urbano aplicable;

f) Cuando se contravengan las normas basicas para las vias publicas establecidas en la Ley y/o en
el presente Reglamento;

g) Cuando se ejecuten obras, instalaciones, excavaciones o edificaciones en lugares prohibidos por
la Ley, su reglamentacion o los planes y programas de desarrollo urbano;

h) Cuando se impida fa inspeccién de un inmueble;
i) Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin contar
con la debida autorizacion o con una licencia cuyo contenido sea violatorio de los programas;

j) Cuando se lleven a cabo subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones sin la licencia,
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K) Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un poligono de actuacion autorizado;
I} Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un reagrupamiento parcelario autorizado:

m) Cuando se incumpla con las obligaciones establecidas por un plan o programa de desarrollo
urbano para una zona de suelo estratégico;

n) Cuando se realicen obras de construccién, urbanizacion y similares relativas a un fraccionamiento
o conjunto, sin contar con la factibilidad, licencia, permiso, o autorizacion correspondiente;

0) Cuando se realicen sin permiso o autorizacion, en la via publica, terreno de dominio publico o
afecto a un destino comun; construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra, o acto que afecte
sus funciones; y

p) Cuando se utilice el lote, predio o sus construcciones para un uso o destino no permitido, para la
zona en la que se ubica el lote o predio.

V. Multa desde 350 hasta 8,000 unidades de medicién y actualizacion hasta dos veces el valor de las
acciones, obras o construcciones realizadas:

a) Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en inmuebles
ubicados en zonas de riesgos establecidas en el atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o
actos sin permiso o autorizacion, o teniéndolo no cumpla con el mismo;

b) Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios y edificaciones de un fraccionamiento o
conjunto, sin contar con Ia licencia, permiso o autorizacion correspondiente; y

C) Cuando se realicen fraccionamientos, conjuntos o urbanizaciones sin contar con la debida
autorizacion.,

Articulo 306. Se sancionara con la demolicién total o parcial de las obras en proceso o de las
construcciones en los casos siguientes:

[, Cuando se realicen construcciones, instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin contar con la
debida autorizacién;

Il.  Cuando se realicen sin permiso o autorizacion, en la via publica, terreno de
dominio publico o afecto a un destino comdn: construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra,
0 acto que afecte sus funciones;

. Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en inmuebles
ubicados en zonas de riesgos establecidas en el atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o
actos sin permiso o autorizacion, o teniéndolo no cumpla con el mismo; y

V. Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares prohibidos por la Ley, su
reglamentacion o los planes y programas de desarrollo urbano.

Articulo 307. Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los
casos siguientes:

I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
. dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente;
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l.  Afectaciones a la seguridad, salubridad o medio ambiente previo dictamen emitido por autoridad
competente;

IV.  Resolucion judicial o administrativa que asf lo determine;
V. Incumplimiento de condiciones o restricciones establecidas en el permiso;

Vi, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente
dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; y

VIl.  Cuando provenga de autoridad distinta a la expresamente facultada por las leyes estatales, y
reglamentos municipales.

Articulo 308. La revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos, sefialadas en el articulo
anterior, se iniciara de oficio o a peticion de parte interesada mediante acuerdo debidamente
fundado y motivado emitido por la autoridad competente.

Articulo 308. La notificacién del inicio del procedimiento se hara por escrito al titular de la licencia,
permiso o autorizacién, quien contara con un plazo de diez (10) dias habiles para presentar
pruebas y argumentos en su defensa.

Articulo 310. Dentro del plazo de quince (15) dias habiles siguientes al vencimiento del termino de
contestacion, la autoridad competente analizara las pruebas ofrecidas y podra requerir informacion
adicional o realizar inspecciones técnicas cuando lo considere necesario.

Articulo 311. La resolucién del procedimiento de revocacién debera emitirse dentro de un plazo
de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de vencimiento para el desahogo de
pruebas y alegatos. En caso de revocacién, se deberan establecer los efectos de la resolucién y
las medidas correctivas correspondientes.

Articulo 312. La revocacion surtira efectos a partir de su notificacion al titular, quien debera cesar
de inmediato las actividades relacionadas con la licencia, permiso o autorizacion revocados. En su
caso, se procedera a la aplicacidn de sanciones y medidas de seguridad que correspondan.

Articulo 313. Contra la resolucion de revocacion, el afectado podra interponer los medios de
defensa que la legislacion aplicable prevea, incluyendo el recurso de revocacion o juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn.

Para todo lo no previsto en este procedimiento, se aplicara de manera supletoria la Ley de
Procedimiento Administrativo del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones aplicables.

Articulo 314. Se sancionara con arresto administrativo de los propietarios y de sus responsables
solidarios en los siguientes casos:

I, Cuando al ejecutar una orden de inspeccion emitida por autoridad competente, se impida a los
inspectores, debidamente acreditados, la realizacion de Ia inspeccion;

1. Cuando no se respeten los sellos de suspension o clausura colocados por autoridades
Ccompetentes; y

Il Cuando se contintien realizando labores de excavacion, construccién o de cualquier tipo, excepto
de vigilancia, en el predio, lote o edificacién suspendida o clausurada.
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Articulo 315. La imposicion de sanciones se aplicara sin perjuicio de las responsabilidades que,

conforme a otros Codigos, Leyes, Reglamentos, Disposiciones Administrativas de observacién
general y Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

Articulo 316. Los profesionistas que intervengan en los actos a que se refiere este Reglamento,
la Ley o los planes de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, seran responsables en los
terminos de la legislacién civil y penal aplicable y origina como consecuencia la aplicacion de las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
causados.

Articulo 317. Los profesionistas que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informaré al colegio
de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.

Articulo 318. Elacto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico aplicable,
reconoce a la Administracion Publica Estatal o Municipal, la facultad de obtener su cumplimiento
mediante el uso de medios de ejecucion forzosa ante la contumacia del obligado.

Articulo 319. La ejecucion forzosa por la administracién se podra llevar a cabo mediante embargo
o ejecucion subsidiaria. Tiene lugar a la ejecucion subsidiaria cuando se trate de actos que por no
ser personalisimos puedan ser realizados por sujeto distinto del obligado. En este caso la
administracion realizara el acto por si 0 a través de las personas que determine y a costa del
obligado. El costo de la ejecucion forzosa se considerara crédito fiscal, en los términos de las
disposiciones fiscales vigentes en el Estado.

Articulo 320. Procedera la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y
medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

. Cuando un propietario afectado por un destino para infraestructura vial o hidraulica, se rehuse a
permitir su ejecucion o impida la utilizacion de los derechos de via correspondientes;

[l.  Cuando exista obligacién a cargo de los propietarios o poseedores de lotes o predios sobre los
que la autoridad competente, haya decretado ocupacion parcial o total, de retirar obstaculos que
impidan la realizacion de las obras de utilidad o interés publico, sin que las realicen en los plazos
determinados;

. Cuando haya obligacion de demoler total o parcialmente las construcciones que se encuentren en
estado ruinoso, o signifiquen un riesgo para la vida, bienes o entorno de los habitantes, sin que
ésta se verifique;

V. Cuando exista la obligacion de reparar las edificaciones que asi lo requieran, de acuerdo con el
reglamento de construcciones aplicable, y no se cumpla con ella;

V. Cuando los propietarios o poseedores hayan construido en contravencion a lo dispuesto por los
planes, siempre que dichas obras se realizaran con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso;

VI Cuando se hubiere agotado el procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado lo
ordenado por la autoridad competente;
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basura;

VIIl.  Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles se rehisen, incumplan o cumplan
parciaimente, sin causa legal que lo justifique, las obligaciones de dar, hacer o no hacer, en las
condiciones de tiempo, modo y Iugar que impongan los planes de desarrollo urbano para los lotes
0 predios ubicados en zonas de suelo estratégico; y

IX. Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles se rehdsen, incumplan, o cumplan
parcialmente, sin causa legal que lo justifique las obligaciones de dar, hacer o no hacer, en las
condiciones de tiempo, modo y lugar que establezcan las resoluciones en materia de poligonos de
actuacion o reagrupaciones parcelarias que impongan los planes o programas de desarrollo
urbano aprobados.

CAPITULO XLINI
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA

Articulo 321. Los actos o resoluciones de la autoridad municipal dictados en contravencion a la
Ley, al presente Reglamento y/o al Programa podran ser impugnados por los interesados
afectados mediante el recurso de inconformidad.

Articulo 322. El plazo para interponer el recurso de inconformidad sera de 15-quince dias habiles,
contados partir del dia siguiente de aquel en que el interesado fue notificado o tuvo conocimiento
del acto u omisién que motivé la inconformidad, lo que resulte primero.

Articulo 323. EI recurso se interpondra ante la Secretaria y la sustanciacion y resolucién del
mismo serd competencia de su titular. Cuando el acto sea emitido por el Ayuntamiento debe ser
interpuesto ante éste, en cuyo caso la sustanciacion del recurso estara a cargo de la Comisién y
quien dictaminara el proyecto de resolucion para consideracion y resolucion del Ayuntamiento. La
Comision podra solicitar el apoyo de la Secretaria para el desahogo del recurso y deméas actos
que estime convenientes.

Articulo 324. El recurso debe presentarse por escrito en el cual se sefale Io siguiente:
l. La autoridad administrativa a quien se dirige;

Il La fecha del escrito, nombre del recurrente, asi como el domicilio para oir y recibir notificaciones y
el nombre de las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones;

. Tratandose de apoderados legales, de personas analfabetas, personas con alguna capacidad
diferente, personas morales o cualquiera que sea la situacién, deben presentar los documentos
que justifiquen la personalidad que le otorga el recurrente; el apoderado debe presentar copia de
una identificacion oficial con foto;

V. El acto que recurre y la autoridad que lo expidié, asi como la fecha en que se le notificé o tuvo
conocimiento;

V. Sefialar el incumplimiento a la Ley, el Reglamento, el Programa, o demas disposiciones o detallar
lo que considere se esta dejando de aplicar o se aplicé inexactamente, expresando los agravios
que le cause el acto recurrido:

VI, Cuando existan terceros perjudicados se debe sefalar su nombre y domicilio para emplazarlos,
asi como presentar una copia del escrito del recurso por cada uno de ellos. Se entiende por
tercero perjudicado aqueila persona que pudiera ser afectada de manera directa la esfera juridica
de sus derechos por la resolucién de la autoridad municipal al tener un derecho incompatible con

... las pretensiones deducidas por el recurrente; y
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VII. Las pruebas documentales que se ofrecen y que tengan relacién inmediata y directa con el acto
impugnado, con copia para los terceros perjudicados si los hubiere y firma autégrafa del
recurrente.

Cuando no se acompaiien los documentos que acrediten la personalidad del recurrente, las
pruebas documentales ofrecidas o las copias ofrecidas para los terceros perjudicados, se le
apercibira para que en un plazo de 3-tres dias habiles, presente los documentos, y de no
presentarlos, se le tendra por no interpuesto el recurso.

Articulo 325. Una vez admitido el recurso, recibida la Gltima contestacién de los terceros
perjudicados o expirado su plazo de contestacién, lo que resulte Ultimo, la autoridad municipal
citara en un plazo no mayor a 10-diez dias habiles siguientes al recurrente y terceros perjudicados,
mediante notificacién personal, a una audiencia que sera de admision y desahogo de pruebas y
presentacion de alegatos, a la cual se debe comparecer por escrito. Las partes podran ofrecer
pruebas adicionales hasta 5-cinco dias habiles antes de la fecha de celebracién de dicha
audiencia.

Articulo 326. E! recurso se desechara de plano cuando se presente fuera del término de 15-
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacién del acto o resolucion a

impugnar, o por falta de firma autégrafa del o los promovente(s).
Articulo 327. El recurso es improcedente:

l. Contra actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente de resolucién,
promovido por el mismo recurrente y contra el mismo acto impugnado o que ya se hubiese
resuelto;

1. Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente;
lll.  Contra actos consumados de un modo irreparable;
IV.  Contra actos consentidos expresa o tacitamente:

V. Contra actos que sean impugnados ante los tribunales que puedan tener por efecto modificar,
revocar o nulificar el acto impugnado;

Vi. Contra actos de la persona Titular de la Presidencia Municipal, del Ayuntamiento o de otra
autoridad municipal cuya naturaleza no sea en materia de desarrolio urbano, asentamientos
humanos u ordenamiento territorial;

VIl.  Contra actos que resuelvan el recurso:
VI, Cuando no exista el acto impugnado:

IX. Cuando hayan cesado los efectos del acto impugnado o éste no pueda surtir efecto legal y
material alguno; y

X. Contra actos o resoluciones expedidos en cumplimiento de sentencias del Poder Judicial de la
Federacion o del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado.

Se entiende que el acto es consentido tacitamente cuando no se presente el recurso dentro del
término que establece este Reglamento.

Articulo 328. Se sobresee el recurso:

. Cuando el promovente se desista expresamente del recurso si es representante comun, se
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Il Si el agraviado fallece durante el procedimiento, siempre y cuando el acto recurrido sélo afecte a
su persona; y

1. Cuando durante la sustanciacion del recurso aparezca o sobrevenga alguna de las causas de
improcedencia previstas en el articulo inmediato anterior.

Articulo 329. Una vez admitido a tramite el recurso, y se hubieren designado terceros
perjudicados por el recurrente, o la autoridad municipal ante quien se tramite el recurso advierta la
probable existencia de terceros perjudicados, se notificara el recurso y copia de sus anexos a
dichos terceros, quienes tendran un plazo de 15 dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion para exponer lo que a su derecho convenga y ofrecer las pruebas de su intencion.

Articulo 330. La autoridad que conozca del recurso debe resolver en un plazo no mayor a 15
dias habiles posteriores a la fecha de celebracion de la audiencia de pruebas y alegatos
respectiva. Dicha resolucién tendra por efecto:

I.  Confirmar el acto impugnado;
. Modificar el acto o resolucion impugnada; y
Ill.  Revocarlo total o parcialmente.

Articulo 331. En la resolucién del recurso se deben examinar todos y cada uno de los agravios y
alegatos hechos valer por el recurrente y los argumentos, pruebas y alegatos ofrecidos por los
terceros perjudicados, si hubieren comparecido, teniendo la autoridad la facultad de invocar
hechos notorios. Cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado bastara con examinar ese agravio.

Articulo 332. Es optativo para el particular promover el recurso o acudir directamente ante el
Tribunal de Justicia Administrativa o Poder Judicial de la Federacién a promover el juicio
correspondiente.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Articulo Primero. Se abroga el Reglamento DE PERMISOS DE CONSTRUCCION DE
GUADALUPE, N.L, publicado en el Perigdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 08 de
noviembre del 2019, en conjunto con todas sus reformas, disposiciones reglamentarias, y
circulares; asi mismo y en consecuencia se emite el nuevo REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
DEL MUNICIPIO DE GUADALUPE, NUEVO LEON, que entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon.

Articulo Segundo. Se abrogan todas aquellas disposiciones, acuerdos y normas que se opongan
o contravengan al presente ordenamiento.

Articulo Tercero.- Para efectos de la implementacion de lo dispuesto en el apartado de tramites
en linea relacionados con la gestién digital de tramites y servicios en materia de desarrollo urbano
a través de la Plataforma de Tramites en Linea del Municipio, se establece un plazo maximo de
dieciocho meses, contados a partir de la entrada en vigor del presente Reglamento, para que la
Administracién Municipal realice las adecuaciones tecnologicas, administrativas y normativas
necesarias para su funcionamiento pleno.
Durante dicho plazo, la Autoridad Municipal debera:

. Desarrollar e implementar la Plataforma de Tramites en Linea, conforme a los principios de
disponibilidad, accesibilidad, interoperabilidad, integridad, confidencialidad, seguridad de la

Direccion de Desarrollo Politico Guadalupe, N.L. Tel 81 8030 6025
Palacio de Gobierno, 3er piso CRG7100
C. Hidalgo SN, Centro

Periddico Oficial  Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 5 de Diciembre de 2025




Ayuntamientos

(]2

)
Guadalupe

GOBIERNO MY

.
V.

Ayuntamiento

GOBIERNO DE GUADALUPE

informacion, firma electrénica avanzada y trazabilidad, en apego a lo establecido por la Ley
General de Mejora Regulatoria, la Ley Sobre Gobierno Electronico y Fomento al Uso de las
Tecnologias de la [nformacién del Estado y demas disposiciones aplicables;

Emitir los lineamientos técnicos y administrativos correspondientes, incluyendo los relativos a
mecanismos de autenticacion electronica y resguardo de la informacion:

Capacitar al personal involucrado en la operacién de los tramites digitales; y

Socializar el uso de la plataforma con los usuarios, mediante campafias informativas y
mecanismos de acompafiamiento.

Una vez concluido el plazo sefalado, los tramites en materia de desarrollo urbano deberan
realizarse de manera preferente a través de medios digitales, salvo los casos en que, por causas
debidamente justificadas, la autoridad permita su tramitacion presencial conforme a criterios de
accesibilidad o inclusion digital.

Articulo Cuarto. Los asuntos en tramite antes de la vigencia del presente Reglamento
continuaran el proceso de autorizacion hasta los actos definitivos, conforme a las disposiciones,
ordenamientos, procedimientos y documentacion requerida, segun lo previsto en el Reglamento
vigente al inicio del tramite; los interesados podran optar por la continuacién de la autorizacién o
allanarse al procedimiento establecicgo en el presente.

Articulo Quinto. La modificacién total o parcial de los planes o programas de desarrollo urbano se
haran sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares de conformidad con los planes o programas
antes de su modificacién o confirmacion.
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