2024 — 2027

ACUERDO

ARTICULO UNICO. Se reforman ia fraccion LXXXVI del articulo 2; el articulo 69; el articulo 80;
el parrafo segundo del articulo 155; los articulos 158, 159, 182 bis, 183 y 411; la fraccidén V
del parrafo primero del articulo 412; la letra “c” de la fraccidn | del parrafo primero del articulo
414 y el parrafo segundo del articulo 485 y se derogan ias fracciones XX, XXXI1l, XLVI Bis
del articulo 2; el Gitimo parrafo del articulo 10; y los articulos 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147, 148, 149, 150y 151, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, para quedar como sigue:

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:
faXxXi(..)

XXII. Se deroga

XXt a XXX (...)

20XIlI. Se deroga

XXXIV a XLVL. (...)

XLV1 Bis. Se deroga

XLVl a LXXXV, (...)

LXOXV. Secretarfa: Secretaria de Desarrolio Urbano y Movilidad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
© aquella que la sustituya.

LOXVI a CX. (...)

Articulo 10. El cdlculo del CUS en un lote o predic para cualquier tipo de uso de suelo distinto al
habitacional, se incluira 12 superficie de construccion bruta (SCB), excluyendo de la misma las siguientes
superficies construidas, por construir © ambas:

R La totalidad de la superficie de los elementos horizontales o verticales de proteccion de
ventanas contra el asoleamiento (parasoles o aleros), volados, techumbres o elementos
arquitecténicos que sirvan de proteccion real contra el asoleamiento y no puedan ser utilizados
como dreas con funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas;

Los cubos ce elevadores, escaleras, cubos de instaiaciones, columnas, pasillos, bafos,
bodegas (solo cuando no sea la actividad principal), lobby y terrazas (solo cuando el uso
principal no sea el de terraza), y

SAN PEDRO
ssooe GARZA GARCIA

SAN PEDRO.
wwoene PAR7A RORMIA

we
&
o

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Martes - 6 de Mayo de 2025

202 — 19%;

TE

\n
o
)
(=
2
£
1]
-
[=
2
<




2]
O
]
[
2
1S
1]
]
c
>
<

2024 ~ 2027

Para todo el Municipio la contabilizacién del CUS, serd en los siguientes términos: Las
edificaciones subterrdneas de cualquier uso no computan para efectos del CUS Yy se consideran
subterraneas cuando, por lo menos esta bajo tierra, la mitad del nivel mas cercanc a la
superficie; En los predios descendentes con relacidén al frente principal, las edificaciones
ubicadas debajo del nivel de la calle sin ser subterrineas, que no sean estacionamientos,
computan el 50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento
con sus circulaciones, donde se ubiquen no computan para efectos del CUS.

Cuando no exista un CUS maximo definido para cualquier drea de terreno, éste sera de 1.0 veces.
Articulo 68. E! alumbrado publico en 10s nuevos fraccionamientos debe cumplir con las especificaciones
técnicas que indiquen la Secretaria de Servicios Publicos y Mantenimiento de la Ciudad de este
municipio, o la autoridad que la sustituya.

El proyecto de alumbrado deberd, en su caso, ser dictaminado favorablemente por la Secretaria de
Servicios Publicos y Martenimiento de la Ciudad antes citada, previo a su presentacion ante la Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Movilidad o Ia autoridad que la sustituya.

Articulo 80. La densidad habitacional en las zonas de comercio y servicio o de equipamiento privado serd
la establecida en el plano £3 del Plan.

Articulo 140. Se deroga
Asticulo 141. Se deroga
Articulo 142. Se deroga
Articulo 143. Se deroga
Articulo 144. Se deroga
Articulo 145. Se deroga
Articulo 146. Se deroga Q
Articulo 147. Se deroga /

Articulo 148. Se deroga
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Articulo 149. Se deroga
Articulo 150. Se deroga
Articulo 151. Se deroga

Articulo 155. De conformidad con la Ley, 1a normatividad incluida en el Plan o en los Planes o Programas

Parciales para los DDE o poligonos de actuacidon podrad ser detallada por normas especificas
establecidas a través de Planes o Programas Parciales para los DDE o poligonos de actuacion siempre
y cuando las normas especificas sean congruentes con las politicas y estrategias generales del Plan. Los
planes o programas parciales podran precisar, complementar y aplicar a mayor detalie los programas
municipales, adecuando los lineamientos urbanos como, CUS, COS, CAAV, aituras, densidades
remetimientos, también podran proponerse diferentes usos y destinos del suelo siempre y cuando se
respeten en las estrategias de vialidad e infraestructura general del municipio y se respeten las zonas
colindantes a estos poligonos.

Dentro de los DDE se establecerdn los planes maestros de infraestructura que podrdn ser de Agua y
Drenaje, Energfa Eléctrica, Movilidad, Mitigacién de Peligros y Riesgos, entre otros los cuales seran los
interesados en realizar una accién de crecimiento urbano antes de iniciar la accion de crecimiento urbano,
conforme lo establecen los articulos 203 y 208 de la ley.

Articulo 158. El CUS méximo para lotes o predios en el DDE o poligono de actuacidén Calzadas serz el

correspondiente a la zona en la Que se ubiquen, indicado y seguln las disposiciones establecidas en e!
plano £3 del Plan ¢ en el Plan vigente.

Articulo 159. El cdlculo del CUS se llevara a cabo de acuerdo a o establecido en el presente Reglamento
© en ei Plan vigente.

Articulo 182 bis. En lo no previsto en este Capitulo, relacionado con el DDE o poligono de actuacidén
Centro Valle, en el Plan o en este Reglamento, se aplicaran st iamente las posiciones del
Reglamento de Anuncios para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el Reglamento
para la Construccidn y Proteccién de Aceras de! Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn asi
como los Lineamientos Generales que para tal efecto apruebe el Republicano Ayuntamiento.

Articulo 183. El CUS maximo para lotes o predios en el DDE o poligono de actuacién Centro Valle serd
el establecido en el Plano E3 del Plan o por lo sefalado en el Plan vigente.

Articulo 411, El Verificador Responsable de Tramite es la persona fisica auxiliar de la Administracién
Municipal, que cuenta con estudios en ingenieria civil o arquitectura, con la respectiva cédula profesional
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y certificado de estudios emitido pcr institucidn de educacion superior que o acredite como tal, ademas
de que deberd de contar con acreditacién y registro otorgado por la Secretaria de Desarrolic Urbano y
Movilidad y pertenecer a un Colegio de Profesionales estatal de Arquitectos © de Ingenieros Civiles

i mente ido. El Verifi Responsable del Tramite esta obligado a responder por la
validacién que realice de la autenticidad Y la observancia de todos los requisitos previstos en la Ley, este
Reglamento, los Planes y Programas de Desarrollo Urbano respectivos y demds disposiciones
aplicables, inciuyendo las ambientales, en los tramites Que ingrese relacionados con el procedimiento
para autorizar acciones urbanas.

Articulo 412. Para obtener la acreditacién y el registro de Verificador Responsable de Tramite, se deben
satisfacer los siguientes requisitos:

tatv. (..)

V. Proporcionar un cerrec electrénico para recibir de manera oficial, cualquier informacién o
requerimientc por pante de la Secretarfa de Desarrollo Urbanp y Movilidad. En caso de cambiar de correo

electronico debera de presentarlo por escrito a la Secretaria por lo menos 5 dias hébiles antes de hacer
el cambio.

G-)

Articulo 414. La Secretaria es la autoridad competente para sustanciar, notificar e imponer las
infracciones en que incurran los Verificadores Responsables de Trémite, para aplicar la resolucién que a
derecho proceda, conforme ai procedimiento administrative correspondiente, independientemente de
las sanciones previstas en el presente ordenamiento, en los siguientes casos:

1. Amonestacién por escrito al Verificador Responsable de Tramite, en cualquiera de los casos
siguientes. Cuando
a.ab.(...)

¢. Omita notificar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad para el registro en su
Carnet de la responsiva otorgaca.
ai. (...)
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Articulo 485. Los cajones de estacionamiento podran construirse hasta por la cantidad méxima permitida
en la Matriz de Estacionamiento, el excedente para la solicitud de un mayor nimero de cajones de
estacionamiento generard la obligacién de realizar una aportacion al Fideicomiso especiaimente creado
para una zona o distrito, el cual tendrd por objeto financiar obras de infraestructura, servicios y mejoras
en el espacio publico de! distrito y/o 10s distritos colindantes donde se localice el lote o predio
beneficiadoe, de no existir el Fideicormiso 1a Secretaria de Finanzas y Tesoreria definira el mecanismo de
cobro.

El monto de 1a aportacién serd determinado por la Secretaria de Finanzas Yy Tesorerfa con apoyo de la
Secretaria de Desarrollo Urbane y Movilidad y las autoridades facultadas para tal fin.

Matriz de Estacionamiento
(--2)

TRANSITORIOS

PRIMERQO. Vigencia. Las reformas al presente Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn entraran en vigor el dia siguiente al de su publicacidn
en el Periédico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Derogacion. Se derogan todas las disposiciones que se contrapongan a lo

previsto en las presentes reformas al Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO. Aplicacidn. Los asuntos gue se encuentren en tramite al momento de la entrada
en vigor de la presente reforma seran tramitados conforme a las disposiciones juridicas
aplicables al momento de su inicio.

CUARTO. Publicidad. Publiquese en el Periddico Oficial del Estado, asi como para su mayor
difusion en la Gaceta Municipa! y en el portal oficial de internet del Municipio.
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Ayuntamientos

ASi LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION

DE GOBIERNO Y REGLAMENTAGION DEL REPUBLICANO

AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO G A GARCIA, NUEVO LEON.

. C.JOSE MANUEL JARDO CANALES
SINDICO SEGUNDO Y PR ﬁlb ENTE DE LA COMISION
GREN i

(A favor)

C. ANA LUISA GONZALEZ MAIZ
’ QUINTA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION
(A favor)

I A Lo’

C. CARMINA CANTU TREVIN
PRIMERA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION
(A favor)
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LIBERTAD 101 CENTRO
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T AT Mostw

C. ERICKA TERESA MONTER GONZALEZ
DECIMA PRIMERA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION
(En contra)

Hoja de fimnas del dictamen nimero CGR 2024-2027/010-2025/Consulta Publica de Reglamento.
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POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO. DADO EN EL DESPACHO DEL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, A 28 VEINTIOCHO DE ABRIL DE 2025 DOS MIL

VEINTICINCO.
ATENTAMENTE

ING. MAURICIO F
C. PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. MAURIC AH GIACOMAN
SECRETARIO DELlREPUBLICANO AYUNTAMIENTO

HOJA DE FIRMAS PUBLICACION PERIGDICO OFICIAL DEL ESTADO

Dictamen numero CGR 2024-2027/010-2025/Aprobacion
definitiva de Reglamento. Aprobado en la Décima Sexta
Sesion Extraordinaria del Republicano  Ayuntamiento
2024-2027, celebrada el 28 veintiocho de abril de 2025
dos mil veinticinco.
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