FRANCISCO JAVIER CARAVEO RINCON, Presidente Municipal del Ayuntamiento del
municipio de Empalme, Sonora, en ejercicio de las atribuciones conferidas en el articulo 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo 61 de la Ley de
Gobierno y Administracién Municipal, a sus habitantes sabed;

Que el honorable Ayuntamiento del municipio de Empalme ha aprobado el siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE EMPALME, SONORA
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE EMPALME, SONORA

TiTULO PRIMERO

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1lo.- Todas las obras de construccion, modificacion, ampliaciéon, asi como de
instalacion de servicios en la via publica, que se realice dentro del Municipio de Empalme,
deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el presente Reglamento y en la Ley de

Desarrollo Urbpara el Estado de Sonorz

@RALe de Desarrollo Urbano
i Empalme, como © EL
e . [os'Programas Parciales,

as’y Servicios Publicos,
el Municipio de Empalme,

ARTICULO 30.- Para la 'realiz'abi()n de las obras sefialadas en el articulo 1o. del presente
r

ordenamignto, se
DIRECCION, quien asimismo sera la autorida
Reglamento.

ARTICULO 4o.- Son facultades y oblig

VI.-

equerira autorizacion previa del AYUNTAM}ENTO por conducto de LA
competente para| la aplicacion de este

—— iyt

as siguientes:

Propgner - AYUNTA} ' ~condugte del Presidente Municipal, las
politicas, nor / icacién, zonificacioén y uso
del - a - ibn 0 mejoramiento de
asp =ctos arqunechnlcos de los elementos un‘t)anos

»

Exigir que Ias construcmones mstalacnones en predios y vias publicas, cumplan
con|los requisitos establecidos por este ordenamiento, y en su caso fijar los
requisitos m(;os a'qlos que, ~ deberan sulet'arse a fin de satisfacer las

condiciones de segurldad higiene ntal.
\——NN }

Aplicar. las mrmas establecidas en los Plan
Regl ; rizacion
construcciones.

s, Programas y en este
lo y de destino de las

Otorgar o negar en los términos de la Ley y del presente ordenamiento, las
licencias de construccion, instalacién, ampliacion, modificacién y demolicion de
obras que les sean solicitadas.

Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra, en
coordinacion con los Colegios Profesionales de Arquitectos e Ingenieros.

Realizar las inspecciones y estudios necesarios para las autorizaciones de
solicitudes de constancias de zonificacion, de demoliciones, ampliaciones,
construcciones y ocupaciones de la via puablica, a través del personal
técnicamente preparado y con grado minimo de Licenciatura en las ramas de
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Ingenieria o Arquitectura.

VIl.- Acordar y aplicar las medidas que fueren procedentes en relacion con las
edificaciones peligrosas, malsanas o que causen molestias a la comunidad.

VIII.- Autorizar o negar de acuerdo a este Reglamento la ocupacion y el uso de una
instalacioén, edificacion o construccion.

IX.- Realizar en los términos que establece LA LEY, los estudios para establecer o
modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas del suelo
ano, de construccion, areas verdes y determinar las densidades de poblacion

X.- , de aquellas que LA
a ejecutado.
XI.- ierta la comunicacion y coordinaci n el Comité de Planeacion
, a fin de poder otorgar informacio actu i a quien lo solicite, de
at ue definan los usos y destinos del suelo
y restricciones que han de regir los proyectos
istintos centros de poblaci()g"del Municipio.
XII.- tataléswtfederales, en la aplicacion de las
sarr llo Urband:
I
Xlll.- Re inadas, a fin de verificar

elc , S as en la licencia correspondiente,
el usc \ ; le permitan su uso.

XIV.- Imponer las sanmones correspondlentes por V|oIaC|one5 a las disposiciones de
este Reglamento n ATV

XV.- Solicitar el ﬁl)(l{lﬂ' desla fuerza publlca cduando fuera necesario para hacer

cumplir sus termlna(:ls)nes 2l
SO . . ..

XVI.- NOtlflcar a la_IeaQaeua Munmpal! l I.It. %p lestas por infracciones a

estekgla@ J

XVII.- Los demés que le confiere\lsé/kEV, este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 50.- El Presidente Municipal, de acuerdo con el cabildo creara la Comision Técnica
de Construccion, como un organo auxiliar de LA DIRECCION, la cual se integrara por lo menos
con un representante de cada uno de los organismos y dependencias siguientes:

El cuerpo de Regidores, el Colegio de Ingenieros y Arquitectos de Empalme, la Camara de la
Industria de la Construccion, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo
Urbano Obras y Servicios Publicos, el H. Cuerpo de Bomberos.

ARTICULO 60.- La Comision Técnica sera un organismo de consulta, para la actualizacion o
modificacion de este Reglamento, y en los demas asuntos que con relacion a su aplicacion le
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sean planteados por el Ayuntamiento o LA DIRECCION, sus dictamenes tendran el caracter de
recomendacion.

TITULO SEGUNDO

BIENES DEL DOMINIO PUBLICO

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 7o. Si QRASM yen el Patrimonio del
Municipio, los sefa istracion Municipal.

todo espacio de uso
en los términos de la Ley
stine para tal fin. Es

ARTICULO 80 F
comun, destinado al li
de Transito del
caracteristica de
como destinarlas

0, asi como todo inn eble que. de hecho
via pablica conf n urbana en t
ra recreacion, iluminacion y asol amlento de Ios edificios que Ia conforman

publico. Este esp
sigue al lindero de

ARTICULO 9o0.- Todo inmueble consi via puablica en a'lgu plano, o registro oficial
existente en LA DIRECCION, en el hIVO d AMIEN useo, biblioteca u otra
dependencia, se presumira sa rue rario que i blica y que pertenece al
Municipio. I — 4 = e

A, cAPITULOIIY ¥ 117
_USOS DE LA VA PUBL@A

ARTICULO 10.- Nadie pu!e |ﬂyad|r§a via pubhéa“sm_la autorlzaclo de LA DIRECCION con
construcciones (Edificios, estructuras, toldos i articulos comerciales e
instalaciones, ni aéreas ni Subtetfaness y quien I.\ l.':jad a destruirlas o retirarlas;
de no hacerlo en armi ra a cargo del infractor,
sin perjuicio de la apli

O

ARTICULO 11.- LA DIRECCION podra otorgar autorizacion provisional para la ocupacién o
ejecucion de obras en la via publica, en los siguientes casos:

l.- Para realizar obras, modificaciones o reparaciones a la via Publica.

Il.- Para las instalaciones de servicios publicos, o construcciones Provisionales.
lll.- Para construir instalaciones subterraneas.

IV.- Para ocupar la via publica con maquinaria o materiales de Construccion.

LA DIRECCION al otorgar autorizacion para las obras anteriores, sefialara en cada caso las
6



condiciones a las cuales deberan sujetarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes, para restaurar
0 mejorar el estado original de la via publica, o en su caso hacer el pago correspondiente
cuando LA DIRECCION la realice.

ARTICULO 12.- No se autorizara a los particulares el uso de la via publica para:

I.- Realizar obras o actividades que ocasionen molestias a la comunidad y que
afecten el equilibrio ecolégico como la produccién de polvos, humos, malos

es, gases o ruidos.
¢ B

en el Reglamento del

contrarios al interés

4 5 e

=

£
=

ARTICULO 13.- |
ocupacién, uso o
servicio publico, no

_0S permjsos‘»o concesiones ue(‘ EL AYUNTAMI NTO otorgue, para la
provechamiento de las vias publicas o de cjualq ier bien destinado a un
rea ningun derecho real y siempre seran de caracter revocable y temporal.

IDEN "Via pu[)llca con obnas instalaciones, estaran
jar por S exEIUsiV&cuenta cuando LA DIRECCION lo

ARTICULO 14.- T
obligadas a retirar
requiera, asi como

da persona que o

En los permisos g
entendera condiciona

ARTICULO 15.- En caso de errza mayor | las empresas»prestado
compafiias constructoras QntraUstas podran e]ecutar de inmediat
que se requieran, pero{iFestaran bligadas, _LdaLav130 lyﬁ

correspondiente en un plazo detres dlas ap rtrri ii

Cuando EL AYUNTA MIEI\mce&d d de'femover o de retirar dichas obras, no estara
obligado a pagar“cantidad alguna Vv el costo—dél—rétrrmr cargo de la empresa
correspondiente.

de servicios publicos,
las obras de emergencia
olicitar la autorizacion
| icien dichas obras.

ARTICULO 16.- EL AYUNTAMIENTO podra ordenar las medidas administrativas encaminadas
a mantener o recuperar la posesion de los bienes incorporados al dominio puablico, asi como a
remover cualquier obstaculo natural o artificial que impida o estorbe su uso o destino. En caso
de emergencia el Presidente Municipal podra decretar las medidas pertinentes.

CAPITULO Il
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA VIA PUBLICA

ARTICULO 17.- Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, seméforos, de teléfono, gas y cualquier
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otra, deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones.
Todas las demoliciones de carpetas asfélticas, concreto hidraulico, banqueta, guarnicion, etc.
seran ejecutadas con previa autorizacion del H. Ayuntamiento y sera responsabilidad Unica del
responsable de la obra el seguir los siguientes lineamientos:

l.- Colocara sefialamiento preventivo con banda, barreras o conos.

Il.- Deberda cortar con disco para perfilar el &rea a demoler.

V.- Se apVego de liga en pavimentos.
- S
VI.- Se colocara concreto asfaltico o ulico segun sea el easo dando los

acabados|que exnsten en el area. ( /

Cuando se localicen en Ias aceras, deberan distar por lo menos 5/0 (cincuenta) centimetros del
limite del predio. LA DIRECCION fijar4 en cada caso las profundidades maximas y minimas a
la que debera de colocarse cada ins nysu Jocallzacmh en relacion con las demas
instalaciones. 4 |

=== J

ARTICULO 18.- LAS instalaci Are : via pablica, deberan ser sostenidas sobre
postes colocados para tal éfeécto. Los colocarant@dentro de |a acera a una distancia
minima de 20 (veinte) ceffi 5 ~el“bor Aieion y el punto mas préximo al
poste.

En las vias publicas en qué no existan ac‘e"ras‘, ' les" interesados solicitaran al H.
AYUNTAMIENTO el trazo dejta-guarnicion. { ]
f \ 1 ,'/1 l/

ARTICULO 19.- Los cables dé»'fete'r'iidas, las cuelquier otro accesorio de
los que usan en lps postes_g.as.iastalaciones, iﬁ.‘ a|no menos de 2.50 (dos
punto cincuenta) n{t@s dealiaracsopte el nivel de la acer J

ARTICULO 20.- Los propietarios de Ios ostes e instalaciones en la via publica, estaran
obligados a solicitar permiso para la instalacién de los mismos a LA DIRECCION.

ARTICULO 21.- EL AYUNTAMIENTO podra ordenar el retiro o cambio de lugar de postes o
instalaciones por cuenta de sus propietarios, por razones de seguridad, porque se modifique la
anchura de las aceras por efecto de la vialidad o porque se ejecute cualquier obra en la via
publica que asi lo requiera.

Si no lo hicieran dentro del plazo que se les haya fijado, el propio AYUNTAMIENTO lo
ejecutard a costa de dichos propietarios. No se permitira colocar postes o instalaciones en
aceras, cuando con esto se impida la entrada a un predio.

Si el acceso a un predio se construye estando ya colocados, el poste o la instalacion, debera
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ser cambiado de lugar por el propietario de los mismos, pero los gastos seran por cuenta del
propietario del predio.

CAPITULO IV
MANIOBRAS EN LA VIA PUBLICA

ARTICULO 22.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podran
estacionarse momentadneamente en la via publica durante los horarios que fije LA DIRECCION,
y con arreglo a lo que disponga al efecto este Reglamento.

responsables de | el Higy y con sefiales luminosas
claramente visibles

i 3 dda de vehiculos a los
predios no deberan e ecer el paso ni calusar molestia a lo
conservar su niv; I y la rampa se rea@ra en eI _area com

tones. La banqueta debera
banqueta y guarnicion. | =

a por el arriate entre
ARTICULO 25.- Lo propletarlos ‘estaran obligado a(restablecer por Su cuenta las banquetas y
guarniciones que se hayan deteriorado/ con motivo de Ia obra

ARTICULO 26.- Siempre que se ejecuten obras de cu lqwer c|a[‘s/e en |a via publica o cerca de
ella, se tomaran las medidas de seguridad._nec sarias para e itar dafios o perjuicios a las
instalaciones, a los *rabajadores yate )

ARTICULO 27.- L
lo soliciten, siemg
Secretaria de la Defel

a las compalfiias que asi
plosivos emitido por la

‘A } vt . .
Asi mismo cualquier deterioro o‘malestar causado por y'come consecuencia de los trabajos a
efectuar con explosivos a tercergs y/o viviendas, tendré qu? ser atendido a cargo y costa de la
compafiia a que se le extegﬂlo eTperrglso correspondiente. |

1 f/].'l/

soutscinrn 'TY“i’hic.g.A(L

ARTICULO 28.- EL ~atendie deI Consejo Municipal de
Nomenclatura, establecera la denominacion,de las vias publicas, parques, jardines y plazas; y
serd LA DIRECCION, la autoridad facultada para fijar la numeracion de los predios ubicados
dentro del Municipio.

ARTICULO 29.- LA DIRECCION previa solicitud y pago de los derechos correspondientes,
sefialara para cada predio que tenga frente a la via publica un solo nimero oficial.

ARTICULO 30.- El numero oficial debera colocarse en una parte visible de la entrada de cada
edificacion, en un recuadro minimo de 20 (veinte) centimetros y debera ser claramente legible.

ARTICULO 31.- LA DIRECCION podra ordenar cuando asi se requiera, el cambio del numero
oficial, lo cual notificara al propietario, quedando éste obligado a colocar el nimero en el plazo
que se le fije, pudiendo conservar el anterior durante los siguientes 90 (noventa) dias. LA
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DIRECCION natificara dicho cambio a las dependencias federales que asi lo requieren.

CAPITULO VI
ALINEAMIENTO Y USO DEL SUELO

ARTICULO 32.- El alineamiento oficial es la distancia que existe entre el limite del predio que
colinda con la via publica y el parAmetro mas cercano de la construccion; entendiéndose por
limite del predio, a la traza sobre el terreno que limita al inmueble respectivo, con la via publica
en uso o con la futura via determinada en planos y proyectos, de acuerdo al programa parcial
de vialidad.

ARTICULO 33.
distintas zonas : 0 _def'determinar el tipo, clase,
alineamiento y ; :
ellas.

ARTICULO 34.- A solieitud del interesado y previo pago de los chos correspondientes, LA
DIRECCION ex alas constancias de zgr@n y uso de sue ; as que se incluira:

“ _ el

I.-  Eluso per'r'hitido;'prohibi do o condic onfido de acuerdé con los Programas.

Il.-  Las|restricciones de altura, caracte |st|cas arquitectonicas de la zona en que se
pretenda _construir y_el alineamienta ofljlal—_ercuai se determinara considerando

lo siguiente:

D

A).- S.
B).-| | En pr ral sera de 1.00 metros,
de 3 : eglamento.

A VT o . . s,
C).-| | En caso dé’iracciona ientos o:desarrollos urbanos cuya restriccion haya
sido determinada con anterioridad a'la- expeFlcmn de |este Reglamento, debera
respetarse Ivmpuesta originalmente./

nlf'

D).-| | En todo caso Ia restriccion o/de obra que se trate, y se
aplicaran Ia S que pa ecer los PROGRAMAS.
g

N

.- Elnu ndiente ¢
IV.- El coeficiente de ocupacion méaxima de suelo.
V.- El &rea de estacionamiento con que debera contar las edificaciones.

CAPITULO VII
DE LAS RESTRICCIONES

ARTICULO 35.- LA DIRECCION establecera las restricciones que juzgue necesarias para la
realizacion de obras de construccion o para el uso de cualquier inmueble de acuerdo a la zona
en la que se localicen, las que se precisaran en la constancia de zonificacion que expida,
gquedando obligados los propietarios o poseedores de los inmuebles a respetarlas.
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ARTICULO 36.- Los propietarios de los predios ubicados en esquina, ademas de respetar el
alineamiento por la calle principal, deberan, en la calle secundaria remeterse un metro a partir
del limite del predio y en una distancia minima de 2.50 metros a partir del alineamiento oficial,
pudiendo construir proteccion para su predio sobre el area que nos ocupa, siempre que ésta
no obstruya la visual y sin que exceda de una altura de 0.80 metros, salvo que sea como
barandal metalico ornamental y como delimitacion del predio.

Para el caso de construcciones de estacionamiento a cubierto en esta area, sus apoyos seran
en dimensiones que no excedan de 0.60 metros y en modulos de 0.15 metros, pudiéndose
cargarse éstos al limite del predio.

ARTICULO 37.5-sk [ N-para derribar arboles o
arbustos que cum |I|br|o 0g de la observancia a las
disposiciones que rpoA{ cen Iasg'tN tatales y Federales.
ARTICULO 38. Eh las z i
Arqueoldgicas, Artisti e Histéricas o erl
0

"a Ley Monumentos y Zonas
aquellas que h sido determinadas por los
mﬂel patri ijo historico y cultural,
akg,@d,as no podran/otorgarse autorizaciones
para ejecutar demaliciones, edificaciones, obras stalaciones de cualquier naturaleza, sin
antes obtener dictamen de la Delegacién Regional (Fel Instituto qe Antropologia e Historia, la
cual deberé anexarse a la solicitud de licencia cor spondlente

PROGRAMAS d arrollo urbano como
aquellas que porsu ubi¢acion no han-sido lo

de Ios aerf)dromos lseran

as zonas de influenci
éFtica Civil, de la S

ARTICULO 39.-
General de Aero
regiran las limitaci
Direccion.

fijadas por la Direccién
transporte, en las que
nstruccion que fije dicha

es de uso del sue

ARTICULO 40.- LA DIREE _
subterraneos, tale como pasos)a desnlvel e instalaciones similare
podran realizarse excavaciones, «mmentamo es, demoliciones- y otras|o
especial de LA DIRECCION, la que sefialard las obras de proteccion g
salvaguardar los servicios Fnsiaiamones antes menC|onad S.\

1 :/1 l/
ibido la instalaciones y

ARTICULO 41.- En la zona federal mariti
construcciones p rmaneo.Le,s_,sam aqu Ilas o;‘ ermiso especial de la
Izarse como

Administracion de Qa F podra util Zzona d/é roteccion y ornamental.

a lo largo de los servicios
dentro de cuyos limites
bras, previa autorizacion
le deban realizarse para

ARTICULO 42.- Si las determlnamones\WPROGRAMAS, modificaran el alineamiento
oficial de un predio, su propietario no podra ejecutar obras nuevas o modificaciones a las
construcciones existentes, que se contrapongan a las nuevas disposiciones, salvo en casos
especiales y previa autorizacion expresa de LA DIRECCION.

TITULO TERCERO

DE LAS LICENCIAS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
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ARTICULO 43.- Licencia es el documento mediante el cual, LA DIRECCION autoriza la
ejecucién de las obras a que se refiere el Articulo Primero de este Reglamento.

ARTICULO 44.- Para la expedicién de las licencias que autoricen la realizacion de las obras de
construccion, se requiere que, el interesado presente ante LA DIRECCION la solicitud
correspondiente, acompafiada de la siguiente documentacion:

I.-  Titulo de Propiedad o en su defecto, la documentacion que a juicio de LA
DIRECCION resulte suficiente para acreditar la propiedad del inmueble.

C stancia de zonificacion en,los términos del Articulo 3 de este Reglamento.

1l.- n los uie a, de las autoridades
nit E)AEM a de CS‘S .

en planos a escala
e estardn debidamente
rfclwr como ryunlmo la planta o plantas de
C|on la Iocallzacmn del predio con respecto
si como la ubicacion de
itario y ademas se ind cara el uso para el cual
s de la obra. I?sto planos deberan estar

‘B €
i0, y por el Director Respoﬂsabl de la Obra, de acuerdo
r iculo 63 de pres .

VI.- 0S \ estru ’ ~oebras, len plano debidamente
ptado para el calculo;
e suelos cuando en los

estar firmado: por‘el Dlrector esponsable elé Qbra y el calculista.

'2’1 1"

VIl.- Tre tantos deI prgyecto de las in I|c , sanitarias, eléctricas y
S memori Ies constructivos que se
ra. ber n estar flrma Sp elpl ctor Responsable de la

VIII.- La responsiva profesional de un Ingeniero o Arquitecto registrado como Director
Responsable de la Obra, en los casos que asi se requiere.

XIX.- En el caso de equipamiento especial (Gasolineras, gaseras, Antenas Celulares
etc.) y centros de diversion con venta o consumo de bebidas alcohdlicas se
requerird la aceptacion de vecinos por escrito certificada por notario publico o
por la Secretaria del Municipio de Empalme en un radio de 100.00 mts.

Ademés LA DIRECCION podré exigir cuando lo juzgue conveniente, la presentacion de los
calculos completos para su revision, exigiendo su modificacion si el caso lo requiere.

ARTICULO 45.- Para la expedicion de licencias que autoricen la ampliacion, modificacion,
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restauracion y remodelacién de edificaciones, se requiere que el interesado presente ante LA
DIRECCION, la solicitud acompafiada de la siguiente documentacion.

VII.-

VIII.-

Ademas LA DIREEC_[ON_dTé_EXIUTr—cuand

Titulo de propiedad, o en su defecto la documentacién que a juicio de LA
DIRECCION resulte suficiente para acreditar la propiedad del inmueble.

Licencia de uso, cuando la realizacién de la obra, tenga por objeto el cambio de
uso para el cual se encuentra afecto el inmueble de que se trate.

Visto Bueno del proyecto en los casos que asi se requiera, de Proteccién Civil
n|C|paI de las autoridades sanitarias y de la Se etana de Comercio y

@RAa en planos a escala

hos—planes—estardn debidamente
a planta o plantas de

, las fachadas por onentamon la locali

uinas mas proximas %—I—t—d—o‘a a entrada del misr

a en/el terreno, elcorte sa 0 y ademas se indjcara el uso para el cual
estinaran Ias distintas partes de la obra. E;{tos planos deberan estar
dos por el propletar 0, y por el Dlrgcto_r Responsable de la Obra, de acuerdo
a lo|establecido en el Articulo 63 de presénte 'Regl mento.

o 24
tantos del proyecto estructural fde las obras en plano debidamente
0s y especifica JS, MNEMoria: del S|stema|adoptado para el calculo;
ancias y €s udﬂe-mecanica de suelos cuando en los

) Ds documentos deberan
el calculista.

Jlicas, sanitarias, eléctricas y
alles constructivos que se
irector Responsable de la

1 ,'/1 l/

Lar sponswa profes10na| de n1 th fegistrado como Director
Resonsable.d,e.la,@h:a, en los c;i i re.
P

(IJ

e_ule/ la presentacion de los

célculos completos para su revision, e do su modlflcacmn cuando asi proceda. Las
autorizaciones de fusiones, licencias de construccion, subdivisiones, rezonificacion,
fraccionamientos, construcciones, limpieza de terrenos, excavaciones, etc. Tomaran en cuenta
gque no afecten lo siguiente:

|.- Zonas arboladas

Il.- Zonas de valores naturales y urbano

lll.- Zona monumentales histéricas

IV.- Las medidas de lote tipo autorizado en la zona
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V.- El equilibrio de la densidad de poblacion

VI.- Capacidad de Servicios Publicos en la zona

VIl.- Usos de suelo declarado por los Programas Aplicables.
ARTICULO 46.- Para la expedicion de licencia que autorice la demolicién de edificaciones, se
requiere que el interesado presente la solicitud correspondiente acompafiada de los siguientes

documentos.

lo de propiedad, 0 en defecto la documentac On que a juicio de LA
IR : ' [ edae-dlel inmueble.

omo ﬂ

ctor Responsable de

ificacion, restauracion y
requerira ademas de lo
rticulos 44, 45 y 46 de este Reglamento, de Ia)éenc a de uso especial:

1.- cciones de tmTa::’IIa eTsenanza.
2. i | W

remodelacion de los edificios que a continuacién se mencionan /ée
sefalado por los

ARTICULO 47.- Réra la autorizacion_de-con s?ﬂecié’g{éa\rlacién

)S 0 cualquiera otros

'onados con serV|C|os médicos:

o ]

5. Museos, salas de”espectaculos, cmes cent{o de reun#én y cualquier otro que
it

indique a usﬁ semejantgs

e

—14 1

6.- Estacionamientos’ y servicios de iirﬁ ehiculos.
7 Templosy MS dedicad osj

8.- Tiendas de autoservmlmp\tyf@ de comida, restaurantes y otros para uso
semejantes.
9.- Hoteles, moteles, campos de turismo y posadas.

10.- Almacenes de manejo y expendio de combustibles.

11.- Instituciones bancarias.

12.- Talleres mecénicos o de hojalateria y otros usos semejantes.

13.- Conjuntos habitacionales, fraccionamientos residenciales, comerciales e

industriales, o de venta de lotes.
14.- Edificios con mas de 3 (tres) niveles, sobre el nivel de la calle.
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15.- Terminales de vehiculos de servicios publicos, tales como estaciones de carga y
descarga y autobuses.

16.- Funerarias y panteones.
17.- Locales comerciales o conjunto de ellos.

18 Instalaciones deportivas o recreativas.

Ademas de los|edi iop : ira de la licencia de uso
especial, previa i i io de uso de destino, los
demas edificios—-e—insts generen—nptensa concentracion de
usuarios, de trito de jve 3 3 0, que, afec I equilibrio ecoldgico,
demanden mayor proporeion de servicios municipales, o den‘erigen a problemas de riesgo y
emergencias urbanas;” u otras situacione/s sU desarrollo urbano se
s PROGRAMAS, :/

. : | -
En cada licencia de uso especial o especifico que se(‘exp_lda, se senalaran las condiciones que
filen los PROGRAMAS en materia de infraestructura, vialidad, densidad de poblacion, medidas

de proteccion ecald ndo éstas el debido aprovechamiento de las especies
otra que se consi lere necesaria para el debido
S™d€ Peblacion del municipia; estas condiciones se

0 SPO ndvléﬁ-ti_\_/'/

ara efectuar las siguientes obras:

Il.-  Reposicion y repafacion de pisos, sin afectar elementos estructurales.
.- Pintura y !VQgt!mleh de | interiores 'y ‘exterioeres, | salvo los casos que
correspondan al'Centro Historico; ses s ses s

@monm- ﬂ
~ ] s

V.- Reparacion de tuberias de\aqya@nstalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales.

L

-

IV.- Rep

VI.- Colocaciéon de madrinas en techos, salvo en los de concreto.

VIl.- Demolicion hasta de un cuarto aislado de 16 (diez y seis) metros cuadrados, que
no afecten la estabilidad del resto de las construcciones, excepto cuando se
trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos, Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas y los PROGRAMAS.

VIII.- Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o para vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes.

15



IX.- Construccién, previo aviso por escrito a LA DIRECCION, de la primera pieza
hasta de cuatro por cuatro metros, y de sus servicios sanitarios
correspondientes, siempre y cuando se respeten los alineamientos y las
restricciones del predio.

X.- Obras similares a las anteriores, cuando no afecten elementos estructurales.

ARTICULO 49.- Para la construccién de viviendas unifamiliares en fraccionamientos tipo
popular, LA DIRECCION previo pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos en
vigor, facilitara planos econémicos debidamente autorizados, a las personas que asi lo soliciten
y acrediten la propiedad.

ARTICULO 50!- L orgaraghcen | tpliccio
fracciones de terr [tado . o SO

correspondientg
de predios que autorice LA DIREC para que pueda otorgarse
(')n en eIIos, sera de acuerdo a lo sef plado e Reglamento.
SR /
{ y

ios ya eX|stentes con superficie Tenor a la sefialagda por este Reglamento
ROGRAMAS //

Las construcciones de obras no especificadas es este / lo, se regiran por las disposiciones
establecidas de este Reglamento para

respecto a lotes o
, sin la autorizacion

Las dimensiones mini
la licencia de co

./—_
| =

Tratdndose de pre
lo dispuesto en los

=
/ |
.‘-—’—"- «/
S construccmnes ativas a programas| Federales, Estatales y
idas &n este Capitulo.

ARTICULO 51.- L
Municipales, debera

ARTICULO 52.- P s de|los Articulos anteriores,
LA DIRECCION, en un plazo de 10 dias hab||es resolvera sobre la procedencia o
improcedencia de |a expedicion, de la misma ATV

ARTICULO 53.- Las obra: mstalaalones que a! contlnuambn se mdlcan requeriran de licencia
especifica. Si j Lt s,

”‘--_-r

l.- Las excavaqg_n,es_g.caue de cualqg !c ‘Lundidad sea mayor de 60
ceng}\etros%o la licenCia tendr cla,maxima de 45 (cuarenta y

cinco)._dias. Este requisito no sera_exigido cuando I cavacion constituya una
etapa de la edificacion autori

Il.- Los tapiales que invadan la acera, con una anchura superior a 40 (cuarenta)
centimetros.

lll.- Las ferias con aparatos mecénicos, circos, carpas, graderias desmontables y
otros similares. Cuando se trate de aparatos mecanicos, la solicitud deber&
contener la responsiva profesional de un Ingeniero Mecanico, con cédula
profesional, mismo que sera el responsable del mantenimiento y operacion de
los mismos.

IV.- La instalacion, modificacion o reparacibn de ascensores para personas,
montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte
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eléctrico. Quedan excluidas de este requisito las reparaciones que no alteren las
especificaciones de la instalacion manejo de sistemas eléctricos o de seguridad.

Con la solicitud de licencia, se acompafiard la responsiva profesional de un Ingeniero Mecéanico
o Ingeniero Electricista, con cédula profesional, con los datos referentes a la ubicacion del
edificio y al tipo de servicios que se destinara, asi como dos juegos completos de planos y
especificaciones proporcionados por la empresa que los fabrique el aparato y de una memoria
donde se detallen los célculos que hayan sido necesarios.

ARTICULO 54.- Las moadificaciones al proyecto original de cualquier obra solicitada por el
responsable, d era presentarse con el proyecto respectlvo por tr'Ilcado sin que pueda
hed i i e1e los PROGRAMAS o

bien que el in ueg C|ones | e se le pretende dar. Se
requerird ademas | pﬁ M iet rlosg

\expid DIRECCION, estara
za y magnitud de I|a obra por e]ecut

en relacion con la nat i j a x
Para la construccion de obras con s ff’clﬁvasla (;Ie 300 00 metros cuadrados, la vigencia

méxima sera de (sels) meses; hasta de 1000.00 metros cuadrados de 24 (veinticuatro)
meses y de méas de|1000.00 metros cuadrados de|36 (treinta 'y seiP) meses.

Si terminado el plazo autorizado para la construccion de una obra esta no hubiere concluido,
para continuarla, debera obtenerse un 5 pre\flo pago dé Ios derechos por la parte no
ejecutada de la o ra; a la solicitud s arq una descrlpclon de los trabajos que se
vayan a llevar a cabo y croquis o] plan S

| propiets de Iaé' obras de nstrucm : autorizadas, que por causas de
' S e:{;tamdd a da A DIRECCION, dentro de los

ARTICULO 57.- L DIRECCION no esta obligada 27 expedlr constancia de zonificacion y en
consecuencia licencia de ¢ nstrucmon 0 autorizacion para la instalacién de servicios publicos,
respecto de los predios ue con fﬁente |a_AI.LLp.Ub|IC.a” de-. hecho, no se ajusten a la

planificacion urbana oficial y~he cumplan cope=I ecp el Articulo 8 de este
Reglamento. S —— Ci i

T e D

e=—at————

ARTICULO 58.- Lbs person ables -
misma, los planos autorizados y la Iicencﬁr@}pﬁwa.

bug/adas a conservar en la

ARTICULO 59.- Toda licencia causara los derechos que para el efecto fijen la Ley de Ingresos
Municipales.

CAPITULO Il
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 60.- Director Responsable de obra, es la persona fisica o moral que responde ante
el AYUNTAMIENTO del cumplimiento de las disposiciones de la Ley y de este ordenamiento,
en la ejecucion de las obras autorizadas por LA DIRECCION.

ARTICULO 61.- Para ser Director Responsable de Obra, el interesado deberd solicitar el
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registro correspondiente ante LA DIRECCION y cumplir con los siguientes requisitos.
A).- Cuando se trate de persona fisica:

I.-  Acreditar ser de nacionalidad mexicana, y en caso de ser extranjero tener la
documentacién legal correspondiente que lo acredite como residente de
Empalme con un tiempo no menor a 1 afio.

Il.-  Acreditar poseer Titulo y Cédula Profesional de Ingeniero, Arquitecto o
profesidn relacionada directamente con el proyecto y construccién de obras a
le se refiere este Reglamento.

V.- inos a Ley de Ingresos en
V.- 2necer al\Coleglo C genieros y Arquitectos
| /
B).- Cuando se|trate de personas morales: e |
l.- g; (DR _CéION estar Iegalrnente constituida, y que
ialmente relal ionado ‘egn.d,proye Cto y construccion de las
se refiere este reglamepto. =
Il.- facdis DIREGE DN gue cuenta con los servicios
(0] Arqwtecto ;)
NV
.- ior inciso. | ‘»
ARTICULO 62.- (’ efectoside estejaglamenta' Sé‘a entiende que un Director
Responsable de Obra otorgara‘su-responsiva pr
i i
- Sustriba la SelictHeLdedicencia de Construc wm)n

Il.-  Efectie una obra o acepte\ra\r'gsﬁsabilidad de la misma.
lll.- Suscriba la solicitud de registro de una obra.
IV.- Suscriba un estudio de caracter arquitectonico o estructural.

ARTICULO 63.- Los Directores Responsables de Obra, con Titulo de las carreras de
Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Arquitecto o Ingeniero Maritimo, podran otorgar
responsiva profesional para cualquier obra a que se refiere este Reglamento. Los demas
ingenieros cuyo Titulo corresponda a algunas de las especialidades afines al proyecto y
construccion de obras, podran otorgarlas para cualquier obra de su especialidad y campos
especificos. Cuando se trate de persona moral debera acreditar que cuenta con los servicios
de un profesionista en los términos previstos en el parrafo anterior.
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ARTICULO 64.- El Director de la obra sera el tnico responsable de la buena ejecucion y
direccién de la misma y debera:

I.-  Dirigir y vigilar la obra por si, o por medio de técnicos auxiliares de acuerdo con
este Reglamento y con el proyecto aprobado de la misma.

Il.-  Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este reglamento.

lll.-  Tener en la obra una bitacora foliada y encuadernada en la cual anotard los
siguientes datos:

s si/los hubiere, fecha de
ales empleados para los
de construcciéon y de
e la obra, incidentes y

cora, las construcciones

unlfamlllar quue_ no forman | parte de un conjunto

V.- del proceso de
V.- su nombre y apellido,
icacion de la misma.
VI.- ‘tor-responsable de obra durante el mes de enero
de gada afo. n ANVE-
VIl.- En el caso rHQuiar de ferias|e mstalamones% de aparatc S mecanicos, el director

responsabl de las.) mismas dehera_ylgr‘raf'l”djaranente y asentar sus
observaciones endabitacora. | | e s -

ARTICULO 65.- Las persm deberan!ar aws! ! L}{gCCION dentro de los 5
(Cinco) dias habile siguientes, del cambio d refiere la fraccion 1l del
Inciso B) del Articulo 61 de este Reglame

ARTICULO 66.- El Director responsable de la obra podra designar a personas fisicas o
morales como técnicos auxiliares, para el proyecto, ejecucion y vigilancia de las obras para las
gue haya otorgado su responsiva profesional, lo cual deberd comunicar por escrito a LA
DIRECCION especificando la parte o etapas de la obra en que intervendra y acompafado de la
conformidad de los mismos.

El Director responsable tendrd la obligacion de hacer que participen técnicos auxiliares
altamente calificados en alguna especialidad particular, en el caso de obras o etapas de éstas,
cuya magnitud o complejidad asi lo requiera. LA DIRECCION cuando lo considere conveniente,
podra exigir que se demuestre que el Director Responsable cumple con esta obligacion.

19



ARTICULO 67.- Las funciones del Director Responsable de Obra, terminara:

l.- Cuando ocurra su cambio, suspencién, abandono o retiro de la obra. En este
caso, se debera levantar un acta, asentando a detalle el avance de la obra hasta
ese momento, la cual sera suscrita por una persona designada por LA
DIRECCION, por el Director Responsable o por el Director sustituto segun el

caso y por el propietario de la obra.

El cambio de Director Responsable de Obra, no exime al anterior de su
responsabilidad por la obra que le haya correspondido dirigir.

El término de la
de caracter civil i VO .
cual haya otorgad sponsive ional. (

ARTICULO 68.-

Reglamento,
administrativo de |

i b;g;_‘m:rm’ma a cinc
258 de este Reglamento, o bien a partidegie Téeha en que su c%o se

obra ejecutada sin| licencia que establece llo zﬁfde—esIQM|smc

no afecten la establlldad del ejlficio Ny 'l

Il.- Co strucmo’de bardasilnterlcresmxtemres@d’rf’altu a

S -

Apertura dula;gs..dg. un metr! gi!
construcciojeSeas=tos: nivele no- af el
tmto—o‘arm’cﬂrnﬁr'm eI

J

Arreglo o cambio,?ae techos @ entrepisos‘dd[e no requie

7

4

la

,

time

I6n en la obra, para la

responsiva de caracter
o afios contados a partir
ue se refiere el Articulo
e conceda el registro de
ordenamiento.

le, para la ejecucion de

ran disefio estructural y

maxima de dos metros.

tros como maximo de

e‘prﬁ

1tos estructurales Y no

IV.- Instalacion de fosas sépticas 0 albafiales en casa habitacion

V.- Construccion de ampliaciones de hasta 30.00 M2.

VI.- Enlos casos de vivienda progresiva bajo el sistema de autoconstruccion.

TITULO CUARTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO |
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DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 70.- REQUISITOS GENERALES DE PROYECTOS: Los proyectos arquitectonicos
para las edificaciones a que se refiere este Reglamento, deberan cumplir con las disposiciones
establecidas en el presente Titulo.

ARTICULO 71.- Todo proyecto debera contener los siguientes elementos:

.- ESCALA

Para las plantas
escala de 1:50, i
alfabeto de arrib ) vertical de izquierda a
derecha, quedando|espacio Iibre sufic m@ Ntr@ estos simbolos y los ejes perimetrales de la

Cuando se indiquen ejes lantadalta_se empleara. [ btacion si coinciden los
mismos ejes, ultili ) (17 ra ejes i 2 no coinciden con los

Ademés se deber: j" | y'el nivel|de piso terminado en la

/H"

En caso de remodelacion \»Se"i—cbns‘idera es| indicados cuando las
caracteristicas de |a obra W 4

- Muro existente.

- Muro nuevo.

- Cimentacion nueva.

- Cimentacion existente.
- Zapata nueva.

- Zapata existente.
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Cuando exista en el proyecto area de construccién que se efectuard en un futuro y no se
desea tramitar la licencia de construccion por el momento, debera de achurarse esta area
mediante lineas inclinadas a 45° de inclinacién y paralelas entre si.

Las dimensiones de cada plano seran como minimo Doble carta (Sin alterar escalas de
acuerdo al articulo 71), 60 X 90 centimetros, y como maximo de 90 X 120 centimetros y debera
doblarse a las dimensiones de una hoja tamafio carta.

IV.- CROQUIS DE LOCALIZACION

Este concepto _debera aparecer en la parte inferior derecha de cada plano que integra el

proyecto, y sefialaté:

a donde se ubica el

-ALa distancia del predio a la esquina més-cercana.
c).-Las medldas,delﬁrre g/aﬁ el\aocumen ue acredita la

Propledad (

d).- La ubicacion de la construcci@h—a“en;fo dél terreno.

e).- La orientacio

ro indicandose todas las

Umero oficial.

V.- CUADRO DE DATOS NV

Este cuadro deber& encontrarse.en % esquina inferior derecha, abajo del
croquis de localizacion yusus “dimensiones seran vanq?rles ‘pero como minimo 8 X 16
centimetros, contando co s&gwengs datos: A

L - s e o
43 remodelaciéon o

% cto (¢ ons':cl, .p.:l n,
k 4
b).- Tipo de obrawién, oficina, taller, etc.)

c).- Nombre del propietario del terreno y domicilio de la obra.

d).- Proyecto (nombre y firma del proyectista)

e).- Dibujante (nombre)

f).- Calculo (nombre y firma del calculista)

0).- Director responsable de obra (nombre, firma y cédula profesional)

h).- Numero de plano.
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i).- Tipo de plano (A-1, A-2, E-1, etc.)
j).- Contenido del plano.
V.- SIMBOLOGIA

En los planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctrica y gas, se
deberan utilizar la simbologia adecuada, para la perfecta interpretacion de las mismas.

Los planos constructivgs deberan identificarse de siguiente manera:

idraulica y sanitaria.

idraulica.

1.- PIanta@uitect()nic .
2.-

3.- Fach

- —
5.- Planta de azotM

6.- Detalles arquitecténicos.

Los planos estructurales comprenderan:

1.- Planta de cimentacion.

2.- Planta de armado de losa y trabes.

3.- Detalles de cimentacion, castillos, cadenas, zapatas, columnas.

4.- Especificaciones de acero, concreto, espesores, anclajes, carga de
Servicio, etc.
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5.- Memoria de calculo.

VI.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
Estos planos deberan contener lo siguiente:
1.- Planta.

2.- Isométrico.

3.- Especificaciones (diametro, y material)

IX.- DETALLES

Cuando en los planos anteriores resulten demasiados detalles, se podra concentrar en un
plano general, los cuales se deberan de relacionar e identificar con los planos iniciales.

La documentacion que se entregue ante LA DIRECCION para su autorizacion, se hara por
triplicado, conformandose los tres juegos correspondientes.

X.- En las zonas con caracteristicas tipicas culturales, histéricas o
tradicionales, las edificaciones cuidaran la armonia que determine el sitio donde se vayan a
erigir la nueva construccion, teniendo especial cuidado con las relaciones entre la escala,
ritmo, volumenes, relacion entre vanos y macizos, texturas y materiales.
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Xl.- Los edificios que se proyectan para dos 0 mas de los usos que regula
este ordenamiento, deberan sujetarse cada uno de ellos, a lo que al respecto sefiala los
capitulos correspondientes.

XIl.-LA DIRECCION se reserva la facultad de exigir cualquier otro documento
para la tramitacion de la licencia y/o autorizacion.

ARTICULO 72.- APROBACION DE PROYECTOS: LA DIRECCION revisara los proyectos
arquitectonicos que le sean presentados para la obtencién de la licencias y aprobaran aquellos
que cumplan con las disposiciones legales vigentes.

En el proyecto G HCioS~e aRlas areas necesarias,
para letreros, e la precaucién de que

ARTICULO 73.- JTS\;TETO?_Q}:_ este ento se establece la
siguiente clasificaci® gsyxfuncmnamien_ estructura.

A ( /
Guarderias, Orfanatos, Asilos, Reform?tdﬂm;'Ce[ntro de Readaptacion Social,
& —
B.-
Salud.
C.- : i
ios (arenas, gimnasios, pistas-de carreras de autos, lienzos para rodeos y
charros, etc ",{«:aﬁ(_:hgs; Deportivas, ‘.Alberc4s, \Bafios y vestidores Deportivos,
Plazas de Toros. ) L —
a7 T E R
D.- RECREATINQSi.
Cine’, Teatros, Auditoros, Museos, Parques y Jardines, Plazas Civicas, Club y

Salones, Restaurantes, Hoteles; Exposiciones, Ferias con aparatos mecanicos,
Discoteques.

E.- EDUCACION:

Jardin de Nifios, Escuelas Primaria, Secundarias, Preparatorias, Escuelas de
Ensefianza Superior, Escuelas de Educacion Técnica, Centros Culturales.

F.- HABITACIONALES:

Casa habitacion unifamiliar, Conjunto habitacionales, Edificios de apartamentos,
Fraccionamientos.
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G.- ESTRUCTURA PUBLICA:

Edificios de oficinas, Terminales de FF.CC., Autobuses, etc., Aeropuertos,
Fabricas, Talleres, Bodegas, Rastros, Mercados, Centros Comerciales, Central
de Abastos, Frigorificas y Bafios Publicos.

ARTICULO 74.- Todo proyecto arquitecténico referente a las edificaciones mencionadas en el
Articulo anterior, debera contemplar las instalaciones necesarias para personas minusvalidas,
excepto los relativos a casa habitacion unifamiliar.

ARTICULO 75.- VOLADIZOS Y SALIENTE .- Los elementos arqwte Onicos que constituyan

Fa . ardinelas os-clé puertas y ventanas
situados a una aIt : i eta| podran sobresalir del
limite del predia h i os!a una altura mayor de

2.50 metros po

Los balcones abiertos [ altura mayor de 2.

limite del predio 1—I—FQ|gua que todos lo entos arquitectonicos
deberan ajustarse, a las restncmonesg&br’e distan cias a las lineas de transmision que sefiala el

Reglamento de la Comision Federal de Electricidad y(uso de la via publica.

etros podran sobresalir del

Cuando la acera t metros los métlvo< arquitectonicos tendran
las dimensiones anteriores y los balcones ablerts podrﬁn:sallr del limite del predio hasta un

=
Las marquesinas |m|te de reaﬁ BLancho de la acera disminuido 1.00
metros; no deber e proyecte sobre la via
publica.

ARTICULO 76.- VESTIBULOS.- En las salas de espectaculos y en lo
area de los vestibulos sera pmr lo menos de 0.25 M2 por concur
adyacente a la via publica por 16 menos la cuarta parte de dicha area.
espectaculos con| asistentia—vatriable; para los efectos e \este Ar
corresponde 1.00 M2 de | ala de reinon p rcom:uttenle, s l”

Lo s s e f
ARTICULO 77.-

LTURA.MAXLMA_DE LA EE! ’E! a
podra estar a may rgltur es su di cia mi unﬁn

localice sobre el li _delpre de|la-calle.

Para los predios que tengan frente a plazas y jardines, el limite del predio opuesto para los
fines de este Articulo, se localizard a cinco metros hacia dentro de la guarnicion de la acera
opuesta.

S centros de reunion, el
rente, debiendo quedar

En templos y salas de
ticulo se calculard que

n punto de un edificio
o virtual vertical que se

La altura del edificio deberd medirse a partir de la cota media de la guarnicion de la acera, en
el tramo de la calle correspondiente al frente del predio.

LA DIRECCION podra fijar otras limitaciones a la altura de los edificios en determinadas zonas

de acuerdo con los Articulos 35, 38, y 39 de este Reglamento.

ARTICULO 78.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES EN ESQUINAS DE CALLES CON
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ANCHURAS DIFERENTES.- Cuando una edificaciébn se encuentre ubicada en la esquina de
dos calles con frente a la calle angosta, la altura podra ser igual a la correspondiente a la calle
mas ancha, hasta una distancia equivalente a dos veces el ancho de la calle angosta, medida
a partir de la esquina; el resto de la edificacién de la calle angosta, tendra como limite de altura
el sefialado en el Articulo anterior.

CAPITULO II
ESPACIOS SIN CONSTRUIR

ARTICULO 79 - a tener los espacios
descubiertos n 3, en los términos que

se establecen enE i gfa ~‘ techada parcial o
totalmente con yol .

ARTICULO 80.MEN

ipieé(s habitables, co_m/gr oSy of|C|[]_a.s:\_.l \7
& = _“ = /

Con altura hasta Dimensiones minimas
A o/

A).- P

4.00 Metros

1.50 M. X 1.50 M.
8.00 Metros 50 M. X2.50 M.
.00 M. X 3.00 M.
B).- Parao rL
=
. Con altura hasta 2rsiones minimas
(* N\ .'J | “‘ &
4.00 Metros s el |» N 1.50 M. X 1.50 M.
S =Y [’ .' ./'
8. ’) Metros ) L L dilaata 2.50 M. X 2.50 M.

2.50 M. X 2.50 M.

12 QQletios— IIII
pe=—ast————
En el caso de alt eré ser equivalente a la

quinta parte de la altura total del paramen rtical que lo limite. Si esta altura es variable se
tomard el promedio.

Il.- Se permitiran las siguientes tolerancias en las dimensiones minimas de los
patios indicados en la Fraccion | de este Articulo, en los casos que a
continuacion se indica:

A).- Se autorizard la reduccion hasta de un 15 %, en la dimensién minima del patio
en el sentido de la orientacion Este-Oeste, y hasta una desviacion de 45° sobre
esta linea, siempre y cuando en el sentido transversal se incremente cuando
menos un 20 % la dimension minima correspondiente.

B).- En cualquier otra orientacion, se autorizara la reduccion hasta de un 15 %, en
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una de las dimensiones minimas del patio, siempre y cuando la dimensién
opuesta tenga por lo menos 1.5 veces mas de la minima correspondiente.

C).- En el sentido perpendicular a los pafios en que existan muros ciegos o ventanas
de piezas no habitables, se autorizard la reduccion hasta de un 15 %, en la
dimensién minima del patio, siempre y cuando en el otro sentido se incremente
cuando menos en un 20 % la dimensién minima correspondiente.

D).- En los patios exteriores cuyo lado menor esta abierto a la via publica, se
aplicaran las normas consignadas en el inciso B) de la Fraccion Il de este

precepto.
, B permitira que una de los
ension minima hasta un

¢ B
ARTICULO 81.- ILU ION Y VENTILACION.- Las habitaci s destinadas a dormitorios,
alcobas, salas o ias, tendran iluminacion y ventilacion natur edio de ventanas que
den directamente-a\la via publica'o a_sgmé’rfime&sgu’bierﬁs gue satisfagan los requisitos del
Articulo anterior. o g (

La superficie total|de ventanas para iluminacion libre ‘de obstruccion, sera por lo menos de la
quinta parte de la superficie del piso habitable. ¥ |

enos de una iérce a parte de la superficie

— ”

E).-

La superficie libre ﬁL
minima de iluminacio

Cualquier otro local debera; | [ inacion y ventilacion natural, de
acuerdo con estos requi )/ i 23 de medios artificiales y
la ventilacion por 10s medios eleqromecénicds permitidos.
43 A VT A
No se autorizaran|los proyectos que establezcan ventanas, balcones u otros voladizos
semejantes sobre |la propiédad-del-vecino, p olongé‘nd'ose rflés alla del limite de propiedad que
separa a los predips. Tam "co__pueq'e)'i tenderse-vistas de costatios u oblicuas sobre la misma

propiedad sino hay cuando menés-un metro de separaeio las dos propiedades.
o )

ARTICULO 82.- IE&MINMNTIL Cl L ﬁ,fuo MARQUESINAS O

TECHUMBRES.- Las ventanas de los 1ocales : itables, ubicados bajo marquesinas

o techumbres, se consideraran iluminados. yventilados naturalmente, cuando se encuentren

remetidos del paramento més cercano del patio de iluminaciéon o de la fachada, en no méas de

2.00 metros, contados a partir de la proyeccion vertical del extremo de la marquesina o de la
techumbre, siempre y cuando se cumpla con lo sefialado en el Articulo anterior.

Cuando los locales se encuentren remetidos a una distancia mayor, deberdn ventilarse
ademas por medios mecanicos.

CAPITULO Il
CIRCULACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 83.- CIRCULACIONES.- Las circulaciones comprenden los corredores, tuneles,
pasillos, escaleras y rampas.
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ARTICULO 84.- CIRCULACIONES HORIZONTALES.- Las caracteristicas y dimensiones de
las circulaciones horizontales, deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

VI.-

ARTICULO 85.- EZS#
siguientes requisit

A).-

B).-

C).-

D).-

E).-

F).-

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico sera de
1.20 metros, excepto en interiores de vivienda unifamiliares, en donde podran
ser de 0.90 metros.

€S 0 tropezones que

on las disposiciones

Ublica con un grupo o
e 2.50 metros, cuando
10 % de la longitud en

el p
aqu

de fondo, o,el
yor profund }ﬂad.

En dores o psﬂlosjebéran contar con sefialamientos de
rutal de evacuacion, que|indiquen h ciajel lugar d _@s escaleras, mismos que se
deb,*’ :

s deberan satisfacer los

Las|escaleras seran de tal ndmero que ningun punto |servido del piso o planta,
se encuentre a un&dlstanC|a rnayor de 25 OO[ metros.

Los|edificios ran-siempre escaleras que ‘comunlqueﬂ todos sus niveles, aun

cuando exis nelevadokes o — L l"
S ommm o omem o

Las escalews urlfan%! !E
unifamiliare SiepdiaEEga anch ini
serw&o’ .quep “una

v

erior de departamentos
lgyos exceptuando las de
metros.

En los centros de reunion y las salas de espectaculos, las escaleras tendran una
anchura minima igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que
den servicios.

El ancho de los descansos deberd ser cuando menos igual a la anchura
reglamentaria de las escaleras.

Solo se permitirdn escaleras compensadas y de caracol, para casas
unifamiliares y para comercios u oficinas con superficie menor de 100.00 M2.

La huella de los escalones tendr4 un ancho minimo de 25 centimetros, y sus
peraltes un maximo de 18 centimetros.
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G).- Las escaleras contaran con un maximo de 14 peraltes entre descansos, excepto
las compensadas o de caracol.

H).- En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales; la misma condicién
deberan cumplir con los peraltes.

I).- El acabado de las huellas ser& antiderrapante.

J).- La altura minima de los barandales, cuando sean necesarios, serd de 0.90

etros, medidos a partlr de la nariz deI escalon, y se construirdn de manera que

ARTICULO 86.- RA .- Las rampas para peatones en
deberan satisfac iguientes requisitos: =%
) £ /

l.-  Tendran una anchura minima igual I;?' suma de las anchuras reglamentarias de

las ¢irculaciones a gue den servicio. /

guier tipo de construccion

Il.- La pendiente maxima sera del 10 %.

.-  Los|p

IV.- La alﬂura mihime
se cohstruir

irequieran, sera de 0.90 metros, y
los nifos a través de ellos.

En el caso de los G‘dIfICIOS para habltaC|on cﬂlectlva y de escuelas de|primaria y secundaria, los
barandales colados deberan s’ex solamente de elementos verticales. con excepcion del
pasamanos. [ A

- 5 = , \ |

[ CAPITULO V. < Ll

“~4~"ACCESOS r
—— ANEN
ARTICULO 87.- Todo vangseEeasiivastie acceso o salida a un local/'|
respectivas, deberg‘ﬂﬁwﬂa&a_las_dl.sposplorré

ARTICULO 88.- DIMENSIONES.- La anchura de los accesos, salidas y puertas que
comuniquen con la via publica, serdn siempre multiplo de 70 centimetros, y el ancho minimo

serd de 1.20 metros. Para la determinacién de la anchura necesaria, se considerara que cada
persona pueda pasar por un espacio de 0.60 metros en un segundo.

mismo que las puertas

Se exceptuan de las disposiciones anteriores las puertas de acceso a casas habitacion
unifamiliares, a departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios, las que podran
tener una anchura libre minima de 0.90 metros, asi mismo en los edificios las puertas interiores
de comunicacion o de areas de servicio podran tener una anchura libre minima de 0.60 metros.

ARTICULO 89.- ACCESOS Y SALIDAS EN SALAS DE ESPECTACULOS Y CENTROS DE
REUNION.- Los accesos que en condiciones normales sirvan también de salida, aparte de las
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consideradas como de emergencia a que se refiere el Articulo 90 de este Reglamento,
deberan permitir el desalojo del local en un maximo de 3:00 minutos considerando las
dimensiones indicadas en el Articulo 88 de este propio ordenamiento.

En caso de instalarse barreras en los accesos para el control de los asistentes, estas deberan
contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su
posicién con el simple empuje de los espectadores, ejercido de adentro hacia afuera.

ARTICULO 90.- SALIDAS DE EMERGENCIA.- Cuando la capacidad de los hoteles, casas de
huéspedes, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos y espectaculos deportivos,
sean superlor a cuarenta concurrentes o cuando el area de vent de locales y centros

b € das de emergencia que

Umero y dimensiones tales que si siderar las salidas de uso
i i N maxi :00 minutos.
4 ] /.--"—-—- A < D,

/ / . .
a la via publica, o la haran por medio de pasillos con
a de la suma de las circulaciones gue desemboquen en

—— iyt

V.- caso tendran acceso o
cocina, bodegas y otros
ARTICULO 91.- huéspedes, hospitales,

centro de reunién, 0 \vos, locales y centros
comerciales que r qweran salldas de emergdencia de acuerdo con lo que establece el Articulo
90 de este Reglamento, deberan sefialarse mediante letreros con| los textos “Salidas de
Emergencia” segun el caso, y'flechas y simbolos luminesos, que jndiquen la ubicacion y
direccion de las salidas. textos Y, figura deberan ser Iaramenta visibles desde cualquier
punto del area a la que s:in y estaran ilu mado&eniorma”p@r’man nte, aunque se llegare a
interrumpir el servicio eléctrico géneral. ] E—-— e - — «

ARTICULO 92.- P ERTAms de toda!as sali!as! hoteles, casas de huéspedes,
hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, espectacuos deportivos, locales y
centros comerciales, deberdn cumplir con\fo\s/slﬁentes requisitos:

I.-  Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos,
escaleras o banqueta.

Il.-  El claro que dejen libre las puertas al abatirse, no sera ningn caso menor que la
anchura minima que fije el Articulo 88 de este Reglamento.

lll.- Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.

IV.- Cuando comuniguen con escaleras entre la puerta y el peralte inmediato, debera
haber un descanso en una longitud minima de 1.20 metros.
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V.- No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las puertas.

VI.- No deberan tener candados para proteccién de las mismas, cuando existan
concurrentes a dichos lugares y/o abiertos al publico.

CAPITULO V
PREVISIONES CONTRA INCENDIOS

ARTICULO 93.- GENERALIDADES.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y

los equos reg rldos para prevenir y combatir los incendios, y oervar las medidas de

aprobacién deI
edificacion las

establecido en el pres ordenamiento.
; |
ARTICULO 95.- S centros de reuniol e;as hospltalesi industrias, instalaciones

deportivas o recr Iocales comerciales, enfros comerciales,| laboratorios donde se
manejen producto qU|m|cos asi como edificios con altura mayor de cinco niveles sobre el de
la banqueta, deberan revalidar anualmente un dictamen de aprobacion del Departamento de
Bomberos, relatio, al funcionamiento e instalaciones de seguridad. Los propietarios o
responsables de las pruebas, asi como de obras dz mantenimiento (que realice para el buen
funcionamiento d idichos equipos y siSte .Jel cual exhibiran a solicitud del inspector de
bomberos. : 3 :

|

ARTICULO 96.- PREVE ONES D ACUER ( ) A LA LTURA Y SUPERFICIE DE LAS
EDIFICACIONES.: De acue aIthra"Mberflme ‘edificaciones, deberan respetarse
las siguientes condiciones: i

aete eX|g|r en cualquier
DS, sin perjuicio de lo

— mn |

l.- as edlflcaC|ones de mas de tres mveles» deberan ¢ontar en cada piso con
xtinguid@res=contra] incendios_ del tlporadecuada, colocados en lugares

f cﬂmenti acceS|bIe§ y co senalamentos’qwéwlndlquen Su ubicacion de tal
anera que su‘acceso, desde el edificio no se encuentre a
ayor distaneia.eée.30.00 metro

—_— £

N

.- L ntos-de-edif on altura mayor a 15.00
metros, asi como los coniprendidos en la fraccion anterior cuya superficie
construida en un solo cuerpo sea mayor de 4,000.00 M2, deberan contar
ademds con las siguientes instalaciones y equipo:

a).- Hidrantes: En la cantidad, las especificaciones y ubicaciones que fija el
Cuerpo de Bomberos.

b).- Tanques o Cisternas para almacenar agua, con capacidad minima de 20,000
litros, o una proporcion de 15 Its/M2 de construccion, salvo los casos en que
exista mayor riesgo y cuya capacidad se determinara de acuerdo al grado de
éste. Podra autorizarse el uso de esta agua para el servicio del edificio,
siempre y cuando la bomba eléctrica sea controlada y bombee hasta
cualquier nivel del mismo.
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c).- Dos bombas automaticas, una eléctrica con control hidroneumatico y otra con
motor de combustion interna, exclusivamente para surtir con la presion
necesaria al sistema de mangueras contra incendios.

d).- Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras
contra incendios, dotada de toma siamesa de 64 MM. de diametro, con
valvulas de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 MM.,
coplee movible y tapdn macho. Se colocara por lo menos una toma de este
tipo en cada fachada y en su caso una a cada 90.00 metros, que se ubicaran

aI pafio deI limite del predio, a 1.00 metros de altura sobre la banqueta.

no de manera que el
GARAﬁlon s del bombeo.
eAatra incendios, dotadas
& de 30.00 metros de

etros. Uno de los gabinetes
de aleras de entradas o

32(} MM. de dia metr
toma y colocarse p

u separacion no sea mayor de 60.
lo mas cercano po TTI—I—b_Oe a los cubos
idas.

ot

S mangueras deberan ser d
ectadas adecuadamente a la

0, de material sintético,
egadas para facilitar su

ran en cada uno de los
Stc ara,n una alarma kacanue se| activara en el momento

=h los roc - ste tif pervisando periddicamente todos

Su operacion eficiente.

N diametro no menores que

6n. En tuberia de cobre

de antimonio.

L

p
ebera usarse soldadura con el 95 % de estafio y 5 %

0 de dos-hombas con un caudal suﬂ(:lent
.' smultarieame te_'el | sistema-idet. rogie

imteriores. La“instalacion deb
ualquueriaua.pued.a.ser alime iieim s

tin gmd dios.

a la demanda; pudiendo
idores y de hidrantes
para que en caso de
por medio de maquinas

e

Planta Eléctrica de Eme encia.- debera contar con una planta de arranque
automético y para que en un tiempo no mayor de 1:00 minuto pueda
restablecer el servicio eléctrico. En caso de falla podra ser operar a control
remoto desde la estacion central de control. Deberd contar con suficiente
combustible para su funcionamiento de un minimo de 2:00 horas; fuerza,
alumbrado, sefializacion y comunicaciones deberdn ser energizados en caso
de emergencia y constantemente se haran simulacros y pruebas para su
buen funcionamiento.

)

ARTICULO 97.- EXTINGUIDORES.- Los extinguidores deberan ser revisados cada afio,

debiendo sefalarse en los mismos la fecha de la ultima revisién,

vencimiento.

la carga y la de su
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Después de haberse usado un extiguidor, debera ser recargado de inmediato y colocado de
nuevo en su lugar.

El acceso a los extinguidores deberd mantenerse libre de obstaculos y colocarse a una altura
de 1.60 metros.

ARTICULO 98.- MANGUERAS CONTRA INCENDIO.- Las mangueras contra incendios
deberan estar debidamente plegadas y conectadas permanentemente a las tomas; Su presion
debera probarse cuando menos cada 120 dias, salvo indicaciones contraria del Cuerpo de
Bomberos; Después del uso o prueba deberan lavarse cwdadosamente escurrirse y secarse (
preferlblemente n la sombra ) y colocarse nuevamente en sus respectivos gabinetes.

ARTICULO 99k
tuberias contra inc ininterrumpida.

ARTICULO 1OPRUE
probarse por lo meno
de 3:00 minutos,

sion normal, por un minimo
esperdiciar el agua.

manalmente, bajo las condiciones d
do para eIIo los dISp _t—f'l lvos necesarios pa

\

ARTICULO 101.- ESION DE AGUA Y PRUEB. S' DE MANGUER S.- La presion del agua
en la red contra incendio, debera mantenerse entre 8.5 y 5.0 Kg/Cm2, probandose en primer
termino simultaneamente las dos tomas de manguera mas altas'y a continuacion las dos mas
alejadas del abastecimiento, manteniendo todo el tiempo las valvulas completamente abiertas,
por lo menos durante 3:00 minutos.

| ’ v

- Wy ‘ )
Estas pruebas de 3eran hacerse por lo_menos da 120 dlas_yzse haran con manometros y
dispositivos que in icig del agua. |-

ARTICULO 102.- > TEMZ ISttucciones dedicadas al servicio
publico, tales co icinas, oteles hospitales; etc., y al igual que almacenes y algunas
industrias y comefcios deberant de contar con sistemas de alarma|a base de detectores de
combustion, centralizados a tableros con sefializacién “visual sonora, 0 ubicados
estratégicamente en lugares dende haya personal constantemente

L [ AN=tdd

Los componentes |de este gstema sera Ifa 0s y de acuerdo a las
especificaciones roporcion,adaa Cuerpo iqi nii ienes deberan probar todo el
sistema al ser ter ir\mado acion y periodicamente se bar n pruebas de su buen
funcionamiento. i

ARTICULO 103.- PREVENCION PARA INSTALACIONES INDUSTRIALES.- Todos los
edificios destinados para uso industrial y sobre todo aquellos donde exista mayor riesgo,
deberan ubicarse todas las instalaciones eléctricas, como lineas de alta tensién y sus
dispositivos, lo mas alejado posible para que pueda actuar en caso de emergencia la brigada
industrial contra incendios, mientras llegan los bomberos a atender dicha emergencia.

ARTICULO 104.- PROTECCION A ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE ACERO.- Los
elementos estructurales de acero en edificaciones de mas de 5 niveles deberan protegerse por
medio de recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario colocar protecciones a estos
recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.
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ARTICULO 105.- PROTECCION A ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE MADERA.- Los
elementos estructurales de madera se protegerdn por medio de retardantes al fuego, o de
recubrimiento de asbesto o de materiales similares de no menos de 6 mm. de espesor.

Ademds, cuando estos elementos se localicen cerca de instalaciones sujetas a altas
temperaturas, tales como tiros de chimeneas, campana de extraccion o ductos que puedan
conducir gases a mas de 80 °C, deberan distar de los mismos un minimo de 0.60 metros.

En el espacio comprendido entre los elementos estructurales y dichas instalaciones, debera
permitirse la cir IaC|on del aire para evitar t

ARTICULO 106.-

unifamiliares, deberig K%
ARTICULO 107 UER iliares, 4& puertas de acceso a
escaleras o salidas ales se constrmrfan con materiales ueba de fuego. En ningun
caso su ancho li g;eé:lfenor a 0.90 metros, ni su circulacion ; al abrirse no debera
obstruir las circutaGiones! ni los descansos de rampas ni escaleras, deberén contar con un
dispositivo automatico para cerrarlas. ' ( {

edificios que no sean

ARTICULO 108.4 | ELEVADORES Y MONTA AI‘?..GAS.-' Losj cubos de elevadores vy

montacargas estatan construidos con materiales i combustibles..l
7 .
ARTICULO 109.- DUCTOS E INSTAL
de retorno de aire acondicionado, se pf

instalaciones excepto los
alta a que tenga acceso.

ARTICULO 110.-| TIROS © AS. fO -tolvas nduccion de materiales
diversos, ropa, despergi ura, I hasta el exterior. Sus
compuertas o buzpnes deberan ser capaces de evitar e paso de fuego o humo de un piso a
otro del edificio y se construiran oon materiales a prueba de\ fuego.

Los depositos de |basura,lpapel;-trapos o ropa, roperla db hoteles hospitales, etc., estaran
protegidos por medio de spersore% de guaxnnuuncendloﬁ exceptuando los depdsitos
solidos, liquidos o|gases combustibles para cuy: e/Bomberos determinara lo
conducente. —_— (iaie ijei)
e

ARTICULO 111.- %AIVIPANAS_L‘a‘S_CHmpa qorés excepto en viviendas
unifamiliares, estaran protegidas por meaToWos de grasa entre la boca de una campana y
su unién con la chimenea, y por sistemas contra incendios de operacién automética o manual.

ARTICULO 112.- PAVIMENTOS.- En los pavimentos de las areas de circulaciones generales
de edificios, se emplearan Unicamente materiales a prueba de fuego.

ARTICULO 113.- PREVENCIONES EN ESTACIONAMIENTOS.- Los edificios e inmuebles
destinados a estacionamientos de vehiculo, deberan contar, ademas de las protecciones
sefialadas en este capitulo, con areneros de 200 litros de capacidad colocados cada 10
metros, en lugares accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacion. Cada arenero
deberé& estar equipado con una pala.

No se permitira el uso de materiales combustibles en ninguna construccion o instalacion de los
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estacionamientos.

ARTICULO 114.- CASOS NO PREVISTOS.- Los casos no previstos en este Capitulo,
guedaran sujetos a las disposiciones que al efecto dicte el H. Cuerpo de Bomberos y LA
DIRECCION.

CAPITULO VI
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

y sanitarias de las
construccionesgy erén cumplir con las
disposiciones e 5 do del Estado, sus
reglamentos, el pr i ‘ 2 sefalen para cada caso
especifico. Quedane i igi ertifieacion y aprobacion de
todo proyecto @ ganismo Operador.

ARTICULO 1 GENERALIDADES— La mstalamones hldraullc

ARTICULO 116.- A \E ciones deberan estar
provistas de instalaciones de agua p le par aq{ecer “los muel sanitarios y satisfacer
necesaria. Cuando se instalen tinacos estos debefan ser de tal forma que
se evite la sedimentacion de eI‘I'o's. = J

idad de los depositos|se estimara de la-&gu'ienie manera:

I.-  En el caso de edificios d ) habltamon 15Cﬂitro< por cada habitante.

.- En los centros de reu s de e espectaculos 7 litros por asistente o
esp | - — :

.- En los edifi : " 0S 0 ) itros por espectador.

ARTICULO 117.- DESAGUES Y FOSAS SEPTICAS:- Las edlflca(% nes y los predios deberan
estar provistos d mstalamone!& gue garanticen el drenaje eficiente de aguas negras y
pluviales, sujetandose a Ias S|QU|entes regla : s el

I.-  Los|techos !alcones &oladl 0s ieuazasrmarqu'esm as y en general cualquier

saliente del limite“del predio, nera que se evite la caida
o e currlmle.n.tn-hbr-e.de agua, br la via publica o predios
VeClK} ag

Il.- Los patios, estamonameMdmes deberan contar con las pendientes e
instalaciones necesarias para que el escurrimiento de las aguas pluviales se
haga directamente hacia la via publica y no drenarse a través de los colectores o
albafales de la red municipal.

lll.- De no existir servicio publico de albafiales, las aguas negras deberan conducirse
a una fosa séptica de la capacidad adecuada cuya salida este conectada a un
campo de filtracion o a un pozo de absorcion. las aguas de lluvia, las aguas
jabonosas y las de limpieza se conduciran por tuberias independientes de las
aguas negras al campo de filtracion o al pozo de absorcion. Por otro lado la fosa
séptica debera ser colocada a 1.50 metros del limite del predio y de los predios
colindantes.
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CAPITULO VI
INSTALACIONES ELECTRICAS, MECANICAS Y ESPECIALES

ARTICULO 118.- NORMAS PARA LAS INSTALACIONES.- Solo podran construirse las
instalaciones mecanicas, eléctricas, de ventilacion, aire acondicionado, neumaticas, de gas, de
seguridad y similares que estén proyectadas de conformidad con las normas establecidas y
acordes con las demas disposiciones legales vigentes. El propietario estar4 obligado a
conservarlas en condiciones de proporcionar permanentemente servicio seguro y eficiente.

ARTICULO 119 NIVELES DE ILUMINACION Los ed|f|C|os e mstalamones deberan estar
dotados de los inacion en luces, y se
deberan considerar-tas-éi s Eléctricas, asi como

las que emane deErM(pﬂ

Para evitar el deslambramien

nas iluminadas contra
cuyo contraste con el

campo visual no sea r de tres a uno. |
. - ; ,]\ ) q
No se autorizara™gque se!utilicen lamparas de r de mercurio, cuarzo o reflectoras de luz

incandescente, en|techos bajos o salas de dimens on'Fs largas o paredes brillantes.

n zonas de trabajo severo y prolohgédo no excedera de 0.25 lamberts;
ision de linea directa, el brillo ho srra-superl?r a0.

El brillo permitido
para lamparas con

CAS DE EMERGENCIA- Los edificios
destinados a hospitales, salas de espe >
que cuenten con ilumi
emergencia, con
salidas, vestibulos, sanit 1S 1EeS
salidas de emergencia conforme a los niveles  de llumlnamon sefialados en las normas
vigentes. Estos sistemas deberamprobarse lo menos semanalmente,| y el propietario llevara un
libro donde registrara los datos de estas pruebas r los. exhltrlra a LA DIRECCION cuando asi lo
solicite. e \

ARTICULO 120.- }INSTALACIONES

automatico y con apa(:|da uficiente, para iluminar pasillos,
s de cmneﬂtes

] Z’f A
Estas instalaciones cumpllran tamblen C n bales reglamentarias vy
administrativas vigentes sohredamatesia.
ag
ARTICULO 121.- N ICIAL="L que no cumplan con las

caracteristicas de ventilacién natural se as en este Reglamento, deberdn contar con
ventilacion artificial con capacidad suficiente para renovar, por lo menos diez veces el volumen
de aire por hora.

Los dormitorios deberdn cumplir con los requisitos minimos de ventilacion natural establecidos
en el Articulo 80 de este Reglamento.

ARTICULO 122.- ELEVADORES Y DISPOSITIVOS PARA TRANSPORTACION VERTICAL.-
Se consideraran equipos y dispositivos para transportacion vertical los elevadores para
pasajeros, los elevadores para carga, las escaleras eléctricas y otros similares, los que
deberan cumplir los siguientes requisitos, incluyendo sus elementos de sujecion, anclaje y
sustentacion:
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Se deberé indicar claramente la carga Gtil maxima del elevador por medio de un
aviso dentro de la cabina. No se permitirA exceder esta carga, excepto para
caso del ensayo previo a su funcionamiento normal, el cual se efectuara con una
carga al doble de la carga util citada.

Los cables y los elementos mecanicos deberan tener la resistencia necesaria
para soportar el doble de la carga Gtil de operacion.

Los propietarios estardn obligados a proporcionar el servicio adecuado para la
conservacion, y buen funcionamiento, debiendo efectuarse revisiones

metros el nimero minimo de

P . . .
tomara en cuenta | para s alturas los niveles de estacionamiento,
cuahdo se encuentren en sotanos IO'F cuartos de servicio ubicados en el nivel
superior. g /

En todo los casos en que se requieran elevadores, el \nimero, la capacidad y
velocidad de éstos quedarén onsignados en una memoria de calculo de trafico
de ﬁlevadores que € por un Ingenlero Mecanico o Mecanico
Elec &lmsta Dlrector R onsab .-h Uﬁra—deberé anexarse a la solicitud de
licencia de cons =

= ’ — i -
Dicha me ngri ( ) ' ) ientes bases:

A).-

B).-

La g¢apacidad de lir"}anejo del o de los elevadores en un periodo de 5:00 minutos,
debe|ser |gual o] mayor al 10 % de Ia poblacmn del edificio.
El tiempo c’ espera bor parte, ﬂe_los_pasa]eho's. en llos vestibulos no debe
exceder de 150 segundos. G om—-—a——— «"

En gdificiosﬁla poblacn!se estg !ra?ysiderando una densidad

deu ersona porcada 10. 00

En edificios de hoteles, la poblacién se establecera considerando una densidad
de 1.5 personas por cuarto de huéspedes tomando en cuenta, ademas la
aportacion de bares, club nocturnos, salas de conferencias y sanitarios.

En edificios para hospitales, la poblacion se establecera considerando 2
personas por cama. Asi mismo deberd contar con servicio de elevadores de
pasajeros especiales para hospitales.

ELEVADORES DE CARGA.- Para carga normal, la carga de régimen, debe

basarse en un minimo de 250 Kg. de carga util por cada metro cuadrado de area
neta interior de la plataforma.
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Para transporte de autos (monta-automoviles), la carga de régimen, debe
basarse en un minimo de 150 Kg. de carga util por cada metro cuadrado de area
neta interior de la plataforma.

IV.- ESCALERAS ELECTRICAS.- Las escaleras eléctricas pueden tener angulos de
inclinacion hasta de 35° y la velocidad de viaje puede ser de 0.30 m/seg. hasta

0.60 m/seg.

V.- DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD.- Los elevadores y los dispositivos para
transportacion vertical contardn con los elementos de seguridad para
proporcionar el maximo de prqteccion al transporte de pasajeros y de carga.

t N L )
ARTICULO 123.- stalaciones de calderas,

R

calentones y apar
causen molestig

Deberan sujetarse ?’(sposiciones legales y administrativashapli
o |
ARTICULO 124.-\PREPARACION PARA RE EFONICA.- Deb

aran de manera que no

construirse registros,

ductos y preparai
departamentos; e
bodegas con mas

ARTICULO 125.-
espectaculos depg
con la visibilidad

desarrolle el event

ARTICULO 126.-
reglamento, se co

ones para instalaciones tel
comercios u  oficinas con a
e 500.00 M2, y en casas de hu

érxicas en los edif
ea superior a 300.
éspedes, hoteles y h

—— iyt

.

__VISIBILIL

truirseren tal fo

= Ond -
que puedan aprecia

modo
Jo’

-

i iC

0.

-

A
A %

)| CAPITULOIX ivaba =

b
v

cios con mas de tres
DO M2, en industrias y
ospitales.

0 a la celebraciéon de
s espectadores cuenten
ad del area en que se

“EDIFICIOS ARAiAiAi(i
O HABITABLES.

ra los efectos de este

e — }
PIEZASSEABEABLES Y N - P
Witableﬂ stinen a salas, estancias,
comedores, dormitorios, alcobas, despachos” y oficinas, y no habitables las destinadas a

cocinas, cuartos de bafio, lavaderos, cuarto de plancha y otros similares.

En los planos deberén indicarse con precision el destino de cada local, el que deberd ser
congruente con su ubicacién, funcionamiento y dimensiones.

ARTICULO 127.- DIMENSIONES MINIMAS.- Las piezas habitables tendran cuando menos una
superficie Util de 6.00 M2 y la dimension minima de uno de sus lados sera, de 2.00 metros
libres, sin embargo, en cada casa, vivienda o departamento, deber& existir por lo menos una
recamara con dimensiones minimas de 2.70 metros por lado.

La altura libre como minimo sera de 2.40 metros.
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ARTICULO 128.- VIVIENDA MINIMA.- Podra otorgarse licencia de construccion a las viviendas
gue tengan, como minimo una pieza habitable con sus servicios completos de cocina y bafio.

ARTICULO 129.- ESCALERAS.- Las escaleras de edificios multifamiliares deberan cumplir los
requisitos del Articulo 85 de este Reglamento y su nimero se calculard de modo que cada una
de servicio a 20 viviendas como maximo en cada piso.

ARTICULO 130.- SERVICIOS SANITARIOS EN VIVIENDAS.- Cada vivienda de un edificio
deberd contar con sus propios servicios sanitarios, que constaran por lo menos de tina o
regadera, Iavab excusado, lavadero de ropa y fregadero.

sanitario por pise ’ de-mujeres. El local para
hombres tendra_ex callent Afria y un mingitorio; el
local de mujeres con

con dos excusadqs, un lavado y un adera con agua caliente y
fria. =
i - == II\ - ',)

ol b CAPITU Io
EDIFICIOS PARA COMERC

TOS ng OFICI}\IAS

ARTICULO 131.- |[EDIFICIOS PARA COMERCIO CIE[CI'NA os edificios destinados a
centros comerciales y a comercios, lo es cmefrCIales que formen parte de edificios de
uso mixto, asi como Ios edificios p con las disposiciones
contenidas en este s | al VIl del Titulo IV del
presente Reglame

ARTICULO 132.- CRI > ‘ofieinas los cristales y espejos de
gran magnitud, cuyo extremo inferior quede a menos de 0.50 metros del nivel de piso,
colocado en los lugares en qt.!& tenga acceso eI publICO deberan |sefalarse o protegerse
adecuadamente para eV|tar acmdentes (! {' :
No deberan existir espejquue por sﬁs dim nstanes_oublcabléﬁwpu edan causar confusion en
cuanto a la forma ¢ al tamafio deltocal. 8

ARTICULO 133.- %EBVIC@RIO e Lo!ed!cios.pa!a comercios de mas de 100.00

M2, y los edificios ran-tener ara empleados y para el
publico, debiendo estar separados los destinados a hombres a los de las mujeres, y ubicados
de tal forma que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel para tener acceso a cualquiera
de ellos.

Por los primeros 400.00 M2 de la superficie construida, se instalaran un excusado, un
mingitorio y un lavado para hombres, y por los primeros 300.00 M2, un excusado, un lavado
para mujeres. Por cada 1000.00 M2 excedentes de esta superficie, se instalaran dos
mingitorios, un excusado y un lavado para hombres, y dos excusados y un lavado para
mujeres. Asi mismo se debera contar una instalacion especial para minusvélidos en cada uno
de ellos.

En las &reas de oficinas cuya funcion sea dar servicios al publico, se debera disponer del doble
del namero de muebles que se sefiala en el parrafo anterior.
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ARTICULO 134.- CIRCULACIONES HORIZONTALES EN COMERCIOS.- Las circulaciones
para uso del publico entre mostradores o entre muebles para exhibicion y venta de articulos
en los locales comerciales o en edificios destinados a comercios, tendran un minimo de 1.20
metros de ancho y se mantendran libres de obstrucciones.

ARTICULO 135.- SERVICIOS MEDICOS DE EMERGENCIA EN COMERCIOS.- Todo
comercio con area de venta de mas de 1000.00 M2, y todo centro comercial deberan tener un
local destinado a servicio médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario.

ARTICULO 136.- EMB L, :

reglamentos estableeidas—-pg
veI de/ensefianza.

CA ITULO Xl

con las normas y
ura Educativa), para

cualquier tipo de

ARTICULO 137.- ndo el centro de ensefianza tenga dorm la capacidad de los
dormitorios se cal¢ulara arraz()n c_Ie 104 a cama individual como minimo.

‘4

ARTICULO 138.- SERVICIOS SANITARIOS PARA DbRMITORI S.- Los dormitorios contaran,
en cada piso con|un servicio sanitario de acuerdo con el ndmero de| camas, debiendo tener
como minimo cuando sean para hombres, un excusado por cada 20 gducandos, un mingitorio
por cada 30, un lavado por cada 10, Una regadera cZn agua frﬁ’;\ a y caliente por cada 10 y un
bebedero por cada 50, alimentado d e de la toma mlunlclpal. Cuando sea para
mujeres existiran ¢como m|n|mo un ext ada 15—educandos un lavado por cada 10,
una regadera con a y caliente > 0y edero por cada 50, alimentado
directamente de la ni - :

ARTICULO 139,- LOCAL PARA SERVICIO MEDICQ.- Cada escuela debera

tener un local destinado para ser‘wmo medico de emergencua dotado del equipo necesario para

los primeros auxilios. - {

L JXCA ITULQXH;JQ” t”
‘ED1FICIOS P R

ARTICULO 140.- ENEm Sin perjumoi io establecido por las disposiciones
legales federales estatales, Josedificios” beran cumplir con las
disposiciones sefialadas en el presente capit

ARTICULO 141.- DIMENSIONES DE LOS CUARTOS.- Las dimensiones minimas en planta los
cuartos para enfermos seran de 2.70 metros libres y la altura libre de 2.40 metros.

En todo caso, los cuartos para enfermos individuales o generales tendran las dimensiones
suficientes para permitir libremente los movimientos de las camillas.

ARTICULO 142.- PUERTAS.- Las puertas en los hospitales se ajustaran a los requisitos que
establece el Capitulo IV de este Reglamento. Las de acceso a los cuartos para enfermos
tendrdn un ancho minimo de 1.20 metros y las de la sala de emergencia y quir6fanos sera de
doble accion con ancho minimo de 1.20 metros por cada hoja.
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ARTICULO 143.- PASILLOS.- Los pasillos de acceso, a cuartos de enfermos, quiréfanos y
similares, asi como todos aquellos por lo que circulen camillas, tendran una anchura libre
minima de 2.00 metros independientemente de que se cumplan los requisitos del Articulo 84
de este Reglamento.

CAPITULO XiIlil
CENTRO DE REUNION

ARTICULO 144.- GENERALIDADES.- Se consideraran centro de reunion los edificios o locales
que se destinen a cafeteria, restaurantes, centros nocturnos, bares, salones de fiestas y
similares, los q e deberan cumplir con lo establecido en el presente Capitulo.

ARTICULO 145.-

por persona.

Si en ellos o@r pist
cuadrados por perso
concurrente espeei

A a razon de 1.00 M2

ma de 20 decimetros
independiente del area por

P

upo total, la cual
as en el parrafo anterior. — /
ARTICULO 146.- AISLAMIENTO ACU ’
cuartos de maquinas y caseta"de proy
area destinada a los concurrentes medi
del ruido o de las vi l raciones.

ARTICULO 147.- SERVICIOS SANITARIOSI- B ion donde la capacidad
del local sea menor de 60 concurrent

| es, se deberé propore+enar ‘como minimo en los servicios
sanitarios para hombres ur -y un fingitari oy un do, y para mujeres un excusado

y un lavabo. |

Cuando los Iocales presten SeI‘VICIOS a mas.de 60 concurrentes, el \nUmero de muebles se
incrementard con|respecto a If)usenalado en el parrafo anterior. En el departamento para
hombres con un excusado y un mlngltorlo por cada70-coneurrentes y en el departamento para
mujeres, con un excusadoj jy- paray ambos departamentoi con un lavado por cada cuatro
excusados. dﬁ =t

dores, bodega, talleres,
ion, deberan aislarse del
> impidan la transmision

_»' “--_-r

Asi mismo, deberan conta.r_mn.,una.bnstalacmn'p.m.a.n%msvélidos en cada uno de
ellos. —— J
.

Estos centros de reunion tendran adema rvicios sanitarios suficientes para empleados y
actores, en locales separados de los destinados a uso del publico.

CAPITULO XIV
SALAS DE ESPECTACULOS

ARTICULO 148.- GENERALIDADES.- Se consideraran salas de espectaculos los edificios o
locales que se destinen a teatros, cinematografos, salas de concierto, salas de conferencias,
auditorios y cualquier otro con usos semejantes, los que deberan cumplir con lo establecido en
el presente Capitulo.

ARTICULO 149.- ALTURA LIBRE.- La altura minima libre en cualquier punto de una sala de
espectaculos sera de 3.00 metros.
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El volumen minimo de la sala se calculara a razén de 2.5 M3 por espectador o asistente.

ARTICULO 150.- BUTACAS.- En las salas de espectaculos solo se permitira la instalacion de
butacas; La anchura minima de las butacas sera de 0.55 metros y la distancia minima entre
sus respaldos de 0.85 metros; Debera quedar un espacio libre minimo de 0.40 metros entre el
frente de un asiento y el respaldo del proximo. La colocacion de las butacas se hara en forma
tal que cumpla con las condiciones de visibilidad para los espectadores. Se ordenara el retiro
de butacas de las zonas de visibilidad defectuosa.

Las butacas deberan estar fijas en el piso, con excepcion de las q e_se encuentran en los

ARTICULO 151.- P LOS INTERIORES.- La anchura mlnlma de los pasillos
longitudinales co ientos en ambos Iadq—d_b—'—re eran ser de I: etros, cuando existan
asientos en un solo\lado, ‘esta sera de 0.90 metros.. - /,

£

Solo se permitiran aS|IIos tlransversal es, ademas degl pasillo cery‘fal o de distribucién, cuando
aquellos conduzcan directamente a las puertas de salida, debiendo tener un ancho no menor a
la suma del ancho reglamentario de los pasillos lque concurran a ellps, hasta la puerta mas
proxima. l

=N

, |
! = J
nté§a'ajtu‘r'a menor de 3.00 metros, en

En los muros de Io%d
relacion con el piso

ARTICULO 152.- ' S L ' sun nivel superior al nivel del
vestibulo de acceso, deberan contar con un-minimo de dos escaleras que satisfagan los
requisitos sefialados en el Artlcuia 85 de est Reglamento 7

ARTICULO 153.- |SALIDAS+ tndependlent mente de que‘ se cumpla
Capitulo IV Titulo |V de e Reglam nto, las pueﬂas_que cdmlInlqu n a los vestibulos de las
salas de espectéaculos con la via pub ica o de’l niquen con esta, deberan
tener una anchura total p ual i iﬁ rcera parte que resulte de la
suma de las anchL*b; reg ela pue as que com qu/efn el interior de la sala con

los propios vestibu

con lo que dispone el

Sobre todos los accesos o salidas que comuniquen con la via publica deberan colocarse
marquesinas.

ARTICULO 154.- CASETAS DE PROYECCION.- Las casetas de proyeccion tendran una
superficie minima de 6.00 M2. Su acceso y su salida independiente de los de la sala y no
tendran comunicacion directa con ésta.

Se ventilaran por medios artificiales y se construirdn con materiales incombustibles.

ARTICULO 155.- SERVICIOS SANITARIOS.- En las salas de espectaculos se deberan
proporcionar como minimo por cada cuatrocientos concurrentes en los servicios sanitarios para
hombres: un excusado, tres mingitorios y dos lavados, en los de mujeres dos excusados y dos
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lavados. En cada departamento habra por lo menos un bebedero con agua potable. Ademas
se deberan proporcionar servicios sanitarios adecuados para los actores, empleados y otros
participantes. Asi mismo se debera contar cuando menos con una instalacion especial para
minusvalidos en cada uno de ellos.

ARTICULO 156.- TAQUILLA.- Las taquillas para la venta de boletos se localizaran en el
vestibulo exterior de la sala de espectaculos, sin quedar directamente en la via publica; Se
debera sefalar claramente su ubicacion y no deberan obstruir la circulacién de los accesos.

ARTICULO 157.- AISLAMIENTO ACUSTICO.- Los escenarios, vestidores, bodegas, cuartos
de maquina y ca peran aislarse del area

destinada a lo
ruido o de las v

bra

EMPALME.

ARTICULO 158, %ENéALIDADES.— Se__c__b@deraran_,eqmcios p
y deberan satisfacer los' requisitos sefia ste Capitulo, a

destinen a estadios, plazas de toros, arenas, hip'drc{mos, lienzos cha
usos semejantes. : A it

sliguientes condiciones:
rosy la profunaT_,diad minima de 0.85 metros,

gradas, en cuyo caso sus dimensiones y la
= ido en el Articulo 150 de

pectaculos deportivos
llos inmuebles que se
ros y cualquier otro con

ARTICULO 159.-

ADAS.- Las gradas deberan atis{aGFJés

$ por espectador, como

[ll.- La visibilidad de,.-lés espectadores, desde Acﬁjalquier punto del graderio, debera
ajustarse a lo dispuesto en el Capitulo VI Titulo IV de este Reglamento.

IV.- En las grad§§,,~te®adgs, la altural ,libre‘mrini‘ a del piso al techo sera de 3.00
metros. N '

b= v P

ARTICULO 160.- |CIRCULACIQNES-EN E G.Dllt’(’% alexistir una escalera con
e des

ra| e
anchura minima de\0.90 inetfssestada 9.00 metros ar[pfl horizontal de graderio,
como minimo.

. e

Por cada diez filas, habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura igual a la suma de las
anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos entre dos puertas
contiguas.

ARTICULO 161.- SERVICIOS SANITARIOS.- Deberan proporcionarse servicios sanitarios para
hombres y mujeres en locales separados, de modo que ningin mueble sea visible desde el
exterior aun con la puerta abierta.

En el local de hombres deberan instalarse un excusado, tres mingitorios y dos lavados por
cada 450 espectadores; en el departamento de mujeres, dos excusados y un lavado por cada
450 espectadores. En cada departamento habré por lo menos un bebedero con agua potable.
Asi mismo se debera contar cuando menos, con una instalacion especial para minusvalidos en
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cada uno de ellos.

Los jugadores y demdas personas que participen en el espectaculo tendran vestidores y
sanitarios separados de los del publico.

ARTICULO 162.- SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA.- Los edificios para espectaculos
deportivos tendran un local adecuado para servicios médico, con el equipo e instrumental
necesarios y dotado de servicios sanitarios adecuados. Las paredes de este local estaran
recubiertas de material impermeable hasta 1.80 metros de altura.

ARTICULO 163 PROTECCIONES ESPEC ALES.- Los edificios para espectaculos deportivos,
deberan tener Haé . . otegef debidamente a los
espectadores d

CAPITULO XV1
CLUBES DEPORTIVOS O SOCIA

/”

— ]
ARTICULO 164.> jales deberan llenar/los requisitos que se
precisan en este Capitulo. Las ‘canchas deportivas gue formen parte de estos clubes y que
puedan recibir espectadores, se regiran por las disposiciones coglenidas en el Capitulo XV de
este Reglamento.| Los centros de reunion de los mismos clubes deberan cumplir con las
disposiciones contenidas en el Capitulo XllI del Titulo Pfe—e@;@"Relglamento.

DRENADO DE C EPORTIVOS.- El |suelo de los terrenos
s deportivos deberan estar venlenfementefdrenados.

et L 1905

ARTICULO 165.-
destinados a camg

\
ARTICULO 166.- #
menos con:

bercas sea cua

_ tamafo|y forma contara cuando
‘ N- =

I.-  Equipos de recirgﬁ"tacién, filtracion y purifiéécién.de agua.
’
Il.-  Bogquillas de nyecmon para dlstrlbucmn de ‘agua tratada y de succién para el

aparato lim dor de fo do.

_-r

lll.- Rejillas de %lbwdcs e‘ !! la alberca, en numero y
dimtgngon neeesSanbssPara que la veloci e salldﬁ agua sea la adecuada

para S-nadadores

IV.- Andadores a las orillas de la alberca, con anchura minima de 1.50 metros, con la
superficie aspera o de material antiderrapante construidos de tal manera que se
eviten los encharcamientos.

V.- Un escalon en el muro perimetral de la zona profunda de la alberca de 10
centimetros de ancho a una profundidad de 1.20 metros, con respecto a la
superficie del agua de la alberca.

VI.- En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 0.90 metros, se

pondra una escalera por cada 23 metros lineales de perimetro. Cada alberca
contara con un minimo de dos escaleras.
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VIl.- La instalacion de trampolines y plataforma, deberan cumplir ademas de las
normas que para tal efecto establece la Federacion Nacional de Natacion
Deportiva, con las siguientes condiciones:

a).- Las alturas maximas permisibles seran de 1.00 y 3.00 metros para
trampolines y de 10.00 metros para las plataformas, al espejo del agua.

b).- La anchura de los trampolines serd de 0.50 metros y la minima de la
plataforma de 2.00 metros, la superficie de ambos sera antiderrapante.

C Las escaleras para trampolines y plataforma berén ser rectas con
de-material_antiderrapante) con dimensiones de

d).- eberan contar barandales tanto las escale o las plataformas con
una altura mayor.de 0. Q(ngj,ro; En las plataformas el barandal debera

( y €T ambos lados.
e).- atafpimas, Ia-J superficie del agua debera
gue los clavadistas la distingan claramente.

I

VIIl.- Deberan diferenciarse gncaiantes el senalamlento adecuado las zonas de
nata i(’)n ‘ senalarse_ en |l lugar visible las
profu 2 mas, as como| el punto en que la
profundldad 0S_y en-don@é& cambie la pendiente  del

piso. | =/ - : . -

ARTICULO 167.- JESTIDORE'S("»‘.LOS clubes deportivos/tendran servicio de bafio y vestidores
por separado parahombres y mujeres. N I

" |} CAPITULO vl | | L,

L EDIFICIOS P, N oedfl |
s "i n
ARTICULO 168.- R\EGm los edificios para bafios; /estaran separados los
departamentos de\‘ega.d.etas_pata_mmhres y-par 1.uno de ellos contard como
minimo con una regadera por cada cuatro usuarios, de acuerdo con la capacidad del local.

El espacio minimo por cada regadera sera de 0.90 X 0.90 metros y para regadera de presion
serd de 1.20 X 1.20 metros en ambos casos.

ARTICULO 169.- BANOS DE VAPOR O DE AIRE CALIENTE.- En los locales destinados a
bafios colectivos de vapor o de aire caliente, estaran separados los departamentos para
hombres y para mujeres. En cada uno de ellos, los bafios individuales tendran una superficie
minima de 2.00 M2, y deberan contar con un espacio exterior e inmediato con una regadera
provista de agua caliente y fria. La superficie se calculara a razén de 1.30 M2 por usuario, con
un minimo de 14.00 M2 y estaran dotados por lo menos de dos regaderas de agua caliente y
fria y una de presion, ubicadas en locales contiguos; en ambos casos la altura minima sera de
2.70 metros.
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Debera proveerse de un ventilador, casillero, canastilla o similar por usuario.

La instalacion de sistemas especiales de vapor o de aire caliente, requerira autorizacion de LA
DIRECCION, para lo cual debera presentarse un diagrama detallado con sus especificaciones
y caracteristicas de operacion.

ARTICULO 170.- SERVICIOS SANITARIOS.- En los bafios publicos estaran separados los
bafios para hombre y mujeres. Los departamentos de hombres tendran como minimo un
excusado, un mingitorio y un lavado, por cada 20 casilleros. Las de mujeres tendran como
minimo un excusado y un lavado por cada 15 casilleros o vestidores.

ARTICULO 17 . UPO de dos asistentes por

rficie de la sala de culto.

metro cuadrado deka/pé

== )
ARTICULO 172.-"ALTURA LIBRE M - templos la altura libfe de las salas de culto
en ningln punto sera menor de 3.00 metros, debien({ose calcular para|/ello un volumen minimo
de 2.5 M3 por concurrente. | \ //

ARTICULO 173.- Para la autorizacion de uso, de los e lificios a que se refiere este Capitulo, LA
DIRECCION requerira del permiso a que efiere la Ley de A gciac ones Religiosas y Culto
Publico. {

e — C TUL
IAS CON APARATOS
| ——— :
ARTICULO 174.- UBICACION Y, ,PROTECCIONES.- La ubicacion sera en espacios abiertos o
de ser necesario atra ubicacion febera instalarse en calles secundarias para no afectar transito
vehicular, peatonal |y el acceso_de unidades de emergencia en caso de un siniestro, Toda
instalacion de aparatos dejuegos macanicos debera cercarse de tal manera que se impida el
paso libre del puhlico m;vgll,é,ge uRa distancia-perimetral de 2.00 metros fuera de la zona

delimitada por la proyeccion vertieal, del campo n @€ I8 aparatos en movimiento.
i —— TS
ARTICULO 175.- \SERVIGIGSSSAMEEARIOS.- Las ferias con aparatos mecanicos deberan

contar con los servi es.quee A DIRECCION.

ARTICULO 176.- SERVICIOS DE PRIMEROS AUXILIOS.- Las ferias con aparatos mecanicos
deberan contar por lo menos de un lugar provisto con los servicios de primeros auxilios,
localizado en un sitio de facil acceso y con sefiales visibles, a no menos de 20.00 metros de
distancia.

CAPITULO XX
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 177.- GENERALIDADES.- Estacionamientos es el lugar publico o privado
destinado para guardar vehiculos.

ARTICULO 178.- En las zonas destinadas para uso habitacional, comercial, industrial, turistico,
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recreativo o cualquier otro tipo de instalacion que asi lo demanda, deberan de contar con un
area de estacionamiento, cuya dimensién minima de cajon sea de 2.50 metros por 5.50 metros
y de acuerdo a la siguiente relacién:

1.- Por cada vivienda unifamiliar:
Un cajoén de estacionamiento como minimo.

2.- Multifamiliares, condominios, etc.:
Debera proveerse un espacio para cada uno de los departamentos. Asi mismo
deberd un espacio adicional por cada cinco unidades para los visitantes y/o

[ tados Este espacio debera estar claramente sefialado

3.- ici ernameniales:
Un cajén cada t@ Al onstruccion.

4.-
5.- madererias, pinturas y
DCIO.
6.- Bod
Un cajoén d neta comercial.
7.- Talle ias de automotrices, venta de
carr »
Un caj(')n neta comercial.
8.- Indu trlas maqunadoras
Un :Ag n de estadhnamlento por cada 100 P({) M2 de construccion.
9.- Hoteles:
Un ¢ajon dejestacionamientos por cada4c rb
R | ;%
10.- Moteles: 7 £ o
Un ¢ajon deﬁt.a.qgnam;ento por cla.a . . ‘
\M-‘
11.- Resb\au\xan es, ; erla o_cadés de fiestas para nifos,

casinos de baile:
Un cajon de estacionamiento por cada 4 asientos, o un cajon de estacionamiento por
2.5 M2 del area util.

12.- Teatros y auditorios:
Un cajon de estacionamiento por cada 8 asientos.

13.- Cines:
Un cajon de estacionamiento por cada 10 asientos.

14.- Hospitales:
Un cajon de estacionamiento por cada 2 camas.
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15.- Iglesias:
Un cajon de estacionamiento por cada 8 asientos.

16.- Jardines de nifios, primarias, secundarias oficiales y particulares:
Dos cajones de estacionamiento por cada salon.

17.- Escuelas preparatorias, técnicas oficiales y particulares:
Un cajoén de estacionamiento por cada 10 alumnos.

18.- Universidades oficiales y particulares:
Un_cajon de estacionamiento por cada 5 alumnos.

£
19.- Cent tiy0S, stadio ercas, etc.:
4oy (T T T .
20.- ros deportivos para taensefianza: .
' estacionamiento por cada 30.00 M ractica.
]
21.- Centros deportivos de fronton 'y s : Bz
jon de estacionamiento por ¢ a(nedia cancha.
g /
22.- Unidades deportivas: 7 J
Un ¢ajon de estacionamiento por cada jﬂﬂ:ﬂﬂNZ rie Su grea.
23.- Boliches: (. j
Un cajén de estacionamiento por —__
] o ——
24.- Billdres: L s
Un cajon, n amesad
25.- ones: (‘L ATVED
jon de estacionamiento por cada 15 fosas.
26.- Agencias d’nhy_[nac'lphes: = ol i;fp-'l-v":ml
Un ¢ajon de estacionamiento por; Si 'lal capilla.
—— TS T
Todo estacionamiento dmgvicio publico, deber styaavimentado y drenado
' 0

adecuadamente, y bardeado en sus colindancias.
¥

Asi mismo los casos no previstos por el presente Capitulo, sera facultad de LA DIRECCION su
resolucion conforme a lo que estipula este Capitulo.

ARTICULO 179.- ENTRADAS Y SALIDAS.- Los estacionamientos publicos deberan tener
carriles separados, debidamente sefialados, para la entrada y salida de los vehiculos con una
anchura minima del arroyo de 2.50 metros cada uno.

ARTICULO 180.- AREAS DE ESPERA PARA RECEPCION Y ENTREGA DE VEHICULOS.-
Los estacionamientos tendran &reas de espera techada para la recepcién y entrega de
vehiculos, ubicadas a cada uno de los carriles de entrada y salida, las que deberan tener una
longitud minima de 6.00 metros y una anchura no menor de 1.20 metros; el nivel del piso de la
caseta estara elevado 0.15 metros sobre el de la superficie de circulacion de vehiculos.
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ARTICULO 181.- CASETA DE CONTROL.- Los estacionamientos deberan tener una caseta de
control anexa al area de espera para el publico, situada a una distancia ho menor de 4.50
metros del limite del predio y con una superficie minima de 2.5 M2.

ARTICULO 182.- ALTURA LIBRE MINIMA.- Las construcciones para estacionamientos tendran
una altura libre minima de 2.40 metros.

ARTICULO 183.- RESTRICCION.- En los estacionamientos publicos y privados que no sean

de autoservicio, podran permitirse que los cajones se dispongan de tal manera que para sacar
el vehiculo se mueva un maximo de dos.

Los estacionami n top de peralte en todos los
cajones colindante EIME; alz

ARTICULO 18PROT
adecuadas en ramp ollndanC|as fachadas y elemento
capaces de resisti 03|bles |mpactos de —t—’_l—au omoviles.
Las columnas y muros que Ilmtten a JaSI||OS de cwi IaC|on de veﬁic los, deberan tener una
banqueta de 0.30 metros de, ancho y 0.15 metros de Itura con IOJS angulos redondeados.

deb existir protecciones
ructurales con dispositivos

ARTICULO 185.-
estacionamiento p

RCULACIONES PARA VEHI UL S.- Las circulagiones para vehiculos de
plicos deberan estar separada de as del trahsno ra peatones.

~
—
-

U

Las rampas tendran una pendlente maXima de % anchur&mfnlm de circulacion en recta
de 2.50 metros y de 3. 50, etl‘dé El dIO miAgimo en curva medido al eje de la
rampa, sera de 7.5 S X b

Estaran delimitados por una guarn|C|on de altura de 15 centlm tros y una banqueta de
proteccion con anchura minimatde 0.30 metros en recta y|de 0.50 metros en curvas. En este
Gltimo caso, deberan existir tamblen un pretll de 0 70 metros de altura, por lo menos.

ARTICULO 186.- CIRCUL’CIONES ERTICALES_F_’ARA USU’ARI Y EMPLEADOS.- Las

circulaciones verticales para los usuarlos y ara acionamientos publicos,
serdn separadas |entre g_de,lgs,destma 0S be n ubicarse en lugares
independientes de Ia\zon y entreg cum lirdn con lo que dispone

el Articulo 85 de es eglamento. . |

ARTICULO 187.- VENTILACION.- Los estacionamientos deberan tener ventilaciéon natural. y
ventilacion artificial adecuada para evitar la acumulacion de gases toxicos, principalmente en
las areas de espera de vehiculos.

ARTICULO 188.- SANITARIOS.- Los estacionamientos publicos tendran servicio sanitario para
empleados, con instalaciones separadas para hombres y para mujeres.

ARTICULO 189.- ESTACIONAMIENTO EN PREDIOS BALDIOS.- Los estacionamientos en
predios baldios, deberan cumplir, en cada caso con lo previsto en este Capitulo.

ARTICULO 190.- ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO PRIVADO.- En los estacionamientos de
servicio privado no se exigirda que tenga carriles, areas para recepcion y de entrega de
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vehiculos, servicios sanitarios ni caseta de control.

En los casos de edificaciones que de acuerdo a su giro comercial demanden patios de
maniobras para transporte de carga, estas construcciones deberdn contar con un espacio para
estacionar un camién por cada 100.00 M3 de edificacion. Estos espacios deberan proyectarse
de tal manera que permitan realizar dichas maniobras con amplitud y seguridad.

La ubicacion de estos negocios debera permitir que los accesos y salidas de los patios de
maniobras se localicen en calles secundarias.

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

— |
_ s en este Titul_d e aplicaran a las obras
odificacién, ampliacion, repan(aci(’)n 0 demolicion referida en este

’
— /{
\ —

Y -~

.

ECNICAS COMPLEMENTARIAS DE ESTE REGLAMENTO.- Las

e

ARTICULO 191.-\ALCANCE.- Las nerm
de construccion,
Reglamento.

ARTICULO 192.- N

Normas Técnicas de este Reglamento e 'se especifican la aplicacion de los requisitos
generales de seguridad y de servicio n este Tltulo paJra los materiales y sistemas

estructurales parti(:tflares, 0N las que a-continu l on se.
DE CONSTRUCCIONES DE

Para | estruct de dancreto: "R G._l__A ‘
I, d nericano del Concreto (

Col : : tut
Amerlcan Concrete Institute ) vigente a la fecha.
Il.- Para estructuraé; de aceroj ESPE'CI'FI'CACIONEZS PARA EL DISENO,
FABRICACION Y ERE' CION DE ACERO'ESTRUCTURAL PARA EDIFICIOS
del Instituto merlcano ela (,onstfueeieﬁﬂe Acéro ( American Institute of Steel
Construction, AISC) vigente a la fi . - _ r

.- Par estrumamposterla madera y mlxtds se disefiaran con los
i € mec" ica, sistencia de materiales, y
se indicaran en las memorias de calculo las especificaciones usadas para

complementar el analisis y disefio de dichas estructuras.

Las Normas Técnicas Complementarias serdn de observancia general y obligatoria para las
construcciones a que se refiere este Reglamento.

Podra usarse normas técnicas complementarias diferentes a las mencionadas en este Articulo,
siempre y cuando proporcionen niveles de seguridad equivalentes y sean previamente
aprobadas por LA DIRECCION.

ARTICULO 193.- PROCEDIMIENTOS PARA LA COMPROBACION DE LA SEGURIDAD.- La
estructura deberd revisarse para que cumpla con los fines para que fue proyectada,
asegurando que no se presente ningun estado de comportamiento que lo impida.
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Para dicha revisibn debera emplearse el procedimiento que se describe en el capitulo de
Resistencia y Servicialidad del Reglamento de las Construcciones de Concreto Reforzado ACI
gue se encuentre vigente.

Se aceptaran procedimientos alternativos de disefio para la verificacion de la seguridad se
demuestra que proporciona niveles de seguridad equivalentes a los que se obtendrian
aplicando el criterio establecido en el parrafo anterior y cuando sea previamente aprobado por
LA DIRECCION.

ITULO |

GENERALIDADES \rg
ARTICULO 194.% 'RESPONSABILI ). irectores Responsables de Obra, o los

propietarios de una obra que no requiera Director F&esponsables/ estaran obligados a vigilar

que la ejecucién la misma se realice con las técnicas constructiyvas mas adecuadas, se
empleen los materiales con la resistencia y calida especmcadas en este Reglamento y en las
Normas Técnicas ' e tomen las Tedeas dF seguridad necesarias, y se
eviten causar molestias o perjuicio a terc

/ —\|
— J

ARTICULO 195.- SEGURIDAD EN LAJEJECUC DE
cualquier construccion, el ctor Resp Obra
no requiere Director Resp le, tom ran las pr cauc
realizaran los trabaj )
y de la de terceros, asi como‘para evitar 1os danos que dlrect

ejecucion de la obra. .'-’ - ~ !

.-| Durante la ejecucion de
ario de la misma, si ésta
an las medidas técnicas y
isica de los trabajadores
ente pudiere causar la

ARTICULO 196.- | PLANOS/ )Y~ LICE CIAS [EN ‘LAS OBI%AS ‘los |planos autorizados y las
licencias de las obras deberan conse arse en, +as—prop1as obras durante la ejecucion de estas

y estar a disposicién de los supérvisores de LA | I

\——NN .
ARTICULO 197.- altACOMBRA El Director Responsabfe de Obra esta obligado a
mantener en la obr 3 a qa/ 64 de este Reglamento,

encuadernado y foliado, y tenerlo a disposicion de los supervisores de LA DIRECCION.

El Director Responsable cuidara de la veracidad de las anotaciones suscritas por él, por sus
auxiliares técnicos y por los contratistas que participen en la obra.

ARTICULO 198.- PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS.- Para la utilizacion de los distintos
materiales o de la aplicaciobn de sistemas estructurales, deberdn seguirse procedimientos
constructivos que cumplan con los requisitos especificados por LA DIRECCION. Tales
procedimientos deberan garantizar que el comportamiento de la estructura este de acuerdo
con lo especificado en el disefio de estructura.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que se cumplan con este Reglamento,
particularmente en lo que se refiere a los siguientes aspectos:
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I.-  Propiedades mecanicas de los materiales.

Il.-  Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, tales como
medidas de claros, secciones de las piezas, area y distribucion del acero y
espesores de recubrimientos.

lll.- Nivel y alineamiento de los elementos estructurales.

IV.- Cargas muertas en las estructuras, tales como el peso volumétrico propio y el
ovocado por la colocacion de materiales durante la eje cion de la obra.

L N.+ Podran utilizarse los
nuevos procedimi i Bchica introduzca, prewa
autorizacion de

una solicitud d
estudios y los resulta

e las pruebas experimentales efectu

G A o )
ra exigir la construecion de modelos para probar
zgue técnicamente necesarias. | ( 'l

LA DIRECCION
condiciones que ju

procedimiento bajo las

ARTICULO  200.. PROTECCION DE COLINDANCIAS:  DE LA |VIA PUBLICA Y DE
INSTALACIONES/- Durante la ejecucidn de una obra deberan tomarse las medidas necesarias
para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las coﬁstrucc iones e instalaciones en
predios colindantes 0 en la via publi ando, bajo la resp()nsabilidad del Director
Responsable de Obra, los procedimiefnios esp flczE(T sen los plan DS estructurales y en la
memoria de calculp! =SS 1905 SR

‘ == ; / R T =
Se deberan tomar las Jmi gée:{;ar‘iaq&a‘ral nO}l ausar I
usuarios de la via publica. ‘ } y
(» SBY
ARTICULO 201.- (GONSTRUCCIONES PR VISIONALES)- Las construcciones provisionales
deberan cumplir con los réguisitos de seguridad e h|g|ene tener, buen aspecto y conservarse
en buen estado. F J LA,

estias a los vecinos y a los

—~ )

”‘----r

ARTICULO 202.- OBRAS J.NIEB.EH.JMPIDA . !;g !a! s bbras cuya construccion
t

sea suspendida por. cual por ar,?\mobligados a limitar sus
predios con la via“publica p e. ce rar los vanos que fuere
necesarios a fin de impedir el acceso a la tcqnstruccion.

ARTICULO 203.- PROTECCIONES DE EXCAVACIONES INTERRUMPIDAS.- Cuando se
interrumpa una excavacion por un periodo mayor de 2 semanas, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar a las construcciones
de los predios colindantes o a las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las
paredes o taludes de la excavacion por intemperismo prolongado.

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la

excavacion. Se deberan instalar el sefialamiento adecuado para evitar accidentes.

CAPITULO II
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MATERIALES

ARTICULO 204.- MATERIALES DE CONSTRUCCION.- La resistencia, calidad vy
caracteristicas de los materiales empleados en la construccion, seran las que se sefialen en
las especificaciones de disefio y en los planos constructivos y deberan satisfacer las normas
de calidad que fija la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

ARTICULO 205.- PRUEBAS DE MATERIALES EN ELEMENTOS ESTRUCTURALES.- LA
DIRECCION podra exigir los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y
resistencia especificada de los materiales que formen parte de los elementos estructurales,
aun en obras te minadas,

LA DIRECCIO i s lab @, a Su juicio, puedan
realizar estas prue pﬁr_ (SU

El muestreo debera efec
de muestras sea repr

guren que el conjunto

tativo de toda la obra.

ARTICULO 206.- EVOS MATERIALE 'DE STRUCTIZION.- Cuando se proyecte utilizar
en una construccion un material nuevo que no este sujeto a normas de calidad de la Secretaria
de Comercio y Ramento Industrial, el Director| R sponsables)de Obra debera solicitar la
aprobacion previa|de LA DIRECCION, para lo cual presentara los resultados de las pruebas de

resistencia y calidad de dicho material. — ¢
I

ARTICULO 207.-
escombros podra

ATERIALES Y E N LA VIA PUBLICA Los materiales y los
colocarse en la [via pub el ti tlempanaxmo de 72 hrs y 48 hrs
a‘ra las ‘mar

respectivamente obras-de intfoducgion o exffaccion de| predio. No debiéndose
ocupar en ningun| caso unEancho ma or al 50% de1a_b previa autorizacion de LA
DIRECCION. ' ——

s’
¥ \ (1% , . Sy

Los materiales destinados a obras para servicios publicos permaneceran en la via publica solo
el tiempo preciso para la ejecu0|on de esas obras Inmedl amente después de terminar estas
los escombros seran retlray = '

b

CAPITUED Itt= — — p
~——— TAPIA

ag
N

ARTICULO 208.- S taplade’ bra que se lleve a cabo,
podran ser de los siguientes tipos: g

I.- De barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario.
Estaran pintadas y tendran leyendas de "PRECAUCION".

Il.- De marquesina: cuando los trabajos se ejecuten a mas de 10.00 metros de
altura, se colocardn marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de
las obras, tanto sobre la via publica como sobre los predios colindantes.

lll.-  Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10.00
metros de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente de
la misma. Cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podra
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abarcar una faja anexa hasta de 0.50 metros sobre la banqueta, previa solicitud,
podré concederse mayor superficie de ocupacion de banqueta.

IV.- De paso cubierto: en obras cuya altura sea mayor de 10.00 metros o en aquellas
en que la invasion a la acera lo amerite, LA DIRECCION podra exigir que se
construya un paso cubierto, ademas del tapial.

En casos especiales, LA DIRECCION podra permitir o exigir, en su caso, otro tipo de tapiales
diferente a los especificados en este Articulo.

ARTICULO 20 - CONSERVACION.- Los constructores 'y los de Iedores de las obras
estaran obllga a-eenservar los tapiale . e-¢ bllldadyde aspecto.

Los rotulos 0 a untEthRAsL MEse SU]GS@%\N@[RA‘!GS de LA DIRECCION.

ARTICULO 210.- P OGRAMA DE DE OLICION on la soI|C|tud de licencia de demolicion a
que se refiere el Articulo 46 de este Reglamento|se acompafiard un programa de demolicién
detallado, en el que se indicara el orden en que se demoleré en la maniobra. Igualmente con
base en el disefio|estructural de la edificacién, se|s Ias medidas de seguridad que se
deberan observar |os trabajadores.

ARTICULO 211.- olicibn se tomaran las
precauciones necesarias para ¢ T < wsen daf pDlestias a personas, a
construcciones, a|la via ' tales, vigas, armaduras,
estructuras o cualquierse nedio Icciones colindantes o de las
propias obras de demolicion, se tendra cuidado de que estos elementos no causen dafios o
provoquen esfuerzos que pueda.n perjudicar a Ias consﬁrucuones sircundantes o a la via
publica. N A

{' :
ARTICULO 212.- PROT’CCION N_os taba;adg:es_deﬁené{ﬁ efectuar los trabajos de

demolicion usanda el equipo necesario de pr teci‘ i
ARTICULO 213.- USO Dlm)s - Se pro ibe el uso de explosivos para llevar a cabo
demoliciones en Iicx\zona urbana"y rural, cciones colindantes. LA
DIRECCION podra autorizar el empleo~d exploswos previa justificacion técnica de la
necesidad de uso, y bajo la exclusiva responsabilidad del Director Responsable de Obra,
siempre que se tomen las medidas necesarias para evitar dafos.

La autorizacion que LA DIRECCION otorgue en los casos a que se refiere este Articulo, queda
condicionada a que la Secretaria de la Defensa Nacional, en ejercicio de sus atribuciones,
otorgue el permiso para la adquisicion y uso de explosivos con el fin indicado.

ARTICULO 214.- ELIMINACION DE ESCOMBRO.- Los materiales y escombros productos de
una demolicion, que vayan a ser desechados de la obra, deberan ser desechados de la obra,
deberéan ser retirados en la forma establecida por los Articulos 22 y 23 de este Reglamento.

LA DIRECCION sefialara las condiciones en que se deban ser transportados y el lugar en que
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pueden ser depositados dichos escombros.

CAPITULO V
MEDICIONES Y TRAZOS

ARTICULO 215.- TRAZOS Y TOLERANCIAS.- Antes de iniciarse una construccion, deberan
verificar el trazo del alineamiento del predio con base en la constancia del alineamiento y uso
de suelo y las medidas del resto de la poligonal del perimetro, asi como la situacién del predio
en relacibn con los colindantes. Se trazardn después los ejes principales del proyecto,
refiriéendose a 0s que puedan conservarse ijOS Si los datos que-arroje el levantamiento

T ajt e ancia e _lo gnsignados en los planos

) de las_di
arquitecténicos} pot Rr8eSi ic
ningln claro en mas=de i lo ol u

considerada en oyecto, dependlendd\el material emple
estructuras metalicas; un centimetrosc ,,dos centimetr
mamposteria y tres centimetros en construccione de(madera

dos milimetros en
s en construcciones de

_,f'

l

ARTICULO 216.- leNERALIDADES - ciones deberan construirse de acuerdo con
los materiales, |seccione | isticas« los planos estructurales
correspondientes, eran aj ine; Atos de disefio que se especifican
en el Titulo V de es nto'y en[ las Norma Tec [eF: entarias.

ARTICULO 217.- DESPLANTE DE CIMENTi CION.- EI desplante de cualquier cimentacion se
hara a la profundidad senaladaéh el proyecto. Se deberan tomar las medidas necesarias para
evitar que en la| superficie de contacto |de la cimentacion- con lel suelo se presenten
deformaciones. Las su f|Cles de | desplante. tendran. Ias dimensiones, resistencia y
caracteristicas que sefiale el proyectoe;/ estaran Jrﬁafes—d&cuerpdsext anos o sueltos.

En el caso de elementos ge-cimeniaegion d co.ele

que garanticen el recubriniichosmumimo del acero de refuerzo, se
234 de este Regl ormas_Té ntarias. Cuando existan
posibilidades de que el propio suelo o cualguier liquido o gas contenido en |, puedan atacar al
concreto o al acero, se tomardn las medidas necesarias para evitarlo. Asi mismo, en el
momento del colado se evitara que el concreto se mezcle o contamine con particulas de suelo
o de agua freatica que puedan afectar sus caracteristicas de resistencia o durabilidad.

aplicaran procedimientos
se indica en el Articulo

ARTICULO 218.- RELLENOS.- Los rellenos se ejecutaran empleando el material y el
procedimiento que se sefiale en los planos respectivos. Asi mismo mediante pruebas de
laboratorio, se deberan controlar que los rellenos alcancen el grado de compactacion requerido
en el proyecto.

ARTICULO 219.- METODOS ESPECIALES DECIMENTACION.- Cuando se pretendan utilizar
métodos especiales de cimentacion, el Director Responsable de Obra, deberd solicitar la
aprobacion expresa de LA DIRECCION.
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El interesado debera presentar los resultados de los estudios y pruebas técnicas a que se
hubieren sujetado dichos métodos. LA DIRECCION autorizara o rechazara, segun sea el caso
la aplicacion del método propuesto.

CAPITULO VI
EXCAVACIONES

ARTICULO 220.- EXCAVACIONES.- El procedimiento de ejecucién de excavaciones debera
garantizar que no se rebasen los estados limite del suelo. De ser necesario, la excavaciéon se
realizara por etapas, de acuerdo con un g irse en la memoria de
disefio, senala p ar-,

afectadas las co I'servicios publicos. Estas

una obra sefalen la
sion contra los parametros
i Mecéanica de Suelo

necesidad de instalar me, este se colocara troquelandolo
del terreno. Su teristicas seran determinadas por un est
caso ¢

particular para ca =

—

/
|

/

ARTICULO 222.- BOMBEO:- P‘r"évia autorizacion de [.A DIRECCION, podré extraerse agua de
un predio median bombeo siempre que se tom

en precaumon S, para limitar los efectos del
mismo sobre los predios colindantes y sobre el propi io, Irls cuales seran determinadas
por el estudio de Mecanica de Suelo ca [ .

ARTICULO 223.- GENE B
cimbras deberan abservarse lo S|gwente -
£ Ratl'd IS
l-  La obra falsay la cimbra seran lo suficiente'rgente resistentes y rigidas y tendran
los apoyos at lecuados para evitar deformaciones que na hayan sido tomadas en
cuenta en el proyecto.4las juntasAde—Ia—c-:lm‘c’)’ral Seran tales que garanticen la
retencion de lechada. it il

. M . ;o
Il.-  La cimbra deama@eiasg8bera mantenerse humeda dL‘uyte un periodo minimo de
dos h r-el colado

lll.- Los elementos estructurales deben permanecer cimbrados el tiempo necesario
para que el concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso
propio mas las cargas a que vaya a estar sujeto durante la construccion.

)cacion de obras falsas y de

IV.- Las obras falsas y las cimbras se deberan apegar ademas, a los requisitos de
seguridad y de carga.

ARTICULO 224.- ANDAMIOS.- Los andamios que se utilicen para construir, reparar o demoler
una edificacion, deberan fabricarse e instalarse de tal manera que proporcionen las
condiciones méaximas de seguridad. LA DIRECCION podra ordenar que se presente una
memoria de disefio.
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CAPITULO IX
DISPOSITIVOS PARA ELEVACION EN LAS OBRAS

ARTICULO 225.- GENERALIDADES.- Los dispositivos empleados para transportacion vertical
de personas o de materiales durante la ejecucién de las obras deberan ofrecer las maximas
condiciones de seguridad y seran examinados y aprobados antes de ser utilizados.

Los materiales y elementos de estos dispositivos deberan cumplir con los requisitos de calidad
especificados por la Direccion General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial.

ARTICULO 226.- P itird transportar personas
en las obras por : iseflados, construidos y
' - no barandales, freno

INAS ELEVADORA%ERDES UCION DE OBRAS.-
doras incluidas sus-elemen e sujecion y sustentacion deberan:

l.- Ser|de buena construccién mecanica, tener una /qésistencia adecuada y estar
exentas de defectos manifiestos. $ = v

Las maquinas el

Il.- Ser|mantenidas en buen

=

con%ervacién )J de fupcionamiento.

e,

/, .
lll.- Ser|probadas y examinad bsamente después de su montaje en la obra
y ante ru

IV.- Ser|rev C [ Slis elementos mecanicos tales

como: anlllos cadenas garfios; mangwtqs poleas y eslabones giratorios,
usados para izar, d*descender materiales o'como medio de suspencion.

V.- Indicar claramenté la carga Litil maximo_de la_maquina de acuerdo con sus
caracteristi mduyendo en caso de que jsta sea variable, la carga admisible
para cada coﬁo : =t

}_ 'l
<4 e ——

VI.- Estar prowstas_de,le&medlos nec.al' ;.a./ &ar el riesgo de un descenso
accidental. ——— J

Los cables que se utilicen para izar oH‘es';eﬁr materiales o como medio de suspencion,
deberan ser de buena calidad, suficientemente resistentes y estar exentos de defectos
manifiestos.

CAPITULO X
ESTRUCTURAS DE MADERA

ARTICULO 228.- GENERALIDADES.- En estructuras permanentes solo se empleara madera
selecta, de primera o segunda clase, la cual debera estar debidamente tratada o protegida
contra plagas, intemperismo y fuego mediante procedimientos adecuados.

Su calidad debera cumplir con los requisitos fijados por la Direccion General de Normas de la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, o por las Normas Técnicas Complementarias de
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este Reglamento.

ARTICULO 229.- EJECUCION.- La ejecucion de las estructuras de madera debera ajustarse a
las especificaciones de disefio, a las condiciones de servicio, a las normas de seguridad, a las
caracteristicas de las uniones, segun su tipo, a los requerimientos para el montaje, a las
tolerancias, a las especificaciones sobre contenido de humedad, a los requisitos de proteccion
de la madera y a los demas conceptos que se fijan en las especificaciones correspondientes.

CAPITULO XI
APOSTERIA

ARTICULO 2 0— . [ de mamposteria los

Los materiales que ili truccion de elem de mamposteria deberan
cumplir los requi enerales de calldad | especificados por la idn General de Normas
de la Secretaria de ome!rcio y Fom £ /,
N /
ARTICULO 231.- - En la construccio Ae ‘elementos de| mamposteria deberan
emplearse las técnicas adecuadas, observando lo siggiente's.re uisitos:
l.- La dimension transversal d muro (Je carga, dE\fachada o de colindancia no
sera menor de 10 centimg@tr o )
] . Y e
.- Los rlnuros que se toguen ‘Crucen- deberam Ser anclados o ligados entre si,
salvo que eI fgyecto j,rf Ique lo contrario:-
B : .

lll.-  Los|muros que va}yan a recibir-recubrimientos de materiales pétreos deberan
proveerse de elementos de liga y anclaje para soportar|dichos recubrimientos y
garantizar su establlldad s el »

. TAW
S N Ry .
IV.- Las|juntas \'rtlcales erﬁlos eI=meﬂtosquerc€xﬁ%ﬂt"uye las hiladas de los muros,

deberan quedar“‘euatrapeada "8 tercera parte de la longitud
de la! pieza,~salve; e tome ; ranticen en otra forma la
estaS@iad ﬁ

V.- Los muros llevaran eIemen e liga horlzontales a una separacion no mayor
de 25 veces su espesor.

T

VI.- Los elementos horizontales de liga de los muros que deban anclarse a la
estructura, se fijardn por medio de varillas que previamente se dejen ahogadas
en dicha estructura, o con otros dispositivos especiales.

CAPITULO XIlI
CONCRETO HIDRAULICO SIMPLE Y REFORZADO

ARTICULO 232.- GENERALIDADES.- Los materiales que se utilicen en la elaboracion del
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concreto simple deberan cumplir con las normas establecidas.

La dosificacién de estos materiales seran proporciones tales que el concreto cumpla con los
requisitos de resistencia y tengan el revenimiento fijado en el proyecto.

El disefio y construccion de elementos y estructuras de concreto deberan ajustarse a lo que
disponen las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 233.- CONCRETO MEZCLADO MANUALMENTE.- Solo se permitira la mezcla
manual del concreto cuando su resistencia de proyecto no exceda de 150.00 Kg/Cmz2. Para
resistencias mayores, se exigira el uso de sistemas mecanicos de mez ado.

ARTICULO 234.- . 2 era protegerse durante su
transportacion, ' d humedad y contra

condiciones a

El acero de presfuerz
su transportacié
que pudiera mo

ejo y almacenamiento contra golpes, cai alquier otra maniobra

s ductos de posteﬁz:do deberan adi aImente protegerse durante

rsu reS|stenQ|a o_calidad o Iﬂllnalgs

Antes de autorizar [los colados; el Director Res onsgable de Obra deber4 comprobar que el
acero este colocado en su sitio de acuerdo con los planos estructurales y que se encuentren
correctamente sujeto, asi como excento de grasa, polveos, 0xido excesivo o de cualquier otra
sustancia que pueda reducir su adherencia con el concreto. Dicha comprobaciéon debera
asentarse en la bitéFora. 4 \',I

Ademas se respet aré lo pre

to en las Noffas TEc nicas arias.

ARTICULO 235.-
el proyecto de acuerdo a las Normas Técnicas Complementarlas
(» A VI -
ARTICULO 236.-| TRANSPORTE.- Los medios- y procedlmlento<; gue se empleen para
transportar el congcreto déberan-garantizar la adecuada cbnservau de la mezcla hasta el
lugar de su colocacion sineﬁe sus mgkedlen es se pierdan OSégfegu

£ 3
“----r

El tiempo empleado en medido # d|C|cn el agua de mezclado
hasta la colocaciégjjel c% moldes, NO sera mayor de 1:00 hora a menos que se
tomen medidas para_lograr g istencia del concreto después de una hora sea tal que
pueda ser colocado sin necesidad de an&j\\r{%g/ua.

an ajustarse a lo marcado en

D U\

En las plantas premezcladoras de concreto se deberd indicar en la nota de remision la hora en
que se le adicione el agua a la mezcla.

ARTICULO 237.- COLOCACION Y COMPACTACION.- Antes de efectuarse el colado debera
limpiarse los elementos de transporte y el lugar donde se vaya a depositar el concreto.

Los procedimientos de colocacién y compactacion deberén asegurar una densidad uniforme
del concreto, ajustandose a lo que indican al respecto las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 238.- CURADO.- Una vez realizada la operacion de colado, el concreto debera
someterse a un proceso de curado mediante la aplicacion de agua, por recubrimientos
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impermeables o de retenedores de la humedad, o por medio de vapor. El proceso de curado
debera mantenerse el tiempo que requiera el concreto para alcanzar la resistencia de proyecto,
y no sera menor de 7 dias, cuando se haya utilizado cemento normal, y de 3 dias, si se empleo
cemento de resistencia rapida. En todo caso, el curado debera ajustarse a lo que al respecto
se indica en proyecto.

ARTICULO 239.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.- Los elementos de concreto simple,
reforzado o presforzado que se encuentren expuestos a agentes intemperizantes o0 en
ambientes dafiinos que puedan modificar las dimensiones de las piezas o disminuir los
recubrimientos exigidos, deberan protegerse adecuadamente por medio de recubrimientos,

aditivos o cementos especiales.

ARTICULO 240.- G
previsto en el Ti

Los materiales qu
las normas de cali

ARTICULO 241.-

ALIDADES.- Las estructuras metal deberan sujetarse a lo
e este Reglamento y'a sus Normas Técnica plementarias.
# ) — & e /

—

e utilicen en la construccion
d especificadas por la Secret

4 g
e estructuras metalicas deberan cumplir con
ria de ,Cpmercig)’ y Fomento Industrial.

ESTRUCTUR el fnontal'e de las estructuras se
observara lo sigui : =

iado. Durante la carga,
Ntaje se adoptaran las
s ni esfuerzos excesivos
se maltratan y deforman,
S0, antes de montarlas.

Anclajes.- Antes de iniciar la colocacmin de la |estructura, el Director
Responsablel de Dbra sus téchicos ‘auxiliares revisaran la posicion de las
anclas colocadas, prevﬁment y en-caso de que haya discrepancia con respecto

ala posmones mostradas e Iosi sioi as provisiones necesarias
diversos elementos que

para corregifiaSmism——

constituyen la estructura deberan sostenerse |nd|V|duaImente o ligarse entre si
por medio de tornillos, pernos o soldaduras provisionales, que proporcionen |
resistencia requerida ante la accién de cargas muertas y esfuerzos de montaje,
viento o sismo. Asi mismo, deberan tenerse en cuenta los efectos de cargas
producidas por materiales, equipo de montaje, etc. Cuando sea necesario, se
colocara en la estructura el contraventeo provisional requerido para resistir los
efectos mencionados.

Alineado y plomado.- No se colocaran remaches, pernos o tornillos, ni
soldadura definitiva hasta que la parte de la estructura que quede regidizada por
ellos este alineada y plomeada.

Tolerancias.- Las tolerancias se ajustaran a lo dispuesto en las Normas
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Técnicas Complementarias.

ARTICULO 242.- ESTRUCTURAS METALICAS REMACHADAS O ATORNILLADAS.- En las
estructuras remachadas o atornilladas, se observard lo dispuesto en las Normas Técnicas
Complementarias, cuidando especialmente que se respete lo siguiente:

ARTICULO 243.- ESTRUCTURAS ME
estructuras debe
especialmente los|siguientes puntos: J : =

Agujeros.- El didmetro de los agujeros para remache o tornillos debera ser 1.5
milimetros mayor que el diametro nominal de éstos. No se permitira el uso de
botadores para agrandar agujeros, ni el empleo de soplete para hacerlos.

deberan mantenerse
os o tornillos.

pcarse con equipos

s 0 tornillos, la posicion miento y diametro de
obara que las ezas de los remaches
o de tornlllos« se deberd verificar que las
adas, aSI co 10 que las rondanas estén

uso.

amente colocadas

—— iyt

exiones soldadas en las

ran cumplir con blementarias, cuidando

Pre _ ‘ S ¢ v a soldarse deberan estar
libre “costras, = iaox asds, pintea 0 |cualquier otro material
extrario. ) ‘ Brd:
Armado.- Las plezas que se ayan a unlr c«ln soldadura de filete deberan estar
en ¢ontacto, cuando €sto no |sea ‘posible,'s permltlrai una separacion maxima
de 0.5 mllln"cros Si la'separal |on£s~de—1—5 mlhrhetro< 0 mayor se aumentara el

tamafio del filete @h una cantidad i I - r
\AN

Las \Qa(tes m a soldar a tope deberan aline
se pe menor .

Al armar y unir las partes de una estructura o de miembros compuestos se
seguiran procedimientos y secuencias en la colocacion de las soldaduras que
eliminen distorsiones innecesarias y minimicen los esfuerzos de contraccion.

rse cuidadosamente, no

Al fabricar vigas con cubreplacas y miembros compuestos, deberan hacerse las
uniones de taller de cada una de las partes que la componen antes de unir entre
Si.

Inspeccion.- El Director Responsable de Obra, tomara las medidas necesarias
para efectuar la debida revisién de los bordes de las piezas en los que se
colocaré la soldadura, y para cerciorarse de que los biseles, holguras y otras
caracteristicas sean las correctas y estén de acuerdo con los planos, se
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repararan las soldaduras que presenten defectos, tales como tamafio
insuficiente, crateres o socavaciones de metal base y se rechazaran todas las
gue estén agrietadas.

En juntas importantes de penetracion completa, la revisidon se complementaria por medio de
radiografias o ensayes no destructivos, o ambas a juicio del Director Responsable de Obra.

CAPITULO XIV
INSTALACIONES

ARTICULO 244.- GENERALIDADES .- mstalamones eléctricas,_hidraulicas, sanitarias,
' ) g or, de aire caliente,

telefénicas, de co i6 i alei@an prave bservando lo sefialado
' arsd ¢ jones que garanticen

es, a los usuarios vy al

@s aplicables para ceda caso.

debera cumplir |con el Reglamen e Medidas Preventivas de
de la Secretaria del I@ajo y Prevision Soci
f - =" ~._ e /

4

En las instalaciones eléctricas, igjcluyendo las prov isi(ﬁ'nales durante el proceso de construccion
de la obra, se sujetaran a lo previsto por el Reglamento de Obrasfe Instalaciones Eléctricas.

Durante su ejecucio
Accidentes de Tr

En las Instalaciones hidraulicas y |sanitarias |deberan cu plir con lo previsto en las
disposiciones del deigo Sanitario de los ados Unidos Mexi Canos| y de la Ley Federal de
Equilibrio Ecolégico‘ & )

mpreaMe I€S y productos que satisfagan las
la Secrél ria de Co | erCon mento industrial.

En las instalacioneg debe
normas de calidad|fijadas
ARTICULO 245.- INSTALACIONES MECANICAS:= La cimentacion
debera construirse | de acuerdcrhcon el proyecto autorizade, de m
estructura del edificio, ni le transmita vibraciones o-movimientos que
inmueble, o perjuicios y mwsttas a Ios ocupantes o/a terceTos

o

e equipos 0 maquinaria
iInera que no afecte la
uedan producir dafios al

Q.

o

L [ Atdd

Los niveles de ruido que produzcan las maguin eder los limites permitidos
por el La Ley Federal de Eqwhhuo-Ec.ologlc yl E‘X ibrio Ecoldgico, originada
por la emision de r@)s m

ARTICULO 246.- INSTALACIONES DE\AIBE%ONDICIONADO Las instalaciones de aire
acondicionado deberan realizarse de manera que los equipos no produzcan vibraciones o
ruidos que causen molestias a las personas o perjuicios a los edificios o terceros.

ARTICULO 247.- INSTALACIONES DE GAS COMBUSTIBLE.- Las instalaciones de gas
combustible deberdn cumplir con las disposiciones del instructivo para el Disefio y Ejecucion de
Instalaciones y Aprovechamiento de Gas Licuado de Petrdleo de la Direccién General de Gas
de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

ARTICULO 248.- INSTALACIONES DE VAPOR Y DE AIRE CALIENTE.- Las instalaciones de

vapor y de aire caliente deberan cumplir con las disposiciones del Cédigo Sanitario de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley Federal del Equilibrio Ecolégico.
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Para la instalacién y funcionamiento de calderas debera cumplir ademas, con los requisitos del
Reglamento para la Inspeccién de Generadores de Vapor y Recipientes Sujetos a Presion de
la Secretaria del Trabajo y Prevision Social.

Debera existir un servicio de mantenimiento permanente para calderas y chimeneas; aquellas
seran inspeccionadas y operadas por personal especializado, segun lo establece el
Reglamento antes mencionado.

Los ductos de vapor y de aire caliente situados en lugares donde tengan acceso personas,
deberan aislarse adecuadamente.

D, - { . los -ﬁ ios que sean visibles
desde la via public A ispone el Titulo Il de este

R

ARTICULO 250.- |APARIENCIA EXTERIOR DE LA CONSTRUCCIC)NES.— Las Fachadas y
los paramentos de las construéciones gue sean visibles desde la via publica deberan tener
acabados apropiados cuyas caracteristicas de forma, color y:textura sean arménicas entre si y
conserven o mejoren el paisaje urbano|/de las vias publicas en ql1e se encuentren ubicadas.

zonas de monum nfo
Monumentos y Zo z;

monumentos y | nstrucciones qu¢ se localicen dentro de las
S se austaran a mas a lo.gue dispone al respecto la Ley Federal sobre

nentos se ajustaran a lo

er prrafo del presente Articulo. )
(» ‘ .

ra ropa. deberan mstala se de modo ?ue no sea

dispuesto en el pri

in visibles desde la via

Los tendederos
publica.

8 -‘.’1 1"
Los anuncios que se coloquen en Ias fa ha e las construcciones se
sujetaran a lo dispuesto en..eJ.. ment ta ios para el Municipio de
Empalme. b g

ARTICULO 251.- APLANADOS DE MORﬁE&Oﬁ.os aplanados de mortero se aplicaran sobre
superficies rugosas o repelladas, previamente humedecidas.

Los aplanados cuyo espesor sea mayor de 3.00 centimetros, deberan contar con dispositivos
adecuados de anclaje.

ARTICULO 252.- VENTANERIA, HERRERIA Y CANCELERIA.- La ventaneria, la herreria y la
canceleria se proyectaran, ejecutaran y colocaran de manera que no causen dafios a la
estructura del edificio que los movimientos de ésta no provoquen deformaciones que puedan
deteriorar dicha ventaneria, herreria o canceleria.

ARTICULO 253.- VIDRIOS Y CRISTALES.- Los vidrios y cristales deberan colocarse tomando
en cuenta los posibles movimientos de la edificacion y las dilataciones y contracciones
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ocasionadas por los cambios de temperatura. Los asientos y selladores empleados en la
colocacion de piezas mayores de 1.5 M2, deberan absorber tales deformaciones y conservar
su elasticidad.

ARTICULO 254.- ELEMENTOS ORNAMENTALES.- Los elementos ornamentales o
decorativos que se incorporen a una construccion y que no formen parte integrante de la
misma, deberan ser considerados en el disefio estructural.

Los elementos aislados, tales como fuentes, esculturas, arcos columnas, monumentos y otros
similares, deberan proyectarse y construirse de conformidad con lo dispuesto en los Titulos IV

y V de este Regla
¢ 3
M&APITU

ARTICULO '~’o BLI ARGA.- Sera necesario
comprobar la seguri por medio de pru de carga en los siguientes
casos: —a
A "‘ e /" /
l.-  En edificios para espectaculos deportivos, salas d'e espectaculos, centro de
reunién, clubes deportlvos y todas a(;uellas cons}ruccmnes en las que pueda
haber frecuentemente aglomeracion de personas

ll-  Cuando no exista sufic fimental para juzgar en

forn a* confiable la segur

.- Cuanho IRECC stime - conveni razéon de la calidad y
resistencia de-i : n cuanto-al imientos constructivos.

A mTulo SEPTIMO l

Ff’éCUPACION DE LAS OBF&AS

s ey - s
DE LAwlgﬁplTi iP'l.l {( DE USO

N
ARTICULO 256.- TERM’ .- Los propietarios estan
obligados a manifestar por escrito a LA DI CION, la terminacion de las obras ejecutadas en
sus predios, en un plazo no mayor de 15 dias, contados a partir de la conclusion de las
mismas, utilizando para este objeto las formas de terminacién de obra y anotando en su caso
el numero y fecha de la licencia respectiva.

ARTICULO 257.- VISTO BUENO Y SEGURIDAD DE OPERACION.- El visto bueno de
seguridad se concederd una vez liquidados los derechos que para el mismo fija la Ley de
Ingresos del Municipio, previamente al otorgamiento de la autorizacion de uso u ocupacion.

Requerirdn de esta autorizacion las edificaciones e instalaciones que a continuacion se
mencionan:

I.-  Escuelasy cualquier tipo de instalacion dedicadas a la ensefianza.
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Il.-  Centros de reunién, tales como cines, teatros, salas de conciertos, salas de
conferencias, auditorios, cabarets, restaurantes, salones de fiesta o similares,
museos, circos, palenques, carpas, rodeos, estadios, arenas y cualquier otro de
usos semejantes.

lll.- Instalaciones deportivas y recreativas que sean objeto de explotacion mercantil,
tales como canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia, boliches,
albercas, locales para billares o juegos de salén.

V.- cualquier otro de uso
V.-
VI.- - i Q a que se refiere este
siva que debe otorgar la
ARTICULO 258.- OCLU PACION R¢C| ida la manifestacién de

terminacion de obra, LA DIRECCION ordenara una [ specmon para v rificar el mcumpllmlento

7

los planos arquitectonicos y demas do probadrrgque hayan servido de base para el
otorgamiento de la licencia.

= = )

LA DIRECCION p Jmitiré diferencias en la obcuﬁaatscon_[eépec o al proyecto aprobado,
siempre que no afecten [&s c€ondicio pilidad, |destino, uso, servicio y
salubridad, que se hayah al tricCione i
zonificacion, las caractes ori s en ‘espectiva |y el nimero de niveles
especificados. '

Cuando la construccion cumple con los requisitos senalados en este Articulo, LA DIRECCION

autorizara su uso y ocupadci n

i L .
ARTICULO 259.- MODIFICAClGNES PR C TORIZAR EL USO Y
OCUPACION.- Si gel resultadp.daJa.mspec |onEi ii: Articulo anterior y del cotejo
de la documentacion_corr pare iera ue a obra no se ajusto a la licencia y a los
planos autorizados; LA denara/al—rrmmétaﬂb_d“l ificio o su representante,
efectuar las modificaciones que fueren ne las y en tanto estas no se ejecuten de acuerdo
a lo ordenado, no se autorizara el uso y ocupacion de la obra.

ARTICULO 260.- OBRAS EJECUTADAS SIN LICENCIA.- LA DIRECCION estara facultada
para ordenar la demolicion total o parcial de una obra o la parte de ella que se haya realizado
sin la licencia, por haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento,
independientemente de las sanciones econdémicas que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y con los demas
ordenamientos legales respectivos, asi como las disposiciones de los PROGRAMAS, LA
DIRECCION podra conceder el registro de obra ejecutada al propietario, quien debera
sujetarse al siguiente procedimiento:
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I.-  Presentar solicitud de regularizacién y registro de la obra.

Il.-  Acompafiar a la solicitud los siguientes documentos: Constancia de zonificacion,
certificado de instalacibn de tomas de agua y desalojo de la misma, planos
arquitecténicos y estructurales por triplicado de la obra ejecutada y los demas
documentos que este reglamento y otras disposiciones exigen para la concesion
de la licencia de construccion, con la responsiva de un Director Responsable de
Obra, en los casos en que se requiera.

lll.-  Recibido la documentaciéon, LA DIRECCION procedera a su revision y en su
practlcara una inspeccign a Ia obra de que se trate, y si de ella resultare
, AMERtarios y admlnlstratwos

ARTICULO 26 establecimiento 'y
funcionamiento giros  industriales- ‘talMo fabrlcas bo as, talleres, granjas,
laboratorios o similares, se requerird la autori acT)n de operacion| previa inspeccién que
practique LA DIRECCION. | J

Dicha autorizacién se otorgara solamente si de la insp ) N resultara que el inmueble redine
las caracteristicas|de ubicacion o instalaciones, que para esa clh§e de establecimientos exige
los PROGRAMAS ?ste Reglamento y ones relativas.

ES

' . "‘ .“pe . ad T . -7
ARTICULO 262.- |Los propietarios de edificaciones: tienen/ la obligagion de conservarlas en
buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higijne a fin de|evitar que se conviertan
en una molestia o peligro ;an sus m yradores o el publlco n general

L=t 1"

ARTICULO 263.- Los propletarlos de solares bi i iui I|c acion de mantenerlos en

condiciones de Iimpleza y %

ARTICULO 264.- L canicas, . s, neumaticas y de gas,
deberan conservarse en buenas condiciones para dar servicio y seguridad.

TITULO OCTAVO
DE LA FUSION, SUBDIVISION, RELOTIFICACION Y
FRACCIONAMIENTO DE TERRENOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 265.- Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones, relotificaciones 'y
fraccionamientos de terrenos, se otorgaran por los Ayuntamientos de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley, su reglamento, los Programas de Desarrollo Urbano y las declaratorias
en vigor.
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ARTICULO 266.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
I.- Fusion: La unién en un solo predio de dos o mas predios colindantes.

Il.- Subdivisién: La particion de un terreno en dos o mas fracciones que no requiera el
trazo de via publica referida Gnicamente a aquellos casos en que se trate de un predio.

lll.- Relotificacion: El reacomodo de predios o lotes de un area previamente autorizada,
en funcion de los fines u objetivos que se persigan.

IV.- Frae .‘:---- 0: La division-ee eno en

habitacionales b ¢ saden los ce iendo tener, todos los
lotes, acceso ala v Ai_M S N

ARTICULO 26 ‘
no se afecten:

Las au 265 a otorgaran siempre que

l.- Zonas arboladas. -}
Il.- Zonas de valores naturales y urbanos.

I1l.- Zonas monumentales historicas.

IV.- Las medi

V.- El equilibrio de | ' ' e dﬁTacié

VI.- La capacid servicios péblicos exis

VII.- El uso

el suelo degfé{ado o dete as aplicables.

ARTICULO 268.- Las aut@ri acmnes gara fu car y fraccionar terrenos,

tomaran en cuenta y cont ran Ios siguiente
l.- La zona enh que se_pemtan,
: : . ~ .
Il.- La clase Tracmo . de.acuerdo a lo_previsto e articulo 275 del presente
Reglamento. :

.- Los indices aproximados de densidad de poblacion.
IV.- La organizacion de la estructura vial y del sistema de transporte.
V.- La proporcion y aplicacion de las inversiones en sus diversas etapas.

VI.- Las proporciones relativas a las areas y servicios sanitarios y el equipo de
infraestructura urbana.
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VIl.- Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes, a la
densidad de construccidon en los mismos, considerados individualmente, asi como a las
densidades totales.

VIIl.- Las normas de urbanizacion y las areas que quedaran a cargo del Ayuntamiento
respectivo; y

IX.- Las normas técnicas y los demas derechos y obligaciones que establezca la
presente Ley.

La solicitud para fusionar,, subdividir, relotlflcar o fra

ionar terrenos, debera

ARTICULO 269

ARTICULO 270
anterlor se ot

/
/% CAPITULO I 3 |
DE LA FUSION, SUBDIVISION Y RELOT]FlCACIO DE TERRENOS

ARTICULO 271.- Toda solicitud de fusion div
de:

debera ser acompafiada

.- Copia le gi‘ble del

Il.- Certificadg_d NSCl ",_"‘en[el lRﬁ'stro dad que corresponda.

lll.- Plano a escala convenlente del t rreno amparado por las escrituras, con los datos
correspondientes a las medldas ublcaC|on ysuperficle y {> :
IV.- Plano|a esca’ conveme)ﬂe e el_que_se_coﬁ’-terﬁple el proyecto definitivo de

cualquiera de los tres conceptos-anteriorme teﬂi .. il
dera a su revision en un

ARTICULO 272.- §ecubudm/ documentos anexos, !prgﬁ:
plazo no mayor d contado iguiente de la fecha de

recepcion, y procedera a su autorizacion ro del mismo plazo, si satisface los requisitos
sefialados en el articulo 271. En caso de no proceder, LA DIRECCION comunicara al
solicitante las causas especificas por las que no haya sido aceptada su solicitud y le sefalara
un plazo, que no excederd de quince dias, para que se ajuste a las normas sefialadas en esta
Ley. Vencido este plazo se tendra por no presentada la solicitud.

ARTICULO 273.- Las relotificaciones en fraccionamiento previamente autorizados, so6lo podran
llevarse a cabo cuando sus lotes no hayan sido vendidos al publico, debiéndose otorgar un
nuevo convenio previo cumplimiento de las disposiciones que para la autorizacion de
fraccionamiento establezca la presente Ley.

El cambio del uso del suelo y el cambio en la clasificacion del fraccionamiento, s6lo podra ser
autorizado por el Ayuntamiento respectivo, previo dictamen de la Secretaria de Infraestructura
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Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado, en el que se establezca la capacidad de dotacion
de servicios de la infraestructura urbana existente.

CAPITULO Il
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

SECCION |
CLASIFICACION

ARTICULO 274.- Las personas fl'sicas o0 morales interesadas en realizar un fraccionamiento,
amento, en lo que respecta-& la ubicacion vy tipo del
. es viales, anchura de

l.- Fraccio 10 ?ﬂos en que lotes se destinan a la
construccion de vi nt(es tipos:

a) Residenci e

b) Residenci

c¢) Colonias

Il.- Fraccio
construccion de edifici

s |otes se destinan a la
comercial.

ARTICULO 276.- =
dotarlos de la sigu nte mfraestruEtura béasica

L

- Red de agua potable. y,lomanf:‘.ﬁliom|ciliqri1'ﬂ€',.—"g—'—1 Ll

L)
- Red de al ,éntarlllw amic.ri. . .

N Vol
- Red de ele\omflr‘nmnn o _/
~N

ipo residencial, deberan
[ias:

|.- Infraestructura baS|ca

- Red telefénica.

- Red de alumbrado publico.

- Nomenclatura y sefialamientos de transito.
- Hidrantes contra incendios.

- Guarniciones.

- Banquetas.
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- Pavimento.
- Arbolado y equipamiento de parques y jardines publicos.
- Calles locales de 11.00 M. De arroyo y 1.50 M. de banqueta.

- Calles colectoras de 11.00 M. De arroyo y 2.00 M. de banqueta.

Il.- Lotes:

- En cal
de 150.00 M2.

M. y superficie minima

- En cal

'/."’. s——a
LR
superflt\i,e th;t@J v

- 14% de |

a cual, el 3% debera ser en
parques y jardines '

ARTICULO 277.- .,-’/' :’/h”, ; que real amien ipo residencial para viviendas
de interés social,| debera ) : ' pasica y caracteristicas
obligatorias: / /

I.- Infraestrug ]

- Red de agua potable y tomas domicili

- Red de alcantarillado y@%scargas d

- Red de electrifica .- g

- Red de alu pbrad

- Nomencla .tra

- Guarniciones.

- Banquetas.

- Pavimento.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
- Hidrantes contra incendios.

- Calles colectoras de 11.00 M. de arroyo, circulacion en doble sentido y 1.50 M. de
banqueta.
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- Calles locales de 8.00 M. de arroyo, circulaciébn en un solo sentido y 1.50 M. de
banqueta.

Il.- Lotes:

- En calles locales, deberan tener un frente minimo de 6.50 M. y superficie minima de
117.00 M2.

- En calles colectoras, deberan tener un frente minimo de 7.50 M. y una superficie
minima de 135.00 M2.

el 3% debera ser en

- 2% del b verig
de pavm:\eﬁg s6lo
a) Cuando f" no | !
IS
///" @},

14 i

El requisito les casos:

b) Cuando

ARTICULO 278.-
dotarlos de la sigu

colonia popular, deberan
fias:

l.- INFRAE
- Red de ag

- Red de alca

- Red de elwicaﬁ

- Red de alumbrado publico. \//

- Nomenclatura y sefialamientos de transito.

- Guarniciones.
- Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.

- Calles locales de 6.00 metros de arroyo minimo, con circulacion en un solo sentido y
1.50 metros de banqueta.

- Calles colectoras de 11.00 M. de arroyo y 1.50 M. de banqueta.

72



II.- LOTES:

- En calles locales, tendran un frente minimo de 6.00 metros y superficie minima de
90.00 metros cuadrados.

- En calles colectoras, tendran un frente minimo de 7.50 M. y una superficie minima de
135.00 M2.

[Il.- DONACIONES:

- 10% de_la superficie total vendibl el 2% deberd ser en

ya urbanizada, de la cua
.

Cuando exi
deberan autoriza
requisitos sefialad
forma progresiva €

C|rcunstan0|as de interés so “IQ 7 ue asi lo justifiquen,
e fraglqa\g%ent ipo nte; no cumplan con los
0s en la fraccion | del presente a dose en todos los casos, la
que de e\rf{ncum lirse dichos rec S :

» v e

ARTICULO 279.- personas que| realicen facc onamiento de tipo comercial, deberan
dotarlos de la sigule 2 'H"” !\

/ / / | \\.' ’ ilaiO'ias:

gue , )Mas om|C| |ar1 5
i Al |
- Red de alcantarillado y descargas d ili

|.- Infraestruc

- Red de ac

- Red de electrificacion.

S
- Red telefdnica. ’[\;;l;g‘g
- Red de alu pbrad%

- Nomencla i Nif:

- Hidrantes contra incendios.

- Guarniciones.

- Pavimento.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines publicos.
- Banquetas.

Il.- Donaciones:
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- 10% de la superficie total vendible, ya urbanizada, de la cual, el 2% deber& ser en
parques y jardines.

ARTICULO 280.- Ademas de los requisitos que establece esta Seccion, los fraccionadores
deberan de cumplir con las obligaciones a que se refiere esta Ley y las demas disposiciones
aplicables.

SECCION Il
DE LAS OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

Il.- Concluir la: as en el plazo que especifica el conv - autorizacion, salvo causas

de fuerza mayor fortuito. =)

¢ ) i /
) o A /

[ll.- Otorgar una garantia ante la Tesoreri un|C|paI Respect va para la ejecucion de
las obras, cuando guisiera vender antes de terming

,,/

IV.- Donar al municipio de que gue se destinara a vias
publicas y areas verdes dentro de los li i como aquellas que se
destinaran a obras de equipamiento url@ SETVICIos urk urbanos o] cqlalquuer otro servicio publico,
unavez que hayal ‘sido debidamente

Se considera como t ' pledad de las area fiere esta fraccion, para
el ayuntamiento, el convenio —autorizacicrmdet frhcm yez publicado e inscrito.
Dichas areas de donacion, para todos los efectos legales entraran de pleno derecho al dominio
publico de los Ayuntamientos yzestaran reguladas -pot 1o /dispuesto |en la Ley Orgénica de
Administracion Municipal. A S |' :

y | !

V.- Cubrir el |mporr’de la pubhcamon or-una sola vez |
del texto integro del convenio -‘autorizacion.

. M
VI.- Ejecutar'\por sEseHEReRioS gast
relativas al conver?i\s,\mLeLpﬁumjpm rendido

y la fecha de entrega de las mismas al ay iento correspondiente.

‘DR A

<

nel pletin Oficial del Estado,
Je/{a* obras de urbanizacion

mitacion de dichas obras

=i
=i
i
°-I

VII.- Otorgar ante y a satisfaccion de la Tesoreria Municipal una garantia personal o real
gue garantice la buena calidad de las obras por el término de un afio, contados a partir de la
fecha de terminacién de las obras y por un importe igual al 5% de la suma de los costos de
urbanizacion, sin incluir lo referente a electrificacion y alumbrado publico, siempre y cuando se
cuente con el acta de recepcion correspondiente de parte de la Comisién Federal de
Electricidad.

VIIl.- Los contratos de compra venta de lotes que celebre deberdn contener las

restricciones sefialadas en esta Ley, respetando las dimensiones minimas de los mismos y que
Su uso sea exclusivamente el autorizado.
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IX.- Respetar los precios méaximos de venta autorizados por el ayuntamiento
correspondiente; y

X.- Las demas que sefiale la presente Ley y cualquier otra disposicion aplicable.

ARTICULO 282.- Cuando el fraccionador solicite la modificacién al proyecto autorizado, debera
observar el procedimiento que para la autorizacion de fraccionamiento establece esta Ley.

SECCION I

DE LAS NORMAS TECNICAS DEL PROYECT

ARTICULO 28.—E S cu0|on ntos, deberan ajustarse
respetando las por EMM ue,se

istema de agua potable.
{ ) <= -
; ==

I1.- Norm

]
4\ g =4,/ ‘o y
[ll.- Normas de sistema de alcantarillado de aguas negras.

IV.- Normas de desague pluvial %

V.- Normas de pavimentacion a

VI.- Normas reto hidrauli able a pavimento, guarrliciones y banquetas;

VIl.- Normas

VIIl.- Norm as técnicas para prevencmn de incendlos.
/‘- - & I “ a
ARTICULO 284.-|Las normas de trazo son las- que ‘se-refieren |al dimensiones de lotes,
manzanas y requisitos de vnltdad segun se indica en Ios arilculos siguientes.

-4 /7 :1',

ARTICULO 285.- |Las calles que “se proyect ﬁxijhtc, deberan ajustarse a lo
n

marcado en las seccionesitansyersales que se | ,/dependiendo del tipo de
N — . .

or_ taniDEesliecREstruccion sera coniorme a/lg aqui previsto, y sus

an I una de ellas, de acuerdo

fraccionamiento,
caracteristicas esta
a la siguiente clasificacion:

I.- CALLES LOCALES.- Son destinadas principalmente a dar acceso a los lotes del
fraccionamiento.

Il.- CALLES COLECTORAS.- Son las destinadas a conducir el transito de las calles
locales hacia otra zona del fraccionamiento, de la ciudad o a las arterias de gran volumen.

I1l.- CALLES O AVENIDAS DE ALTA VELOCIDAD.- Son las destinadas a conducir el
transito de volumen considerable para toda clase de vehiculos.

Cuando este tipo de calles sea incluido en los fraccionamientos, sus caracteristicas

geométricas seran determinadas por el ayuntamiento, siempre que su existencia esté
justificada por la dimension del fraccionamiento.
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TIPOS DE CALLES

CUADRO |
SECCIONES MINIMAS

ARTICULO 286.- Cuando por razones justificadas existan en el proyecto calles locales
cerradas, estas deberdn rematar en una glorieta cuyo diametro tendrd como minimo dos veces
el ancho del arroyo, mas el ancho de las banquetas correspondientes. Su longitud no deber&a
sera mayor de 100.00 metros, medidos desde su interseccion con otra calle hasta el centro de
la glorieta.

Sélo podra per EM lles u
anterior, cuando la: A[L E 3 s

ARTICULO 288.-
exista a través de
a ella.

ARTICULO 289.-
tenga cruzamient

ARTICULO 290.- Cuando una avenlda o calle, que sea de un fraccionamiento contiguo o de la
ciudad, que por sus directfices o gjes atraviesen.un fraccufnamiento n proyecto, deberan ser
continuadas y n podray ser red idas susr-mederas en’ lcuan a anchos de arroyo,
camellones, banquetas, arriates® trotros similares
\A~

ARTICULO 291.- \Las anMn exclusivamente para el transito de peatones. Sus
caracteristicas y d ser| apr tamiento, de acuerdo al

proyecto de que se trate.

stCostO's Tu ierto por el fraccionador.

ARTICULO 292.- El ancho minimo permisible de las banquetas sera de 1.50 Metros, en todo
tipo de fraccionamiento y estaran compuestas de la siguiente manera: para trénsito de
peatones, 1.00 Metro, arriates 0.35 Metros, guarniciones 0.15 Metros. La rampa para acceso
de automoviles estda comprendida entre el arriate y la guarnicion, sin modificar el nivel de la
banqueta.

ARTICULO 293.- La posteria de la red de electrificacion, alumbrado publico, teléfonos,
sefialamientos, indicadores, letreros o cualquier otro tipo de obstaculos deberan ubicarse en el
area destinada a los arriates, sin interferir en area de circulacién de peatones. Asi mismo, se
seguird igual procedimiento, en forma proporcional, cuando se trate de banquetas de
dimensiones mayores a las establecidas en esta Ley.
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ARTICULO 294.- Siempre que sea necesaria la construccion de obras de liga entre el predio
en que se pretenda hacer un fraccionamiento y otras zonas urbanizadas, de conformidad con
los programas de desarrollo urbano y en dictamen especial del ayuntamiento respectivo, éste
solicitara al Gobierno del Estado la expropiacion de las superficies necesarias conforme a la
Ley de la materia.

ARTICULO 295.- Cuando al ligar un fraccionamiento en proyecto con zonas urbanizadas, sea
necesario abrir accesos o conducir servicios publicos a través de predios de terceros, que no
formen parte del terreno por fraccionar y no medie el consentimiento del o de los propietarios,
el ayuntamiento_respectivo soI|C|tara al Goernador del Estado la expropiacion por causa de
utilidad publ|c 5 s

urbanizarlas po schM

Si el o los propietarie
anterior, llegaran a

estaran obligados a r grar el importe de la indemnizacion
valorado por la S ria de Infraestructuramﬂma y Ecologia

obras de urbanizacion ejecutadas al primer fra ador

brir, ademas, un porcentaje
do, por el costo de las

ARTICULO 296.- |Por lo que hace a las normas técnlcas de dJSenc de proyectos de agua
potable, alcantarillado de aguas negras y drenaje pluwal se esta’ra a lo dispuesto en la Ley de
la materia. | — ¢ |

ARTICULO 297 .- 1_15 normas de pavimgntagionfasfaltica que se aHopt=n, asi como las normas
de concreto hidraulico apllcables a pavimentos,] guarniciones y banquetas son las que se
establecen en las e ‘ ‘

iones g nerales de constrt del ayuntamiento respectivo.

ARTICULO 298.- ( g
adoptan las estabjlecidas en el reglamento general, que para la pre
construccion de redes y lineas de,dlstrlbum n de energla eléctrica, sef
de Electricidad. ~

y alumbrado publico, se
sentacion de proyectos,
ala la Comision Federal

13

G {

ARTICULO 299.-|Cada #yecto de fracci namiento_deberatCQnt mplar, para destinarlo a

comercio, un porcentaje del area vendlble ii (ilf*rc i6n y una vez autorizado
|c a area.

el fraccionamiento} no se pe;mm[a.eJ_mmblo deI
ON IV

Q» i
PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE USO
DEL SUELO Y PARA LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO

e

ARTICULO 300.- El fraccionador tramitara ante LA DIRECCION, la licencia del uso del suelo
del terreno que se pretende fraccionar, debiendo presentar para ello la siguiente
documentacion:

I.- Solicitar por escrito la autorizacion de la licencia, indicando tipo, localizacion vy
caracteristicas generales del fraccionamiento.

Il.- Escrituras del terreno.
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Ill.- Plano del terreno que amparan las escrituras.
IV.- Acta constitutiva de la empresa fraccionadora, cuando se trate de persona moral.

La licencia del uso del suelo, se otorgara por LA DIRECCION, de acuerdo a lo previsto
en los programas de desarrollo urbano y declaratorias en vigor.

ARTICULO 301.- El interesado en realizar un proyecto de fraccionamiento, o su representante
legal, debera presentar ante LA DIRECCION la licencia de uso del suelo y el anteproyecto de
fraccionamiento para su revision, misma que se llevara a cabo en un lapso no mayor de treinta
dias; durante este mlsmo lapso, LA DIRE CION turnard el anteproyecto para su estudio y
opinién ante lag-siguiente

l.- ComllonEeMPAEIIEMEd a qu@ @N@RAW pacion de la demanda

able y alcantarillado, donde
~agua e y la conexion del
. ]

1'/"
ARTICULO 302.- Una vez obtenidas las aprobaciones de'scritas’én los articulos anteriores, el
fraccionador podrd elaborar el proyecto definitivo que presentara acompafiado de la
documentacion técnica ante el ayuntamiento, quien 0I|C|tara la reV|S|on y autorizacion de los
proyectos corresp()rrdientes a:

se le solicitara

robacion del abas,t cimiento C
alcantarillado. - !

f ] —

|.- Comisioh | Estataldet /
construccién y ampliacion d

ecta a los proyectos de

Il.- Comismn Federal de Electr|C|dac, en lo que respecta a|los planos de instalacién
eléctrica y alumbrado publico; YL n ANV

[11.- Direccion de Cat stto'f perio que hace a claves &atastraleq.

. J ¥ |

ARTICULO 303.- QObtenidas Iéé‘.’ap'r'o{acion IOIPE dor presentara ante LA
DIRECCION, la |solicitud._par,.-esckito de proyecto  definitivo del
J|ent ocum

fraccionamiento, a@ue a sig J

1.- Relacién de los documentos yme se acompafian.

2.- Copia legible certificada por Notario Publico del titulo de propiedad del terreno por
fraccionar, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.

3.- Licencia del uso del suelo del predio, otorgada por el ayuntamiento.

4.- Copia legible debidamente certificada del acta constitutiva de la empresa
fraccionadora, cuando se trate de persona moral.

5.- Copia legible debidamente certificada de la documentacion que acredite la
personalidad del promotor o representante legal de la fraccionadora.

78



6.- Certificado de libertad de gravamenes del predio en cuestion.
7.- Los medios probatorios que acrediten la posesion material del predio por fraccionar.

8.- Plano a escala conveniente del terreno amparado por las escrituras, con los datos
correspondientes a las medidas, angulos, colindancias, orientacion, cuadro de coordenadas de
sus vértices y superficie del terreno.

9.- Plano a escala conveniente con curvas de nivel del terreno por fraccionar y sus
inmediaciones, apoyadas en bancos de nivel definidos y con evaluacion referida al sistema
municipal de apoyo topografico.

‘ |do a se ubica el terreno por
fraccionar, que |per |on equamlento urbano

11.- Plan
posicion relativa

os de interseccioén, su
crrculamon de vi ulos, estacionamiento,
ubicacién de sefialamientos de transito y nor clatura aprobada por el ayuntamiento
correspondiente, asi como las secciones transve:(lsaﬂes de c?IIes detalles de arriates y
banquetas.

s

1eréf lote tipo| lotes irregulares con sus
eI]Os dlstrlbucmn del suelo, areas verdes,
©S Yy orientacion.

12.- Plano| de lotificacion, que
angulos, medidas|y superficies en ca
areas de donacion, areas destinadas

13.- Plano manzaneto; que comprendera ubicacion de manzanas, areas
verdes, areas comerciales; de dbnaeﬁ-cod su' 5 )Samedidas y superficies en cada
una de ellas, nomenclatura de calles y orientacion:
(» NAY

14.- Plano| de agua potable que debe contener» EI ‘punto |de conexion de la red
municipal, discretizaciéon Ia.‘red,. longitudes,’ dlametro detalles constructivos de tomas
domiciliarias, cruceros, sirﬁologla y flatos e pJ:o;Lecla,_dedea‘fnente avalados y certificados
por el organismo gperador Municipal. G —— r

== L

15.- Plano| de alcRRigaligdRagIue compre is tizsgjym de la red, longitud,
diametro, niveles y“pendientes entre pozo-y |p nstructivos de descarga
domiciliaria y pozos de visita datos de-preyecto y S|mbolog|a, debidamente avalados y
certificados por el organismo operador Municipal.

16.- Plano de electrificacion, en el que se sefiale la red de distribucion de energia
eléctrica, conexion a las lineas de transmision y subestaciones, simbologia, datos de proyecto,
sellado y ajustado a las normas y especificaciones que marque la Comision Federal de
Electricidad.

17.- Plano de rasantes, en que se definan los escurrimientos pluviales, segun proyecto,
su liga al sistema de operacion, sefalar cotas de ejes de calles, posicion y evaluacion de los
parteaguas, zonas de transicion entre calles de acceso, ligas con las arterias principales de la
ciudad y cualquier otro dato complementario a juicio del ayuntamiento. El estudio del drenaje
pluvial debera comprender totalmente la zona de influencia del fraccionamiento.
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18.- Oficio de aprobacién de los derechos de conexidn al sistema de agua potable y
alcantarillado, suscrito por el organismo operador.

19.- Oficio de aprobacion del proyecto de electrificaciébn y alumbrado publico, que
expida la Comision Federal de Electricidad.

20.- Costos de adquisicién del terreno y avalio comercial;

21.- Resumen pormenorizado de inversiones de las obras de urbanizacién incluyendo
los gastos indirectos y utilidades; y

requisitos técnicos n arios para su desarrollo, sin que
completa que se iera, LA DIRECCION oﬁ_’—dﬁira expedir una aut
ici
de noventa dias, contados a partir de la

se realicen obras \de urbanlzaclpn Er soli
Llonal en Ia}htell encia de que la falta de

documentos falta iNno N0 mayo
presentacion de di hos documentos ocaS|ona la revocamon de | autonzamon otorgada.

fecha en que se haya concedldo la autorizacion provi

de fraccmnamleno se otorgara previo
Ias Ieyes fiscales | en vigor, quedando el
cion por las autoridades

cumplimiento de
deslinde del predig
correspondientes.

ARTICULO 305.- {_

ARTICULO 306.-|Una vez cumplldos los ftramites: y reqU|S|tos “seflalados en los articulos
anteriores, el Ayuntamiento resoLvera en un plazo de diez dias habiles, si se otorga o no la
autorizacion para construir el fraccionamiento propuesto. De no autorizarse, se hara saber al
solicitante las causas de laynegativa; concediéndose un.término, de| treinta dias para que las
subsane, en caso contranc@la sohmtud se te drapomeresentdda

L‘----r

ARTICULO 307.- Aprobad,Q__eL cto de fr!: *l‘!ﬂ& celebrara un convenio -
autorizacion, el cual'sera plaz d U}‘;)lyel Presidente Municipal,
el Secretario del A t:we—nto—v—él—en‘cargad 0 su equivalente por una
parte, y por la otra el propio fraccionador: dicho convenio - autorizacion se insertaran las

clausulas correspondientes a las obligaciones del fraccionador que se sefialen en la presente
Ley.

ARTICULO 308.- La autorizacion del fraccionamiento se otorgara fijando los precios maximos
de venta, los que consideraran los diversos tipos de fraccionamiento y predios, la inversion,
gastos de publicidad, la oferta y la demanda, los costos de organizacion, gastos financieros y
otros relativos, previéndose siempre una utilidad razonable.

Los precios a que se refiere el parrafo anterior, podran fijarse al autorizarse el fraccionamiento

y al concluirse las obras. Pero el fraccionador no podra vender ninguna area en tanto no sean
establecidos los precios maximos de venta.
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Los precios fijados conforme al presente articulo, podran ser modificados a peticion de parte
interesada cuando existan motivos que lo justifiquen, a juicio del ayuntamiento.

ARTICULO 309.- El convenio a que se refiere el articulo 307 de este Reglamento, debera
firmarse cuando menos en seis ejemplares, debiendo remitir un ejemplar a:

I.- La Tesoreria Municipal.

Il.- La oficina de Desarrollo Urbano o su equivalente.

VI.- El interes
7N — ) . .
Los planads,\especificaciones y.€ostos ran agregarse al/propio convenio del que
formaran parte pata cualquier interpretacion de las estipulaciones que se consignen.

ARTICULO 310.-| |Los requisitos relativos a luz, '».ﬁréhaje )/ pavimento que exijan las
disposiciones de |esta seccion, no seran aplicables en los casos |en que la solicitud de

fraccionamiento se refiera a los del tipa de colonia podular. |_\
‘ i: : |
=== /./
&= | spociohy— S8
DE LA |PUBLIC ION YR ISTRO DEL ¢ [ORIZACION

EL FRA®EIONAM

Y \ T . . .
ARTICULO 311.- Celebrado el.€eonvenio - autorizaci‘c')n'delfracmonaumlento, el fraccionador lo
publicard integramente por una_'_sola vez ya su cost,a 'e'n‘*el Boletin Oficial del Gobierno del
Estado. =4 ) y

ARTICULO 312.- Una vez puzb_iviéadc') el convemiin fraccionador lo presentara

nlf'

para su inscripcion| en Ia-aﬁana—del—Reglstro pledad correspondiente, asi

como en la Direc |0Q de mEstado acompafando a dlgHo convenio una copia del
Boletin Oficial a ticulo.

Ublica que contenga la
manifestacion unilateral de voluntad del ionador de dividir en manzanas y lotes, y los

planos respectivos donde aparezcan las medidas y colindancias de cada uno de ellos.

ARTICULO 313.- La falta de las inscripciones a que se refiere el articulo anterior, asi como la
del registro del permiso de venta de lotes en las oficinas correspondientes, bastara para que
no siga su curso cualquier trdmite de traslacion de dominio de lotes del fraccionamiento de que
se trate.

SECCION VI
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DEL FRACCIONAMIENTO

ARTICULO 314.- Una vez firmado, publicado e inscrito el convenio - autorizacion, LA
DIRECCION podra autorizar la iniciacion total o parcial de las obras de construccion del
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fraccionamiento. Para ello, el fraccionador debera otorgar a favor de la Tesoreria Municipal,
una fianza expedida por algin organismo autorizado por la Ley para ello, por el valor total de
las obras de urbanizacion, mas el 50% para los efectos de la pena convencional, o bien,
constituir una garantia real de bienes inmuebles distintos a los del fraccionamiento autorizado,
a satisfaccion de la propia Tesoreria. Estas garantias so6lo seran obligatorias cuando el
fraccionador quiera vender los lotes antes de la terminacion de las obras.

ARTICULO 315.- Otorgada la autorizacion para iniciar las obras en los términos del articulo
anterior, el fraccionador procedera a la ejecucion de los trabajos conforme a las estipulaciones
del convenio, dando aviso por escrito al Ayuntamiento que corresponda en un plazo no mayor
de cinco dias blles posterlores a la fecha de iniciacion. El fraccionador deberd cumplir

iento deberd conservar
satlsfactorlame = i —En)caso de extravio de
igaci tui cion del Ayuntamiento.

os planos, espeC|f|c£4d—éIC|ones y demas dat icos del proyecto, sin
alterar eI contenido; sera’ de su exclusiva: resp\onsablljdad que los tr jos se hagan conforme

. \
lll.- Cuando las obras de urbanizacién hayan de ej‘ecutarsje por etapas, los trabajos se
iniciaran por la primera previamente aprobada y d berg'_cancluwse integramente, de tal manera
que esta sea autosuficiente en todos |sus_servicios, prosiguiendo las| subsecuentes con esta
misma condicion. | | )
! ,.“
la iniciacion de los trabajos se
la localidad de que se trate,

Para este efecto, €l
haga en las zonas continl
continuandose por zonas

IV.- Cuando el fraccionamiento o en su caso, la primera etapa por urbanizar, no colinde
con zona ya urbanizada, los trabajos se iniciaran con la:construccion de la calle de liga y por la
conexion de los servicios [puplicos-necesarios. Cuando para esto se requiera cruzar terrenos
propiedad de terceros se [&Icedera chform a los articulos- 119"y 120|de la presente Ley.

L - -_— s
ARTICULO 316.- Cuando.mn.momg de la g (’ ﬂ)ra de fraccionamiento sea
c Sec ente obtener licencias

necesario tomar \medidagdieasegstidad pablica
&qﬂ i aralo edente

especiales ante cu ieraatori

ARTICULO 317.- La calidad de los materiales, la mano de obra y los acabados que se den a
las obras de urbanizacion del fraccionamiento, deberan corresponder a los sefialamientos
particulares del proyecto aprobado. Para tal efecto el fraccionador deberé otorgar una garantia
de buena calidad al concluir las obras, en los términos establecidos en el articulo 106, fraccion
VIl de la presente Ley.

ARTICULO 318.- El desarrollo general de las obras corresponderéa al programa elaborado por
el propio fraccionador que, incluido en el proyecto, se haya aprobado por el Ayuntamiento.

ARTICULO 319.- Los trabajos de mantenimiento y conservacion de las obras durante el
periodo de construccion del fraccionamiento, quedaran a cargo del propio fraccionador.
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ARTICULO 320.- Durante el periodo de ejecucién de las obras del fraccionamiento, el
fraccionador debera tener en el lugar de la obra a un representante debidamente autorizado
que atienda al personal de las dependencias o entidades oficiales que intervienen en la
supervision de las obras publicas que se presenten a hacer visitas de inspeccion y supervision.

Las dependencias y entidades que intervienen en la inspeccién y supervision de las obras de
un fraccionamiento son:

I.- La Oficina de Desarrollo Urbano Municipal, o su equivalente, que utilizara el personal

que juzgue necesario a fin de que se mspecuonen y supervisen cada una de las obras de
frac0|onam|ento que se realicen en el municjpio.

fgﬁmpm_mgnﬁsg@m@mm

Il.- La Com|5|
obras de electrifi

.- El
inspeccionara
alcantarillado.

Alcantarillado, que
s de agua potable y

deral de Electricia
y alumbrado publico.

f X e

=

ad, que mspeccm supervisara lo referente a

Toda inspeccion o supervision sera en virtud de na ELorden escrita expedlda para el efecto por
la dependencia o |entidad respectiva, misma que d bera preser}tarse al fraccionador o a su
representante en ¢l |lugar de la obra.

De acuerdo a las|observaciones sefia or un wﬁspector §e pronnovera si procediere, la
visita de un superyisor autorizado, quie rdenarda la correccion de
las anormalidades|que hubiere.

ARTICULO 321.- Las indicé laran al fraccionador por
escrito, otorgando : fraccionador no atiende
oportunamente las indicaciones dadas por el superwsor se procedera a la suspension de la
obra mediante orden escrita firmada por el encargado de la oficina de Desarrollo Urbano o su
equivalente del municipio de que’se trate. En caso de.no existir este, dicha orden la firmaran el
Presidente Municipal y e[iecretana del Ay ntamlento Er{ ambos gasos se dara aviso de la

suspension a la Secretariade Infraestlr;uctur UrbanagLEcologl’a del Gabierno del Estado.

L‘----r

ARTICULO 322.- |[En lo rete;en,[g.a_lps fra cm! !e!j) de colonias populares, no
a§

seran aplicables Iamorm aje y pavi n esta Ley.
%

M\I il

DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 323.- Concluidas las obras de introduccién de agua potable y alcantarillado del
fraccionamiento, el fraccionador solicitard al organismo que opere el sistema, el levantamiento
del acta certificada de terminaciéon de dichos trabajos, pero subsistira la obligacion de
conservarlos en buen estado de funcionamiento hasta la fecha del acto de entrega.

ARTICULO 324.- Concluidos los trabajos de electrificacion y lineas de alimentacion de energia
para alumbrado publico, el fraccionador solicitard a la Comisién Federal de Electricidad, la
formulacion y firma de un acta de terminacion de los mismos. Esta acta incluird un inventario
de materiales, los cuales pasaran al servicio de la Comision Federal de Electricidad, por lo que
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en este renglén queda suspendida la responsabilidad del fraccionador por lo que hace a la
calidad de materiales que se hayan empleado en la construccion.

ARTICULO 325.- El fraccionador dard aviso de la terminacion de obras a la oficina de
Desarrollo Urbano o su equivalente del municipio de que se trate, y le solicitar4 por escrito la
formulacién y firma del acta de recepcion de las mismas, anexandoles las certificaciones
necesarias, del pago de sus obligaciones fiscales y copia de los certificados a que se refieren
los articulos 149 y 150 de la presente Ley.

En el acto de recepcion de las obras intervendran el fraccionador y un representante del
Ayuntamiento carrespondiente.

de Catastro para autorizar traslacion
la venta, antes de Ia’t—’—d—ermlnacmn e 'as (0]

e dominio, en casos en que

$ ---’ ' /
ARTICULO 326.-| Recibido el fracconamlento p r el Ayuntamiento correspondiente, el
fraccionador podrd| solicitar mediante simple escrito la cantli%auon de la garantia de la
ejecucion de obras! Para ello’ deberé |dirigirse a la Tesorerla nicipal para que se le de el

tramite respectivo.

—— iyt

. 2 | q N ;. .
Cancelada la garartla en los términosFdelpareafo anterior, solo lquedara vigente la diversa
garantia sefialadale d'e

ARTICULO 327.-| En lo relativo a4 cionamientostdel tipo colonias populares sera
aplicable en esta secciQE :

SE CIONVIII B

D CO'NTROL DE PUBLICIDAD N VENTAS
3| Vs
ARTICULO 328 |- La publiciéad destin a'* p venta de los lotes de los

fraccionamiento y|las de s dedica viviendas se sujetara a la
aprobacion previa| del ay%espe tivo, quien cuidara que el sistema de ofertas y
demas elementos MMSpondm oncedida. Si se observasen
anormalidades en este aspecto, se aplicaraq las sanciones previstas en esta Ley, a juicio y por

parte del propio ayuntamiento, sin perjuicio de que se exija alguna otra responsabilidad
conforme a la Legislacion vigente en el Estado.

En todo caso, debera incluirse en la publicidad que a través de cualquier medio de
comunicacion se haga, el nombre o la clave de la autorizacion que para efectos publicitarios
expida el ayuntamiento correspondiente.

ARTICULO 329.- Para que el fraccionador pueda vender algun lote del fraccionamiento cuya
realizacion le fue autorizada, deber& solicitar por escrito al ayuntamiento de que se trate, el
correspondiente permiso de venta, fijandose su precio maximo por metro cuadrado. Para ello,
el fraccionador podra elegir entre las siguientes opciones:
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I.- Otorgar ante la Tesoreria Municipal, la garantia que se mencione en el convenio -
autorizacién cuando quiera vender antes de terminar las obras. Esta garantia debera ser a
satisfaccion de la propia Tesoreria y en los términos que ella misma establezca; y

Il.- Terminar en su totalidad las obras de urbanizacion que sefiale el convenio -
autorizacién y si estas se han programado por etapas, las ventas se autorizaran en el orden
gque determine el ayuntamiento.

ARTICULO 330.- El ayuntamiento, a fin de regular la venta de lotes, podré solicitar en
cualquier momento a los fraccionadores una relacién de aquellos que hayan vendido.
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TITULO NOVENO
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y MEDIOS DE IMPUGNACION

CAPITULO |
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 331.- Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones precarias en las
azoteas de las edificaciones, cualquiera que sea el uso que se pretenda darsele.

estructura o instaldeidh PﬁL Etar unmﬁ ad Personas o afectar predios
vecinos, previo| dictameé M i Ia urgencia que el caso
amerite para i ' ' i [
pertinentes.

ARTICULO 333 a Ios efectos de este | Iamenta,-se lc% medida de seguridad,
dlctada por LA on el fin de eV los dafios que pueda
ocasionar las instalaciones, construccmnes ylas o ra(s en ejecucmn

Las medidas de s¢
y se aplicaran sin |

1%

urldad son de ejecucion obligatoria e |nmed|ata tienen caracter preventivo
Jas.sanciones que e sujcaso-procledan

O

ARTICULO 334.- S$ consideraran me urida.d.lgi siguientes:
A).- La suispenm 1 ¢

|
B).- La clausufatempe
con >trucmones y edlflcaC|ones.

90 parcial de las instalaciones,

-4 4
el

C).- La cesocupamon o desaIOJo de mmU‘ebIe'SQ '

| - \
v P
L=l

D).- La cemohcu’ de,qonstAJcmone \
nan
E).- Elretiro de instataciones.
Q==
F).- Lapr bles-o-i i6n.

/
.

ue

v

G).- Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados en el Articulo anterior.

ARTICULO 335.- Cuando el propietario de un predio o de una edificacibn no cumpla con las
ordenes giradas en los términos del presente Capitulo, LA DIRECCION previo dictamen que al
efecto emita, estara facultada para ejecutar a costa del propietario de las medidas de
seguridad que considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los casos que
asi lo amerite.

Si el propietario se negara apagar el costo de dichas obras, la Tesoreria Municipal efectuara su
cobro mediante el procedimiento econémico coactivo.

ARTICULO 336.- Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido ordenados como
86



medidas de seguridad, el propietario del inmueble o construccién o el Director Responsable de
la Obra, dara aviso de terminaciéon a LA DIRECCION, la que verificara su correcta ejecucion, y
en su caso ordenara la modificacién de aquellos que no se hayan ajustado a las indicaciones
sefialadas.

ARTICULO 337.- Si como resultado del dictamen técnico, fuere necesario ejecutar algun
trabajo que requiera desocupacion parcial o total de la edificacion peligrosa, LA DIRECCION
podra ordenar la desocupacion temporal en tanto se ejecuten estos.

En caso de peligro inminente la desocupacion debera realizarse en forma inmediata, y si es
necesario LA DIRECCION podra solicitar el uso de la fuerza publica.

ARTICULO 33LA DI
previa identificacié;e/éomo orden escrita que al efecto ameri
obras referidas presente Reglamento, a fin de vigilar el

disposiciones y a Jlas demas . especificacione ntenidas en la li
anexos. o : ( /

ARTICULO 339.- Los inspectores que realicen las visitas enlos términos del Articulo anterior,
estan obligados a levantar un acta, en la que haran constar en forma clara y detallada el
resultado de la misma. En caso de que bra no se ajuste a los planos autorizados o se
observen contravenciones a las disgbsicien cqntenldas en IIa EY o en el presente
Reglamento, salvo en los supuestos refetidos.en el Articulo siguiente, lo comunicara de
inmediato a LA DI para la-aplicacion de la sa gue proceda y en su caso la
ejecucion de las e segﬂl ad nece: arias. nspector entregara en via de
notificacion copia diek 2 laspersona encargada de la obra
en el momento de la inspeccion, para efecto de que en el término 24:00 horas manifieste
ante LA DIRECCION lo que a Sererecho co venga ATV -

, realizara las visitas a las
cumplimiento de sus
ncia respectiva y sus

ARTICULO 340.-|Si el ingpector-encuentra que la obra‘se ha iniciado sin el permiso de
construccion correspondlerﬁg o que e%ta no se ha_ajustado a’las'fes ricciones del alineamiento
establecidas en la[licencia, procedera de in edi [ ulta respectiva.

——

ARTICULO 341.- @a reSeIGIGE=GEE imponga una sancion, debera fundarse y motivarse,
tomando en cuenta: 9

I.-  Los dafios que hayan producido o puedan producirse.

Il.- Lagravedad de la infraccion.

[ll.- Las condiciones socioeconémicas del infractor.

IV.- Las demés circunstancias estimadas por LA DIRECCION.
ARTICULO 342.- Las Infracciones a este Reglamento, seran sancionadas con:

[.-  Multa equivalente de 1 a 500 dias de salario minimo diario vigente en la Ciudad
de Empalme.
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V.-

Suspencidn del registro como Director Responsable de Obra.

Cancelacién del registro como Director Responsable de Obra.

Cancelacién de la licencia para la ejecucion de la obra.

Suspencidén de la obra.

Cancelacién de la obra en ejecucion.

Cu
moa

corre

Por
DIR

Cu
sol

Cu

ARTICULO 344.-

e Empalme, al Dire

ente de 1 a 500

Wle de

as:

en las siguiente

ndo se invada con
ifEaciones a la via

pondiente.

e no se tenga en la obra, los

5
<

o

res baldios. t’i

ndo se vclﬂen obrrj\s de

e aplicara una multa equi

vigente en la Ciudad de Empalpe,.al Dire

incurra en las sigu entes f

Cuando la ejecucion de la

se violen las disposici

iones relatlvas a Ia cons

p—n

4 b

COI’]StI’UCCIOI’] 1

n‘[ﬂ

CRERES

Iar{os autorizados ni

n la licen¢

el salario minimo general
, 0 al propietario del

la licencia respectiva.

previamente el permiso

materlale 0 bro, o se haga excavaciones o
aber obtenido i [

$ autorizados por LA

r'vacion de edificios y de

ia respectiva.

S el salario minimo general
Obra, o al propietario que

4

no se ajuste o se exceda de las tolerancias
establecidas en este Reglamento con relacion a los planos autorizados y a las
disposiciones contenidas en la licencia respectiva.

Cuando no refrende anualmente ante LA DIRECCION, su registro como Director

Res

ponsable de Obra.

Cuando no cumpla con la obligacion de llevar bitacora de obra en los casos que
se requiera.

Cuando no comunique a LA DIRECCION la designacion de técnicos auxiliares
en la ejecucion de la obra.
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V.- Cuando haya obtenido su registro como Director Responsable de Obra,
proporcionando documentos e informacion falsos.

ARTICULO 345.- Se aplicara multa de 1 a 150 veces el salario minimo general vigente en la
Ciudad de Empalme, al Director Responsable de Obra o en su caso al propietario del inmueble
gue incurra en las siguientes faltas:

I.- Cuando en la ejecucion de cualquier obra no se respeten las restricciones,
afectaciones o usos autorizados en la constancia de zonificacion .

Il.- Jando se hagan excavaCInes gue afecten la est|l|dad de la obra en
3 de-4d via publica.

sos en las solicitudes

se proporcione a LA DIRECCION el avi de terminacion de la obra,

plazo establecido. =%

() s e

V.- Cugn 0 para la ejecucion de la obra, usen explosivos sin la autorizacion
correspondiente por parte de LA DIRE CION. /

ARTICULO 346.- Se aplicara multa equivalente de 1 ‘a 100 veces el salario minimo general
vigente correspondiente a la Ciudad de Empalme, al Director Responsable de Obra o

propietario del inmuFbIe, gue incurra e tes faltas. \/l
) . 5 ._’—"\ o /x‘

.- Cu nho en 1a gje n de 'ha ohra, \Stalaci respete las previsiones

contra i idios establecidas eh este o en la licencia de

construccién iva, aémede |las.
estdblecidas en el H Cuerpo de Bomberos.

(» : <\[
.- Cuando no cuenté con los servicios de-técnicos auxiliares en la ejecucion de

obras que s?gqﬂi"eran; de alguna lnstaIaC|on|espeC|aI

para tal caso estén

1 ,'/1 l/

.- Cudndo no observe las norma: t| ositivos de elevacion de la
obra, 'asi comg.alusa.de transport el an icos en la edificacion.
D ol
} Ry
IV.- Cua en_un

seguridad de las personas.

esarlas para proteger la

ARTICULO 347.- Se sancionara con multa de 1 a 50 veces el salario minimo general vigente
en la Ciudad de Empalme, a los propietarios de inmuebles que varien el uso o destino de una
edificacion sin la autorizacion de LA DIRECCION.

ARTICULO 348.- En caso de reincidencia, se duplicara el monto de la multa que corresponda.
Para los efectos de esta Articulo se entiende por reincidencia que el infractor cometa la misma
violacién, dos o mas veces en la ejecucién de una misma obra, tratdndose de los propietarios
del inmueble; o dentro de un periodo de 1 afio aun en obras diferentes, en el caso de los
Directores Responsables de Obra, contados a partir de la fecha en que haya quedado firme la
sancion inmediata anterior que le fuere impuesta.
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Asi mismo a los propietarios y/o Director Responsable de Obra, que aun después de aplicada
la multa continuaran con la obra sin haber obtenido la licencia de construccion respectiva.

ARTICULO 349.- Seran causas de suspencion del registro como Director Responsable de
Obra, sin perjuicio de la aplicacién de la multa correspondiente, las siguientes:

.-  Cuando habiendo sido requerido, no cumpla con la obligacion de llevar la
bitacora de obra en los casos que asi se establezca.

Il.-  Cuando dolosamente proporcione datos o informacién falsos en las solicitudes
e IlcenC|a
oral, tar [con los servicios del
iona e Il del Articulo 61 de este

Ser' sa de cancelacion de registro de D r Responsable de obra, sin
ieacion de la multa correspondiente, as__si pient ;
{ ) /_,./" ". D /

I.-  Cuando héiya obt'e»hido su registro, pro?ormonando d@tos o documentos falsos.

ARTICULO 350.-
perjuicio en la ap

Il.-  Cuando en virtud de sentencia ejecutona haya S|éo declarado responsable de
algun delito derivado de su actuacién corno:DJzectcl)r de Obra.

=
4 )
ARTICULO 351.-|LA DIRECCION pc ar toda\hcencla au
cuando éste haya s gac -doeu

orizacidbn o constancia,
alsos o erréneos.

celacion de una obra en
0s siguientes casos:

ARTICULO 352.- _
ejecucion, sin perj icio de Ia aphcamon de la)multa correspondlente en
(» [
1.- Cuando previo dictamen técnico, emltldo por LA DIRECCION se declare en
peligro inmir‘Fme,"fa e§1abilidad (o] segurldad (ﬁe Ia <construccion.

1 ,'/1 l/

2.- Cuando la ejecucién de una o nise realice sin las debidas
precaucion n pelgroi (i!’ﬁ d/fisica de las personas, 0
pue agaus% via public r J

3.- Cuando la construccion Wste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que haya indicado LA DIRECCION con base en este Reglamento.

4.- Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de
las condiciones previstas por este Reglamento y por sus Normas Técnicas
Complementarias.

5.- Cuando la construccibn no se ajuste a las restricciones establecidas en la
constancia de zonificacion.

6.- Cuando obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento
de las funciones de inspeccion o supervision reglamentaria.
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7.- cuando la obra se ejecute sin licencia.
8.- Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya vencido su vigencia.

No obstante el estado de suspencién o de clausura, en el caso de las fracciones 1, 2, 3,4y 5
de este Articulo, LA DIRECCION podré ordenar se lleven a cabo las obras que procedan, para
evitar el peligro o para corregir o reparar los dafios, quedando el propietario obligado a
realizarlas.

La orden de clausura o suspencion total o parcial impuesta con base en este Articulo, no sera
levantada en tanto no se realicen las medidas ordenadas y se hayan pagado las multas
impuestas.

de una construceié
este Reglame iﬂ

modificacion.

CLA'USURA: DE |OBRAS T‘ER@/IINADAS.- .Lh'dependientemente de la

nciones pecuniarias a que haya lugar, LA DIRECGION podré clausurar las
ando ocurra alguna de las sig ientes Circuns ancias:

ARTICULO 354.-
imposicion de las
obras terminadas

OO0

—— iyt

l.-  Cuando la obra haya sido_ejecut dafsm Ilcendla y no reuna los requisitos
técni #os establecidos po mento. )

/

‘_\ ”

3°se ha e'etﬁtjiadol terand proyectp aprobado fuera de los
ncia o/sin sujetarse 'a to-pr s titulos IV y V de este
S Ndrmu’ecnllcas lementarias.
i
La orden de clausura de las obfas podréa ser total o parcial y-no serd levantada hasta en tanto
no se haya regularizado las obras o ejec tado los traba{os ordenados en los términos del
Articulo 266 de este Reglal ento*

i L .
ARTICULO 355.- |LA DIRECC|®N podra rde una obra, con cargo al
propietario de la misma oa,l__Dmgﬁo,LRespo sa ’i iiﬂ de la aplicacion de la multa
correspondiente en los sig J

I.-  Cuando la ejecucion de un 0 a autorizada, no se cumpla con los establecido
en la constancia de zonificacion.

Il.-  Cuando se invada via publica con una construccion.

ARTICULO 356.- Se aplicara arresto hasta por 36:00 horas a la persona que incurra en
desacato intencional y grave a las 6rdenes de LA DIRECCION, o ejerza presion fisica o moral
sobre los inspectores o personal encargado de la aplicacion de este Reglamento, sin perjuicio
de su consignacion al Ministerio Publico.

ARTICULO 357.- Las demas infracciones no contempladas en este Capitulo seran
sancionadas con multa equivalente de 1 a 500 veces el salario minimo general diario vigente
en la ciudad de Empalme.
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CAPITULO Il
DE LOS RECURSOS

ARTICULO 358.- Contra los actos y las resoluciones dictadas por LA DIRECCION, con motivo
de la aplicacion de este Reglamento, o0 mediante la cual se imponga una sancion o una medida
de seguridad, los interesados podran interponer el recurso de reconsideracién, el cual debera
presentarse dentro de los 5 dias siguientes a su notificacion.

ejecucion del acto o
e y cuando:

ARTICULO 359.-

La interposicion del reg
- P :

rso, podra suspender

iscal, tratandqse de sanci
'\ /

ean de dIfIC'l| reparacion los d nc(s y perJU|C|os/6|ue se causen al agraviado

pecuniarias.

IV.- Que
enl

ARTICULO 360.-

rS(T de reconsideracion, debera
contener:

'se promu vafl—f_e&‘[

l.- Non Cibir notificaciones.

Il.-  Relz olados.

.- Agr:

Tlos que Ie caysen la resolucién o0 acto impugnado.
pis VTS

|- ) L -/‘"1-"’:1

V.- Firma del interesado o representaﬁlil. i i
ARTICULO 361.- E@crltmpanarse e los siguientes %mentos:

.- Los que acrediten la per lidad del promovente, cuando no promueva
directamente el afectado.

¢ i S
IV.- Las pruebasiqueéi i_nl]e'gqasado desee ofrecer?|
L J W )

Il.-  Los documentos que ofrezca como prueba y que tenga relacion directa en la
resolucién o acto que se impugna.

ARTICULO 362.- Admitido el recurso, LA DIRECCION, dentro de los 10 dias siguientes,
sefialara dia y hora para la celebracion de una audiencia en la que se oird al interesado y se
valorardn las pruebas ofrecidas, levantandose un acta que deberan firmar los que en ella
intervinieron y quisieran hacerlo.

LA DIRECCION dictara resolucion por la que revoque, confirme o modifique el acto o acuerdo
impugnado dentro de los 20 dias siguientes a la celebracion de la audiencia, la cual debera ser
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notificada personalmente al interesado.

ARTICULO 363.- Seran aplicables supletoriamente para la tramitacion de este recurso, las
normas del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Sonora.
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La mayoria de los negocios que visitamos como parte del programa, siempre nos
cuestionan sobre el costo de cumplir con la accesibilidad, lamentando el escaso numero
de clientes con discapacidad que llegan a sus establecimientos.

En el caso del sector turismo sucede lo contrario especialmente entre hoteleros y
restauranteros, porque sabemos que cada vez recibimos mas visitantes con necesidad de
instalaciones accesibles.

Si a esto le sumamos la edad promedio de turistas extranjeros y dentro de éstos, a los que
disponen y se auxilian de dispositivos mecéanicos y/o eléctricos para hacer su vida normal, se
tiene mas claro aun que requerimos ser accesibles.

Existe la norma.Tecni i i 2004, en el Diario Oficial
del Estado de i

Eliminar las balrers ) fonj AASPOrte.y comunicacion, para
permitir el libre y ' idadha todlos espacios que se

EdiMIEN OS PUBLICOS \DOS CUMPLAN CON LAS
ESIBILI JIDO EL TRANSPORTE PUBLICO

QUE TODOS LO Béls_
NORMAS TECNIQ AC

95



1.- RAMPAS
1.1 Rampas En Andadores

1.1.1 Los pavimentos en las banquetas deberdn cumplir las mismas condiciones que las
aplicables para andadores.

1.1.2 La ocupacion de las banquetas por puestos ambulantes y mobiliario urbano no debera
obstruir la circulacion ni las rampas existentes.

1.1.3 Los cruceros deberan contar con rampas de banqueta, asi como cualquier cambio de
nivel, como los causados por las entradas a estacionamientos.

1.1.4 Se utilizaran cambios de textura en los pavimentos, para sefalizar los cruceros a las
personas ciegas.

|
| PO
=

P—

ﬁ]ﬂ\\

i \_
P

|
f-—vjb—;—— 120 ——

.
l| |

——ailh

oy

| I -

' |

96



1.2.- Rampas en Esquinas

1.2.1 Los pavimentos en las esquinas de banqueta deberan cumplir las mismas condiciones
gue las recomendadas para andadores.

1.1.2 En todas las esquinas de banqueta deberdn existir rampas con una pendiente no mayor
al 8 %, para salvar el desnivel hacia el arroyo vehicular.

1.1.3 Se debera sefalizar las rampas y utilizar cambios de textura en los pavimentos

inmediatos a las mismas.

<

) Y

Opcion 1

ANG /o
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e
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1.3.- Rampas en Cruceros

1.3.1 Todos los cruceros peatonales deberan cumplir las mismas condiciones que las
recomendadas para esquinas.

1.3.2 El trayecto entre aceras deberd estar libre de obstrucciones.

1.3.3 Los camellones deberan estar interrumpidos con cortes al nivel de los arroyos
vehiculares, permitiendo un paso libre minimo de 1.5 m.

""ﬁ"" ol
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2.- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

2.1 Cuando menos, uno de codo veinticinco cojones de estacionamiento seran poro personas
con discapacidad.

2.2 Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan ser de 3.8 por
5.50 m, estar sefalizados y encontrarse préximos a los accesos.

2.3 El trayecto entre los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad y los
accesos deberan estar libre de obstaculos.

)
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3.- BANOS

3.1 Bafos Publicos

3.1.1 En todos los inmuebles deberan existir bafios adecuados para su uso por personas con
discapacidad, localizados en lugares accesibles.

3.1.2 Los bafios adecuados y las rutas de acceso a los mismos, deberan estar sefializados.
3.1.3 Los pisos de los bafios deberan ser antiderrapantes y contar con pendientes del 2%
hacia las coladeras, para evitar encharcamientos.

3.1.4 Junto a los muebles sanitarios, deberan instalarse barras de apoyo de 38 mm de
didmetro, firmemente sujetas a los muros

3.1.5 Es recomendable instalar alarmas visuales y sonoras dentro de los bafios.

3.1.6. Los mue
discapacidad:

LISO POr personas con

era 60 cm de alt

Accesorios 120 cm de altura maxima.

3.1. 7 Las rejillas desagué no deberan tener ra uras\a—e.’mé.é dél3 m de separacion.
3.1.8. Los manerales hidraulicos deberan ser de b azo(é?aﬁwcas[
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3.2.- Bafos Inodoros

3.2.1. Los espacios para inodoros deberdn cumplir con las especificaciones generales

indicadas en el apartado de bafios publicos.

A.- Los espacios para inodoros deberan cumplir con las especificaciones generales indicadas

en el apartado de bafos publicos.

1.- Area de aproximacion libre de obstéaculos.

2.- Gabinete de 1.7 por 1.7 m.

3.- Barras de apoyo a 0.8 m de altura.
4.- Inodoro con altura de 0.45 a 0.50 m.
5.- Gancho a 1m de altura.

6.- Puerta plegable o con abatimiento exterior, con claro libre minimo de 0.9 m.

N
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3.3.- Banos Regaderas
3.3.1. Los espacios para regaderas deberan cumplir con las especificaciones generales
indicadas en el apartado de bafios publicos.

3.4.- Bainos Lavamal
3.4.1 Los espacios
indicados en el apo
3.4.2 Los lavamanps
3.4.3 Los lavamano:
silla de ruedas, sin

ecificaciones generales

permito lo aproximacion en
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3.5.- Bafios Mingitorios

3.5.1. Los espacios para mingitorios, deberdn cumplir con las especificaciones generales
indicadas en el apartado de bafios publicos.

3.5.2 Cuando menos un mingitorio deberd estar instalado a una altura maxima de 0.7m.
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i
4.- Circulaciones H
4.1 Las circulaciones deberan tener anchos minimos de 1,2
m y pavimentos antiderrapantes que no reflejen
intensamente la luz,
4.2 Las circulaciones deberan tener sefializaciones en alto ' |
relieve y sistema braille asi como guias tactiles en los P2 L e ] '
pavimentos o cambios de textura, :|L .'. (" \ E
4.3 Es recomendable la instalacion de pasamanos en las ~— % o~ . ——
circulaciones, | 3} I\ | _
4.4 Las rejillas, ta ajuntas y entre calles de Ios pavimentos, =

5.- Vestibulos
5.1 Los vestibulos
pisos y en el de pu
5.2 Los vestibulos ¢
circulacion y maniobre Srsonas
5.3 El abatimiento|de puertas no ebera interfe
las sillas de ruedas. gg;

5.4. Es recomendable la mstalac&n de alarmas vi

¥\

":aldas en el apartado de
ibucién adecuada para la

circulacién y maniobra de

los vestibulos.

|
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6.- Vestidores

6.1 En los edificios donde se comercie con ropa deberd existir, cuando menos, un vestidor con
las caracteristicas adecuadas para su uso por personas fisico discapacitados.
6.2. Lo superficie del vestidor no debera ser inferior a 1.7 por 1.7 m.

6.3. Deberéan instalarse barras de apoyo en cuando menos dos muros y una banca firmemente
anclada.

6.4. Es recomendable la instalacién de alarmas visuales y sonoras en los vestidores.

EMﬂME SONORA

wd l e ——a=m | B
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7.- Espacios para Restaurantes

7.1. En los espacios para comedores y restaurantes se deberdn cumplir con las
recomendaciones que aparecen en el apartado para pisos.

7.2. Se deberan instalar alarmas visuales y sonoras.

7.3. El acomodo de las mesas debera permitir espacios de circulacién minimos de 0.9 m, para
personas con discapacidad, y areas de aproximacién suficientes.

7.4. Las mesas deberan ser estables y permitir una altura libre para acercamiento de 0.76 m.
7.5. Las barras de servicio deberan tener la altura adecuada para su uso por personas en silla
de ruedas.

Hoteles de 201 0 Mé menos una habitacién accesible por cada 100 y
no menos de 6. = ] ﬁc\z

8.2. Las habitaci cesibles eran localizar en planta baja’6 proxima a elevadores y
areas de resguard o N é /

8.3. Las rutas hacla las habitaciones para personas

on discapagi'dad, deberan ser accesibles
y estar sefializadas. O S
8.4. Los bafios en|las.habitaciones para personas; co d%pacirjad, deberan ser accesibles y
estar adecuados. r‘r :

9.- ESPACIOS RA VI

9.1 Los conjuntos habitacie
personas con capacidades abla.

9.2. Los espacios er D , ' es diferentes, se debera
cumplir con las re omendamones generales e acceS|b|I1dad y adecu agion...

9.3. Es recomendable la mstalaclon de alarmas sonoras Y. visuales en las habitaciones y bafios
para personas cor| capacidades d dn‘erentes ‘ < {'

NAMIENTOS
sibles para su uso por

RELACION DE VI IENDA!PARA Pa?SO AS CON CAP F A ’Ivlj/&‘DEF DIFERENTES

-_—
Conjuntos Habit cionale%\/lagmtud. . . .
De 1 a 200 casas: \ - J

1 vivienda para perso
vivienda para persona con Bi-discapacidad sual y auditiva).

Conjuntos Habitacionales de Media Magnitud

De 201 a 1000 casas:

Viviendas para persona con discapacidad motriz.

3 viviendas para persona con Bi-discapacidad (visual y auditiva).
2 viviendas para personas con discapacidad multiple.

Conjuntos Habitacionales de Media Magnitud

Mayor a 1001 casas:

6 viviendas para persona con discapacidad motriz.

3 viviendas para persona con Bi-discapacidad (visual y auditiva).
2 viviendas para personas con discapacidad multiple.
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Recamara de casa Accesible

-Las habitaciones accesibles se deberan localizar en planta baja o proxima a elevadores y
areas de resguardo.

-Las rutas hacia las habitaciones para personas con discapacidad, deberdn ser accesibles y
estar sefializadas.

-Los bafios en las habitaciones para personas con discapacidad, deberan ser accesibles.

-Es recomendable la instalacién de alarmas sonoras y visuales en las habitaciones y bafios
para personas con discapacidad.

1.- Puerta de 0.9 m de claro libre minimo.

2.- Cama.

3.- Armario o ropero con alturas de uso no mayores a 1.2 m.

10.- Barand samanos
10.1 Todas las

) ra deberj
contar con pasam @Etados:S‘

intermedios c
10.30’——

ancho.
10.2. Los barandales
redondeados, sin

samanos deberan ser
ortantes y con di&

de 32 a 38 mm. i )

10.3. Los barandales y pasamanos, deberan

estar firmement su1etos y, permitir el

deslizamiento de las manos sin interrupcion.

10.4. Los barandales y pasamanos, deberan

tener doble tubo, ’(—5 ya 90 cm. ' A ST

T

" 4

0S sobresalientes
Ios eI mentos sobresalientes
, deberan permitir un

paso I|bre<de cuando
11.2. Las ramas de
general;
cuando menos, 2 5m

deberan per

enos 2.5 m de altura.
arboles y vegetacion en
mitir un paso libre de
de altura.

%3:—3—E¥ ‘mob |har|c

B

los pavimentos, con

y sefializacion que
paramentos, deberan
de alerta y deteccion en
ambios de textura.

12.- Entradas

12.1. Las entradas deberan estar sefializadas
y tener un claro libre minimo de 0.9 m.

12.2. Las entradas deberan tener areas de
aproximacion libre de obstéculos, sefalizada
con cambios de textura en el piso.

12.3. Las entradas deberan cumplir con las
recomendaciones del apartado de pisos.

12.4. Los pisos en el exterior de las entradas
deberan tener pendientes hidrulicas del 2%.
12.5. Se deberan evitar escalones y sardineles
bajo las entradas.

107



13.- Escaleras

13.1. Las escaleras no deberdn ser la Unica opcion
para transitar entre desniveles.
13.2. Los escalones deberan
antiderrapantes.

13.3. Los escalones no deberan presentar aristas
vivas, ni narices sobresalientes, éstas deberan ser con
arista redondeada.

13.4. Las escaleras deberan tener pasamanos a 75 y
90 cm de altura, volados 30 cm en los extremos.

13.5. En las C|rcuIaC|ones bajo las escaleras debera
existir una barr

1.9 m de altura bachMVﬁAI M F

ser firmes

y

’ ,.-:—4’?-
b ) » AN
Al ﬁq_
G‘_. 073 2 0.78

——— f
LSS s e

14.- Mostradore
14.0. Los mostrad
personas en silla d
14.1. La altura del
14.2. El area aded

1

de Bajos faldones.

S

e

z

d

res

\

P——'(
S

y qwlla
rued

rea ad cuaﬂgser

ada debera Berml ir la a

deTerén

:

de 0.

Nl

e

cuada para su uso por

edas, sin la obstruccion
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15.- Pisos

15.1. En pisos interiores o exteriores se deberan utilizar acabados antiderrapantes que no
reflejen en exceso la luz.
15.2. Los pisos exteriores deberan tener pendientes hidraulicas del 2%.

15.3. Las juntas entre materiales y separacion de rejillas de piso, no deberan ser de més de
13 mm de ancho.

N\

N\

N

fee ofomteg
fvme Se conerais
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16.- Puertas

16.1. Todas las puertas deberan tener —— e
un claro libre minimo de 0.9 m.

16.2. Todas las puertas deberan ser
de facil operacién y las manijas seran
preferentemente de palanca o barra. () |~
16.3. Los marcos de las puertas AN [ |l
deberan evitar tener aristas vivas y

ser de color contrastante con las { L | | O—

paredes. ‘ f— 4

17.1. La longitu m, y los descansos
tendran una longit 1 noral.2m.

17.2. Es recomendable g pa 5%, |siendo el méaximo del
8%, en cuyo caso se nsc > m.
17.3. Las rampas
extremos. /1
17.4. En las circulacione
del limite de 1.9 m|de ¢

volados 30 cm en los

partir de la proyeccion

~ 1\ 0, X
L o &y aae ! = ‘
177 — N0
- ™
f A |

Penaglents 67

77277
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18.- Sefalizacién

18.1. Todos los accesos, recorridos y servicios deberan estar sefalizados, con simbolos y
letras en alto relieve y sistema braille.

18.2. Las sefializaciones deberan tener acabado mate y contrastar con la superficie donde
estan colocadas.

18.3. El simbolo internacional de accesibilidad debera ser utilizado.

e —
/ / P4
I /;/ ,/, / //
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19.-Teléfonos Publicos
19.1 Por lo menos, un teléfono en cada agrupamiento, sera instalado a una altura de 0.68 m.
19.2 Es indispensable que el discado o teclado del teléfono cuente con sistema braille.

L - || 1
CAS LSS T 22l




TRANSITORIO

ARTICULO PRIMERO.- El presente reglamento entrara en vigor el dia siguiente de su
publicacion en el boletin del Gobierno del Estado.

Dado en la Presidencia Municipal, en la ciudad de Empalme, Sonora; a los 01 dias del mes de
Diciembre de 2011.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFEGTIVO NO REELECCION

C. PRESIDEN

C.P. FCO. JAVIER

L AYUNTAMIENTO

RONDO ALEMAN




