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Urbano y la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia, la Tesorerfa Municipal debera incluir en
Ios proyectos para el sjercicio 2025 de la Ley de Ingresos y Presupuesto de Ingresos como en el
proyecto de Egresos del Ayuntamiento de Hermosillo, los montos comrespondientes para el
efectivo cumplimiento de las atribuciones y facultades que mediante la presente modificacién se
le otorgan.

ARTICULO OCTAVO. La Tesorerfa Municipal y Oficialia Mayor, para el cumplimiento de las
atribuciones que se les otorgan a la Direccion General de Desarrollo de Infraestructura, la
Direccion General de Ordenamiento y Desarrolio Urbane y la Direccién General de Inspeccion y
Vigitancia y que se desarrollaban por otras dependencias hasta antes de la entrada en vigor de fa
presente modificacion, procuraran usar los mismas recursos humanos y materiales, y se seguird
manteniendo la austeridad que exige [a coyuntura econdmica y la situacién financiera de este
Ayuntamiento.

ARTICULO NOVENO. En un término de 90 dfas habiles el Organo de Control y Evaluacion
Gubemamental, deberé coordinar los trabajos para la emision de los anteproyectos de los
manuales de organizacion y procedimientos gue habra de autorizar en definitiva el Ayuntamiento.

Por tanto, con fundamento en los articulos 115, fraccitn I, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 136, fraccion IV, de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Sonora; 61, fracciones |, inciso *B”, I}, inciso “K", 64, 68, fraccién II, 88, fraccién Vil y
348 de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal; articulos 2, 3, fraccion Vil y 9 de la Ley del
Boletin Oficiai; 23, fraccion XIi, del Reglamento Interior de la Administracion Pdblica Municipal
Directa det H. Ayuntamiento de HFnuo illo, PROMULGO para su debido cumplimiento Acuerdo
mediante el cual se Abroga el R de ientos Plblicos de Hermosillo y se emite
el nuevo F o de Estacic ientos Publicos de Hermosillo, remitiéndolo para su
publicacién en el Boletin OﬁciTl

Dado en ef Eaiﬁcio dg 2rno de Hermosillo, Sonora, €l 19 de

diciembre de 2024.
7

Secretario del Ayuntamient

C. EDUARDO ALEJO ACUNA PADILLA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA.

EL C. LIC. ANTONIO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA; A LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO DE
HERMOSILLO, SONORA:

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA, EN SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA
DIECIOCHO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, ASENTADA EN ACTA NUMERO
OCHO, DENTRQ DEL PUNTO CINCO DEL ORDEN DEL DIA, REFERENTE A DICTAMENES
DE LA CORISION DE GOBERNACION Y REGLA!IIENTACI&N MUNICIPAL, HA TENIDO A
BIEN APROBAR EL ACUERDQ MEDIANTE EL CUAL SE ABROGA EL REGLAMENTO DE
DESARROLLO URBANO Y DEL ESPACIO PUBLICO PARA EL MUNICIPIO DE HERMOSILLO,
SONORA, Y EN SU SUSTITUCION SE EXPIDE EL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO,
DESARROLLO URBANO Y DEL ESPACIO PUBLICO DE HERMOSILLO, EN LOS TERMINOS
SIGUIENTES:

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO, DESARROLLO URBANO Y
DEL ESPACIO PUBLICO DE HERMOSILLO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

GAPITULO | )
OBJETO Y CAUSAS DE UTILIDAD FUBLICA

Articulo 1. Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de orden publico y de
observancia general en el Municipio de Hermosilio. Su objeto es regular el ordenamiento territorial
y el desarrollo urbano, estableciendo lineamientos y normas que promuevan un crecimiento
urbano sustentable y ordenado en beneficio de la comunidad.

Articuio 2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27, parmafo tercero, de la Constitucion
Politica de ios Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio sacial los actos
destinados a establecer provisiones, reservas, usos del suelo y destincs de &reas y predios en los
centros de poblacion, conforme a lo establecido en (os programas de Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad piblica, ademas de las establecidas en la Ley General y fa Ley Estatal de
Asentamientos Humanos, Or iento Territorial y Di Urbano, las sigui
1. La localizacién y dimensionamiento de equipamientos y derechos de via sobre areas
o predios correspondientes a cada unidad territorial en las centros de poblacién; y
1. Las intervenciones en dreas o predios destinadas a mejorar la movilidad, el disefio
vial urbano y su infraestructura, mediante la construccion de soluciones que
promuevan inclusién, seguridad, sustentabilidad y resiliencia.

Articulo 3. Para los efectos de este reglamento, se entendera por:

I Accion Urbanistica: Actos o actividades terdentes al uso o aprovechamiento del suelo
dentro de &reas urbanizadas ¢ urpanizables tales como subdivisiones, parcelaciones,
fusiones, desarrolfos inmobiliarios a urbanizaciones en general, asi como de construccion,
ampliacién, remodelacion, reparacién, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de

1
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propiedad piblica o privada, incluyendo la realizacion de obras de equipamiento,
infraestructura o servicios urbancs;

Avea Verde: Parques, plazas, corredores verdes o andadores peatonales, con funciones
ambientales, recreativas, culturales y paisajisticas;

Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS8): Ei factor que, multiplicado por ef area total
de un predio o lote, determina la méxima superficie de desplante edificable del mismo,
excluyendo en su cuantificacion, las dreas ocupadas por s6tanos;

Coeficiente de Utifizacién del Suelo (CUS): El factor que, multiplicado por el &rea total
de un predio o lote, determina la méxima superficie que puede tener su edificacion y
aplicara sobre el nivel medio de banqueta, excluyendo de 1a cuantificacion de las 4reas
ocupadas por sétanos y las no incluidas dentro de |a superficie de desplante;
Coeficiente de Utilizacidn del Suelo Méximo Optative (CUSMAX): Factor optativo
adicional ai CUS, en funcion de la capacidad de la infraestructura y servicios existentes;
Gomité Técnlco: Cuerpo colegiado integrado como méxima autoridad para determinar el
destino de los recursos y bienes afectos al Fondo del Suelo, en términos del presente
reglamento;

Compatibilidad de Uso de Suelo en modalidad SAREH: El acto que, en términcs de la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Sonora y el
Reglamento de Desarroilo Urbano, exclusivamente con motivo de una solicitud para ef
framite de la apertura de un Giro SAREH. Sera exclusivamente digital y lo solicitard y
obtendra en la Direccion General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano a través de
medios electrénicos y los datos e informacion consignados en éste se contendrén
Integramente en la Licencia de Funcionamients en modalidad SAREH que, en su caso,
se expida de parte de dicha dependencia;
G i Accion Ur ica cuya fi
baldio dentro de la mancha urbana;
Corredor Urbane: Son franjas con uso de suelo mixto que se clasifican de acuerdo con
la jerarquia vial a la que dan frente;

Creclmiento: accién tendente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de
los Centros de Poblacion;

Densificacion: Accién Urbanistica cuya finalidad es incrementar el namero de habitantes
y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando ia capacidad de soporte del
territorio v, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras;
Denuncla Cludadana: La que toda persona, fisica o moral, podrd interponer ante la
Direccién General de Inspeccion y Vigilancia ante el conocimiento de todo hecho, acto u
omisién que contravenga las disposiciones de competencia municipal, en las materias de
la Ley General, fa Ley Estatal, este Reglamento, sus programas y las normas oficiales
mexicanas, conforme al Capitulo Primero det Titulo Décimo Cuarto de la Ley Estatal y las
estipulaciones de este Reglamento.

Desarrollador: Persona fisica o moral interesada en realizar algin desarrollo inmobiliario
conforme a las sujeciones y clasificaciones de la Ley Estatal y el presente Reglamento,
los programas municipales de desarrollo urbano y los programas de desarrolio urbano de
los centros de poblacién que le pudieran corresponder;

Desarrolio Inmeobillario: La division de un predio en manzanas gue requiera el trazo y
construccion de una o mas vias piiblicas, asf como !a ej i6n de obras de urbanizacion
que permitan |a dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbancs,

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas © predios de
un centro de poblacién o Asentamiento Humano;

d es aprovechar la superficie de suelo
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XXV,

XXV

Dictamen de Congruencia: Andlisis que realiza la autoridad para determinar la
congruencia de un predio con lo establecido en fos programas de desarrolio urbano, atias
de riesgo, estudios hidrologicos y gulas de resiliencia;
Dictamen de Rasantes: Documento técnico que establece las pendientes, niveles y
alineaciones necesarias en un terreno, calle o via publica, con el objetivo de garantizar su
correcta funcionalidad y adecuacién al entorno urbano. Este dictamen se emite como parte
de los procesos de planeacién y disefio urbano, y es fundamental para asegurar el
adecuado desalojo de aguas pluviales, la seguridad en el transito vehicular y peatonal, asi
como la compatibilidad de ias edificaciones y obras con las normativas vigentes;
Equipamiento Urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los Servicios Urbanos para desarrollar
actividades econdémicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto;
Espacio Edificable: Suelo apto para la construccion en los términos de la legislacion
correspondiente;
Espacio Publico: Areas, espacios abierios o predios de los asentamientos humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito;
Estudio de movilidad {impacto vial): También referido en la normativa municipal como
estudio de impacto de movilidad, consiste en el estudio que se realiza con el fin de
identificar impactos a la vialidad y el entorno para definir las medidas de mitigacion y
solucion de conflictos en el entorno a las edificaciones que por su uso, actividad e
intensidad pudieran afectar a ta movilidad de la zona.
Estudio de Prevencion de Riesgo: Aquél que se requiere para &l otorgamiento de
licencias sobre acciones urbanisticas, cuyos proyectos requieran obras de mitigacién o
reduccion de riesgos, con base en las programas de desarrollo urbang, atlas de riesgo o
en los estudios geoldgicos e hidroldgicos correspondientes, ef cual identifique los tipos y
magnitud de los riesgos y sus medidas de mitigacién adecuadas.
Los estudios de prevencion de riesgos contendrén las especificaciones, los responsables
técnicos, los requisitos y los alcances en términos de las disposiciones de la Ley General,
la Ley Estatal, la Ley General de Proteccion Civil y las normas oficiales mexicanas
relacionadas con esta materia, asi como la Ley de Proteccion Civil para el Estado de
Sonora;
Fondo del Suelo: instrumento para el financiamiento del desarrollo urbano, creado de
conformidad al TITULO DECIMO del Ley Estatal, consistente en la reserva ante la
Tesoreria Municipal dei Ayuntamiento de Hermosillo constituida en sustitucién de la figura
juridica del fideicomiso, pero para el mismo objeto de éste, para la captacidn, resguardo,
i ion y erogacion y di icion de recursos y bienes aportados por el gobiemno
municipal y los desarrolladores inmobiliarios, para los fines establecidos en el articulo 134
y 138, de la Ley Estatal;
Gestlén Integral de Riesgos: Conjunto de acciones encaminadas a la identificacion,
andlisis, evaluacion, control y reduccion del peligro ante fendémencs naturales y
antropogénicos en el territorio del municipio;
implan: Instituto Municipal de Planeacién Urbana, Movitidad y del Espacio Publico de
Hermosilio;

Los si y redes de organizacién y distribucién de bienes y
servicios en los Centros de Poblacion, inciuyendo aquellas relativas a las
telecomunicaciones y radiodifusion;

Infraestructura Verde: Aquella infraestructura palifuncional que utifiza sistemas naturales
o sistemas producto de ingenierfa que imitan procesos naturales, para mejorar la calidad

3
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ambiental y proveer servicios sociales, economicos, culturales y ambientales. Este tipo de
infraestructura se utiliza come componente de un sistema de manejo y aprovechamiento
sustentable de agua.
Lay de Ingresos: Ley de Ingresos y Presupuesto de Ingresos para el Ejercicio Fiscal del
aiio ot pondiente del Ay de H
Ley Estatal: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarroﬂo Urbano del Estado de Sonora;
Ley General: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano;
Manzana Urbana: Ei drea destinada a edificios 0'a manzanas menores de acceso
resiringido, que resulta de la reticula de vialidades piblicas, que deben ser de libre
trénsito, y que no puede exceder de dimensiones de 120 metros;
Mejoramiento: La accién tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de
infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacién de
incipiente desarrollo, subutllizadas o deterioradas flsica o funcionalments;
Movilidad: La capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las
personas y bienes en el territorio, priorizando la accesibilidad universal, asf como ia
sustentabilidad de esta;
Pase a Caja: Documento suscrito por [a o el Sindico Municipal, previa aprobacion del
Comité Técnico del Fondo del Suelo, dirigido a la Tesoreria Municipal, en el cual se
i concepto, ) inmobiliario, nombre o razén social del
desarrollador |nmob|I|ano de quien vaya a efectuar el pago correspondiente, en términos
del articulo 76, de! presente reglamento
deF dad en Ci inio: La constitucién def régimen de propiedad en
condominio es el acto juridico formal que la o ef propietario o propietarios de un inmueble,
instrumentan ante notario pablico declarando su voluntad de establecer esa modalidad de
propiedad para su mejor aprovechamiento, entendida ésta como aquella en la que
coexiste un derecho de propiedad absoluto y exclusivo, respecto' de unidades de
propiedad privativa y un derecho de copropiedad en términos de lo dispuesto el Cédigo
Civil para el Estado de Sonora, respecto de las areas y bienes de uso comin necesarios
para el adecuado uso o disfrute def inmueble;
Reglamento: El Reglamento de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Hermosillo;
Reservas: Las areas de un centro de poblacién gue seran utilizadas con fines especificos
en las zonas de Crecimiento;
Resiliencia: La capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potenciaimente
expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus afectos en
un corto plazo y de manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus
basicas y funci para lograr una mejor proteccion futura y mejorar fas
medidas de reduccion de riesgos;
RMT: Registro Municipal de Topégrafos que debera crear al Direccidn de Catastro
Municipal General de Desarrollo Urbano

Servicios Ui : las y servicios publicos prestados
directamente por la autoridad o 0 concesi s para sati i
colechvas en los Centros de Poblacu‘)n

ias de valor ur Et para pagar o compensar la carga

urbanlstlca generada por edificaciones en dreas con restricciones por densidad o altura;
Unidad Territorial: Barrio o sector con identidad y caracterfsticas propias; y
Zomfcacmn. La determinacion de las reas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovech inantes y las Reservas, Usos de suelo y Destinos, asl como fa
dehmﬂacrén de las éreas de Crecimiento, Conservacion, consolidacién y Mejoramiento.

4

CAPITULO I
ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES

Artlculo 4. Son autoridades comp para la aplicacién del p F

l.
Il

L.

v
V.
Vi

VI
VI,

El Ayuntamiento de Hermosillo;

La Sindicatura Municipal;

La Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano;

La Direccién General de Desarrollo de Infraestructura;

Fl Instituto Municipal de Planeacion Urbana, Movilidad y Espacio Pablico de Hermosillo;
La Direccién de Catastro Municipal;

La Direccitn General de Inspeccion y Vigilancia; y

Et Fondo del Suelo, por conducto de su Comité Técnico.

Articulo 5. Sin menoscabo de lo que establece e! articulo 70 y demas aplicables de la Ley de
Gobierno y Administracién Municipal, corresponden a la Sindicatura Municipal, las siguientes
atribuciones:

Vi

VL

Vi

Xl

Administrar los Bignes def Pafrimonio Municipal para garantizar el crecimiento ordenado
de los centros de poblacion y ejercer el derecho de preferencia para adquirir predios en el
territorio municipal;

Lievar a cabo la administracion del suelo y la creacién de Reservas territoriales para ef
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicabies; asf como
generar los instrumentos e inversiones, que permitan la disponibilidad de tierra para
personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

Imponer las medidas de seguridad y sanciones afivas que por
violaciones a las disposici de este reg! ) en materia de su competencia;

En caso de hechos u omisiones en materia de este Reglamento, gue pudieran ser
constitutivos de delitos, interponer ante el Ministerio Pablico las denuncias y querellas
comespondientes a nombre del Ayuntamiento, dando el debido seguimiento, hasta su
conclusion, det procedimiento a que den a lugar;

Denunciar ante &l Organo de Control y Evaluacién Gubernamental a las y los servidores
publicos que no cumplan con las disposiciones legales establecidas en la Ley General
Ley Estatal, en el pi f yenlos p de desarrollo urbano;
Participar en la suscripcion de autorizaciones de desarrollos inmabiliarios de carécter
social en predios propiedad del municipio, a efecto de dar seguimiento & la ejecucién de
las abras comprc idas de manera progresiva en la accion de urbanizacion;

Elaborar la informacion técnica y juridica que sirva de base para emitir las declaratorias
de destino para vialidades e infraestructuras;

Emitir dictdmenes técnicos y juridicos en los procedimientos civiles, penales,
administrativos o de cualquier materia, tendientes a Ia recuperacion del espacio piiblico,
asl como cualquier otro bien del dominio pblice, ocupada por terceros sin autorizacion
previa del H. Ayuntamlento de Hermosillo;

Proponer al Ay ) el otol i de las para el uso,
aprovechamiento y expiotacidn de bienes inmuebles del dominio publico municipal o del
espacio piblico, siempre y cuando no se contrapongan al uso para el cual fue destinado;
Integrar, asesorar y presidir el Comité Técnico del Fondo del Suelo, en términos del
presente reglamento, y fungir como su enface con &l Ayuntamiento de Hermosillo;

Llevar un Libro de Gobierno en el cual se registre, de forma sistemética y ordenada, la
identificacién de las expedientes administrativos, incluyendo el nimera progresivo, el afio,
la clave de la materia correspondiente y cuaiquier otra dato necesario para el adecuado
control de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a las disposiciones

§
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apticables y en cumplimiento de o establecido en el articuio 63 de la Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Sonora;

Observar un orden riguroso en la tramitacién de los asuntos de la misma naturaleza, saivo
cuando exista una causa de orden publico debidamente fundada y moti , de ia cual
debera quedar constancia en el expediente correspondiente, en cumplimiento de lo
dispuesto por el articulo 64 de la Ley det Procedimiento Administrativo para el Estado de
Sonora;

Designar a las y los servidores publicos a su cargo que contaran con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora
Regulatoria de Hermosillo, e informar mensuaimente a la Comisién Municipat de Mejora
Regulatoria la relacion actualizada de las y los servidores pibiicos designados, para su
debido registro, seguimiento y aseguramiento de ia correcta ejecucion de sus funciones;

y
Las demés que le confiera este Regl y ofras di iones legales

Articulo 6. Corresponde a la Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, ias
siguientes atribucicnes:
I

VI

il

Vil
X

Expedir autorizaciones, licencias y permisos para as diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a a normatividad aplicable, a los programas de desarrolto urbanc y a las
reservas, usos del suslo y destinos de dreas y predios establecidos. Asimismo, verificar
que las areas de cesion al Ayuntamiento derivadas de dichas autorizaciones sean aptas
para el uso asignado, considerando st ubicacién, dimensiones, superficie y topograffa, a
fin de facilitar tecnicamente su utilizacién y destino;

Autorizar acciones de urbanizacién en los centros de poblacion, tales como desarrolios
inmobiliarios, parcelaciones o urbanizaciones en general, as{ como de construccién,
ampliacién, remodelacitn, reparacion, demolicion o reconstruccién de inmuebles, de
propiedad publica o privada, incluyendo la realizacién’ de obras de equipamiento,
infraestructura o servicios urbanos;

Expedir las Autorizaciones para la explotacidn y extraccién de bancos de material y
disposicién final de residuos de la construccidn, en términos de las disposiciones
estabiecidas en el presente ordenamiento;

Emitir dictdmenes de rasantes para garantizar el adecuado nivelado, pendiente y
funcionalidad de vial terrenos o inf icturas, con base en los ptanes de
desarrollo urbano, nol y ':nes técnicas, asegurando Iz
evacuacion de aguas pluviales, la seguridad vial y la integracion al entorno urbano;
Autorizar la incorporacién urbana de predios susceptibles de urbanizacién de acuerdo con
los programas de los centros de poebiacién correspondientes, previo di emitido por
el IMPLAN;

Emitir dictdmenes técnicos para el diseflo, ejecucidn o terminacién de obras de
urbanizacion;

Denunciar ante el Organo de Control ¥ Evaluaclén Gubemamental a las y los servidores
publicos que no plan con las di i legales blecidas en la Ley General
Ley Estatal, en e! presente Reglamento y en los programas de desarrolie urbano;

Emitir los dictdmenes de congruencia y urbanizacion de los Desarrolies Inmobiliarios;
Conocer y evaluar los casos cuando conforme al disefio del Desarrollo Inmobiliario o las
caracteristicas fisicas del terrenc a desarrollar, no sea posible ceder al municipio la
superficie de terreno necesaria para espacio publico verde o equipamiento urbano, y e!
desarrofiador proponga permutarla por ofra supefficie igual de acuerdo con fos
requerimientos del municipio, o hacer et pago equivalente al valor comerciat de fa
superficie a ceder,

XIt.

XHL

XV,

pAYR

Someter al Comité Técnico det Fondo dei Suslo aquellas propuestas que, basada en la
evaluacion de su parte al disefio del Desarrolio inmobiliario o a las caracteristicas fisicas
del terreno, 2 desarrollar, no sea posible ceder la superficie de temenc necesaria para
espacio publico verde o equipamiento urbano y sea necesario permutarlas por otra
superficie igual de acuerdo con los requerimientos del municipio, o hacer el pago
equivalents ai valor comercial de fa superficie a ceder;

Asesorar al Comité Técnico del Fondo del Suelo y coadyuvar, en el dmbito de sus
atribuciones, a ejecutar sus determinaciones;

Expedir, a solicitud de parte interesada, la autorizacion de anteproyecto de letificacion o,
en su caso, su modificacién;

Lievar un Libro de Gobiemo en el cual se registre, de forma sistemnética y ordenada, la
identificacién de los expedientes administrativas, incluyendo et nimera progresivo, e afio,
ta clave de la materia correspondiente y cualquier otro dato necesario para el adecuado
control de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a las disposiciones
aplicables y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 63 de la Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Sonora;

Observar un orden riguroso en |a tramitacién de ios asuntos de la misma naturaleza, salvo
cuando exista una causa de orden pubtico debidamente fundada y motivada, de la cual
deberd quedar constancia en el expediente correspondiente, en cumplimiento de o
dispuesto por el articule 64 de la Ley del Procedimiento Administrativo para el Estado de
Soriora;

Designar a las y los servidores publicos a su cargo que contaran con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora
Regulatoria de Hermosillo, e informar mensualmente a ia Comisién Municipal de Mejora
Regulatoria la relacién actualizada de las y los servidores publicos designados, para su
debido registro, seguimiento y aseguramiento de ta correcta ejecucion de sus funciones;
Y

Las demas que le confiera este Regl

y ofras disposici legales aplicables.

Artieulo 7. Corresponde a la Direccion General de Desarrollo de Infraestructura, tas siguientes

atribuciones:
L.

Programar las obras, accionss & inversiones piblicas que deberan estar contenidas en el
Plan Municipal de Desarrolio, con base en las prioridades definidas en los programas de
desarrollo urbano de los centros de poblacion;

Observar en !a ejecucion de obras, acciones e inversiones publicas, las disposiciones
establecidas en los programas de desarrolio urbanc de los centros de poblacién;
Programar y ejecutar obras y acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los
asentamientos humanas y aumentar [a Resifiencia de estos ante fanémenos naturales y
antropogenicos;

Denunciar ante el Organc de Contro( y Evaluacrdn Gubernamental a fas y los servidores
publicos que no cumplan con las disposici legales blecidas en la Ley General
Ley Estatal, en el presente Reglamenta y en los programas de desarrollo urbano;
Asesorar al Comité Técnica del Fondo del Suelo y coadyuvar, en el 4mbite de sus
atribuciones, a ejecutar sus determinaciones;

Llevar un Libro de Gobierno en el cual se registre, de forma sistemética y ordenada, la
identificacion de los expedientes administrativos, incluyendo ef nimero progresivo, el afio,
la clave de la materia carrespondiente y cualquier otro dato necesario para el adecuado
controt de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a las disposiciones
aplicables y en cumpfimiento de lo establecido en el articulo 63 de la Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Senora;

7
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IX.

Articulo 8, Corresponde al IMPLAN, las siguientes atribuciones:
L o

Vi
Vil

VIik.

X1,

XH.

Observar un orden riguroso en la tramitacién de los asuntos de ta misma naturaleza, salvo
cuando exista una causa de orden pubhco debidamente fiindada y mohvada de la cual
debera guedar en el cor i de lo
dispuesto por el articulo 64 de la Ley del Procedlmlento Admlmstratlvo para el Estato de
Sonora;

Designar a las y los servidores piblicos a su cargo que contaran con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora
Regulatoria de Hermosillo, e informar mensualmente a la Comisién Municipal de Mejora
Regulatoria |a relacién actualizada de las y los servidores publicos designados, para su
debido registro, seguimiento y aseguramiento de Ja correcta ejecucion de sus funciones;

Y
Las demas que le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.

Ejecuter los programas especificos de disefio, dosificacién y promocion del
espacio plblico;

Formular, evaluar y vigifar ef
demas que de estos deriven;
Determinar los equipamientos necesarios por unidad territorial que permitan la
integracion, la sustentabilidad, el desarrollo humano y 1a cohesidn social;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los
programas de Desarrolio;

Elaborar gulas de resiliencia y promover acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los
aser humanos y la Resiliencia de estos ante fenémenos naturales y
antropogénicos;

Elaborar normas técnicas para el disefio y construccion del espacio piblico, vialidades,
infr: tura verde y fa idad urbana integral;

Denunciar ante el Organo de Control y Evaluamén Gubernamental a 1as y los servidores

Urbano y los

de los pr de D

plblicos que no plan con las legales idas en la Ley General
Ley Estatal, en el p R to y en los prog de desarrollo urbano;
Integrar y asesorar al Comité Técnico del Fondo del Suelo, en términos del presente
reglamento;

Emitir, a solicitud de la o el Sindico Municipal, su opinidn respecto de las propuestas de
sustitucion de bienes del dominio publico, en términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano, la Ley de
QOrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora el presente
ordenamiento, asi como las disposiciones legales relativas y

Lievar un Libro de Gobiemo en el cual se registre, de forma sistematica y ordenada, la
identificacién de los expedientes administrativos, incluyendo el niimero progresivo, &l arto,
la clave de la materia correspondiente y cualquier ofro dato necesario para el adecuado
control de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a fas disposiciones
aplicables y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 63 de l2 Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Sonora;

Observar un orden riguroso en fa tramitacién de los asuntos de la misma naturaleza, salvo
cuando exista una causa de orden pliblico debidamente fundada y metivada, de la cual
debera gquedar constancia en al expediente correspondiente, en cumplimiento de lo
dispuesto por el articulo 64 de Ia Ley del Procedimiento Administrativo para el Estado de
Sonora;

Designar a las y los servidores plblicos a su cargo que contarén con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora

8
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Regulatoria de Hermosillo, e informar mensualmente a fa Comision Municipal de Mejora
Regulatoria \a relacion actualizada de las y los servidores publicos designados, para su
debido registro, sequimiento y aseguramienio de la correcta ejecucion de sus funciones;
y otras disposici

y
Las demés que le confiera este R legales aplicables.

Articulo 8. Corresponde a la Direccién de Catastro Municipal, las siguientes atribuciones:
L

1t

'

Wil

Vit

X

Validar y oficializar los deslindes de predios propiedad del Ayuntamiento de Hermosillo
que le sean sometidos por la Sindicatura Municipal, asf como aquellos que formen parte
del patrimonio de las entidades de la administracion publica paramunicipal que le sean
sometidos por sus respectivos fitulares, y gestionar su comrecto registro e integracién en
€l sistema catastral municipal;
Autorizar acciones de urbanizacion, tales como subdivisiones y fusiones de predios; asl
como autorizar, a peticion de parte, deslindes y levantamientos topogréficos, con base en
los antecedentes de propiedad y en los planos oficiales que obren en el archivo general
del Municipio, en Catastro y en el Registro Publico de la Propiedad;
Garantizar, conforme a la informacion que le provea la Sindicatura Municipal v las y los
titulares de la administracion plblica paramunicipal, que los bienes que conforman et
patrimonio inmobiliario municipal se encuentren debidamente registrados en la cartografia
catastral;
Elaborar y gjecutar programas de capacitacion y evaluacion para 35, con el fin de
que obtengan su regisire en el Registro Municipal de Top6grafos (RMT)
Denunciar ante el Organo de Control y Evaluacion Gubernamental a las y fos servidores
piiblicos que no cumplan con las disposiciones legales establecidas en la Ley General
Ley Estatal, en el presente Reglamento y en los programas de desarrollo urbano;
Llevar un Libro de Gobiemo en el cual se registre, de forma sistematica y ordenada, la
identificacion de los expedientes administrativos, incluyendo el nimero progresivo, el afio,
ta clave de |a materia correspondiente y cualquier atro dato necesario para el adecuado
control de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a fas disposiciones
y en cumpli de lo ido en ef articulo 63 de la Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Sonora;
Observar un orden riguroso en la tramitacién de los asunfos de la misma naturaleza, salvo
cuando exista una causa de orden plblico debidamente fundada y motivada, de la cual
deberd quedar constancia en el expediente correspondiente, en cumplimiento de (o
dispuesto por el articulo 84 de [a Ley del Procedimiento Administrativo para el Estado de
Sonorg;
Designar a las y los servidores publicos a su cargo que contaran con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora
Regulatoria de H illo, e informar Imente a la Comisién Municipal de Mejora
Regulatoria la refacion actualizada de las y los servidores publicos designados, para su
debido registro, seguimiento y aseguramiento de la correcta ejecucian de sus funciones;

Las demds que le confiera este R o y otras dispasici legales

Articufo 10. Cotresponde a la Direccién General de Inspsccion y Vigilancia ejercer las siguientes
atribuciones:

Procurar justicia en materia de ordenamiento territorial, desarolio urbane y espacio
publico;
Vigilar, recuperar y defender &l espacio publico;
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Vigitar y verificar en el &mbito de competencia municipal el cumplimiento de las
disposiciones normativas en materia de erdenamiento territorial, desarrolio y urbano
espacio publico;

Recibir fas Denuncias Ciudadanas y, en su caso, abrir y sustanciar el procedimiento
que les correspondan hasta su culminacién;

Recibir los reportes por parte del sistema municipal de atencién ciudadana
relacionados con hechos que pudieran constituir violaciones a la normativa municipal
en materia de ordenamiento territorial, desarrallo y urbano espacio plblica y, en su
caso, abrir y sustanciar el procedimiento que les correspondan hasta su cuiminacion;
Realizar visitas de inspeccién para verificar el cumplimiento de tas disposiciones
normativas de su competencia, ya sean conforme al programa ordinario de visitas,
conforme a {as visitas extraordinarias comisionadas y las que se deriven de denuncias
ciudadanas o reportes de atencién ciudadana;

Imponer jas medidas de seguridad y sanciones administrativas que cofrespondan, por
vidlaciones a las disposiciones legales, reglamentos, normas ¢ programas de
desarrollo urbane, ordenamiento territorial y espacio plbtico.;

En caso de hechos u omisiones en materia de este Reglamento, que pudieran ser
constitutivos de delitos, inmediatamente dar vista a Ja Sindicatura Municipal, para que
ésta se encuentre en posibilidad de interponer ante el Ministeric Publico fas denuncias
y querellas que correspondan a nombre del Ayuntamiento;

Denunciar ante e Organoc de Control y Evaluacién Gubernamental a fas y los
servidores pttblicos que no cumplan con las disposiciones legales establecidas en la
Ley General, ia Ley Estatal, el presente Reglamento y en los programas de desarrollo
urbano;

Llevar un Libro de Goblerno en el cual se registre, de forma sistematica y ordenada,
ia identificacion de los expedientes administrativos, incluyendo el nimero progresivo,
el afio, la clave de la materla correspondiente y cualquier ofro dato necesario para el
adecuado contro! de los asuntos de su competencia, resguardandolo conforme a las
disposiciones aplicables y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 63 de la
Ley del Procedimiento Administrative para el Estado de Sonora;

Observar un orden rigurcso en la tramitacién de los asuntos de ta misma naturaleza,
salvo cuando exista una causa de orden ptiblico debidamente fundada y motivada, de
la cual debera quedar constancia en el expediente correspondiente, en cumplimiento
de lo dispuesto por e articulo 84 de la Ley del Procedimientoe Administrativo para el
Estado de Senora;

Designar a las y los servidores publicos a su cargo que contaran con facultades de
certificacion de documentos, en términos del articulo 46 del Reglamento de Mejora
Regulatoria de Hermosillo, e informar mansualmente a la Comisién Municipal de
Mejora Regulatoria la relacion actualizada de as y los servidores publicos designados,
para su debido registro, seguimiento y aseguramiento de la correcta ejecucion de sus
funciones; y

Las demas que le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.

TITULO SEGUNDO
REGULACIONES A LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO L
DEL ESPACIO EDIFICABLE

Articulo 11. Para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Pobiacitn, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos
que se determinen en los programas de Desarrolio Urbano de los centros de poblacion, y & las
disposiciones que en materia de ordenamiento y desamollo urbano dicten las autoridades
conforme a la Ley General, la Ley Estatal y demas disposiciones aplicables.

Articulo 12. Para faciiitar la act de las y los a mayores alternativas de
vivienda, equipamientos, servicios urbanos y la funcionalidad y la economia de los centros de
poblacién, en los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion se considerara la
mezclay la intensificacién de usos det suelo.

Articulo 13. Para autorizar edificaciones de uso mixto en las zonas de mejoramisnto, se procuraré
Ia compatibilidad con los usos de suelo predominantes existentes en la zona, y se cumplan con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de seguridad, salud, medic ambiente,
movilidad y seguridad viaty la capacidad de conexién a los servicios de agua, drenaje, electricidad
e impacto vial.

Cuando se requiera ampliacion de infraestructuras o servicios urbanos, los costos seran a cargo
de 1a o ef propietario o desarroflador.

Articuto 14. Las y los propietarios y poseedores de inmuebles comprendidos en las zonas
determinadas como reservas y destinos en los programas de desarrolio urbano de los centros de
poblacién sélo utilizaran los predios en forma que no presenten obstaculo al aprovechamiento
previsto en dichos programas.

Articulo 15. La urbanizacion, fraccionamiento, transmision o incorporacién al desarrollo urbano
de predios ejidales o comunales debera contar con el dictamen de congruencia con los programas
de desarrollo urbano emitido por ia Direccién Generai de Ordenamiento y Desarrolio Urbano.

Articulo 16. Para el rescate de dreas urbanas deterioradas ¢ inmuebles en estado de abandono,
ol Ayuntamiento podra emitir la declaratoria correspondiente, con el fin de mitigar los riesgos a la
salud publica, a las personas y sus bienes y recuperar la imagen urbana, conforme a los
procedimientos administrativos correspondientes; incluyendo el econémico coactivo para
recuperat la inversién, en case de que la autoridad municipal haya requerido realizar obras de
restauracién en inmuebles particulares.

CAPITULO 1!
DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 17. La creacitn, ampliacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio ptiblico
para la vida comunitaria, la movilidad y et medio ambiente se consideran de alta prioridad para et
municipic de Hermosillo, por o que en los procesos de planeacion urbana, programacion de
inversiones publicas, aprovechamiento y utilizacion de areas, poligonos y predios baldios, pablicos

1
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o privados, dentro de los centros de poblacion, se debera privilegiar el disefio, adecuacion,
mantenimiento y proteccion de espacios piblicos, teniendo en cuenta siempre |a evolucion de la
ciudad de manera sustentable.

4

Articulo 18. En [os procesos de pl ién de inversiones publicas o p para el
aprovechamiento y utilizacion de &reas, poligonos de concertacién y predios, se deberé privilegiar
el disefio del espacio publico, promoviendo su accesibilidad, sostenibilidad y adecuado
aprovechamiento para el beneficio de la comunidad.

Articulo 19, Para a determinacion de destinos especificos tales como vialidades, infraestructuras,
areas naturales y equipamientos que garanticen las condiciones de la vida comunitaria y la
Movilidad, se emitirdn las Declaratorias correspondientes, las cuales deberan ser aprobadas por
el Ayuntamiento.

Articulo 20. Mediante 1a celebracidn de convenlos de coordinacién con el sector publxou y de
concertacion con [os particulares, se g las cesiones ¢t de
via, equipamientos y espacios publlcos que se requieran para el desarrollo y buen funclonam:ento
de los Centros de Poblacién.

Articulo 21, En toda accién de ion, se deberd fa dotacion suficiente de
espacios publicos por habitante y su movilidad, por medio de Ja cesion, adquisicion y habititacion
de espacios pblicos adicionales a los existentes dentro dei poligono sujeto a densificacion.

Articulo 22, En la custodia del espacio publico, la autoridad debera asegurar, la preservacion y
restalracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, la imagen urbana, la conservacion
del patrimonio natural y cultural y ! maebiliario urbano.

Articulo 23. Los programas de desarrolio urbano de los centros de poblacién deberan definir fas
estrategias para garantizar un centro de barrio con dotacién suficiente de &reas verdes y
equipamientos en cada unidad territorial, asf como una estructura reticular de vialidades primarias
de, al menos, cada mil metros, de vialidades secundarias de, al menos, cada quinientos metros,
y de vialidades locales de, al menos, cada ciento veinte metros.

Las zonas inundables y las de riesgo, las condiciones hidrolégicas y fopograficas, las declaratorias
de destinos y cualesquiera otras situaciones establecidas en les programas de desarrollo urbano
o normativa aplicable, deberan ser consi para |a autorizacién de distancias mayores a las
establecidas en el parrafo anterior.

Articulo 24. Para la conformacion de unidades territoriales y centros de barrio, se debera
considerar lo siguiente:

. Sectorizar los centros de poblacion, en unidades territoriales, estructuradas
preferentemente por Ia traza de vialidades primarias, o en el caso que no sea posible, con
vialidades secundarias;

{l.  \dentificar, localizar y proyectar un parque o piaza de barrio en cada unidad territorial,
integrando un centro de barrio;
it.  Enlas zonas de crecimiento, deberan anticiparse al desarroilo; y
IV.  Enlas zonas de mejoramiento, deberén definirse las ione: ias, las cuales
podrén ser progresivas, con la participacion social y financiamiento piblico y privado.

12

Articulo 25. En [as zonas de mejoramiento, ‘se identificaran las estrategias de progresividad de
espacios publicos que permitan, a través de proyectos especificos, intraducir, adecuar 0 ampliar
dichos espacios publicos. Para ello se establecerdn los mecanismos para que diches espacios
sean financiados por quienes se beneficien directamente, pudiendo ser a través de contribuciones
por mejoras o transferencias de valor urbanistico.

Articulo 26. Los instrumentos bajo los cuales se podra autorizar la ocupacién del espacio publico,
comg bienes de dominio plblico municipal, se establecen en la Ley de Gobiemo y Administracion
Municipal.

Articuio 27. E! municipio a través de la Direccién General de Inspeccidn y Vigilancia es fa instancia
encargada de vigilar, recuperar y defender del espacio publico.

Articulo 28. En el disefio, construccién y mejoramiento del espacio publico se debera incorporar
Infraestructura Verde de conformidad a Io establecido en los programas de desarrollo urbano,
manuales o normas técnicas que al respecto se emitan, donde se establezcan diversas opciones
técnicas que deberan ser incorporadas en los proyectos ejecutivos de los desarrollos inmobiliarios
para [a retencion de los primeros 3 centimetros de agua pluvial durante eventos de lluvia.

TITULG TERCERO
RESILIENCIA URBANA

CAP{TULO UNICO
RESILIENCIA URBANA Y PREVENCION DE RIESGOS EN LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS

Articulo 28, En los programas de desarroflo urbano se deberan identificar las zonas de afto riesgo,
y sefialar los lineamientos para la Gestion Integral del Riesgo, asegurando ef uso racional del
suelo y la no ocupacion de zonas de alfo riesgo o de preservacion ecoldgica.

Articule 30. Para otorgar las licencias sobre acciones urbanisticas, cuyos proyectos requieran

cbras de mitigacion o reduccnon de riesgos, con base en los programas de desarrollo urbano, atias
de riesgo, estudi e hidr o gulas de resiliencia, de conformidad a lo sefialade
en fos articulos 109 y 110 de la Ley Estatal, se debera requerir para su evaluacion y autorizacion,
un estudio de prevencién de riesgo que identifique los tipos y magnitud de los mismos y las
medidas de mitigacién necesarias.

Los estudios de prevencion de riesgos contendran las especificaciones, los responsables técnicos,
los requisitos y alcances en los términos de las disposiciones de la Ley Estatal, la Ley General, la
Ley General de Proteccion Civil y las normas oficiales mexicanas relacionadas con esta materia,
asl como la Ley de Proteccion Civil para el Estado de Sonora.

Articulo 31. Para la elaboracién de las gulas de resiliencia, el IMPLAN podré allegarse de los
estudios e informacién disponible en las dependencias y entidades de proteccién civil, federales,
estatales y municipales, a fravés de (0s instrumentos de coordinacién y colaboracién que
correspondan, que permifiran establecer las acciones de prevencn&n ¥ mitigacién de riesgos para
¢l otorgamiento de autorizaciones de (as acciones ur que p 1 reali en el
territorio municipal.

13
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Articulo 32. Los programas de desarrolio urbano de los centros de poblacion deberan definir una
estrateg»a de Resiliencia, que incluya:
Las zonas no urbanizaebles;
I[. Las dreas naturales y de valor ambiental no edificables;
il Laszonas de alto riesgo y de peligro;
IV.  Los usos compatibles con las zonas preponderantemente habitacionales;
V.  Las caracteristicas de la infraestructura verde en vialidades y dreas verdes nuevas, para
la retencion y canalizacién del agua pluvial y para la forestacién urbana, o bien, sefialarse
en los manuales, lineamientos o normas, que al efecto se emitan; y
VI, Laprogramacion de acciones prioritarias en las zonas de mejoramiento para la integracién
de Ia infragstructura verde en vialidades y éreas verdes existentes.

Articuio 33. Con el fin de garantizar la seguridad y proteccidn de fa pobiacion y sus bienes, se
emitiran las declaratorias donde se precise la determinacion de ias medidas de seguridad por ia
situacion de peligro, riesge y emergencia y fa correspondiente notificacion a los propietarios o
poseedores que puedan resultar afectados.

Articulo 34. Las dependencias y entidades que corresponda deberan lievar a cabo la verificacion
y supervision permanente de! funcionamiente de canales, arroyos, conductos pluviates, sistemas
de alcantariliado y, en general, en todas las zonas de alto riesgo, con el fin de identificar y evitar
ia construccion, edificacion, realizacion de obras de infraestructura y los asentamientos humanos,
sin autorizacion de autoridad competente.

Artlculo 35. En términos del articulo 108 de la Ley Estatal, se considera como delito la
construccién, edificacion, realizacion de obras de infraestructura y los asentamientos humanos
que se lleven a cabo en zonas de alto riesgo, sin |a realizacién de obras de mitigacién ¢ reduccion
de riesgos autorizadas por la autoridad competente.

TITULO CUARTO
DE LA MOVILIDAD

CAPITULO UNICO
DE LA MOVILIDAD Y LA SEGURIDAD VIAL

Articuto 38. Seran principios rectores de la movilidad y la seguridad vial que habran de ser

integrados a los planes y programas de desarrollo urbano:

Accesinilidad. Garantizar el acceso pleno en igualdad de condiciones, con dignidad y
autonomia a todas las personas al espacio pablice, infraestructura, servicios, vehiculos,
transporte publico y los sistemas de movilidad tanto en zonas urbanas como rurales e
insulares mediante la identificacion y eliminacion de obstaculos y barreras de acceso,
discriminacion, exclusiones, restricciones fisicas, cuiturales, econémicas, asi como el uso
de ayudas técnicas y perros de asistencia, con especial atencién a personas con
discapacidad, movilidad limitada y grupos en situacién de vulnerabifidad;

1. Calidad. Garantizar gue los sistemas de movilidad, infraestructura, servicios, vehlculos y
transporte plblico cuenten con los requerimientos y las condiclones para su 6ptimo
funcionamiento con propiedades para sati las r des de las
personas;

il Confiabitidad. Las persanas usuarias de los servicios de transporte deben tener la certeza
de que los tiempos de recarrido, los horarios de operacién y los puntos de abordaje y
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descenso son predefinidos y seguros, de manera que se puedan planear los recorridos
de mejor forma;

Disefio universal, Todos los componentes de los sistemas de movilidad deben seguir los
criterios de disefio universal, a fin de incivir a todas las personas independientemente de
su condicion y en igualdad de oportunidades, a las cailes y ios servicios de movilidad, de
acuerde con las condiciones de cada centro de pablacién; asl como otorgarles las
condiciongs minimas de infraestructura necesarias para jercer et derecho a la movitidad;
Eficiencia. Maximizar los desplazamientos agiles y asequibles, tanto de personas usuarias
come de bienes y mercancias, cptimizando los recursos ambientales y economicos
disponibles;

Equidad. Reconocer condiciones y aspiraciones diferenciadas para lograr el gjercicio de
iguales derechos y oportunidades, tanto para mujeres y hombres, asi como otros grupos
en situacion de vulnerabifidad;

Habitabilidad, Generar condiciones para gue las vlas cumplan con las funciones de
movilidad y creacion de espacio plblico de calidad, a través de la interaccién social, la
diversidad de actividades v la articulacion de servicios, equipamientos e infraestructura;
Inclusién e lgualdad. E! Municipio atenderd de forma incluyente, igualitaria y sin
discriminacion las necesidades de todas las personas en sus desplazamientos en el
espacio publico, infraestruciura, servicios, vehiculos, transporte piblico y los sistemas de
movilidad;

Movitidad activa. Promover ciudades cammab\es asf como el uso de Ia bicicleta y otros
modos de transporte no motorizades, como alternativas que fomenten la salud publica, la
proximidad y la disminucion de emisiones contaminantes;

Multimodalidad. Ofrecer miitiptes modos y servicios de transporte para todas las personas
usuarias, los cuales deben articularse e integrarse entre sl y con la estructura urbana,
para reducir la dependencia del vehlcuio particular motorizado;

Participacién. Establecer mecanismos para que la sociedad se involucre activamente en
cada etapa del ciclo de Ia polltica pablica, en un esquema basado en ia implementacion
de metodologlas de co-creacién enfocadas en resolver las necesidades de las personas;
Perspectiva de género. Visién cientffica, analitica y pofitica que busca eliminar las causas
de la desiguatdad, la injusticia y 1a jerarquizacién de las personas basada en el género y
que promueve |a igualdad entre mujeres y hombres;

Progresividad. Garantizar que el derecho a fa movilidad y sus dereches relacionados,
estén en constante evolucidn, promoviéndelos de manera progresiva y gradual e
incrementando constantemente el grado de su tutela, respeto, proteccion y garantfa;
Resiliencia. Lograr que el sistema de movilidad tenga capacidad para soportar situaciones
fortuitas o de fuerza mayor, con una recuperacién breve y de bajo costo, tanto para la
socledad como para &l medio ambiente;

Seguridad. Se debera proteger la vida y la integridad fisica de las personas en sus
desplazamientos bajo el principio de que toda muerte o lesién por siniestros de transito es
prevenible;

Seguridad vehicular. Aspecto de la seguridad vial enfocado en el desempefio de
proteccidn que brinda un vehiculo de motor a las personas pasajeras y usuarias
vulnerables, y demds usuarias de la via, contra el riesge de muerie o lesiones graves en
caso de siniestro;

Sostenibilidad. Satisfacer las necesidades de movifidad procurando fos menores impactos
negativos en ef medio ambiente y la calidad de vida de las personas, garantizando un
beneficio continuo para las generaciones actuales y futuras;

Transparencia y rendicion de cuentas. Garantizar la maxima publicidad y acceso & la
informacién retacionada con la movilidad y la seguridad vial, asl como sobre el ejercicio

15



VIDIHO NILTT09

G20g op OZIBW 8P |g Sauldlp - [e19adsT UQIDIPT « BIOUOS ‘OffISOUIBH « AXDD) OWOL

XIX.

Articulo 37, La

presupuestal y cumplimiento de la normativa, de conformidad con lo establecido en la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica;

Transversalidad. Instrumentar e integrar las politicas, pregramas y acciones en materia
de movilidad y seguridad vial, desarrollados por las distintas dependencias y entidades de
la administracién poblica municipal, que proveen bienes y servicios a la pablacion,
poniendo especial atencion a los grupos en sifuacion de vulnerabilidad, y

Uso prioritario de fa via o del servicic. Concientizar a personas usuarias de la via y
transporte plblico sobre la necesidad que tienen las personas con discapacidad, las
personas con movilidad limitada y quien los acompafta, de usar en dsterminadas
circunstancias, las vias de manera preferencial con el fin de garantizar su seguridad.

ion, disefio e i ion de fas politicas plblicas, planes y programas

en materia de movilidad deberan favorecer en todo momento a la persona, los grupos en situacion
de vulnerabilidad y sus necesidades, garantizando la prioridad en el uso y disposicién de las vias,
de acuerdo con Ia siguiente jerarquia de fa movilidad:

I
.

V.
V.

Personas peatonas, con un enfoque equitativo y diferenciado debido a género, personas
con discapacidad y movifidad limitada;

Personas ciclistas y personas usuarias de vehiculos no motorizados;

Personas usuarias y prestadoras del servicio de transporte pablico de pasajeros, con un
enfoque equitativo pero diferenciado;

Personas prestadoras de servicios de transporte y distribucion de bienes y mercancias, y
Personas usuarias de vehiculos motorizados particulares.

Articulo 38, La planeacion de |la movilidad y de la seguridad via! integrar los principios y jerarquia
de la movilldad, observando las siguientes acciones:

L
i

Vi

VII.

Vil

Adoptar medidas para garantizar la proteccion de la vida, salud y de la integridad fisica de
todas las personas usuarias de Ja via;

Adoptar las medidas necesarias para prevenir todo tipo de violencia que atente contra la
dignidad e integridad de las personas que peftenecen a los grupos en situacién de
vulnerabilidad;

impulsar programas y proyectos de movifidad con politicas de proximidad gue faciliten la
accesibilidad entre la vivienda, el trabajo y servicios educativos, de salud, culturales y
complementarios, a fin de reducir las externalidades negativas del transporte urbana;
Establecer medidas que incentiven el uso de! transporte piblico, vehiculos no
motorizados, vehiculos no contaminantes y otros medos de movilidad de alta eficiencia
energética, cuando el entorno lo permita y bajo un enfoque sistémico;

Establecer medidas que fomenten una movilidad sustentable y que satisfagan tas
necesidades de desplazamiento de la poblacién, fogren un sistema de integracion fisica,
operativa, informativa, de imagen y de modo de pago conectado a las vias urbanas;
Priorizar la planeacion de los sistemas de transporte publico, de 1a estructura vial y de la
movilidad no motorizada y traccion humana;

Establecer acciones afirmativas y ajustes razonables en materia de accesibiidad y disefio
universal, en jos sistemas de movilidad y en la estructura vial, con especial atencion a los
requerimientos de personas con dlscapamdad y movilidad limitada, y ofros grupos en
situacion de ilidad que asf lo requit

Promover la capacnaclén de las personas que operan los servicios de transporte publico
y servicios de emergencia en Lengua de Seftas Mexicana;

Promover acciones para hacer mas eficiente la distribucién de bienes y mercancias, con
objeto de aumentar la productividad en los centros de poblacién y minimizar los impactos
negativos de los vehiculos de carga en los sistemas de movilidad; asi como evitar gravar
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y sobre regular los servicios de autotransporte federal, transporte privado y sus servicios
auxifiares regulados por la Secretaria de infragstructura, Comunicaciones y Transportes;
Promover acciones que contribuyan a mejorar la calidad del medio ambiente, a través de
la reduccion de la contaminacion del aire, las emisiones dé gases de efecto invernadero,
el consumo de energia y el ruido, derivados del impacto de la movilidad;

Promover la participacion ciudadana en la toma de decisiones en materia de movitidad
dentro de los procesos de planeacion;

Incrementar la resiliencia del sisterna de movilidad y seguridad vial fomentando diversas
opciones de transporte;

Definir estrategias que mejoren y faciliten el acceso e inclusién de las mujeres en los
sistemnas de movilidad conforme a sus necesidades en un marco de seguridad;
Establecer medidas para el uso de una metodologia basada en la perspectiva de género,
que ice el disefio de i a través de acciones afirmativas, prioritariamente
con el objetivo de eradicar las violencias de género al hacer uso de la via. Lo anterior
debe tomar en i ion la i jonalidad de las mujeres, y los principios de
equidad y transversalidad;

Establecer mecanismos y acciones de coordinacién administrativa y de concertacién entre
los sectores publico, privado y social en materia de movilidad y seguridad vial;
Garantizar que los factores como la velocidad y la circulacion cercana a vehlculos
motorizados no pongan en riesgo @ personas peatonas y usuarias de vehicuios
moatorizados y de traceién humana, en particular a la nifiez, personas adultas mayores,
con discapacidad o con movilidad fimitada y grupos en situacion de vulnerabilidad;
Promover el fortalecimiento del transporte publico de pasajeros individual y colectivo para
asegurar la accesibilidad igualitaria e incluyente de las personas usuarias de la via y hacer
uso de las tecnologias de [a informacién y comunicacién disponibles;

Considerar el vinculo de la movilidad con los planes o programas de desarrollo urbana,
para lo cual deberén tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecol6gico del territorio y proteccion al medio ambiente,
conforme a las disposiciones juridicas ambientales aplicables;

Los planes o programas de desarrolio urbano deberén considerar las Normas Oficiates
Mexicanas emitidas en materia de movilidad y transporte; y

Implementar estrategias de movilidad urbana, interurbana y rural sostenible a mediano y
largo plazo privilegiando el establecimiento de transporte colectivo, de movilidad no
motorizada y de tracci6n humana y otros medios de alta eficiencia energética y ambiental.

Articulo 39, Para garantizar una movilidad segura, eficiente y de calidad, se establecen los

sxgulentes criterios en el disefio y operacion de Ia il

ira vial, urbana y
Disefio universal. La construccién de infraestructura vial deberd considerar espacios de
calidad, accesibles y seguros que pemitan la inclusion de todas las personas sin
discriminacion alguna, con especial énfasis en la jerarqula de la movilidad estipulada en
esta Ley y &l uso equitativo del espacio ptblico. En las vias urbanas se considerara el
criterio de calle completa y las adicionales medidas que se estimen necesarias. Se
procurara evitar la construccidén de pasos elevados o subterraneos cuando haya la
posibilidad de adecuar el disefia para hacer el cruce peatonal, asi como el destinado a
movilidad no motorizada y de traccion humana, y las demas necesarias para garantizar
una movilidad incluyente.
Las condiciones minimas de infraestructura se ordenan de la siguiente manera:

a) Aceras pavimentas reservadas para el transito de personas peatonas;

by {Hluminaci6n que permita el transito nocturno ¥ seguro de personas peatonas;
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c) Pasos peatonales que garanticen zonas de interseccién seguras entre la
circulacion rodada y el trénsito peatonal;
d) Sefales de control de tréfico peatonal, motorizado y no motorizado que regule el

paso seguro de personas peatonas;
Priorizar a los grupos en situacién de vulnerabilidad. El disefio de la red vial debe
garantizar que los factores como la velocidad, la circulacién cercana a vehiculos
motorizados vy la ausencia de infraestructura de calidad, no pongan en riesgo & personas
peatonas ni a las personas usuarias de la via piblica que empleen vehlculos no
motorizados y de traccién humana;
Participacién social. En el proceso de disefio y evaluacion de la infraestructura vial, se
procurarén esquemas de participacién social de las personas usuarias de la vig;
Visidn integral. Los proyectos de nuevas calles ¢ de redisefic de las existentes en las
vialidades turbanas, semiurbanas y rurales, deberdn considerar el criteric de catle
completa, asignando secciones adecuadas a personas peatonas, carriles exciusivos para
vehlculos no motorizados y carriles exclusivos al transporte publico, cuando se trate de
un corredor de alta demanda o ¢l contexto asi lo amerite;
Intersecciones seguras. Las intersecciones deberan estar disefadas para garantizar fa
seguridad de todas las personas usuarias de la via, especialmente a las y los peatones y
personas con movilidad limitada y grupos en situacion de vulnerabilidad;
Pacificacién del transite. Los disefios en inf tura vial, idos y 1 vial,
deberan priorizar ta reduccién de flujos y velocidades vehiculares, para dar lugar at
transporte piblica y a ta movilidad activa y no motorizada y de traccion humana, a fin de
lograr una sana convivencia en las vias. El disefio geométrico, de sectiones de carriles,
pavimentos y sefiales deberd considerar una velocidad de disedo de 30 km/h méxima
para calles secundarias y terciarias, para lo cual se podran ampliar las banquetas, reducir
secciones de cariles, utilizar mobiliario, pavimentos especiales, desviar el eje de fa
trayectoria e instalar dispositivos de reduccién de velocidad;
Velocidades seguras. Las vias deben contar, por disefio, con las caracteristicas, sefiales
y elementos necesarios para que sus velocidades de op i6n sean compatil con el
disefio y las personas usuarias de !a via que en elta convivan;
Legibilidad y auto explicable. Es la cualidad de un entornc vial que provoca un
comportamiento seguro de las personas usuarias simpiemente por su disefio y su facilidad
de entendimiento y uso. El disefic y la configuracién de una calle o carretera aute
explicable cumple las expectativas de las personas usuarias, anticipa adecuadamsnte las
situaciones y genera conductas seguras.
Las vias auto explicables integran sus elementos de manera coherente y entendible como
sefiales, marcas, dispositivos, geometria, superficies, iluminacién y gestion de la
velocidad, para evitar siniestros de transito y generar accesibilidad para las personas con
discapacidad;
Conectividad. Los espacios publicos deben formar parte de una red que permita a las
personas usuarias conectar sus origenes y destinos, entre modos de transporte, de
manera eficiente y facil. También deben parmitir el desplazamiento fibre de personas
peatonas, personas usuarias de movilidad activa o no motarizada y ofros prioritarios,
incluidos vehiculos de emergencia;
Permeabilidad. La infraestructura debe contar con un disefio que permita fa recoleccion e
infiltracidn de agua pluvial y su reutilizacion en la medida que el suela y €f contexto hidrica
delterritorio lo requiera y con las autorizaciones ambientaies y de descarga de la autoridad
cotnpetente;

XH.  Toterancia. Las vias y sus costados deben prever a posible ocurrencia de errores de fas
personas usuarias, y con su disefio y equipamiento técnico procurardn minimizar las
consecuencias de siniestros de transito;

XIV.  Movilidad sostenible. Transporte cuyos impactos sociales, ambientales y climaticos
permitan asegurar las necesidades de transporte de las generaciones aciuales sin
comprometer la cepacidad en los recursos para satisfacer las del futuro y mejorar la
cafidad ambiental;

XV.  Calidad. Las vias deben contar con un disefio adecuado a las necesidades de las
personas, materiales de larga duracion, disefio universal y acabados, asl como
mantenimiento adecuado para ser funcional, afractiva estéticamente y permanecer en el

tiempo; y
XVl Tratamiento de condiciones climaticas. El proyecto debe incorporar un disefio con un
enfoque integral que promuava y permita una menor ia de los i

fdsiles, asl como hacer frente a la agenda de adaptacion y mitigacién al cambio climatice.

Articulo 40. Toda obra en la vla publica destinada a la construccién o conservacion de esta, 0 a
ia instalacion o reparacién de setvicios, debe contemplar, previamente a su inicio, la colocacién
de dispasitivos de desvios, reduccion de velocidades y proteccion de obra, conforme 2 las normas
técnicas aplicables a la planeacion.

Se deberéan estandarizar las especificaciones técnicas de seguridad en las zonas de obras viales,
conforme a las normas t&cnicas aplicables a la planeacion en concordancia con lo estabiscido en
\a presente Ley General.

El disefio vial de las vias piblicas debera atender a ia reduccion méxima de muerte o lesiones
graves a las personas usuarias involucradas en siniestros de transito. Asimismo, debera
incorporar criterios que preserven la vida, seguridad, salud, integridad y dignidad de ias personas
ustiarias de [a via, particularmente de los grupos en situacion de vulnerabilidad.

Para la construccién de nuevas carreteras y autopistas, asf como para ampliaciones de aquellas
ya existentes, se deberén prever pasos de fauna. En caso da cameteras y autopistas ya existentes,
se colocaran reductores de velocidad en los puntos criticos.

Cuando un tramo de via de jurisdiccion federal o estatal se adentre en una zona urbana, ésta
debera adaptar su vocacién, velocidad y disefio, considerando ta movilidad y seguridad via! de tas
personas que habitan en esos asentamientos.

Cuando una vla de jurisdiccion federal o estatal corte un asentamiento humano urbano a nivel y
no existan lioramientos, debera considerarse la construccion de pasos peatonales seguros a nivel,
para garantizar la permeabilidad entre las zonas urbanas.

Las vias interurbanas adentradas en zonas urbanas deberan considerar segin su uso, el espacio
adecuado para las personas que se trasladan a ple y en bicicleta, as! como en su caso, espacio
para circulacién, ascenso y descenso del transporte plblico,
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TITULO QUINTO
DESARROLLOS INMOBILIARIOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 41, Para los efectos del presente Reglamento, se denominaran desarmolios inmobiiiarios
a las acciones de urbanizacién que impliquen la divisién de un predio en manzanas o que
requieran el trazo y consiruccién de una o mas vias publicas, asf como la ejecucion de obras de
urbanizacién para la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Articulo 42. Las personas fisicas o morales interesadas en realizar un desarroflo inmobiliario
estaran sujetas a lo dispuesto en la Ley General, la Ley Estatal, la Ley General de Movilidad y
Seguridad Vial, la Ley de Movilidad y Seguridad Vial para el Estado de Sonora, la Ley de
Proteccion, Conservacion y Fomento def Arbol en las Zonas Urbanas del Estado de Sonora, el
presente Reglamento, fos programas municipales de desarrollo urbano y los -programas de
desarrollo urbano de los centros de poblaciéon respectivos.

Articulo 43. Los desarrollos inmebiliarios se clasifican en:

.. Habitacionales;

il. Comerciales y de Servicios;
Hl. Industriales;

1A Mixtos;

V. Rurales y

VL Progresivos.

Articulo 44, Para cualquier clasificacion de desarollo inmobiliario, se requerird dictamen de
congruencia, autorizacion y ficencia de urbanizacion.

En todos los tipos de desarrollos inmobifiarios, comercios, equipamientos, espacios publicos y
demas areas aplicables, deberd asegurarse que fos desarrollos comerciales cuenten con
Infraestruclura necesana para promover &l uso de vehiculos no molonzados y de traccién humana,

1do 18 i de bici y dos para ascenso y
descenso de pasajeros.

Articulo 45. Los desarrollos inmobiliarios habitacionales son aguellos en los que los lotes

de la urbanizacion se destil a la construccién de vivienda unifamiliar, plurifamiiiar o
ambos fipos en el mismo desarrolio. En estos se debera propiciar diversidad de tipologias de
vivienda, usos mixtos de bajo impacto y disefio bioclimatico.

Articulo 48. Los desarrolios inmobifiarios podran autorizarse con acceso restringido bajo las
siguientes condiciones:
. Cuando se autoricen bajo régimen de propiedad en condominio, debiendo cubrir os
costos de servicios necesarios para su correcta operacion, seguridad y mantenimiento.
En estos casos, cuando su disefio lo permita, podran celebrarse convenios con las
al para la pre i6n de servicios de agua, drenaje, recoleccion de
basura y alumbrado piiblico.
Il.  Enlos demas casos, debera garantizarse el libre acceso a fas y los vecinos y contar con
el disefic que permita la prestacién de servicios municipaies.
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La autorizacion respectiva deberé establecer las candiciones bajo las cuales operara el acceso
restringido.

Articulo 47. Los desarrollos ir ios existentes o ¢ ‘habitacionzles que pretendan
instalar casstas o controles de acceso podran solicitar fa autorizacién correspondiente coro
acceso restringido o controlado ante la Direccion General de Desarralio Urbanoe. La autorizacion
se otorgara con la anuencia de al menos el 75% de los vecinos afectados, conforme al disefio,
funcionamiento, estudio de movilidad (impacto vial) e impacto vial, y en los términos de este
Reglamento.

En caso de desarrollos existentes que cuenten con casetas o coniroles de acceso no autorizados,
deberdn regularizar su situacién bajo los mismos requisitos indicados antes, para posteriormente
tramitar el permiso de construccidn comrespondiente.

Articulo 48. La instalacion de casetas de vigilancia o dispositivos de acceso debers respetar la
continuidad de las vialidades y no obstaculizar ni entorpecer el flujo vehicular. En las flUevos
desarrollos habitacionales, se deberan consi carriles de ion y i6n o
bahias que permitan el acceso y salida al desarrolio.

Articudo 49. Solo se permitirdn accesos controlados que cuenten con entrada y salida
independientes, conforme al estudio de movilidad (impacto vial) e impacte vial aprobado. Las
especificaciones de acceso deberan cumplir con las medidas establecidas en la siguiente tabla:

Opcion A B C D
Acceso 4 cartiles 4 carriles 2 carriles | 2 carriles |
Sobre vialidad primaria primaria secundaria local
Seccidn de la vialidad 20m 20m 16m 13m
Ancho de banqueta en ambos
lados del acceso . | 2m 2m . 2m 2m
Seccidn del camellén para alojar
caseta 4m 4m 4m 4m
Ubicacion del camelidn central central central lateral
Seccidn del cuerpo vial de entrada

6m 8m 4m 3m
Cantidad y ancho de carriles en la | 2¢/ 3m 2cl4m 1cl4m 1c/3m

| entrada

Seccitn del cuerpo vial de salida_ | 6m 4m 4m 3m
Cantidad y ancho de carriles en fa | 2¢/ 3m 1ci4m 1el4m 1e/3m
salida !
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Articulo 50. Es obligacion de los prestadores de servicios de electricidad, telefonia, television por
cable y ofros servicios realizar sus instalaciones de manera subterrénea dentro del termitorio
municipal. No se autorizard ninguna instalacién que implique dafio a la imagen urbana,
fomentandose la sustitucidn de cableado aéreo por instalaciones subterréneas.

Articulo 51, Los desarrollos inmobiliarios comerciales y de servicios sen aquellos
establecimientos donde se llevan a cabo actividades de ir i ial y prestacion de
servicios al cliente, sin realizar actos de comercio mayorista.

Articulo 52. Los desarrollos inmobiliarios mixtos son aquellos donde se permite la mezcla de
diferentes actividades compatibles.

Articulo §3. Los desarrollos inmobitiarios industriales comprenden establecimientos destinados a
actividades de produccion, elaboracion, transformacion, procesamiento, maquila, manejo y
almacenamiento de materias primas.

Articulo 54. Los desarrolios inmobifiarios industriales destinados a industria mediana o pesada
requeriran disefios urbanos e infraestructuras especiales, incluyendo dreas de amortiguamiento,
equipamiento y medidas de seguridad, conforme a las disposiciones normativas aplicables a
parques industriales.

Articulo 55, Los desarrollos industriales que requieran restringir su acceso deberdn dividir el
proyecto con secclones desnnadas a v:alldades sin edificar, asegurando conectividad y fibre
acceso a viali pi [ d

Articulo 56. Los desarrollos inmobifiarios rurales son aquellos ubicados fuera de centros de
poblacién, destinados a vivienda, servicios, esparcimiento y recreacién familiar con baja densidad.

Articulo 57. La densidad de los desarrollos rurales na podré exceder cinco viviendas por hectérea,
considerando vialidades, areas verdes y equipamientos, y deberd cumplir con los programas
municipales de desarrollo urbano.

Anticulo 58. En toda autorizacién de desarrollos inmobiliarios debera establecerse la
nomenclatura de calles, avenidas, .

Articulo 59. Los propietarios podran elaborar un programa de progresividad def espacio publico
que le las etapas y responsabil para la ion y construccién de vias pablicas
e infraestructura.

Amculo 60. La construccion progresnva deir tura seré respt de los propietarios
de los lotes, | » a la autoridad municipal de compremisos de ejecucion y
mantenimiento.

Articulo 81. Sera responsabilidad del desarrollador el mantenimiento y conservacion de todas las
obras realizadas, asl como la operacion, funcionamiento y mantenimiento del pozo y equipo con
que se haya dotado, en tanto no se enajene |a totalidad de los lotes que integran el desarroilo y
hayan sido concluidas Jas obras conforme a las condiciones establecidas en la Licencia de
Urbanizacion correspondients.
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Articulo 62. Los desarrollos inmobiliarios progresivos son aquelios desarrollos que se urbanizan
de manera simulténea a-la venta de lotes, conforme a inversionss calendarizadas, con el objetivo
de atender |la demanda de suelo para los sectores pablico, social o privado.

Articulo 83. La Promotora Inmobiliaria del Municipio de Hermosillo, en asociacion con el sector
social, privado o por si misma, podra llevar a cabo desarrollos inmobiliarios progresivos.

Articulo 64. Los proyectos de desarrollos inmobiliarios progresivos deberan cumplir con lo

siguiente:
Cubrir una fianza de garantfa por el costo total de las infraestructuras, excluyendo
pavimentos; o

. Definir, dentro del mismo proyecto, un porcentaje de fa superficie total urbanizable
vendible que sera resg por la P iliaria como garantfa para la
terminacién de fas infraestructuras del desarrolio progreswo ¥ para prevenir sut ocupacion
irregutar.

Articulo 65. Los usos y actividades que se realicen en Ios desarrollos inmabiliarios estaran
condicionados al cumplimiento de lo dispuesto en los programas de desarrolio urbano de fos
centros de poblacién y en las disposiciones legales y reglamentarias en materia de proteccion
civil, medio ambiente, salud e imagen urbana.

Articulo 86. No se permitira en desarrollos existentes cerrar una vialidad para generar espacios
de uso exclusivo para sus habitantes, salvo que dicha vialidad no tenga continuidad mas alla del
desarroilo, conforme a lo establecido en el programa de desarrollo urbano del centro de peblacian.

Articulo §7. En desarrolios inmobiliarios mayores a una manzana urbana, independientemente
de su clasificacion, el proyecto deberd dividirse en secciones. Cada seccion debera estar
contenida dentro de una manzana urbana y las vialidades locales y secundarias deber&n mantener
libre acceso y conectividad con los desarrolios contiguos y con ef resto de la ciudad.

Articulo 68. Las vialidades locales que dividan una seccion de ofra deberan contemplar cruceros
seguros y otros elementos de movilidad peatonal e imagen urbana necesarios,

Articulo 89. Se promover4 el uso eficiente de las vialidades e infraestructuras, El suelo colindante
o con frente a dichas vialidades debera ser utilizado racionalmente, evitando la construccion de
bardas perimetrales continuas, con el fin de preservar fa imagen urbana y la seguridad de los
peatones,

Articulo 70. En los desarrollos inmobiliarios debera limitarse la construccion de muros ciegos o
bardas hacia el exterior. Al menos el 20% de la longitud de dichos muros o bardas deberd incluir
elementos arquitectonicos que permitan visibilidad hacia el exterior, tales como aberturas o muros
verdes. L2 altura minima de las bardas sera de 2.50 metros.

Articulo 71. Los desarrolios inmobiliarios habitacionales ubicados sobre vialidades primarias o
corredores urbanos, conforme al programa de desarrollo urbano, deberan respetar su uso y
garantizar el frente de dichos lotes hacia la vialidad primaria, propiciando la mezcla de usos
compatibles y la densificacion acorde a los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. En
caso de optar por uso habitacional, los lotes deberan quedar bardeados hacia el interior del
desarrolio.
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Articulo 72. Los desarrollos inmobiliarios mayores a una manzana urbana deberan contar con
una salida de emergencia de al menos nueve metros de anche, con un mecanismo de aperfura
accesible desde el interior, independiente de fos accesos y salidas principales.

Articulo 73. Todos los desarrolios inmobiliarios deberan procurar el mejoramiento del entorno
mediante fa instalacion de elementos de arte urbano o paisafismo compatibles con su disefio
arquitect6nico, tales como esculturas, fuentes, relieves, murales o muros verdes.

CAPITULO It
OBLIGACIONES DE LOS DESARROLLADORES

Articulo 74. La persona fisica o moraf que construya cualquiera de ios desarrollos inmobifiiarios

clasificados en ef presente Reglamento tendra las siguientes obligaciones:

. Ceder al Municipio a titulo gratuitc, el area necesaria de terreno para destinarse a
vialidades, equipamiento urbano y dreas verdes, la cual no podra tener un use distinto a
este;

Il.  Llevar una bitacora durante e! proceso de ejecucion de las obras de urbanizacion, con el
registro de actividades, fotografias, pruebas de labaratorio, notificaciones y las demas que
se consideren, haciendo entrega de reportes trimestrales a la Direccion General, ef cual
podré ser de manera electronica.

. Terminar la construccion de las abras de infraestructura y urbanizacion, garantizando que
las mismas se hayan ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido
en la auterizacion correspondiente;

V. Facilitar las labores de verificacion de la autoridad municipal;

V. Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial correspondiente y
publicar en el Boletin Oficial del Gobierno de! Estado, el texto {ntegro de la autorizacion
del desarrollo inmobiliario;

Vi.  Soficitar a la Direccion General de Desarroillo Urbano cualgquier modificacién que se
pretenda realizar al proyecto originalmente autorizado respecto de fa lotificacién o cambio
en el régimen de propiedad; .

Vil.  Precisar en los actos ¢ contratos que celebre con fos adquirentes de lotes, los
gravAmenes, garantlas y atributos consfituidos sobre éstos y en fas autorizaciones
respectivas;

VIil.  Cubrir el pago de los impuestos y derechas correspondientes,

IX.  Dar aviso de la terminacién de las obras de infraestructura y urbanizacién y hacer entrega
de estas, ante la Comision Federal de Efectricidad, Organismao Operador de! Sistema de
Agua Potable y Alcantarillado y ante la Direccion general de Desarrolio Urbano,

X.  Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacion del
desarrolic inmobiliario durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de
dichas obras y la fecha de entrega de estas a los organismos operadores y a la autoridad
municipal correspondiente;

Xl Otorgar una fianza por la calidad de las obras por el término de un afio, contado a partir
de la fecha de terminacion de estas y por un importe igual al 5 % de la suma de los costos
de urbanizacion, sin incluir lo referente a la eleckificacién, agua potable y aicantariflado,
siempre ¥ cuando se acredite mediante el acta de entrega-recepcion por parte de dichos
organismos que las obras comprometidas han sido cubiertas a satisfaccion;

Xl  Insertar en el clausulado de los contratos de compraventa que celebre, los siguientes
conceptos:

a) Elrégimen de propiedad;
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b} E} uso de suslo inicial de cada lote, & tipo y densidad de edificacion que le corresponda

de acuerdo con la ficencia de suelo y de zonificacién y demds disposiciones que limiten

su edificacion;

Las limitaciones de dominio consistente en 1a imposibilidad juridica de subdividir los ictes

en fracciones con dimensiones menores a las determinadas en &l plano de Iotificacion

autorizado :

Las garantias a cargo de! urbanizador, en su monto y vigencia de un afio, para realizar

reparaciones y reponer elementos de la urbanizacion y edificacién, al presentarse vicios

ocultos y fallas por calidad en materiales 0 mano de obra;

Xiil.  Las demés que sefiale la Ley, el presente Reglamento y cualquier otra disposicion legal
aplicable.

[

d

Articulo 75. Los desarrolios inmobiliarios deberan ceder &reas destinadas para garantizar la
superficie necesaria de equipamiento urbanc, areas verdes y reservas territoriales, debiendo ser
el 12% de la superficie vendible urbanizable, del cual 7% serd destinado para equipamiento urbanc
y 5% para espacios plblicos verdes.

Articulo 76. En o caso de que conforme al disefio del Desarrolio Inmobiliario o a las
caracteristicas fisicas del terreno a desarrollar, no sea posible ceder la superficie de terreno
necesaria para drea verde o equipamiento urbano, previa opinién del Comité Técnico se procedera
conforme a lo siguiente:
1 Recibir la donacion de la superficie de terreno de igual valor en un lugar diverso al
desarrotlo inmobiliario, siempre y cuando:

a Tenga las condiciones necesarias para ser utilizado como espacio pablico verde
0 equipamiento urbano;

b. Se encuentre en el Centro de Poblacidn donde se ubique el desarrollo inmobitiario;

[ No sean residuales, ni estar ubicados en zonas inundables o de fiesgos, o

presentar condiciones topograficas mas complicadas que el promedio det
fraccionamiento o conjunto urbano; o
I8 Recibir, por conducto de la Tesorerla Municipal, ef pago en numerario con destino al
Fondo del Suelo por el equivalente al valor, preferentemente comercial, de la
superficie a ceder.

La detarminacién del valor a que refiere el presente articulo se hard mediante avallic comercial
que Iz o el Sindico Municipat solicite a perito en la materia en ef que, en todo caso, se debera
prospectar al valor de la superficie de terreno, la urbanizacion que tuviera en caso de que se
donaran al Ayuntamiento de Hermosilio en el desarrofio inmobiliario.

El avalilc comercial a que refiere este artlculo debera ser, invariablemente, con cargo y costo al
Desarrollador.

El valor conforme al cual el Ayuntamiento de Hermosillo reciba recurso en numerario en sustituician
de dreas de terreno, nunca podra ser inferior a valor catastral de dichos inmuebles.

Articulo 77. De los predios que el Ayuntamiento de Hermosillo reciba en donacién en un lugar
diverso al desarrollo inmobiliario, se debera tomar !a debida nota en la autorizacion de! desarrolio
inmabiliario correspondiente y este se considerara como tituio de propiedad, de conformidad con
el articuio 81 de la Ley Estatal.

Para todos los efectos legales, dichas &reas de cesidn entraran de pleno derecho al dominio
publico del Ayuntamiento de Hermostio,
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Articulo 78. En las 4reas de cesién, se debera diferenciar ite las 4reas de viali , las
de infraestructuras, las de equipamiento y las de area verde, yr no pudran estar ubicadas en zonas
inundables o de alte riesgo, o presentar condici topc excepto cuando
sean parte de un proyecto de corredor verde ico 0 se hayan i fas idas de
mitigacion de los riesgos.

Dichas 4reas deberan contar con las obras de urbanizacion que les permitan su inmediata
operacion y funcionamiento, sin lo cual no podran ser recibidas por parte def municipio.

Articulo 79, Enh cualguier clasificacién de desarrallo inmobiliario se debera dotar de la siguiente
infraestructura basica:
I.  Red de agua potable y toma domiciliaria, y en su caso, hidrantes contra incendio;
Il.  Red de alcantarillado y descargas domiciliarias;
. Red subterranea de electrificacion, acometida domiciliaria y Alumbrado ptiblico, conforme
alas normas oficiales, reglamento munlmpal y normas técnicas vigentes;
V. Viaii Ne de trénsito de acuerdo con la normatividad
en los i y en los programas de desarrolio urbano de
los centros de poblacién;
V.  Guarniciones, banguetas y rampas de acceso para personas con discapacidad conforme
a las disposiciones legales establecidas;
VI.  Pavimento;
Vi, Equipamientos recreativos arbolados, con mobifiario urbano, juegos infantiles y dreas
verdes con sistema de riego conforme al proyecto autorizado;
VIIl.  Paradas de transporte ptblico conforme a o que determine ia autoridad municipal; y
IX.  Las demas que se establezcan en las autorizaciones respectivas.

Articulo 80. Los desarrollos inmobiliarios cuyo suministro de agua potable y alcantarillado se
resuelvan mediante un sistema independiente al sistema del centro de pobiacion, podrén ser
autorizados por el organismo operador de Agua de Hermosillo, siempre y cuando el desarrollador
o los condéminos se responsabilicen de su inistracion, operacién, mantenimiento y cumplan
con las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 81. En desamollos con manzanas de acceso restringido, la localizacion de contenedores
para el deposito de desechos de residuos solidos, deberdn quedar localizados al exterior del
desarrollo en areas contempladas en el proyecto y con acceso sobre una vialidad primaria, para
1a prestacion del servicio de recoleccion.

Articulo 82. Tedos los desarrollos inmobiliarios deberan apegarse y respetar en su disefio, la
estructura de espacios publicos establecida en los programas de desarrollo urbano. Cuando una
vialidad primaria y secundaria requiera ser prolongada, no podra ser reducida en su seccidn total
y su construccién debera de quedar incluida dentro de los costos de la urbanizacion a realizar por
parte def desarrollador.

En dlchas obras o lnversmnes el mumcnpm debera requerir las contribuciones por mejoras alas y
los prop fos [ un drea de influencia, en infraestructuras y
equipamientos atendiendo a Ia ubicaci6n de los inmuebles dentro de las zonas de beneficio que
se sefialan en la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 83. Cuando uno o méas desarrolladores por su cuenta realicen obras de infrastructura,
vialidades primarias o secundarias establecidas en los programas de [0s centros de poblacion, se
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podran celebrar convenios de concertacion donde se distribuyan los costos de dichas obras de
manera equitativa.

Articulo 84. Cuando las obras de urbanizacion vayan a sjecutarse por etapas, los lotes que vayan
siendo enajenados deberdn contar con todos los servicios previstos en la Licencia de
Urbanizacién, asi como lo que se refiere a las areas de equipamiento y el drea verde en el
porcentaje correspondiente sobre la superficie que se enajena, -ncluyendo las obras de liga con
la zona ya urbanizada.

Articulo 85. Los trabajos de mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacion durante
el periodo de construccion def desarrollo quedaran a cargo del desarrollador.

Articulo 86. Si el desarrolfador proyecta que le sera materialmente imposible concluir las obras
de urbanizacién dentro del piazo establecido en la Licencia de Urbanizacion, solicitard a la
Direccién General una prérroga con al menos treinta dlas naturales previos a la conclusién de
dicho plazo, anexando a su peticion lo siguients;

L Escrito en el que se expliquen los motivos de 1a solicitud de prérroga;

. Avance de obras;

Hll.  Fotografias de la situacitn actual de fas obras de urbanizacion;

V. Lareprogramacién de trabajos de urbanizacion;

V.  Presentar copia de identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Nacional
Electoral o Pasaporte Mexicano emitido por la Secretarla de Relaciones Exteriores,
ambos vigentes y, en caso de persona moral, ademas se debera presentar instrumento
juridico que acredite su constitucion y que se encuentre debidamente inscrito e
instrumento notariat mediante el cual se le otorgue poder para realizar el tramite. Este
requisito se obviara en caso de que quien comparece, sea la misma persona gue tframité
1a Licencia de Urbanizacién;

VI Presentar carta de no adeudo al Municipio; y

VIl  Pago del derecho por anaiisis de! tramite, el cual ser4 por el monto de! 50% del total del
costo de la Licencia conforme a la Ley de Ingresos, actualizado por la cantidad de obra
que falte por ejecutar, hasta la conclusién de la obra restante.

El plazo para que la Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano resuelva sobre el
otorgamiento de la prorroga serd de 5 dias habiles, contados a partir det dia habil siguiente de!
ingreso de la solicitud, en caso de no haber observaciones respecto a la documentacion
presentada para acreditar los requisi s en las fracci anteriores; si se presentan
observaciones a una soficitud de promoga de las obras autorizadas en la licencia de urbanizacién,
¢l plazo para su resolucién se incrementaré de conformidad con lo establecido en el articulo 146
de este Reglamento.

El tiempo de l2 prérroga a que hace referencia este articulo o determinara fa Direccion General
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, tomando en cuenta los elementos sefalados en las
fracciones anteriores.

Asticulo 87. Para proceder a la enajenacion de lotes, ya sea en su totalidad o par etapas, el
desarrollador debera haber concluido las cbras de ién correspandientes, incluyendo su
liga con las dreas urbanizadas existentes, en fos términos de la autonzacién y [a licencia de
urbanizacién.
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Articulo 88. Terminadas las obras de infraestructura y urbanizacion, el desarrollador dara aviso a
fa Direccion General de Ordenamiento y Desarrolle Urbano, la Agencia Municipal de Energia y
Cambio Climatico y al Organismo Operador de Agua de Hermosillo.

Dentro del plazo de veinticinco dias habiles contados a partir de la fecha en que reciban el aviso
de terminacion de obra, la Direccion General de Ordenamiento y Desarrolic Urbano deberd
determinar si cumplen con las especificaciones pactadas en la autorizacion, en los proyectos y en
las licencias de urbanizacion correspondientes.

Para la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion se levantara el acta correspondiente ante
la Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y podra ser efectuada en su totatidad
o parciaimente por etapas o secciones, pudiendo contar con Ja prestacion de los servicios pablicos,
mediante convenio de concertacién que celebren con las Dependencias y Entidades
correspondientes encargadas de dichos servicios.

No se otorgaran nuevas licencias ni autorizaciones a quienes tengan licencias vencidas y no hayan
eniregado las obras.

Articulo 89, Para efectes de garantizar la calidad de las obras ejecutadas ante Agua de Hermosillo
o el municipio, e desarrollador presentard una garantia ya sea mediante fianza expedida por una
Institucién autorizada o bien a través de una garantia distinta a la anterior a satisfaccion de fa
Tesareria Municipal por el término de un afio, contado a partir de la fecha de la entrega-recepcién
de esta y por un importe igual al cinco por ciento de la suma de los costos de las obras
correspondientes.

Articulo 90. La promocitn y publicidad para la comercializacién de un d flo inmobitiario
debera apegarse a la autorizacién respectiva e incluirse en la misma el numero de autorizacion y
fecha de expedicion.

Articulo 91. Cuando no se renan en una sola persona las condiciones de tituaridad de la
autorizacion del desarrollo inmobifiario y propietario del suelo, o cuando é&ste se constituya a través
de un fideicomiso, en la autorizacién respectiva debera definirse a ia o las personas que fungiran
como solidariamente responsables de [as obligaciones impuestas en este reglamento y en la
autorizacion respectiva.

Articulo 92, En caso de que se construyan obras que ademés de dar servicio al desarrollo
inmobiliario, beneficien a otros predios ubicados sobre el trazo o la zona de influencia de esta, las
y los propietarios tendran la obli 1 de retribuir al desarrollador la parte proporcional del costo
de Jas obras, en funcién del beneficio recibido.

Articulo 93. Las y los notarios piblicos, al protocolizar las escrituras de compraventa derivadas
de cualquier tipo de desarrollo inmobiliario, deberan incluir el nimero de autorizacién y la licencia
de urbanizacién correspondientes, asi como los comprobantes de pago de cada uno de esfos
requisitos. Estos documentos formaran parte integrante de la escritura.

30

TITULO SEXTO
AUTORIZACIONES, LICENCIAS Y PERMISOS

CAPITULO |
LICENCIA DE USO DE SUELO

Articulo 94. Para el aprovechamiento det suelo urbano, mediante acciones de urbanizacion o
edificacion, se requeriré una Licencia de uso de suelo previa a la realizacion de dichas actividades.
El propésito de esta licencia es autorizar, en conformidad con los programas de desarrollo urbano
de los centros de poblacion, el uso permitido del suelo, la densidad de construccién, el coeficiente
de ocupacion del suelo (COS), e! coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), el alineamiento, el
numero oficial y, en su caso, el coeficiente méximo de utilizacién del suelo (CUSMAX),

Articulo 95. En términos del articulo 60 de la Ley General y 58 de la Ley Estatal se establecen
los siguientes requisitos para la obtencién de 1a licencia de uso de suelo:

. Presentar la solicitud correspondiente, cuyos formatos estaran disponibles ante la
Direccién General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano y. medlos electrénicos;

. Plano o croquis de localizacion y claves |, que se acredil pref ente con
¢l certificado de valor catastral con medidas y colindancias, emitido por la Direccion de
Catastro, adscrita a la Tesoreria Municipal;

. Acreditacidén de la propiedad o, en su caso, posesion legitima incontrovertida. Este
requisito se satisfard por medio de documento pablico, copia certificada o documentos
originales;

IV.  Presentar identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Nacionai Electoraf o
Pasaporte Mexicano emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, en ambos casos,
deberan estar vigentes y, en caso de persona moral, ademés se debers presentar
instrumento jurldico que acredite su constitucion, debidamente inscrito y el instrumento
niotarial mediante el cual se le otorgue poder para realizar el tramite;

V.  Presentar e dictamen de impacto regional, en los casos a que se refiere el articula 97 del
presente Reglamento;

Vi.  Presentar los estudios de prevencion de riesgo, en los casos a que se refiere el articulo
30 del presente reglamento;

V. Presentar carta de no adeudo al Municipio;
Vill.  Pago por los derechos correspondientes al tramite; y

(X Presentar Cédula de Identificacién Fiscal, para acreditar el Registro Federal de
Contribuyente.

E! plazo para que !a Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano resuelva sobre el
otorgamiento de la licencia de uso de suelo sera de 5 dlas hébiles, contados a partic del dia habil
siguiente del ingreso de la solicitud. en caso de no haber observaciones respecto a la
documentacién presentada para acreditar los requisitos sefialados en las fracciones anteriores; si
se presentan observaciones a una solicitud de prérroga de las obras autorizadas en la licencia de
urhanizacién, el plazo para su resolucion se incrementara de confarmidad con fo establecido en
el articulo 146 de este Reglamenta.

La licencia de uso de suelo emitida para desarrolios inmobiliarios y proyectos teritoriales de

inversion, incluidos los regimenes propiedad en condominio, ser4 vélida para cada una de las
unidades que integren las acciones de urbanizacitn referidas.
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Articulo 36. La Licencia de Uso de Suelo en modalidad SAREH es el acto mediante el cuai la
Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano emite su opinion favorable respecto de
la compatibilidad para el apre iento del suelo, de acuerdo con fo establecido en ef PMDU,

del inmueble en el que se solu:lte ia apertura del Giro SAREH.

La Licencia de Uso de Suelo en modalidad SAREH, se framitara y obtendra exclusivamente en
términos de lo dispuesto en el Reglamento del Sistema de Apertura Répida de Empresas de
Hermosillo (SAREH) y la demas normatividad relativa y aplvicable.

Articulo 87. Requeriran dictamen de impacto regional smitido por el Gobierno det Estado, a través
de la Secretarfa de Infrasstructura y Desarrollo Urbano, los siguientes aprovechamientos de suelo:
. Obras de |nfraestructura regional, como aeropuertos, centrales generadoras de energla
eléctrica, h o de especiali sean publicos o privados, rellenos
sanitarios, marinas con vocacién turistica, puertos de altura de carga y descarga, presas,
plantas desaladoras, plantas fotovoltaicas generadoras de energia eléctrica con su linea
de transmision, la construccion de torres o cualquier vanedad de estzs que conduzcan
energla eléctrica, avtopistas, ¢ ocammos i
. Los ductos e ir jones para el almac , procesamiento o distribucien de
petréleo, gasolina, diésel, combustéleo y gas, que se vayan a ubicar en dos 0 més
municipios o, cuyo depdsito de almacenaje sea mayor o igual a 200,000.00 litros;
lil.  Afectaciones al suelo para explotacxones mineras; y
IV.  Las instalaciones de , € i eliminacién o disp de residuos o
materiales pelig que p intermunicipal o que produzca un impacto
significativo sobre el ecosistema o el ambiente.

Articulo 98. La Direccion General de Ordenamiento y Desarrolie Urbano, deberd asegurarse,
p a la expedicion de las licencias de uso de suelo y de cualquier accién urbanfstica o
aprovechamiento urbano, del cumplimiento de las disposiciones legales, asi como de las
establecidas en los programas de desarroflo urbano de los centros de poblacion para el uso,
aprovechamiento y custodia del espacio plblico, en particular, las afectaciones y Destinos para
construccién de infraestructura vial, equipamientos y otros servicios urbanos.

Articulo 99. La Licencia de Uso de suelo serd valida para todo gire o actividad comprendida en la
misma categoria de uso de suelo, excepto aquellos que estén expresamente prohibidos, o
clasificados como condicionados.

Articulo 100. Cuando una persona particular requiera un cambio de uso de suelo, podré otorgarse

I la dicion de la licencia c¢ pondiente, previa opinién del Implan, asegurando que

no se co las disposici de los pi de desarrollo urbano de [os centros de

poblacion. Para autorizar el camblo se verlﬁnré que las caracterlsﬂcas de superficie y

dlmensnones no superen la d de las ir o bien gue se

iten las adi para el uso pl El cambio de uso de suelo

debera procurar la cx entre usos y idades para fomentar una sana convivencia
entre los habitantes, sin afectar las dreas comunes ni el espacio plblico.

En desarrcllos inmobiliarios bajo régimen de propiedad en condominio, una unidad condominal
podra cambiar el uso de suelo cuando el 75% de 105 condéminos otorguen su conformidad.

Articulo 101. La Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano dictaminara la
congruencia con los Programas Municipal de Desarrolio Urbano, de los Centros de Poblacién o
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de los que de estos se deriven, cuando se trate de llevar a cabo cualquier accidn de urbanistica
en el espacio pliblice por parte del sector pdblico o privado.

Articulo 102. Cuando se pretenda incrementar el coeficiente de utilizacion del sueto CUS, para
flevar a cabo un desarroflo con una intensidad especial, podra aplicarse un coeficiente de
utilizacién del suslo maximo (CUSMAX) en los poligonos o corredores urbanos con potencial de
desarrollo o bajo un sistema de transferencia de derechos de desarrollo, que se expresara en ia
intensidad de construccion méxima permitida y la capacidad de las infraestructuras y servicios
existentes.

Articulo 103. Para obtener fa licencia de uso de suelo con el CUSMAX mencionado en el artfculo
anterior, ta persona interesada debera presentar ante la Direccion General de Ordenamiento y
Desarrollo Urbane un estudio de c de desarrolio p i, Dicho estudio deberd detallar
las medidas y acciones necesarias para evitar o mitigar los impactos que puedan generarse sobre
tas infraestructuras, el equipamiento y la imagen urbanos. Ademds, deberd contar con las
aprobaciones pertinentes de los organismos y entidades competentes.

Articulo 104. En todas las etapas del procedimiento administrativo debera observarse fo
dispuesto en la Ley de Procedimiento Administrativo para el Estado de Sonora.

CAPITULO I
DICTAMEN DE CONGRUENCIA

Articulo 105. Para obtener el Dictamen de Congruencia con los Programas de Desarrollo Urbano
y eI Atias de Riesgo, la persona interesada debera cumplir con los siguientes requisitos:
Tiulo de propiedad del inmueble, o prueba de posesitn incontrovertida;
II. Acreditar 2 personalidad del representante legal, en caso de personas morales;
. Proyecto de integracitn urbana que deberd contener.
a) Plano de localizacion y ubicacion en el contexto inmediato con la distancia y ubicacion de
areas urbani y vias de de acceso al predio;

Plano topografico georeferenciado con el poligono de los limites de propiedad con su

cuadro de construcciéin, curvas de nivel a cada metro, con sus infraestructuras existentes;

c) Dimensionamienio de lotes, manzanas, manzanas urbanas o supermanzanas;

d) Distribucion inicial de los usos de suelo, criterios de disefio geométrico de las vialidades
precisando secciones, sentidos, frazo y jerarquias, criterios de localizacion de las
cesiones para reservas, equipamiento, areas verdes, criterios sobre técnicas de
infraestructura verde y afectaciones.

V. Estudio Hidrol6gico y drenaje pluvial del sector, cuyo gasto obtenido bajo la consideracion
de una cuenca urbanizada para un perlodo de retomo de 25 afios, acatando las
disposiciones que para tal efecto establecan los programas y la normatividad aplicable; y

V.  Estudio de movilidad {(impacto vial), general o simplificado, segiin se requiera en términos
de [o dispuesto en el Programa Municipal de Desarrofio Urbana,

b

El plazo para la expedicién del dictamen de congruencia seré de 10 dias hébiles.
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CAPITULO 1}
AUTORIZACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

Articulo 106, En términos del articulo 60 de la Ley General y 74 y 75 de la Ley Estatal, la
autorizacién de desarrollos Inmobiliarios ser4 emitida por fa Direccién General de Ordenamiento
y Desairollo Urbano, y para su obtencién deberdn cumplirse los siguientes requisitos:
I, Presentar la soficitud correspondiente, cuyas formatos estaran disponibles ante la citada
Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y medios electrénicos;

1. Titulo de propiedad del inmueble, el cual debers presentarse en documento publico, copia
certificada o en su forma original;

. Presentar identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Nacional Electoral o
Pasaporte Mexicanec emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, en ambos casos,
deberan estar vigentes y, en caso de persona moral, ademés se deberd presentar
instrumento juridico que acredite su constitucion, debidamente inscrito y el instrumento
notarial mediante el cual se le otorgue poder para realizar el tramite;

V.  Certificado del Registro Publico de la Propiedad, que indique si el predio se encuentra o
no, libre de gravamen; .

V. Presentar Céduta de Identificacion Fiscal, para acreditar el Registro Federal de

Contribuyente;
VI.  Presentar carta de no adeudo al Municipio;
Vil.  Pago por los derechos correspondientes al tramite;
VIl Autorizacion de impacto ambiental emitido por la autoridad competente;

1X. Licencia de uso de suelo;
X Dictamen de Congruencia con los programas de desarrollo urbano;
Xl Plano de estructura vial incluyendo banquetas, ubicacién de rampas y ciclovias;
XlIl.  Plano manzanero y de lotificacion con dimensiones y superficies de cada lote, la
especificacion de usos y tabla de 4reas;

Xiit.  Plano de Infraestructura Verde emitido por la autoridad competente;
XIV.  Plano que determine etapas del desarrolio, identificando el cuadro de &reas de cada
etapa,;
XV. N a del loy sus vialidades, aprobados por la autoridad competente;
XVI.  Dictamen de rasantes emitido por la Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano;
XVIl.  Estudio topografico del terreno indicando los cauces de arroyo y elevaciones o
depresiones si las hubiera;
XVill.  Estudio hidrolégico y drenaje pluvial del sector donde este se ubique;

XIX.  Pisefio de calles con las pendientes requeridas, que faciliten los escurrimientos pluviales;
XX.  Nomenclatura y sefialamientos de transito;
XXl Cumplimiento de requisitos en materia de movilidad y seguridad vial;

XX Los proyectos ejecutivos da ingenieria urbana, aprobades por la Comisién Federal de
Electricidad, Alumbrado Publico, y organismos operadores del Sistema de Agua Potable
YA i con su p > pormenorizado;

XXill.  Programa de obra, en su totalidad o en etapas y secciones, en el que se establezea el

plazo de ejecucion de las mismas; y

XXIV.  Autorizacién o concesion de la autoridad competente para fa perforacién de pozo o
aprovechamiento de agua, tratindose de cualquier modalidad de desamrollo inmobiliario
fuera de los centros de poblacion.

£l plazo para que a autoridad municipal resuelva sobre la autorizacién del desarrollo inmobiliario
sera de 15 dias habiles, contados a partir del dia hébil siguiente. al ingreso de fa solicitud con
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expediente completo, siempre que no existan abservaciones respecto a la documentacion
presentada para cumplir con los requisitos seftalados en las fracciones anteriores. En caso de que
se presenten observaciones o una solicitud de prorroga de fas obras autorizadas en la licencia de
urbanizacién, el plazo para la ion se ampli a lo establecido en el articulo 146
de este Reglamento.

Articulo 107, Cuando el desarroltador requiera una autorizacion de anteproyecto de Iotificacion o
su modificacion, para la tramitacion o contratacion de servicios piblicos, como el de energia
eléctrica u otros, debera solicitarla a la Direccion General, previo pago de los derechos
correspondientes. Para ello, debera presentar el anteproyecto junto con los documentos que
cumplan con los requisitos indicados en las fracciones |, [I, til, V, Vi, IX y X del articulo 106 de este
Reglamento, ademas de un ejemplar de los siguientes planos en formato de 90 x 60 cm:

a. Plano de Localizacién;

b. Plano Poligonal;

¢. Plano Topogréfico; y

d. Plano de Ejes y Manzanas.

Articulo 108. En fa Autorizacidn deberdn establecerse los témminos y condiciones bajo los cuales
se expide, las 4reas de cesidn para destinos, los derechos y obligaciones del desarrollador,
debiendo formar parie de ésta el plano de [ofificacion. Debera ordenarse su publicacién Integra, a
costa del desarrollador en el Boletin Oficial del Gobierno de! Estado e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad, en un plazo no mayor de 15 dias habiles contados a partir de la fecha de
su expedicion.

La Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano deberd remitir, en un plazo no mayor
a 5 dias habiles, Ia informacion sobre las autorizaciones expedidas a! Instituto Municipal de
Planeacion (implan} y a la Sindicatura del Ayuntamiento, para su incorporacion en el Sistema
Municipal y Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 108. La autorizacion del desarrolio inmobiliario se considerara coma titulo de propiedad
de las 4reas de cesion para destinos, una vez que haya sido publicada en el Boletin Oficiat def
Gobiernc del Estado e inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad del distrito judicial
correspondiente. Para todos los efectos legales, dichas areas de cesion pasarén de pleno derecho
al dominio publico municipal y estardn sujetas a las disposiciones de la Ley de Gobiemo y
Administracién Municipal det Estado de Sonora.

Articulo 110. Si el desarrollador requiere una modificacién de la Autorizacién de Desarrolio
Inmobiliario para realizar una relotificacion, con el fin de mejorar la distribucién o aprovechamiento
del uso del suelo, podra solicitarla, siempre y cuando no se vean afectadas las areas de cesion
destinadas a &reas verdes, equipamiento o vialidades. Asimismo, debera contar con la
autorizacidn de la Comision Federal de Electricidad y de Agua de Hermosillo respecto a la
capacidad de suministro de los servicios necesarios, en caso de que en su nueva propuesta
aumente la demanda de tales servicics en més del 5% de lotes habitables.

Articulo 111. Cuando se hayan autorizado supermanzanas, y se requiera su subdivision en

manzanas, lotes y vialidades, sera necesaria una nueva autorizacién y la obtencitn de una licencia
de urbanizacién.
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CAPITULO IV
LICENCIA DE URBANIZACION

Articulo 112. Una vez que el desarrollador obienga las aprobaciones de los Proyectos Ejecutivos
y las Especificaciones Técnicas relacionadas con las obras de urbanizacion, emitidas por las
entidades y dependencias correspondientes, podré tramitar la Licencia de Urbanizacién. Para ello,
en términos del articulo 60 de la Ley General y 75 de la Ley Estatal debera cumplir con los
siguientes requisitos:
|, Presentar la solicitud correspondiente, cuyos formatos estarsn disponibles ante la
Direccién General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano y medios electrénicos;

Il.  Pago por los derechos correspondientes al trmite, de conformidad con la Ley de
Ingresos;

. Presentar identificacién oficial con fotografia emitida por el Instituto Nacional Electoral o
Pasaporte Mexicano emitido por fa Secretaria de Relaciones Exteriores, en ambos casos,
deberan estar vigentes y, en caso de persona moral, ademas se deberd presentar
instrumento juridico que acredite su constitucidn, debidamente inscrito y el instrumento
notarial mediante el cual se le otorgue poder para realizar el tramite;

IV.  Acreditacién de la propiedad o, en su caso, posesion legltima incontrovertida. Este
requisito se satisfara por medio de documento publico, copia cerfificada o documentos
originales;

V.  Elproyecto ejecutivo de urbanizacion que contenga:

Proyecto geométrico de vialidad con disefios de bases hidraulicas, pavimentos y bases

a)
de rodamiento; disefio de secciones, especificaciones técnicas de banquetas y ciclovias
en su caso y rampas para accesibilidad universal y linea tActil; disefio de serialamiento
horizontal y vertical y placas de nomenclatura;

b} Proyectos de las redes de agua potable, nego e hldranles drenaje piuvial, alcantaritiado,
alumbrade publico, electrificacion y acc y obras ct ias, con
sus respectivas memorias de calculo;

c) Proyecto de instalaciones subterraneas de telefonfa, television por cable e instaiaciones
especiales;

d) Los proyectos deberdn ser aprobados por la Comision Federal de Electricidad, la Agencia

Municipal de Energia y Cambio Climatico, la Direccion General de Desarrollo de
Infraestructura y Organismo Operador Municipal de Agua de Hermosillo, con su
presupuesto pormenorizado;

Vi,  Programa de obra, en su lotalidad o en etapas y secciones, en el que se establezca el
tiempo de ejecucion de estas;

VIl.  Presentar Cédula de !dentificacién Fiscal, para acreditar el Registro Federal de
Contribuyente;y

Vill.  Presentar carta de no adeudo al Municipio.

Al solicitar la autorizacién de la Licencia de Urbanizacion, el desarrollador debera cubrir el derecho
correspondiente por el analisis del trémite, cuyo monto sera calculddo conforme a lo dispuesta en
¢l presente Reglamento y en la Ley de Ingresos.

El plazo para que la autoridad municipal resuelva sobre [a solicitud de licencia de urbanizacién
sera de 15 dlas habiles, contados a partir del dfa h4bil siguiente al ingreso de la solicitud con
expediente completo, siempre que no existan observaciones sobre la documentacion presentada
para acreditar los requisitos sefialados en |as fracciones anteriores. Si se presentan observaciones
o si se solicita una prorroga para las obras autorizadas en la ficencia de urbanizacién, el plazo
para su resolucién se ampliara conforme 2 lo establecido en el articulo 146 de este Reglamento.
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Articulo 113. Si, posterior a ta emisién de la Licencia de Urbanizacion, los organismos operadores
o dependencias autorizan moduﬁcaclones a los proyectos de lngemerfa urbana, tales como agua
potable, alcantarillado, ifi ) piblica, el d or debera notificar dichas
madificaciones a la Direccion General de Desarrolio Urbano dentro de un piazo de tres dias habiles
contados a partir de [a fecha de la autorizacion. Esto permitirs que se expida la modificacion
correspondiente a la licencia de urbanizacion.

Articulo 114. El desarrollador requerird una autorizacién de venta emitida por fa autoridad
municipal cuando prefenda enajenar lotes antes del inicia de las obras de urbanizacién o durante
€l proceso de estas. Esta autorizacion estara sujeta a la presentacion de una fianza por ef valor
total de las obras de urbanizacién, méas un 30%, o bien por ¢l valor de las obras faltantes conforme
a la vigencia de la licencia respectiva,

CAPITULOV
AUTORIZACIONES DE SUBDIVISIONES Y FUSIONES

Articulo 118. La subdivisidn y fusion de predios requerira autorizacién de la Direccion de Catastro
Municipal, siempre que no contravenga las disposiciones establecidas en los programas
municipales de desarrollo urbano y demas normatividad aplicable.

Articulo 116. Para obtener la autorizacion de fusidn o subdivision, deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

1. Presentar la soficitud correspondiente, cuyos formatos estardn disponibles en la
Direccin de Catastro y a través de medios electrénicos;

Il Efectuar el pago de los derechos correspondientes al trémite, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos;

. Presentar identificacién oficial vigente, ya sea del Instituto Nacional Electoral o
Pasaporte Mexicano emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores; en caso de
persona moral, deberd presentarse ademas el instrumento jurfdico que acredite su
constitucién, debidamente inscrito, junto con el poder notarial que faculte a fa persona
para realizar el tramite;

IV, Acreditar la propiedad o, en su caso, la posesion legltima incontrovertida del predio,
mediante documento publico, copia certificada o documentos originales;

V. Presentar el plano de! poligone de origen de! predio, con su cuadro de construccion
y coordenadas geograficas;

I Presentar el planc de los poligonos de las fracciones resultantes, con su cuadro de
canstruccion y coordenadas geograficas;

VI Presentar las factibilidades de servicio emitidas por los organismos prestadores de
-servicios piblicos;

Viil.  Presentar la Cédula de Identificacién Fiscal para acreditar &l Registro Federal de
Contribuyentas (RFC); y

X Presentar una carta de no adeudo al Municipio.

El plazo para gue la autoridad municipal resuelva la autorizacién de fusién o subdivision sera de
10 dias habiles, contados a partir del dia hébil siguiente al ingreso de la solicitud, siernpre que no
existan observaciones sobre la documentacion presentada para cumplir con los requisitos
sefialados en las fracciones anteriores. Si se-presentan observaciones o se solicita una prérroga
para las obras autorizadas en Ia licencia de urbanizacion, el plazo de resolucion se incrementara
conforme a [o establecida en el articulo 146 de este Reglamento.
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Articuio 117. La subdivision de predios procedera en los siguientes casos:

i En éreas dentro de los centros de poblacion, cuando los lotes resultantes tengan
frente a vias pliblicas existentes y cuenten con servicios publicos de agua potable
y drenaje, o cuando el interesado acuerde con el Municipio la realizacién de dichas
servicios;

i En 4reas rurales, cuando los lotes resultantes dispongan de derechos de paso; y

1. Por resolucion judicial en casos de disolucién de copropiedad o particion
hereditaria.

Cuando los particulares cedan zonas para derechos de via destinados a infraestructura vial o
pluvial, el Municipio gestionara, sin costo para los cedentes, la subdivision, escrituracion e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de los predics resuitantes.

CAPITULO VI
AUTORIZACIONES DE BANCOS DE MATERIALES

Articulo 118. La explotacidn y extraccion de bancos de materiales para la construccién requerira
una autorizacion expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano, para lo cual deberén
i los siguiente:
1. Presentar I autorizacion en materia ambiental emitida por la autoridad estatal;
. Acreditar !a propiedad del predio o, en su caso, presentar el documento que
demuestre la relacién juridica con et mismo;
i Presentar el proyecto de explotacion, detallando las actividades previstas; y
v Presentar un programa de remediacién o de apro ientc del suelo
posterior a su intervencion.

Articulo 119. La explotacion y extraccién de bancos de materiales para la construccion se sujetara
a las siguientes condiciones:
Realizar una explotacién racional del suelo, sin alterar ni dafiar los elementos
naturales, culturales o histéricos en el area de influencia, nila infraestructura existente
en su entorno;

il Ubicar el banco de materiales en un lugar con acceso a carreteras federales, estatales
o municipales;

% Ejecutar la explotacion a cielo abierto en ladera, sin emplear tineles o galerfas. La
inclinacion de los taludes debera ajustarse al angulo de reposo natural del material
explotado y a sus condiciones de saturacién de humedad;

iv. Dejar una franja fibre de explotacién de al menos veinte metros de anche alrededor
de todo ef perimetro de las colindancias del predio, o mayor segun las caracteristicas
del material. En caso de existir una zona de restriccién federal o estatal en el predio
o en alguno de sus linderos, la franja se contara a partir del limite de dicha zona o del
correspondiente derecho de via; y

Y. Rehabilitar ef terreno trabajado para su aprovechamiento futuro, garantizando que no
represente riesgo de derrumbes ni dafios a terceros.

CAPITULO VI
PERMISO PARA DISPOSICION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 120. Se requiere permiso de la Direccidn General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano
para realizar obras de relleno o disponer de residuos provenientes de fa construccion,
mantenimiento o demolicién en general. La disposicién de estos restduos solo podra lievarse a
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cabo en los sitios especificados en las autorizaciones correspondientes. Se consi 4 una
infraccion grave la disposicién de dichos materiales en lotes baldlos, cafadas, barrancas o
arroyas.

CAPITULO Vil
DE LA NUMERACION OFICIAL

Articulo 121. Para que Ja numeracion oficial cumpla con su funcion, las y los propietarios de
predios, ya sean construidos o baidios, estaran obligados a solicitar, respetar y exhibir sl nimero
oficial asignado por la Direccién General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano. En caso de
incumplimiento, la citada Direccién General estara facultada para asignar y aplicar la numeracion
carrespondienta.

Para la asignacién del niimero oficial, debera presentarse ia solicitud correspandiente y cumplir
con los siguientes requisitos:
1 Cubrir el derecho comespondiente, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Ingresos;
1. Presentar identificacion oficial vigente con fotografia, emitida por el instituto Nacional
Electoral o el Pasaporte Mexicano expedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores. La solicitud podrd ser presentada por apoderado legal, para lo cual debera
acreditarse mediante carta poder; en caso de personas morales, ademas deberd
presentarse el instrumento juridico que acredite su constitucion debidamente inscrita,
junto con el instrumento notarial o carta mediante el cual se otorgue poder para
realizar al tramite;
. Acreditar ia propiedad del predio 0, en su caso, la posesion legitima incontrovertida,
mediante documento publico, copia certificada o decumento original;
\'A Presentar el plano o croquis de ubicacion del predio; y
V. Presentar una carta de no adeudo al Municipio.

Articulo 122, Ei niimero oficial debera colocarse en una parte visible del acceso principal de cada
predio y debera ser claramente legible desde una distancia minima de 5 metros. E! nimero debera
tener una altura minima de 4 centimetros.

Articule 123. En el caso de predios con uno o mds frentes, el namero oficial se asignara por el
frente principal, correspondiendo Gnicamente un ndmero oficial al predio.

Articulo 124. Para asignar la numeracion oficial a los predios ubicades en una vialidad,
independientemente de su configuracion y direccion, deberan establecerse las coordenadas
iniciales de numeracion (cabeceras de numeracion) en el extremo de la vialidad mas cercano a
un gje rector. La numeraci6n sera ascandente, comenzando desde estas coordenadas iniciales
hasta el final de la vialidad. La serie dominante o cabecera de numeracion estar determinada por
la direccion de los primeros 50 metros de la vialidad y por el angulo menor en relacion con el eje
rector mas proximo.

Articulo 125, En’ el caso de nuevos desarrolios urbanos, la asignacién de cabeceras de
numeracién cficial debera respetar las restricciones técnicas relacionadas con &reas de reserva
urbanistica o futuros desarrallos.

Articulo 126. £! sentido ascendente de la numeracién debera alinearse estrictamente con ia
orientacion cardinal de los ejes rectores.
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Articulo 127. Para asignar las cabeceras de la numeracion oficial en areas con ausentismo
urbanistico, se consideraran manzanas de 100 metros de longitud y calles perpendiculares con
un ancho de 20 metros entre parametros, hasta conectar con el desarrollo en cuestion.

Articulo 128. En cada desarrollo urbano, el criterio y el sentido de la numeracién deberan
alinearse con el criterio general de los ejes rectores establecidos por la Direccion General de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano.

Articulo 129. La numeracién en todas las vialidades debera ser continua, inclusc en caso de
barreras o accidentes naturales o artificiales, como cerros, arroyos, presas, dreas con ausencia
urbanistica, obras de infraestructura de gran tamafio, o cualquier ofra condicidn similar gue
interrumpa flsicamente |a vialidad.

Articulo 130. E! numero oficial asignado a cada predio se determinara en funcion del frente
minimo permitide por fa Direccién General de Ordenamiento y Desamollo Urbano, garantizando a
futuro la numeracién de lotes que puedan ser susceptibles de subdivisién.

En caso de fusion de predios, se conservara el niimero menor asignado, mientras gue los nimeros
mayores quedaran reservados para futuras subdivisiones.

Articulo 131. En el caso de copropiedades dentro del régimen de condominio horizontal, se
asignara un Unico nsmero oficial al condominio, coma si fuera un solo predio. A cada copropiedad
individual se le asignara un niimero interior (sin letras), siguiendo_el criterio general de los ejes
rectores.

Articulo 132. En el caso de copropiedades dentro del régimen de condominio vertical, al inmueble
ge le asignar4 un Unico nlmero oficial como si fuera un solo predio, seguido de un guion y dos
digitos que indicaran el nivel del piso correspondiente. Posteriormente, se aftadird uno o dos
dlgitos adicionales para identificar la ubicacién de la copropiedad en ese nivel.

Articulo 133. La Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, sera la instancia
facultada para modificar el niimero oficial de un predio, ya sea a solicitud del propietario o por
procedimiento iniciado de oficio por detectar zonas con incongruencias numéricas. En ambos
casos, se entregara constancia por escrito a la 0 el propistario, quien estara obligado a colocar el
nuevo numero en un plazo méximo de 10 dfas habiles. La o el propistario podra conservar el
nimero anterior por un periodo adicional de hasta 90 dfas a partir de la asignacién del nuevo
niimero.

Articulo 134. Estan exentos de Ia obligacién de asignacion de un nimero oficial ios predios
risticos en el Municipio, salvo aquélios ubicados en poblaciones rurales con proyeccion
urbanistica definida.

Articulo 135, La Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano no expedird
constancias de numeracion oficial en los siguientes casos, de manera enunciativa mas no
limitativa: :
I Predios que invadan derechos de via de:

a. Ferocarriles;

b. Lineas de alta tensién;

c. Oleoductos y gasoductos;

d. Cauces de arroyos, rios y rios canalizados; o
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e. Vias de comunicacion de jurisdiccion federal, estatal o municipal;
It Predios ubicados dentro de &reas declaradas como zonas de riesgo;

It Predios que no respeten &f alir i oficial d do por fa Direccion General,

V. Predios que requieran nimero oficial debido a una subdivisién, sin contar con Ja
autorizacion de subdivisidn respectiva; )

V. Predios que, al momento de solicitar la numeracién oficial, no se encuentren al
corriente en el pago del Impuesto Predial; y

Vi Predios que, por disposicién de fa ley, no sean susceptibles de asignacion de un
namero oficial.

Para verificar la existencia de estas restricciones, la Direccion General de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano, estaré facultada para realizar las inspecciones correspondientes.

Articulo 136. La Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano podré autorizar

nameros adicionales, los cuales seran affanumericos, siempre que se cumplan tos siguientes

requisitos:
L Presentar la solicitud correspendiente, cuyo formato estara disponible en la Direccion

General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano y a través de medios electronicos;

1. Realizar el pago de fos derechos correspondientes al tramite, de acuerdo con la Ley
de Ingresos;

(' Presentar identificacion oficial vigente con fotografia, emitida por el Instituto Nacional
Electoral o Pasaporte Mexicano expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores;
en caso de representacion legal, debers acreditarse mediante carta poder; en caso
de personas morales, se deberd presentar el instrumento juridico que acredite su
constitucion, debidamente inscrito, junto con el poder notariat o carta que otorgue
facultad para realizar el tramite;

V. Acreditar |a propiedad del predio o, en su caso, 12 posesién legitima incontrovertida,
mediante documento piiblico, copia certificada o decumento original;

V. Presentar la Cédula de Identificacién Fiscal para acreditar el Registro Federal de
Contribuyentes (RFC);

\ Presentar carta de no adeudo al Municipio;

Vil Presentar un reporte fotografico firmado por la o el propietario o, en su ¢aso, por el

representante legal de la persona moral, en cumplimiento con [a norma técnica
complementaria al Reglamento de Construccién para el Municipio de Hermosillo, que
establece las caracterlsticas y requerimientos del proyecto arquitectdnico;

VIII.  Encasos que requieran dos o mas nurmeros adicionales, presentar copia de !a licencia
de uso de suelo; y
IX. En casos que requieran tres o més nimeros adicionales, presentar copia de la licencia

de construccion.

TITULO SEPTIMO
DEL SISTEMA HMO-DIGITAL Y DISPOSICIONES GENERALES DEL PROCEDIMIENTO
PARA LA OBTENCION DE AUTORIZACIONES, PERMISOS O LICENCIAS

CAPITULO I
DEL SISTEMA HMO-DIGITAL

Articulo 137. Con el objetivo de aplicar pollticas piblicas de mejora regulatoria y promover la
eficacia y eficiencia en la tramitacion de servicios, licencias y autorizaciones reguladas por este
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Reglamento, @ Administracion Publica Municipal podrd implementar un sistema informatico
denominado “Sistema HMO-Digital”.

Ei Sistema HMO-Digital debera contar con mecanismos confiables de seguridad, disponibilidad,
integridad, autenticidad, confidencialidad y custodia de la informacién. Asimismo, debera facilitar
el acceso, consulta y transferencia segura de as actualizaciones electrénicas gue se generen
como resultado de un framite o servicio.

Articulo 138. Cuando un servicio, tramite o autorizacion regulado por este Reglamento esté
habilitado -para ser procesado en e} Sistema HMO-Digital, las autoridades facuitadas deberén
contar coh los accesos y protocolos informéticos necesarios y mantener una conexion continua
con & sistema, siendo responsables de su operacion conforme a sus atripuciones.

Las y los soficitantes, o sus representantes legales, deberan solicitar y obtener la firma electrénica
en los términos establecidos por e! Reglamento para el Uso de Medios Electronicos del Municipio
de Hermosillo, Sonora.

En ¢! Sistema HMO-Digital y en la pagina oficial de internet del H. Ayuntamiento de Hermosilio, se
publicaran los manuales v lineamientos que establezcan los formatos y especificaciones que
deberéan seguir los solicitantes o, en su caso, sus representantes legales, para realizar los tramites
cotrespondientes.

Articulo 139. La Direccién de Informatica, adscrita a la Oficialia Mayor, sera la dependencia
encargada del mantenimiento tecnolégico del Sistema HMO-Digital. Este incluye todas fas
actividades necesarias para su instalacion, actualizacion, mantenimiento, alojamiente, respaldo,
seguridad, cenectividad, control de accesos, registra de accesos, verificacion y autenticacion de
usuarios, asf como cuaiguier otra actividad refacionada con su operatividad y funcionafidad.

Articulo 140. Las autoridades munici para 1os pr imientos idos en
este Reglamento estaran impedidas de solicitar informacién que ya conste en el Sistema HMO-
Digital o en sus propios expedientes.

Para sustanciar fos pracedimientos materia de este Reglamento, las autoridades requeriran a las
y los solicitantes o sus representantes legales tada la informacion y documentacion particular o
adicional necesaria, incluyendo aquella que pudiera perder su vigencia o valor debido a
situaciones supervenientes.

Articulo 141. Los documentos, constancias, comprobantes, planos y demds elementos
archivados o almacenadas digitalmente en el Sistema HMO-Digital, conforme a lo dispuesto en
este Reglamento y en otras normativas municipales, tendran e mismo tratc y vaior que los
documentos flsicos con firma autégrafa. En consecuencia, tendran ef mismo valor probatoric que
estos ultimos.

_ cAPITULON
DEL PROCEDIMIENTO COMUN PARA LA OBTENCION DE AUTORIZACIONES O
LICENCIAS

Articulo 142. Los tramites y servicios de Licencia de Urbanizacion, prérroga de Licencia de
Urbanizacion, Licencia de Uso de Suelo, Autarizacion de Dasarroilos Inmobiliarios, Autorizacion
de Fusidn o Subdivision, Autorizacién de Namero Oficial, y Autorizacién de Numero o Numeros
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Adicionales, se iniciaran a solicitud de parte, ya sea en forma presencial o por via electronica,
conforme a lo establecido en el presente Capitulo.

Para los framites presenciales, la 0 el solicitante debera proporcionar un correo electronico y
némero de teléfono para recibir notificaciones refacicnadas con el framite solicitado.

Para realizar los tramites a través de medios digitales, la o el solicitante debera contar con firma
electronica, solicitar y obtener el alta como usuario en ef Sisterna HMO-Digitsl, y seguir los
procedimientos indicados en la seccioén de atencién ciudadana del portal de dicho sistema.

Artleulo 143. El procedimiento comtin se compondra de las siguientes etapas:

i Fase de Ingreso y Revision Previa: Esta etapa incluye ta recepcidn de la solicitud
de inicio, la verificacién del pago del derecho correspondiente v |a revision preliminar
de los requisitos del tramite.

Si la revisién previa confirma que se cumplen los requisitos para iniciar el tramite, la
soficitud y sus anexos se cargaran at Sistema HMO-Digital. A continuacion, se emitira
una boleta de ingreso con su numero de identificacion, fecha y hora de ingreso,
numero de referencia de pago, tipo de tramite solicitado, documentes presentados,
datos' de la persona que presenta la solicitud y et nombre del sefvidor publico que
efectua el ingreso.

Si la revisién previa determina que los requisitos estan parciaimente cumplidos, el
solicitante pedra optar por continuar o no con el trdmite. En caso de continuar, se
procederd conforme al parrafo anterior, generandose ademas una notificacion de
suspension del tramite, de acuerdo con el articulo 146 de este Reglamento. Si el
solicitante decide no continuar, se devolverd de inmediato fa solicitud y demas
documentacion sin regisirar ingreso de trémite alguno.

[ Fase de Digitalizacion: Una vez emitida la boleta de ingreso, se procederd a
digitalizar la soficitud y demés documentos requeridos, incorparandolos al Sistema
HMO-Digital. Posteriormente, tos documentos fisicos se devolveran at solicitante.

. Fase de Evaluacién: En esta etapa, una o un servidor pablico facultado verificara
que la solicitud, decumentos y otros elementos anexos cumplan cualitativamente con
los regiisitos regiamentarios para el trdmite correspondiente, que el solicitante no
tenga adeudos pendientes ante el municipio y que los derechos se hayan calculado
conforme & la Ley de Ingresos, este Reglamento y otras normativas aplicables.
Durante la evaluacion, la o el servidor publico haré las anotaciones correspondientes
en caso de observar inconsistencias y emitird un acuerde de salida fundamentado y
motivado. El acuerde podra ser una suspension (conforme af articulo 116 BIS 25 de
este Reglamento), rechazo ¢ aceptacion det tramite, y Se remitira para autorizacion al
servidor pablico competente.

A Fase de Autorlzacion: Los acuerdos de salida con sentido de aceptacion o rechazo
se turnaran a la o el servidor piblico competente, quien emitird la resolucién de
autorizacion o rechazo, o en su caso, realizard cbservaciones que fundamenten fa
negativa, regresando el tramite a la o el servidor piblico correspondiente para su
atencién.

Articuto 144. La o el titular de la Direccidn General de Ordenamiento y Desarrolio Urbano o quien
este faculte para tales efectos, podra suspender el proceso de la soficitud de un tramite si se
detectan defectos u omisiones subsanabies en los formatos de solicitud. La decision deberd estar
debidamente fundada y motivada, identificando el defecto subsanable y fas disposiciones
reglamentarias en las que se basd la determinacion. La notificacién de suspension se realizara
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por escrito al solicitante o mediante notificacién electronica, conforme al Reglamento para el Uso
de Medios Electrénicos del Municipio de Hermosillo, Sonora.

La Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano podra solicitar informacion adicional
cuando sea necesario, conforme a otras disposiciones legales, reglamentarias o normativas
apficables.

Articulo 145, Son causales de suspensitn del trémite:
i La falta de informacion anexa a la solicitud que permna a la o el servidor piblico
venﬁcar eI cumplimiento de los reqmsnos  en este Reg 0 y demés
legales, reg! e o normativas
1l El incumplimiento en 1a entrega de informacion adicional requenda por la Direccion
General de Ordenamienta y Desarollo Urbane.

Articulo 146. La o el solicitante dispondrd de un plazo de diez dias hébiles para subsanar las
omisiones que hayan dado lugar a la suspension del tramite. Si existen razones justificadas, 1a ¢
el interesado podré solicitar & la Direccién General de Ordenamiento y Desarrolip Urbano una
ampliacién adicional de diez dias habiles, la cual podra autorizarse por Unica ocasién.

Articulo 147. Si dentro del plazo establecido en el articulo anterior la o el solicitante no subsana
1a causa de suspension del tramite, se emitird un acuerdo de rechazo de la solicitud, dejando a
salvo sus derechos para volver a presentar la solicitud. En tal caso, la o el solicitante deberd
realizar nuevamente ei pago de los derechos correspondientes af tramite.

TiTULO OCTAVO
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 148. E| municipio aplicard mecanismos financieros y fiscales que permitan que Ios costos
de la ejecucion o introduccidn de infraestructura primaria, servicios basices, ofras obras y acciones
de interés pablico urbano se carguen de manera preferente a los que se benefician directamente
de los mismos, asi como aquellos que desincentiven la existencia de predios vacantes y
subutilizados que tengan cobertura de infraestructura y servicios. Para dicho efecto, realizarén ta
valuacién de los predios antes de la ejecticién o introduccion de las infraestructuras, para calcular
ios incrementos del valor del suelo sujetos a imposicion fiscal.

Estos mecanismos atenderan a las prioridades que establecen los programas de desarrolic
urbano de centros de poblacion, y podran dirigirse a:
Apoyar el desarrolio de acciones, obras, servicios publicos, proyectos rmunicipales e
intermunicipales y de movilidad urbana sustentable;

l.  Apoyary desarroliar programas de adquisicion, habilitacién y venta de suelo para lograr
zonas metropolitanas o zonas conurbadas més organizadas y compactas, y para atender
las distintas necesidades del desarrolio urbang, de acuerdo con lo establecido para ello
en la Ley General, en la Ley Estatal y en la normatividad vigente para los fondos piblicos;

Wl  Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacién y venta de reservas
territoriales para la vivienda social y 1a urbanizacién progresiva; y

V. Apoyar el financiamiento de infraestructuras de agua, drenaje, alumbrado publico,
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V.  pavimento o movilidad.

Es obligacién del gobierno municipal aplicar mecanismos financieros y fiscales que permitan
cargar, de manera preferente, los costos de ejecucion o introduccion de infraestructura primaria,
servicios basicos y otras obras de interés publico urbano a quienes se beneficien directamente de
ellos. Asimismo, el gobiemo municipal deberd implementar mecanismos que desincentiven la
existencia de predxos vacantes y subutilizados con acceso a infraestructura y servicios.

Para este propésito, se realizard una valuacion de los predios antes de la ejecucién o intraduceién
de la infraestructura, con el fin de calcular los incrementos en el valor del suelo que estaran sujetos
a imposicién fiscal,

Los mecanismos sefialados en el presente arlculo deberdn alinearse con las prioridades
establecidas en los programas de desarrollo urbano de los centros de pobiacion.

Articulo 148. La ejecucién de obras y acciones de infraestructura urbana, servicios publicos y su
mantenimiento deben ser autofinanciables mediante la aplicacién efectiva de los instrumentos
financieros y fiscales disponibies. Estos instrumentos incluyen impuestos, derechos,
contribuciones especiales por mejoras, cobros por incremento del cosficiente de utitizacion del
suelo, y transferencias de valor urbanistico, entre otres,

El objetivo es asegurar el page y la recuperacion de los costos de canstruccion y mantenimiento
de las infraestructuras y espacios piblicos, mediante un reparto equitativa de cargas y beneficios.
Asimismo, se deberd garantizar e! uso transparente de los impuestos prediales y otros tributos
inmobitiarios.

Articulo 150. Et municipio deberd percibir contribuciones basadas en et incremento del valor de
los inmuebies generado por acciones urbanisticas, tales como modificaciones en el uso de suelo,
incremento en fa intensidad de uso, incorporacién de sueio al desarrolio urbano, introduccion de
infraestructuras e intensificacién de edificaciones, entre otros.

Articulo 151. En la aprobacién de los presupuestos de egresos, deberan incluirse las partidas
necesarias para ejecutar las acciones establecidas en los programas de desarrolio urbano de los
centros de poblacidn, constituyendo los fondos financieres correspondientes.

Solo se podra otorgar autorizacion presupuestal a proyectos y acciones prioritarias sefialadas en
dichos programas. Las dependencias y entidades deberan prever, en sus procesos de
presupuests, programacion y gasto, los recursos necesarios para su atencién.

En la elaboracion del presupuesto de egresos municipal, el Ayuntamiento considerard una
cantidad destinada al Instituto Municipal de Planeacion (Implan) para !a elaboracién y formulacion
de proyectos ejecutivos, estudios e instrumentos de planeacion urbana establecidos en los
programas de desarrolio urbano, exceptuando los proyectos correspondientes al Organismo
Operadar de Agua.
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CAPITULO Il
FONDO DEL SUELO

Asticulo 152. Se constituye un instrumento de financiamiento del desarrollo urbane denominado
Fando del Suelo para la administracién de recursos y bienes aportados por i Ayuntamiento v los
desarrolladores inmobiliarios.

El objeto de los recursos de los bienes inmuebles afectos al Fondo det Suelo es garantizar
espacios plblicos de calidad, adquirir suele destinado a la liberacion de derecho de via, y definir
la mejor localizacién y dimensiones de los equipamientos colectives de interés piiblico o social en
cada unidad territorial en relacién con el medio ambiente, cultura, convivencia, recreacién,
deporte, y espacios plblicos verdes destinadas a parques, plazas y jardines, entre otros.

En.el caso de! recurso en numerario del Fondo de Suelo, deberan destinarse para los fines que el
arficulo 134 de la Ley Estatal determina.

Articulo 153. E! Fondo del Suelo se constituye por los recursos en numerario y bienes inmuebies

aportados por:

El producto de las enajenaciones de bienes de dominio plblico propiedad del

Ayuntamientc de Hermosillo o de las entidades de la Administracién Plblica

Paramunicipal, autorizadas en términos de la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano, la Ley de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, la Ley de Gobiemo y Administracion Municipal,

el presente ordenamiento y de las disposiciones legales relativas y aplicables;

Los recursos en numerario aportados por los desarrolladores inmobiliarios en el caso de

que, previa acreditacion de las circunstancias que para ello establece & articuls 79,

fraccidn |, de la Ley Estatal, no sea posible ceder la superficie de terreno necesaria para

espacio pliblico verde o equipamiento urbano, en los términos que al efecto dispene el

artlculo 76, del presente reglamento;

Las aportaciones que, bajo cualquier tituto, le efectle al Ayuntamiento de Hermosillo para

el cumplimiento de su objeto; ¥

IV. Los que les asigne directamente e! Ayuntamiento de Henmosilio o sus entidades de ia
Administracién Piblica Paramunicipal.

Articulo 154. Ei Fonda del Suelo, para su administracion y funcionamiento, contard Ios siguientes
brganos:

1. Un Comité Técnico; y

Il Una Presidencia, que sera a cargo de la o el Sindico Municipal.

Articulo 185, EI Comité Técnico es un cuerpo interinstitucional cuyo objeto es determinar directa
y colegiadamente los cenceptos en los que el Ayuntamiento de Hermosillo, para el cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 152, del presente regtamento, erogaré los recursos afectos al Fondo
del Suelo. El Comité Técnico constituye ia maxima autoridad del Fondo del Suelo para el
cumplimiento de su objeto y esta integrado por siete miembros con voz y voto, de la siguiente
manera:

I. Lao el Sindico Municipal, quien lo presidiré;

1. Lao &l titular de la Tesorerfa Municipal, como vacal,

IIl. Lao el titular del IMPLAN,-como vocal;

IV, La o el titular de |a Direcclon General de Desarrollo de Infraestructura, come vocal;

V. lao el titular de la Coordinacion General Juridica, como vocal;

46

V1. La o el Regidor Presidente de la Comisi6n de Desarrollo Urbano y Obra Piblica; y

V. Un o una Regidora de primera minoria, integrante de la Comisién de Desarrolio Urbano ¥
Obra Publica, nombrado o nombrada per la misma Comisién, coma vocal. En caso de que
facel Regldor Presidente de la Comision, mencionade en el numeral Vi, pertenezca a la
primera minoria, el vocal de esta fraccion debera ser nombrado de entre los integrantes
de mayoria relativa de fa Comision.

Las y los integrantes del Comité Técnico padran designar a sus respectivos suplentes para caso
de ausencia, mediante cficio dirigido a la 0 ef Sindico Municipal; las y los suplentes deberan contar
con jerarqula inmediata infericr y tendran las mismas atribuciones y responsabilidades que sus
titulares.

La o el Sindico Municipal, designara de entre las y los titulares de las Direccicnes de la
dependencia a su cargo, a quien fungira como Secretaria o Secretario de Actas del Comité, con
voz, pero sin voto en las sesiones.

La o el titular del Organo de Control y Evaluacion Gubemamental, por su conducto o por quien
designe en su representacion, participara en las sesiones del Comité, como érgano de vigilancia,
con voz, pero sin voto. El Comité Técnico podra recibir la asesoria de un especialista an la
naluraleza y objeto a tratar en la sesion comespondiente para la cual sean convocados por
cualquiera de sus integrantes y por acuerdo de éste,

Articulo 158. Los cargos ante el Comité Técnico seran honorificos y por su desempefio no se
percibira retribucion, emolumento o compensacién alguna.

Artfculo 157, El Comité Técnico tendra a su cargo las siguientes funciones:

I Autorizar [a aplicacién de recursos afectos al Fondo def Suelo, de conformidad a fas
solicitudes que e remita el Ayuntamiento, la ¢ el Presidente Municipal o cualquiera
de sus integrantes;

fL. Dictaminar, valorar y, en su caso, recomendar a la Sindicatura Municipal y al H.
Ayuntamiento de Hermosillo la pertinencia de la erogacién de los recurses afectos al
Fondo dei Suelo al cumplimiento de los objetivos establecidos en los articulos 134 y
138 de la Ley Estatal;

HIN Dictaminar, valorar y, en su caso, recomendar a la Sindicatura Municipal recibir la
donacién de fa superficie de terreno de igual valor comercial en un lugar diverso al
desarrolio inmobiliario, de conformidad con los requerimientes del IMPLAN;

V. Emitir para la suscripeién de la o el Sindico Municipal, previa valuacion en términos
del presente ordenamiento, los Pases a Caja para el pago al Ayuntamiento en
numerario por las fracciones de terrena de areas verdes o de equipamientc urbano,
en los casos de que conforme al disefio del Desarrollo Inmobiliario o a las
caracteristicas fisicas del terrenc a desarrollar, no sea posible ceder la superficie de
terreno necesaria;

V. Establecer las normas, criterios, lineamientos y politicas mediante los cuales
funcicnard el Fondo;

VL Resolver los asuntos que sometan a su consideracion sus integrantes;

V. Calificar y, en su caso, determinar la procedencia y montos para la adquisician de
bienes inmuebles con fos recursos afectos al Fondo;

VIl Vigilar que fos recursos afectos al Fondo se eroguen, invariablemente, para el

cumplimiento de su objeto, en términos de la Ley Estatal y el presente reglamento; y
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X Las demas que establezca el presente Reglamento y otras disposiciones legales
aplicables.

Articulo 188. El Comité Técnico funcionard en colegiado conforme a lo siguiente:

Sesionara vélidamente con la asistencia de la mitad més uno de sus integrantes,
entre los cuales deberd estar quien fo preside o, en su defecto, su suplente;

1 La presentacién y discusion de asuntos en las sesiones sera dirigida por quien io
preside;

fiL. Sus acuerdos serdn vélidos con el voto de la mayoria de sus integrantes presentes,
con excepcién de aquellos que, por disposicion det presente Reglamento u otra
disposicion, requieran el voto de las dos terceras partes de sus integrantes;

\'A Cada integrante de! Comité Técnico tendra derecho a voz y voto y quien lo presida
tendra voto de calidad, en caso de empate;
V. Sus sesiones podran ser de caracter ordinaria, que deberan celebrarse, al menos,

una vez cada dos meses; y de cardcter extraordinarias que se realizaran cuantas
VECes sea Necesario;

VI La convocatoria para ias sesiones ordinarias y extraordinarias se haré por conductoe
ds la o el Sindico Municipal o de parte quien se designe por ésta, con una
anticipacién minima de cinco dias habiles, tratédndose de sesiones ordinarias; y de
cuarenta y ocho horas, tratAndose de sesiones extraordinarias;

Vi {a convocatoria incluira el orden del dfa y la documentacién correspondiente a los
asuntos a tratar;
Vill. £l envio de la convocatorla y sus anexos podré realizarse por medio electrénico,

para fo cual, ia o el Sindico Municipal ¢ quien se designe debera recabar evidencia
o confirmacién de su recepcion; .

IX. Las sesiones podrdn celebrarse por medios electronicos que incluyen
videoconferencia, siempre y cuando asi fo establezca la convocatoria respectiva,
en fa cual deberdn proveerse las claves de acceso correspondientes, se verifique
fa asistencia en todo momento de los asistentes y sean grabadas y almacenadas
para su posterior verificacion; y

X Las y los integrantes que asistan a las reuniones deberan firmar de conformidad las
actas y minutas que prepare la o el Sindico Municipal o quien se designe por ésta,
relativas a los acuerdos alcanzados en cada reunién.

CAPITULO fll i
DEL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE

Arliculo 158. Tienen facultades para convocar a sesiones del Comité Técnico ia o el Sindico
Municipal o, en su defecto, la mayoria de sus integrantes. La notificacion de la convocatoria se
efectuara personalmente a los integrantes dei Comité Técnico, en el domicilio que ocupa la oficina
administrativa de su representada o mediante correo electrdnico que para tal efecto
respectivamente designen sus integrantes con anterioridad

Articulo 180. L.a convocatoria debera contener, por lo menos, la siguiente informacion:
1. Ellugar, fecha y hora de celebracién de ia sesion;
ll. Elorden del dia de !a sesi6n; y
. La informacién y documentacion necesaria para el desarrollo de 'a sesion; pudiendo
circularse en formato digital.
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Articulo 181. Para que las sesiones det Comit¢ Técnico sean validas, debera existir quorum
mediante la asistencia de la mayoria de sus integrantes o representantes con derecho a voz ¥
volo, siempre y cuando se encuentre presente el representante de la o el titular del Organo de
Control y Evaluacion Gubernamental.

Articulo 162. Las decisiones del Comité Técnico se tomaran por maycrla de.votos de sus
integrantes presentes en la seslon. Si alguna de las personas que integran el Comité Técnico se
openen al acuerdo o acuerdos tomados por la mayoria, podra emitir su voto particular, debiendo
Justificar su oposicion, haciendo constar su argumento en el acta de Ia sesion que al efecto se
fevante y suscriba,

Los acuerdes tomados en las sesiones del Comité Técnico son de caracter obligatorios para ios
miembros def Comité Técnico y se asentaran en unh acta elaborada para tales efectos, la cuat,
debera enumerarse siguiendo un orden cronolégico, donde ia primera sera aquelta que se elabore
con motivo de la instalacién del Comité Técnico, segln ef periodo de la administracion municipal
de que se trate.

Articulo 183. La ¢ el Secrstario de Actas det Comité, se encargara de efaborar las actas de tas
sesiones que éste celebre, ast como de la elaboracion de las dictaminaciones respecto de jos
acuerdos tomados en cada sesion, los que deberdn ser suscritos por las y los Integrantes
presentes en la sesibn en que se hayan tomado.

Articulo 164, Cada acta debera contener, al menos, los siguientes requisitos:
I Lugar, fecha y hora, tanto de inicio como de conclusion; asi mismo, sefalar si
corresponde a la primera convocatoria o a la segunda v si as sesion ordinaria o
extraordinaria;

I8 Orden del dia;

1. Lista de miembros del Comité Técnico presentes;

\'A Una relacion de los acuerdos tomados en la sesidn;

V. El sentido del voto de cada integrante del Comité Técnico en cada punto de
acuerdo sometido a su consideracion;

Vi La manifestacién hecha por una o un integrante del Comité, siempre y cuando
éste solicite que se haga constar en el texto del acta;

Vil La firma autdgrafa de los integrantes que estuvieron presentes en todas y cada
unz de sus paginas que conforman el acta; y

Vil Clausura de la sesin.

Articulo 165. El orden del dia de cada sesitn del Comité Técnico debera contener, al menos, lo

siguiente:
1. Lista de asistencia;

it Declaracién de quérum y hora de inicio de sesion;

. Lectura y aprobacion de! orden de! dla;

. Presentacion y estudio de los asuntos que seran materia de informacién, discusién,
revision, andlisis y, en su caso dictaminacion por parte del Comité Técnico,

V. Aprobacién de acuerdos y/o dictamenes;

Vi Aprobacion del acta correspondiente; y

VI Clausura de fa sesion.
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CAPITULO IV
DE LA DICTAMINACION

Articuto 166. El dictamen del Comité Técnico debera contener la valoracion técnica, econdmica,
juridica y social, sobre las acciones a que refiere el articulo 124 Bis 1, seglin sea el caso, y debera
ser suscrito por las y los integrantes presentes en la sesion en el que haya tomado y la ¢ el
representante del Organo de Control y Evaluacién Gubernamental.

Los dictamenes emitidos por el Comité Técnice, en cuanto a que son alcanzadas mediante

valoraciones de carécter eminentemente técnicas, econdmicas, juridicas y sociales, solo podran -

ser modificadas, total o parcialmente, por el propio Comité Técnico,

CAPITULO V
SUPERVISION Y CUMPLIMIENTO

Ariculo 167. Corresponde a csda integrante del Comité Técnico, en el gjercicio de sus

pectivas facultades y obli fa ejecucién de las acciones a su cargo en cumplimiento 2
cada acuerdo tomado por éste, carrespondiéndole a la Sindicatura Municipal el seguimiento para
fa formalizacién de los actos mediante los cuales el Ayuntamiento de Hermosillo adqguiera bienes
inmuebles en términos del presente reglamento.

El ()rgano de Control y Evaluacién Gubernamental, en el ambito de su competencia, vigilara el
debido cumplimiento y ejecucion de los Acuerdos tomadaos por el Comité Técnico.

Articulo 188. En tanto no se conciuya con la formalizacion de los actos mediante los cuales e!
Ayuntarniento de Hermosillo adquiera bienes inmuebles en términos del presente reglamento, las
discusiones, acuerdos y actas del Comité Técpico serdn consideradas confidenciales e
informacion reservada en términos de fas leyes de acceso a informacion, fransparencia y
proteccion de dates personales.

Las y los integrantes y participantes de las sesiones del Comité seran responsables de fa reserva
de fa informacién que se trate y cualquier divulgacién ne autprizada por el Comité sera mofivo de
procedimiento de determinacion de responsabilidades.

TITULO NOVENO
INSTRUMENTOS DE FOMENTO AL DESARROLLO URBANO

CAPITULO UNICO
POLIGONOS DE ACTUAGION CONCERTADA

Articulo 188. Los poligonos de actuacion concertada pueden constituirse para el desarrollo de
proyectos urbanos integrales que incluyan predios de propiedad publica, privada o social,
involucrando a dos o mé&s propietarios e inversionistas. Su objefive es el crecimiento,
conservacion, mejoramiento o consolidacisn urbana, definiendo las participaciones de los actores
involucrados, asi como los mecanismos de financiamiento, recuperacion financiera y fusién de
predios. Estos proyectos se formalizaran mediante convenios de concertacion, procurando una
distribucitn equitativa de costos y beneficios entre quienes intervienen en el proyecto.
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Una vez ejecutada la accion urbanistica, las y los propietarios e inversionistas procederan a
recuperar fa parte proporcional gue les corresponda, ya sea en terrenos, edificaciones o
numerario, de acuerdo con los convenios celebrados para tal efacto.

Articulo 170. La autoridad municipal autorizara la defimitacion de! poligono de actuacion y
establecerd, junto con el sector social o privado, los términos del convenio de concertacién para
la ejecucion de proyectes de desarrollc en fos centros de poblacion de su territorio. En el caso de
proyectos de impacto regional o de interés metropolitano, la resolucién sobre su procedencia
correspondera al Gobierne de! Estado.

Articulo 171. Requisitos para la Autarizacion de Poligonos de Actuacion Concertada:
I Contar con un dictamen de congruencia con los Programas de Desarrolio Urbano y la
normatividad aplicable;
I Constituir un fideicomiso, u otra forma de gestién o instrumento legal, que garantice
fa distribucion equitativa de los beneficios y cargas generados, la factibilidad financiera
de los proyectos y 1a transparencia en su administracion; y
HIN Cumplir con los requisites establecidos para un desarrollo inmobiliaric.

TITULO DECIMO
VERIFICACION Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

CAPITULO I
VERIFICACION

Articulo 172. Corresponde a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia la facultad de llevar
a cabo visitas de verificacién para comprobar ef cumplimiento de las dispesiciones contenidas en
el presente reglamento y las normas técnicas en materia de desarrollo urbano y espacio piblico
que al efecto se emitan, y demds disposiciones aplicables.

Articulo 173, En todo lo relativo al procedimiento para |a realizacion de visitas de verificacion, se
estard a lo dispuesto en el Tltulo Tercero, Capitulo X, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de! Estado de Sonora.

CAPITULO Il
MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 174. Se consideran medidas de seguridad las disposiciones que dicte la autoridad
competente fundada y motivadamente para prevenir situaciones de riesgo inminente que puedan
causar dafio a la seguridad de las personas, al espacio plbfico y en general a los bienes de
dominio publico del municipic.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, de carédcter temporal y preventivo y se
aplicaran sin perjuicic de las sanciones gue en su caso correspondan,

Articulo 175. Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades son:
L Clausura temporal, parcial o total, de obras e instalaciones que den fugar @ fos
supuestos del articufo anterior;
il Desocupacion parcial o total de predios;
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d)rectamenle re)ac!onados con Iz conducta que da lugar a la imposicién de la medida;

A Demolicion parcial o total; y

\'A Retiro de instalaciones.

Articulo 176. Las medidas de seguridad que se adopten tendran, en su caso, Ia duracién
estrictamente necesaria para la cormeccion de las irregularidades presentadas.

Articule 177, Para la ejecucién de las medidas de seguridad, deberd levantarse un acta
circunstanciada de la diligencia correspondiente, observando las formalidades establecidas para
ias verificaciones, en lo que resulte aplicable,

Articulo 178. Las medidas de seguridad adoptadas deberdn mantenerse tinicamente durante ef
tiempa estrictamente necesario para corregir las irregularidades detectadas.

TITULO UNDECIMO
INFRACCIONES, SANCIONES Y RECURSO

CAPITULO |
INFRACCIONES

Articulo 179. Son infracclones al presente reglamento:

I El aprovechamiento del suslo urbano contraviniendo lo dispuesto en ios programas
de desarrollo urbano de los centros de poblacion;

it No contar con las autorizaciones, permisos y licencias para la realizacion de las
diversas acciones urbanisticas contempladas en este ordenamiento;

fte. No cumplir con las obligaciones y condicionantes sefialadas en las autorizaciones de
desarrollos inmobiliarios y ficencias de urbanizacian;

V. Modificar la autorizacion del desarrollo inmobiliario sin la autorizacién de la autoridad
municipal que la emitié;

V. Fraccionar las areas reservadas amacro-manzanas, sinla autonzacuén respectiva;

(%8 No dar el aviso a la autoridad icipal de Ja suspensién o i6n de obras de
urbanizacion en el plazo establecido o prérroga de la vigencia de la ficencia;

VIL No otorgar la fianza para garantizar la buena calidad de las obras entregadas;

Vill.  tlevar a cabo la fusién o subdivisién de predios sin la autorizacidn municipal,

1X. Ocupar y edificar en zonas de riesgo sin ia autorizacién de ia autoridad municipal;

X Lievar a cab¢ la explotacion y extraccion de bancos de material sin la autorizacién
carrespondiente;

Xt Llevar a cabo obras de relleno y disposicion final de residuos de la construccion, sin
autorizacién en fos lugares no establecidos por Ia autoridad para dicho fin;

X, Constituir, fraccionar o amgpliar fa zona ejidal o comunat y su reserva de crecimiento,

sin ajustarse a lo dispuesto en este Reglamento y en fos programas de desarrolto
urbano del centro de poblacion;

XM, Usary aprovechar los bienes del dominio publico municipal o del espacio publico, sin
la autorizacion o concesidn correspondiente;

XV, Utilizar o construis en un predio considerado como reserva y destino en los programas
de desarrolio urbano de los centros de poblacion o haya sido sujeto a una declaratoria
de destino, representando un obstaculo para el aprovechamiento previsto;
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Realizar fa incorporacién urbana de predios susceptibles de urbanizacien sin ia
autorizacién correspondiente y contraviniendo lo estabiecido en ef programa de
desarrolio urbano del centro de poblacion respectivo;

Realizar cualquier tipo de obras o instalaciones, interconexiones o derivaciones, sin
haber obtenido previamente el permiso correspondiente de la auteridad competente;
Ejercer los derechos derivados de un permiso, autorizacién, licencia o concesion
posterior a su vencimiento, sin haber obtenido su rencvacion o prorroga;

No cumplir con las obligaciones y condicionantes sefialadas en las autorizaciones,
permisos, licencias y concesiones a que se refiere este reglamento o efectuar
medificaciones o alteraciones a las mismas;

Llevar a cabo la ejecucién de obras o instalaciones de cualquier naturaleza en lugares
expresamente prohibidos para elig;

Causar dafios a bienes de propiedad publica o privada, con fmotivo de la ejecucién de
cualquier tipo de obras o instalaciones reguladas por este ordenamiento;

Incumplir con las resoluciones de fa autoridad administrativa en el plazo sefalado o
dejar de cumplir fas medidas de seguridad ordenadas;

Impedir al personal autorizado por la autoridad competente ta reafizacion de visitas de
verificacion; )

Llevar a cabo un ap iento de suelo ino: con los usos predominantes
en la zona que altera ia imagen urbana y pone en riesgo salud, et medio ambiente y
la seguridad de las personas;

No realizar las medidas de mitigacion conforme lo establecido y autorizado en el
estudio de prevencion de riesgo;

Instalar casetas de vigllancia yfo de dispositivos de acceso, obstruyendo la
continuidad de vialidades o entorpeciendo ef flujo vehicutar circundante al desarrollo;
Cerrar una vialidad para generar espacios de aprovechamiento exclusivo de los
habitantes de un fraccionamiento © desarrollo inmobiliario ya existente sin
autorizacion de la autoridad municipal;

Ocupar, edificar o llevar a cabo instalaciones de cualquier naturaleza sobre el espacio
piiblico sin Ia autarizacion correspondiente;

Llevar a cabo una accién urbanistica que afecte la conectividad o las dimensiones
establecidas para una vialidad;

La construccién de muros ciegos o bardas hacia el exterior de un desarrollo sin cumplir
con las disposiciones técnicas establecidas en este reglamente y sin (2 autorizacion
correspondiente;

No permitir, en caso de alguna contingencia vial, inundacion, percance u otra
emergencia, gue un desarrollo inmobiliario abra sus puertas o accesos controlados,
incluyendo las salidas de emergencia, para dar afluencia al fransito vehicular y
descongestionar la vialidad a través del desarrollo; asf como negar el acceso a las y
los servidores publicos municipales que requieran ingresar a! desarrolio inmobiliario
para el cumplimiento de sus funciones;

Mantener inmuebles en visible estado de deterioro o abandono, que provoque riesgos
a la salud publica, a las personas y sus bienes; y

incumplir con Jas demas disposiciones de este regiamento.
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CAPITULO li
SANCIONES

Articulo 180, Las violaciones a los preceptos de este Reglamento v a las disposicianes que de ¢l
emanen, seran sancionadas administrativamente por la Direccién General de [nspeccion y
Vigilancia, con una o més de las siguientes sanciones:

I Amonestacién con apercibimiento;

n Mutta por el equivalente de cuarenta a cien mil unidades de medida y actualizacion;

. Clausura provisional o definitiva, parcial o total, de las instalaciones o construcciones;

v. Clausura temporal o permanente, parcial o total, cuando:

a) Elinfractor no hubiere cumplido en los pfazos y condiciones impusstos por la Direccion
y/o con las medidas de seguridad ordenadas;

b) En casos de reincidencia, cuando las infracciones perturben ia tranquilidad o atenten
contra la salud e integridad de las personas, o

o) Se trate de desobediencia reiterada, en fres o mas ocasiones, al cumplimiento de
alguna o algunas medidas de seguridad impuestas;

V. Demolicién o retiro parcial o total de las instalaciones o construcciones;

Vi Decomiso de materiales, equipos € instrumentos directamente relacionados con la
infraccion; y

VIl Revocacion de las autarizaciones, permisos, licencias o concesiones otorgadas.

Articulo 481. La Direccién General de Inspeccién y Vigilancia fundara y motivara su resolucién
en las cuales se Impanga una sancién administrativa, considerando para su individualizacion:

l. Los dafios que se hubieren producido o puedan producirse;

H. El caracter intencional o no de la accitn u omisién constitutiva de ia infraccion;

L. La gravedad de la infraccién;

. Ei beneficio que hubiese obtenido fa o el infractor;

V. La reincidencia de la o el infractor, y

Vi L.a capacidad econdmica de la ¢ el infractor.

Articulo 182. Se considerara reincidencia la comisién de una misma infraccién dentro del ptazo
de un afio, contado a partir de la fecha en que quede firme la resolucién administrativa que la
impuso. La reincidencia sera sancionada con el doble de la multa prevista para el caso concreto.

Articulo 183. La imposicién de las multas a que se refiere el articulo 179, se determinara en la
forma siguiente:
Con equivalente de cuarenta a cien mil Veces la Unidad de Medida y Actualizacion
Vigente (VUMAV), a quien cometa las infracciones sefialadas en el articulo 178,
fracciones VIiEy XVIIT;
it. Con el equivalente de doscientas uno a cien mif Veces la Unidad de Medida y
Actualizacién Vigente (VUMAYV), a quien cometa las infracciones seftaladas en el
artfeulo 179, fracciones |, I, II, V, Vi, VI, XXV y XXXI;
. Con el equivalente de mil uno a diez mil Unidades de Medida y Actualizacion, a quien
cometa las infracciones sefaladas en €l articulo 179, fracciones X, XI, XiI, Xiii, XV,
XIX, XX, XXI, XX, XXV, XXV y XXviil y
\'A Con el equivalente de diez mil uno a cien mil Unidades de Medida y Actualizacion, a
- quien cometa las infracciones sefialadas en e! articulo 179, fracciones [V, IX, XIV, XV,
XV, XXII, XXIV, XXXy XXX,
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Articulo 184. Cuando proceda imponer como sancion Ia clausura provisional o definitiva, total o
parcial, el personal comisionada para ejecutarla debera levantar un acta detallada de la diligencia.

Articulo 185, La demolicion parcial o total que ordene la autoridad competente ya sea como
medida de seguridad o como sancidn, deberd ser ejecutada porla o el infractor a su costa y dentro
del plaze que establezea la resolucion correspondiente.

Articulo 186. Procedera la revocacién de las autorizaciones o licencias oforgadas para la
realizacién de acciones de urbanizacion cuando:
| Se efectiien obras, instalaciones o cualquier otro acto que modifique o altere las
condiciones que sirvieron de base para conceder las autorizaciones, permisos,
licencias o concesiones, y que contravengan fas disposiciones contenidas en ellas;
1L Se realice un cambio en el uso de suelo originalmente autorizado o se destine el
terreno a un fin distinto al permitido dentro de! uso de suelo vigente; y
I Se realicen modificaciones al proyecto inicialmente autorizado sin tramitar la
auterizacion correspondiente.

Articulo 187, Las sanciones consistentes en multa, imp por la autoridad competente, se
haréan efectivas a través de la tesorerfa municipal medi el pre imiento admi ivo de
ejecucion, conforme a las disposiciones de las leyes fiscales aplicables.

Articulo 188. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que correspondan, toda
persona que cause dafios al espacio plblico, a bienes del dominio plblico municipal o que genere
impactos negativos en el desarrollo urbano estara obligada a reparar los dafios ocasionados

Articuio 189. E! 40 por ciento de los ingresos gue el Ayuntamiento obtenga efectivamente de
multas por infracciones a este Reglamento se destinaré a programas de verificacion y vigitancia,
asf camo al otergamiento de estimulos y recompensas por productividad y cumplimiento del
personal verificador, distribuyéndose de la siguiente manera:
a) El 50 por ciento para programas de verificacién y vigilancia, que podrdn incluir
infraestructura, equipo y vehiculos; y
b) EI 50 por ciento restante, en la proporcidn que determine ia Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia, para ef oforgamiento de estimulos al personal vinculado a los
servicios de verificacion y vigilancia, en funcién de su productividad y cumplimiento.

CAPITULO Il
RECURSO DE INCONFORMIDAD

Articulo 190. Las y Ios interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades
administrativas en aplicacion de la presente Ley podran, a su eleccion, interponer el recurso de
inconformidad previsto en el Tlulo Tercero, Capitulo Xii, de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Estado de Sonora, conforme a las reglas establecidas en dicha ley, o promover
el juicio correspondiente ante el Tribunal de Justicia Administrativa de! Estado de Sonora.

Fl recurso de inconformidad tendrd por objeto que la autoridad comespondiente confirme,
modifique, revoque o anute el acto administrativo recurride.
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TITULO DUODECIMO
DENUNCIA CIUDADANA Y RESPONSABILIDADES

CAPITULO I
DENUNCIA CIUDADANA

Articulo 191, Toda persona, fisica 0 moral, podra denunciar ante la Direccidn General de
inspeccion y Vigilancia tode hecho, acto u omisién que contravenga las disposiciones de este
reglamento, sus programas y las normas oficiales mexicanas.

Articulo 192. La denuncia cludadana podra ejercitarse por cualquier persona, bastando que se
presente por escrito 0 en medio electrénico y contenga:

[B El nombre o razén social, domicilio, teléfono si lo tiene, de la o el denunciante y, en

su caso, de su representante legal;

I Los actos, hechos u omisiones denunciados;

I, Los datos gue permitan identificar a la o el presunto infractor; y

V. Las pruebas que en su caso ofrezca la o el denunciante,
No se admitiran a tramite denuncias notoriamente improc o infundadas, éllas en las
que se advierta mala fe, carencia de fundamento o inexistencia de peticion, lo cual se notificard a
la o el denunciante.

Articulo 193. Las autoridades y servidores piblicos involucrados en asuntos denunciados, 0 que
por razén de sus funciones o actividades puedan proporcionar informacion pertinente, deberan
cumplir en sus términos con Ias peticiones que la autoridad les formule en tal sentido.

1 as autoridades y servidares pUblicos a los que se les solicite informacion o documentamon que
se estime con cardcter reservado, conforme a lo di en la legi 1 ble, lo
comunicaran a la autoridad competente. En este supuesio, dicha autoridad debers manejar la
informacién proporcionada bajo la mas estricta confidencialidad,

. CAPITULO Il
RESPONSABILIDADES Y NULIDADES

Articulo 184. Consii faltas
ademas de las previ: en la Ley de p
yse sanclonarén conforme a dicha Iey, Jas siguientes:
I Realizar actos o emitir autorizaciones, permisos, licencias y concesiones en contra de
lo dispuesto en el presente reglamento, en los programas de desarrollo urbano y
declaratorias de destino correspondientes;
I Admmr a trmite documentos o ce!ebrar ] ios que 1o
en este regl y demds di al desarrollo urbano
y of espacio plblico;
. La falta de actuacion oportunia, ante la evidencia de los heches que representen
violacion flagrante de este reglamento;

de las y los servidores publicos municipales,
y Sanciones para €l Estado de Sonora,

V. E! omitir fundar y motivar debi fos actos administrativos que emitan;
V. Expedir actos de autoridad respecto de las acciones urbanisticas establecidas en este
ordenamiento, sin cumplirse con todos los requisitos sefialados para ello;
Vi Regquerir 0 condicionar ia tramitacion de un procedimiento y su resolucién, al
cumplimiento de requisitos o a la realizacion de acciones que no estén expresamente
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previstos en (2 Ley de Ordenamiento Teritorial y Desanollo Urbano del Estado de
Sonora, este reglamento y normatividad aplicable;

Vi Incumplir con los plazos y términos establecidos en los framites correspondientes;

VI, No observar o acatar las disposiciones legales, reglamentarias y normativas vigentes
en materia de desarrollo urbane y el espacio publico;

X Destinar los recursos afectos al Fondo del Suelo para un fin distinto a su objeto;

X. Propiciar o permitir la ocupacion irregular de dreas y predios en los Centros de
Poblacién;
XL Autorizar i idamente un jento Humano en zonas de riesgo, o en

poligonos de proteccion, salvaguarda y amortiguamiento en torno a la infraestructura
0 equipamientos de seguridad nacional o de proteccion en derechos de via o zonas
federales, o en areas no urbanizables;

X, Modificar, enajenar o autorizar por parte de las y los servidores pablicos, ef destine o
llevar a cabo actos de administracion y disposicion de &reas verdes y de equipamienta
urbano, salvo que dejen de ser (tiles para fines de servicio publico; y

XUl No requerir, para el otorgamiento de licencias sobre acciones urbanisticas cuyos
proyectos requieran obras de mitigacidn o reduccion de riesgos, el estudio de
prevencion de riesgos y fa implementagion de las medidas de mitigacion necesarias.

Articulo 195, Las sanciones administrativas en que llegaren a incurrir las y los servidores piblicos
serdn ir ientes de la responsabili patrimonial en que puedan incurrir, asl como det
sjercicio de 1a accidn penal cuando sus actos constituyan delitos, de conformidad con et Codigo
Penal del Estado.

Articulo 196. No surtiran efectos los actos, convenios, contratos que contravengan lo establecido
en las disposiciones y an los programas a que se refiere este ordenamiento.

Articulo 197. Estaran afectados de nulidad los actos, convenios y contratos cuando:
I Cantravengan las disposiciones de los programas de Desarrolio Urbano, asl como a
las Provisiones, Usos de suelo, Reservas o Destinos que establezean; y
1L Las inscripciones en el Registro Agrario Nacional y en el Instituto Catastral y Registral
gue no contengan las Inserciones relacionadas con tas autorizaciones, licencias o
permisos para la Acclon Urbanistica que proceda.

La nulidad a que se refiere este articulo serd declarada por la autoridad y podra ser salicitada por
cualquier persona mediante el ejercicio de la denuncia ciudadana o a través de los procedimientos
administrativos regulados por esta Ley y los reglamentos municipales.

Articulo 198. Las y los notarios y demds fedatarios publicos con facultades para ello, podran
autorlzar definitivamente e} mstrumento publlco correspondiente a actos, convenios o contratos

con Ia propiedad, posesion o derechos reales, en regli de derecho privado,
puablico o social, prews comprobacién de la exi ia de las cor ias, autorizaci
permisos o licencias que las autoridades competentes expidan en relacion con la utilizacian o
disposicion de 4reas o predios, de conformidad con lo previsto en la Ley de Ordenamiento
Teritorial y Desarrolio Urbano dei Estado de Sonora y el presente reglamento; mismas que
deberan ser sefialadas o insertadas en los instrumentos publicos respectivos.

Asl mismo, tendran [a obligacion de insertar en las escrituras de trasmisién de propiedad en que
intervengan, clausula aespecial en la que se hagan constar fas obligaciones de respetar los
programas a los que se refiere la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano del Estado
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de Sonora y el presente reglamento, en especial el uso o destino del predio objeto de tales actos,
y precisar su viabilidad de urbanizacion.

Articulo 189. No surtirén efectos los permisos, autorizaciones, licencias y concesiones que
contravengan lo establecido en los programas a que se refiere este reglamento.

Articulo 200. No podra inscribirse ningiin acto, convenio, contrato o afectacion en el Instituto
Catastral y Registral de! Estado de Sonora o en el catastro municipal, que no se ajusten a lo
dispuesto en este ordenamiento y en los programas aplicables de la materia.

Articule 201. Los certificados parcelarios otorgados por el Registro Agrario Nacional o cualquier
otro derecho relacionado con la utilizacion de predios de ejidos o comunidades deberan contener
las clausulas relativas a la utilizacibn de areas y predios establecidos en los programas de
Desarrollo Urbano vigentes y aplicables en la zona respectiva. -

Articulo 202. Las inscripciones del registro piblico de la propiedad, asi como las cédulas
catastrales deberan especificar en su contenido los datos precisos de la zonificacién, limitaciones,
restricciones y reglas de aprovechamiento contenidas en los programas de Desarrolio Urbano que
apliquen a la propiedad inmobiliaria,

TITULO DECIMO TERCERO
DE LA JUSTICIA ADMINISTRATIVA

CAPITULO UNIGO
DE LA PROCURACION DE JUSTICIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO, DESARROLLO
URBANO Y DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 203, La Direccién General de Inspeccion y Vigilancia serd la dependencia encargada de
la procuracién de justicia en materia de ordenamiento, desarrolfo urbaro y espacio piblico. Tendra
a su cargo la obligacion de vigilar y verificar el cumplimiento de las disposiciones previstas en la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano del Estado de Sonora, en el presente
reglamento, y en las demés dISpOSIClOneS legales aphcables asl como de individualizar, aplicar y
ejecutar las sanciones correspondi

Articulo 204. En materia de procuracion de justicia en materia de este Reglamento, la Direccién
General de Inspeccion y Vigilancia tendra, ademas, las siguientes atribuciones:

I. Procurar y defender el espacio publico, promoviendo su adecuada conservacion, uso
y proteccién conforme a la normativa aplicable;

It Vigilar y promover el ordenamiento y desarrollo urbano en el municipio, asegurando
el c imiento de los pri de desarrollo urbano, planes de ordenamiento
territorial y demés disposiciones normativas en la materia, con el fin de fomentar un
crecimiento urbano sostenible, equilibrado y en beneficio de la comunidad;

. Programar, ordenar y realizar visitas de verificacion para comprobar ef cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y
espacio publico;

\'A Verificar el cumplimiento de los programas de desarroflo urbano de los centros de

poblacién del con el fin de ¢ la observancia de dichos programas
y de la hormatividad aplicable en materia de o i territorial y
humanos;
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Vigilar la conservacion y preservacion de fos bienes inmuebles que forman parte del
Patrimonio Cultural y Deportivo del Municipio;

Salvaguardar los intereses de |a pablacion y brindar asesoria en asuntos relacionados
con la proteccién del espacio plblico, el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano,
promoviendo et uso adecuado y sostenible de! suelo y los recursos en beneficio de la
comunidad;

Ordenar y realizar visitas para el reconocimiento de hechos u omisiones planteados
en denuncias recibidas o derivados de investigaciones de oficio, en relacién con la
proteccion del espacio publlco el ordenamlento termorlal yel desarrollo urbano, con
elfinde izar el cumnpli de la norr ismo, determinar
e imponer medidas de seguridad, calificar las actas y ejecutar las resoluciones
dictadas. Para €l cumplimiento de estas acciones, la Direccion General de Inspeccion
y Vigilancia podra requerir el apoyo de la fuerza puablica o de ofras autoridades
competentes;

Solicitar informes, estudlos dlctémenes o peritajes a instituciones académicas,
centros de i ion y fas de la admini ion plblica para la
tramitacién de procedimientos administrativos;

Emitir las resoluciones derivadas de los procedimientos administrativos dentro de su
ambito de competencia;

Determinar e imponer medidas correctivas y de seguridad, asl como sanciones por
infracciones administrativas, proveyendo (o necesario para su gjecucion;

Requerir a las autoridades de la ion Publica Municipal la
revocacion o suspension de autorizaciones, permisos, licencias o concesiones,
cuando sean impuestas como sancién;

Promover y procurar la conciliacién de intereses entre particulares, asl como entre
particulares y autoridades, en asuntos de su competencia;

Denunciar actos, hechos u omisiones que puedan consfituir delitos en contra del
espacio plblico, el ordenamiento territorial y el desarrollo urbane;

Remitir a las autoridades competentes las quejas presentadas por irregularidades
cometidas por servidoras y servidores publicos, ya sea por accion u omisidn, en la
apficacion de disposiciones en materia de desarrollo urbano y espacio publico;
Sustanciar y resolver los recursos administrativos interpuestos por las personas
interesadas; .

Iniciar, en el ambito de sus atribuciones, las acciones legales correspondientes ante
odrganos jurisdiccionales y autoridades competentes, cuando tenga conocimiento de
actos, hechos u omisiones que puedan constituir violaciones a las normas
administrativas o penales,

Programar, dmglr coordmar gjecutar y evaluar el funcionamiento y desempefio de
las unidades a3 sl cargo, bl do mecanismos de infegracion e
mtenelamén que proplcnen el optlma desarrollo de sus funciones;

y, en su caso, publicar la informacién derivada del

ejercicio de sus atrlbucmnes:

Coordinar y concertar fa ejecucién de instrumentos econémicos y financieros que
coadyuven al cumplimiento de los objetivos de [a politica de suelo, en ef ambito de su
competencia;

Establecer los lineamientos administrativos y proponer polfticas, programas y
proyectos de caracter técnico, en el &mbito de su competencia;

Proponer a Ia o el Presidente Municipal la suscripcion de actos jurfdicos, convenios,
contratos y demas documentos relativos al ejercicic de sus atribuciones;
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XXl Aplicar las politicas y disposiciones emitidas en materia de transparencia y acceso a
la informacion;

XXHi.  tmplementar y ejecutar, en el &mbito de su competencia, criterios, sistemas y
procedimientos de carécter técnico e investigativo, dirigidos a la deteccién de
irregularidades y a la obtencion de elementos probaterios sobre posibles infracciones
a la normatividad aplicable;

XXIV. Sustanciar y resolver ios procedimientos administrativos relacionados con et
ordenamiento, desarrolio urbano y espacio publico, asegurando et cumplimiento de
fas disposici legales apli Para eflo, debera integrar los expedientes
respectivos, garantizar el dereche de audiencia de as personas interesadas, recabar
y valorar los elementos probatorios necesarios, y emitir las resoluciones o acuerdos
que procedan conforme a fa normatividad vigente;

XXV. Ostentar, por conducte de su titular, la representacion juridica y legal del

Ayuntamiento de Hermosillo exclusivamente en los asuntos refativos a la procuracién

de justicia en materia de ordenamiento, desarrolio urbanc y espacio plblico, de

conformidad con lo sefialado en el articulo 203 de este reglamento, sin perjuicio de
las facultades de representacion que la Ley de Gobierno y Administracion Municipat
del Estado de Sonora otorga a la o i Sindico Municipal. En ejercicic de dicha
representacion, podré intervenir en arbitrajes y reclamaciones juridicas que puedan
afectar los intereses del Ayuntamiento; formular y presentar denuncias o querellas
ante ef Ministerio Piblico competente por hechos delictuosos relacionados con dichas

materias; otorgar el perdon legal en los casos que proceda; asi como denunciar o

querellarse por hechos que puedan constituir delitos cometidos por servidoras y

servidores pliblicos en el desempefio de sus funciones, allegdndose los elementos

probatorios necesarios y dando 1a intervencién correspondiente al Organo de Gontrol

y Evaluacion Gubernamental;

Suscribir oficios, escritos y demas promociones exigidas por os tramites procesales

de los juicios, incluyendo tos de amparo y cualquier otra controversia; desahogar

trémites y asistir a las audiencias y diligencias convocadas por érgancs
jurisdiccionales, pudiendo designar mediante oficio al personal a su cargo para
auxiliarse en el ejercicio de sus facultades;

XXVII. Expedir certificaciones de los documentos que obren en los archivos de la unidad
administrativa a su cargo; y

XXVl Realizar las demds atribuciones que e confieran las disposiciones legales o que le
sefiale la o el Presidente Municipal.

g

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMEROQ. Se autoriza la emision del Reglamento de Ordenamiento, Desarrollo
Urbano y del Espacio Pablico de Hermosillo, en los términos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO. 1.2 presente emisién entrard en vigor e! 1° de enero de 2025, previa su
publicacion en el Boletin Oficial de! Gobierno del Estado de Sonara.

ARTICULO TERCERO. Con la entrada en vigor del presente reglamento se abroga el Reglamento
de Desarrolio Urbano y del Espacio Piblico para el Municipio de Hermosilio, aprobado en sesion
ordinaria del Ayuntamiento de Hermosillo celebrada ef 21 de agosto del 2018, asentado en acta
ndmero 58 y publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, el 3 de septiembre
del 2018, bajo boletin ndmero 19, seccidn LIl
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ARTICULO CUARTO. Los procedimientos, trémites y recursos que a la entrada en vigor de ta
presente modificacién reglamentaria se encuentren sustanciandose ante ta Coordinacion de
Infraestructura, Desarralic Urbano y Ecologla, e Instituto Municipal de Ecolegla o la Direccion de
Inspeccién y Vigilancia, seglin sea el caso, se continuaran desahogando segin las facultades
establecidas por este dictamen por la Direccion General de Desarolio de Infraestructura, la
Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, ia Direccion Generat de Inspeccion y
Vigilancia, respectivamente, hasta su culminacion.

ARTICULO QUINTO. Ei Organo de Control y Evaluacion Gubemamental debera coordinar el
proceso de entrega-recepcién entre la Direccién Generat de Inspeccion y Vigitancia y fa Direccién
General de Ordenamiento y Desarrollo Urbane, respecto de los archives, tanto fisicos como
digitales, relacionados con fas i ias de funcic i idas con anterioridad a la entrada
en vigor dei presente dictamen. Dichc procese deberd garantizar que la Direccion General de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano y {a Direccion General de Inspeccion y Vigilancia cuenten con
la informacién necesaria para ejercer sus nuevas atribuciones z Ia brevedad posible, una vez qus
este dictamen haya cobrado vigencia.

ARTICULO SEXTO. La Oficialla Mayor debera, en un plazo no mayor a 90 dias naturales
contados a partir de la aprobacion del presente dictamen, coordinar, por conducto de la Direccién
de informatica, la integracion, transferencia y operacion adecuada de los sistemas digitales
correspondientes a ia fransicidn de los tramites y requisitos relacionados con las autorizaciones
que, conforme al presente dictamen, puedan ser efectuados mediante medios digitales. Lo
anterior, pracurando la capacitacion del personal involucrado y ia difusion oportuna de los nuevos
pracedimientos entre las y los usuarios.

ARTICULO SEPTIMO. Para efectos de ia presupuestacion del ingreso y egreso de la Direccion
General de Desarrollo de Infraestructura, la Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano y 1a Direccion General de Inspeccién y Vigilancia, la Tesorerla Municipal debera incluir en
los proyectos para el ejercicio 2025 de la Ley de Ingresos y Presupuesto de Ingresos como en el
proyecto de Egresos del Ayuntamiento de Hermosillo, los montos correspondientes para et
efectivo cumplimiento de ias atribuciones y facuitades que mediante ia presente modificacion se
le otorgan.

ARTICULO OCTAVO. La Tesoreria Municipal y Oficialia Mayor, para e} cumplimiento de las
atribuciones que se les otorgan a la Direccion General de Desarrollo de Infraestructura, la
Direccion General de Ordenamiento y Desarrallo Urbano y ta Direccion General de inspeccion y
Vigilancia y que se desarroliaban por otras dependencias hasta antes de la entrada en vigor de la
presente modificacion, procuraran usar los mismos recursos humanos y materiales, y se seguird
manteniendo la austeridad que exige la coyuntura econdmica v la situacién financiera de este
Ayuntamiento.

ARTICULO NOVENO. En un término de S0 dias habiles el Organo de Contro! y Evaluacion
Gubemamental, debera coordinar los trabajos para la emisién de los anteproyectos de los
manuales de organizacién y procedimientos que habré de autorizar en definitiva el Ayuntamiento.

Por tanto, con fundamento en ios artlculos 118, fraccion Y, de la Constitucion Politica de
fos Estados Unidos Mexicanos; 136, fraccion IV, de la Constitucion Politica dei Estado Libre y
Soberano de Sonora; 61, fracciones |, inciso “B", 11, inciso “K", 64, 65, fraccion |1, 89, fraccion VIl y
348 de 1a Ley de Gobiemo y Administracion Municipal; articulos 2, 3, fraccion VIily 8 de fa Ley del
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Boletin Oficial; 23, fraccién Xil, del Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal
Directa det H. Ayuntamiento de Hermosiilo, PROMULGO para su debido cumplimiento Acuerdo
mediante el cual se Abroga el Reglamente de Desarrolio Urbano y del Espacio Pablico para el
Municipio de Hermosillo, Scnora,(y ep su sustitucion se Explde el Reglamento de Ordenamiento,
Desarrollo Urbana y del Espacio gmitiéndolo para su publicacién en el
Boletin Oficial del Gublemo.x@l [

ierno de Hermosillo, Sonora, el 19 de

AC. EDUARDO ALEJOACUNA PADILE
S 3
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA.

EL C. LIC. ANTONIO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL. DE HERMOSILLO, SONORA; A LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO DE
HERMOSILLO, SONORA:

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA, EN SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA
DIECIOCHO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRQ, ASENTADA EN ACTA NUMERO
OCHO, DENTRO DEL PUNTO CINCO DEL ORDEN DEL DIA, REFERENTE A DICTAMENES
DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL, HA TENIDO A
BIEN APROBAR EL ACUERDO MEDIANTE EL GUAL SE ABRCGA EL REGLAMENTO DEL
SERVICIO PUBLICO DE PANTEONES Y SERVICIOS FUNERARIOS PARA EL MUNICIPIO DE
HERMOSILLO Y EN SU SUSTITUCION SE EXPIDE EL REGLAMENTO DEL SERVICIO
PUBLICO DE PANTEONES Y SERVIGIOS FUNERARIOS DE HERMOSILLO, EN LOS
TERMINOS SIGUIENTES:

REGLAMENTO DEL SERVICIO PUBLICO DE PANTEONES Y
SERVICIOS FUNERARIOS DE HERMOSILLO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El presente reglamento es de orden piiblico e interés general y tiene por objeto
regular la prestacion del Servicio Publico de Pantecnes y la vigilancia de los servicios funerarios
dentro de! territorio del Municipio de Hermosillo. Este servicio se encuentra fundamentado en el
artlculo 115, fraccion 111, inciso e), de ta Constitucion: Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
cual establece que los municipios fienen a su cargo, enfre otros, los servicies publicos de
panteones, dentro de sus respectivas jurisdicciones.

ARTICULD 2.- El establecimiento, funcionamiento, mantenimiento, administracién, conservacion,
operacion, supervision y control de los panteones municipales, asl como del servicio municipal de
panteones, correspenden al Municipio, sin perjuicio de la intervencion que, sobre la materia,
campete a las autoridades de safud, conforme a lo establecido en fa legislacion aplicable,

ART ICULO 3. Para los efectos de este Reglamento, se entendera por.
Ataid: La caja en que se coloca el cadéver para proceder a su Inhumacion o cremacién;
l! Ayuntamiento: El Ayuntamiento del Municipio de Hermosilio;
Ill. Cementerio horizontal: Aquel en donde los cadaveres, restos humanos y restos
humanos &ridos o cremados se depositan bajo tierra;
IV, Cementerio o pantedn: El lugar destinado a [a inhumacién de cadaveres y restos
humanos;
V. Cementerio vertical: Aquel constituido por uno o méas edificios con gavetas superpuestas
o0 instalaciones para el deposito de caddveres, restos humanos y restos humanos aridos
o cremados;
Columbario: La estructura constituida por un cenjunto de nichos destinados al depésito
de restos humanos &rides o cremados;
Cremacién: El proceso de incineracién de cadaveres, restos humanes o restos humanos
aridos;

i

vi.





